ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.268/2025
Privind aprobarea vinzirii, prin proceduri de licitatie publica, a doui imobile (locuinte)
situate administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4
aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Entrunit in sedinta publica ordinara din data de 30.09.2025, ora 14,00;

Luind in dezbatere proiectul de hotardre privind aprobarea vinzarii, prin procedura de
licitatie publicd, a doud imobile (locuinte) situate administrativ in Municipiul Sebes, str. M.
Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4 aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

Vazand:

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. de inventar 10101 si valoarea de 134.750,00 let;

- CF nr. 79719-C1-U2 Sebes, cu nr, cad. 79719-C1-U2, nr. top. 1509/2/11,

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. de inventar 1 | 141 si valoarea de 38.714,00 lei;

- CF nr. 79719-C1-U4 Sebes, cu nr. cad. 79719-C1-U4;

- Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzirii, prin procedurd de licitatie publicd, a doua
imobile (locuinte) situate administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4
aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

- Raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat AXACONSULT S.R.L.

- H.C.L. nr. 40/2021 privind aprobarea regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor
imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotdrdre, Primarul Municipiului Sebes,
nr.61180/26.08.2025;

- Raportul de specialitate nr.61181/26.08.2025 intocmit de Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari, raportul de specialitate nr.61288/27.08.2025 al Serviciului
Venituri si raportul de specialitate nr.61287/27.08.2025 al Serviciului Contabilitate st
Monitorizare din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Avand avizul nr.710/2025 al Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica si de
discipling, avizul nr.731/2025 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante si
avizul nr.746/2025 al Comisiei pentru invitimant, culturd, sport, agrement, monumente istorice
protectie sociald, protectie copii, culte, sinatate si familie din cadrul Consiliului Local al
Munigcipiului Sebes;

Potrivit:

- Art. 2 i 6 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu
modificirile si completdrile ulterioare;
- Art. 363 alin. (1) - (2) si (4) raportat la Art. 334 — 346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;
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- Art. 354 si Art. 355 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare;

in temeiul Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In baza art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. Se insuseste Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzirii, prin procedurd de
licitatie publica, a doud imobile (locuinte) situate administrativ in Municipiul Sebes, str. M.
Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4 aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes, constituit in Anexa
nr. | - parte integrantd din prezenta hotardre.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR
— 8.C. AXACOSULT S.R.L. avind ca obiect determinarea valorii de piatd a celor doud imobile
(locuinte) situate administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4, in vederea
vanzarii, conform Anexei nr. 2 - parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de vanzare avind ca obiect doua
imobile (locuinte) din domeniul privat al Municipiului Sebes situate administrativ in Municipiul
Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4, conform Anexei nr. 3 - parte integranti din prezenta
hotardre.

Art.4. S¢ aproba demararea procedurii de vanzare prin licitatie publicd a imobilelor
identificate in Documentatia de atribuire aprobata la Art. 3.

Art.5. Se aprobé pretul minim de pornire la licitatie, dupd cum urmeazi:

- Pentru imobilul locuinti, situat administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2,
judetul Alba, inscris in C.F. nr. 79719-C1-U2 Sebes, cu nr. cad. 79719-C1-U2, nr. top. 1509/2/11,
Suprafata utila 79,18 (compus din: pivnita, 1 hol, 1 baie, 2 camere, 1 bucétirie, | veranda, 1
magazie), cota piarti comune pe apartament 4619/51298 (acoperis, alte spatii comune, casa scirii,
cos de fum, holuri, pod, scara de acces), cota teren aferent 6041/67100, este de 136,000 lei. Taxa
pe valoarea addugatd (TVA) nu se aplica acestei tranzactii imobiliare.
- Pentru imobilul locuinta, situat administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 4,
Judetul Alba, inscris in C.F. nr. 79719-C1-U4 Sebes, cu nr. cad. 79719-C1-U4, Suprafata utild
24,03 (compus din: | camer3, | cimard), cota parti comune pe apartament 1402/51298 (acoperis,
alte spafil comune, casa scarii, cos de fum, holuri, pod, scara de acces), cota teren aferent
1833/67100, este de 40.000 lei. Taxa pe valoarea addugatd (TVA) nu se aplica acestei tranzactii
imobiliare.

Art.6. 5S¢ constituie Comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de
licitatie publici desfasuratd in baza Documentatiei de atribuire aprobat la Art.3, in urmitoarea

componenta:
1) - Lupu Ovidiu.................... (consilier local)............coooieiiinn. Presedinte;
2) -Milea Aurel................l . (functionar public)...................... membru;
3) - Fulea Codruta................... (functionar public).........ccceveinnennn membru;
4) - Costea Mihai ................... (functionar public)...................... membru;
5) - Membru reprezentant ANAF (functionar public)..................o... membru;

Secretar CoOMmISIC . v iniiieireineannn. Lazir Maria
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Membri supleanti:

1) -AlisieCrina.......ooooooiiiiiiii s (consilier local);

2) -Bunealonel..............oooiiiiiiii {(functionar public);

3) -Decean Cristina......ccooevveireiinininnnasninne, (functionar public);

4) — Cipcigan Patricia.........ccoooviieiiiieinannn, (functionar public);

5) - Membru reprezentant ANAF.................. .(functionar public);
Secretar comisie (rezZerva).....oovvvvrvinernnn. Oltean Mirela

Art.7, Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari revine Primarului Municipiului Sebes
prin Compartimentul Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari, Compartimentul
Contencios Juridic, Administratie si Transparenti Decizionald, Compartimentul Buget, Finante,
Contabilitate, Salarizare si Serviciul Venituri.

Art.8 Prezenta hotirdre va fi afisata, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul
0f'c1al al Municipiului Sebes i se comunica:

[nstitutiei Prefectului Judetului Alba

Primarului Municipiului Sebes;

Viceprimarului Municipiului Sebes;

Arhitectului sef;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd, Digitalizare si Monitor
Oficial Local;

Compartimentului Patrimeniu si Coordonare Asociatii de Proprietari;
Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparentd Decizionala;
Compartimentului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare;

Serviciului Venituri;

persoanclor nominalizate la art. 5

Serviciului Fiscal Municipal Sebes

VVV'V\?

YV VYWY

Sebes la 30.09.2025

PRESEDINTE DE SEDINTX /;""’; s A > CONTRASEMNEAZA
Consilier local, APOLZAN MIHAL - Sﬁ@RETAR GENERAL Municipiul Sebes
"5 YLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali 19

Prezenti 18
Pentru 17
impotriva 1
Abtineri -

Neparticipare la vot

2 ex. MO/CG/CV  contine 3 pagini $i anexe pagina3 din3




Anexa1la H.C.L. ,zéa? | 20025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea vanzirii, prin proceduri de licitatie publicd, a doud imobile (locuinte)
situate administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4 aflate in
domeniul privat al Municipiului Sebes

1. Date generale privind imobilele

» Adresid: Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, jud. Alba;

e Categoria de folosintd: locuinta;

« CF nr. 79719-C1-U2 Sebes, cu nr. cad. 79719-C1-U2, nr. top. 1509/2/1I gi CF nr. 79719-C1-
U4 Sebes, cu nr. cad. 79719-C1-U4;

» Situatia juridicd: domeniul privat al Municipiului Sebes;

2. Situatia actuald a imobilelor care fac obiectul vinzirii

» Ambele imobile sunt in prezent neinchiriate, necesitand reabilitiri costisitoare pentru a putea fi
inchiriate;

¢ in cazul in care, dupa reabilitare, aceste imobile ar fi inchiriate, chiria lunaré ar asigura un venit
redus la bugetul local;

» Reabilitarea, administrarea si intrefinerea acestor locuinte genereazi costuri suplimentare
pentru UAT.

3. Modalitatea de vinzare:
s Licitatie publica

4. Baza legali a vanzirii

o Art. 2 5i 6 din Legea nr. 85/1992 privind vénzarea de locuinfe si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului §i din fondurile unitiilor economice sau bugetare de stat,
republicati, cu modificérile §i completirile ulterioare;

e H.CL. nr. 40/2021 privind aprobarea regulamentului privind procedura de vénzare a
bunurilor imobile (terenuri gi constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

o Art. 363 alin. (1) - (2) si (4) raportat la Art. 334 — 346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

o Art. 354 si Art. 355 din OU.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

¢ Art. 108, Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6} lit. b), art, 363 st art. 364 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare;

¢ Codul fiscal — art. 292 alin. (2) lit. f) privind scutirea de TVA pentru locuintele care nu sunt
constructii noi.

5. Valoarea de inventar 2l acestor imobile este de:
o apartamentul 2 = 134.750 lei;
¢ apartamentul 4 = 38.714 lei;




Valoarea de vinzare al acestor imobile rezultate din raportul de evaluare este de:
s apartamentul 2 =116.476 lei;

¢ apartamentul 4 = 17.266 lei;
Valoarea raportului de evaluare este de 1.071 lei/locuinti. Astfel, se propune preful de vinzare al

imobilelor, 1a care este inclus §i valoarea raportului e evaluare, dupd cum urmeazi:
e apartamentul 2 = 136,000 lei;
¢ apartamentul 4 = 40.00 lei;

6. Analiza oportunitatii

« ~ Avantaje pentru UAT:
o Incasarea unor sume certe la bugetul local, superioare veniturilor obtinute din chirii;
o reducerea cheltuielilor de administrare a fondului locativ avand in vedere ci
locuintele au o vechime considerabild, fiind construite in anul 1890 si necesitd
lucrdri de reparatii majore care ar presupune cheltuieli importante din bugetul local;
o eficientizarea utilizarii patrimoniului municipiului.

+ Impact bugetar:
o venit unic si imediat la bugetul local;
o lipsa TVA (operafiune scutitd), conform Codului fiscal;
o reducerea cheltuielilor viitoare de Intrefinere a locuinjelor

7. Pretul minim de pornire a licitatiei
e apartamentul 2 = 136.000 lei;
» apartamentul 4 = 40.00 lei;

8. Procedura de atribuire a contractului de vinzare este licitatia publicd (cu oferta in plic
inchis), criteriul de atribuire fiind ,,cel mai mare pret oferit”.

9. Termenul estimat de finalizare a procedurii este de 3 luni, calculate de la data adoptirii
hotdiririi de aprobare a vanzarii imobilului.

9. Concluzii

Vianzarea locuintelor din domeniul privat al Municipiului Sebes este oportuni din punct de vedere:

e juridic;
« economic -venit imediat §i sigur la bugetul local;
 social - asigurarea dreptului de preemptiune al chiriagului §i stabilitate locativa);

PRESEDINTE DE SEDINTA .~ SECRETAR GENERAL NICIPIUL SEBES
CONSILIER LOCAL APOLZAN MIHAT ©~ =~ _ VLAD CRISTINAIELENA
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Adresa:
Proprietar:
Client:

Destinatar:

Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu
vor fi transmise unor terti fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului, al clienfului 5i destinatarului

Dixs we.2 LA Het-wik 26/2025~

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENTE

Sebeg, str, Mihai Viteazu, or. 3, parter, ap. 2 si 4, jud. Alba
Municipiul Sebeg — Domeniul Privat
Municipiul Sebes

Consiliul Local al Municipiul Sebeg

- Iulie 2025 -




SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluirii 1l constituie imobilele Apartament nr 2, avand nr. de inventar 10101 si
Apartament nr 4, avind nr. de inventar 11141, situate in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 2
$i 4, jud. Alba, inscrise in extrasele C.F. nr. 79719-C1-U2 Sebes, nr, cad. 79719-C1-U2 — 1 pivnits,
1 hol, 1 baie, 2 camere, 1 bucitirie, 1 verand3, 1 magazie, cu suprafata utili de 79,18 mp, cote pirti
comune 4619/51298 si cote teren 6041/67100 si C.F. nr. 79719-C1-U4 Sebes, nr. cad, 79719-C1-U4 —
1 camerd, 1 cdmari, cu suprafata utild de 24,03 mp, cote parti comune 1402/51298 si cote teren
1833/67100, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat, imobile descrise in cuprinsul raportului
de evaluare.

Scopul prezentului raport de vinzarea de catre proprietar.

Valoarea imobilelor a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

»  SEV 100 — Cadrul general al evaluarii
SEV 101 — Termeni de referin{3 ai evaludrii
SEV 102 - Tipuri ale valorii
SEV 103 — Abordéri in evaluare
SEV 104 — Informatii si date de intrare
SEV 105 —Modele de evaluare
SEV 106 — Documentare si raportare
SEV 230 — Drepturi asupra propriet4fii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare §i relevania metodelor in
cazul evaludrii prezente.

In urma aplicirii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este cd valoarea de piati a
imobilelor mentionate anterior este de:

Vhiati cF 79719-c1-U2 = 116.476 lei (unasutisaisprezecemiipatrusutesaptezecigigaselei)
echivalent 22.931 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Vpiats CF 79719-C1-U4 = 17.266 lei (saptesprezecemiidoufisutesaizecigisaselei)
echivalent 3.399 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport §i este valabila in conditiile economice si juridice menfionate in raport;
Valoarea estimaté se referd la imobilele obiect al evaluarii;

Valoarea estimata include si terenul In cotd parte aferent constructiilor;
Valoarea este valabild numai pentru destinafia precizati in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilelor;
Valoarea este o predictie.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de citre ANEVAR (Asociafia Nationala a Evaluatorilor Autorizafi din Romaénia).

YV VVY

ALBA IULIA Evaluator:
15.07.2025
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS
CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea activelor supuse evaludrii,

1.2 Identificarea evaluatorului

1.3 Identificarea clientului

1.4 Identificarea altor utilizatori desemnati

1.5 Moneda evaludrii

1.6 Scopul evaluirii

1.7 Tipul valorii. Definitie

1.8 Data evaludrii

1.9 Natura §i amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora
1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
1.11 Ipoteze si ipoteze speciale

1.12 Tipul raportului de evaluare

1.13 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

1.14 Declararea conformitétii evaludrii cu SEV

1.15 Responsabilitatea fat3 de terti

2. DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1 Descrierea amplasamentului
2.2 Descrierea proprietatii

3. ANALIZA PIETEI
4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
5, ABORDARI iIN EVALUARE

5.1 Evaluarea propriet3tii
5.1.1 Abordarea prin cost

6. CONCLUZII ASUPRA VAILORII
6.1. Rezultatele evaludarii
6.2. Opinia evaluatorului

Anexe:  Anexanr. | — Centralizator valori — abordarea prin cost, apartamentul 2
Anexa nr. 2 — Fisd de evaluare a clidirii — apartamentu] 2
Anexa nr. 3 - Centralizator valori — abordarea prin cost, apartamentul 4
Anexa nr. 4 — Figd de evaluare a clidirii — apartamentul 4
Anexa nr. 5 - Figd de evaluarea a terenului
Anexa nr. 6 — Date de piaté teren
Anexa nr, 7 — Fotografii
Anexa nr. 8 — Amplasarea in zond a imobilelor evaluate
Anexa nr. 9 — Documente de proprietate

Pagina 3



CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostinielor si informatiilor definute, certific faptul ¢ afirmatiile
prezentate §i sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ci
analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative specifice i sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, flind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Certific faptul ci nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliari care
face obiectul acestui raport de evaluare gi nu am niciun interes personal $i nu sunt partinitori fati de
vreuna din pérfile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul i nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt intetes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusi evaluarii a fost inspectata personal de catre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are

competenta necesard Intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR

Fgmr
BRATU SORIN
GHEORGHE ;

5
Legitmaria Nr. 109
5 Valabit 2025 @::f
oCchaltzarea: “R\"
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea activelor supuse evaludrii

Obiectul evaludrii il constituie imobilele Apartament nr 2, avind nr. de inventar 10101 si
Apartament nr 4, avind nr. de inventar 11141, situate in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 2
$i 4, jud. Alba, inscrise In extrasele C.F. nr. 79719-C1-U2 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U2 ~ 1 pivniti,
1 hol, 1 baie, 2 camere, 1 bucitarie, 1 veranda, 1 magazie, cu suprafata utili de 79,18 mp, cote parti
comune 4619/51298 si cote teren 6041/67100 si C.F. nr. 79719-C1-U4 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U4 -
1 camerd, 1 cimard, cu suprafata utild de 24,03 mp, cote parti comune 1402/51298 si cote teren
1833/67100, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat, imobile descrise in cuprinsul raportului
de evaluare.

Imobilele evaluate este sunt:

- Apartament nr. 2 aviand 2 camere situat la subsol gi parter in cladire de tip S+P+E, avind
suprafafa utila de 79,18 mp conform extrasului CF anexat. Terenul aferent este in coti parte
de 60,41/671 mp.

- Apartament nr. 4 avand 1 camerj situat la parter in clidire de tip S+P+E, avind suprafata
utilz de 24,03 mp conform extrasului CF anexat. Terenul aferent este in cotd parte de
18,33/671 mp.

Drepturile de proprietate asupra activelor evaluate sunt atestate de extrasele:

- CF. nr. 79719-C1-U2 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U2 ~ 1 pivnitd, 1 hol, 1 baie, 2 camere,
1 bucatdrie, 1 verandd, 1 magazie, cu suprafata utili de 79,18 mp, cote parti comune
4619/51298 si cote teren 6041/67100, proprietar Municipiul Sebes ~ Domeniul Privat in
cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 280
din 30.09.2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes; act administrativ nr. 83575
din 01.10.2024 emis de Primiria Municipiului Sebes; act administrativ nr. 98719 din
28.11.2024 emis de Priméria Municipiului Sebes, inch. nr. 23492/04.10.2024;

- C.F. nr. 79719-C1-U4 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U4 — 1 camer3, 1 cimari, cu suprafata
utild de 24.03 mp, cote pérfi comune 1402/51298 si cote teren 1833/67100, proprietar
Municipiul Sebes — Domeniul Privat in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate,
dobandit prin Lege, act administrativ nr. 280 din 30.09.2024 emis de Consiliul Local al
Municipiului Sebes; act administrativ nr. 98719 din 28.11.2024 emis de Primiria
Municipiului Sebes; act administrativ nr. 83575 din 01.10.2024 emis de Primiria
Municipiului Sebes, inch. nr. 23491/04.10.2024.

Conform informatiilor furnizate de citre reprezentantii proprietarului anul edificirii cladirii din

care fac parte apartamentele este 1890.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de reprezentantii
clientului (extrase CF si fisele mijlocului fix) fird a se face investigatii sau verificiri suplimentare. El
este considerat integral §i nerestrictiv,

1.2 Identificarea evaluatorului

S.C. AXACONSULT S.R.L. cu sediul social in Alba Iulia, str. Nicolae Titulescu, nr. 4,
bl. A3, sc. A, et 3, ap. 11, jud. Alba, Nr. de ordine la O.R.C. Alba J01/167/2002, Cod Unic de
Identificare RO14599040, membru corporativ.  ANEVAR, autorizatie nr. 02352025, Tel./fax:
0258/806135, e-mail: contact@axaconsult.ro.

S.C. AXACONSULT S.R.L. Alba lulia este o societate cu rispundere limitatd, cu capital
romanesc avand ca obiect principal de activitate ,consultan{d pentru afaceri si management” si
realizand lucriri in urmitoarele domenii:

- evaluarea de societdti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societatilor comerciale (bunuri imobile i mobile); -




- evaluarea de proprietdfi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor valori

de garantie (ipoteci $i gajuri), vAnzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organiziirii managementului societifilor comerciale;

- Intoemirea de planuri de afaceri pentru obfinerea de credite rambursabile (binci) sau

nerambursabile.

Membrii echipei de evaluare propusa de S.C. AXACONSULT S.R.L. au experienta si pregitire
profesional, fiind autorizafi in activitatea de evaluare de clitre Asociatia Nafionald a Fvaluatorilor Autorizati
din Romdnia (ANEVAR) incd din anul 2000, societatea fiind membru corporativ ANEVAR din anul 2005.

Colectivul de elaborare a raportului:

* ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919;
¢ ec. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10953.

Personalul societatii au urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluirii de

intreprinderi, proprietiti imobiliare §i bunuri mobile §i dispun de diplome si atestate in acest sens.

1.3 Identificarea clientului

Clientul evaluarii este Municipiul Sebes cu sediul in Sebes, str. Piata Primiriei, nr. 1, jud. Alba,
Cod Unic de Identificare 4331201,

1.4 Identificarea altor utilizatori desemnati

Utilizatorul desemna al prezentului raport este Consiliul Local al Municipiului Sebes.

1.5 Moneda evaluirii

Opinia final¥ a evaluérii este prezentatd in EUR si LEL
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 5,0795 RON pentru un EUROQ, curs
mediu BNR valabil la data evaludrii.

1.6 Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este vénzarea de cétre proprietar, in cadrul lucrérii de
evaluare fiind estimatd valoarea de piatd a imobilelor mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de evaluare a bunurilor.

1.7 Tipul valorii. Definifie

Evaluarea realizatd conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd cu particularititile prezentate in continuare a imobilelor asa cum
este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, SEV 102 — Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor
hotdrdt, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrfile au acfionat
fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent i fird consirdngere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piafa” a tinut cont de scopul evaluirii, tipul proprietatii si
de recomanddrile standardelor ANEVAR: SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare.

Din cauza faptului c& date de piat#i relative la proprieti(i similare ca amplasare si caracteristici
celor de evaluat nu sunt disponibile pe piafi la momentul actual ne aflim in imposibilitatea
argumentdrii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe. e
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Abordarea pe bazi de venituri nu s-a aplicat peniru estimarea valorii deoarece cladirile sunt
intr-un stadiu de uzurd destul de avansat, nefiind disponibile date de piatd privind inchirierea unor
imobile similare.

Evaluarea executatd conform prezentului raport prezinti o evaluare a costului de inlocuire net
al imobilelor evaluate aga cum este acesta definit in Standardele de evaluare a bunurilor.

Costul de inlocuire este, de obicei, costul unui activ echivalent modern, cu o funcfionalitate
asemdndtoare $i o utilitate echivalentd cu cea a activului supus evaluérii, dar care are un design modern si
este construit san realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al costurilor.

Rezultatul abordérii prin cost trebuie s reflecte toate costurile implicate, dupd caz, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare, cheltuielile de finantare si profitul dezvoltatorului,
costuri care ar fi suportate de un participant de pe piaja pentru crearea unui activ echivalent.

Costul echivalentului modern trebuie apoi ajustat, dupd caz, pentru deprecierea fizica, functionals,
tehnologicd st economica (vezi SEV 103 Abordéri in evaluare, Anex3, A30). Scopul ajustirii pentru
depreciere este acela de a estima cu cét ar fi mai putin valoroasa proprietatea subiect pentru un cumpirétor
potential, fafii de echivalentul sfu modern. Deprecierea ia In considerare starea fizici, utilitatea functionala
si economici a proprietétii subiect, in comparaie cu echivalentuf sdu modern.

in cazul proprietatilor de tip imobiliar metoda se bazeaza pe o estimare a valorii de piatd
curente a terenului pentru utilizarea curentd (daca terenul se afla in proprietate) plus costul brut curent
de inlocuire a constructiilor minus cota alocatd pentru uzura fizica si pentru toate celelalte forme de
depreciere, Rezultatul care nu este o valoare de piaf3 se numegte estimarea costului de inlocuire net.

1.8 Data evaluéru

La baza efectudirii evaludrii au stat informatiile privind nivelu! prefurilor si datele furnizate de
citre reprezentanfii clientului pand la data de 15.07.2025, datd la care sunt disponibile datele si
informafiile utilizate si la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile
estimate de cétre evaluator. Inspectia proprietétii a fost realizati in 27.06,2025, in prezenta d-nei Oltean
Mirela, reprezentanta clientului,

Evaluarea a fost realizata in perioada iunie-iulie 2023, Data evaludrii este 15.07.2025.

1.9 Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piati asa cum a fost ea definitd mai
sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia imobilelor gi a zonei de amplasare a acestora;
stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului,

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR,

Documentarea ficutd pe durata evaludirii este adecvati scopului evaludrii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv valoarea de piafi.

Evaluatorul a identificat i inspectat proprietatea vizual In prezenta d-nei Oltean Mirela,
reprezentanta clientului. Cu aceasti ocazie s-au ficut fotografii au fost preluate informatit referitoare la
proprietatea evaluati si au fost analizate documentele existente,

Evaluatorul a identificat proprietatea pe baza extraselor CF. Locatia indicata si limitele proprietatii
precizate de acestea se considerd a fi corecte. Proprietatea nu a fost misurati de catre evaluator acest
lucru neintrand in atributiile sale.
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Documentarea necesars evaludrii a avut in vedere:
inspectia proprietatii §i a zonei de amplasare a acesteia, inclusiv a ciilor de acces
cercetarea piefei specifice, inclusiv identificarea proprietitilor comparabile
interviuri cu reprezentantii clientului, discufii telefonice cu vénzitori ai unor proprietiti
comparabile cu proprietatea supusi evaluirii

Documentarea realizati pentru efectuarea evaluirii a fost suficientd pentru a emite o opinie total
justificatd asupra valorii.

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost;

>

Documentele si schifele puse la dispozitie de citre reprezentantii clientului, respectiv:

* documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilelor: extrase CF si figele
mijlocului fix

Alte informatii, respectiv:

Metodologia de evaluare a proprietitilor imobiliare - ANEVAR;

Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025;

Cursul de referingd al monedei nagionale;

Publicatii privind piata imobiliar3;

Informatii existente pe site-urile de profil;

Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul nu f5i asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre
reprezentantii clientului §i nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

1.11 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmétoarele:

»

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
reprezentantii clientului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este integral si marketabil, in afara
cazului in care se specifici altfel;

Informafia furnizatd de citre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

Suprafefele utile ale apartamentelor au fost preluate din extrasele CF anexate; suprafetele
construite folosite la calcule au fost determinate prin inmultirea suprafetelor utile cu
coeficientul de 1,4, conform Codului Fiscal in vigoare;

Se presupune ¢4 nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului sau structurii
cladirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a te descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale
$i republicane privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate In considerare in raport;

Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii
clientului, nu existd niciun indiciu privind existenfa unor contaminiri naturale sau chimice
care afecteazi valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostingd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢ nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior
ca cxistd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cé au fost sau




sunt puse In funcfiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la

diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piati estimati este valabila la data evaluirii. Intrucat piata si conditiile de piata

se pot schimba, valoarea estimat poate fi incorectii sau necorespunzitoare la un alt moment,

S-a presupus cd legislafia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale

modificéri care pot sd apard in perivada urmétoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut findnd seama de

tipul valorii exprimate gi de informatiile disponibile;

Evaluaterul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la

data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a

altor informatii de care acesta nu avea cunostinti;

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau

sd depund marturie in instan{d relativ la proprietdfile In chestiune, in afara cazului in care

s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca Intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat, In afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuts in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.
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1.12 Tipul raportului de evaluare

Raportul de evaluare este de tipul unui document scris, detaliat si narativ, intocmit in
conformitate Standardele de evaluare a bunurilor edijia 2025 si cuprinde o descriere a termenilor de
referin{d ¢i a tuturor datelor, faptelor. analizelor, calculelor gi judecitilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la
standarde.

1.13 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul este confidential pentru client §i utilizatorii desemnati i poate fi utilizat numai pentru
scopul mentionat in raport. Nu acceptdm nicio responsabilitate dac3 este transmis altei persoane, fie
pentru scopul declarat fie pentru orice alt scop, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fira acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza si apard. Publicarea, partiali sau integrald, precum si utilizarea lui de citre
alte persoane decdt clientul si utilizatorii desemnati, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale,

1.14 Declararea conformititii evaluirii cu SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu reglementirile Standardelor de evaluare
a bunurilor i In conformitate cu metodologia de lucru recomandati de ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2025:

»  SEV 100 — Cadrul general al evaludrii
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SEV 101 — Termeni de referinti ai evaluiirii

SEV 102 — Tipuri ale valorii

SEV 103 — Abordéri in evaluare

SEV 104 — Informatii si date de intrare

SEV 105 — Modele de evaluare

SEV 106 — Documentare gi raportare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.15 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre reprezentantii
clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizati anterior. Raportul este confidential, strict
pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nicio circumstanta.

2. DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1 Descrierea amplasamentului

Imobilele evaluate sunt situate In municipiul Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 2 si 4, jud.
Alba, In zona centrald a municipiului, zond mixtd, comercial-rezidentials, cu case de locuit si spatii
comerciale.

Imobilele au acces din str. Mihai Viteazu prin curtea comuni a imobilului de la nr. 3.

Zona de amplasare este dotatd cu utilitéfi (retele publice de energie electrica, apa, canalizare gi
gaze naturale).

2.2 Descrierea proprietatii

Imobilele evaluate sunt:

- Apartament nr, 2 avind 2 camere situat la subsol si parter in clidire de tip S+P+E, avand
suprafata utild de 79,18 mp conform extrasului CF anexat. Starea tehnic# a apartamentului
este satisficatoare. Terenul aferent este in cotd parte de 60,41/671 mp.

- Apartament nr. 4 avind 1 camerd situat la parter {n cladire de tip S+P+E, avand suprafata
utild de 24,03 mp conform extrasului CF anexat. Starea tehnici a apartamentului este
nesatisfacitoare, structura de rezistentd a imobilului prezentind multiple fisuri (in opinia
noastrd se impune o consolidare a imobilului in vederea stopirii posibilelor efecte ale
fisurilor vizibile in structura cladirii). Terenul aferent este in cotd parte de 18,33/671 mp.

Prezentarea mai detaliatd a imobilelor cu caracteristicile semnificative pentru determinarea

valorilor este realizatd in cadrul lucririi.

3. ANALIZA PIETEI

Piafa imobiliara s¢ defineste ca un grup de persoane sau firme care intr3 in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de propnetate contra unor

bunuri, cum sunt banii.
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O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v’ Fiecare proprietate imobiliard este unici iar amplasamentul sau este fix.

v" Piefele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si cumpdritori care
actioneaza este relativ mic; proprietifile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numéarul de locuri de munci precum si si fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de
platd, dobénzile, etc.;

v" in general, proprietitile imobiliare nu se cumpira cu bani cash, iar dacd nu existi conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitati;

v" spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale;

v cererea §i oferta de proprietti imobiliare pot tinde ciitre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic gi rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd; oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sé existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibry;

v' cumpdrdtorii §i vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si masura in care acegtia sunt afectafi
de factori endogeni si exogeni proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe

de o parte §i tipul, amplasarea §i restrictiile privind proprietitile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impértite In piefe mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietafii.

Piata imobiliari specificii proprietitii evaluate

Imobilele evaluate sunt situate in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 2 si 4, jud. Alba, in zona
centrald a oragului, zond mixta, comercial-rezidentiald, cu case de locuit si spatii comerciale.

Piafa imobiliard specifici este aceea a proprietafilor rezidenfiale — apartamente in imobile
vechi, amplasate In zonele centrale ale localitatii.

Analiza ofertei

Qferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dati, Intr-o anumit3 perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret i Intr-un anumit loc indici raritateq
acestui tip de proprietate.

Oferta de vanzare a unor constructii similare este practic inexistentsi, deoarece avem de-a face
cu apartamente amplasate in clidire edificatd in anul 1890 gi aflate intr-o stare fizica precari.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piajd si pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat (zona centrald si mediand a municipiului
Sebes). Tn wrma analizei intervalele de ofertare pentru terenuri intravilane libere in zona de amplasare sau
din zone similare acesteia, este in plaja 70-120 euro/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilitifi si

Inchirieri
In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliari a apartamentelor in case de locuit in

zond, nu s-au identificat oferte de inchiriere in zoni pentru imobile de acest tip.

Analiza cererii
Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta de
cumpdérare sau Inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
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Pentru ¢ pe o piafa imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietifilor tinde sd varieze in functie de schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curent.

Cererea poate fi analizatd sub cele doudi dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ,

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioads, cresterea fiind cauzati de cresterea
interesului investifional gi a nivelului creditarii.

Cererea solvabila este una medie atét ca si mivel (numdr de cereri) cat §i ca §i putere de cumpdrare.

La data evaludrii cererea de spatii comerciale este la un nivel mediu, fiind practic imposibile
previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung.

Ceea ce face ca cererea solvabild si fie mai redusi decét cererea potentiala sunt costurile destul
de ridicate ale finangarii si riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orice fel de proiecte
investitionale ce vizeazd imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

Echilibrul pietei. Previziuni

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de spatii rezidentiale de acest tip, in prezent,
oferta este mai mare decét cererea, piata putdnd fi considerati o piatd a cumpiiritorilor.

Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodatd, ciclul imobiliar neputind fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliard raspunzénd diferit la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt. Existd posibilitatea mentinerii §i chiar a cresterii preturilor la vnzare/
cumpdrare precum §i posibilitatea cresterii chiriilor.

Datoritd ofertei §i mai ales a cererii destul de reduse pe piafa specifici, nu se pot face aprecieri
acceptabil obiective referitoare la echilibrul piejei.

4, ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii selectatd
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea unui getiv care 1i maximizeazi potentialul
si care este posibili fizic, permisa legal si fezabild financiar.

Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alti
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piati ar intentiona si o dea
unui activ atunci cand stabilegte preful pe care ar fi dispus si il ofere.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buni utilizare a terenului liber

» cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasci patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisa din punct de vedere legal

» posibild fizic

» fezabila din punct de vedere financiar

» sd genereze cea mai mare valoare a activului

Practic, tindnd cont de dotirile $i constructiile existente, cea mai buna alternativa de utilizare
este pastrarea destinatiei actuale, de spatii rezidentiale.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare;

» este permisibili legal;

» indeplineste conditia de fizic posibila.

» este fezabild financiar.

» este maxim productiva - se referd la valoarea proprietatii 1mob111are in condlplle celei mai

bune utiliziri (destinatii).




5. ABORDARI IN EVALUARE

Abordarea prin cost prezinti evaluarea constructiilor aflate pe amplasament ludnd in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor in functie de dimensiunile (suprafafa
construitd sau desfasuratd, lungime s.a.) fiecdrui element constructiv analizat, si deprecierile cumulate
corespunzitoare momentului evaludrii.

Abordarea prin piati se bazeazi pe analiza comparativi a proprietifii de evaluat cu
proprietafi similare care au fost vindute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietati care sunt
ofertate spre vénzare, luind in considerare elementele de comparatie. La data evaludrii nu sunt date
suficiente despre tranzactii sau oferte cu imobile similare sau cel putin comparabile care si constituie o
baza credibila pentru aplicarea acestei metode.

Abordarea prin venit este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
agteptat intr-un indicator de valoare a proprietétii. La aplicarea acestei abordari se va apela la ipoteza
ca proprietarul (investitorul) fsi propune obtinerea de venituri din exploatarea imobilului prin
inchiriere. La data evaluiirii nu sunt date suficiente despre inchirieri sau oferte de inchiriere a unor
imobile similare sau cel pufin comparabile care si constituie 0 baza credibild pentru aplicarea acestei
metode.

Pentru evaluarea de fafd s-a ales metoda costului de inlocuire net pentru evaluarea cladirilor si
metoda comparaiilor directe de piatd pentru evaluarea terenutui.

5.1 Evaluarea proprietétii

5.1.1 Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate
a acestora gi addugarea la acest rezultat a valorii terenului estimati la data evaludrii .

In cadrul abordarii prin cost s-a utilizat metoda costului de inlocuire, metods care indica
valoarea prin calcularea costului unui activ similar care oferd o utilitate echivalenti.

In general, costul de inlocuire este costul relevant pentru estimarea prefului pe care 1-ar pliti un
participant de pe piatd, deoarece costul de inlocuire se bazeazi pe o copie a utilitatii actividui, si nu a
caracteristicilor fizice exacte ale acestuia

De reguld, costul de inlocuire se ajusteazi pentru deprecierea fizica i toate celelalte forme de
depreciere relevante. Dupd aplicarea acestor ajustiri, acesta este cunoscut sub denumirea de cost de
inlocuire depreciat.

Etapele principale ale metodei costului de inlocuire sunt:

1. Calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un participant tipic de pe piatd care

urmireste sd creeze sau sa obtind un activ care 1i ofera o utilitate echivalents;

2. Estimarea oriciiror forme de depreciere, respectiv, fizicd, funcfionali sau externi ale

activilui subiect;

3. Sciderea deprecierii totale din costul total pentru a obtine o valoare a activului subiect,

Evalyarea constructiilor s-a realizat conform Catalogului Costuri de reconstructie — Costuri de
inlocuire. Clddiri rezidentiale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in 2011, care este cea mai
indicati metoda atunci cind nu sunt disponibile pe piata date privind tranzactii cu proprietiti similare.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urméitoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire a fiecérei constructii cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare

(valori in lei);
2. Actualizarea costului de tnlocuire la pretul zilei cu ajutorul ,, Indicilor de actualizare costuri
de reconsiructie — costuri de inlocuire” publicati de IROVAL in 2024,
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Determinarea costului de inlocuire

Cost de inlocuire - este, de obicei, costul unui gctiv echivalent modern, cu o functionalitate
asemdndtoare i o utilitate echivalents cu cea a activului supus evaludrii, dar care are un design modern
§i este construit sau realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al
costurilor,

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei puss la dispozitie de citre beneficiar §i a

inspectiei facute pe teren.

Pentru determinarea valorii cladirii ce se evalueazi s-au parcurs urmatoarele etape:

- documentare privind fiecare obiectiv care urmeazi a fi evaluat prin stabilirea
caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

- cercetarea obiectului la fafa locului prin efectuarea de maisuriitori pe teren si stabilirea dotarilor
si instalatiilor precum si stabilirea stirii tehnice a cladirii si a subansamblelor componente;

- se Incadreazi clidirea intr-una din categoriile prezentate in catalogul de evaluare anterior
mentionat;

- se elaboreaza faza de evaluare si se determini costurile unitare de inlocuire, pe total si pe
categorii de lucrri precum si ajustarilor datorate abaterilor fati de prevederile din figele
catalogului;

- se calculeazd valoarea tehnica unitara si totala (valori in lei) la nivelul de prefuri de catalog
din 2011 se actualizeazi la valoarea de Inlocuire cu ajutorul indicilor de actualizare.

in aplicarea acestei metode se utilizeazi costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii

$i exprimate In unitdti de mésurd adecvate. Prin aceasti metoda evaluatorul calculeazi un cost unitar
bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utifaje §i transporturi
legate de tehnologia lucrarilor de constructii, pentru fiecare metru pitrat de suprafat3.

Costurile se bazeaza pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei.

Tabelul de calcul pentru valoarea cladirii prin metoda costului de inlocuire net este prezentat in

anexe — ,,Centralizator valori — abordarea prin costuri”, respectiv fisa tehnica de evaluare a clidirii.

Abordarea prin costuri a fost efectuatd conform recomandarilor indrumarului pentru evaluare

Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire. Clidiri rezidentiale, autor Corneliu Schiopu editat de
IROVAL in 2011.

Estimarea deprecierii cumulate

Deprecierea — reprezinti o pierdere de valoare fafi de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale si externe sau economice.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceastd metodi se analizeazi
separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifici gi apoi se totalizeaza o suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereazi aceastd metodi sunt:

® deprecierea fizici - orice pierdere a utilitifii din cauza deteriorarii fizice a activului sau a
componentelor sale, ca urmare a vechimii sau a utilizirii sale:

* deprecierea functionald - orice pierdere a utilitafii rezultatd din lipsa de eficientd a
activului subiect in comparatie cu inlocuitorul siu, cum ar fi proiectul, specificatiile sau
tehnologia invechite;

* depreciere externii sau economic3 - orice pierdere a utilititii cauzata de factori economici
sau de localizare, independenti de activ; acest tip de depreciere poate fi temporard sau
permanenti. '

in situatia cladirii care face obiectul prezentei evaludri au fost estimate tipurile de depreciere
care afecteaz valoarea sa: deprecierea fizici.

S-a stabilit costul de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire cu pierderea de valoare
cauzatd de deprecierea fizicd stabilitd pe baza vérstei efective, a duratei de viata estimate si pe baza
observatiilor ficute in teren de citre evaluator

Gradul de depreciere fizic pentru cladiri s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura
de rezistents, finisaje, instalatiile, invelitoarea.
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Uzurile pe componente au fost estimate {indnd seama de urmitoarele aspecte de ordin general:

¢ durata de viatd consumati pentru structura de rezistenta si anvelopi;

o starea tehnicd si gradul de executare a lucrérilor in cazul instalatiilor i finisajelor;

Costul de inlocuire net al constructiilor a fost determinat prin aplicarea asupra costului de
Inlocuire a deprecierilor estimate: deprecierea fizica.

Estimarea costului de inlocuire net

Costul de inlocuire net pentru construchiilor s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale
constatate la costul de inlocuire.

Valoarea obtinuta prin metoda costului de inlocuire net este datd de costul de inlocuire net a
constructiilor evaluate la care se adaugd valoarea terenului, si este de:

Veost CF. ur. 79719-C1-U2 = 116.476 lei, echivalent 22,931 euro
Veost C.F. nr. 79719-C1-Us = 17.266 lei, echivalent 3,399 euro

valoare evidentiatd pe componente si in tabelul ,, Centralizator valori — abordarea prin costuri”.

In anexe se gasesc figele tehnice ale constructiilor, in care sunt prezentate categoriile de lucrdri,
costul de inlocuire, deprecierile gi valoarea rezultatd prin metoda costului de inlocuire net conform
stirii fizice actuale a constructiilor, precum i fisa de evaluare a terenului.

6. CONCLUZII ASUPRA VALORII

6.1 Rezultatele evaluarii

Imobilele Apartament nr 2, avand nr. de inventar 10101 si Apartament nr 4, avind nr, de
inventar 11141, situate in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 2 si 4, jud. Alba, inscrise in
extrasele C.F. nr. 79719-C1-U2 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U2 ~ 1 pivniti, 1 hol, 1 baie, 2 camere, 1
bucatdrie, 1 verandd, 1 magazie, cu suprafata utild de 79,18 mp, cote parti comune 4619/51298 si cote
teren 6041/67100 si C.F. nr. 79719-C1-U4 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U4 — 1 camerd, 1 cdmari, cu
suprafata utild de 24,03 mp, cote parfi comune 1402/51298 si cote teren 1833/67100, proprietar
Municipiul Sebes — Domeniul Privat, conform actelor de proprietate anexate in copie la prezentul
raport, a fost evaluat dupd cum urmeazi:

Pentru apartamentul din C.F. nr. 79719-C1-U2
Valoarea obtinutéd In urma evaludrii prin metoda costului de inlocuire net = 116,476 lei

Pentru apartamentul din C.F. nr. 79719-C1-U4
Valoarea obtinutd in urma evaluérii prin metoda costului de inlocuire net = 17.266 lei

6.2 Opinia evaluatorului

Valoarea urmiirita a proprietatii, adica estimarea valorii de piat3 aga cum a fost aceasta definitd
in cadrul lucrérii, este datd de valoarea patrimoniali (estimatd prin costul de inlocuire net).

In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ca, la data efectuirii lucrdrii i in conditiile
prezentate $i analizate, valoarea de piatd a proprietatii este de:

Vpiapi CF 79719-C1-02 = 116.476 lei (unasutisaisprezecemiipatrusutesaptezecigisaselei)
echivalent 22.931 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Vhiata CF 79719-C1-v4 = 17.266 lei (saptesprezecemiidouasutesaizecisisaselei)
echivalent 3.399 euro la cursul valutar de 5,0795 lel’/EUR, valabil 1a 15.07.2025
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Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

»

VYVYVY VYV VY

valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

in propunerea valorii s-a finut cont de oferta de obiective aseminitoare si de posibilitatea
utilizirii lor;

activele evaluate sunt situate in zona centrala a localitatii;

starea tehnicd a apartamentului nr. 2 este satisficitoare, iar a apartamentului nr. 4 este
nesatisfacitoare;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectivi;

evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.
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ANEXE




LOCUINTA MIHAI VITEAZU, NR. 3, AP. 2
Nr. inventar: 10101

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Anexa nr. 1

Nr. . Suprafat Suprafefti ) Cosl;t de Grad de |. Cos-t de
Denumire . construitd |inlocuire brut inlocuire net
crt. utild (mp) (mp) (ei) uzuri real (lei)
Teren 60.41 30.274 30.274
1 |Apartament nr 2 79,18 110,85 512.695 83% 86.202
TOTAL 542.969 116.476




Fisanr. 1

Anexa nr. 2

Benurmira obiectiv: Apartament nr 2
Propriatar Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Adresa Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 2, jud. Alba
Data evaludril: 15.07.2025
Suprafata utild Su {mp) = 79,18
Suprafata construiti Sc (mp) =[110,85__]
Coef.
Suprafaté Cost catalog | Totalcost | corectie Coef: Coef. de | Cost total
Nr. o Se/Sde | cimp) (leiy | distde | S |aciaizare | (e
Crt. Denumire / Simbol (mp) transport manopera
o] E F
A B C=AxB 5,097 0,955 G=CxDxExF
Infrastructurd
1 FCBS 94,05 2375 22.3374 0,997 0,965 1,5196 32.657,5
2 FSUBSTOT 16,80 1.795,4 30.162,7 0,997 0,965 1,8540 53.802,5
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 86.460,1
Suprastructurd
1 6ZIDCAR37PFS 94,05 791,8 74.470,4 0,997 0,965 2,5212 180.639,7
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 00
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 180.639,7
[Tvelitori
1 INVTIG 94,05 1817 17.088,2 0,897 0,965 1,8147 31.480,8
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0.0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 31.480,8]
Inchideri
1 0,0 0,997 0,965 | 1,0000 0,0]
2 0.0 0,887 0,965 1,0000 8,0
3 0,0 0,997 0,965 41,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatads
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
3 0,0 0,987 0,965 1,0000 0,01
~ Total 0,0]
Finisaj interior _
1 [FOBFS 94 05 818,1 86.349 1 0,897 0,965 2,7953 232.225,0
2 IFINSCLISP1 16,80 319,8 5.372,6 0,997 0,965 2,5344 13.100,4
3 | _ 0.0 0597 | 0965 | 10000 0,0
Total 245.325,4
Instaltii electrice functionale
1 ELINGR 94,05 82,4 7.749.9 0,997 0,865 35102 29.155,2
2 ELSCLISP1 16,80 63,3 1.063.4 0,997 0,965 20427 2.090.0]
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 31.245,2
Instalatie sanitar}
1 CHINOX 1,00 1.705,5 1,705,5 0,897 0,965 2,7987 4,592,3
2 CALAWC 1,00 3.642.0 3.642,0 0,997 0,965 24057 8.429,5
3 0.0 0,887 0,965 1,0000 0,0
Total 13.021,8]
lnstaia;i-i de incalzire
1 INCCONY 94,05 113,1 10.637,3 0,997 0,865 2,1432 21.933,9
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 21.933,8
TOTAL COST (CiB) CU TVA (fei) §10.107,04
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei/MP) 5.503,8{
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {lei) 512.694,9]
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP) 4.625,0]




Anexanr. 2

Sdc (mp) =
Cost de . Cost de
grrt Denumire substructurd | Tnlocuire brut Uzugﬁ?z'ﬁ inlacuire net
' CiB (lei) (1) {lel)
1 Structurd de rezisten{a 267.088 8 90% 26.710,0
2 Invelitori gi terase 31.480,8] 90% 3.148,1
3 Finisaj fatads 0,0 0% 0,0
4 Finisaj 245.325.4 80% 48.085,1
5 Instalatii electrice 31.2452 80% 6.248.0
g Instalatii sanitare 13.021,8 0% 13.021,8
7 Instatafii de incalzire 21.933,9 80% 4.386,8
[Frotal cost cu tva (Lei) 610.107,0 102.550,8
Total cost cu tva (Lei/mp} 5.503,8] 9254
Total cost féri tva (Lei) 512.694,9] 86.202.4
Total cost f4r3 tva (Lel/mp) 4.525,0} 777,6
Cost de Tnlocuire net {1) fira tva (lei) 86.202 .4
Depreciere functionala |
Cost de inlocuire net (2) fird tva (lei) 86.202 4
Depreciere din cauze externe
Cost de infocuire net (3) fara tva (lsi) 86.202,4
Note:

(1) Coeficient corectie distants de transport 0,997 =1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanti de transport)

(2) Coeficient coreclie manoperd 0,965 = 1,000/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)

{3} Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire. Ciadiri rezidentiale. Cladiri industriala, comerciale si agricole.
Canstructii speciale - Corneliu $chiopu - IROVAL Bucuresti 2024

{4) Preturile unitare sunt exprimate in lei i contin TVA.

Structura de rezistent

Fundalii caramids, piatrd i mortar continue sub ziduri
Ziddrie portanté din cardmid4, plansee din bolli de caramida

Invelitori 5i terase
Sarpantd lemn, Tnvaiitoare din tigld

Inghideri perimetrale
Lidarie caramida

Tamplarie exterioars din lemn
Tampldrie interioar3 din lemn
Finisaj -
Tencuieli driscuite, zugrpvell simple la exterior
Tenculeli driscuite, zugravel simple la interor
Pardoseli din parchet in camere, gresie Tn baie, hol, bucatarie &i veranda, beton Tn subsol
Tavane din bolti de caramid tencuite si zugrivite

instalatii electrice

Instaiatii electrice de luminat, prize monofazate

Instalatii sanitare

Instalatii de ap4 si canalizare, corpuri sanitare montate la bale §i bucitarie

Instalatii de incalzire

Incalzire cu sche




LOCUINTA MIHAI VITEAZU, NR. 3, AP. 4
Nr. inventar: 11141

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Anexanr. 3

Nr. . Suprafata Suprafiftﬁ o Co':r,t de Grad de Cos.t de
Denumire e construita {inlocuire brut - inlocuire net
crt. utild (mp) (mp) (i) uzuri real (lei)
Teren 18,33 9.186 6,186
1 |Apartament nr 4 24,03 33,64 152.143 95% 8.080
TOTAL 161.329 17.266




Fisa nr.

1

Denumire obiectiv:

Proprietar
Adresa

Data evaludrli:
Suprafata utild

Apartament nr 4

Municipiul Sebeg - Domeniul Privat
Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 4, jud. Alba

15.07.2025
Su{mp) = 24,03

Anexanr. 4

Suprafata construita Sc(mp)=[3364 |
Coef.
S;:;asf:f Cost Icatalog Total cost cgrectie cgr(;i:i " Coef. de | Cost @otal
g:t Denumire / Simbal {mp} (leifmp) (i) tr‘:its.;oe t manopers actalizare (Ie)
D E F
A B C=AxB 0,557 0,965 G=CxDxExF
Infrastructurd
1 FCBS 33,64 2375 7.990,0 0,697 0,965 1,5196 11.681,5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
a 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 11.681,5
Suprastructura
1 6ZIDCAR3TPFS 33,64 791.8 26.637,7 0,897 0,865 2,5212 64.614,1
2 0,0 0,887 0,865 1,0000 0,0
3 4.0 0,967 0,965 1,0000 0.0
Total 64.614.1
[Tnveiitori
1 INVTIG 33,64 1817 6.112.8 0,897 0,865 19147 11.260,6
2 00 0,897 0,865 1,0000 0,0]
3 0,0 0,957 0,965 1,0000 0,0
Total 11.260,6{
Inchideri
T 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0]
2 0.0 0,097 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,097 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisa] fatada
1 0.0 0,867 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0006 0,0
Total 0,0
Fﬁisaj interior
1 FOBFS 33,64 9181 30.886.7 0,997 0,965 2,7953 83.065,9{
2 0.0 0,897 0.965 1,0000 0,0]
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 83.065,9
Instaltii electrica functionale
1 ELINGR 33,64 824 27721 0,997 0,965 3.9102 10.428,7
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,065 | 1,0000 0,0}
Total 10.428,7
Instaiatie sanitara
1 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 Q.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,01
Total 0,0]
instalatii de incélzire
1 Q.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0,865 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,665 1,0000 0,0
Total 0,0
TOTAL COST (Ci1B) CU TVA {lei} 181.050,7
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei/MP) 5.381,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {lai) 152.143,4
TOTAL COST {CIB) FARA TVA [lei/MP}) 4,522 4




“Sdc (mp) =

Cost de . Cost de
grrt Denumire substructurd inlocuire brut UZUE:;;ZICé inlocuire net
' CIB (lei) {1) {Igi}
1 Structurd de rezistenta 76.2955]  95% 3.814,3
2 Invelitori si terase 11.260,6]  90% 1.126,1
3 Finisaj fatada 0,0 0% 00
4 Finisaj B83.065,9 95% 4.153,3
5 Instalatii electrice 10.428,7 85% 5214
8 Instalatii sanitare 0,0 0% 0,0
7 Instalatii de incélizire 0.0 0% 0,0
Total cost cu tva (Lai) 181.080,7 9.615,6
Total cost cu tva (Lei/mp} 5.381,7 285,8
Total cost fard tva (Lei) 162.143,4 8.080,3
Total cost fard tva {Lei/mp) 4.622.4 240,2
Cost ds Tnlocuira net (1) far tva (lei 8.080,3
Depreciere functionala |
Cost de inlocuire net (2) fird tva (lei} 8.080,3
Depreciere din cauze externe
Cost de Inlocuire net (3) fira tva (lel) 8.080,3

Naote:

Anexa nr. 4

(1) Coeficient corectie distant¥ de transport 0,997 =1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distan{ de transport)

{2} Coeficient corectie manoper 0,965 = 1,000/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de carectie din manopers)

(3) Indici de actualizare - Costurl de reconstructie - Costuri de inlocuire. Cladiri rezidentjale. Cladiri industriale, comerciale i agricole.
Constructii speciale - Corneliu $chiopu - IROVAL Bucuresti 2024
(4) Prefurile unitare sunt exprimate in lei gi contin TVA,

Structurd de rezistenta

Fundatii c&rémida, piatr i mortar continus sub ziduri
Ziddrie portantd din crdmidd, plangee din bolfi de carimid

Invelitori gi terage

Sarpants lemn, invelitoare din fighs

Inchideri perimetrale
Zidarie cirimid

Tamplérie exterioars din lemn
Tampidrie interioars din lemn

Finigaj

Tencuieli driscuite, zugrpveli simple la extarior
Tencuieli driscuite, zugriveli simpie Ja interior

Pardoseli din dusumea

Tavane din bolli de cirémida tencuite si zugravite

. Instalatii electrice

Instalatii electrice de iluminat, prize monofazate

stalatii sanitare

Instalatii de jncdizire




FISA DE EVALUARE A TERENULUI
CF nr. 79719 Sebes, nr. cad. 79719 — curti constructii intravilan — 671 mp

Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat are urmitoarele caracteristici; are o suprafatd de 671 mp cu front circa
17 m, este ocupat de constructii, form# neregulatd, acces la drum asfaltat, topografie pland. Zona de
amplasare dispune de toate utilititile necesare (alimentare cu energie electrica, apd-canal, gaze
naturale).

Evaluarea amplasamentului a fost efectuati prin metoda comparatiilor directe, care este cea
mai adecvati metod3 atunci cdnd existd informatii privind vanzari comparabile. Metoda analizeazi,
compar3 i ajusteazd tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru loturi similare.

Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmirind raportul cerere - oferts pe
piaa imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare i se bazeazi pe valorile unitare
rezultate in wrma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in misura in care existi amplasamente
similare). 7

Metoda comparatiilor de piata i§i are baza in analiza pietei si utilizeaz analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefel pentru a gasi proprietdfi similare, comparind
apoi aceste proprietiti cu cea “de evaluat”,

Premisa majord a metodei este aceea cii valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in
relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietifi competitive §i comparabile. Analiza
comparativi se bazeazid pe asemindrile i diferentele intre proprietdti, intre elementele care
influenteazi prefurile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanirile si deosebirile intre terenul ,.de evaluat” si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdfii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietiti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatic si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut In revistd elementele de comparatic (Drepturi de proprietate, Restrictii legale,
Conditit de Finantare, Conditii de Vénzare, Conditii ale Piefei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (Dimensiuni, Forma, Front stradal, Planeitate, Acces), Dotare cu Utilitati si Cea mai buni
utilizare) necesare a i utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustérilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele

mai mici ajustiri brute (procentual).




Anexanr, 5

Proprleta:t'ea Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
evaluati
Zona str. Mihai Viteazu str. Av. Olteanu str. M. Kogélnianu | Drumul Petrestiului
Data iul,25 ian.20 iul.25 iul.25
Suprafata (mp) 671 187 3.249 1.000
Pret de vénzare (eur/mp) 101,6 73 87
Negociere Tranzactie (0%) Da (-10%) Da (-10%)
Ajustdri 0,00 ~7,30 -8,70
Pret ajustat 101,60 63,70 78,30
ggf;ntt‘ir;ede proprietate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Ajustdri 0.00 0,00 0,00
Pref ajustat 101,60 635,70 78,30
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale ((0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 101,60 63,70 78,30
Conditii de vinzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 101,60 635,70 78,30
| Conditiile pietei iul.25 ian.20 (10%) iul.25 (0%) iul.25 (0%)
Ajustdri 10,16 0,00 6,00
Pret ajustat 111,76 63,70 78,30
Localizare str. Mihai Viteazu Mai slab (10%) Mai slab (30%) Mai slab (20%)
Afustdri 11,18 19,71 15,66
Pret giustar 122,94 85,41 93,96
Formi Neregulati Regulatd (-5%) Regulati (-5%96) Regulatd (-5%)
Ajustari -6,15 -4,27 -4,70
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Plan (0%)
Ajustiiri 0,00 0,00 0,00
. . . 671 mp, front circa 187 mp, front 3.249 mp, front circa | 1.000 mp, front 13 m
Raport dimensiuni (L/1) i 18,51 m (.10%) 26 m (15%) (o)
Ajustiri -12,29 12,81 9,40
Acces drum asfaltat drum asfaltat (0%) | drum asfaltat (0%) | drum asfaltat (0%)
Afustari 0,00 ), 00 0,00
Pref ajustat 104,50 93,95 98,66
reagar s . en. el, apa-canal, en. el, api-canal, en. el, api-canal, en. ¢l, apd-canal,
Utilitati disponibile gaze nat?- la gard |gaze nat. Iz}: gard (0%)| gaze nat. 15 gard (0%)| gaze nat. 1:1: gard (0%)
Afustdri 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 104,50 93,95 98,66
Cea mai buna utilizare gg;’:g;ﬁ‘;; Comercial (-5%) | Rezidential (5%) Ref.{g‘;fg;{a('é%)
Afustiri -5,23 4,70 0,00
Pref ajustat 99,27 98,65 98,66
Ajustare totald neti -2,33 32,95 20,36
% ajustiri nete -2,29% 50,15% 26,00%
Ajustare totald bruti 4501 41,49 29,76
% ajustiri brute 44,30% 63,15% 38,01%

Aplicand algoritmul de calcul / ajustare, expus in tabelul de calcul de mai sus se obtine “valoarea
unitard” a terenului liber luata In considerare in jurul valorii de 98,66 euro/mp echivalent 501,14 lei/mp.
Astfel, valoarea terenului este:

Vieren CF 79719-C1-12 = 501,14 lei/mp x 60,41 mp = 30.274 lei

Vteren CF 79719-C1-04 = 501,14 lei/mp x 18,33 mp = 9.186 lei
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Pt x-S

’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard ALBA .
’ 1 Biroul de Cadastru §i Publicitate Imabiliars Sebes %’
L4 _
‘M~ CARTE FUNClARACNR. 79719-C1-U2
PRARERARRY OPIE

Carte Funciard Nr. 79719-C1-U2 Sebes |

A. Partea |. Descrierea im

Unitate individuald
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Ap. 2

Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, cos de r'Jg, scara de acces,
Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti R .
cre| Nr-cadastral | C s Ltil3 (mp) comuﬂ + Observatii / Referinte
Al| 79719-C1-U2 - 79,18 | 4619/5 1 PIVNITA, 1 HOL, 1 BAIE, 2
CAMERE, 1 BUCATARIE, 1
VERANDA, 1 MAGAZIE
B. Partea I, rietari si acte
inscrierl privitoare (a dreptul de proprle@e pturi reale Referinte
¥

8239 / 12/06/2014 LA
Act Administrativ nr. Hotardrea nr. 121, 9/05/2& emis de Miul Local al Municipiului Sebes;

Se infiinteaza cartea funciara 79 a unitatii ingivi Al
Bl numarul cadastral 79719-C1-UZ/ ’ tat din ap ntagta

constructiei cu numarul cadastral 78" inscrisa in ca ara

79719-Cl; PV
Decizie nr. 4375-446 emis de Confitete Exag

nrabulsre—drept—de—PREOPA At /83
B2 |3 —cota-imtinla 1/t £

3 SFATULROMAN :

GOSERVA T pozitie-trangas: e = d -

23492 7 04/10/202 A\ i

Act Administrativ nr. 28@ Qﬁ' 2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes; Act Administrativ_nr,

83575, din 01/10/202 fo~e W, Fimaria Municipiului Sebes; Act Administrativ nr. 98719, din 28/11/2024
emis de Priméria Mu | Skbes;
g3 |Intabulare, drefd de RIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1, cota initialad
1) Mumcm@, CIF:4331201, - dameniul privat.
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrleri privind bramintele dreptulu! de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

Document care conting date cu caracter personal, protejat de prevederile Aegulamentuiul (UE) nr. §79/2016 i Legil 190/2618 Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare an-lire la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 79719-C1-U2 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Ap. 2
Pirtl comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, cos de fum, holuri, po a de acces,
Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti &

Nr cadastral Cote teren til / Referinte

crt construitd |utitd (mp) comune T
Al | 79719-C1-U2 . 79,18 | 4619/51298 [6041/67100 W:F 1 HOL, 1 BAIE, 2
_ AE7 1 BUCATARIE, 1

YA, 1  MAGAZIE

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamertului (UE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Municipiul Sebes

FISA MIJLOQCULUI FIX

Cod: 14.2.2

Nr. inventar; 10101

onstrus

Fel,serie,nr. data doc. provenienta: B!, 113/61 - din - 30.11.2021

Valoare de inventar: 134.750,00

\Valoare de intrare: 100.900,00
Amortizare [unara; 1.122,92

\Valoarea ramasa de amortizat, 99.939,48

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice:
LOCUINTA MIHAI VITEAZU, NR. 3, AP. 2

Loc de folesinta: COD 199.2 Domeniul privat

cceso‘r’u:tg'tlr‘g £y fmﬁai Viteazu, Nr. 3, Elemente Identificare =
Apartament situat in Sebes, str.M.Viteazu, nr.3, ap.ll, format din
: 2 camere, hol, baie, bucatarie, veranda, magazie si pivnita,
inscrisa in CF nr.79719 C1-U1 Sebes, cad.79719 C1-U2,

Grupa:

1. CONSTRUCTII

Codul de clasificare: 1.6.1. Cladiri de locuit,
hotaluri si camine, in afara de:

L una: Decembrie

L.una: Decembrie

Data darii in folosinta:

Anul: 1959

Data amortizarii complete:

Anul: 2019

Cota de amortizare:

Purata nomala de functionare; 720 luni

74,8794 %

'WI é’ ?Wﬂl, S.Utna 79,18, cole part teren arerent B4

Nr. Documentul Operatiunile cara.pl:ivesc miscan:a, Valoare
Crt. (Numarul, data) cresterea sau dlmnr.luarea valorii Bug, Debit Credit amortizare
mijlocului fix
1 |%31.12.2019 Reevaluare 2019 1 0.00 3.458,00 100.800,00
2 |1s58/30.11,2021 Intrare in evidenta 1 97.441,00 0,00 97.441.00
3 21112022 Modificare durata funct. crestere 20% 1 0,00 0.00 0.00
4 |333/22.11.2022 Reevalure dom. priv. of. HCL 333/2022 1 134.750,00 0,00 0,60
5  |a33/22.11.2002 Reevaluare 2022 - eliminare valoare amortizata 1 0.00| 87.441,00 -87.441,00
6 |1130.11.2022 Amertizare luna Noiembrie 2022 1 0.00 0.0 1.122.92
7 12/31.12.2022 Amortizare luna Decembria 2022 1 0,00 0,00 1.122,92
8 {1s1.01.2023 Amortizare [una lanuarie 2023 1 0,00 0.00 112262
8 |zzs.02.2023 Amortizare luna Februaria 2023 1 a.00 0.00 1.122,82
10 Jarat.03.2023 Amortizare luna Martie 2023 1 0,90 0.00 112292
11 |4/30.04.2023 Amortizare luna Aprilie 2023 1 0,00 0.00 112292
12 [5/31.05.2023 Amortizare luna Mai 2023 1 0,00 0.00 1.122.02
13 |esac.08.2023 Amortizare luna lunie 2023 1 0,00 0,00 1.122,92
14 |7/31.07.2023 Amortizare luna lulie 2023 1 0,00 6.oc 112292
15  |[8/31.08.2023 Amortizare luna August 2023 1 0,00 0,00 112292
16  Jo3o.09.2023 Amartizare luna Septembrie 2023 1 0.00 0,00 1.122.82
17 |10/31.10.2023 Amortizare luna Qctombrie 2023 1 .00 0,00 1.122,92
18 |11/30.11.2023 Amortizare luna Noiembrie 2023 1 0,00 0,00 1.122,92
19 121122023 Amortizare luna Decembrie 2023 1 0,00 0,00 1.122,92
20 |1/31.01.2024 Amartizare luna lanuarie 2024 1 0,00 0,00 1.122,92
21 |2i28.02.2024 Amortizare luna Februarie 2024 1 0,00 0,00 1.122 .92
22 [am1.03.2024 Amortizare luna Martie 2024 1 0.00 0,00 1.122,82
23 |4/30.04.2024 Amortizare luna Aprilie 2024 1 0,00 0.00 1122,92




Nr. inventar: 10101
Fel serie nr. data doc. pravenienta: B1, 113/61 - din - 30.11.2021

Valoare de inventar: 134.750,00

\Valoare de intrare; 100.900,00
Armortizare lunara: 1.122,82

\Valoarea ramasa de amortizat: §9.939,48

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice:
LOCUINTA MIHAI VITEAZL, NR. 3, AP. 2

Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat

fepstucticlocu Kteai Viteazu, Nr. 3, Elemente Identificare =
Apartament situat In Sebes, str.M.Viteazu, nr.3, ap.}, farmat din
: 2 camere, hol, baie, bucatarie, veranda, magazie si pivnita,
inscrisa in CF nr. 78719 C1-U1 Sebes, cad.79719 C1-U2,

Grupa: 1. CONSTRUCTII

Codul de clasificare: 1.6.1. Cladiri de locuit,
hoteluri si camine, in afara de:

Data darii in fofosinta:

Luna: Decembrie - Anul: 1959
Data amortizarii complete:

Luna: Decembrie - Anul: 2019

Durata normala de functionare: 720 luni

Cota de amortizare: 0,8333 %

EEfﬁ @am??m, S.UiE 79,18, coig part teren aterent GO

v [ Doty " el s e R
Crt. (Numarul, data) milocutut e Bug, Debit Credit amortizare
1 |s/31.05.2024 Amortizare luna Mai 2024 1 0.00 0,00 1.122,92
2 |er30.08.2024 Amortizare luna lunie 2024 1 0,00 0,00 1.122,82
3 [wa1.07 2024 Amortizare luna lulie 2024 1 0,00 0,00 1.122,82
4 |8/31.08.2024 Amortizare luna August 2024 1 0.00 0.00 1.122,92
5  |930.08.2024 Amortizare luna Septembrie 2024 1 0,00 0.00 112292
6 |1o/m1.10.2024 Amortizare luna Qctombrie 2024 1 0,00 0.00 112282
7 [11/30.11.2024 Amortizare luna Noiembrie 2024 1 0.00 0,00 112292
8 [12/31.12.2024 Amortizare luna Decembrie 2024 1 0.00 0,00 112232
9 1/31.01.2025 Amortizare luna lanuarie 2025 1 0,00 0,00 1.122,92
10 |228.02.2025 Amortizare luna Februarie 2025 1 0,00 0,00 1.122,92
11 Jara1.03.2025 Amortizare luna Martie 2025 1 0,00 0,00 1.122,92
12 las30.04.2025 Amortizare luna Aprilie 2025 1 a.0c 0,00 112292
13 |s/31.05.2025 Amortizare luna Mai 2025 1 0.00 0.00 112282
Total rulaje 23219100 | 97441,00 24.310,52
Sold 134.750,00




.,F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiars ALBA
ny Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliar3 Sebes Jf;\\\\
™

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 79719-C1-U4
M..I'.rl\ :H:TNIVH'.: COPIE

Carte Funciard Nr. 79719-C1-U4 Sebes i

A. Partea |. Descrierea im
Unitate Individual3

Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Ap, 4
Partl comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, cos de

od, scara de acces,
fi | . casastar | Suretis [uprefard Cote odgy | ouservay Referne
Al| 79719-C1-U4 - 24,03 | 1402/5120% X 1 CAMERA, 1 CAMARA
B. Partea Il. Propriatari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate @ptun reale Referinte
8239/ 12/06/2014 A

Act Administrativ_nr. Hot3rdrea nr. 121, din 29/05?/2@}*1 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes;

Se infiinteaza cartea funciara 797 -U4 a° unitatii in e cu Al
B1 numarul cadastral 79719-C1-U4/: be tat din apaftpm
constructiei cu numarul cadastral nscrisa in cartg

79719-C1;
Decizie nr. 4375-446 emis de Col

B2

23491 / 04/10/2024

Act Administrativ nr. 280,«lirf

98719, din 28/11!2024 el d

emis de Priméria MungCin
Intabulare, dreg ,

B3 1171, cota initiak) 2N

1) MUNICIPIUL'SERES, CIF:4331201, - domeniul privat. ]

N C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrierl privind embfimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

N de garantle si sarcinl
NUSUNT — AN K
P

A

=

Y

-: 024 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes; Act Administrativ_nr.
maria Municipiului Sebes; Act Administrativ nr. 83575, din 01/10/2024

IETATE dobandit prin Lege, ¢ota actuala Al

Referinte

Document care conine date cu caracter gersanal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 6792016 §i Legil 190/2018 Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr, 79719-C1-U4 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate tndividuald, Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Ap. 4

Partl comune; acoperis, alte spatii comune, casa scarii, cos de fum, holuri, po a de acces,

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastrai construita | utila (mp) comune Cote teren & : tii / Referinte
Al 79719-C1-U4 - 24,03 1402/51298 |11833/67100(1 E'Wl CAMARA

"
S%

Document care cantine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regutamentulul [UE} nr. 679/2016 si Legil 190/2018 Pagina 2 din 2
Extrase pentry informare oreline la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1




Municipiul Sebas

FISA MIJLOCULUI FiX

Cod: 14.2-2

Nr. inventar; 11144
Fel,serie.nr'.,data doc. provenienta: Bl, 119/7 - din - 30.%1.2021

Valoare de inventar: 38.714,00

\aloare de intrare: 30.600,00

Amortizare lunara: 80,65

\Valoarea ramasa de amortizat: 38.472,05

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice;
LOCUINTA MIHAI VITEAZU, NR. 3, AP. 4

Loc de folosinta: COD 199.2 Domenlul privat

Grupa: 1, CONSTRUCTII

Codul de clasificare: 1.6.1. Cladiri de locuit,
hoteluri sf camine, in afara de;

Data darii in folosinta:

Luna; Decembrie - Anul: 1959
Data amortizarii complete:

| una: Decembrie - Anui: 1899

Durata normala de functionare: 480 luni

i Cota de amortizare:  0,0000 %
ﬁsge’shc'#ﬁ é-r%%l'fllllggg compusa din 1 camera si bucatarie n °
suprafa utila de 17,98 mp si camara=6,05 mp, S totala=24,03
mp avand cota de teren 1833/67100 si 1402/51298 parti comune,
proprietar Statul Roman in cota de 1/1 parti-inscris Tn CF
AT 797 T9-CT-U& Sebes, Tag. 79719, top. 15, otare degtadata
NF. Documentul Opera:unila car:_pr'ivesc‘misr;arga, Valoare
crt. Numarul, data crestorea sau diminuarea valorii Buc. Debit Credit )
( ) mijlocului fix amortizare
1 /31.12.2m9 Reevaluare 2019 1 0,00 2.851,00 0,08
2 2165/30.11.2021 Intrare in evidenta 1 27.749,00 0,00 0,00
3 |s3322.11.2022 Reevalure dom. priv. of. HCL 333/2022 1 10.865,00 0,00 0,00
4 32-1/27.02.2025 Transfer de la SPAP 1 0,00 0,00 0,00
5 3/31.03.2025 Amortizare luna Martie 2025 1 0,00 0,00 80,85
6 |as0.04.2025 Amortizare luna Aprilie 2025 1 0,00 0,00 80,65
7 |s31.05.2025 Amortizare luna Mai 2025 1 0,00 0,00 80,65
Total rulaje 38.714,00 0,00 241,95
Sold 38.714,00
ne -

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL APOLZAN MIHAI

VLADC

TINA ELENA

SECRETAR GENE&AL MUNICIPIUL SEBES
S




Anexanr. 3 1a H.C.L. nr. ,Qég 12025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
a contractului de vinzare aviand ca obiect doui imobile (locuinte)
din domeniul privat al Municipiului Sebes situate administrativ in
Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4



CAIET DE SARCINI

privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a doudl imobile (locuinte)
din domeniul privat al Municipiului Sebes, situate administrativ in Municipiul Sebes,
str, M. Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1.1. Descrierea si identificarea imobilelor care fac obiectul vanzarii

a) Imobilul locuintd, situat administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2,
judetul Alba, inscris in C.F. nr. 79719-C1-U2 Sebes, cu nr. cad. 79719-C1-U2, nr. top. 1509/2/11,
Suprafata utild 79,18 (compus din: pivnitd, 1 hol, 1 baie, 2 camere, 1 bucitarie, 1 verand3, 1 magazie),
cota parfi comune pe apartament 4619/51298 (acoperis, alte spaii comune, casa scirii, cog de fum,
holuri, pod, scara de acces), cota teren aferent 6041/67100,

Imobilul este Inscris in inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes, cu nr. inv. 10101
si valoarea de 134.750,00 lei;

Valoarea de piatd a imobilului, conform Raportului de evaluare, intocmit de AXACONSULT
SRL. (evaluator autorizat ANEVAR.) si Insusit de Consiliul Local al Municipiului Sebes la Art.1 din
prezenta H.C.L. este de 116,476 lei, echivalentul la 22.931 euro.

Valoarea totali de vinzare a imobilui este de 136.000 lei. Taxa pe valoarea adaugati (TVA)
nu se aplicd acestei tranzactii imobiliare.

b) Imobilul locuintd, situat administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 4,
judetul Alba, inscris in C.F. nr. 79719-C1-U4 Sebes, cu nr. cad. 79719-C1-U4, Suprafata utild 24,03
(compus din: 1 camerd, 1 cimari), cota parti comune pe apartament 1402/51298 (acoperis, alte spatii
comune, casa scirii, cog de fum, holuri, pod, scara de acces), cota teren aferent 1833/67100.

Imobilul este inscris in inventarul domentului privat al Municipiului Sebes, cu nr. inv. 11141
si valoarea de 38.714,00 lei;

Valoarea de piatd a imobilului, conform Raportului de evaluare, intocmit de AXACONSULT
SRL. (evaluator autorizat ANEVAR.) si insusit de Consiliul Local al Municipiului Sebes la Art.1 din
prezenta H.C.L. este de 17.266 lei, echivalentul la 3.399 euro.

Valoarea totald de vinzare a imobilui este de 40.000 lei. Taxa pe valoarea adaugati (TVA)
nu se aplici acestei tranzactii imobiliare.

1.2. Situatia actuald a imobilelor care fac obiectul vinzirii

* Ambele imobile sunt in prezent neinchiriate, necesitdnd reabilitiri costisitoare pentru a putea
fi inchiriate;

« In cazul in care, dup3 reabilitare, aceste imobile ar fi inchiriate, chiria lunara ar asigura un

venit redus la bugetul local;
* Reabilitarea, administrarea si intretinerea acestor locuinte genereazi costuri suplimentare

pentru UAT.

1.3. Conditii de exploatare
In viitor conditiile de exploatare a imobilelor vor tine cont de legislatia privind reglementirile

urbanistice in vigoare.

2. CONDITIILE GENERALFE. ALE VANZARII

2.1. Legislatie aplicabili

La elaborarea prezentei documentafii s-au avut in vedere prevederile: Art. 363 alin. (1) - (2)
si (4) - (8); Art. 334 - 346; Art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completirile si modificdrile ulterioare,



2.2. Organizatorul licitatiei

Municipiul Sebes, cu sediul in localitatea Sebes, str. Piata Primdiriei, nr. 1, judetul Alba,
telefon: 0258/731004; 0258/731006, fax: 0258/734187, E-mail: secretariat@primariasebes.ro.

Persoand de contact: Lazdr Maria, functia inspector, Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari.

2.3. Procedura aplicata

Licitatie publici (cu oferta in plic inchis), organizati in baza Art. 363 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

2.4, Pretul imobilelor care fac obiectul vinzirii

Preful minim de pornire a licitatiei este:

- Pentru locuinta, situatd administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr, 3, ap. 2,
Jjudetul Alba, inscrisd in C.F. nr. 79719-C1-U2 Sebes, cu nr. cad. 79719-C1-U2, nr. top. 1509/2/11
este de 136.000 lei. Taxa pe valoarea adaugatd (TVA) nu se aplicd acestei tranzactii imobiliare,

- Pentru locuinta, situatd administrativ in Municipiul Sebes, str. M, Viteazu, nr. 3, ap. 4,
judetul Alba, inscrisd in C.F. nr. 79719-C1-U4 Sebes, cu nr. cad. 79719-C1-U4, este de 40.000 lei.
Taxa pe valoarea adaugatd (TVA) nu se aplicd acestei tranzactii imobiliare.

Pasul de licitatie este de 100 lei. Ofertele cu pasul sub 100 lei vor fi descalificate.

2.5, Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei publice

2.5.1. La licitatie pot participa atat persoane fizice majore, cit §i persoane juridice romane sau
strdine cu domiciliul/sediul in Roménia.

2.5.2. Pentru desfigurarea valabild a procedurii de licitatie publicd, la primul termen al
licitafiei este obligatorie participarea a 2 ofertanti, care prezinti fiecare cite o oferts valabili. In cazul
in care aceasté cerintd nu poate f1 indeplinité, licitatia publici se va relua.

2.5.3. La licitatie pot participa doar persoanele care fac dovada achitarii/platii:

- taxei de participare in cuantum de 100 lei;

- contravalorii caietului de sarcini/documentatiei de atribuire de 50 lei 51

- garantiei de licitatie in cuantum de 13.600 lei pentru imobilul, situat administrativ in
Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2, respectiv 4,000 lei pentru imobilul, situat administrativ
in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 4, reprezentind 10% din valoarea pretului de pornire
a licitatiei. In cazul in care oferta depusa este declarati necastigitoare garantia de licitatie se restituie
participantului la licitafie, la cererea acestuia, in termen de, cel mult, 30 de zile de la data depunerii
cererii. n cazul ofertantului declarat cdstigitor, garantia de licitatie se restituie dupi incheierca
contractului de vanzare-cumpdrare.

2.5.4. Taxa de participare, contravaloarea caietului de sarcini se pot achita in numerar la
Casieria Primdriei Municipiului Sebes, sau prin orice altd modalitate legala de plati, ori prin ordin de
platd in cont: RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod fiscal
4331201, iar pentru garantia de licitatie se poate achita in numerar la Casieria Primiriei Municipiului
Sebes, sau prin orice altd modalitate legald de platd, ori prin ordin de platd in cont:
RO42TREZ0055006XXX000059 deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod fiscal 4331201.

2.5.5. Municipiul Sebes are obligatia de a asigura fiec#irui participant la licitatie, care face
dovada achitérii sumei de 50 de lei, cdte un exemplar din caietul de sarcini (documentatia de atribuire)
al licitatiei.

2.5.6. Orice participant la licitatie, poate solicita clarificdri/limuriti cu privire la cuprinsul
caietului de sarcini (documentatia de atribuire).

2.5.7. Taxa de participare de 100 de lei gi contravaloarea caietului de sarcini/documentatiei de
atribuire in cuantum de 50 de lei se fac venit la bugetul local si nu se restituie ofertantilor declarai

necdgtigitori.
Cap. 3. Reguli privind elaborarea si prezentarea ofertelor

3.1. La claborarea §i prezentarea ofertelor se vor respecta, in mod obligatoriu, cerintele
caietului de sarcini al licitatiei.




3.2. Ofertele se vor redacta Intr-un singur exemplar, numai in limba roména.

3.3. Ofertele se depun la sediul organizatorului licitatiei, pana la data limitid publicati in
anuntul licitatiei publice si se vor inregistra in ordinea primirii lor, fiecare ofertd primind un numar
de inregistrare.

3.4. Ofertele se vor prezenta in doud plicuri, un plic exterior §i un plic interior.

3.5. Pe plicul exterior se va ataga cererea de perticipare la licitajie (Formular F1), completati
cu datele ofertantului (nume, prenume, domiciliuw/sediu, telefon, fax, adresi e-mail), pentru a permite
returnarea ofertei fiird a mai fi deschisé, in cazul in care aceasta va fi respinsa.

3.6. Documentele care insotesc oferta se introduc in plicul exterior, conform prevederilor de
la pet. 3.7. al caietului de sarcini, impreuna cu plicul interior sigilat, care cuprinde oferta propriu-zisi
(Formular F4). Fiecare participant la licitatie poate formula si depune doar o singuri oferta.

3.7.In plicul exterior se introduc urmitoarele documente:

a) copie act de identitate al ofertantului sau al reprezentantului legal al acestuia, dupa caz;

b) procurd speciald notariald, $i copie act de identitate al imputernicitului, daca este cazul;

c) copie Certificat de inregistrare (firma), emis de Oficiu Registru Comerfului, daci este cazul;

d) fisa de informatii generale privind ofertantul (Formular F2);

¢} dovada achitairii taxei de participare (100 lei), a achitérii pretului caietului de sarcini (50
lei) si a achitérii garantiei de 13.600 lei pentru ap. 2, respectiv 4.000 lei pentru ap. 4;

f) dovada c# ofertantul nu inregistreaza debite la Bugetul local al Municipiului Sebes si la
bugetul de stat;

g) declaratie privind evitarea conflictului de interese (Formular F3);

h) declaratie pe proprie raspundere ¢d nu se afld in reorganizare sau faliment, doar in cazul
persoanelor juridice.

3.8, Oferta propriu-zisd (Formular F4) se introduce in plicul interior care se sigileaza si
(aldturi de celelalte documente de la pet. 3.7.) se introduc in plicul exterior, care la rindu-i se inchide
si se sigileazi. Semnétura ofertantului pe formularul F4 (de ofertd) este obligatorie, lipsa semniturii
atrage anularea ofertei.

3.9. Plicurile continand ofertele, prezentate conform cerintelor prezentului caiet de sarcini, se
depun si se inregistreazi la sediul Primériei Municipiului Sebeg din Sebes, str. Piata Primariei, nr.1,
pand cel tirziu la data §i ora publicate in anuntul licitatiei. Ofertele depuse peste aceastd dati nu sunt
considerate valabile, nu vor mai fi deschise si se vor returna persoanelor in cauzi.

3.10. Participantii la licitajie pot solicita organizatorului, pini cel mai tirziu cu 3 zile
lucritoare inainte de data finerii licitatiei publice precizatd in anunt, vizitarea imobilelor care fac
obiectul vanzirii. Vizitarea imobilelor de cétre ofertanti nu este insi obligatorie pentru acestia.

3.11. Criteriul de atribuire al contractului de vinzare este pretul cel mai mare oferit.

3.12. In cazul a doud sau mai multe oferte valabile egale ca pret, pentru desemnarea ofertei
cégtigitoare se va organiza o noud procedurd de licitafie publica.




FISA DE DATE A PROCEDURII
privind aprobarea vinzirii prin licitatie publicd a doud imobile (locuinte)
din domeniul privat al Municipiului Sebes, situate administrativ in Municipiul Sebes,
str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2 si ap. 4

1. INFORMATII PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
Autoritatea contractanti: MUNICIPIUL SEBES
COD fiscal: 4331201
Adresa: str. Piata Primdriei, nr. 1, Sebeg, jud. Alba;
Tel: 0258/731004
Persoana de contact: Lazir Maria

2. INITIEREA, ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
2.1, Inifierea licitatiei
(1) Licitatia publicd se va initia prin publicarea unui anunt de licitatie, de citre autoritatea
contractantd, in Monitorul Oficial, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unul
de circulatie locald, pe pagina de internet ori prin alte medii sau canale publice de comunicatie
electronica.
(2) Anuntul de licitatie se va intocmi dupi aprobarea documentatiei de atribuire de ciire
Consiliul Local al Municipiului Sebes si va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:
a) informafii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea; codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informafii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici privind vAnzarea, in special
descrierea si identificarea imobilelor care urmeazi si fie vindute;
c¢) informatii privind documentatia de atribuire:
-  modalitatea sau modalitifile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
din documentatia de atribuire;
- denumirea i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritifii
contractante de la care se pot obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
- costul §i conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei;
- data-limita pentru solicitarea clarificirilor;
d) informafii privind ofertele:
- data-limitd de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depusa oferta;
¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) perioada de valabilitate a ofertei;
g) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea instantei:
h) data transmiterii anunfului de licitatie In vederea publicirii,
(3) Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data - limit pentru depunerea ofertelor, incluzind in termen si ziua in care el incepe si curga si

ziua cind se implinegte.

2.2. Organizarea si desfisurarea licitatiei

(1) Licitafia se va desfiisura la data stabilitd, la sediul Primariei Municipiului Sebes, str. Piaja
Primariei, nr. 1, jud. Alba

(2) Fiecare membru al comisiei de evaluare, precum §i supleantii, au obligatia de a depune la
dosarul licitatiei, o declarafie pe proprie rispundere privind compatibilitatea, impartialitatea si
confidentialitatea, pani la expirarea termenului limit3 pentru depunerea ofertelor.



(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd
conducerea autorititii contractante despre existenta stirii de incompatibilitate gi va propune inlocuirea
persoaneil incompatibile cu unul din membrii supleanti.

(4) Membrii supleanti participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld In imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(5) In ziua i ora stabilita pentru licitatie, comisia de evaluare se va intruni avind asupra ei
documentatia de atribuire a licitatiei §i ofertele in plicuri nedesfacute,

(6) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

(7) Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

(8) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia are dreptul de a solicita clarificiri
si, dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu cerintele solicitate.

(9) Solicitarea de clarificiiri este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
conducitorul autoritiii contractante ofertanfilor, in termen de 3 zile lucritoare de la propunerea
comisiei de evaluare.

(10) Ofertantii trebuie sa rdspundi la solicitare in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
acesteia.

(11) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, sa
determine aparitiei unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(12) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuti in anuntul de licitatie.

(13) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia elimina ofertele care nu
respectd prevederile la punctul 3 - Modul de elaborare si prezentare al ofertelor.

(14) Pentru continuarea desfasurarii de licitatie este necesar ca, dupé deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si Intruneascd conditiile previzute la punctul 3 - Modul de elaborare
si prezentare al ofertelor. In caz contrar, autoritatea contractanti este obligati s& anuleze procedura
de licitatie, cu respectarea prevederilor documentatiei de atribuire.

(15) Dupé analizarea confinutului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(16) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini.

(17) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(18) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (18), comisia de
evaluare Intocmeste, In termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(19) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(20) Raportul previzut la alin. (19) se depune la dosarul licitatiei.

(21) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. Oferta castigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(22) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare.

(23) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care

trebuie semnat de toti membrii comisiei.



(24) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferti
a fost stabilitd ca fiind cstigitoare, in termen de 20 de zile calendaristice de la data stabilirii ofertei
cigtigitoare.

(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicé nu se depune nici
o ofertd valabili, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

(27) Prin exceptie de la prevederile alin. (27), autoritatea contractant’ are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de vénzare in situaia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(28) In sensul prevederilor alin. (37), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din 0.U.G.
nr. 57/2019;

b) Consiliul Local al Municipiului Sebes se afld in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fira ca acestea si conducd, la rindul lor, la incilcarea principiilor prevdzute la art. 311 din
O.U.G. or. 57/2019.

(29) incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(30) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitaie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia gi le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

3. MODUL DE ELABORARE S$I PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. La claborarea si prezentarea ofertelor se vor respecta, in mod obligatoriu, cerintele
caietului de sarcini al licitatiei,

3.2. Ofertele se vor redacta intr-un singur exemplar, numai in limba roména.

3.3. Ofertele se depun la sediul organizatorului licitatiei, pdn& la data limitd publicati in
anuntul licitatiei publice si se vor inregistra in ordinea primirii tor, fiecare ofertd primind un numdr
de inregistrare,

3.4. Ofertele se vor prezenta in doua plicuri, un plic exterior i un plic interior.

3.5. Pe plicul exterior se va ataga cererea de participare la licitafie (Formular F1), completati
cu datele ofertantului (nume, prenume, domiciliv/sediw, telefon, fax, adresd E-mail), pentru a permite
returnarea ofertei fird a mai fi deschis, In cazul in care aceasta va fi respinsa.

3.6. Documentele care Insotesc oferta se introduc in plicul exterior, conform prevederilor de
la pet. 3.7. al caietului de sarcini, impreund cu plicul interior sigilat, care cuprinde oferta propriu-zisa
(Formular F4). Fiecare participant la licitatie poate formula si depune doar o singuri oferta,

3.7. In plicul exterior se introduc urmétoarele documente:

a) copie act de identitate al ofertantului sau al reprezentantului legal al acestuia, dupi caz;

b) procuré specialé notarialé, si copie act de identitate al imputernicitului, daci este cazul;

c) copie Certificat de inregistrare (firm3), emis de Oficiu Registru Comertului, daci este cazul;

d) fisa de informatii generale privind ofertantul (Formular F2);

e) dovada achitérii taxei de participare (100 lei), a achitdrii prefului caietului de sarcini (50
lei) si a achitarii garantiei de 13.600 lei pentru ap. 2, respectiv 4.000 lei peniru ap. 4;

f) dovada cé ofertantul nu inregistreazi debite la Bugetul local al Municipiului Sebes si la
bugetul de stat;

g) declaratie privind evitarea conflictului de interese (Formular F3);

h) declaratie pe proprie raspundere ci nu se afld in reorganizare sau faliment, doar in cazul
persoanelor juridice.



3.8. Oferta propriu-zisi (Formular F4) se intreduce in plicul interior care se sigileazi si
(alituri de celelalte documente de la pct. 3.7.) se introduc in plicul exterior, care la rAndu-i se inchide
$i se sigileaza. Semnétura ofertantului pe formularul F4 (de ofertd) este obligatorie, lipsa semnéturii
atrage anularea ofertei,

3.9. Plicurile continand ofertele, prezentate conform cerintelor prezentului caiet de sarcini, se
depun si se inregistreazi la sediul Primiriei Municipiului Sebeg din Sebes, str. Piata Primdriei, nr.1,
pand cel tirziu la data si ora publicate in anuntul licitatiei. Ofertele depuse peste aceasti datd nu sunt
considerate valabile, nu vor mai fi deschise si se vor returna persoanelor in cauzi.

3.10. Participantii la licitafie pot solicita organizatorului, pini cel mai tirziu cu 3 zile
lucritoare inainte de data tinerii licitatiei publice precizatd in anunt, vizitarea imobilelor care fac
obiectul vanzirii. Vizitarea imobilelor de catre ofertanti nu este insa obligatorie pentru acestia.

3.11. Criteriul de atribuire al contractului de vanzirii este pretul cel mai mare oferit.

3.12. In cazul a doud sau mai multe oferte valabile egale ca pref, pentru desemnarea ofertei
cistigitoare se va organiza o noud procedurd de licitatie publica.

4. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE A IMOBILULUI

4.1. Contractul de vanzare a bunului care face obiectul licitafiei se va incheia In limba romén,
intre Municipiul Sebes, reprezentat prin Primar, in calitate de vanzator si castigitorul declarat al
licitatiei, in calitate de cumpdritor, in forma autentificati de citre notar public.

4.2. Contractul de la pet. 4.1. se va incheia numai dupa plata de ¢itre cumpdritor, in favoarea
Municipiului Sebey, a pretului integral al bunului care face obiectul vanzirii, intr-o singura tranga,
Nu este admisi plata parfiald (in transe) a pretului vanzarii. Pretul poate fi platit de céitre cumpiritor
prin oricare mijoc de plati prevazut de lege.

4.3. Cheltuielile notariale pe care le presupune incheierea contractului de la pct. 4.1. inclusiv
taxele notariale aferente cad, in totalitate, in sarcina cumpiritorului - castigatorului licitatiei.

4.4, Contractul de la pct. 4.1. se va incheia in termen de maxim 60 de zile de la data finalizirii
procedurii de licitatie publica.

4.5. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, acesta pierde
garanfia de licitatie in cuantum de 13.600 lei pentru ap. 2, respectiv 4.000 lei pentru ap. 4, procedura
de atribuire se anuleaz, urméand ca Municipiul Sebes si reia procedura in baza aceleiasi documentatii
de atribuire.

4.6. In cazul in care, in termenul de la pet, 4.4. Municipiul Sebes nu poate incheia contractul
de vinzare cu ofertantul declarat castigitor din cauz c3 acesta se afld intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea obiectivd de a nu putea incheia contractul, Municipiul Sebes, poate declara
cagtigdtoare oferta clasata pe locul doi, daci aceasta exist4 §i este admisibila.

4.7, In cazul in care, in situatia de la pct. 4.6. nu existd o altd ofertd clasati pe locul doi
admisibild, actuala procedura de atribuire se anuleazi, urménd a se declansa o nou# procedur, in
baza aceleiasi documentatii de atribuire,

5. CAI DE ATAC

S.1. Procesul-verbal final al licitatiei publice gi anuntul cuprinzind rezultatele procedurii, de
la pct. 3.14. pot fi atacate de citre oricare dintre participantii la licitatie, in termenul si in conditiile
Legii nr, 554/2004 privind contenciosul administrativ, la Tribunalul Judetean Alba.

5.2, Depunerea unei contestatit, in sensul celor de la pet. 5.1. suspend3 incheierea contractului

de vanzare la care se referd pet. 4.1.



Formular - F1

CERERE

de participare la licitatie publici

Subsemnatul/Subscrisa ,
CUI/CNP , cu adresa de domiciliu/avind sediul in
.............................. trrrrrasrrssnssssvessannssnarssesanssessnreesansssssssorassorsassernannsssrery BELEFOIL trvviiisiviicorenessoneceesy TAX
............................ s E-MAIl accrisisiincrisisiine s, SOliCit inscrierea la licitatia

publici avind ca obiect atribuirea contractului de vinzare a imobilului (locuinti) din domeniul
privat al Municipiului Sebes, situat administrativ in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr, 3,

ap. 2

Data OFERTANT

Noté: Cererea de participare la licitatie (F1), dup# inregistrare, se atageazi pe plicul exterior




Formular - F1

CERERE

de participare la licitatie publici

Subsemnatul/Subscrisa y
CUI/CNP , cu adresa de domiciliuv/avind sediul in
........ . . SRR (- |- (:] ; SPRSRORIORBUI ©'} 1
............................ p ErIAL coovvcvniiirnrnsreressisnsssissnsessssesesssnenninnsesy SOliCit Inscrierea la licitatia

publici avind ca obiect atribuirea contractului de vinzare a imobilului (locuing#) din domeniul
privat al Municipiului Sebes, situat administrativ in Municipiul Sebeg, str. M. Viteazu, nr. 3,
ap. 4

Data OFERTANT

Nota: Cererea de participare la licitafie (F1), dupd inregistrare, se atageazi pe plicul exterior




Formular - F2

FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

1) Ofertant: nume, prenume/denumire
2) Domiciliul/sediul

3) Telefon , fax

4y E-mail

5) Nr. inregistrare O.R.C. , CUL/CNP
6) Obiect de activitate , Cod CAEN

7) Observatii

Data OFERTANT

Nota: Se introduce in plicul exterior




Formular F3

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul/Subscrisa ,
domiciliat/cu sediul in ,
in calitate de ofertant, in cadrul procedurii de licitatie publici avind ca obiect atribuirea contractului
de vanzare a imobilului (locuingd) din domeniul privat al Municipiului Sebes, situat administrativ in
Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr, 3, ap. 2, aprobati prin H.C.L. nr. /2025, declar
urmatoarele;

- nu am/nu avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de alt3 natur3
in relatia cu Autoritatea organizatoare a licitatiei publice, ori cu unul sau mai multi dintre membri
comisiei de evaluare, care ar putea afecta independenta si/sau impartialitatea acestora, pe parcursul
procedurii de licitatie publica;

- nu sunt rudé sau afin, pana la gradu! al doilea inclusiv, cu nici unul dintre membri comisiei
§i nu ma aflu in relafii comerciale sau de decizie cu nici unul dintre acestia;

- declar de asemenea, ci toate informatiile cuprinse in prezenta declaratie sunt complete si
corecte in fiecare detaliu §i consimt ca Autoritatea s poata solicita orice alte informatii suplimentare
sau clarificri, pe care le va considera necesare In prezenta proceduri de licitatie publici.

Declar ¢4, am luat cunostintd de faptul c3, orice afirmatie neconforma cu adeviarul, sau orice
omisiune din prezenta declaratie, are semnificatia falsului in declaratii, fapti previzuti §i sanctionati
de legea penald In vigoare.

Data OFERTANT

Noti: Se introduce in plicul exterior



Formular F3

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul/Subscrisa ,
domiciliat/cu sediul in 5
in calitate de ofertant, in cadrul procedurii de licitatie publicd avind ca obiect atribuirea contractului
de vénzare a imobilului (locuinti) din domeniul privat al Municipiului Sebes, situat administrativ in
Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 4, aprobatd prin H.C.L. nr, /2025, declar
urmétoarele:

- nu am/nu avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de alt3 naturd
in relafia cu Autoritatea organizatoare a licitatiei publice, ori cu unul sau mai multi dintre membri
comisiei de evaluare, care ar putea afecta independenta §i/sau impartialitatea acestora, pe parcursul
procedurii de licitatie publici;

- nu sunt ruda sau afin, pana la gradul al doilea inclusiv, cu nici unul dintre membri comisiei
si nu ma aflu in relafii comerciale sau de decizie cu nici unul dintre acestia,

- declar de asemenea, ci toate informatiile cuprinse in prezenta declaratie sunt complete si
corecte in fiecare detaliu §i consimt ca Autoritatea si poati solicita orice alte informatii suplimentare
sau clarificéri, pe care le va considera necesare in prezenta proceduri de licitatie publica.

Declar cd, am luat cunostingd de faptul c, orice afirmatie neconforma cu adevirul, sau orice
omisiune din prezenta declaratie, are semnificatia falsului in declaratii, fapta prevazuta si sanctionati
de legea penald in vigoare.

Data OFERTANT

Nota: Se introduce in plicul exterior



Formular - F4

Subsemnatul{a)/Subscrisa , domiciliat(Z)/cu sediul
, legitimat cu C.I seria , I,
, avand CNP/CUI , formulez prezenta:
OFERTA DE CUMPARARE

a bunului imobil (locuintd) din domeniul privat al Municipiului Sebes, situat administrativ in
Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 2, imobil care face obiectul licitatiei publice ce va avea
loc la data de ora , imobil inscris in CF nr. 79719-C1-U2 Sebes, nr. cad.
79719-C1-U2, nr. top. 1509/2/11.

Ofer pretul de lei. Taxa pe valoarea adaugatd (TVA) nu se aplicd acestei
tranzactii imobiliare,

Data OFERTANT

Noti: se introduce in plicul interior



Formular - F4

Subsemnatul(a)/Subscrisa , domiciliat(&)/cu sediul
, legitimat cu C.I seria , nr,
, avind CNP/CUI , formulez prezenta:
OFERTA DE CUMPARARE

a bunului imobil (locuintd) din domeniul privat al Municipiului Sebes, situat administrativ in
Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 3, ap. 4, imobil care face obiectul licitatiei publice ce va avea

loc la data de ora , imobil inscris in CF nr. 79719-C1-U4 Sebes, nr. cad.
79719-C1-U4.
Ofer preful de lei. Taxa pe valoarea adaugatd (TVA) nu se aplicd acestei

tranzactii imobiliare.

Data OFERTANT
PRESEDINTE DE SEDIN'],"A SECRETAR GENERAL NICIPIUL SEBES
CONSILIER LOCAL APOLZAN MIHAT | o VLAD CRISTINR ELENA

Noté: se introduce in plicul interior





