ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.253/2025
privind aprobarea vinzirti directe ciitre chirias a unui imobil (locuinti)
din domeniul privat al Municipiunlui Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

intrunit in sedinta publica ordinara din data de 28.08.2025, ora 14,00;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotérare privind aprobarea vanzarii directe citre chirias a
unui imobil (locuintd) din domeniul privat al Municipiului Sebes;

Vazéand:
- Cererea d-nei. Popa Mihaela, inregistratd sub nr. 9104/06.02.2025 prin care solicitd cumpararea
locuintei situatd in Municipiul Sebes, str. M. Kogélniceanu, bl. 88, ap. 3;
- Contractul de inchiriere nr. 113/01.08.2005 - titular Popa Mihaela, Actul aditional nr.
[/01.10.2007 si Actul aditional nr. 12/ 69675/98/05.08.2024;
- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. inventar 11281 si valoarea de 72.518,00 lei;
- CF nr. 73664-C1-U4 Sebes, nr. top 7500/2/1/1/4/111,7501/2/2/1/1/4/111;
- Studiul de oportunitate;
- Raportul de evaluare intocmit de evaluator AXACONSULT SRL;
- Referatul de aprobare nr.59824/20.08.2025 al initiatorului proiectului de hotirare - Primarului
Municipiului Sebes;
- Raportul de specialitate nr.59831/2(0.08.2025, intocmit de Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociafii de Proprietari, raportul de specialitate nr.60164/22.08.2025 al Serviciului
Venituri si raportul de specialitate nr.60162/22.08.2025 al Serviciului Contabilitate si
Monitorizare din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Avand avizul nr.683/2025 al Comisiei pentru administratie publica locald, juridica si de
disciplind si avizul nr.666/2025 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante
din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

in temeiul prevederilor:

- art. 1 alin. 1, art. 7, art. 10 si art. 16 din Legea nr. 85/1992, republicata, privind vinzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului st din fondurile unitagilor
economice sau bugetare de stat, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 10*] din Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-art. 557 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

- art. 108 lit. ), art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. {6) lit. b), art. 363 alin. (6) si art. 364 alin,
(3)din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in baza Art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste studiul de oportunitate constituit in Anexa 1, parte integrantd din
prezenta hotirire.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare intocmit de AXACONSULT SRL, constituit in
Anexa 2, parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3 (1) Se aproba véinzarea catre d-na. Popa Mihaela a imobilului inscris in CF nr.
73664-C1-U4 Sebes, cu nr. top 7500/2/1/1/4/111,7501/2/2/1/1/4/111, in calitate de chirias, avind
contractul de inchiriere nr. 113/01.08.2005, imobil situat in Mumcipiul Sebes, str. M.
Kogalniceanu, bl. 88, ap. 3, jud. Alba, fiind compus din 3 camere, 1 bucitarie, 3 holuri, | baie, cu
suprafata utila de 43,85 mp, avand cota de 5,83% parti din bunurile indivize comune (soclul,
fundatia, subsolul, firidele de distributie, terasa blocului, vas de aerisire, coloana de api, calda,
rece $i menajerd, scurgerca pluviald, casa scarilor, scarile, uscétoria, canalul tehnic instalatia
electrica, instalatia de insclzire, peretii despartitori dintre apartamente, placa despartitoare dintre
etaje) si 14,42/248 parti teren atribuit inscris iIn CF 73664 -cotd de teren in proprietatea Statului
Romén.

(2) Pretul de vanzare al imobilului este de 111.500,00 lei. Taxa pe valoarea
adaugata (TVA) nu se aplicd acestei tranzactii imobiliare.

Art.d (1) Pretul de vanzare ale imobilului descris la art. 3 a prezentei, este valabil pana
la data de 17.11.2025, termen pana la care trebuie perfectat contractul de vanzare-cumpérare in
formé autentica.

{2) Plata valorii de vinzare se va face cu achitarea integrald a pretului, ta data
incheierii contractului de vinzare-cumparare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului.

{3) Pretul de vanzare al imobilului se tace venit la bugetul local.

{4) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdérare vor
fi suportate de cumpéritor.

Art.5 La data perfectdrii contractului de vinzare - cumpdrare, cumparatorul va prezenta
urmatoarele documente:

- Certificat fiscal eliberat de autoritatea locala din care sa rezulte c nu are datorii fata de bugetul
local;

- Declaratie notariald pe proprie raspundere din care sa rezulte ca titularul si membrii majori ai
familiei sale nu detin si nu au instrédinat o locuinta proprietate personala sau din fondul locativ de
stat, dupd data de | ianuarie 1990 pe raza administrativd a UAT Sebes.

Art.6 Se imputerniceste Primarul Municipiului Sebeg, ori un imputernicit al acestuia -
consilier juridic din cadrul Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparenta
Decizionala sa facad toate demersurile necesare pentru perfectarea contractului de vénzare-
cumpaérare.

Art.7 La data semndrii contractului de vanzare-cumparare, inceteaza de drept contractul
de inchiriere nr. 113/01.08.2005, cu termen de valabilitate pana la data de 19.08.2029,

Art.8 De ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri rispunde Compartimentul
Patrimoniu s5i Coordonare Asociatii de Proprietari, Compartimentul Contencios Juridic,
Administratie si Transparentd Decizionala si Serviciul Venituri.

Pagina 2 din 3



Art.9 Prezenta hotarare poate fi atacata de catre persoanefe indreptitite, in termenul i
in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ. cu modificérile
si completdrile ulterioare.

Prezenta hotirare va fi afigatd, se va publica pe site-ul primériet st in monitorul oficial al
Municipiului Sebes s1 se comunici:
Institutiei Prefectului Judetului Alba
Primarului Municipiului Sebes;
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului sef;
Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica, Digitalizare si Monitor
Oficial Local;
Compartimentului Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari;
Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparentd Decizionald;
Compartimentului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare;
Serviciului Venituri;
dnei. Popa Mihaela. Municipiul Sebes, str. M. Kogalniceanu, bl. 88, ap. 3.
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Sches 1a 28.08.2025

PRESEDINTE DEUSED[NTA CONTRASEMNEA
Consilier local, SPATARIU NADIA-MARIA SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes
VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali : 19

Prezenti 19

Pentru 19

impotriva - |
Abtineri - |
Neparticipare la vot -

2 ex. MOYCG/CVY  contine 3 pagini §i anexe pagina 3 din 3

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intra sub incidenta Regulamentului ne. 679/2016 (UE). sub
sanctiunile previzute de acest regulament,




MUNICIPIUL SEBES

ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA
Piata Primdriei, nr. {

Tel: +4 /0258 731004, 731006 / Fax: +4 /0258 734187
E-mail: secretariat(iprimariasebes.ro

Nr. 59474/19.08.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind aprobarea vanzirii directe citre chirias a imobilului (locuint3)
din domeniul privat al Municipiului Sebes situatd in Municipiul Sebes,
str. M. Kogilniceanu, bl. 88, ap. 3, jud. Alba

1. Date generale privind imobilul

Adresa: Municipiul Sebes, str. M. Kogilniceanu, bl. 88, ap. 3, jud. Alba;

Categoria de folosinta: locuinti;

Suprafatad utila: 43,85 mp;

CF nr. 73664-C1-U4 Sebes, nr. topografic: 7500/2/1/1/4/111, 75G1/2/2/1/1/4/111,
Situatia junidica: domeniu privat al Municipiului Sebes;

Titular contract inchiriere: Popa Mihaela (contract nr. 113/01.08.2005 si acte
aditionale).

2. Situatia actuald

o Imobilul se afld in prezent in folosinta chiriasului mentionat;

« Chiria lunara de 175,90 lei, respectiv 2.110,80 lei/an asigurd un venit redus la bugetul
local (valoare nesemnificativa raportata la potentialul imobilului);

« Administrarea i Intretinerea locuintei genereaza costuni suplimentare pentru UAT.

3. Baza legala a vinzirii

Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului;
Legea nr. 114/1996 (Legea locuintei);

Codul Civil — art. 557 alin. (2) privind modurile de dobéndire a proprietitii;

0.U.G. nr. 57/2019 (Codul administrativ} — art. 108, art. 129 alin. (2} lit. ¢), art. 363,
art. 364 privind administrarea domeniulw privat al UAT-urilor;

s Codutl fiscal — art. 292 alin. (2) lit. f} privind scutirea de TVA pentru locuintele care
nu sunt constructii noi.

4. Raport de evalunare

» Valoarea de piati stabilitd prin raportul de evaluare Intocmit de AXACONSULT SRL
este de 110.350 le1.




MUNICIPIUL: SEBES _
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA
Piata Primdriei, nr. 1

Tel: +4 /0258 731004, 731006 / Fax: +4/ 0258 734187
E-mail: secretariali@primariasebes.ro

« Costul expertizei in evaluare este de 1.071 lei
e Pretul de vinzare propus este de 111.500,00 lei se incaseaza integral la momentul
incheierii contractului de vAnzare-cumpdrare.

5. Analiza oportunititii

o Avantaje pentru UAT:

o incasarea unei sume certe la bugetul local, superioard veniturilor objinute din
chirie;

o reducerea cheltuielilor de administrare a fondului locativ avand in vedere ca
locuinta are o vechime considerabild, fiind construita cu mai mult de 65 de ani
in urmi. Existd un risc ridicat de aparifie a unor lucrdri de reparafii majore
care ar presupune cheltuieli importante din bugetul local;

o eficientizarea utilizirii patrimoniului municipiului.

« Avantaje pentru chirag:

o posibilitatea dobéandirii dreptului de proprietate asupra locuingei ocupate legal;
o stabilitate locativa si cresterea valorii patrimoniale a familiei.

o Impact bugetar:

o venit unic si imediat la bugetul local in valoare de 111.500,00 lei;
o lipsa TVA (operatiune scutitd), conform Codului fiscal;
o reducerea cheltuielilor viitoare de intretinere a locuinfei.

6. Concluzii

Vanzarea locuintei din domeniul privat al Municipiului Sebes cétre chiriasul actual este
oportuni din punct de vedere:

s juridic;
« economic -venit imediat gi sigur la bugetul local;
« social -asigurarea dreptului de preemptiune al chiriagului §i stabilitate locativi);

Prin urmare, propunem inifierea unui proiect de hotarare de consiliu local pentru aprobarea
vanzarii in conditiile stabilite de lege.
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RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT CU 3 CAMERE

Adresa: Sebes, str. Mihail Kogilniceanu, bl. 88, parter, ap. 3, jud. Alba
Proprietar: Municipiul Sebes — Domeniul Privat
Client: Municipiul Sebes

Destinatar:  Consiliul Local al Municipiul Sebeg

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu
vor fi transmise unor terti fird acordul scris 5i prealabil al evaluatorului, al clientului §i destinatarului

- Iulie 2025 -




SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituiec imobilul Apartament cu 3 camere, avind nr. de inventar
11291, situat in Sebes, str. Mihail Kogilniceanu, bl. 88, parter, ap. 3, jud. Alba, inscris in extrasul C.F.
nr. 73664-C1-U4 Sebes, nr. top. 7500/2/1/1/4/111, 7501/2/2/1/1/4/111 — apartamentul nr. 3 compus din;
3 camere, 1 bucitarie, 3 holuri, 1 baie, cu suprafata utild de 43,85 mp, cote pirfi comune 5,83/100 si
cote teren 14,42/248 Statul Romén, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat, imobil descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de vinzarea de cétre proprietar.

Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

» SEV 100 — Cadrul general al evaluarii
SEV 101 — Termeni de referintd ai evaluirii
SEV 102 — Tipuri ale valorii
SEV 103 — Abordari in evaluare
SEV 104 — Informatii si date de intrare
SEV 105 — Modele de evaluare
SEV 106 — Documentare §i raportare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietifii imobiliare

*  GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

fn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaluidrii prezente.

In urma aplicrii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piatd a
imobilului mentionat anterior este de:

Vpiaga = 191.000 lei (unasutinouizecigiunamiilei)
echivalent circa 37.600 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil 1a 15.07.2025

Valoarea investitiilor realizare de catre chiriag este de:
Vinvestitii = 80,660 lei
rezultand valoarea de piatd excusiv investitii de:
Vpiagn oerd investiii = 110,340 lei - ¢l ¢ n,‘;&
echivalent circa 21.723 euro la cursul valutar de 5,0795 let/EUR, valabil 1a 15.07.2025

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport si este valabila In conditiile economice i juridice mentionate in raport;

» Valoarea estimati se referd la imobilul obiect al evaluirii;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

» Valoarea este o predictie.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia).

ALBA TULIA Evaluator:
15.07.2025 o
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII

CUPRINS

CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Identificarea activelor supuse evaluérii.

1.2 Identificarea evaluatorului

1.3 Identificarea clientului

1.4 Identificarea altor utilizatori desemnati

1.5 Moneda evaludrii

1.6 Scopul evaludrii

1.7 Tipul valorii. Definifie

1.8 Data evaludrti

1.9 Natura si amploarea activitifilor evaluatorului i oricare limit#ri ale acestora
1.10 Natura §i sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
1.11 Ipoteze §i ipoteze speciale

1.12 Tipul raportului de evaluare

1.13 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

1.14 Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

1.15 Responsabilitatea fata de terti

2. DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1 Descrierea amplasamentului
2.2 Descrierea proprietatii

3. ANALIZA PIETEI
4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
5, ABORDARI iN EVALUARE

5.1 Evaluarea proprietifii
5.1.1 Abordarea prin piatd
5.1.2 Abordarea prin venit
5.1.3 Determinarea valorii investifiilor

6. CONCLUZII ASUPRA VALORII
6.1. Rezultatele evaluirii
6.2. Opinia evaluatorului

Anexe: Anexa nr. 1 — Abordarea prin comparatii directe
Anexa nr. 2 — Abordarea prin venit
Anexa nr, 3 - Date de piatd
Anexa nr. 4 — Centralizator investitii realizate de citre chirias
Anexa nr. 5 — Fisd evaluare investitii realizate de cétre chiriag
Anexa nr. 6 — Fotografii actuale ale apartamentului
Anexa nr. 7 — Fotografii ale apartamentului efectuate anterior lucrérilor de renovare
efectuate de cétre chirias (puse la dispozitie de cétre chiriag)
Anexa nr. 8 — Amplasarea in zoni a imobilului evaluat
Anexanr. 9 — Documente de proprietate




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ci afirmatiile
prezentate $i sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ca
analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative specifice §i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Certific faptul ¢i nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui raport de evaluare §i nu am niciun interes personal si nu sunt partinitori faga de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat
de finalizarea unet posibile tranzactii.

Analizele i opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii a fost inspectata personal de catre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, In conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaboririi acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are

competenta necesard Intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea activelor supuse evaludrii

Obiectul evaludrii 1l constituie imobilul Apartament cu 3 camere, avind nr. de inventar
11291, situat in Sebes, str. Mihail Kogilniceanu, bl. 88, parter, ap. 3, jud. Alba, inscris in extrasul C.F.
nr. 73664-C1-U4 Sebes, nr. top. 7500/2/1/1/4/111, 7501/2/2/1/1/4/111 — apartamentul nr. 3 compus din:
3 camere, 1 bucatirie, 3 holuri, 1 baie, cu suprafata utila de 43,85 mp, cote parti comune 5,83/100 si
cote teren 14,42/248 Statul Romén, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat, imobil descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

Imobilul evaluat este un apartament cu 3 camere situat la parter in bloc de tip P+4E, avéind
suprafaja utild de 43,85 mp conform extrasului CF anexat. Terenul aferent este in cotd parte de
14,42/248, fiind in proprietatea Statului Romén.

Drepturile de proprietate asupra activului evaluat sunt atestate de extrasul C.F. nr. 73664-C1-
U4 Sebes, nr. top. 7500/2/1/1/4/111, 7501/2/2/1/1/4/111 — apartamentul nr. 3 compus din: 3 camere,
1 bucétarie, 3 holuri, 1 baie, cu suprafata utild de 43,85 mp, avand cota de 5,83% pirti din bunurile
indivize comune si 14,42/248 parti teren atribuit inscris in CF 73664 - cotd de teren in proprictatea
Statului Romén, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat in cota de 1/1, Intabulare, drept de
proprietate, dobdndit prin Lege, act administrativ nr. 37/2025 din 26.02.2025 emis de Municipiul
Sebes, act administrativ nr. 14315/2025 din 27.02.2025 emis de Municipiul Sebes, inch. nr.
6041/12.03.2025.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozifie de reprezentantii
clientului (extras CF si figa mijlocului fix) fird a se face investigatii sau verificiiri suplimentare. El este
considerat integral si nerestrictiv,

1.2 Identificarea evaluatorului

S.C. AXACONSULT S.R.L. cu sediul social in Alba Iulia, str. Nicolae Titulescu, nr. 4,
bl. A3, sc. A, et. 3, ap. 11, jud. Alba, Nr. de ordine la O.R.C. Alba J01/167/2002, Cod Unic de
Identificare RO14599040, membru corporativ ANEVAR, autorizatie nr. 0235/2025, Tel./fax:
(258/806135, e-mail: contact@axaconsult.ro.

5.C. AXACONSULT S.R.L. Alba lulia este o societate cu rispundere limitatd, cu capital
roménesc avand ca obiect principal de activitate ,.consultantid pentru afaceri §i management” si
realizand lucréri in urmétoarele domenii:

- evaluarea de societdji comerciale — evaluarea Tntregii afaceri;

- evaluare de active ale societifilor comerciale (bunuri imobile gi mobile);

- evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor valori

de garantie (ipoteci st gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd In domeniul organizirii managementului societitilor comerciale;

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (binci) sau

nerambursabile.

Membrii echipei de evaluare propusé de S.C. AXACONSULT S.R.L. au experienti si pregatire
profesionald, fiind autorizafi in activitatea de evaluare de citre Asociafia Nafionald a Evaluatorilor Autorizafi
din Romdnia (ANEVAR) inc3 din anul 2000, societatea fiind membru corporativ ANEVAR din anul 2005,

Colectivul de elaborare a raportului:

¢ ing. Bozdog Dumitru Flaviu - evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919;
¢ cc. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr, 10953,

Personalul societiitii au urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluirii de

intreprinderi, proprietd}i imobiliare si bunuri mobile si dispun de diplome si atestate in acest sens.




1.3 Identificarea clientului

Clientul evaludrii este Municipiul Sebes cu sediul in Sebes, str. Piata Primiriei, nr. 1, jud, Alba,
Cod Unic de Identificare 4331201.

1.4 Identificarea altor utilizatori desemnati

Utilizatorul desemnat al prezentului raport este Consiliul Local al Municipiului Sebes.

1.5 Moneda evaluarii

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EUR si LEI
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 5,0795 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluirii.

1.6 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este vinzarea de citre proprietar, in cadrul lucrarii de
evaluare fiind estimatd valoarea de piatd a imobilului mentionat mai sus, asa cum este definita in
Standardele de evaluare a bunurilor.

1.7 Tipul valorii. Definitie

Evaluarea realizati conform prezentului raport, In concordantd cu cerinfele beneficiarului,
reprezinti o estimare a valorii de piatd cu particularititile prezentate in continuare a imobilului aga cum
este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, SEV 102 — Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimaid pentru care un activ
si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdt i un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvar §i in care partile au actionat
flecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i fird constrdangere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piatd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandérile standardelor ANEVAR: SEV 230 — Drepturi asupra proprietifii imobiliare.

1.8 Data evaluarii

La baza efectuirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor si datele furnizate de
citre reprezentanfii clientului pand la data de 15.07.2025, datd la care sunt disponibile datele si
informatiile utilizate i la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile
estimate de ciitre evaluator. Inspectia proprietitii a fost realizatd in 27.06.2025, in prezenta d-nei Oltean
Mirela, reprezentanta clientului.

Evaluarea a fost realizatd in perioada iunie-iulie 2025. Data evaludrii este 15.07.2025,

1.9 Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piagd asa cum a fost ea definiti mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia imobilului §i a zonei de amplasare a acestuia;

stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalurii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
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Procedura de evaluare este conformid cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR.

Documentarea ficutd pe durata evaludirii este adecvatd scopulul evaludrii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv valoarea de piafi.

Evaluatorul a identificat si inspectat proprietatea vizual in prezenta d-nei Oltean Mirela,
reprezentanta clientului. Cu aceastdi ocazie s-au facut fotografii au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluati i au fost analizate documentele existente.

Evaluatorul a identificat proprietatea pe baza extrasului CF. Locatia indicatd si limitele proprietatii
precizate de acestea se considerd a fi corecte. Proprietatea nu a fost misurati de citre evaluator, acest
lucru neintrind in atributiile sale.

Documentarea necesara evaludrii a avut in vedere:

- inspectia proprietatii i a zonei de amplasare a acesteia, inclusiv a ciilor de acces
- cercetarea piefei specifice, inclusiv identificarea proprietitilor comparabile
- interviuri cu reprezentantii clientului, discutii telefonice cu vanzitori ai unor proprietati
comparabile cu proprictatea supusi evaludrii
Documentarea realizatd pentru efectuarea evaludrii a fost suficientd pentru a emite o opinie total
justificatd asupra valorii.

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Documentele si schifele puse la dispozitie de citre reprezentantii clientului, respectiv:

* documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului: extras CF si fisa

mijlocului fix
» Alte informatii, respectiv:
Metodologia de evaluare a proprietifilor imobiliare - ANEVAR;
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 20235;
Cursul de referintd al monedei nationale;
Publicatii privind piata imobiliari;
Informatii existente pe site-urile de profil;
Baza de date a evaluatorului.
Evaluatorul nu 151 asumd niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre

reprezentantii clientului si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

1.11 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmétoarele:

» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
reprezentantii clientului §i au fost prezentate fard a se iIntreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este integral si marketabil, in afara
cazului in care se specifica altfel;

» Informafia furnizati de citre terti este consideratd de tncredere, dar nu i se acords garanfii

pentru acuratete;

Suprafata apartamentului a fost preluats din extrasul CF anexat;

Se presupune ¢ nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului sau
structurii cladirii (pdrtilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;
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» Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale
§i republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor ¢ind neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

» Din informatiile definute de citre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii
clientului, nu existd niciun indiciu privind existenfa unor contaminari naturale sau chimice
care afecteazd valoarea proprictifii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢d nu existd asa ceva. Daca se¢ va stabili ulterior
¢ existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢d au fost sau
sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piati estimati este valabild la data evaluarii. Intrucit piata si conditiile de piata

s¢ pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale

modificéri care pot si apar? in perioada urmitoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut finind seama de

tipul valorii exprimate §i de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valotii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la

data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a

altor informatii de care acesta nu avea cunostin{a;

Intrarea in posesia unei copil a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanti sau

s& depund mdrturie in instantd relativ la proprietafile in chestiune, In afara cazului in care

s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil a] evaluatorului;

» QOrice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca Intreg si orice divizare san
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuti in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1si pot
pierde valabilitatea.
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1.12 Tipul raportului de evaluare

Raportul de evaluare este de tipul unui document scris, detaliat §i narativ, intocmit in conformitate
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025 §i cuprinde o descriere a termenilor de referinti si a tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia
asupra valorii raportate, neftind necesara nicio excludere sau abatere de la standarde.

1.13 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul este confidential pentru client si utilizatorii desemnafi §i poate fi utilizat numai pentru
scopul mentionat in raport. Nu acceptim nicio responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie
pentru scopul declarat fie pentru orice alt scop, in nicio circumstanti.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un
document destinat publicitafii fird acordul scris §i preatabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi s& apard. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane dect clientul si utilizatorii desemnati, atrage dupi sine incetarea ebligatiilor contractuale.

?-\‘fﬂi\“
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1.14 Declararea conformitétii evaludrii cu SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu reglementirile Standardelor de evaluare

a bunurilor gi in conformitate cu metodologia de lucru recomandati de ANEVAR.
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare

a bunurilor, editia 2025:

*« SEV 100 - Cadrul general al evaludrii
SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluérii
SEV 102 — Tipuri ale valorii
SEV 103 - Abordéri in evaluare
SEV 104 — Informatii si date de intrare
SEV 105 — Modele de evaluare
SEV 106 — Documentare §i raportare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.15 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre reprezentantii
clientului, corectitudinea st precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati anterior. Raportul este confidential, strict
pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nicio circumstanti.

2. DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1 Descrierea amplasamentului

Imobilul evaluat este situat in municipiul Sebes, str. Mihail Kogélniceanu, bl. 88, parter, ap. 3,
jud. Alba, in zona mediand a municipiului, zona preponderent rezidentiald, cu blocuri de apartamente,
dar i spatii comerciale la parter de bloc.

Imobilul are acces din aleile pietonale ale str. Mihail Kogilniceanu,

Zona de amplasare este dotatd cu utilitati (refele publice de energie electricd, apa, canalizare si
gaze naturale).

2.2 Descrierea proprietitii

Imobilul evaluat este un apartament cu 3 camere situat la parter in bloc de tip P+4E, avind
suprafata utild de 43,85 mp conform extrasului CF anexat.

Principalele date privind finisarea si solutiile constructive ale constructiei sunt urmétoarele:

o fundatii din beton izolate sub stélpi si continue sub ziduri;
suprastructurd cu cadre din beton armat, zidarie din carimidi;
planseu din beton armat;
acoperig de tip terasd beton cu hidroizolatie;
ferestre din PVC cu geam termopan, uga intrare metalicd (montate de citre chirias);
tamplérie interioard din MDF innobilat (montati de chirias);
termosistem polistiren expandat, exclusiv tencuicli decorative structurate la exterior
(executat de citre chirias);




¢ tencuieli interioare driscuite si gletuite (partial renovate de chirias), zugriveli lavabile
(executate de citre chiriag);

¢ placare parfiald cu faian{i a peretilor la hol, baie $i bucatirie (realizati de citre chirias);
pardoselt din parchet laminat In camere si gresie in hol, bucitirie §i baie (realizate de citre
chiriag);
instalatii electrice de iluminat, prize monofazate (renovate de citre chiriag);
instalatii apé-canal (renovate de citre chiriag), corpuri sanitare montate la bucitirie si baie
(montate de citre chirias);

e instalatii de Incélzire cu corpuri din tabli de otel, centrald termicé proprie (realizate integral
de citre chirias);

¢ Starea tehnicd a apartamentului este bund, acesta fiind renovat de citre chirias, anterior
renovirii fiind in stare tehnica nesatisficatoare (a se vedea Anexa 7).

Prezentarea mai detaliatd a imobilului cu caracteristicile semnificative pentru determinarea

valorilor este realizatd in cadrul lucririi.

3. ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v" Fiecare proprietate imobiliara este unici iar amplasamentul sau este fix.

v" Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numirul de vénzitori si cumpdritori care
actioneazi este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si si fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plati, dobanzile, etc.;

v in general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu bani cash, iar daca nu existi conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

v" spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentati de reglementirile guvernamentale si locale;

v’ cererea $i oferta de proprietdi imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd; oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se modifice bruse, fiind posibil
astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;

v' cumparitorii §i vénzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare -
cumpdérare nu au loc in med frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectafi
de factori endogeni si exogeni proprietitii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si virsta participantilor la piafa pe
de o parte si tipul, amplasarea §i restricfiile privind proprietitile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rindul
lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliari specifici proprietiitii evaluate
Imobilul evaluat este situat in Sebes, str. Mihail Kogilniceanu, bl. 88, parter ap. 3, jud. Alba,
in zona mediani a orasului. .
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Piafa imobiliard specifici este aceea a proprietiilor rezidentiale — apartamente cu 3 camere in
blocuri vechi, amplasate in zonele mediane ale localitatii.

Analiza ofertei

Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indicd raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de vénzare a unor proprietafi similare — apartamente cu 3 camere in blocuri de locuinte
vechi — este la un nivel destul de ridicat ca si valori, preturile vehiculate fiind cuprinse in plaja 700-
1.000 euro, in functie de suprafatd, amplasare, grad de finisare etc. Au fost identificate oferte de
vénzare, variate ca i dimensiuni, caracteristici tehnice, solutii constructive, grad de finisare etc.

Inchirieri

In ceea ce priveste chiriile practicate pe piaa imobiliard a apartamentelor cu 3 camere vechi
din Sebes, din informatiile pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie, reiese o chirie de 190-350
euro/lund, pretul variind in functie de amplasare, dimensiunile imobilului, gradul de finisare, starea
tehnicz etc.

Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti dorinta de
cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumit3 piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ¢@ pe o piafa imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul i tipul cererii, valoarea
proprietifilor tinde sd varieze in functie de schimbérile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curenti.

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima pericadd, cresterea fiind cauzati de cresterea
interesului investitional §i a nivelului creditarii.

Cererea solvabila este una medie atét ca §i nivel (numdr de cereri) cat si ca si putere de cumpdrare.

La data evaludrii cererea de apartamente in imobile vechi este la un nivel mediu, fiind practic
imposibile previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung.

Ceea ce face ca cererea solvabild sa fie mai redusi decit cererea potentiald sunt costurile destul
de ridicate ale finantdrii si riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orice fel de proiecte
investifionale ce vizeaza imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

Echilibrul pietei, Previziuni

in ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de spatii rezidentiale de acest tip, in prezent,
oferta este mai mare decét cererea, piata putind fi considerati o piatd a cumparitorilor.

Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodatd, ciclul imobiliar neputind fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliard rispunzand diferit la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt. Existd posibilitatea mentinerii si chiar a cresterii prefurilor la vinzare/
cumpdrare precum §i posibilitatea cresterii chiriilor.

Datorita ofertei i mai ales a cererii destul de reduse pe piafa specifica, nu se pot face aprecieri
acceptabil obiective referitoare la echilibrul pietei.

4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint3 alternativa de utilizare a proprietitii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera 1potezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrérii. : -
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Cea mai buna utilizare - este definiti ca utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul
si care este posibild fizic, permisa legal gi fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau poate fi o altd
utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piafi ar intenfiona si o dea
unui activ atunci cind stabileste preful pe care ar fi dispus si il ofere.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmitoarele situatii:

» cea mai buni utilizare a terenului liber

» ceamai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie sa indeplineasci patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisd din punct de vedere legal

¥ posibila fizic

» fezabila din punct de vedere financiar

» sd genereze cea mai mare valoare a activului

Practic, tindnd cont de dotirile si constructiile existente, cea mai buni alternativi de utilizare
esle péstrarea destinatici actuale, de spatiu rezidential.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

» este permisibila legal; :

» indeplineste conditia de fizic posibili.

» este fezabil3 financiar.

» este maxim productivi - se referd la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai

bune utiliziri (destinatii).

5. ABORDARI iN EVALUARE

Abordarea prin cost prezintd evaluarea constructiei aflati pe amplasament luand in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiei in functie de dimensiunile (suprafata
construitd sau desfigurati, lungime s.a.) fiecdrui element constructiv analizat, si deprecierile cumulate
corespunzitoare momentului evaludrii.

Abordarea prin piati se bazeazd pe analiza comparativdi a proprietitii de evaluat cu
proprietdfi similare care au fost vindute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietati care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd in considerare elementele de comparatie.

Abordarea prin venit este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat
intr-un indicator de valoare a proprietétii. La aplicarea acestei aborddri se va apela la ipoteza c4 proprietarul
(investitorul) isi propune obtinerea de venituri din exploatarea imobilului prin inchiriere.

Pentru estimarea valorii de piatd s-a optat pentru metoda comparatiei directe de piata si metoda
capitalizarii veniturilor,

5.1 Evaluarea proprietitii

5.1.1 Abordarea prin piata

In cadrul acestei abordéri a fost folosita metoda comparatiilor directe de piati. Aceasta este
o metodd globald care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Aceastd metoda a fost aplicat tinind seama de
tipul proprietifii imobiliare evaluate si de gradul ridicat de adecvare a aplicarii metodei in acest caz.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparativd - termen general care identifica
procesul care foloseste analiza pe perechi de date i analiza comparatiilor relative.

Estimarea valorii s-a ficut prin analizarea pietei pentru a gisi propnetép 81m11are comparand
apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat”. . e




Procesul de comparare ia in considerare asemindrile $i deosebirile intre proprietatea ,de
evaluat” si celelalte proprietati deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente. Pentru
estimarea valorii proprietifii prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzactiile de proprietd}i asimilabile celei de evaluat,

Imobilele comparabile sunt:

Proprietatea 1 — Apartament cu 3 camere situat in cartierul M. Kogilniceanu, la etajul 2 in bloc
cu 4 etaje, cu suprafatd utila de 40 mp, finisaje medii, izolat, cu termopane, stare tehnicd buna,
incdlzire cu centrald termicd proprie, anul construirii 1980, ofertdi de vanzare in iulie 2025 la 40.000
euro, inclusiv mobilierul partial si electrocasnice, estimate de agentul imobiliar Ja 1.500 euro.

Proprietatea 2 — Apartament cu 2 camere situat in cartierul M. Kogilniceanu, la etajul 1 in bloc
cu 4 etaje, cu suprafatd utild de 43 mp, finisaje medit, izolat, cu termopane, stare bund, incilzire cu
centrald termicé proprie, boxi la subsol cu suprafata de 6 mp, anul construirii 1980, ofertd de vanzare
in iulie 2025 la 44.075 euro, inclusiv mobilierul si electrocasnicele, estimate de agentul imobiliar la
1.500 euro.

Proprietatea 3 — Apartament cu 3 camere situat in cartierul M. Kogélniceanu, la etajul 1 in bloc
cu 4 etaje, cu suprafatd utild de 71 mp, finisaje medii, cu termopane, stare satisficitoare, incilzire cu
centrald termicd proprie, periocada estimati a construirii 1975-1980, oferti de vanzare in iunie 2025 la
62.000 euro.

Datele de comparafie si cele de ajustare sunt expuse in Anexa nr. 1.

in urma aplicarii ajustirilor s-a observat ci proprietatea 2 prezintd cel mai mare grad de
similaritate, avind cel mai redus grad al ajustérilor. Astfel, valoarea rezultati in urma aplicirii acestei
metode este de circa 37.600 euro, echivalent:

Vep = 191.000 lei

5.1.2 Abordarea prin venit

In cadrul acestei abordari a fost folositi metoda multiplicatorului chiriei brute. Esenta
acestei metode derivd din teoria utilititii, care conferd o anumitd valoare unui bun (sau proprietati)
cumpdrat(e) numai in mésura in care cumpdratorul (investitorul) realizeazi o satisfactie din achizitia
respectivi. In cazul proprietdtii imobiliare, aceastd satisfactic se reflectd prin cistigurile viitoare
realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.

in cadrul evaludrii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice:

¢ determinarea chiriei lunare (in cazul nostru castigul realizabil din inchiriere)

« stabilirea multiplicatorului chiriei brute,

In vederea stabilirii chiriei lunare de piatd §i a multiplicatorul chiriei brute, se identifica si
analizeaza informatii din piata specifica, referitoare la preturile de oferta/vanzare si la chiriile solicitate
de cltre proprietari pentru apartamente similare proprietatii subiect.

Metoda multiplicatorului chiriei brute converteste venitul lunar obtinut din exploatarea unei
proprietdfi imobiliare intr-un indicator de valoare de piata a acestei proprietati.

La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune objinerea de
venituri numai din exploatarea proprietatii prin inchiriere.

Relagia de calcul este Vp = VBL x M, unde:

VBL = venitul brut lunar realizat din inchirierea proprietitit
M = multiplicatorul chiriei brute

Valoarea de piati estimati pe baza multiplicatorului brut al chiriei a fost determinati in anexa
nr. 2 si este de 37.600 euro, echivalent circa:

Vmcs = 191.000 lei

; Pagina 13




5.1.3 Determinarea valorii investitiilor

Conform informatiilor furnizate de citre reprezentantii clientului si chiriagei, chiriasa a realizat
o serie de investitii la apartamentul evaluat, investitii care au crescut valoarea de piati a apartamentului
(a se vedea fotografiile din Anexa 7).

Valoarea investifitlor (refacere tencuieli §i zugraveli, gresie, parchet laminat, faiantd, usi
interioare, refacere intalafii electrice, refacere instalatii sanitare si montat obiecte sanitare, refacere
instalatie de incélzire) a fost determinatii prin metoda costului de inlocuire net asa cum este acesta
definit in Standardele de evaluare a bunurilor.

S-a determinat costul de Inlocuire net al elementelor constructive realizate integral sau parfial
de catre chiriag corespunzitor lunii iulie 2025.

Aplicarea acestei metode implicd urmétorii pasi:

1. Determinarea costului de inlocuire;

2. Estimarea deprecierii cumulate;

3. Determinarea costului de inlocuire net al fiecirui articol de constructie prin sciderea

deprecierii cumulate din costul de inlocuire brut.

Determinarea costului de inlocuire

Cost de inlocuire - este, de obicei, costul unui activ echivalent modern, cu o functionalitate
asemandtoare i o utilitate echivalenta cu cea a acrivului supus evaludrii, dar care are un design modern
§i este construit sau realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al
costurilor.

Accastd valoare s-a stabilit pe baza informatiilor puse la dispozitie de citre beneficiar si a
inspectiei ficute pe teren.

Pentru determinarea valorii articolelor ce se evalueazi s-au parcurs urmitoarele etape:

- documentare privind fiecare obiectiv care urmeazi a fi evaluat prin stabilirea

caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

- cercetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de masuritori pe teren si stabilirea dotérilor
si instalaiilor precum si stabilirea starii tehnice a cladirii §i a subansamblelor componente;

- seincadreazi cladirea intr-una din categoriile prezentate in catalogul de evaluare Costuri de
reconstrucfie — Costuri de inlocuire. Clddiri rezideniale, autor Corneliu Schiopu editat de
IROVAL in 2011;

- se claboreazd faza de evaluare §i se determind costurile unitare de inlocuire, pe total si pe
categorii de lucréiri precum si ajustirilor datorate abaterilor fatd de prevederile din fisele
catalogului;

- se calculeazd valoarea tehnicd unitara i totala (valori in lei) la nivelul de preturi de catalog
din 2011 se actualizeaza la valoarea de inlocuire cu ajutorul Indicilor de actualizare, costuri
de reconstructie - costuri de Inlocuire cladiri rezidentiale, cladiri industriale, comerciale si
agricole. constructii speciale, 1 octombrie 2024 — 30 septembrie 2025 — IROVAL Bucuresti
2024,

In aplicarea acestei metode se utilizeaza costuri unitare pentru diferite componente ale
constructiei si exprimate In unititi de misura adecvate. Prin aceastd metodi evaluatorul calculeazi un
cost unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si
transporturi legate de tehnologia lucririlor de constructii, pentru fiecare metru pitrat de suprafata.

Costurile se bazeazi pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei, costuri
obtinute di oferte curente de pe piaja actuali a constructiilor.

Tabelul de calcul pentru valoarea cladirii prin metoda costului de inlocuire net este prezentat In
anexe — ,,Centralizator valori — abordarea prin costuri”, respectiv fisa tehnici de evaluare a cladirii.

Estimarea deprecierii cumulate
Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, funcfionale §i externe sau economice. ST




Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceasti metodi se analizeazi
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica §i apoi se totalizeazi o sumi globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o constructie si cu care opereazi aceasti metoda
sunt:

¢ deprecierea fizicd - orice pierdere a utilititii din cauza deterioririi fizice a activului sau a

componentelor sale, ca urmare a vechimii sau a utilizérii sale;

¢ deprecierea functionald - orice pierdere a utilitafii rezultati din lipsa de eficienti a

activului subiect in comparatie cu inlocuitorul siu, cum ar fi proiectul, specificatiile sau
tehnologia invechite;

¢ depreciere externi sau economici - orice pierdere a utilitifii cauzati de factori economici

sau de localizare, independenti de activ; acest tip de depreciere poate fi temporard sau
permanent,

in situatia imobilului care face obiectul prezentei evaludri au fost estimate tipurile de
depreciere care afecteazd valoarea sa, respectiv deprecierea fizicd sau gradul de realizare de citre
chirias.

S-a stabilit costul de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire cu pierderea de valoare
cauzati de deprecierea fizicd sau gradul de realizare de citre chiria, depreciere stabiliti pe baza
varstei efective, a duratei de viafd estimate, pe baza informatiilor si fotografiilor primite de la chiriag si
reprezentantii proprietarului si pe baza observatiilor ficute in teren de citre evaluator

Gradul de depreciere fizic3 pentru clidire s-a stabilit pe elemente componente.

Costul de inlocuire net al elementelor constructive realizate/renovate de citre chirias a fost
determinat prin aplicarea asupra costului de inlocuire a deprecierilor estimate.

Estimarea costului de inlocuire net
Costul de inlocuire net pentru investitiile realizate s-a obfinut prin aplicarea deprecierii reale
constatate la costul de inlocuire brut si este de:

Vinvestitii = 80.660 Lei

valoare evidentiati pe componente si in tabelul ,, Centralizator investitii — abordarea prin costuri’.

In anexe se giseste fisa tehnicd a constructiei, Tn care sunt prezentate categoriile de lucriri,
costul de inlocuire, deprecierile §i valoarea rezultatd prin metoda costului de Inlocuire net conform
stirii fizice actuale a constructiei.

6. CONCLUZII ASUPRA VALORII

6.1 Rezultatele evaludrii

Imobilul Apartament cu 3 camere, avind nr. de inventar 11291, situat in Sebes, str. Mihail
Kogilniceanu, bl. 88, parter, ap. 3, jud. Alba, inscris in extrasul C.F. nr. 73664-C1-U4 Sebes, nr. top.
75002/1/1/4/111, 7501/2/2/1/1/4/111 — apartamentul nr. 3 compus din: 3 camere, 1 bucitirie, 3 holuri,
1 baie, cu suprafafa utila de 43,85 mp, cote parti comune 5,83/100 si cote teren 14,42/248 Statul
Romén, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat, conform actelor de proprietate anexate in
copie la prezentul raport, a fost evaluat dupd cum urmeaz:

Valoarea obtinutd in urma evaluirii prin metoda comparatiei directe de piati = 191.000 lei
Valoarea obtinuta in urma evaludrii prin metoda multiplicatorului brut al chiriei = 191.000 lei
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6.2 Opinia evaluatorului

Avénd in vedere pozitia imobilului, datele de pe piata si tindnd cont de scopul evaludrii, opinia
evaluatorului este ¢i valoarea de piati a imobilului este datd de metoda comparatiilor directe de piati
sl anume:

191.000 lei, echivalent circa 37.600 euro
la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil 1a 15.07.2025

Valoarea investitiilor realizare de catre chirias este de:
Vinvestitii = 80.660 lei
rezultdnd valoarea de piaté excusiv investitii de:
Vpiats fard investgii = 110.340 lei
echivalent circa 21.723 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.20235

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;
valoarea este valabilda numai pentru destinatia precizati in raport;
in propunerea valorii s-a finut cont de oferta de obiective aseminitoare si de posibilitatea
utilizarii lor;
activul definut este situat in zona mediand a oragului, in cartierul Mihail Kogélniceanu;
starea tehnica a imobilului este buni;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori.

VVYVVY VY
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VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

ANEXA nr. 1

|| CRITERII SURIECT COMPARABILA 1 COMPARABILA 2 COMPARABILA 3
FRET (EUR) 38.500 42.575 62.000
Criterii

1. SUPRAFATA, mp 43,85 U 43 71
Valoarea ajustati 42.266 43.417 38.292

2. Nr, CAMERE 3 camere 3 camere 2 camere 3 camere
[Variatie (ajustare) 0% 0% 0%
[Valoarea njustati 42.206 43.417 J8.292

3. DATA VANZARII oferta ofertn oferta
[Variatie (ajustare) -§% -5% -3%
[Valoarea ajustat) 40.095 41.246 36.377

4. ZONA str-M, Koglilniceann str. M. Kogfilniceanu str. M. Kogiilniceanu str.M. Kogfilniceany
[Variatie (ajusiare) 0% 0% 0%
Valoarea ajustatd 40,098 41.246 36377

5. ETAJ P/P+4 2/P+4 /P+4 P+
[Variatie (ajustare) -5%0 -6% -6%
Valoarea ajustati 33.091 38.771 34.194

6. VECHIME BLOC (ani) 45-50 4% 45 45-50
Variatie (ajustare) 1% (% 0%
[Valoarea ajustatd 38,091 38.771 34.194

. FINISAJE medii, termopan, izolat, stare | medii, termopan, izolat, stare | medii, termopan, izolat, stare medii, termopan. stare

bunj buna buni satisficatoare

(Variatie (ajustare) 1] 1] 3.043
Valoarea ajustati 38.091 38711 37.887

[8. CENTRALA TERMICA da da da da
Variatie (ajustare) (1] 1] 0
Valoarea ajustat 38.091 38.771 37.887

9. ANEXE no nu boxd subsol - 6 mp nu
Variatie (ajustare) 1] -1.200 1]
Valoarea ajustati 38.091 3757 37.887
[TOTAL AJUSTARI (nete) 409 -5.004 -24.113

% ajustiri nete «1,06% -11,75% ~38,89%
TOTAL AJUSTARI (brute} 7.821 6.637 31.498

% ajustiri brute 20,31% 15,71% 50,80%
'Valoares adoptata: COMPARABILA 2 valoarea cu cele mai mici ajustiiri brute

V_adoptat {rotunjit) - EUR 37.600

Curs Valutar 50795

V adoptat {rotunjit) - lei 191,000

Noté: Valorile de pornire in grild pentru comparabilele 1 i 2 au fost diminuate cu 1.500 euro, reprazentiand valoarea mobilierului (pariial) si electrocasnic
({estimate de agentii imobiliari)




VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
MULTIPLICATORULUI BRUT AL CHIRIEI

ANEXA nr.2

ELEMENTE DE CALCUL Subiect Comparabila 1 | Comparabila 2 | Comparabila 3

0 1 2 3 4
[Numar de camere (similar) 3 3 2 3
Preturi de vanzare expuse pe piata (EUR) 36.575 40.446 58.900
{IChirii brute lunare (EUR) 200 220 320
[[MCB (Multiplicatorul chiriei brute) 183 184 184
[IMedia MCB 184
[[Chirie 205
[[Curs Valutar LEIEURO 5,0795

EURO J7.600

HVALOAREA PROPRIETATI LEI 191.000
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Angxa 4

LOCUINTA M. KOGALNICEANU, BL. 88, AP. 3
Nr. inventar: 11281

Centralizator valori lucriri efectuate de chirias - abordarea prin costuri

. | Suprafati Cost de . Cost de
Nr. . Suprafata I . Depreciere | , .
crt Denumire utili (mp) construitd |inlocuire brut reali inlocuire net
‘ ) | (mp) (tei) (le)
1 JLOCUINTA M. KOGALNICEANU, BL. 88, AP. 3 43,85 61,39 192.340 58% 80.660
TOTAL 192.340 80.660




Fisa nr.

1

Denumire oblectiv:

Proprietar
Adresa

Data evaluarii:
Suprafata utild

LOCUINTA M. KOGALNICEANU, BL. 88, AP. 3
Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Sebes, str. Mihail Kogéiniceanu, bi. 88, parter, ap. 3, jud. Alba

15.07.2025
Su {mp) = 43,85

Anexa 5

Suprafata construita Sc(mp)=[61,39___ |
Coef.
S,;Jcp;asf:f Cost _catalcg Total f::ost cgrectie cgroe?;'i e Coef. de | Costiotal
g{; Denumire / Simbol {mp) (le¥mp) (lei) tgits;:: t manopers actalizare {lei)
] E F
A B C=AXB 5,057 5965 G=CxDxExF
Infrastructurd
1 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
2 0.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0]
Suprastructurd 1
1 0,0 0,897 0,965 | 286138 0,0]
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
3 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 0,0}
“nvalitori
1 0,0 0,857 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,665 1,0000 09,0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total Q0,0
finchideri
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatad3
1 FTERMO10 34,00 2516 8.554,4 0,897 0,965 3,0409 250273
2 0.0 0,997 0,865 1,0000 0,0]
3 0.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 25.027.3
Finisaj interior
1 FOBFSAE 61,39 9181 56.362,2 0,897 0,965 27953 151.578,8
2 0,0 0,897 0,865 1,0000 0,0
3 0,0 0,887 0,965 1,0000 0,0
Total 151.578,8
rlnstaltj-i electrice functionale
1 ELINGRAE 61,39 824 5.058,5 0,087 0,665 3,9102 19.0360,3
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,957 0,965 1,0000 0,0
Total 19.030,3
Instalatie sanitard
1 DUSLAWCAE 1,00 2.561,8 2.561,8 0.997 0,965 2,8751 7.086,3
2 CHINOX4E 1,00 1.705,5 1.705,5 0,997 {0,985 2,7987 4.592,3
3 0,0 0,997 0,965 1,6000 0,0
Total 11.678,6
Instaiatii de incaizire
1 INCELFS4E 61,38 1725 10.589,8 0,997 0,965 2,171 21.570,0
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0}
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
Total 21.570,0]
TOTAL COST {CIB) CU TVA (lei) 228.885,1
TOTAL COST {CIB) CU TVA {lai/MP) 3.728.4
TOTAL COST (CIB) FARA TYA (lei) 192.340,4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP) 3.133,1




Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a clédirii
Sdc(mp)= [6139 |

Note:

(1) Coeficient coreclie distan{a de transport 0,997 =1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de fransport)
{2) Cosficient corectie manopers 0,965 = 1,000/1,026 (vezi tabelul cu coeficientji de corectie din manopera)

Nr. . N Cnslt de Depreciere | . Cos_t de
c ﬂ Denumire substructura inlocuire prut (%) mlocmre_nst
' CIB (lei) {1) (lei)
1 Structura de rezistents Q.0 0% 0,0
2 Invelitori si terase 0,0 0% 0,0
3 Finisaj fatadd 25.0273 35% 16.267,8
4 Finisaj 151.578,8] 75% 37.894,7
5 Instalatii electrice 18.030,3 20% 15.224.3
6 Instalatii sanitare 11.678,6 20% 9.342 9
7 Instalatii de incalzire 21.570,0 20% 17.256,0
[Total cost cu tva {Lei) 228.885,1 95.985.6
Total cost cu fva (Lei/mp) 3.728,4 1.563,5
Total cost féré tva {Lei) 192.340.,4 £0.660,2
Totat cost far4 tva (Leiimp) 31331 1.313,9
Cost de inlocuire net (1) fard tva (lei) 80.860,2
Depreciere functionata |
Cost de inlocuire net (2) fard tva (lei) 80.660,2
Depreciere din cauze externa
Cost de inlocuire net (3) fard tva (lei} 80.660,2

Anexa §

(3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire. Clédiri rezideniiale. Cladiri industriale, comerciale si agricale.
Constructii speciale - Corneliu $chiopu - IROVAL Bucuresti 2024
(4) Preturile unitare sunt exprimate Tn lei si contin TVA.
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GNE X4

Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard ALBA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Sebes ,,s'::“

RN
CARTE FUNCIARA NR. 73664-C1-U4 '”'“‘m '

[
2

AUENFIN NATION A Y

RIS SERARR COPIE Fa \;f
¥ » \\:::;
Carte Funciard Nr. 73664-C1-U4 Sebes ~§
3,3

J‘\

A
‘n:;f
“'\.

A. Partea |. Descrierea mng\Q

Nr. CF vechi:22277 Sebes |
& '

sa bloculm vas de aerisire, coloana de ap3,
toria canalul tehnic instalatia electrica,
cadespartitoare dintre etaje

Unitate individual3

Adresa: Loc. Sebes, Str M. Kogalniceanu, Nr. 88, Ap. 3, Jud. Alba
Parti comune: soclul, fundatia, subselul, firidele de distributie,
caldd, rece si menajera, scurgerea pluviald, casa scarilor,/s¢3
instalatia de insclzire, peretii despartitori dintre apartame

Nr Suprafata [Suprafatal Cote pa .
ort Nr. cadastral construits |utils (mp) Observatii / Referinte
Al Top: - 43,85
7500/2/111/4A11,
7501/2/2/1/1/4/1
|

Apartamentul nr. 3 compus din: 3 camere, Lp 3! ' 3 holuri, 1 baie, cu suprafata util3 de 43,85 m.p.,
avand cota de 43,85 m.p., avand cota de 5,83 Ldin bununle indivize comune si 14,42/248 parti teren
atribuit inscris in CF 73664 -coth dé ’cereryn prop??q téa StatulyiRomén

|, Proprietar.si

Tnscrieri privitoare la dreptul de p sl alte drepturl@ Referinte
Faatin, ™
10417 / 03/11/1995 Y\ o N
Act nr. 0; - U

e
Intabulare, drept de PROPR Jdobandit prin ;g'gé\,g actuala Al
B1 fm cota initiala 1/1 {3 ‘va

[ 1) STATUL ROMAN NS
’ OBSERVATI: (provenit ersia CF 22277 Sebes)"‘w“
£
o ¥ C. Partea lIl. SARCINI .

ﬁté'le dreptulul de proprietate, drepturi reaie
rantle si sarcini

Inscrieri privind dez

L;(mf%

Referinte

NU SUNT

S
T
Fa

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentulut (UE) nr. §79/2016 si Legii 190/2018 Pagina ldin2

Extrase pentry informare on-iine ta adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 73664-C1-U4 Caomuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate Individualad, Adresa: Loc. Sebes, Str M. Kogalniceanu, Nr. 88, Ap. 3, Jud. Alba

Parti comune: soclul, fundatia, subsolul, firidele de distributie, terasa hlocului e aerisire, coloana de
apa, calda, rece 5i menajera, scurgerea pluviald, casa scérilor, scirile, uscatoria, ca -

electricd, instalatia de insclzire, peretii despértitori dintre apartamente, placa d re dintre etaje
Nr Suprafata (Suprafata| Cote pari . " .
et Nr cEEIastrai construits_| util3 (mp) comune | Cote teren for rvatii / Referinte
Al Top: - 43,85 583 | 1442 ' '
7500/2/1/1/4/1H, O
7501/2/2/1/1/4

avand cota de 43,85 m.p., avand cota de 5,83% parti din bunurile in une si 14,42/248 parti teren
atribuit inscris in CF 73664 -cotd de teren in proprietatea Statului anan‘
T

Apartamentul nr. 3 compus din: 3 camere, 1 bucdtdrie, 3 haoluri, 1 Wnram;a utild de 43,85 m.p.,

Extrase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpl ro

i
.
|
|
|

Document care contine date cu caracter persanal, protejat de prevederite Regulamentului (UE) nr, 679/2016 i Lagii 190/2018 Pagina 2 din 2

Faormular versiuriea 1.1



Municipiul Sebes

FISA MIJLOCULUI FIX

c

od: 14-2-2

Nr. inventar: 11281 Grupa: 1. CONSTRUCTII
Fel,serie,nr. data doc. provenienta: Bl, 113/49 - din - 30.11.2021 Codul de clasificare: 1.6.1. Cladiri de focuit,
hoteluri si camine, in afara de:
\aloare de inventar; 72.518,00
Valoare de intrare: 28.500,27 Data darii in folpsinta:
(oarea ramass e amortzat. 6767270 Lune: Fabmare . A 201
R
Durata normala de functionare: 6§00 luni
Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat
Rggé‘s%?ﬁti'&aorfé'r%néﬁt compus din: 3 camere, 1 bucatarie, 3 Cota de amortizere:  2,4420 %
holuri, 1 baie, 8. utila=43,85 mp, cote pari comune=5,83 mp,
cota teren=14,42, inscris In CF nr.73664-C1-U4, nr.top.
700720171 /40111, 7501/2/201/4/11; Chirigs Popa Mihaela
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crt. {Numarul, data) mijlocului fix - redi amortizare
1 /31,12.2019 Reevaluare 2019 1 24.238,73 0,00 1.770,89
2 1548/30.11.2021 Infrare in evidenta 1 52.739,00 0,00 251137
3 12/31.12.2021 Amortizare luna Decembrie 2021 1 0,00 0,00 109,19
4 1/31.01.2022 Amortizare luna lanuarie 2022 1 0,00 0.co 109,19
5 2/28.02.2022 Amortizare luna Februarie 2022 1 0,00 0,00 109,19
<] 3/31.03.2022 Amortizare luna Martie 2022 1 0,00 0,00 108,19
7 |4/30.042022 Amortizare luna Aprilie 2022 1 0,00 0,00 108,19
8 |siat1.05.z2022 Amartizare luna Mai 2022 1 0,00 0,00 109,19
8 |e/0.06.2022 Amoprtizare luna lunie 2022 1 0,00 0,00 109.19
10 |7ra1.07.2022 Amortizare luna lulie 2022 1 0,00 6,00 109,19
11 |e/31.08.2022 Amortizare luna August 2022 1 0,00 0.a¢ 109,18
12 |9/30.09.2022 Amortizare luna Septembrig 2022 1 0,00 0,00 109,18
13 [10/31.10.2022 Amortizare luna Octombrie 2022 1 0,00 0,00 108,78
14 |sza/22.11.2022 Reevalure dom. priv. cf. HCL 333/2022 1 23.481,46 0,00 0,00
16 |333/22.11.2022 Reevaluare 2022 - eiiminare valoare amortizata 1 0,00 3.712.46 -3.71248
16 |1420.11.2022 Amortizare luna Noiembrie 2022 1 0,00 0,00 181,51
17 (1231422022 Amaortizare luna Decembrie 2022 1 €00 0,00 161,54
18 |1/31.01.2023 Amartizare (una lanuarie 2023 1 0,00 0,00 161,54
19 |2r28.02.2023 Amortizare luna Februarie 2023 1 0,00 0,00 161,51
20 |ara1.03.2023 Amaortizare luna Martie 2023 1 0,00 0,00 181,51
21 |4/30.04.2023 Amortizare luna Aprilie 2023 1 0,00 0,00 181,51
22 [si31.05.2023 Amortizare juna Mai 2023 1 0,00 0.00 161,51
23 |8/30.06.2023 Amertizara luna lunie 2023 1 0,00 0,00 161,51




Nr. inventar: 11281 Grupa. 1. CONSTRUCTI!
Fel,serie nr. data doc. provenienta; Bi, 113/49 - din - 30.11.2021 Codul de dlasificare: 1.6.1. Cladirl de locult,
hoteluri si camine, in afara de:
NMaloare de inventar: 72.518,00
Maloare de intrare: 28.500,27 Data darii in folosinta:
c::::::r?alr':zraa:d;?r;'ls:rtizat: 67.672,70 -una: Februarie - Anul: 2010
! Data amortizarii complete:
; e e s s Farua -t 200
|
‘ Durata normala de functionare: 600 [uni
‘ Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat .
‘ cc':'gst.g#ﬁ: tﬂé‘aorfé'rlpéﬁt compus din: 3 camere, 1 bucatarie, 3 (Cotado amortzare: 0,227 %
holuri, 1 baie, S. utila=43,85 mp, cote parti comune=5,83 mp,
} cota teren=14,42, inscris Tn CF nr.73664-C1-U4, nr.fop.
| 7500/2/1/11/4111, 7501/2f2/1/4/11l; Chirias Popa Mihaela
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Crt. {Numarul, data) mijloculu fix . amortizare
1 7/31.07.2023 Amortizare luna lulie 2023 1 0,00 0,00 181,51
2 |e/31.08.2023 Amortizare luna August 2023 1 0,00 ,00 181,51
3 |9r30.08.2023 Amortizare luna Septembrie 2023 1 0,00 0.00 181,51
4 10/31.10.2023 Amortizare luna Octombrie 2023 1 0,00 0,00 161,51
5 11/30.11.2023 Amortizare luna Noiembrie 2023 1 0,00 0,00 161,51
6 {12/31.12.2023 Amertizare luna Decembrie 2023 1 0,00 0,00 161,51
T |1/31.01.2024 Amortizare luna lanuarie 2024 1 o,00 0,00 161,51
8 |229.022024 Amortizare luna Februarie 2024 1 0,00 0.00 81,51
9  |3/31.03.2024 Amortizare funa Martie 2024 1 0.00 0,00 161,51
10 [4r30.04.2024 Amortizare luna Aprilie 2024 1 0.00 2,00 161,51
11 |5/31.05.2024 Amortizare luna Mai 2024 1 a.00 0,00 161,51
12 |&/30.06.2024 Amortizare luna lunie 2024 1 0,00 ¢.00 161,51
13 |7/31.07.2024 Amortizare luna lulis 2024 1 a,00 0,00 161,51
14 |8/31.08.2024 Amortizare luna August 2024 1 0.00 0.0 181,51
15 |o/30.08.2024 Amortizare luna Septembrie 2024 1 0,00 0,00 161,51
16 |10/31.10.2024 Amortizare luna Octombrie 2024 1 c.00 0,00 181,61
17 |11/30.11.2024 Amortizare luna Neoiembrie 2024 1 0,00 0,00 181,51
18 |12/31.12.2024 Amortizare luna Decembrie 2024 1 0,00 0,00 161,51
19 |1/31.01.2025 Amortizare luna lanuarie 2025 1 0,00 0,00 161,51
20 j2728.02.2025 Amortizare luna Februarie 2028 1 0.00 0,00 181,51
21 13/31.03.2025 Amortizare luna Martie 2025 1 0.00 0,00 161,51
22 |4/30.04.2025 Amaortizare luna Aprilie 2025 1 0,00 0,00 161,51
Total rulaje 76.230,46 371248 4.845,20
Sold 72.518,00
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e SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
CONSILIER LOCAL SPATARIU NADIA-MARIA

* VLADVGRISTINA ELENA

/ﬁi@x;(r\n ULT‘I;:-“






