ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.243/2025

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 06/2024-Construire locuinti
familiali ”-Lancrim, str. Nichita Stinescu, FN ; beneficiar Stefan Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba; .

Intrunit in sedinta publici ordinard din data de 28.08.2025, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 06/2024-Construire locuinta familiala "-Lancram, str. Nichita Stanescu, FN ; beneficiar
Stefan Gheorghe;

Vizand:

- H.C.L. 1272000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L.. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. Il din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Cererea depusi de Stefan Gheorghe la Priméria Municipiului Sebes sub nr.30739/08.05.2025;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.54283/24.07.2025,;

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 8/24.07.2024,

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarca si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism modificatad prin
H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informarii si Consultarii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurdrii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.7/13.08.2025;

- referatul de aprobare nr.59258/19.08.2025 al initia torului la proiectul de hotarére;

- raportul de specialitate nr.59308/19.08.2025 al Directiei Amenajarea Teritoriului Urbanism si
Dezvoltare din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes:

- procesul verbal nr.31382/09,05.2025 de afisare a PUZ-ului pentru construire locuinta familiali,
propus a {1 amplasatd in Municipiul Sebes- Lancram, str. Nichita Stidnescu, nr. FN, jud. Alba;

Avand avizul nr.668/2025 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniutui public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebes:

In temeiul:

- art. 32, art 25, alin.l si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare ;

- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile ulterioare;

-art.129, alin.2 lit. ¢ st alin 6, lit. € din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Pagina | din 2



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 06/2024-Construire
locuinta familiald "-Lancram, str. Nichita Stanescu, FN : beneficiar Stefan Gheorghe pentru terenul
in suprafati de 800 mp , identificat cu CF 100229, nr. cad.100229.

Art. 2. Asigurarea céilor de acces si utilitatilor: Toate lucririle de utilititi si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publicd
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asiguridrii utilitatilor si céilor de acces pentru zona
studiata.

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Obiectivul P.U.Z-lui constd in detalicrea reglementarilor zonei, |n vederea stabilirii
indicatoriilor urbanistici, terenul fiind in intravilan.. Terenul este amplasat in perimetru intravilan
al municipiului Sebes, in partea de nordicd si are in prezent folosinta de teren arabil-800 mp.

Prin P.U.Z. se prevede ca zona studiatd si fie reglementatd ca UTR L -,zona locuinte
individuale”

Pentru terenul respectiv se doreste implementarea urmatoriilor indicatori urbanistici:
- POT max -30%

- CUT max -1

- Regim de inaltime propus P

Art.4 .Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acestela in Consiliul Local al Municipiului Sebes.

Art. 5. Prezenta hotardre va fi dusd la indeplinire de inittatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotirare va f1 afigatd, se va publica pe site-ul primdriei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se va comunica:
Institutiei Prefectului Judetului Alba
Primarului Municipiului Sebes;
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului Sef;
Serviciulum Venituri;
OCPI;
Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd si Monitor Oficial Local;
Beneficiarului P.U.Z.-lui: Stefan Gheorghe, cu domiciliul in Lancrdm , str. Veche, nr. 30,
jud. Alba.
Sebes la 28.08.2025
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, SPATARIU NADIA-MARIA SECRETAR GENERAL Mpaicipiul Sebes
", ¥-AD_CRISTINA ELENA
4?’ * 't‘k M,‘ "{: y ; -KI\.

i,

P S

YVYVVYYVY

Total consilieri locali 19

Prezenti 19
Pentru 19
Impotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot
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PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
str. Nichita Stanescu 515801 f.n.
Sebes-Lancram, jud. Alba
pr.nr. 06/2024

MEMORIU DE PREZENTARE

BENEFICIAR: 7o f{%ﬁ "“2:;5\

STEFAN Gheorghe %.\;
Zsoli L, Al

PROIECTANT GENERAL: REUND-FLESCHIN +

S.C. BPFREUND S.R.L. ﬂfm £

Alba lulia, str. Calea Motilor nr. 75B LE ;‘.‘;35[‘:';;

SR

COLECTIV DE ELABORARE:

arh. Zsolt Freund-Fleschin sef proiect
arh. Zsolt Freund-Fleschin urbanism :
arh. Monica Freund-Fleschin o T
ing. Enache Radu retele tehnico-edilitare’ L \ N
ing. geo Paul Preda studiu geotehnic A 7’« - K \
ing. Mihet Dan studiu topo - .
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Jiry3saey
7534504
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A. PIESE SCRISE
Volumul I - MEMORIUL DE PREZENTARE

BORDEROU

® Foaie de capat
® Borderoul PUZ

I. MEMORIUL DE PREZENTARE

I

F N

Introducere
a. Date de recunoastere a documentatici
b Obiectul lucrarii
¢. Surse documentare |
. Stadiul actual al dezvoltarii |
a. Evolutia zonei
b. Incadrarea in localitate
¢ Elemente ale cadrului natural
d  Circulatia
e. Ocuparea terenurilor
I Echipare edilitara
g Probleme de mediu
h. Optiuni ale populatiei
Propuneri de dezvoltare urbanistica
a. Concluzii ale studiilor de fundamentare
b. Prevederi ale PUG
c. Valorificarea cadrului natural
d. Modernizarea circulatiei
e. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
[ Dezvoltarea echiparii edilitare
g Protectia mediului
h. Obiective de utilitate publica
. Concluzii, masuri in continuare
. Anexe

Volumul Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ
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B. PIESE DESENATE

Incadrare in teritoriu

Situatia existenta si disfunctionalitati
Reglementari urbanistice — zonificare
Reglementari urbanistice — detaliate
Echiparea tehnico-edilitara

Proprietatea asupra terenurilor

Intocmit,
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN
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ATE4204
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MEMORIU DE PREZENTARE
1.Introducere

a. Date de recunoagstere a documentatiei
Denumirea lucrarii: PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA

Beneficiar: STEFAN Gheorghe
® Proiectantul general: S5.C. BP FREUND S.R.L.
® Data elaborariz: februarie 2025

b. Obiectul lucririi
® Solicitari ale temei program:
1. DENUMIREA LUCRARIL:* PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA ,
str. Nichita Stanescu 515801 fin. , Sebes-Lancram, jud. Alba.

2. OBIECTUL LUCRARII: :Se propune detalierea reglementarilor zonei , in vederea stabilirii
indicatorilor urbanistici.

Se vor respecta directiile de dezvoltare ale zonei, avantajele, priorititile dar si limitele si
restrictiile care se impun.

Accesul in incinta care a generat PUZ se va face auto si pietonal din strada Nichita Stanescu, pe
limita de Est a sitului, conform plansei de reglementari urbanistice.

5« AMPLASAMENT;

s Terenul studiat se afla in partea nordica a municipiului, cu acces din strada Nichita Stanescu,
intr-o zona din intravilan cu caracter rezidential, in localitatea Lancrim, localitate componenta a
municipiului Sebes. Terenul studiat are o suprafata de 800 mp.

4. DATE TEHNICE:
Documentatia se va intocmi conform normativelor in vigoare.

® Terenul studiat are o suprafata de 800 mp. Folosinta actuala este -teren arabil, Parcela studiata
are 0 forma relativ regulata si ¢ proprietatea d-nei STEFAN NICOLETA si a d-lui STEFAN

GHEORGE, conform extrasului CF nr. 515801 nr. top. 515801, SEBES.

Terenul beneficiaza de utilitati( apa, prin bransamentul existent pe parcela invecinata cu CF

89139 care are deschidere la str. Veche), iar canalizarea se va rezolva cu un bazin vidanjabil etans.

Petru alimentarea cu energie electrica se intenfioneazi a se achizitiona un sistem fotovoltaic

independent.

® Prevederi ale programului de dezvoltare a lacalitdtii, pentru zona studiata
- zona studiati este reglementata in cadrul PUG aprobat cu HCL 127/2000,LMlur - Zona
exclustv rezidentiala cu cladiri de tip rural
Obiectivul propus conform certificatului de urbanism va fi CONSTRUIRE LOCUINTA
FAMILIALA
Surse documentare:
- Prevederile PUG in vigoare.
- Lista studiilor si proiectelor intocmite concomitent PUZ:
e Studiu geotehnic
* Ridicare topografica a terenului studiat

® Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
PUZ 34/2010 cu HCL69/2011
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2. Stadiul actual al dezvoltiirii
a. Evolufia zonei

® Date privind evolutia zonei

Terenul studiat se afla in partea nordica a municipiului, cu acces din strada Nichita Stanescu, intr-
o zona din intravilan cu caracter rezidential, in localitatea Lancram, localitate componenta a
municipiului Sebes. Terenul studiat are o suprafata de 800 mp. Folosinta actuala este -teren arabil .
Parcela studiata are o forma relativ regulata, dar alungitd. Terenul se afla la limita estica a zonei
construite a localitdtii, in apropierea raului Sebes de care este despartit de o lunca pe care se
Intentioneaza a se dezvolta o zona verde de agrement de céatre administratia publica locala.

® Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolufia localitdtii

Zona din care face parte terenul este una cu caracter rezidential, cu case de locuit individuale, cu
o arhitectura specifica rurala. Fondul construit existent este format dintr-o locuinti parter pe a treia
parcela dinspre sud , niste anexe gospodaresti pe parcelele dispre nord i un front de locuinte de tip
ardelenesc( amplasate pe aliniament) in partea de vest a terenului , cu iesire la str. Veche.

® Potential de dezvoliare

Avind in vedere proximitatea in majoritate a functiuni de locuire, a strazior noi dezvoltate care
au tetele edilitare, terenul are potential de dezvoltare pentru locuinte individuale si functiuni
complementare.

b. Incadrarea in localitate
® Pozitia zonei fata de intravilanul localitarii
Terenul se afia in partea de nord 2 municipiului Sebes, ,chiar langa limita estica a intravilanului
trupului format din satul Lancram.

¢. Elemente ale cadrului natural
® FElemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizave urbanistica: relieful,
refeaua hidrografica, clima, condifii geotehnice, riscuri naturale:

Potential §i oportunitati de valorificare Municipiul Sebes, alituri de localitdtile componente, este
situat in Podisului Transilvaniei, la contactul dintre dous mari unitati de relief: Muntii Apuseni (in vest) si
Podisul Tarnavelor (in est). Situat la o altitudine medie de 235 m, municipiul Sebesse afli intr-o zona de
interferentd a dealurilor ce coboarid din Muntii Trascaului cu sesurile din valea cursului mijlociu al raului
Mures. Mai exact, forma majora de relief ce defineste municipiul Sebeseste aceea de culoar depresionar,
diviziunea de relief fiind cunoscuta in literatura de specialitate sub numele de Culoarul Depresionar Sebes—
Turda . Orasul propriu-zis este asezat pe prima terasa a raului Mures, care formeazi spre est un ses lung de
8-10 km si lat de 2-4 km. Partea de vest a orasului este strijuitd de iniltimile impadurite ale Muntilor
Metaliferi cu Virful Mamut (630 m). Spre est, peste rdul Mures, se disting dealurile argiloase de culoare
rosiatici ale podigului ardelean, erodate de rdurile Mures, Sebes si Secas. Spre partea de sud se pot observa
culmile Muntilor Sebesului cu Vérful Surianu (2245 m) si cu Varful Patra (2130 m).

Pentru o mai buna conturare a particularitatilor reliefului municipiului Sebes mentionim foarte
sintetic citeva clemente geografice la nivelul judetului Alba. Peste jumitate din suprafata judefului Atba este
reprezentatd de formele inalte de relief, zona montana ocupand 52%, urmati de zonele de podis si dealuri
(26%) si zonele de campie, inclusiv luncile raurilor (22%). Partea nordica a judetului este reprezentati de
Muntii Apuseni (cu depresiuni montane precum: Zlatna, Abrud si Cimpeni), care sunt delimitati in sud (zona
centrald a judetului) de culoarul depresionar al Muresutui (pargial Culoarul Orastiei si Culoarul Alba Tuia -
Turda) In cadrul ciruia se remarca lunca extinsa si terascle Muresului, continuate spre sud de un relief
colinar, in unele locuri cu caracteristici piemontane. Podisul Transilvaniei (cu Podisul Secaselor si Podisul
Tarnavelor) ce formeaza partea de est a judetului se remarci printr-un relief colinar cu inaltimi cuprinse intre
400-500 m., fragmentat de v&i largi cu lunci si terase, dominant uneori de versanti cuestici afectati de
alunecdri de teren si procese de ravenatii. Partea de sud a judetului este reprezentata de Muntii Sureanul ce
apartin Carpatilor Meridionali.

5/10



—Il—m I—I: Alha luliagtr. str, Cales Motidar nr 758
I mu jud AihalOY/535/2007 { CUi 37534504

ARHITECTURA URBANISM DESIGN INTERIOR Tl [ Fax 0258 333 504 /6722 418 577

Date privind zonarea seismicd

Conform P100-1/2013 — “Cod de proiectare seismica — Partea 1”, Municipiul Sebesse situeaza in
zona cu valori ale perioadei de colt a spectrului de rispuns Tc = 0,7 s, iar coeficientul de seismicitate Ks are
valoarea ag = 0,10 g.
Date preliminare asupra naturii tevenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul maxim al
apelor freatice;

Conform STAS 6054/77, Municipiul Sebesse incadreaza la adincimea de inghet de 0,80
... 0,90 cm.
D ate geologice generale;

Conform anexei studiului geotehnic.
C Caracteristici din punct de vedere topografic stabilite in baza studiilor existente, a documentdrilor, cu
indicarea surselor de informare enunfate bibliografic.
Din punct de vedere topografic, terenul prezintd o planeitate constanti, fird variati mari ale declivititilor.
CClima:
Conform SR 10907/1-97, Municipiul Sebesse incadreaza in zona I11 climaterica
w~Zonarea Climaticd a Romaniei”, temperaturi de catcul iarna de -18 °C.,
Conform STAS 6472/2-83, Municipiul Sebesse incadreaza in zona 111 climaterici
»Zonarea Climaticd a Romaniei”, temperaturi de calcul pe timp de vara de +28 °C.
Conform STAS 10101/20-90, Municipiul Sebegse incadreaza in zona “A”, avind altitudinea - 800 m, viteza -
22 m/sec si presiunea dinamicd - 0,30 kN/ma, iar din punct de vedere al zonirii potentialului vantului, in
zona “E” cu 1500 de ore.
Conform STAS 10101/21-92, Municipiul Sebesse incadreazi in zona “A”, avand greutatea de referinti gz=
0,9/1,2/1,5 kN/mz.
Repartitia precipitatiilor medii anuale se incadreaza intre 500-700 mm.

d. Circulatia
® Aspecte critice privind desfdsurarea in cadrul zonei, a circulatiei rutiere:
Accesul pietonal si auto in incinta se realizeazi din str. Nichita Stanescu, stradd de categoria a
II1-a.
e. Ocuparea terenurilor
® Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenul studiat are folosinta actuala - arabil.
Relationdri intre functiuni
Functiunile din zona sunt compatibile unele cu altele, nu exista disconfort creat de nici una dintre
ele.
®  Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Majoritatea parcelelor din zona studiata sunt mobilate cu constructii in stare buna.
® Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit existent pe str, Veche este mixt-cladiri vechi degradate/ cladiri noi/ extinderi/
mansardari. Spre sudul parcelei pe str. Nichita Stanescu sunt construite case relativ now. In vecinatate,
spre sud s-a dezvoltat recent prin PUZ-uri aprobate in 2011, o trama stradala cu locuinte de tip rural.
® LXxistenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu este afectata de riscuri naturale sau de alta natura.

® Principalele disfunctionalitdti

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

CIRCULATII 1.Strada Nichita Stanescu nu este 1.Asfaltarea strazii Nichita Stanescu
Deficiente din punct | modernizata

de vedere

functionatl
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FONDUL 1.Terenul este parazitata de o anexa 1.Demolarea anexei
CONSTRUIT gospodreasca in stare avansata de

Sl UTILIZAREA degradare
TERENURILCR

SPATII PLANTATE | 1. Unele curti sunt mineralizate mai mult 1. Se propune reducerea suprafetei
decat necesarul pentru aleile de circulatie | mineralizate la minim si folosirea dalelor
si parcarea masinilor inierbate pe cat posibil pentru a permite
infiltrarea apelor pluviale cat mai rapid in
pamant, in zona lor de cadere, ceea ce
duce la mentineraa unui echilibru al
circuitului apei in natura.

PROBLEME DE 1.0rumurile de pamant genereaza mult 1. Se propune amenajarea drumului
MEDIU praf in jur, datorita circulatiei auto

f- Echipare edilitara

® Stadiul echipdrii edilitare a zonel, in corelare cu infrastructura localitdtii
- reteaua de apa: Extista bransament din str. Veche
- reteaua de canalizare: Nu exista pe str. Nichita Stanescu, se propune un BVE
- retele de energie electrica:  Nu exista pe str. Nichita Stanescu.
- retele de telecomunicatii:  Nu exista pe str. Nichita Stanescu.
- alimentare cu gaze naturale: Nu exista pe str. Nichita Stinescu.

® Principalele disfunctionalitati
Este necesar a se extinde reteaua de canalizare si pe str. Nichita Stianescu.

g. Probleme de mediu
® Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, in acest sens nu sunt prevazute nici un fel de

masuri de reabilitare a terenului.
Exiras din Raportul privind studiul de impact asupra mediului pentru terenul studiat:

Starea actuala de calitate a mediuvlui este afectata de o serie de emisii poluante datorate intensitatii
traficulu1 auto, s1 noxelor de la sistemele de incazire cu combustibil solid,insa nu au fost semnalate
depasiri ale normelor in vigoare privind cahtatea factorilor de mediu, nici sesizan ale locuitorilor,

incalzirea cu lemne fiind specifica zonei.
Managementul deseurilor este asigurat de catre o firma specializata.
® [Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie,
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat nici in vecinatate.
h. Optiuni ale populatiei
®  Optiuni ale populatiei
Consultarea populatiei, efectuata prin expunerea planselor din PUZ pentru consultare publica,
expunerea panourilor infomative la teren, consultarea vecinilor directi au evidentiat intentia de
valorificare superioara a terenurilor din zona prin atragerea investitiilor.

® Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare

urbanistica q zonei
Se propune detalierea reglementarilor zonei functionale.

i. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum

urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ:
Investitia fundamentata prin prevederile prezentului PUZ, va avea un impact cu consecinte
benefice la nivelul unitatii teritoriale de referinta (UTR) si implicit la nivelul zonei prin:
- sistematizarea si urbanizarea terenului la un standard calitativ ridicat
- dezvoltarea infrastructurii zonet, in principal prin efortul financiar al Primariei

- completarea zonei rezidentiale cu o noi functiuni complementare care vor creste nivelul

de trai in zona prin serviciile aduse in proximitate si prin crearea unor locuri de munci.
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- functiunile propuse sunt compatibile cu cele existente

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
a. Conciuzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia respecta si completeaza caracterul zonei (zona pentru locuinte individuale).

Documentatiile topo si geotehnic fundamenteaza propunerile prezentei documentatii.

Fata de datele existente, ca o concluzie generala consideram ca prevederile PUZ sunt
corespunzatoare cerintelor de dezvoltare durabila a localitatii, reprezentand un bun fundament al
reglementarii cadrului general al functionarii atat al localitatii cat si al unitatii functionale analizate.

Se respecta prevederile - Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate
publicé privind mediul de viata al populatiei, in ce priveste insorirea constructiilor propuse, cat si a celor
existente., Constuctiile invecinate lotului studiat, aflate la distante mai mici de 3m fata de limita de
proprietate nu au ferestre ale camerelor de locuit spre acesta. Inaltimea punctului cel mai inalt al
fatadelor nu va depasi 'z din distanta fata de limita de proprietate, iar distantele intre cladirile propuse si
cele existente vor depasi inaltimea celei mai inalte dintre ele. Conform ordinului MS 1030/2009
proiectul in faza PUZ nu este inclus in lista proiectelor pentru care se dau notificari de asisteta de
specialitate publica NASSP.

b. Prevederi ale PUG
In PUG, terenul este reglementat ca LM lur - Zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural,
¢. Valorificarea cadrului natural
Se va evita mineralizarea excesiva a terenurilor prin alei si platforme betonate. Se recomanda
folosirea dalelelor inierbate. Se recomanda amenajrea spatiilor verzi in vederea sustinerii unor
activitati zilnice in aer liber( gradinarit, sport, jocuri).
d. Modernizarea circulafiei
® COrganizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

Se foloseste scheletul existent al tramei stradale.

Accesul autovehiculelor in incinta se va realiza din str. Nichita Stinescu. dinspre est pe un
carosabil cu doua sensuri (total profil stradal 8m, din care 6m carosabil si doua trotuare de 1m.), cate o
banda pentru fiecare sens.

Parcarea privata se va amenaja pe fiecare lot, numarul acestora fiind stabilit in raport cu
functiunea care se va autoriza. Imbricamintea va fi din dale inierbate.

Sistemul rutier propus este format din dale prefabricate fie din piatra, fie din beton.

® Organizarea circulatiei pietonale
Pe str. Nichita Stinescu sunt prevazute doua trotuare de 1,0m latime pe ambele parti . In incinti
circulatia pietonala se realizeaza pe aceleeasi alei ca si cea auto.

e. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
® Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale, Delimitarea
zonelor :
Se propune urmatoarea zona functionala:
LMlur - Zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural
® Bilant teritorial de zona

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS COMPARATIV POLICUT.| REGM .
DENUMIREA ZONE max | max | INALTIME
MP Y MP Yo MP %% % MIN/MAX
SUPRBATATA INTRAVILAN 800.00 £ 100.00% 300.00 | 100.00% | 0.00 | 0.00%
SUPRAFATA PFROPRIETATE PRIVATA 800.00 [ 1000085} 800.00 | 100.00%) 000 | 0.00%
{ LM1ur - Zena exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rurai 800.00 | 100.00% | 800.00 | 100000 000 | 0.00% | 3% | 1L.00 P+M
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® Principalii indici urbanistici ai PUZ
Suprafata studiata: 800 mp
Intravilan existent studiat: 800 mp
Intravilan existent propus: 800 mp

Regimul maxim de inaltime va fi P+M.
Procentul de ocupare a terenului va fi 30%,
Coeficientul de utilizare a terenului va fi 1.

- Dezvoltarea echiparii edilitare
® Alimentarea cu apa potabila - Retele de canalizare
Alimentarea cu apa se va face din bransamentul existent pe numele beneficiarului din str. Veche.,
Reteau de apa a fost initial executata pentru un bransament pentru gradina, iar in urma dobandirti
terenului de catre beneficiar acest bransament a fost transferat pe numele sau pentru a fi folosit la
locuinta ce se propune.
Canalizarea se va face prin evacuarea apelor menajere intr-un BVE,
Apele pluviale se vor deversa in zona verde.
®  Alimentare cu energie electrica
Nu-exista retea de curent pe str. Nichita Stinescu, se propune un sistem independent cu panouri
fotovoltaice, urmand ca la momentul extinderii retelei sa se realizeze si un bransament.
® Telecomunicatii
Nu exista retea de telecomunicatii pe str. Nichita Stinescu.
® dsigurarea necesarului de energie termica
Energia termica pentru incalzirea spatiilor si prepararea apei calde va fi produsa local, in centrala
proprie alimentata cu combustibil solid si din surse regenerabile.
® _Alimentare cu gaze naturale
Nu exista retea de gaze naturale pe str. Nichita Stinescu.
® (Gospodarie comunala
Colectarea si evacuarea deseurilor se va face prin serviciile de utilitate publica ale localitatii cu
respectarea normelor de protectie sanitara.

g. Protectia mediului
® Diminuarea surselor de poluare
Nu s-au identificat surse de poluare existente, cu exceptia circulatiei auto. La nivel local se are in
vedere cresterea in general a procentului ocupat de suprafetele verzi si a numarului de arbori,
® [Lpurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi preluate in reteaua de canalizare a localitatii, care se va extinde pe
str, Nichita Stinescu, pana atunci se va instala un bazin vidanjabil etans,
®  Organizarea sistemelor de spatii verzi
Terenul studiat se va amenaja cu spatii verzi pe aproximativ 43% din suprafata acestuia.

h. Obiective de utilitate publica
® Obiective de utilitate publtca denumirea lucrarii, categorii de interes, suprafata sau lungimea
lucrarii: Nu sunt propuse prin PUZ.
@ [dentificarea tipului de proprietate asupra bunwlui imobil
Plansa 4 - Proprietatea si circulatia terenurilor - identifica tipul de proprietate.
S-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:
a) TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
b) DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UAT SEBES

4. Concluzii, masuri in continuare
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® [nscrierea amenajdrii si dezvolldrii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.
Investitia propune realizarea unei locuinte, asadar se impune completarea RLU in ce priveste
indicatorii urbanistici.
Propunerea privind realizarea acesteia respecta prevederile Regulamentului General de
Urbanism.
Se varealiza o amenajare a terenului d.p.d.v., tinand cont de conditiile cadrului natural existent.
@ Categorii principale de interventii
Stabilirea pentru terenul studiat a unor reglementari compatibile in LMlur - Zona exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip rural.
® Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii
Investitia fundamentata prin prevederile prezentului PUZ, va avea un impact cu consecinte
benefice la nivelul unitatii teritoriale de referinta (UTR) si implicit la nivelul zonei prin:
-sistematizarea si urbanizarea zonei la un standard calitativ ridicat
-asigurarea unor functiuni complementare locuirii
Pentru realizarea concreta a propunerilor facute este necesara o abordare etapizata, pe faze care
sa permita realizarea scopului propus.
In acest sens definitorie este vointa de actiune a forurilor administratiei publice locale, ce vor
trebui sa asigure cadrul legal de desfasurare a lucrarilor propuse.
® Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare
Realizarea retelei de canalizare pe str. Nichita Stinescu.
® Ltape viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de investitii
Toate catagoriile de costuri privind retele tehnico-edilitare, parcaje care se vor amenaja in
incinta, sunt suportate de investitorul privat.

S. Anexe
Se prezinta in anexa urmatoarele:
e Studiu geotehnic
¢ Bilant Teritorial

intocmit,
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN

FREUND

JArS382017
37534504

155 qun
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| 1. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde s1 detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare gi realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996.

(2) Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe suprafata PUZ-ului.

(3) Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar §i special, care se
autorizeaza si se executd in condifiile stabilite de lege.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism se stabileste
de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in conformitate
cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.

(5) Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care pot fi construite.

(6) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in condifiile in care
modificirile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificiri ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentafia
inifiala.

(7) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se vor
emite cu bservarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat conform legii.

(8) Daci prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale zonei se schimba conceptia
generald care a stat ]a baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism
aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

(9) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislafiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

(10) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebute si asigure corelar
intereselor cetiteanului cu cele ale colectivitdtii, respectiv protectia proprietifii private si apararea
interesului public.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI

Proprietatea asupra terenurilor

- Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului st a publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 - Legea fondului funciar;

- Legea nr. 138/2004 privind imbunitatirile funciare;

- Norma metodologica de aplicare a Legii imbunitatirilor funciare nr. 138/2004 din 22.12.2005

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicl, necesard realizirn unor
biective de interes national, judetean si local

Urbanism si amenajarea teritoriului

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorinlui si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
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- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul i
de elaborare si1 actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016

- Ordinul pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind elaborarea gi aprobarea regulamentelor
locale de urbanism" - Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000

- ,,Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, reglementare
tehnicd”, indicativ GM010/2000 7

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriunlui si de urbanism

- Hotéardrea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobindirea dreptului de semnitura
pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania

- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Arhitecturi, constructii, locuinte

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, , rebulicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii -Aprobate prin ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, Republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sinétate publica privind mediul de viati
al populatiei

Protectia mediului

- Legea nr. 107/1996 privind apele;

- Legeanr. 211,201 1 privind regimul deseuritor;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild

- Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice ‘

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

- Ordinul nr, 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;

- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanti
comunitard, ca parte integranti a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia

- Hotararea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Hotarérea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si

programe;

3. DOMENIUL DE APLICARE

(1) Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de teren in limitele zonei
de implementare PUZ aprobat prin lege.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea rezentelor prevederi.

(3) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea In vedere si se va asigura respectarea, pe langi
revederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
tabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii,
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(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua mésurile pentru asigurarea securitafii si sinatatii
populatiei, pentru asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de
riscurile naturale, pentru protejarea si conservarea patrimoniului natural i construit, si a vestigiilor
arheologice.

(3) Suprafata totala a terenului care a general elaborarea Planului Urbanistic Zonal este de 800 mp.

(6) Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit, in functie de categoriile de activititi solicitate prin
tema de proiectare de cétre initiatorul PUZ si este evidentiatd in plansa de Reglementéri
Urbanistice si plansa de Unitéti Teritoriale de Referintd. Pe baza acestei zonificari si a UTRurilor
s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica in cadrul
fiecarei zone functionale.

(7) impér’;irea teritoriului in unitati teritoriale de referintd s-a facut conform plangelor cuprinzand
delimitarea UTR - urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.

Unitatea teritoriald de referingd (U.T.R.) este o reprezentare
convenfionald a unui teritoriu avind o finctiune predominantd,
omogenitate funcfionald, caracteristici morfologice unitare sau pentru
care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu, fiind
delimitat prin limitele fizice existente in teren (limite de proprietate, ape,
strazi, ete.). UT.R. — ul poate cuprinde o intreagd zond functionald, mai
multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale sau parti din zone
functionale diferite, 5i este suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate. Limitele UT.R. —
urilor §i zonificarea functionald din cadrul acestora se regdsesc in
plangele desenate care fac parte integrantd din prezentul Regulament.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA
STUDIATA

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PASTRAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN
Nu este cazul.

TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(1) Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar pe baza unor planuri urbanistice
zonale avizate §i aprobate conform legii.

(2) Este permisi autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan pentru toate
tipurile de constructii $i amenajiri specifice, cu respectarea condifiilor impuse de prezentul
Regulament Local de Urbanism.

SUPRAFETE IMPADURITE
Nu este cazul.

RESURSELE SUBSOLULUI
Nu este cazul.

RESURE DE APA SI PLATFORME METEQROLOGICE
Nu este cazul.
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ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

Nu este cazul.

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI OBIECTIVE DE PATRIMONIU

Nu este cazul. .

5.

REGULI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI

PUBLIC

EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcétoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zipada, dislociri de
stdnci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotédrire a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE SI DE POLUARE A FACTORILOR DE

MEDIU

(3) Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de interdictie / servitute / sigurantd / de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructurd se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

(4) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si aprobat conform prevederilor
legale. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobaté prin
Ordinul nr. 1.587 din 25 iulie 1997.

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(5) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre
autoritatea publica locald, de investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

(6) Lucrarile de asigurare a retelelor tehnico-edilitare in regim privat se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(7} Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli

locale on ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

(8) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele edilitare.

(9) Autorizarea executdrii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisi.

(10) Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face
conform stas 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare §i servitugile impuse
de citre acestea vecinatatilor

(11) Se va urmari limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica
de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol s evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De
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asemenea se recomandd limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural.

(12) Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectirii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor.
(13) In perspectiva realizirii lucrdrilor de completare a retelelor de conducte $1 canale pentru

asigurarea alimentirii cu apé potabila si respectiv canalizarea apelor uzate din zonele urbanistice
propuse, se va avea in vedere faptul cd pentru sistemele, lucririle si retelele si retelele de
alimentare pentru stingerea incendiilor in localitéti, platforme si parcuri industriale trebuie sa se
solicite autorizatia de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,Unirea™ al
judetului Alba in conformitate cu prevederile anexei nr.2/I./1it. €) din H.G.R. nr. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizirii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(14) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitiii dintre
destinatia constructiei i funcfiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie «
urbanism, sau daci zona are o functiune dominanti traditionals caracterizatd de {esut valoros si
conformare spatiald proprie.

(15} Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinafia acestora in cadrul localititii
sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotérarea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.
(16) Utilizarile admise, utilizirile admise cu conditioniri si utilizérile interzise sunt precizate si

detaliate in cadrul reglementérilor privind zonele si subzonele functionale precum si unititile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(17 Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructil sau amenajari care au ca
rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

(18) Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim de
ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fic amplasata
constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

- Zone rezidentiale
» pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste pru.
documentatii de urbanism avizate si aprobate conform legii
(19) Pentru noile constructii ce se vor realiza in limita prezentului Plan Urbanistic Zonal,
procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si regimul de
inaltime (H) trebuie s aibd valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin
prezentul Regulament Local de Urbanism.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(20) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenagare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrdri de utilitate
publici, este interzisi.

(21) Prin lucrdri de utilitate publici se inteleg acele lucriri care sunt definite astfel prin articolul
6 din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
(22) Sunt de utilitate publicd lucrérile privind: prospectiunile si explordrile geologice; extractia

si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; ciile de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie
electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalafti pentru protectia mediului;
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indiguiri $i regulariziri de rduri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;
derivatii de debite pentru alimentéri cu api si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice,
seismice i sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigatii si desecdri; lucriri de combatere a eroziunii de adancime; cladirile
si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de Invatdmant,
sanitate, culturd, sport, protectie st asistentd sociald, precum si de administratie publica si pentru
autoritifile judecétoresti; salvarea; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor
si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale $1 a monumentelor
naturii; prevenirea $1 inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecéri de
terenuri; apirarea {arii, ordinea publica si siguranfa nationalé.

(23) Pentru orice alte lucriri decit cele previzute la alineatul de mai sus, utilitatea publici se
declard, pentru fiecare caz in parte, prin lege.
(24) Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situatii exceptionale, in cazul in care —

indiferent de natura lucrdrilor - sunt supuse exproprierii lacasuri de cult, monumente, ansambluri
si situri istorice, cimitire, alte agezaminte de valoare nationald deosebita ori localitdti urbane sau
rurale in intregime.

(25) Autorizarea executérii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.
(26) Drumurile si cdile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi

deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului,
acestea fiind afectate de o servitute publica.

(27) Suprafetele de teren grevate prin documentafiile urbanistice aprobate de o servitute de
utilitate publicd vor fi transferate in proprietate publici inainte de emiterca Autorizatiei de
Construire.

(28) Sunt drumuri si / sau cil de acces rezervate accesului privat doar acele suprafee care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusivd a uneia sau mai multor
proprietari persoane private si de a fi prevazute in mod expres ca atare in Planurile Urbanistice
Zonale.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Amplasarea constructiilor trebuie sd se facd in zone sigure, pe terenuri salubre care sd asigure:
protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de teren, inundafii,
avalange etc., ‘
s reducereq degajdrii sau infiltrdrii de substange toxice, inflamabile sau explozive, apdrute ca
urmare a poludrii mediului;
e sistem de alimentare cu apd potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;
» sistem de canalizare pentru colectarea, indepdrtarea §i neutralizarea apelor reziduale menajere,
apelor meteorice,
o sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
e sdndtatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compugi chimici, radiafii si/sau contaminanfi
biologici.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiiler si a recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotdrdrea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.
(2) Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend
si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, in vederea indeplinirii urmatoarelor
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cerinte: asigurarea insorini( inclusiv aportul termic); asigurarea iluminatului natural; asigurarea
perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic); asigurarea unor
cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor
de construire.

(3) Igiena g1 confortul se realizeaza prin respectarea normelor de insorire §i iluminat natural, cét si
prin evitarea amplasidni la distante necorespunzitoare a constructiilor unele in raport cu altele.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(4) Zonele de servitute i de protectie ale ciilor de comunicatie rutiere vor {ine seama de prevederile
Hotardrii nr. 36/1996 privind stabilirea §i sancfionarea contraventiilor la normele privind
exploatarea §i menfinerea in bund stare a drumurilor publice, de Ordonanta nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, precum s1 de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevézute in
art. 18 din RG.U (HG 525/1996).

(5) Strazile noi, stripungerile de strazi, largirile strizilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite pnin PUZ, inscrise In plansele de Reglementdari Urbanistice.

(6) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitétilor rurale
distanta dintre axa drumului §i gardurile sau constructiile situate de o parte i de alta a drumurile
va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene
si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.Strazile noi, stripungerile de strazi, largirile
strdzilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite prin prezentul PUZ, inscrise in
plansele de Reglementdri Urbanistice.

(7) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
sigurantd si fasiile de protectie.

(8) Alinierea obligatorie a constructiilor fatd de drumurile publice va respecta plansa desenati de
Reglementdri Urbanistice care pace parte integrantd din prezentul PUZ.

AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE SI CURSURI DE APA POTENTIAL
NAVIGABILE

Nu este cazul.

AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRATIA COMPANIEI NATIONALE DE
CAI FERATE ,,CFR” -SA

Nu este cazul.

AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI

Nu este cazul.

RETRAGER] FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT

Nu este cazul.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT PENTRU
ANEXE

(9) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privati/domeniul privat si domeniul public.

(10) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fati de aliniament este permisd numai daci se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.( In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci
inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurati, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de
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cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Amplasarea clidirilor fati de aliniament este
precizatd si in cadrul plansei de Reglementdri Urbanistice i a reglementarilor scrise privind
‘zonele si subzonele functionale precum i Unititile Teritoriale de Referinti cuprinse in prezentul
regulament.

(1) Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depésesc cota exterioard amenajati a
terenului pe aliniament. Exceptie fac elementele decorative ale fatadelor in limita a 30 ¢cm, care se
integreazi in lotul pe care se amplaseazi constructia.

(12) Anexele gospodaresti se pot amplasa pe aliniment cu conditia de a fi integrate in desigul
imprejmuirii, iar inalfimea maxima a elementelor volumului sa nu depaseasci 3,0m

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN INTERIORUL PARCELEI. AMPLASAREA ANEXELOR

(13) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiagi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unititile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(14 Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fati de altele in interiorul aceleiagi parcele se stabileste pe bazi de Planuri Urbanistice de
Detaliu, daci prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de
referintd nu dispun altfel.

(15) Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daci se respecti:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
prezentului Regulament Local de Urbanism;

- distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri;

- distantele minime fata de constructiile invecinate, conform gradului de rezistenti la foc a acestora,
stabilite de normele in vigoare la momentul autorizarii lucririlor de construire sau suprafata
maxima admisd pentru compartimentul de incendiu format cu constructiile fatd de care nu sunt
respectate distanfele minime normate. Daca nu se pot respecta distantele de siguranta si/sau
suprafata compartimentului de incendiu , se pot implementa alte masuri specifice de protectie
impotriva incendiilor, conform normelor in vigoare.

AMPLASAREA FATA DE INFRASTRUCTURA ELECTRICA DE MEDIE SI
INALTA TENSIUNE
Amenajarile propuse In interiorul zonei de protectie si de sigurantd a LEA 110kV /20 kV se vor

putea realiza numai dupd obtinerea, la faza DTAC, a avizului de amplasament din partea DEER sucursala
Alba, depunerea si avizarea la DEER sucursala Alba a unui studiu de coexistentd si / sau eliberare
amplasament i respectiv realizarea eventualelor lucrari de reglementare a coexistentei / eliberare
amplasament, finantate conform legislatiei aplicabile, in vigoare.

La faza DTAC, pentru obiectivele / constructiile / retelele edilitare ce urmeazi a se realiza /

amplasa in interiorului zonet ce face obiectul prezentului PUZ, se va solicita si se va obtine avizul de
amplasament / acordul DEER sucursala Alba, conform legislatiei aplicabile, in vigoare.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
7.1 ACCESE CAROSABILE

o latime de minim 3.5 m) la drumurile publice, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Numadrul si configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la Hotirdrea 525/1996
privind Regulamentul General de Urbanism.




— — Atha iulia,str, str. Dalea Motilar nr 758
|-I_,.....LII"I:I jud AthaJ01/535/2017 | CUI 37534504
ARHITECTURA URBANISM DESIGN INTERIOR Tel [ Fax 0258 833 506 {0722 618 577

(3) Orice acces la drumurile publice/private se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul / proprietarul acestora.

(4) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultati de deplasare;

(5) Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor din interiorul localitatilor.

a. Prin strizi se inteleg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire:
stradd, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.

b. Drumurile nationale, judetene si comunale 1si pastreazé categoria functionalé din care fac
parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localittilor, servind si ca strizi.

c. Strazile din localitatile urbane mici sau rurale au urmdtoarele funciin $1 caracteristici:

strazi principale — cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;
strizi secundare — cu o singurd banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa;

d. La proiectarea, execufia si interventiile asupra strizilor din localitatile urbane mici sau
rurale se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de
siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali i de apérare, de conservarea si protectia
mediului inconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de urbanism gi amenajare -
teritoriului, de anchetele de trafic si de normele tehnice in vigoare pentru adaptare.
acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de vérsta a 3-a, precum §i pentru
amenajarea pistelor pentru biciclisti.

e. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiel, modernizirii i reabilitarii
strazilor din localitatile urbane mici si cele rurale se avizeazd de cétre administratorul
acestora.

ACCESE PIETONALE

(6) Autorizarea executdrii constructitlor $1 a amenajdrilor de orice fel este permisd numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei $1 destinatiei constructiei.

(7) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, intr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, parcuri, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(8) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(9) Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului carosabil pe
parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producénd deniveldri. Parcurgerea diferentel
de nivel intre domeniul public §1 proprietatea privati se va face exclusiv pe suprafata celei din
urma.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA ST EVACUAREA DESEURILOR

8.1 RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1) Lucrérile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar, ori conform contractelor incheiate cu administratia locala.

(2) Autorizarea executani constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

(3) Autorizarea executirii constructitlor poate fi conditionati de autoritatea publici prin stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucririlor de echipare edilitara
aferente, de citre investitorii interesafi.
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{(4) Autorizarea executarii constructiilor, altele decit cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(5) Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a refelelor tehnico-edilitare se va face conform
STAS 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare i servitufile impuse de citre
acestea vecindtitilor si a legislatiei specifice in vigoare.

(6) Se va urmdri limitarea pe cét posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandi realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcelid. De
asemenea se recomandd limitarea impermeabilizirii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asiguririi infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural.

(7) Fiecare parcelad va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectirii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe constructii, in functie de dimensiuni
si de functiune.

8.2 REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(8) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
administratia publicd locald sau de cétre concesionari, parfial sau in intregime, dupi caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local §i cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti
prin Proiectele Tehnice de specialitate.

(9) Lucrérile de racordare si de brangare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de
concesionar.

(10} Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stilpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadid ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd natur.

(11) Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterani, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localiti{i a retelelor edilitare subterane.

(12) Pe trasecle retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozifiei retelelor
edilitare in plan orizontal i vertical, in scopul executirii lucrarilor de interventie la acestea.

(13) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrérile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

(14) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacititii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general
de racordare la aceste retele, in limita capacittii lor si cu respectarea condititlor de exploatare,
oricdrei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea
pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacititii
refelei, fiind insd recunoscut dreptul siu de a obtine o platd proportionald cu costul dovedit al
lucrarii suportate de el, dacd nu existd prevedere contrard, ori lucrarea nu devine proprietate
publici.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(15) Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilita{i aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daci legea nu dispune altfel.
(16) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietaie

publicd a statului, daca legea nu dispune altfe].
11



— eusm Alha lulia,str. sir. Calea Motilor nr 758
r-'—:un: iud AlbaJ01/535/2017 | CUI 37534504

ARHITECTURA URBANISM DESIGN INTERIOR Tol [ Fax 0258 B33 506 /G722 618 577

(17) Lucririle prevazute la cele doud alineate precedente, indiferent de modul de finantare,
intrd in proprictatea publicé.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1 PARCELAREA

(1) Parcelarea este operafiunea de divizare a unei suprafefe de teren in minimum 4 loturi aliturate, in
vederea realizirii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii §i executarea constructiilor cu condifia adoptarii de solufii de echipare
edilitard colectiva care si respecte normele legale de igieni gi de protectie a mediului.

(2) Noile parcele sunt construibile doar daca respecta reglementarile din prezentul RLU si din plansa
desenata de Reglementiri Urbanistice.

9.2 iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inéltime, respectiv
a inal{imii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de
referintd cuprinse in prezentul RLU. in situatiile in care se prevad atit un regim maxim de inal{im._
cét si o inal{ime maxima admisa in metri, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(4) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de subsoluri.
Numdrul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitétile tehnice si functionale.

(5) Este permisd realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o
interzice.

(6 In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoara de la cota
terenului sistematizat.

(7) In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, inalfimea maximi admisi poate fi
consideratd pe intreaga amprentd la sol a constructici. In aceastd situatie, nici un punct al
constructiei nu va depidsi planul paralel cu terenul $1 care contine punctul de indl{ime maximi
admisa.

9.3 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravene
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei si peisajul.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismul.
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)

(3) Se vor respecta reglementérile din prezentul Regulament referitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitdfii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locald are
dreptul sd conditioneze autorizarea lucririlor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de
estetici arhitecturala si urbanistica.

(5) Nu se permite folosirea de materiale de constructii in culori stridente, vii, pentru orice parte a
constructiilor ce se vor realiza Tn zoni.

(6) Se vor utiliza tonuri pastelate, alburi, griuri, lemn, metal, beton aparent, sticld si materiale
specifice pentru realizarea locuintelor, cu condifia ca acestea s nu aibi culori vii.
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, IMPREJMUIRI S1
PARCAJE.

10.1 PARCAIE.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daci se asiguri realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia
de construire, in afara domeniului public, conform cerintelor prezentului Regulament.

(2) Pnin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de citre primari, conform legii.

(3) Suprafetele §i numarul minim al parcajelor se determind in functie de destinafia si de capacitatea
constructiei, conform Hotdrdrii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 3,
si Normativului pentru proiectarea 5i executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-
97, din 28.11.1997.

10.2 SPATII VERZI PLANTATE.,

(1) Autorizapia de construire va contine obligatia mentinerit sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia i de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Hotdrdrea 525/1996
privind regulamentul General de Urbanism, §i conform specificatiilor din cadrul reglementérilor
la nivelul unititilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Autorizajia de construire va contine obligatia menfinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementirilor la
nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu existi plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor respecta prezentul PUZ;
b) arborii vor avea Inéltimea minima de 5,00 m;

10.3 IMPREJMUIRILE

(4) In conditiile prezentului regulament, este permisad autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente
constructiilor gi/sau integririi constructiilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor.

(5) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenfe ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel
al constructiilor aflate pe parcela.

(6) Daca reglementirile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea fixa de 60 e¢m si/sau stalpi cu
grosime de maxim 35x35 em, restul imprejmuirii fiind semi-transparenti (se permite ca maxim
70% din aceastd suprafatd sa fie opacd), realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori
lemn, care si pemitd vizibilitatea in ambele directii $i care permite patrunderea vegetatiei.
fnaltimea fixa a imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m . fmprejmurile vor putea fi dublate de
garduri vii. _

(7) Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea iniltimea de maxim 2,50 m.

(8) imprejmuirile vor fi concepute §i executate utilizind geometria, cromatica si materialele conforme
arhitecturii contemporane (se recomanda utilizarea materialelor simple — piatra, zidarie, lemn, si
a metalului)
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(9) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor este la fel de important ca cel al constructiilor si va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se
incadreaza in reglementdrile prezentului RLU. Stilpii de sustinere, in cazul in care nu sunt
metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al gardurilor alaturate (dacé acestea
respecti principiile estetice din prezentul RLU);

(10) Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

(1) Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public
si pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

(12) Se permite realizarea de Tmprejmuiri fard soclu pe limitele laterale i posterioare ale

parcelelor, atata timp cét scurgerea apelor meteorice se realizeazi in interiorul parcelei si nu pe
domeniul public sau pe alte proprietiti private, si deseurile vegetale din interiorul parcelei (frunze,
iarba tdiatd etc.) nu ajung pe domeniul public

{13) Prezentul regulament incurajeazé realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard
VILL
(14) Nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton tumat si / sau colorat,

din bare sau structuri de inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tabla colorat®
sau ondulati;

(15) Nu este permisd vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriv/argintiu.

(16) Nu este permisd realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu faiantd, marmura, piatra
lacuitd / vopsitd, mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.

(17 Materiale permise pentru soclu si stilpi: zidarie de caramida (aparentd sau tencuitd), piatra

naturald neldcuita, structuri metalice de tip gabion, structuri metalice simple, beton aparent.

| IIL. ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. UNITATI ST SUBUNITATI FUNCTIONALE.

LMIlur - Zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural

Fiecare dintre subzonele si unititile de referin{a fac obiectul unor prevederi organizate conform

urmatorului continut:
Generalitati
Conditionéri primare
Reglementiri pentru spatiul public
Sectiunea 1 Utilizare functionald
- Articolul 1 Utilizéri admise
- Articolul 2 Utilizari admise cu conditionari
- Articolul 3 Utilizari interzise
Sectiunea II Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor
- Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiunt)
- Articolul 5 Amplasarea constructiilor fata de aliniament
- Articolul 6 Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
- Articolul 8 Circulatii si accese
- Articolul 9 Stationarea autovehiculelor
- Articolul 10 Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
- Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor
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- Articolul 12 Conditii de echipare edilitara
- Articolul 13 Spatii libere si plantate
- Articolul 14 imprejmuiri
Sectiunea III Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului
- Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

- Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

IV.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATIIL.OR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Generalitati

Zona este ocupati cu:

> Locuire individuald cu densitate micd, dezvoltata pe un parcelar de tip rural, omogen si regulat,

in mare parte rezultat al unor operatiuni de urbanizare, elaborate anterior prezentului PUG
Conditionari primare

Interventiile vizind restructurarea integrald sau parfiald a uneia sau mai multor parcele din zoni vor
avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltdrit / ridicarea gradului de finisare urbana.
Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeazi constructiile /
corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaz3 in prevederile prezentului Regulament.

Sectlunea I Utlhzare ﬁmc‘;lonala
" Articolul 1 Utiliz3ri admise :
- locumte 1nd1v1dua]e si semicolective cu maxim P+M niveluri in regim de construire msm.nt

cuplat sau izolat.
- -anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

- Functiuni de cultura

- Functium de Invitimant

- Functiuni de sanatate

- Functiuni de turism si agroturism

- Birouri st servicii nepoluante

- Amenajdri destinate petrecerii timpului liber

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

' . Articolul 2 Utiliziri admise cu condifionari
- Functiuni tertlare cu urmatoare!e conditii:
o sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
o sinu produci poluare fonica, chimica sau vizuala
o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiorul clidirii

- Mica productie sau service auto ( in baza unui studiu de impact asupra mediului)

- se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor, cu conditia sa nu aiba program peste
ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele;

- Anexe pentru cresterea animalor pentru subzistenta . Conditiile de crestere a acestora vor
respecta normele sanitare in vigoare, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate -Ordinul
119/2018 art 15 si se va obtine acordul notarial al vecinilor directi in ce priveste zgomotul pe
care aceste animale il produc. Terenul alocat animalelor se va afla la o distanta de minim 10 m
de arealul construibil al vecinilor.Se admite cresterea animalelor de talie mica ( iepuri, gaini, etc.
) In mediul rural, prin hotérdri ale consiliilor locale sau prin studiu de impact asupra sanatatii se
pot stabili distante de protectie sanitard mai mari decat cele specificate in prezentul ordin, in
functie de specificul fiecdrei unititi administrativ- teritoriale
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- lacladirile insiruite (cu doua fatade) extremutatile spre intersectii sau spre interspatii vor fi
obligatoriu realizate din tipul cuplat (cu trei fatade) pentru a nu avea calcane pe linia de
proprietate vizibile din strada;

SR ' - Articolul 3 -
: - Utilizari 1ntemse :

- activitati productlve poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse oni prin programul de activitate;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

- statii de benzina si statii de intretinere auto (spalatorii auto);

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie ;

Sectiunea 11 Cond1t11 de amplasare, echipare i conﬁgurare a constructulor
A:rtlcc:dui 4
‘Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme; dlmcnsmni)
se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) — suprafata si dimensiunea minima a parcelei:

regimul de | dimensiune minima conform RGU
construire
suprafata front
mp. metri
insiruit 150 8
cuplat 200 12
1zolat 200 12

(2) — proportia intre latimea si adancimea parcelet:

adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia,

pentru parcela care nu are 12m front la strada si se afla intre doua loturi construite, poate devenii
construibila prin aprobarea unei documentatii urbanistice- PUD;

parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se incadreaza in cerintele minime cerute prin
regulamentul general de urbanism, pot devem construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din
parcelele invecinate,

Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functium permise in zond in afara de cea de
locuire, suprafetele minime vor fi determinate astfel incét sd permita buna functionare a activitatii
propuse, cu respectarea prezentului Regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta. in
aceste cazuri este obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice de Detaliu care si reglementeze
din punct de vedere urbanistic parcela.
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- Parcelele vor respecta amplasamentul si geometriile detaliate din plansa de Reglementdri Urbanistice,
care face parte mtegranta din prezentul Re gulament

: ‘Articolul 5 .

: Amplasarea constructiilor fak de aliniament
conform caracterului fronturilor existente si vecinatatilor imediate:
cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii (se recomanda
retrageri de minim 3.0 metri pe strazi de categoria III si de 5.0 metri pe strazi de categoria II),
cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;
in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea cladirilor fata de
aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua
masini si pentru a permite plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a
gardurilor si trotuarelor de protectie;
in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi .
Aliniere posterioari: clidirile principale care alcituiesc fronturi continue sau discontinue
vor avea o adincime maximd fati de aliniament care nu va depiisi media zonei cuprinsi
intre doui intersectii,

> De la regula principali sunt exceptate anexele gospodiresti.
> Se va putea solicita depdsirea limitei alinierii posterioare pentru clidirile principale

in urmitoarele cazuri;

= Pentru o locuinti individuali pe parceli se va solicita acordul vecinilor directi
(indiferent de modul de amplasare pe lot a constructiei) si Avizul Arhitectului Sef la faza
DTAC in urma analizei C.T.A.T.U.

* Pentru locuinte semicolective (mai mult de o locuinti/ unitate de locuit pe
parceld), In functie de prevederile REGULAMENTULUI LOCAL
privind investitiile private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in
municipiul Sebes, aprobat cu HCL 127 din 2000, se va elabora PUD,

Constructule prmc1pale se pot amplasa pe aliniament.
: Articolul 6.
Amplasarea construc;ulor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singurd constructie, se vor respecta cumulativ urmitoarele
retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietitile vecine:

pentru locuinta izolata

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura
stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fati de fatada vitrata a constructiei de
pe parcela alaturatd;

- jJumitate din inaltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3,0m, fati de cealalta limita laterali a parcelei

jumétate din indltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3,0m fata de limita postericari a parcelei;

pentru locuinta cuplatd

- Tespectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecini si picatura
stresinil:
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- - jumdtate din inaltimea la cornisd a constructiei, masuratd in punctul cel mai inait fata de teren,
dar nu mai putin de 3,0m, fata de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren,
dar nu mai putin de 3,0m fati de limita posterioard a parcelei;

- pentru locuinta insiruitd

- - respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind st picdtura
stresinii:

- -jumdtate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 2,0m, fatd de limita posterioar3 a parcelei;

- Anexele gospodaresti se pot pozitiona si la distante mai mici decat cele prevazute pentru
locuinte fata de limitele laterale si posterioare, cu conditia ca regimul de inaltime sa fie parter si
sa aiba o arie construita mica{ maxim 50 mp).

- Anexele gospodaresti se vor putea alipi limitelor laterale si posterioare ale parcelei, cu conditia
ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 6,0m si se va obtine acordul legalizat al vecinului in ce priveste proiectul propus.

Pentru toate tipurile de cladiri propuse se aplici OMS119/2014 cu toate actualizirile aferente, pentru
asigurarea insoririi locuintelor.
. Articolul7 S
" Amplasarea constructiilor unele faa de altele pe aceeast parceli _
In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseazi 2 locuinte, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietitile vecine:

pentru 2 locuinte izolate una fatd de alta

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fati de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;

- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelei va fl jumaétate din
inaltimea la cornisi a constructiet, masurat in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3,0m;

- jumitate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masuratd in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de cealaltd constructie.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinti;:

- jumitate din indltimea la cornisa a fiecdrei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fat de teren,
dar nu mai putin de 3,0m, fati de limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioara a parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, cu acces
direct din strada si aliniate una fata de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumétate din cota (in
adancime) a constructiei celel mai avansate la strada.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta.la fatada posterioara a primei locuinte
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- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura stresinii;:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiilor si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere
si interventie sau jumitate din indltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul
cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fati de fatada vitrata a constructiei de pe parcela
alaturata;

- distanta fatd de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5m;

- jumdtate din inaltimea la cornisa a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioar a parcelei;

- incazul in care pe o parcela construibild se amplaseaza mai multe locuinte, se va solicita
" intocmirea si aprobarea unei documentatii de urbanism:

PUD pentru detalierea amplasarii in parcel si a relatiei cu vecinatatile, ale ciror prevederi sa respecte
reglementdrile si RLU - aliniament, functiune dominanti, regim de inaltime, suprafata parcelei, front
minim, POT, CUT

PUZ cand rezolvarea urbanistica modifica caracterul zonei prin realizarea unor accese pietonale si
carosabile.

. Articolul 8
o _ Circulatii §i accese
cu urmatoarea conditionare:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri latime dintr-
o circulatie publica

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a
accesulu la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta. Indicii urbanistici (POT,CUT)
se calculeaza pe parcela ramasa dupa dezmembrare.

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu ,
accesele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

a) — cele cu o lungime de 30m o singura banda de 3,5m latime

b}~ cele cu o lungime de max. 160m - minim 2 benzi (total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latura;
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat

In acest caz, se elaboreaza si se supune aprobarii PUZ.

Articolul 9. -
: o Stationarea autovehiculelor
cu urmatoarea conditionare:

-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara  circulatiilor
publice;
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-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4
locuri de parcare.

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin un
loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

-se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol
sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

Pentru alte functiuni decat locuirea se vor prevedea locuri de parcare conform legislatiei in vigoare (
Anexa 5 a RGU)

Articolul 10
Inal}nnea maximi admisibils a construcullor :
1nalt1mea maxima admisibila este P+M in cazul parcelarilor noi; este admis subsol sau demisol cu
conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 7,0m de la cota terenului;

inaltimea maxima admisibila este P+M in cazul insertiilor in parcelari existente; este admis subsol sau
demiso! cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 7,0m de la cota terenului;

se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului
de construire insiruit sau cuplat;

.. Articolul 11 .
: Aspectul exterior al ccnstrucpﬁor

- Asigurarea caracterului rural al zonei va conditiona eliberarea autorizatiei de construire. Aspectul
exterior al cladirilor se va integra in particularitatile zonei si se va armeniza cu vecinatatile
imediate.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32)

- Arhitectura constructiilor va fi de facturd contemporani si va exprima caracterul de zona
rezidentiala

- Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape cu pante mici. Nu se

permite realizarea de constructii cu sistem de acoperire tip terasd. Cornisele( coronamenti

cladirii) va fi de tip rural.

- Raportul plin-gol va fi in concordan{id cu caracterul arhitectural impus de vecindtati si profilul
functional.

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cit mai discret materialele de
finisaj specifice zonei rezidentiale — tencuieli lise pentru fatade,placaje din piatrd sau ceramice,
plici de tabla perforata, sticla,etc.

- Culorile folosite pentru constructii vor fi unitare, maxim 3, avand o dominata.

- Pentru elementele de timplarie (usi, ferestre), se recomand4 utilizarea aluminiului. Se permite
utilizarea tdmplariei PVC in culori neutre . Pentru elementele de sticld este permisa doar utilizarea
sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda,
geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.

- Aspectul constructiilor va afecta cit mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine

seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecindtate cu care se afla

in relatii de co-vizibilitate.
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- Se va asigura o tratare sumilard a fatadelor aceleiasi constructii avind in vedere perceperea |
acestora de pe domeniul public;
' ‘ - Articolul 12 S
: Condlpl de echipare edilitary
- toate cladlrlle vor ﬁ racordate la retelele tehnico-edilitare publice, cand vor exista , pana atunm se
admit solutii locale:la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de
la centrala termica;

" Articolul 13 _
Spam libere si piantate
spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fie din circulatiile publice vor fi tratate

peisagistic;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale
caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri inalte de sprijin.

- pentru focuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor ;
loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de colectare a
deseurilor.

Articolul 14
, Impre}muirl
la autorizarea 1mprejmu1r110r se va cere acordul (legalizat) al vecmulul pentru recunoasterea llmltelor

de proprietate ;

In conditiile prezentului regulament, este permisdi autorizarea urmditoarelor categorii de
imprejmuiri:
- Imprejmuint opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiel vizuale;
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
constructillor gi/sau integrarii constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel
al constructiilor aflate pe parcela.
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Daci reglementirile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatinl public vor avea un soclu opac cu indltimea fixa de 60 em si/sau stilpi cu
grosime de maxim 35x35 em, restul imprejmuirii fiind semi-transparenté (se permite ca maxim

70% din aceastd suprafata sa fie opaci), realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori
lemn, care si pemitd vizibilitatea in ambele directii §i care permite péatrunderea vegetatiei.
Inalumea fixi a imprejmuirilor la stradi va fi de 1,8 m . imprejmurile vor putea fi dublate de
garduri vii.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inalfimea de maxim 2 50 m.
imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele conforme
arhitecturii contemporane (se recomanda utilizarea materialelor simple — piatré, zidarie, lemn, si
a metalului)
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor este la fel de important ca cel al constructiilor si va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld 1 cu cel al imprejmuirilor vecine, dacd acestea se
incadreazd in reglementérile prezentului RLU. Stilpii de sustinere, in cazul in care nu sunt
metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al gardurilor aldturate (daci acestea
respecti principiile estetice din prezentul RLU);
Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu Ingreuna circulatia pietonilor.
Se permite realizarea de imprejmuiri fara soclu pe limitele laterale s1 posterioare ale parcelelor,
atata timp cat scurgerea apelor meteorice se realizeazd in interiorul parcelei si nu pe domeniul
public sau pe alte proprietati private, si deseurile vegetale din interiorul parcelei (frunze, iarba
taiata etc.) nu ajung pe domeniul public
Prezentul regulament incurajeazi realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard viu.
Nu este permisi executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat i / sau colorat, din
bare sau structuri de inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic.
Nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.
Nu este permisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu faianta, marmura, piatra lacuita /
vopsitd, mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.
Materiale permise pentru soclu si stdlpi: zidirie de cirimidi (aparentd sau tencuitd), piatrd
naturald nelicuita, structuri metalice de tip gabion, structuri metalice simple, beton aparent.

Sectiunea 111 P051b111ta;1 maxmle de ocupare si utilizare a terenulul
- Articolul 15
Procem maxim de ocupare a terenului (POT)

POT Maxim 40% pentru locuinte si functiuni complementare

POT Maxim 30% pentru locuinte

Articolul 16 _
' : Coeﬁc1ent maxim de utilizare a terenului (CUT}
CUT maxim pentru inaltimi P = 0,4 mp.ADC/mp.teren

CUT maxim pentru inaltimi P+M = 1 mp.ADC/mp.teren

rV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic din regulament,

UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala.
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Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale,pe baza functiunii predominante ce permite
stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUZ.

In cadrul PUZ, UTR-utui propus , UTR 1 = LM1ur - Zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de

tip rural
SEF PROIECT, INTOCMIT,
arh. ZSOLT FREUND-FLESCHIN arh, MONICA FREUND-FLESCHIN

23




ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

[autoritatea administratiei publice emitente™)]
Nr. 148 din 01.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 148 din 01.04.2024
in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA S| IMPREJMUIRE™

Ca urmare a Cererii adresate de STEFAN GHEORGHE St STEFAN NICOLETA DORIANA, cu
domiciliul? In judetul Alba, localitatea Lancram, municipiul Sebes, cp. 515801, strada Veche., nr. 30, bi. - SC. -,
et. -, ap. -, sector -, telefonffax -, e-mail inregistrata la pr. 19041 din 19.03.2024.

Pentru imobilul — teren gi/sau constructii —, situat in judetul Alba, localitatea Lancram, cp. 515801, strada
Nichita Stanescu, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sector -, C.F. nr. 100229, Nr. topo./cad. 100229 sau identificat prin®
- Extras C.F.
- Ptan de situatie.

in temeiutl reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotararea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificirie si complatarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren intravifan, .
- Proprietate privata: Stefan Gheorghe si Stefan Nicoleta Doriana conform C.F. nr. 100229 Sebes, nr. cad: 100229.

REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinté actuala: arabil.

- Destinatia prin PUG: teren construibil zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural.

- Imobilul nu este inscris in listamonumentelor istorice sau ale naturii $au in zond de protectie a acestora.

7} Numele 5i prenumele solicitaptului
2) Adresa soficitantulyi
3) Date de identificare a imobilului - teren sifsau construclii — corform Cererii pentru emiterea Cerificatului de urbarism



3. REGIMUL TEHNIC:
- UTR 2 - LM1ur - zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural;
- Nu se prevede POT, CUT;
- Se va intocmi PUZ conform Ghid Indicativ GM 010-2000.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat®) pentru:
CONSTRUIRE LOGUINTA FAMILIALA Sl IMPREJMUIRE

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
— golicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ALBA

STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510247, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
{autoritatea competentd pentru protectia mediutul, adresa)
(Denumirea §i adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritilii adminisirafiei publice emilente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice $i
private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze gi
sa decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluari
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacenii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centraiizarnii optiunilor publicului i al formutarii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certifical de urbanism, titutarul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului §i/sau a proceduril de evaluare adecvata. In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentn: protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuiui stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaiuare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdlii administratiei publice competente. '




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmitoarele doecumente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada tittului asupra imobilului, teren §ifsau constructli, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi
extrasul de carte funciaré de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats);
¢) documentatia tehnicad — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

UoTAc [l bTAD (] D.T.OE.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie):
Alte avize/acorduri:

(Xatimentare cu apa Ploaze naturale 1
Dlcanatizare Kelefonizare [

Malimentare cu energie electrica (Tealubritate
[Jalimentare cu energie termica (ransport urban

d.2) avize si acorduri privind:

[prevenirea si stingerea incendiilor {apararea civila Xiprotectia mediului

[Jsanatatea populatiei [ aviz Adm. de Drumuri [Javiz $.G.A

[laviz Comisia de Circulatie din cadrul aviz  Adm. Nationala  a  []aviz de principiu pentru lucrari
Primariei Inbunétatiniilor Funciare de sipaturi pe domeniul public

d.3} avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciiior descentralizate ale acestora (copie}:
- Hotarare Consiliul Local Sebes pentru aprobare P.U.2.
Alte avize:

- Aviz de oportunitate conform Legii 350; Art. 32; al (3%

- Administratia Nationala - Apele Romane - Administratia Bazinala de Apé Mures - Sistemul de Gospodirire a
Apelor Alba;

- Documentatia depusa spre avizare se va prezenta si pe supont digital;

- Acordul vecinilor in forma legalizata.

d.4)} studii de specialitate {1 exemplar original):
- Studiv geotehnic.
e} punctul de vedere/actul adminisirativ al autoritétii competente pentru protectia mediviui {capie);
f) se varespecta Codul Civil in vigoare;
g} se va respecta Ordinul $119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igien4 si a recomandariior privind mediul de viata
al populatiei;
- h) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectiilor din Romania {1 exemplar original).
i) Documentele de plati ale urmatoareior taxe {copie):

Prezenlu! certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii,

3 Secretar geneL crefar,
da PR

Cristina Elen
(numele, prenumele gi

Conducétorul ayfon
administratiei publipg-t

Primar Dorin
(functia, rumele, prenumg

Arhitect-sef ),

e

T L
Marius-Cosrgfin"Miron
{numele, prenumefe,si semnétura)

Achitat taxa de: 16,19 Iei, confol Chitantei nr 624007489 din 19.03.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructi, republicata, cu
modificarile i completérile ulerioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana |a data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtind, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Conduc8torul autoritalii Secretar general/Secretar,
administraliei publice emitente™,
Primar
(functia, numele, prenumele 3 semndtura) {numele, prenumele §i semnatura)
Arhitect-gef,
L.S.
(numekmnélura)
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.

+) Se completeaza, dupd caz:

- consiliul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti

- Primaria Sectoruiui ...... al Municipiului Bucuregti
- Primdrla Municipiului
- Primaria Oragului ...... -
- Primaria Comunei ...........coeeecicnrn

**) Scopul emiteri certificatuiui de urbanism conform precizarii sclicitantulul, formulata in cerere

* ¥ %) Se completeazd, dupa caz:

- presedintefe Consiliului Judetean

- primarul general al municipivlui Bucuresti

- primarul sectorului.... al municipivlui Bucuresti
- primar

* ) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectulsef sau pentru arhitectul-get" de clitre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritorivlui $l urbanismului



Nr.cerere 13123

r & Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliarad ALBA
. Biroul de Cadlastru i Publicitate Imobiliara Sebes  Zlua o7
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ANLBI. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE iﬁﬁiﬁ
Carte Funciard Nr. 100229 Sebes |Ill IIII
A, Partea |. Descrierea imobliului
TEREN Intravilan
Adresa: jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Lancram
Nr. [Nr. .
it f::;;};;‘c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al ! 100229 800 Teren neimprajmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier! privitoare {a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
562/ 15/01/2024
Act Notarial nr, 3191, din 19/09/2023 emis de Beldean Gheorghe; N
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, bun comun si cu| Al

B3 titlu donatie, act - act notarial nr. 3150/15.09.2023 emis de Beldean’
Gheorghe, cu finchelerea nr. 23395/18.092023., dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

1) STEFAN GHEORGHE, si sotia

2) STEFAN NICOLETA DORIANA, nascutd NANDREA _
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 92724/Sebes, inscrisa prin inchelerea nr. 23727 din 20/09/2023; pozitie

transcrisa din CF 92723/5ebes, cu fncheierea nr. 23395/18.092023,
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle st sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protajate de prevederile Legit Nr. 67 7/200L Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 100229 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100229 800

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

79238

fardy

wns

Date referitoare la teren

nr | Categorle {intra | Suprafata N - .
crt| folosintd |vilan | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 440 46 2421 -

2 arabil DA 360 46 24212 -
Date referitoare la constructii

= Destinatie Situatie o .

Crt Numar constructie Supraf, (mp} juridics Observatil / Referinte

a1l 1loo22e-c1 constructii anexa 60 ;a;a S. construita la sol:63 mp;
cte

Lungime Segmente
1} Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 21.225

2 3 18.156

3 4 6.421

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 100229 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
4 5 22.074
] 6 6.691
6 7 3.365
7 8 2.494
8 9 60.531
9 10 1.336
10 11 5.021
11 12 0.293
12 1 6.912
** Lungimlle segmenteior sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 §i sunt rotunjite Iz 1 milimetry.

**+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat piin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
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PREDA PAUL VASILE P.F.A.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba lulia, 510033.

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 23/2025,

aferent proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA (P) SI IMPREJ-
MUIRE, mun. SEBES, loc. LANCRAM, str. NICHITA
STANESCU, f.n. (CF nr. 100229), JUDETUL ALBA.
{Proiect nr. 14/2024; faza: P.U.Z. - D.T.A.C.].

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 074/2022, elaborate de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCUREST] si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEL.

Cap. | - PREZENTAREA INFORMATIILOR:
A/-DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren, de cca 899.00 mp, destinata
amplasarii obiectivului nou-proiectat, CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIA-
LA (P) SI IMPREJMUIRE, identificabila prin C.F. nr. 100229, nr. top./cad.
100229, se incadreaza in perimetrul administrativ-teritorial al municipiului
SEBES, situandu-se in intravilanul localitatii apartinatoare LANCRAM, pe str.
NICHITA STANESCU, fn., JUDETUL ALBA — vezi ”Planul de incadrare in
zona, plansa nr. 0” (scara 1:2.000) si/sau “Planul de REGLEMENTARI URBA-
NISTICE, plansa nr. 2” (scara 1:200), anexate prezentului studiu geotehnic ca
piese grafice ilustrative.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nul STEFAN GHEORGHE.
(Sebes-Lancram, Strada Veche,
nr. 30/Judetul Alba).
PROIECTANT GENERAL.: S.C. “BP FREUND” S.R.L.
(Alba Iulia/Judetul Alba).

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de beneficiar si/sau de proiectantul general (S.C.“BP



FREUND” S.R.L. — Alba Iulia/judetul Alba), se ofera datele tehnice minimum-
necesare privitoare la obiectivul nou-proiectat: destinatia si regimul de inaltime
avute in vedere, structura de rezistenta si sistemul de fundare preconizate, sar-
pante si invelitori ete. si, in consecinta, se solicita estimarea conditiilor geoteh-
nice de fundare pe amplasamentul obiectivului in cauza cu: prezentarea stratifi-
catiei generale a terenului, precizarea adancimilor de fundare minime — impuse
din consideratii geotehnice — stabilirea stratului de fundare si a capacitatii sale
portante, prezentarea situatiei apelor subterane etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUIL: - Din punctual de vedere al geomor-
fologiei majore, zona localitatilor SEBES — LANCRAM si implicit amplasa-
mentul cercetat se incadreaza in aria CULOARULUI DEPRESIONAR AL MU-
RESULUI ("Culoarul Orastiei”) care, local, separa M-tii SUREANU-CAN-
DREL (masive montane care apartin “Carpatilor Meridionali”) si PODISUL,
SECASELOR (subunitate a "Depresiunii Colinare a Transilvaniei”) de M-tii
METALIFERI-TRASCAU ("Apusenii de Sud”).

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de luca/albie majora comu-
na raului SEBES si principalului sau afluent local, raul SECAS; zona care, actu-
almente — prin lucrarile hidroenergetice executate in amonte si prin lucrarile de
regularizare si/sau de indiguire executate anterior in zona, nu mai este supusa
riscurilor de indundabilitate.

Amplasamentul obiectivului proiectat prezinta o suprafata cvasi-plana si usor
sub-orizontala, cu un grad bun de stabilitate generala si locala — din punctul de
vedere al potentialului de degradare prin declansarea sau de reactivarea de alu-
necari de teren si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive (pra-
busiri de teren, eroziuni intense — longitudinale si/sau transversale, spalari in
suprafata excesive, ravenari, inundatii etc.).

Evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-
bilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUL - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in extremitatea sud-vestica a BAZINULUI TRANSILVANIEI — care
la data aparitiei primelor fose geosinclinale alpine (formate prin regenerarea
unor teritorii cu structuri hercinice, deja consolidate) avea, foarte probabil,
pozitie de “masiv median/central” in care diastrofismul laramic, preponderent
disjunctiv/ruptural a produs o serie de blocuri individualizate de fracturi
profunde (sistemele de falii cvasi-rectangulare — “faliile carpatice” si, respectiv,
“faliile de tip pannonic™).



Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului, prin imersarea sa
generala, BAZINUL TRANSILVANIEI devine o larga cuveta de sedimentare
care permite acumularea unor depozite de mare grosime (relativ monotone sub
aspect litologic), ca efect al raporturilor de subductie (sacadat-continua si accen-
tuata) stabilite intre “micro-placa transilvana” si “unitatile instabile ale v o r -
1 a n d-ului carpatic” (vorbind in termeni de tectonica globala).

In timpul primei perioade de sedimentare, paleogen-miocen inferior, teritoriul
transilvan a fost supus unor miscari verticale oscilatorii care au determinat o al-
ternare a depozitelor de facies marin cu cele de facies lagunar-continental.

Tortonianul marcheaza inceputul unei a doua perioade de sedimentare in BA-
ZINUL TRANSILVANIEL; perioada care se incheie cu exondarea generala
post-pliocena.

In zona localitatiilor SEBES-LANCRAM apar la zi, atat formatiunile atribuite
oligocenului (conglomerate, gresii, argile marnoase vargate si/sau violacee, cu
structura lenticular-incrucisata, tipica pentru depunerile continentale, fluvio-la-
custre cu frecvente secvente torentiale) cat si, cele atribuite sarmato-pliocenului
in facies pannonic de larg: marne, marne nisipoase si nisipuri — atribuite interva-
lului volhinian-bessarabian inferior si nisipuri, argile marnoase si pietrisuri —
atribuite pannonianului.

Odata cu exondarea finala a zonei si schitarea retelei hidrologice actuale, incep
sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvionare cuaternare (ple-
istocen superior-holocene); aluviuni cu granulometrie variabila (de la fina la
medie-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de terasa.

Tot ca efect al alterarii hipergene/subaeriene apar si celelalte tipuri de depozite
superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc., depuse mai ales in ariile de
creasta-platou si/sau de versant deluros (pe formatiuni pre-/ante-cuaternare).

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIEC-
TARE SEISMICA - indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se carac-
terizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 de ani si
20 % probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al perioadei
de control (perioadei de colt) a spectrului de raspuns, amplasamentul dat se ca-
racterizeaza prin valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977, adancimea
de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn
actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intravilane si, respectiv, extra-
vilane.



HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Cel mai
important curs de apa din zona este raul MURES care, impreuna cu raurile SE-
BES si SECAS si cu o serie de alti tributari jocali de rang inferior (vai minore)
dreneaza intreaga retea hidrografica cu caracter permanent si/sau semiperma-
enent-torential.

In zona amplasamentului (zona de luca/albie majora comuna raurilor SEBES si
SECAS) apele subterane se organizeaza ca acumulari freatice cu nivel liber de
mai larga extindere, cantonate fiind in masa aluviunilor cu granulometrie grosi-
era, la contactul lor cu roca de baza, cvasi-impermeabila, la adancimi de cca
2.00-3.00m de la nivelul terenului natural actual (cu posibilitati de ridicare a
nivelului lor hidrostatic cu maximum 0.50m, in perioadele cu pluviozitate
accentuataridicata).

Aceste ape subterane (evident, cu drenaj spre emisarii naturali locali), in general,
nu prezinta fata de elementele de beton si/sau beton armat ale constructiilor, cu
care vin in contact, un posibil caracter agresiv (cu totul sporadic s-au interceptat
ape cu agresivitate general acida, carbonica si/sau de dezalcalinizare de intensi-
tate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane din cadrul amplasamentului nu
vor afecta, permanent sau secvential, fundatiile obiectivului nou-proiectat.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul A1];
Apa subterana: - fara epuismente (1punct);
Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
Vecinatati: - fara risc (1 punct);
Zona seismica: (0 puncte).
Cu un punctaj de 7 puncte (situat in domeniul 6...9 puncte), lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4].

C/ - SINTEZA INFORMATIIL.OR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.,

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in “categoria geotehnica 17,
caracterizata prin “risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonei, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta
executarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-



plasamente similare, completate cu executarea unui foraj geotehnic de control
(F.1.) cu adancimea de cca 4.50m (executat in februarie, 2024).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala, a carei succesiune verticala
se prezinta astfel:

- in suprafata apare un strat de so! vegetal argilos-nisipos, negru-cafeniu la
cenusiu, tare, cu raspandire cvasi-generala si grosimi de cca 0.90m;

- la partea inferioara a profilului, apar aluviunile grosiere constituite din:
nisipuri medii-grosiere cu pietris si liant argilos-prafos (cca 0.90m gro-
sime) urmate in adancime de pietrisuri cu nisip si bolovanis, cenusii la
brun-ruginii, umede la saturate, cu indesare medie-ridicata si care, repau-
zeza direct pe “stratul de roca de baza supra-consolidata” (de varsta
oligocena).

Stratificatia terenului anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si cvasi-orizon-
tala) se poate urmari pe “fisa de stratificatic” a forajului geotehnic de control
F.1., anexata prezentului studiu geotehnic, ca piesa grafica ilustrativa (la care
s-au atasat, sub forma tabelara, valorile parametrilor geotehnici si terenurilor
interceptate).

Cap. I -EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza, CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
(P) SI IMPREJMUIRE, mun. SEBES, loc. LANCRAM, str. NICHITA STA-
NESCU, fn. (CF nr. 100229), JUDETUL ALBA, se incadreaza in “categoria
geotehnica 17, "riscul geotehnic fiind redus™,

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale
si/sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc.); eventualele
lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor
fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate genera-
la si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si drenajul corect/
/optim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentul in cauza se sugereaza
utilizarea de FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA (FUNDATII
CONTINUE si/sau eventuale FUNDATII IZOLATE), proiectate in urmatoarele
CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE:




STRATUL DE FUNDARE: - Stratul superficial al aluviunilor cu
granulometrie mai grosiera, constituite din nisipuri medii-grosiere cu pietris si
nisip, cenusii la brun-ruginii, usor-umede, cu indesare medie-ridicata.

ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala; din
punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de
minimum 0.90-1.00m de la nivelul Ts/Tn actual. '

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii
conventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi
de fundare D =2.00m) : Pconv. = 350 kPa. [Proiectantul structurist urmand a
efectua corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare (B) si adancimi de
fundare (D} diferite de 1.00 si respectiv, 2.00m (pentru presiunea conventionala)
si verificarile la « starile limita de capacitate portanta », pe care le considera
necesare (conform NP 112-14)].

CONCLUZII ST RECOMANDARI.

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executae manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la “categoria teren
tare™ si, respectiv, la “clasa a II-a” — pentru pamanturile cu granulometrie mai
fina (solul vegetal); pentru aluviunile grosiere ale luncii — incadrarea se va face
la "categoria teren foarte tare” si respectiv, la “clasa a I1I-a”.

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se vor prevede sprijinirile specifice terenurilor necoezive (dulapi de lemn
asezati vertical fara interspatii, palplanse, scuturi metalice, chesoane etc.).

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se
faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia “depunerii lor sistematice™ (in strate successive de cca 0.15-0.20m
grosime) si a “compactarii lor controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la
atingerea unor grade de compactare de Dmed. > 98 % si Dmin. > 95 % din
valorile PROCTOR obtinute in laborator pe probe medii ale materialelor puse in
opera.




-Daca la cotele de fundare indicate apar umpluturi antropice si/sau strate plastic
moi la curgatoare, sapaturile pentru fundatii se vor adanci pana la interceptarea
stratului bun/indicat pentru fundare si la realizarea incastrarii de minimum 0.20
m in acesta.

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii, se va solicita proiectantului de
rezistenta si geotehnicianului, examinarea acestora si a terenului de fundare si
avizarea continuarii lucrarilor — turnarea betoanelor in fundatii.

-Prezentul studin geotehnic are caracter definitive putand servi la intocmirea
proiectului CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA (P) SI IMPREJMUIRE,
mun. SEBES, loc. LANCRAM, str. NICGHITA STANESCU, fn. (CF nr.
100229), JUDETUL ALBA, beneficiar: D-nul STEFAN GHEORGHE, cu do-
miciliul in Sebes-Lancram, Strada Veche, nr. 30/Judetul Alba), in fazele P.U.Z.
si D.T.A.C.

-Orice neconcordanta se va constata, la executie, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia) se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avizare
in consecinta,

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.
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MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA, 515 800 SEBES. judeful ALBA

Str. Piata Primdriel, nr. ]
Tel: +4 /70238 731004, 731006 Fax: +4. 0258 734187
E-mail: secretariati@ primariasebes.ro

Prezentul document confine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentului nr. 6792016 (UE), sub
sanctiunile previzute de acest regulament .

AVIZ DE OPORTUNITATE ar. B/ 4.07.2024 :

Elaborare PUZ -Construire locuingi familiali

1. CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriufui si urbanismului, modificati si completata ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazd ca urmare a cererii inregistrate la Primiria Municipiului
Sebes sub nr. 38641/17.06.2024, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 148/01 042024,
In vederea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizdrii datelor temei de
proiectare pentru PUZ.
Solicitantul cererii: Stefan Gheorghe, cu sediul/domiciliul in Lancram, str. Veche, nr.30, unnireste sa
inifieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.Z sisa o inainteze spre aprobare Consiliului
Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiese respectate pe tot
parcursul elabordrit si avizarii acestuia.
Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local Tn a
aproba documentatia in alte conditii decat cele strict legale in vigoare.
Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identificari a zonei studiate, in toate piesele scrise si
desenate, precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul :
Elaborare PUZ -Construire locuintd familiala
Initiatorul: se va inscrie pe piescle scrise §i desenate ale proiectului numele/denumirea
initiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiala
$i rispundere de intocmirea $i supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupi aprobarea prin Hotdrdrea Consiliului Locai
Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul local de urbnism). nu
reprezintad o fazd sau etapi din cadrul procedurii de autorizare a investitici, ea reprezintd documentatia
de reglementare urbanistici. ‘

4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI




Tema de proiectare: tema de proiectare semnata, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei,
in partea scrisd (anex la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin
avizele de specialitate si va corela reglementarile pe zona limitei terenului studiat cu reglementarile deja
in vigoare aprobate in vecindtate.

Continutul documentatiei si modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se
pot prezenta optional, doar in situatia in care continutul lor este de importanta In justificarea alegerii
anumitor solutii tehnice, iar informatia respectivd nu se poate include corespunzitor in piesele de bazi
ale proiectului. Se recomanda evitarea desendrii de contururi de principiu pentru cladin si amenajari pe
plansa de reglementdn, pentru a nu fi afectatd lizibilitatea elementelor obligatorii si anume: detalii
topografice existente, traseele cdilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces
si la limitele de proprictate, zonificarea functionald. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corecta
a zonificdrii urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnaté st stampilata de
specialisti atestati de catre Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R.), anexndu-se la documentatia
ce se va inainta spre aprobare o copie dupi certificatul de atestare R.U.R. si dupa actul doveditor al platii
taxei citre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001
cu completdrile si modificirile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a ,, Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului,, aprobat prin HCL 126/2011, modificatd prin HCL 250/2014.

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restrange la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiel, se va studia pentru minim inci o
parceld invecinata.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea zonei, retragerile fata de aliniament, indicatorii urbanistici
POT si CUT.

Amplasament : Terenul care face obiectul prezentului studiu se afld in partea de nord a municipiului
Sebes, localitatea Lancrdm, identificat cu CF nr. 100229, avand o suprafata de 800 nip.

Limita terenului studiat: Zona studiata sc afld in intravilanul municipiului Sebes,localitatea Lancram
se nvecineazi pe laturile de nord ,sud cu alte proprietati private, in partea de vest -drum public (str.
Nichita Stanescu)

incadrarea in localitate : Zona studiata si reglementati prin P.U.Z. este amplasata in intravilanul
Municipiului Sebes, localitatea Lancrim, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000 si este proprictate
privatd a benecficiarirului ; $Stefan Gheorghe.

Circulatia: Accesul rutier §i cel pictonal in zond se face din str. Nichita Stanescu .

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandaritor normativelor P132/93 si
H.G. 525/1996.

Ocuparea terenului : In prezent terenul studiat are destinatia de teren arabil intravilan. Terenul studiat
este ocupat de o construciie anexd cu structura din lemn, care se intentioneaza a se demecla. Prin
detalicrea reglementarilor urbanistice ale UTR ( reglementdri aprobate in cadrul PUG Sebes), se
propune realizarea unei zone rezidentiale

Echiparea edilitard: In zond existi retele edilitare, prin racordarea la la retelele de pe str.

Veche, cu posibilitatea de extindere pand la amplasament, pe cheltuiala investitorului

Preluarea apelor pluviale se va face printr-un canal colector, ce deverseaza in zona verde din interiorul
parcelei

Indici urbanistici propusi:

-POT max..-30%

-CUT propus -1,00

-Regim maxim de inaltime admis prin P.U.Z. -P .



Amplasarea fatd de aliniament si retrageri in interiorul parcelei:
Se va face cu respectarea Codului Civil -

Asigurarea prin proiect a calititii mediului si a premizelor de dezvoltare durabili

fn perioada de executie a lucrdrilor se va asigura colectarea, depozitarea §i evacuarea in conditii de
sigurantd a degeurtlor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea degeurilor din constructii si demolari im municipiul Sebes. |

Planul de reglementirii urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu |
suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecindtitile reale, vizat de Oficiul
de Cadastru i Publicitate Imobiliara, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORII $I DOTAR! DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarea cdilor de acces si utilititilor: se va face pe bazi de proiecte de specialitate intocmite de
specialigti §i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie sunt
suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului
Accesul la teren se va realiza din str. Nichita Stanescu.
Autorizatia de Construire:, se va obtine de catre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrala a
acestuia, administratia publica neasumandu-gi vreo obligatie in vederea asigurarii uttlititilor si cailor de
acces pentru zona studiata.

7. CONCLUZII SI RECOMANDARI :

Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 45951/23.07.2024, in urma analizei documentatiei de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism st Amenajarea Teritoriului, din cele 9 voturi prezente,
* 7 membii au dat aviz favorabil :
¢ 2 membrii au dat aviz favorabil cu conditii: de corelat propunerea st existentul cu schita de plan
parcelar,

fn condifiile respectirit precentului Doacicienn! PO/ 0 v asioms cispuds v privined v

contid

Collsc Rl e reape cRii O Canee Sl iharaiogil 0 o o it til sl flor mpin e pean pr

Aviz de oportunitate o chur dar corgflcgin] A vetirion,

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazd cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
inpus  prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Primaria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previizut de lege,
0 procedura pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurarii conditiilor de promovare a unor
investitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligi Autoritatea Publica Locald s1 Consiliul Local implicit,
la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.7Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor
edificate fara autorizatie de construire.

in vedera aplicirii prevederitor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
270172010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urmitoarele obligatii:

-3 transmita structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile
de urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.7Z.

-5d afigeze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
clabordrii PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelcle prevazute in anexa Ordinului nr,
2701/2010.



-Si obtina declarafii exprimate In forma autentici de la vecini directi conf. HCEL ne.230/2014, pentruca
documentatia sa poata fi supusa aprobirii Consiliului Local '

-54a intocmeascd Raportul informirii i consultirii publicului si s& respecte procesul de informare s
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriuluj
si Urbanismului cu modificirile si completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al C.T.A.T.U
din cadrul Primaria Municipiului Sebes,

fn urma consultirii publicului solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare si aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotidrdrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOVA: DBadeplaivea wiarer condusdar fapuse i prccenied THL DE OPORTUNTENTE sun
eebdizasoniis o vedoreg pieinnderi docimioniapcd spre aprobare o PUA G B U Consilaadurl Toed!
Mo,

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primiriei Municipiului Sebes,

Nume, Prenume Functia publicd A

Data Nr.ex.

Verificat:Miron Cosmin Arhitect-Sef K

[ 24.07.2024

b

Intocmit: Timpea Georgeta | Inspector
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Sistemul de Gospodarire a Apelor Alba
G.R.R.A Nr. 1182/1E5/07.05.2025

Catre: STEFAN GHECRGHE $1 STEFAN NICOLETA DORIANA
Municipiul Sebes, localitatea Lancram, str. Yeche, nr.30, jud. Alba

Ca urmare a solicitarii dvs., Tnregistrata la S.G.A. Alba sub nr. 1182/2519/28.02.2025, prin care
solicitati punctul de vedere pe linia de gospodérire a apelor privind investitia ,Construire locuintd
familiald si imprejmuire”, localitatea Lancram, str. Nichita Stanescu, jud. Alba, constatam
urmdtoarele:
* Investitia detine certificatul de urbanism nr. 148 din 01.04.2024 emis de Primaria
municipiului Sebes;
o Terenul are $= 800 m? conform CF 100229 Sebes, nr. cad. 100229 si se afld in intravilanul
loc. Lancram, jud. Alba;
= (Contract pentru furnizarea /prestarea serviciului de alimentare cu apa si canalizare nr.
23020 din 01.04.2025, incheiat cu SC APA CTTA SA Alba;
» Conform documentatiei tehnice prezentate:
-se propune construirea unei locuinge familiald, suprafata construita a locuintei va fi de 209
mp;
-alimentare cu apd se va realiza de la reteaua de alimentare cu apa a localitatii;
-evacuare apelor uzate se va realiza in reteauva de canalizare a localitatii prin extinderea
retelei existenta pe str. Emil Racovita;
-apele pluviale se vor scurge pe spatiile verzi.

Considerdm cd NU este necesard emiterea unui act de regiementare din punct de vedere al |
gospoddririi apelor pentru investitia ,Construire locuintd familiald §i imprejmuire”, localitatea |
Lancram, str. Nichita Stanescu, jud. Alba.

Aceastd consideratie se bazeazd pe faptul ca: in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.
107/1996 cu modificdrile §i completdrile ulterioare art. 48: doar lucrdrile care se construiesc
pe ape sau au legaturd cu apele se supun procedurilor de reglementare din punct de vedere
al gospoddririi apelor.

Obligatii:

o in cazul preducerii unor daune de orice fel riveranilor si/sau unor lucrdri hidrotehnice
existente/aflate in curs de executie, beneficiarul va suporta integral cheltuielile generate
de remedierea acestora.

o Intra in obligatia dumneavoastréd de a anunta Administratia Bazinald de Apd Targu Mures si
Sistemul de Gospodarire a Apelor Alba in legaturd cu orice modificare survenita in acest
sens si de a solicita, dupa caz, reglementarea obiectivului din punct de vedere al
gospodaririi apelor.

Este interzisd evacuarea oricarui tip de agpe uzate neepurate in_cursurile de apd sau depozitarea

ndmolurilor pe malurile cursurilor de apd.

Cu respect,
OR,
loan DICAN

F

Adresa de corespondenta: . Cod Fiscal: RO 23719936
Str. Lalelelor, nr. 7A, C.P. 510217, Alba tulia, Jud. Alba Cod 1BAN: RO3Z TREZ 4765 0220 1X01 4909
Telefon: 0258 833356; 0258 B34426 Trezoreria Targu Mures
Fax: 0258 834428

E-mail: secretarfat@sgaab. dam.rowater.ro; Pagina 1
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 1691 din 17.03.2025
Privind etapa de incadrare a planuiui

Ca urmare a notificarii adresate de cétre Stefan Gheorghe si Stefan Nicoleta Doriana, cu
domiciliul in Municipiul Sebes, localitatea Lancram, strada Veche, nr. 30, Judetul Alba, cu privire la
proiectul de plan "Construire locuintd familiald si imprejmuire”, cu amptasamentul in localitatea
Lancram, strada Nichita Stanescu, intravilan, nr. FN, Judetul Alba, identificat prin extras CF si plan
de incadrare in zona, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numarul
1691/14.02.2025, cu completarile ultericare, in baza Hotérarii de Guvern nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe; Hotararii de
Guvern nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile
ultericare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 04.03.2025, cd acest plan nu se supune
evaluarit de mediu.

Motivele care au stat ia baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr. 1076/2004 sunt
urmatoarele:

Justificarea deciziei;

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a}. Gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentru profecte si atte activitati viitoare fie
in ceeq ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resursetor:

fmobilul studiat se afla in intravilanut municipiutui Sebes, localitatea Lancram, strada Nichita
Stanescu, intravilan, nr. FN, Judetul Alba,

Terenul studiat este ocupat de o sura din lemn care va fi demolata. In vecinitate existd un
regim de Tnaltime P, P+1,
Prin prezentul PUZ se propune:

1-Crearea unei zone destinate functiunii de locuinte individuale de tip rural cu functiumi
complementare pe terenul proprietate privata a beneficiarului, conform CF nr. 100229, nr. top.
100229, teren care face parte din LM1ur -Zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rurat;

2-Constructii retrase de la aliniament, corelate cu cele existente din punct de vedere
urbanistic.

Obiectivul studiat este delimitat de urmatoarele vecinatati:

O

S ot

% paging 1003

-La Sud -proprietati private-locuinte individuale;
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-La Vest-domeniul public-canal colector pluvial:
-La Nord-proprietati private-tocuinte individuale;
-1 a Est-domeniul public al municipiului Sebes-str. Nichita Stanescu.

Alimentarea cut apa potabila si canalizarea
a)Alimentarea cu apa-Sistemnul de alimentare cu apa potabild este rezolvat prin racordarea

la reteaua de apa existenta in zona.
b)Canalizarea se va racorda la reteaua de canalizare/Canalizarea se va rezolva prin

amplasarea unui bazin vidanjabil etans.

bt Gradul in care planut sau programul infiuenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cefe in
care se integreaza sau care derivd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitatii Sebes (P,U.G.) si cu
planurile si strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean (PATJ) al
judetului Alba.

). Relevanta planului sau programulut Tnipentru integrares consideratiilor de mediu. mai ales din
perspectiva promovdrii dezvolt{rii durabile:

Planul “Construire locuintd familiald si imprejmuire” integreaza considerentele de mediu,
mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile.

d). Problerne de mediu relevante pentru plan sau provram,

in conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si {uand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa nr. 1 planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

eh. Relevanta planului sau programului pentru implementaren (egisiatiei nationale si comunitare de
mediy- s-au luat in considerare prevederile:

Planul "Construire locuintd familiald si imprejmuire”, va trebui sd asigure respectarea
Directivei Parlamentuiut European si a Consiliului 2001/42/€C privind evaluarea efectelor anumitor
planuri si programe asupra mediului,

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibit a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu este cazul.

b) natura cumulativi a efectetor ;

Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor ;

Nu este cazul.

d} riscut pentru s@ndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) ;

Planul nu prezinta risc pentry sanatatea umana.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiel potential afectate) ;
Amplasamentul se afla in localitatea Lancram, strada Nichita Stanescu, intravilan, nr. FN, Judetul
Alba, identificat prin plan de situatie, plan de incadrare in zona si extras CF 100229 Sebes. Suprafata
studiata prin prezentul PUZ=800 m.p.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, daote de:

ti} caracteristicvie naturaie speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA Pagind 2 din 3
Strada Latelelor Nr.78, Alba fubia, jud. Alba, Cos postal 510217
Tel 0258 813290  Fax: 0258 B13248 e-mails ¢7rin nan g o websiter ! s

{ Operator de date cu caracter personal, conform Reguiamenru‘m H}El "016 679




{11y depasirea standardelor sau a valerilor limita de calitate a mediului- nu este cazut:
{iii} folosirea terenuiui in mod intensiv- nu este cazul:

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan nationat,
comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afla in zona de influenta a ariilor naturale protejate de interes comunitar.

Obligatiile titularului:

e Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin modificar de
fond care au stat la baza emiterii prezentet decizii,

« Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 148/01.04.2024, emis de Municipiul
Sebes.

Procedura de evaluare de mediu derulata in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004:

« Notificarea pentru declansarea etapei de incadrare inregistratd cu nr, 1691/14.02.2025.

* Proces verbal al sedintet C5C din 04,03,2025.
Adresa beneficiarului nr. 2634 din 07.03.2025 privind depunerea anuntului public referitor la
incadrarea proiectului.

» Publicarea anuntului public privind incadrarea profectului in ziarul "Unirea” din 07.03.2025.

Informarea si participarea publicului {a procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

+ Anunturile publicate de Stefan Gheorghe si Stefan Nicoleta Doriana, in ziarul "Unirea” in data
de 12.02.2025 si data de 17.02.2025 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului
de mediu.

+ Documentatia de sustinere a solicitdrii a fost accesibild spre consultare de citre public pe
toatd durata derularii procedurii de reglementare la sediut Agentiei pentru Protectia Mediutui
Alba,

* Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul "Unirea” in
data de 07.03.2025.

+ Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba.

Precizam ca nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat- potential
afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr 554/2004. cu modificarile si completarile ulterioare.

e T

DIRECTOR EXECUTIY, -7 4 ™ SEF SERVICIU,
DIMITRIE HORATIU CLEPAN m@\‘\k m‘? AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
R ALEXANDRA LUCIA RISTIN
iy

intocmit,
Marin Gheorghe Florin
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_ Distributie Energie Electricd Romania - Sucursaia Alba
. - . - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
\  Distributie Energie

- - - A -
. ’ Electrica Romania Tel: 440258805999 C.LF. DEER/C.UL Suc. RO 14476722 1 14519560
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / 01/121/2002
office.alha@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre GHEORGHE STEFAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7040250201127 / 19.02.2025 pentru
obiectivul | CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA SI IMPREJMUIRE
de la adresa: SEBES, sat LANCRAM, strada NICHITA STANESCU, nr. FN, hioc -, etaj -, apartament -, cod postal

515801, numar cadastral 100229, judetul Alba.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORARBIL Nr. 7040250201127 / 05.03.2025

cu urmatoarele precizar:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publics si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. Tnzon Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
abiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrics de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pénd la 01.04.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabiltatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - gi a Certificatului de urbanism nr. 148/ 01.04.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tnzoni Nu exista instalatii electrice ce nu apariin CD (operatorului de distributie) este necesar sa vi
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
In vederea obfinerii avizelor de amplasament,

9. Sépaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditilor din prezentul aviz, precum $i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori $i vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatilor si‘sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Alba

- - . - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
Distributie Energie
Electricé Roma nia Tel: +40258805999 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14519580

Sucursala Alba Fax: +4(258812410 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / J01/121/2002

office.alba@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizéni in funciie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:

Fata de LES 20 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 - "Nomativ pentru
proiectarea si executia retelefor de cabluri electrice”, precum si Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice ».

*Executarea lucraritor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, numai in prezenta
delegatului DEER Sucursala Alba si cu respectarea normelor de protectie a muncii specifice - NPSM. In caz
contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta consecintele pt. orice deteriorare a instalatiilor
precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica si/sau neelectrica.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA.

*QOrice activitate sub sau in apropierga instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
pratectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspundersa in cazul accidentelor de natura
electrica.

*Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal peniru lucrarile executate care
conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate
de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
executate.

*Fata de instalatiile electrice din zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/201% « Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice»

Director Sucursala ALBA Sef S AR. ALBA Intoemit
Ing. Alexandru-Aurel PERJU Gheorghe DAMIAN-FILIP Mihaela Corpade
o Semnat digital d
ALEXANDR reeeidgtal e Gheorghe  creugne ™
U-AUREL  AURELPERJU amian- g;r:ga;dgglgs 0
PERJU Data; 20200306 Filip 13:30'53 +02:00
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DELGAZ
grid

GHEORGHE STEFAN
str, Veche, nr. 30,
loc. Lancram, jud. Alba

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 386240659, Data 21.02.2025

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, privind emiterea avizului de amplasament
pentru CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA SI IMPREJMUIRE in
localitatea Lancram, str. Nichita Stanescu, for., CF 100229, jud. Alba, in
urma analizarii documentatiei depuse va comunicdm avizul favorabil, intrucat
lucrarea precizatd mai sus nu afecteazd sistemul de distributie gaze naturale.

La toate cladirile amplasate in localitdti in care existd retele de gaze naturale,
indiferent dacd cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea
patrunderii in cladiri a eventualelor scpiri de gaze, se previd misuri de
etansare la (trecerile instalatulor de orice utilitate (incalzire, apa,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani si
prin plangeele subsolurilor cladirilor,conform NTPEE-2018 art.93(1).
Prezentul aviz este valabil pana la data de 21.02.2026 (12 luni), cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului
initial.

Cu respect,

Albu Angela
Manager Racordare

<

Babes Florin
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba

1

DEGR G IL 30-F3, Ed

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Alba lulia, Olteniel 21A

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan DG

Cristian Micolae lfrim (adj.)
Mihaela Loredana Cazacu {adj.}
Anca Liana Eveiu (Adj.}

Sediul Central:Tirgu-Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RQ
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures
IBAN:
RO11BRDEZ270SV27540412700

Capital Social Subscris gi Varsat:
777.168.994,25 RON
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CATRE,

STEFAN GHEORGHE

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 148
din 01.04.2024 emis de Primaria Municipiului Sebes, pentry imobilul situat in loc. Lancram, str.
Nichita Stanescu, nr. FN, identificat prin CF 100229, nr. Cadastral 100229, in scopul:

CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA SI {IMPREJMUIRE

va comunicam prezentui:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In cazul in care se maodifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a anunta/
notifica DIGI ROMANIA SA spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe maii urmatoareior persoane:

- Sorin Cimpean SOLINLCHTIRENE GIgLIO
- Daniei Ghioghiu daniel.ghioghiu@digiro

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele DIGI ROMANIA din prezentul aviz
in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti,
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii,




CONTRACT
pentru furnizarea/prestarea serviciului de alimentare cu apa gi de canalizare
nr, 23020 din 01/04/2025

CAP.1 PARTILE CONTRACTANTE

Art.1

SC APA CTTA SA ALBA cu sediul in ALBA IULIA, str Vasile Goldis nr 3, inmatriculata la
Registrul Comerfului ¢u nr. J01/36/1999, cod unic de inregistrare RO 1755482, cont IBAN nr.
RO82RNCB0003021182900001, deschis la BCR Alba, reprezentati prin director general BARDAN
CORNEL §TEFAN si director economic MARI§ CRISTINA, cu Sucursala SEBES, avand sediul in
Strada AVIATOR GHE.OLTEANU, Nr. 9, SEBES, Alba, Romsnia cu cont IBAN nr
RO6SBRDE010SV37809520100, deschis la BRD, reprezentatd prin sef sucursala RADU CALIN
SERBANESCU , in calitate de operator si

DL1./Dna, STEFAN GHEORGHE domiciliat in Strada PRINCIPALA, Nr. GRADINUTA,
LANCRAM, Albsa, Romania se identifics cu CI : AX 671458 eliberat la data de 03/05/2017 de SPCLEP
SEBES , C.N.P. 1920330014665, in calitate de utilizator, pe de alti parte, au convenit s3 incheie prezentul
contract de prestéri servicii de alimentare cu api §i de canalizare, cu respectarea urmitoarelor clauze:

CAP. 1 OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI
Art. 2 Obiectul prezentului contract il constituie furnizarea/prestarea serviciilor publice de
alimentare cu ap3 si de canalizare, in conditiile previizute in prezentul contract.

Prestarea serviciilor reprezentind obiectul prezentului contract se face pentru locul / locurile de
consum aparjinind utilizatorului (proprietar/chiriag/comodatar), specificat / specificate in anexa la
prezentul contract. .

Art. 3 (1) Contractul se incheie individual, pe pericadi nedeterminati, intre operatorul: S.C. APA
CTTA S.A. ALBA - Sucursala Sucursala SEBES si utilizator indiferent de forma de proprietate a
utilizatorului, Contractul intr#l in vigoare la data semnirii.

(2) Reazilierea contractului se poate face la cererea utilizatorului numai dup3 achitarea la zi a tuturor
debitelor datorate citre operator.

CAP. 111 DISPOZITII GENERALE ]

Art. 4 (1) Operatorul si utilizatorul rispund de utilizarea economica $i in conditii de protectie a
mediului, a instalatiilor aflate in administrarea §i exploatarea lor, avind obligatia sa ia masurile necesare
pentru intrefinerea in stare bun a conductelor si instalatiilor, functionarea optimi a dispozitivelor de reglaj,
precum §i pentru eliminarea pierderilor datorate unor defectiuni. .

(2) Contractul stabileste relatiile dintre utilizator §i operator la punctul de delimitare intre rejeaua
interioard a utilizatorului aflati pe proprietatea acestuia i refeaua publica situata pe domeniul public care
este constituity de contorul de bransament pentru sistemul de alimentare cu api, respectiv ciminut de
racord pentru sistemu! de canalizare.

' (3) Punctul de delimitare al instalatiilor in cazul conductelor de apa este ciminul de bransament,
mai precis robinetul de inchidere situat dupZ contor, in sensul de curgere a apei. ' .

(4) Punctul de delimitare al instalatiilor in cazul rejelelor de canalizare este limita exterioars de

intrare in ciminul de racord apartinénd refelei publice.

CAP.1V DREPTURILE $1 OBLIGATIILE OPERATORULUI

Art. 5 Operatorul are urmiitoarele drepturi:

5.1, 84 factureze i s incaseze lunar contravaloarea serviciilor publice de alimentare cu api si de
canalizare furnizate/prestate conform tarifelor aprobate de ciitre Asociafia de Dezvoltare Intercomunitara;

$5.2. 54 aplice penalititi egale cu nivelul dobénzii datorate pentru neplata la termen a obligatiilor
bugetare, in cazul neachitirii facturilor la termen;
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53.83 a51gure echilibrul contractual pe durata contractului de prestéri servicii;

54. 854 mmeze modificarea §i completarea contractului de ﬁlrmzarelprestare a serviciuluj say o
anexei acestuia ori de céte ori apar elemente noi in baza normelor legale, prin acte aditionale;

5.5. Sa aibid acces la instalatiile de utilizare a apei aflate in folosinja sa de pe proprietate,
utilizatorului, pentru verificarea respectiirii prevederilor contractuale, a funcfionirii, integrititii sau pentry
debransare, in caz de neplati sau pericol de avarie a acestora, precum i la contor, dacd se afld pe
proprietatea utilizatorului, in vederea citirii, verificarii metrologice sau integritdtii acestuia. Accesul se va
efectua in prezenia utilizatorului sau reprezentantului acestuia;

5.6. S& stabileasci conditiile tehnice de bransare si/sau de racordare a utilizatorutui la instalatiile
aflate in administrarea sa, cu respectarea normativelor tehnice in vigoare i a reglementirilor elaborate de
autoritatea de reglementare competents;

5.7. S& desfiinjeze bransamentele sau racordurile realizate firi obtinerea avizelor legale si sa
sesizeze organele sau institufiile competente in cazurile de consum fraudulos sau de distrugeri ori degradiri
intentionate ale componentelor sistemului public de alimentare cu api 5i de canalizare.

5.8. 54 intrerupd fumizarea apei, numai dupi 5 zile lucritoare de la primirea de citre utilizator a
unei notificari constind in comunicarea scrisi facuta de operator, in urmitoarele situaii:

a) utilizatorul nu achiti factura in termen de 30 de zile calendaristice de la data scadenti;

b) utilizatorul nu remediazi dcfec;mmle interioare §i prin aceasta prejudiciazi alimentarea cu ap3 a
altor utilizatori;

c). neachitarea obligatiilor de platd pentru recuperarea daunclor, stabilite printr-o hotirdre
judec#toreascd definitiva, provocate de distrugerea sau deteriorarea unor construciii sau instalatii aferente
infrastructurii edilitar-urbane a localitailor, aflate in administrarea lor;

d) impiedicarea delegatului imputernicit al operatorului de a controla instalatiile de utilizare, de a

monta, verifica, inlocui sau citi aparatele de masurare-inregistrare sau de a remedia defectiunile la
instalatiile administrate de operator, cind acestea se afli pe proprietatea utilizatorului;

€) bransarea sau racordarea, fird acordul opemtorulul, la refele publice sau la instalatiile altui
utilizator ori schimbarea, fird acordul operatorului, in cadrul unor lucrari de reparatii capitale, reconstruiri,
modificdri, modemiziri sau extinderi, a caracteristicilor tehnice si/sau a parametrilor instalatiilor de
utilizare;

f) la cererea utilizatorului.

5.9. S& verifice i si constate .starea instalafiilor interioare ale utilizatorului care trebuie si
corespundi prescriptiilor tehnice avute in vedere la incheierea contractului de bransament.

5.10. S3 aplice penalitifile previzute de actele normative in vigoare in cazul in care se deverseazi
in refeaua publicd de canalizare ape uzate care depisesc concentrafiile maxime admise pentru
impurificatori.

5.11. Sa suspende contractul de furnizare/prestare a serviciului de alimentare cu apa in situajiile in
care timp de 3 Juni de la data intreruperii alimentirii cu ap2 nu sunt indeplinite condifiile de reluare a
fumizarii serviciului. Pentru reluarea serviciului dupa acest termen, operatorul va factura, pentru toata
durata de intrerupere, o coti reprezentind 30% din ultima facturd emisa de operator atit pentru api, cit i
pentru canalizare si contravaloarea preluiirii apelor pluviale la canalizare pentru toati aceasti perioada.

5.12. S3 limiteze sau s intrerupd fumnizarea serviciului de alimentare cu apa, dar nu mai mult de 24
de ore, in urmitoarele conditii:

a) cand este periclitati viaja sau sanitatea oamenilor ori integritatea bunurilor materiale;
b) pentru prevenirea, limitarea extinderii sau remedierea avanilor in sistemul de alimentare cu
api;
* ¢) pentru executarea unor manevre §i lucriiri care nu se pot efectua fird intreruperi.

5.13. S4 stabileasca lucriiri de revizii, reparatii §i de intretinere planificate la refelele si la instalatiile
de distributie/fumnizare a serviciului de alimentare cu api si de canalizare, realizarea lucriirilor se va
programa astfel incat perioada $i numirul de utilizatori afectai sa fie cit mai micd.

Art. 6 Operatorul are urmitoarele obligatii:
6.1. S3 asigure in mod continuu, cu exceptia situatiilor de avarii sau lucriiri programate, serviciul de
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alimentare cu apd la parametrit flzicl §i calitutivi previizugi de indicatorii de performania ai serviciului,
indicatori ce vor fi aprobai de clitre Asoclajla de Dezvoltare Intercomunilar prin regulamentul de organizare
sl funciionare af serviciulul,

6.2, 8 nsigure funcilonarca refelei de canalizare la parametrii profectati.

6.3, S preia npele uznte care respect parameri prevlmgl de normativele in vigoare,

6.4, 84 cfectucze nnaliza calitativa a apel fumizate ;l a apelor uzale preluate,

6.5. S aducii Ia cunogtinia utilizatorulul cu cel pujin 24 de ore inainte, prin mass-media sau p}m afisare
la utilizator, orice Intrerupere tn fumizarea apei si/sau In preluarea apelor uzate si meteorice, In bazul unor
lucriiri de modernizare, reparafli §i intretinere planificate.

6.6. 54 [a masuri pentru remedicrea defectiunilor aplrute la mstnla;hlc sale. Constatarea defectiunilor la
refeaua de apd 3l de canalizare se efectueaz In maximum 4 ore de la sesizare, intervenindy-se pentru limitarea
pagubelor care se pot produce, Demararca lucriirilor pentru remedicrea defectiunilor constatate se va face In
termen de maximum 48 de ore de la constatare. Odati cu demararea fucriirilor se va comunica utifizatorului
durata interventici.

6.7. Pentru intreruperile, din culpa operatorutul, In fumnizarea apei §i/sau in preluarca apelor uzate si
meteorice care depligesc limitele prevazute fn contract, operatorul va suporta despagubirile datorate utilizatorilor.

6.8. 54 evacueze, pe cheltuiala sa, apa patrunsa n custi, case, subsoluri din cauza defectiunilor la
sistemul public de alimentare cu apa §i de canalizare; evacuarea apei nu exonereazA operatorul de plata unor
despagubiri stabilite In conditiile legii;

6.9. 53 exploateze, si tntre}ind, si repare §i s verifice contoarele instalate la bransamentul fiecrui
utilizator. Verificarea periodicd se face conform dispozitiilor de metrologle in vigoare §i se suporta de
ciitre operator. Contoarele instalate la bransamenlul fiecrui utilizator casnic, defecte sau suspecte de
inregistriri eronate, se demonteazi de operator i se supun verificrii in laboratorul metro!oglcgautonzat
Cheltuielile de verificare, montare si demontare vor fi suportate astfel: de cétre operator, daci sesizarea a
fost intemeiata sau de ciitre utilizator, dach sesizarea s-a dovedit neintemeiata.

6. 10. 54 schimbe pe cheltuiala sa, contorul instalat la brangamentul utilizatorului, in cazul in care
s-& constatat ci este defect din motive tehnice, in termen de maximum § zile calendansnce de la
constiatare. Constatarea defecjiunii se face in termen de cel mult 3 zile de la sesizare.

6.11. Si aducd la cunostm;a utilizatorilor, prin orice mijloc si prin notifi icarea’ adresatd
facturii, modificiirile de tarif 5t alte mfommpl referitoare la facturare,

6.12. In cazul in care cu ocazia citirii s¢ constata deteriorarea contorului sau inundarea ciminului de
apometru, operatorul va lua misurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, inclusiv-si solicite
utilizatorului remedierea defectiunilor la refeava interioard, in cazul in care inundarea cAminului se datoreazi
culpei acestuia.

6.13 Si nu deterioreze bunurile utilizatorului §i s3 aduci pam}e din constructii legal execmate care
apartin utilizatorului, Ia starea lor inifial3, daci au fost deteriorate din vina sa,

6.14. S& acorde despigubiri pentru daunele provocate de intreruperi in alimentare, ce au survenit din
vina sa, conform prevederilor legale in vigoare.

6.15. Sa fumnizeze utilizatorului informayii pnvmd istoricul consumului §i eventualele penahtﬁp platite
de acesta,

6.16, Sa anurie utilizatorul in cazul in care este afectat de limitirile sau intreruperile plamﬁcate in
modul stabilit prin contract i s4 comunice durata planificatd pentru intreruperile necesare executirii unor
lucritri de intretinere si reparaii. :

6.17. S4 piaiteasci toate daunele provocate utilizatorului din culpa sa, in special daci: '

a) nu anunjd utilizatorul din timp cu privire la limitirile sau la intreruperile programate;

b) dupd intreruperea furniziirii apei potabile nu reia funizarea acesteia in maximum 5 zile lucritoare
dupd indeplinirea conditiilor de reluare a furnizirii;

6.18. S4 acorde bonificajii utilizatorului in cazul ftmnzﬁm/prestém serviciilor sub parametm de
calitate si cantitate prevazuti in contract:

a) nu livreaz apa potabili in conditiile stabilite in contract; '

b) nu respectd parametrii de calitate pentru apa potabils fumnizata la bransament, conform prevederilor
din contract;
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6.19. fn cazul in care fumizarea/prestarea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare a foy
intreruptd pentru neplatd, reluarea acesteia se va face in termen de maximum 5 zile lucritoare de la efectuarea
plgii; cheltuielile justificate aferente sistirii, respectiv relulrii fumizirii/prestirii serviciului se suportd de
utilizator,

6.20. (1) La fiecare citire a contorului de bransament, cu exceptia cazurilor cénd citirea se face de la
distan{Z, s1 lase o ingtiintare scris3 din care s& reiasd:

a) data si ora citirii;

b) indexul contorului;

¢).numele §i prenumele cititorului;

d) cauza care a dus la imposibilitatea citirii;

(2) In cazul in care citirea nu s-a putut efectua din cauza inundirii ciminului de apometru, operatorul
are obligafia ca pdna la data limita de emitere a facturii si:

a)igoleascd cAiminul de apl;

b) citeasca contorul de apé;

c).si remedieze defectiunea care a facut posibili inundarea caminului;

d) s3 emita factura pe baza citirii efectuate;

(3) In cazul in care operatiile prevazute la pot. 2 conduc, din motive justificate, la emiterea facturii
dupd data.de 15 a lunii, se admite emiterea acesteia pe baza unui index estimat, fapt ce va fi obligatoriu
mentionatin facturi, regularizarea efectudndu-se in factura urmétoare.

CAP. V DREPTURILE $1 OBLIGATIILE UTILIZATORULUIL
Art.7  Utilizatorul are urmiitoarele drepturi:

7.1. §4 beneficieze de serviciile publice de alimentare cu ap §i de canalizare in conditiile previzute
in contract,

7.2. S& conteste facturile atunci cind constats diferente intre consumul facturat i cel realizat, in
scris, in termen de § zile lucritoare.

7.3. S4 beneficieze de reducerea valorii facturii in urmitoarele situaii:

a) nefurizarea apei conform articolului 6 pet. 6.1.

b) neanuntarea intreruperilor conform articolului 6 pet. 6.5, sau depigirea limitelor de timp
comunicate.

74. S3 primeasci rispuns, in termen de maximum 30 de zile calendanistice, Ia sesizdrile adresate
operatorului cu privire la neindeplinirea unor obligatii contractuale,

7.5. S4 racordeze in conditiile legii §i cu acordul scris al operatorului alfi consumatori pentru
alimentarea acestora cu apé.

7,6. 54 solicite operatorului remedierea defectiunilor si a deranjamentelor survenite la instalatiile de
distribuie sau la brangament.

7.7. Sa solicite in scris verificarea contoarelor instalate pe bransamentul propriu, defecte sau
suspecte dg Inregistriri eronate, in conditiile art. 6 pet. 6.9.

7.8. Si solicite §i si primeascs, in conditiile legii, despigubiri sau compensatii pentru daunele
provocate lor de citre operator prin nerespectarea obligafiilor contractuale asumate sau prin
furnjzarea/prestarea unor servicii inferioare, calitativ si cantitativ, parametrilor tehnici stabili{i prin contract
sau prin normele tehnice in vigoare.

7.9. Sa sesizeze autoritafilor administratiei pubhce locale competente orice deficien{d constatatdi in
furnizarea/prestarea serviciului de alimentare cu api §i de canalizare §i & faci propuneri vizind inlaturarea
acesteia, imbuniitatirea activitifii si cregterea calititii serviciilor.

7.10. Sa renunte, in conditiile legii, la serviciile contractate,

7.11. S& primeasca §i s utilizeze informatii privind serviciile de utilita{i publice care il vizeazi.

7.12. S& se adreseze, individual sau colectiv, autorit3tilor administraiei publice locale sau centrale
ori instantelor judecdtoresti, in vederea prevenirii sau reparirii unui prejudiciu direct sau indirect.

Art. 8 Utilizatorul are urmatoarele obligatii:

8.1. S3 achite contravaloarea facturii in termen de 15 de zile calendaristice de la data emiterii.

8.2. Si respecte in punctul de descarcare in rejea, condifiile de calitate a apelor potrivit
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legislaliei, normelor §i normativelor in vigoare , precum i a regulamentului de organizare si functionare a
serviciului.

8.3. In cazul in care caminul de brangament §i/sau contorul se afla pe proprietatea utilizatorului
acesla va asigura integritatea refelei §i a aparatelor de masurd, precum si accesul operatorului la contor
pentru efectuarea citirii, pentru operatiuni de verificare, intrefinere, interventie sau pentru debransarea ori
sigilarea bran;amentului

8.4. S& asigure prezenfa personal sau prin imputemicit la citirea contoarelor la data i ora
stabilite de comun acord cu operatorul. in cazul in care nu este amguratﬁ prezenia reprezentantului
utilizatorului, operatorul citeste aparatul de misurd, urménd ca utilizatorul s ia cunogtin{i despre index din
factura primitd.

8.5. Sa nu execute manevre la robinetul de concesie. Izolarea instalajiei intericare se va face
prin manevrarea robinetului de dup contor.

8.6. 54 nu foloseascl in instalatia interioard pompe cu aspiratie din reteaua publics, dxrect sau prin
brangamentul de apa. _

8.7. 5& ia misuri pentru prevenirea inunddrii subsolurilor prin montarea de clapete de refinere sau
vane pe coloanele de scurgere din subsol.

8.8. 52 utilizeze rational apa, numai pentru necesarul propriu.

8.9. 84 aduca la cunogtinta fumizorului in termen de 15 zile lucritoare orice modificare, a datelor
de identificare a imobilului la care sunt prestate serviciile contractate, precum gi adresa la care operatorul
unneaza s3 transmita facturile,

8.10. Sa asigure pentru apele uzate 5i meteorice condifiile de descircare previzute de operator
in avizul de brangare/racordare,

8.11. 53 asigure integritatea, intrejinerea i repararea instalaiilor interioare de api si de canalizare,
Sa asigure conditii optime de functionare pentru contor (protejat contra inghetului saua  altor factori ce ar
putea duce la defectarea ori nefunctionarea contorului). Contoarele vor fi montate in ciimine de bransament.
Aceste cimine vor fi destinate exclusiv apometrelor §i armiturilor de inchidere si vor fi amplasate in
imediata apropiere a limitei de proprietate.

8.12. S& nu construiasci sau s& amplaseze obiective in zona de protectie sau care nu respectd
distantele de sigurant3 faji de constructiile si instalatiile operatorului aferente activitatii de dlsmbune iar
pe cele construite sau amplasate ilegal si le desfiinfeze;

8.13. S4 solicite rezilierea contractului §i incetarea furnizirii servicivlui in termen de 15 zile de la
instrainarea imobilului sau de 1a incetarea activitati, dupd caz.

8.14. S3 aduca la cunostinta operatorului, in termen de 15 zile, orice modificare a datelor sale de
identificare 5i a datelor de identificare a imobilului la care sunt prestate serviciile contractate, precum si
cele privind modificarea specificului activititii declarate, respectiv cele referitoare la consumul de api
potabili gi la cantitatea de ape uzate evacuate, precum §i a adresei la care operatorul urmeaza si trimi(a
facturile, :
8.15. 53 nu utilizeze apa potabild in alte scopuri decat cele specificate in prezentu] contract,
precum gi sd depund la sediul operatorului documentele sollcntate de acesta cu privire la anstalapzle
interioare de alimentare cu api §i de evacuare ape uzate.

8.16. S3 nu modifice instalatiile de utilizare interioare si/sau aferente unui condomm:u decat cu
acordul operatorului.

CAP. VI  STABILIREA CONSUMURILOR DE APA SI A CANTITATILOR DE APE
EVACUATE IN RETEAUA DE CANALIZARE
Art. 9 Stabilirea cantitiifii de api furnizati si a celei evacuate in refeaua publicii de canalizare se va
face astfel;
9.1. Cantitatea de apA furnizati se stabileste (s individualizeaz? una dintre metodele enumerate):
O Cantitatea de apa furnizati se stabileste pe baza inregistriirilor contorului de ap3 montat in
punctul de delimitare a instalatiilor;
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D°  Cantitatea de apa fumizath sc stabilegte pe baza criteriilor tehnice privind stabilirea cantititilor de
apa in sistem pausal previizute de normativele in vigoare §i cuprinsa in anexi;

O: Cantitatea de apd fumizata se stabileste pe baza inregistriirilor contorului de apd montat pe
bransamentul cladiri, repartizarea cantitafilor inregistrate de acesta facindu-se pentru fiecare proprictar in
parte pe baza inregistArii repartitoarelor individuale , la care se adaugl sau se scad dupd caz, cotd parte din
eventuelele diferente dintre citirea contorului de ap montat pe bransamentul cladirii i suma inregistririlor
repartitoarelor individuale, in mod egal pe unitate locativi.

O, Cantitatea de apd fumizatd se stabilegle pe baza inregistriirilor contorului de apd montat pe
bransamentul clidirii, repartizarea cantititilor inregistrate de acesta facAndu-se pentru fiecare proprietar in
parte pe baza inregistirii repartitoarelor individuale §i a consumului stabilit in sistem pausal, conform
anc;xei, la care se adaugh sau se scad dupi caz, cotd parte din eventuelele diferenfe dintre citirea contorului
de ap montat pe bransamentul cladirii §i suma inregistrarilor repartitoarelor individuale §i a consumului
paysal, in mod egal pe unitate locativa. ‘

0,  Cantitatea de apa fumizati se stabileste pentru fiecare proprietar in parte pe baza inregistrrilor
apometrului montat pe bransamentul proprietitii sau pe baza inregistririlor apometrelor montate pe
receptorii aflafi in proprietatea sa, sau in baza criteriilor tehnice privind stabilirea cantitifilor in sistem
pausal previizute de nomativele in vigoare §i cuprinsi in anexa, dupd caz.

92 . Cantitatea de ap preluatd in refeaua publici de canalizare se stabileste: (se individualizeazi una

dintre metodele enumerate);

0 pentru utilizatorii casnici conform Hotlirérii Asociatiei de dezvoltare Intercomunitaré nr. 10 din data 2017,
in procent de 100% din volumul de apé potabili inregistrati de contorul de apa;

0 pentru agenti economici, ca fiind egali cu cantilatea de apa consumati;

0 ca fiind egald cu cantitatea de apd consumatd, din care se scade cantitatea de apA rimasd inglobata in
produsut finit stabilita conform breviarului de calcul din anexa la contract;

O pe baza citirii contorului/contoarelor avénd datele de identificare conform anexa;

O pentru ( utilizator) care se alimenteazi din surse proprii §i evacueazi apd uzatd in refeaua publica de
canalizare in cantit3file stabilite conform (se trece: breviarului de calcul sau; citirii contorului/contoarelor
avénd datele de identificare in procesul verbal).

9.3, Cantitatea de apa meteoric3 preluati de rejeaua publici de canalizare este cea stabiliti in anexa

la prezentul contract.

9.4. (1) In cazul defectarii contorului de brangament din vina dovediti a utilizatorului cantitatea

facturatd va fi determinati in baza cniteriilor tehnice privind stabilirea cantitigilor de apa in sistem paugal,
astfel cum sunt stabilite conform normativelor in vigoare, la care s¢ adaugh, separat, cheltuielile justificate
aferente inlocuirii acestuia.

(2) La schimbarea contorului in vederea repardrii sau verificirii metrologice periodice, operatorul

are obligafia de a anunta titularii contractelor de furnizare/prestare a serviciului de alimentare cu api s5i de
canalizare despre operafiunea respectiva, cu cel putin 24 de ore inainte de ora la care este programati
actiunea si vor completa un document in care sunt trecute cel puiin:

a) datele de identificare ale operatorului;

b) datele de identificare ale utilizatorului;

c) datele de identificare ale contorului existent;

d) datele de identificare ale sigiliului existent;

¢) datele de identificare ale contorului ce se monteazd,;

f) seria sigiliutui cu serie unici de identificare;

g) datele de identificare a persoanei care a realizat inlocuirea;
h) indexul,

CAP.VII TARIFE, FACTURARE $IMODALITATIDE PLATA
Art 10 (1) Operatorul serviciilor publice de alimentare cu apa $i de canalizare va practica prefurile

§i tarifele aprobate potrivit prevederilor legale in vigoare §i specificate in anexi la contract.

(2) Prefurile i tarifele practicate se pot modifica in functie de elementele din care se compun.
(3) Modificarea prequrilor si a tarifelor, se face umilateral de clitre operator i va fi adusi la cunogtiina
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ulilizatgrilor cu minim 13 zile inainlea inceperi perioadei de facturare ln noul pre}, prin orice mijloc de
comunicare.

Art 11, (1) Facturarea se face lunar, in baza prejurilor §i tarifelor aprobate §i a cantitafilor efective
determinate sau estimate potrivit prevederilor legale si contractuale,

(2) Factura va cuprinde elementele de identificare ale fiecirui punct de consum, index nou, index vechi,
cantitile facturate, prejuliariful aplicat, inclusiv baza legald, cantitatea de apa ce ar reveni in sistem pausal
cantitatea de apd uzati §i pluviala. . i

Art. 12. (1) Factura pentru fumizarca / prestarea serviciului de alimentare cu apd 5i de canalizgre se emite
cel mai tirziu pind la data de 15 ale lunii urmétoare celei in care prestatia a fost efectuati.

(2) Utilizatorii sunt obligafi sa achite facturile reprezentind contravaloarea serviciilor prestate i termen de
15 zile de 1a data emiteii facturii. Data emiterii facturii precum gi data scadentei se inscriu pe facturd. .

(3) Neachitarea facturii in termen de 30 zile de la data scadentei atrage dupd sine penalitiyi de intirziere,
dupé cum urmeazi: .,

a) penalitifile sunt egale cu nivelul dobdnzii datorate pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
stabilite conform reglementfirilor legale in vigoare;

b} penalititile se datoreazi incepénd cu prima zi dupa data scadeniei;

¢) valoarea totald a penalititilor nu poate depdsi cuantumul debitului gi se constituie venit al operatorului.

(4) Daci sumele datorate §i comunicate lunar, inclusiv penalitdfile de intirziere nu au fost achitate in
termen de cel mult 30 de zile calendaristice de la data expirarii termenului de plati a facturii, operatorul poate
suspenda executarea contractului cu un preaviz de § zile lucritoare. Reluarea serviciului se va face in termen de
maximum 5§ zile lucritoare de la efectuarea plagilor restante, inclusiv penalititile, utilizatorul urménd s3 suporte §i
cheltuielile aferente suspendiirii, respectiv relufirii prestirii serviciului. r

(5) Dacl in termen de 3 luni de la data debrangdirii nu se solicit reluarca fumnizirii / prestirii serviciului,
calitatea de utilizator se pierde, iar reluarea fumizirii / prestirii serviciului se face ca pentru un nou tilizator, in
baza unui nou contract de prestare / fumizare a serviciului, .

. (6) Nerespectarea de citre utilizatori a condifiilor calitative si cantitative de descarcare a apejor uzate in
sistemele publice de canalizare, stabilite prin acordurile de preluare §i avizele de racordare eliberate de operator
potrivit reglementirilor legale in vigoare, conduce la retragerea acestora §i la plata unor penalitati 5i despagubiri
pentru daunele provocate.

Art. 13 Utilizatorul poate face plata serviciilor prestate prin orice mijloc de plati corespunzator
posibilititilor tchnice ale operatorului.

Art. 14 (1) in functie de modalitatea de plati, aceasta se considerdi efectuatd la data creditirii
contului sau casei operatorului.

(2) in cazul in care pe documentu! de platd nu se mentioneazi obiectul plaii se consider3 achitate
facturile in ordine cronologici. ;

Art.15.  In cazul in care se constats cX utilizatorul la care anterior a fost sistata furnizarea apei
potabile a beneficiat de furnizarea/prestarea serviciului de alimentare cu api §i de canalizare fird acordul
operatorului, se va proceda la facturarea acestora incepénd cu data de la care exista dovada ca a beneficiat
de serviciu.

CAP. VI RASPUNDEREA CONTRACTUALA h

Art, 16 (1) Pentru neexecutarea in parte sau in totalitate a obligatiilor contractuale previzute in
prezentul contract partile rispund conform prevederilor legale.

(2) Partile contractante pot include $i daune interese pentru neexecutarea totald sau partiald a
contractului sub forma daunelor moratorii sau compensatorii,

Art. 17 Refuzul total sau partial al utilizatorului de a pliti o facturs emis# de operator va fi comunicat
acestuia, in scris, in termen de 10 zile lucriitoare de la data primirii facturii :

Art. 18 in cazul in care, ca urmare a unor recalculari intre parti, se reduce nivelul consumului facturat,
nu se vor incasa penalititi pentru diferenfa respectiva,

Art. 19 Pentru nerespectarea prevederilor art. 8 pet. 8.2. utilizatorul va fi obligat la plata de penalititi
conform principiului “poluatorul plateste__. ‘
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Art. 20 Operatorul este obligat si pliiteasch despagubiri in cazul detcﬁo:ﬁrji in§ta‘latiilor interioare
apartinind utilizatorului sau imbolnavirii utilizatorilor colectivi sau individuali, in situatia in care au aparut
presiuni ify punctul de delimitare mai mari decit cele admise de normele tehnice in vigoare sau calitatea apei
nu corespunde conditiilor de potabilitate. Plata despigubirilor se face in termen de maximum 30 de zile de la
data producerii sau constatirii deteriorlirii pe baza expentizei efectuate de un expert autorizat angajat de
operator gi agreat de utilizator, In cazul in care in urma expertizei se constata i operatorul nu este in culps,
plata expértizei va fi suportat} de utilizator. -

Att. 21 Pentru nerespectarea de ¢litre operator 8 prevederilor art, 6 pet. 6.1. si pet. 6.3. utilizatorul
beneficiazi de o reducere a valorii facturii in concordanti cu gradul de neasigurare a serviciului §i durata cat
acesta nu a putut fi asigurat. Criteriile de stabilire a cuantumului reducerii vor fi aprobate de autoritagile publice
locale si incluse in regulamentul de organizare si funciionare a serviciului.

Art. 22 [n cazul nerespectirii art 6 pet. 6.6 utilizatorul va beneficia de o reducere egali cu 10% din
valoarea fucturii emise pentru consumul lunii anterioare,

Art, 23 In cazul nerespectrii art. 6 pet. 6.7 §i 6.8 operatorul va fi obligat 1a plata de despagubiri care
si acopere prejudiciul creat.

Art. 24 fn cazul nerespectarii prevederilor art. 8, pet. 8.6, 8.10 §i 8.11 utilizatorul va fi obligat la
plata de Yespagubiri care s acopere prejudiciul creat. in baza unei documentatii de calcul intocmite de operator

Art. 25 Partile, la incheierea contractului, sunt obligate si respectc prevederile Regulamentului cadru
de organizare §i functionare a serviciilor publice de alimentare cu apé si de canalizare.

Alrt. 26 In cazul aparitiei unor situatii de fortd major#i sau situatii asimilate acesteia, partea care o
invoc esie exonerat de rispundere.

Nrn.

CAP. IX INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 27 Contractul dintre operator i utilizator poate inceta in urmitoarele cazuri:

a) 1 prin acordul scris al pértilor

b) prin denuntarea unilaterald a contractului de catre utilizator cu un preaviz de 15 zile lucritoare
dupa achitarea taxei de sigilare §i a tuturor debitelor citre operator;

¢) prin denunfarea unilaterald de ciitre operator, in cazul in care imputemicifii acestuia sunt
impiedicati s3 verifice sau sé citeascd contoarele ori si verifice §i si remedieze defectiunile la instalatiile
care sunt proprietatea sa, atunci cind acestea se afl3 pe proprietatea utilizatorului §i/sau in cazul constatarii
de citre imputernicitii acestuia a schimbirii de ciitre utilizator a scopului declarat al utilizarii apei potabile,
precum gi‘in situatia neprezentdrii, la solicitarea operatoruiui a documentelor raferitoare la instalatiile de
apa si de evacuare ape uzate. :

CAP. X DOCUMENTE DE REFERINTA

Art. 28 Prezentul contract are la bazi urmitoarele documente de referinii:

a) Legea nr. 51/ 2006  privind serviciile publice de gospodirire comunald cu modificdrile si
completirile ulterioare;

b) Legea nr. 241 / 2006 privind organizarea si funcionarea serviciilor publice de alimentare cu api
§i de canalizare comunala cu modificérile si completdrile ulterioare;

¢) Ordin 88/2007 privind aprobarea Regulamentului  cadru al serviciului de alimentare cu ap& si
de canalizare;

d) Ordinul nr. 89/2007 privind aprobarea Caietului de sarcini  cadru al serviciului de alimentare cu
api §i de canalizare,

€) Ordinul nr. 90/2007 privind aprobarea Contractului  cadru de furnizare/prestare al serviciului de
alimentare cu api si de canalizare

f)Ordinul  nr.29/N/1993 al MLPAT. privind contorizarea apei la  populatie
si  agenti economici;

g) Hotarari ale Administratiei Publice Locale §i ale Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard;

CAP.XI  DISPOZITII FINALE _
Art. 29 in toate problemele care nu sunt previzute in prezentul contract pirfile se supun
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ANEXA Nr. 1
la contractul nr. 23020 din 01/04/2025
incheiat intre S.C APA CTTA S.A. Alba 5i STEFAN GHEORGHE

La data incheierii contractului cantitatea de ap3 furnizata, cantitatea de api preluati la sistemul de canalizare si tarifele pentru aceste servici
sunt cele prezentate mai jos:

Pret apa potabila 7.44 fara TVA Tarif Canalizare/Meteo 7.62 fara TVA
Nr. crt. Puncte de lucru Serviciul prestat Apometru
Serie / Model
1. H212444L.C_00001 Api potabila -CONFORM APOMETRU
Strada PRINCIPALA, Nr. GRADINUTA, LANCRAM, |Canalizare
Alba, Romania ‘
Meteo
2. - Apa potabild -
- Canalizare
Meteo
3. - Api potabili -
- Canalizare
Meteo
4. - Apa potabili -
- Canalizare
Meteo _

UTILIZATOR,
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prevederilor  legislatiei spcmﬂcc in vigoare, ale Codului Civil si Codului Comercial.

Art 30 (1) Pértile convin ca toate neinfelegerile privind validitatea contractului sau ceie rezultate
din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia 84 fie rezolvate pe cale amiabild.

(2) in caz contrar litigiile vor G solutionate de instangele Judecatorcsn competente.

Art. 31 Contractul se poate modifica, cu acordul pirtilor, prin acte aditionale.

Art. 32 Contractul se incheie pe perioada nedeterminata.

Art, 33 Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doudl) exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Art. 34 Factura se trimte  la adresa Strada PRINCIPALA, Nr. GRADINUTA, LANCRAM,
Alba, Romania .

Art. 35 Anexa face parie integranta din prezentul contract.

CAP. XIl. ALTE CLAUZE

Art, 36 Diferenjele de consum dintre contorul de scard §i repartitoarele individuale sau consumul
stabilit in sistem pausal a! utilizatorilor aflati in condominiu i care au contract individual incheiat cu
operatorul, se repartizeazii in mod egal pe utilizatorii care inregisireazi consum efectiv.

Pentru perioada in care aparatele de misurd un au funcfionat fiind supuse controlului periodic,
defecte sau suspecte de inregistriiri eronate, determinarea consumurilor de apd consumate efectiv se face pe
baza mediei zilnice calculatd prin insumarea consumurilor contorizate pe ultimele 3 luni, raportate la
numdrul de zile in care contoarele nu au functionat.

Avénd in vedere c suntefi brangaji direct din magistrala de apé potabild, in eventualitatea unor
defectiuni sau lucrari la aceasta, existd posibilitatea ca pe o perioadd de timp, calitatea apei potabile s un

fie cea optima.
Art. 37 Utilizatorul este de acord s3 primeasci pe adresa de facturare materiale de marketmg sau
promovare a imaginii operatorabui: [ ][] Nu (se va bifa una din variante).
Operator, Utilizator,
SC APA C.T.T.A. SA STEFAN GHEORGHE
Sucursala SEBES
Sef sucursala,
RADU CAL
Tnlocmil,

IAN ELA

— A
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Smm Cﬂmfﬂﬂw Sebes, Str. Avizinr Ghe. Oficann, 1x, 9, cod pogtal 515800
THL. 0258 731128; 0258-7313% FAX. BT

YPACTIA"S A, All oot

SUCURSALA SEBES

Nr. 532 / 18.02.2025

Céatre

STEFAN GHEORGHE si STEFAN NICOLETA DORIANA
str. Veche, nr. 30, loc. Lancram, mun. Sebes, jud.Alba

La cererea dvs. inregistratad sub nr. de mai sus va comunicam :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea : " Construire locuintd familiald si imprejmuire” , in localitatea Lancram, strada
Nichita Stanescu, nr. FN, nr. CF 100229- Sebes, nr. CAD 100229, conform certificat de
urbanism nr. 148 din 01.04.2024, emis de Priméria Municipiului Sebes si a planului de situatie
anexat.

SC APA C. T.T.A. SA — Sucursala Sebes nu detine refele in zona si pe
amplasamentut viitoarei constructii.

Avizul este conditionat de : respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.

Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a certificatului de

urbanism.
/
SEF SUCURSA : BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RA CAL‘iﬁ\ ing. Oancea loana-Elena
B h "
N, faee ) Cownen_

\
\ ﬁ ”iié Ny},’
f B

F-PO-08-01 Ed.2 rev.0



FrEun: Alba fuliastr. str. Calea Matilor ny.750

ARHITECTURA URBANISM DESIGN INTERIOR jud. Alhad01/535/2077 | CU1 37534504
Tal [ Fax 0258 833 506 /0722 478 577

PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE St
CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
mun.Sebes,Lancram, str. Nichita Stanescu,fn jud. Alba

Pr.nr. 1412024

Beneficiar:
STEFAN Gheorghe
str. Veche, nr.30,, Sebes-Lancram,jud. Alba

a) Partile interesate:
Terenul studiat se invecineaza
- nord — domeniul privat particular{ vecin PATAY ZOLTAN, CAD 79239; CRINTEA DOINA
MIHAELA, fiica lui LOGHIN SANTU CAD79238)
- fa vest — domeniul public -CANAL
- la sud — domeniul privat particular{ vecin AVRAM |IOANA, STEFAN MARIA St IOAN
CAD 72725)
- la est — domeniul public str. Nichita Stanescu
b) Modalitatea de anuntare a partilor interesale referitor la inifierea procesului de
elaborare a planului de urbanism si de schimbérife propuse:
Afisare panouri la amplasament si la sediul primariei Municipiului Sebes,
Notificari vecini directi
Afisare pe site-ul Primarie Mun.Sebes
- Anunt mass-media

¢) Modalitatea de consuftare a partilor interesate de catre initiatoruf si proiectantul planului:

- Intalnire prestabilita la domiciliul acestora.

d) Calendarul procesului de informare si consultare a publicului:

-12.02.2025 : anuntarea intentiei de elaborare a planului de urbanism (P.U.Z2.);

-12.02.2025 — 22.02.2025: primirea, analizarea si implementarea observatiilor si sugestiilor
privind elaborarea planului de urbanism (P.U.2.);

- 23.02.2025: anuntarea elaborarii propunerilor si afisarea plansei de reglementari urbanistice la
sediul primariei timp de 15 zile calendaristice;

-23.02.2025 - 09.03.2025: pericada de primire a observatiilor si sugestiilor cu privire la prima
varianta elaborata a planului de urbanism (P.U.Z.);

e) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea §i
consultarea publicului:
Nume: Arh. Monica Freund- Fleschin
Adresa: B-dul Revolutiei nr.24c, Alba lulia, jud. Alba
Tel: 0258 833 506
Email monica.bpfleschin@gmail.com
Intocmit;
Arh. Monica Freund- Fleschin

T



[ ] [ ] . .
— Alha luliastr, str. Calea Matilor nr 758
!;E!u;:ml!u-lmm% jud. Albal01/535/2017 | CUI 37534504
- Tl [ Fax 0258 833 506 /0722 818 8577

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULU!
P.U.Z.
CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
mun.Sebes,Lancram, str. Nichita Stanescu,fn jud. Alba
Pror. 14/2024
Beneficiar:
STEFAN Gheorghe
str. Veche, nr.30,, Sebes-Lancram jud. Alba

a) Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:
1) Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea:
— La sediul primariei.
2) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiteritor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:
-Au fost inmanate personal notificari si prezentate plansele cu propunerile.Din
partea vecinilor de pe latura de nord si sud a fost primita declaratie notariala.
3) Localizarea rezidentilor, proprietaritor si partifor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise:
-Au primit notificare proprietarii terenurilor de pe laturile de nord si sud:
PATAY ZOLTAN, CAD 79238; LOGHIN SANTU CAD79238)
AVRAM IOANA, STEFAN MARIA SI IOAN CAD 72725
4) Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 3(TREI).
b) Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de
public pe parcursul procesului de informare si consultare:
-Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

1.Modul in care solicitantul a rezolval, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa
de problemele, observatiile si rezervele exprimate de public:
- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

2.Probleme, observalii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau
nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:
- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice
propuse.

3.Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:
-Nu sunt.

Intocmit:
Arh. Monica Freund- Fleschin

g
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1: 500 ANEXA NR. 16

Nr.cadastral: Suprafata mas. a imobilului (mp.) Adresa imobilului:

100229 800 intravilanul loc. Lancram, jud. Alba

'
!

{ Cartea Funciara nr.: UAT. l Sebes

2

|

388400
388450

| yg03%0 495350

7232

; =] 2l
! 3! g
; 3 2
i & &
A. Date referitoare la teren
i NP Cotegorin de Suprafata Mentiunl
(peroea folosinta (i
! i 4 800 Partioi Impre jmiz
Tatal 800
B. Date referitoare la constructii

i cod Des*inatio (SUPrafFata construita .
| Tanstr esTnATa pLa sol { mp 2 Mentiuni

e ca 59,4 Anexa (P}, §. corstruita io 50i=63,4 mp (fara acte’
f Totel

| Suprofato toteia masurote a Imaklului=800 mp.
Suprofate din act=830 mo.

! Confirn executarea masuratarilor in teren| Inspector: Confirm atrbulres rumeruts cadostral si ntroduceres
i ?:EC:‘:QQ‘:JDQVW Eg;;;::fé"@'";:ﬁc?:?égmagﬁfé‘":?;gﬂ cu imablliulul n SI:t!nub'nt:;Tat'm cdn;asérl*u sdi carte fFunclaro]
PG Mire t realitatea ain terer l . = igi ly signe y Claudia-
| AUt ANCPL RO-AB-F-0200/2013 ! Claudia-Liliana Liliana Popescu
FDotos 24112023 Semnat digital | Data ,'Bé"'"escu Oate: 2023.12.21 11:38:48
LeErnctara. Dan de Dan Mihet ! semna p . 200

Data:

H 2023.11.24
M I he 12:20:11 +02'00°




i STEFAT Ghenrghe
CF e, 0229 nr. top, 108229 _in suprafata
de 800 ap mp, regim de folosinta arabil

ST PR T

S teren : 800 mp my

- . © Ac=209 mp

L emr o x = | Ad=209 mp
— arnbern rwonnt POT propus= 209 mp *100 / 800 mp =26.12%,
bk s e ——on U propus= 209 mp / 800 mp =0,26

str. Nichita Stanescu ZONIFICARE FUNCTIONALA

LM1ur - Zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural
T 1 - Subzona transporturilor rutiere.. ..

—_—

[ L€ Constructii propuse

Lk

LiRllE Teren amenajat, spatii verzi privale
['fizv] Teren neamenajat, spatii verzi publice

AL

——25 Sensul de scurgere a apei pluviale

L Mita ,one' siudiate/ imite Ge proprietate
. Gonstructie anexa propusa spie demaoare
Aliniamentui constructilor

=1 Alel pietonale/Terase/Scari exterioare in incinta

e ARl pietonale/Trotuare/Scarni exterioare in spatiul publid
TRc CArosabil

. Acces pietonal/autofimohil

POT maxim=30%
CUT maxim=1 mp.ADC/mp.teren

DENUMIRE PROIECT:
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AMPLASAMENT STUDIAT

J1/635:2017
3T534£04

Jrpg i

DENUMIRE PROIECT:
PROIECTANT GENERAL: SEF PROIECT:
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J01/53512017
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sir. Nichila Stanescu 515801 f.n. Sebes-Lancram jud. Aba Proiect nr-
BENEFICIAR: PROIECTANT SPECIALITATE: 1412024
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AVPLASANENT STUDIAT

DENUMIRE PROIECT:
CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA SI IMPREJMUIRE

AMPLASAMENT:

sir. Niehita Stanescu 515801 fn. Sebes-Lancram jud. Alba
BENEFICIAR:
STEFAN Gheorghe

str. Veche, nr.30, Sebes-Lancram jud. Alba
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T 1 - Subzona transporturilor rutiere
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Aliniamentul constructiitor
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