ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.223/2025
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 17/2024 -Elaborare
P.U.Z. ,.Construire hali industriald” - Sebes, extravilan F.N., jud. Alba; beneficiar:
Jurj Marius si Panta Viorica

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

{ntrunit in sedinta publici ordinara din data de 31.07.2025, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 17/2024 -Elaborare P.U.Z. ,,Construire hald industriala” - Sebes, extravilan F.N., jud.
Alba; beneficiar: Jurj Marius si Panta Viorica;

Vazand:

- HC.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L.. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. Il din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Cererea depusd de Jurj Marius si Panta Viorica la Primdria Municipiului Sebes sub
nr.43429/06.06.2025

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.54283/24.07,2025;

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 18/30.10.2024;

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informirii si Consultarii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurdrii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.6/24.07.2025;

- procesul verbal de afisare nr.43732/10.06.2025;

- referatul de aprobare nr.54515/25.07.2025 al initiatorului proiectuiui de hotdrdre, Primarul
Municipiului Sebes;

- raportul de specialitate nr.54402/25.07.2025 al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Avand avizul nr.561/2025 al Comisiet pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucrari
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.585/2025 al Comisiei pentru
agriculturd, silvicultura, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes;
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In temeiu! :
- art. 32, art 25, alin.l si art. 47 din Legea nr.350/2001- privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare ;
- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificarile ulterioare;
- art.129, alin.2 lit. ¢ si alin 6, lit. e din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;
In baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 17/2024 -
Elaborare P.U.Z. .,Construire hald industriald” - Sebes, extravilan F.N., jud. Alba; beneficiar: Jur]
Marius si Panta Viorica pentru terenul in suprafatd de 5000 mp, identificat cu CF 84859, nr.
cad.84859.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilitiitilor:

Toate lucririle de utilitdti si acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului
P.U.Z.-lui, administratia publica neasuméandu-si vreo obligatie in vederea asigurérii utilitatilor si
céilor de acces pentru zona studiata..,

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Obiectivul P.U.Z-lui constd in reglementarea caracterului terenului studiat, introducerea acestuia
in intravilan, in vederea extinderii zonei industriale existente, cu scopul de a construi o hald
industriala.
Pentru terenul respectiv se doreste implementarea urmdtoriilor indicatori urbanistici:
- POT max propus -70%
- CUT max propus -1,00
- Regim d¢ inaltime propus P —pentru hale, specific constructiilor de productie si servicii, dar
nu mai mult de 16m;
P+1, dar nu mai mult de 10 m la cornisd, 13 m la coama, pentru cladiri de birouri / corpuri
administrative, adiacente halelor de producsie si servicii
Art.4 .Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotérare va fi dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef

prin Compartimentul Urbanism i Compartimentul Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotardre va fi afisata . se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial
al Municipiulut Sebes si se va comunica :
# Institutiei Prefectului Judetului Alba
» Primarului Municipiului Sebes;
» Viceprimarului Municipiului Sebes;
»  Arhitectului Sef;
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Directiei Venituri;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Digitalizare, Informaticd si Monitor
Oficial Local;

Beneficiarilor P.U.Z.-lui: Jurj Marius si Panta Viorica, cu domiciliulin jud. Alba, comuna
Pianu, str, Raului, nr.438;

OCPI Alba.
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Sebes la 31.07.2025
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Inexd o4 Het we. 223 /2006

S.C. BP FREUND S.R.L.
Str. Calea Motilor , nr.758, Sebes, Jud. Alba
tel/fax:0258-833.506; mobil:0730.609,151

PUZ CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA
SEBES, jud. ALBA

extravilan
pr.nr. 17/2024

BENEFICIAR:
JURJ MARIUS si PANTA VIORICA

PROIECTANT GENERAL:
S.C. BP FREUND S.R.L.
Alba lulia, str, Calea Moetilor nr. 75B

COLECTIV DE ELABORARE:
arh. Zsolt Freund-Fleschin sef proiect
arh. Zsolt Freund-Fleschin urbanism
arh. Monica Freund-Fleschin
ing. Enache Radu tehnico-edilitare
ing. Preda Paul studiu geotehnic
ing. Mihet Dan studiu topo
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S.C. BP FREUND S.R.L.
Str. Calea Motilor , nr.75B, Sebes, Jud. Alba
tel/fax:0258-833.506; mobil:0730.609.151

A. PIESE SCRISE
Volumul I - MEMORIUL DE PREZENTARE

BORDEROU

® foaie de capat
® Borderoul PUZ

I. MEMORIUL DE PREZENTARE
{. Introducere
a. Date de recunoastere a documentatiei
b, Obiectul lucrarii
¢. Surse documentare
2. Stadiul actual al dezvoltarii
Evolutia zonei
Incadrarea in localitate
Elemente ale cadrului natural
Circulatia
Ocuparea terenurilor
Echipare edilitara
Probleme de mediu
Optiuni ale populatiei
ropuneri de dezvoltare urbanistica
Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prevederi ale PUG
Valorificarea cadrului natural
Modernizarea circulatiei
Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Dezvoltarea echiparii edilitare
Protectia mediului
Obiective de utilitate publica
. Concluzii, masuri in continuare
. Anexe
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Str. Calea

5.C. BP FREUND S.R.L.
Motilor , nr.75B, Sebes, Jud. Alba

tel/fax:0258-833.506; mobil:0730.609.151

Volumul Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
B. PIESE DESENATE
Incadrare in teritoriu scara 1/5000
Situatia existenta si disfunctionalitati scara 1/1000
Reglementari urbanistice - zonificare scara 1/1000
Reglementari urbanistice — mobilare scara 1/1000
Echiparea tehnico-edilitara scara 1/1000
Proprietatea asupra terenurilor scara 1/1000
Sef arhitect, Intocmit,

arh. Zsolt F REUND-FLESCHIN

i

pl. 1
pl. 2
pl. 2*
pl- 3

pl. 4

arh. Monica FREUND-FLESCHIN

J1/838:2097
37534504
‘?,’ba I u\-\a
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5.C. BP FREUND S.R.L.
Str. Calea Motilor , nr.75B, Sehes, Jud. Alba
tel/fax:0258-833.506; mobil:0730.609.151

MEMORIU DE PREZENTARE

1.Introducere
a. Date de recunoastere a documentatiei
® Denumirea lucrarii: PUZ CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA
® Beneficiar : JURJ MARIUS si PANTEA VIORICA
@ Proiectantul general : S.C. BP FREUND S.R.L. Alba lulia, str. Calea Motilor nr. 75B
® Data elaborarii : martie 2025
b.  Obiectul lucrarii
® Solicitari ale temei program:
1. DENUMIREA LUCRARIIL: “PUZ CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA” str. Alexandru
lIoan Cuza, nr.24, Sebes, jud. Alba.
2. OBIECTUL LUCRARII: PUZ propune introducerea in intravilan a terenului studiat in
vederea extinderii zonei industriale existente in zona cu scopul de a se construi o hala industriala.
3. AMPLASAMENT: Suprafata studiata este in extravilanul municipiului Sebes, fiind delimitata
de:
- la nord-est de domeniul public — strada Augustin Bena (DN7)
- lavest de domeniul privat — proprietari persoane fizice , cea mai apropiata constructie
fiind la 10.93m, cu functiunea de hala pentru depozitare
- la est de domeniul privat — proprietari persoane juridice, teren liber de constructii
- lasud domeniul public — DJ 704A
4. DATE TEHNICE:
Documentatia se va intocmi conform normativelor in vigoare.
Terenul nu beneficiaza de utilitati .
Limita de proprietate nu se modifica, terenul avand regimul de folosinta arabil.
® Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
- Zona studiata nu este reglementata in cadrul PUG-ului Sebes in vigoare

. Obiectivul propus conform certificatului de urbanism va fi ID-ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITE

d. Surse documentare:
- Prevederile PUG in vigoare, in curs de reactualizare.
- Lista studiilor si proiecielor elaborate anterior:-
- Lista studiilor si proiectelor intocmite concomitent PUZ :
¢ Studiu geotehnic
¢ Ridicare topografica a terenului studiat
» Planul retelelor tehnico edilitare vizat de beneficiarii acestora.
® Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
A fost exprimata intentia proprietarului de a investi in construirea unei hale industriale.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

a. Evolutia zonei

® Date privind evolutia zonei

Terenul studiat se afla in partea vestica a municipiului, cu acces din strada DJ704A, intr-o zona cu
caracter industrial.dezvoltata intre DJ704A si DN7. Terenul studiat are o suprafata de 5000 mp.
Folosinta actuala este -teren arabil. Parcela studiata are o forma relativ regulata, cu o tesitura spre
nord. Ea este rezultata in urma dezmembrarii parcelei initiale in doua loturi. Pe lotul din est se va
construi un service auto. Pe parcela in studiu nu exista constructii,

® Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul studiat poate fi considerat ca firesc a se introduce in intravilan deoarece este marginit de

4/8




S.C. BP FREUND S.R.L.
Str. Calea Motilor , nr.75B, Sebes, Jud. Alba
tel/fax:0258-833.506; mobil:0730.609.151

doua trupuri ale intravilanului care contin functiuni similare sau complementare (depozit de

masini uzate, sala de evenimente).

® Potential de dezvoltare

Se solicita modificarea PUG-lui aprobat pentru reglementarea unei zone industriale pentru
servicii, activitati productive , depozite si alte functiuni complementare.

b. Incadrarea in localitate
® Pozitia zonei fata de imravilanul localitatii
Terenul se afla la marginea de vest a intravilanului localitatii, la iesirea spre Deva pe DN 7.
c. Elemente ale cadrului natural
® Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare wrbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

Nu sunt probleme din acest punct de vedere, terenul are o configuratie planimetrica relativ
orizontala, pinza freatica nefiind la adancimea care sa afecteze sau sa conditioneze decisiv propunerile
din PUZ.

d. Circulatia
® Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei, a circulatici rutiere:

-Accesul pietonal si auto in incinta se realizeaza din DJ 704A, Traficul generat nu deranjeaza

zona ne aflam la limita platformei industriale a orasului.
e. Ocuparea terenurilor
® Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul studiat are folosinta actuala de teren apartinind domeniului privat particular,
neconstruibil si este strabatut de o linie LEA 20 KV.

Functiunile dominante sunt- servicii,productie, distributie si depozitare a bunurilor,
comercializare produse industriale. Ca functiuni complementare avem -ateliere auto si birouri
administrative,

® Relationari intre functiuni
Se vor respecta distantele normate fata de traseele retelelor magistrale, coform normelor in
vigoare. -

Asigurarea unor functiuni complementare zonei, pentru ateliere auto si birourt administrative
ajuta la realizarea unui urbanism sustenabil.

® Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In zona sunt multe hale industriale care ocupa un procent mare din terenul alocat pana la 70%

sau mai mult.
® Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit existent este format din cladiri construite in ultimii 20 ani si sunt intr-o stare
buna, chiar foarte buna.
® [Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu este afectata de riscuri naturale sau de alta natura.
® Principalele disfunctionalitati
Nu sunt suficiente zone verzi.

[ Echipare edilitara
® Stadiul echiparii edilitare o zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
- retequa de apa: Exista in zona
- retequa de canalizare: Nu Exista in zona
- retele de transport energie electrica: Exista in zona
- retele de telecomunicatii: Nu Exista in zona
- alimentare cu gaze naturale: Nu Exista in zona

® Principalele disfunctionalitati
Nu sunt asigurate utilitatile minime necesare in zona.
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S.C. BP FREUND S.R.L.
Str. Calea Motilor , nr.75B, Sebes, Jud. Alba
tel/fax:0258-833.506; mobil:0730.609.151

& Probleme de mediu
® Relatia cadrul natural - cadrul construit
Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, in acest sens nu sunt prevazute nici un fel de
masuri de reabilitare a terenului.
Extras din Raportul privind studiul de impact asupra mediului pentru promovarea planului
urbanistic general si amenajare a teritoriului;

Starea actuala de calitate a mediului este afectata de o serie de emisii poluante datorate
intensitatii traficului auto, insa nu au fost semnalate depasiri ale normelor in vigoare privind calitatea
factorilor de mediu.

Managementul deseurilor este asigurat de catre o firma specializata.
® Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.
h. Optiuni ale populatiei
®  Optiuni ale populatiei
Consultarea populatiei, efectuata prin expunerea planselor din PUZ pentru consultare
publica.expunerea panourilor infomative la teren, consultarea vecinilor directi au evidentiat intentia de
valorificare superioara a terenurilor din zona prin atragerea investitiilor.
® Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
Se propune extinderea intravilanului.
i. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ:
Mentionam ca in vecinatatea amplasamentului studiat activitatile care se desfasoara momentan sunt
specifice zonei ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE.Se solicita modificarea
PUG-lui aprobat prin introducerea in intravilan a parcelei studiate.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

a. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia respecta si completeaza caracterul zonei (zona predominant industriala cu
functiuni complementare).

Documentatiile topo si geo fundamenteaza propunerile prezentei documentatii.

Fata de datele existente, ca o concluzie generala consideram ca prevederile PUZ sunt
corespunzatoare cerintelor de dezvoltare durabila a localitatii, reprezentand un bun fundament al
reglementarii cadrului general al functionarii atat al localitatii cat si al unitatii functionale analizate.

b. Prevederi ale PUG
In PUG, zona invecinata este reglementata ca ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITE
¢. Valorificarea cadrului natural
Spatiile verzi propuse vor depasi un procent de 20 % din suprafata terenului studiat.
d. Modernizarea circulatiei
® Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

Se foloseste scheletul existent al tramei stradale.

Accesul autovehiculelor in incinta se va realiza din DJ 704A. Parcarile necesare se vor organiza in
incinta.

Conform RGU anexa 5 , punctul 5.12 numarul minim de parcaje trebuie sa fie de 1 loc la 150mp,
deoarece activitatile desfasurate se intind pe o suprafata mai mare de 100 mp si mai mic ade 1000 mp.
Aria desfasurata a cladirii este de 200 mp aproximativ .Asadar este necesar a organiza 2 Jocuri de
parcare minim. Pentru parcarea autoturismelor, aferente zonei studiate, s-au propus 7 parcaje de incinta,
pentru deservirea angajatilor si clientilor,dintre care 1 pentru persoane cu handicap.

Au fost prevazute parcaje pentru persoane cu dizabilitati 4% din numarul total de parcaje, astfel in
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S.C. BP FREUND S.R.L.

Str. Calea Motilor , nr.758, Sebes, Jud. Alba

tel/fax:0258-833.506; mobil:0730.609.151
incinta - lloc va fi alocat acestora. Locurile de parcare pentru persoane cu dizabilitati vor avea
dimensiunile de 2.50 x 5.40 m pentru autovehicul si va fi prevazut o banda cu latimea de 1.20 m intre
cele doua locuri pentru a asigura transferul si circulafia persoanei care se deplaseaza in fotoliu rulant.
Atunci cand numarul locurilor de parcare rezervate persoanelor cu handicap este impar, unul dintre
locuri va avea benzi cu litimea de 1,20 m pe ambele laturi.

® Organizarea circulatiei pietonale
In lungul DJ 704 A nu exista un trotuar pietonal amenajat.
e. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
® Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale, Delimitarea

zonelor ;
Se propune crearea urmatoarclor zone: ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI

DEPOZITE
Zona functionala este subimpartita in subzone distincte subordonate functiunii principale, astfel :

® RBilant teritorial de zona

BILANT TERTORIAL
P.OT [CUT ] REGM
DENUMIREA ZONE EXISTENT PROPUS COMPARATV. | " | max |INALTIME
e % VP % P % % Wil 7 MAX
SUPRAFATA INTRAVILAN 0.00_| 100.00% | 5000.00 | 100.00% | -6000.00 | 0.00%
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA 5000 0% | 100.00% | 5000.00 [ 10000% | 0.00 | 0.00%
ID__|ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE 000 | 0.00% | 5000.00 | 100 00% | -5000.00 |-100.00%| 70% | 1,00 | P/PHi
IDc_|SUBZONA CONSTRUCTILOR 000 | 0.00% [ 23100 | 462% | -231.00 | 462%
I0-c | SUBZONA CIRCULATILOR PIETONALE. AUTO SIPARCAJELOR| 0.00 0.00% | 2590.00 [ 5180% | -2580.00 | -51.80%
ID-zv_|SUBZONA SPATILOR VERZ 000 | 0.00% |2179.00 | 43 56% | -2179 00 | 43.56%
® Principalii indici urbanistici ai PUZ
Suprafata studiata: 5000 mp
Intravilan existent studiat: 0 mp
Intravilan propus studiat: 5000 mp
POT propus: 70%
CUT propas: 0.66

[ Dezvoltarea echiparii edilitare
® Alimentarea cu apa potabila - Retele de canalizare
Alimentarea cu apa a zonei studiate se va face din reteaua existenta. Canalizarea zonei studiate se
va face prin montarea unui bazi vidanjabil etans.. Apele pluviale se deverseaza in zonele verzi dupa ce
trec in prealalbil prin separatoare de grasimi.Racordarea burlanelor la canalizare se va face ingropat.
® Alimentare cu energie electrica
Constructia se va bransa la reteaua de curent electric.
®  Telecomunicatii
Nu este cazul.
® Asiguyrarea necesarului de energie termica
Energia termica pentru incalzirea spatiilor si prepararea apei calde va fi produsa local, in centrale
propril alimentate cu curent electric.
® Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul.
® Gospodarie comunala
Colectarea si evacuarea deseurilor se va face prin serviciile de utilitate publica ale localitatii cu
respectarca normelor de protectie sanitara.Fiecare chirias are un contract separat cu firma de salubrizare
si depoziteaza in interiorul spatiului inchiriat pubelele, motiv pentru care nu s-a mai amenajat in incinta
o platforma pentru colectarea gunoiului.
g. Protectia mediului
®  Diminuarea surselor de poluare
Nu s-au identificat surse de poluare existente, cu exceptia circulatiei auto. La nivel local se are in
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5.C. BP FREUND S.R.L.
Str. Calea Motilor , nr.75B, Sebes, Jud. Alba
tel/fax:0258-833.506; mobil:0730.609.151
vedere cresterea in general a procentului ocupat de suprafetele verzi si a numarului de arbori.
® [Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate se vor prelua intr-un BVE. La amplasarea obiectivelor se va analiza si decide
oportunitatea construirii unor instalatii de preepurare a apelor uzate pentru fiecare caz in parte.
® Organizarea sistemelor de spatii verzi
In cadrul zonei de activitati productive s-a previzut o suprafata de 2179 mp care sa fie ocupata
de spatii verzi si plantatii conform bilant.
h. Obiective de utilitate publica
® Obiective de utilitate publica, denumirea lucrarii, categorii de interes, suprafata sau lungimea
{ucrarii-Nu sunt
® [dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Plansa 4 -Proprietatea si circulatia terenurilor - identifica tipul de proprietate.
S-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate;
a) TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SA JURIDICE
b) DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UAT SEBES
4. Concluzii, masuri in continuare
® Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.
Se propune introducerea in intravilan si alocarea zonei functionale ID — ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE.
® Categorii principale de interventii
Introducerea in intravilan.
Stabilirea limitelor si reglementarilor.
Racordarea la utilitati.
® Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii
Pentru realizarea concreta a propunerilor facute este necesara o abordare etapizata, pe faze care
sa permita realizarea scopului propus.
In acest sens definitorie este vointa de actiune a forurilor administratiei publice locale, ce vor
trebui sa asigure cadrul legal de desfasurare a lucrarilor propuse.
® [Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare
Realizarea bransamentelor la utilitati si a unui BVE.
® Etape viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de investitii
Se are in vedere realizarea etapizata a spatiilor verzi propuse.
5. Anexe
Se prezinta in anexa urmatoarele:
¢ Bilant teritorial - aferent zonei studiate

Sef proiect, Intocmit,
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN arh. Monica FREU, ND-FLESCHIN

o

:
k FREURD fEROIY

(LS I I
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare
I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului studiat
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la pastrarea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

HI. Zonificarea functionala
11.Unitati si subunitati functionale

IV.Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

V. Unitati teritoriale de referinta

1. Dispozitii generale:

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism stabileste la aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

1.2. Planul de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor.

1.3. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principiu Legea

nr.50/91, legea nr.350/2001; HGR 525/96 si reglementarea tehnica indicativ: GM-

007-2000.

2. Baza legala de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

2.1. Regulamentul local de urbanism peniru zona studiata din localitatea Alba Iulia, se
elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si reglementarile tehnice: indicativ GM-007-2000 si indicativ GM -
010-2000, precum si cu celalalte acte legislative specifice sau complementare domeniului
printre care, se mentioneaza:

® [ egeanr. 18/1991 privind fondul funciar

® Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica

® [egeanr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii

® Lecgeanr. 137/1995 privind protectia medinlui

® Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
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® Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

® Legeanr 41 /1995 — privind protectia patrimoniului national

® [egeanr. 54/ 1998- privind circulatia juridica a terenurilor

® Legea apelor nr.107/1996

® Ordin 119/2014- normele de igiena si sanataie publica privind mediul de viata al

populatiei

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in intravilan, delimitate
conform legii, precum si tuturor constructiilor indiferent de destinatia acestora.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura
corelarea dezvoltarilor urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General al
zonei delimitate din teritoriul localitatii.

Planul Urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
organizarea retelei stradale;
organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
modul de utilizare al terenurilor;
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutul juridic si circulatia terenurilor;

Domeniul de aplicare al Regulametului Local de Urbanism va fi zona situata in partea
nordica a municipivlui, cu acces din strada Alexandru Ioan Cuza, intr-o zona cu
caracter industrial dezvoltata intre calea ferata si DN1, din intravilan.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului

studiat
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit |
4.1 Terenuri agricole din extravilan-NU ESTE CAZUL

4.2 Tcrenuri agricole din intravilan-NU ESTE CAZUL

4.3Resursele subsolului-NU ESTE CAZUL

4.4Resurse de api si platforme meteorologice-NU ESTE CAZUL

4.570ng cu valoare peisagisticd si arii naturale protejate-NU ESTE CAZUL

4.6Zonc construite protejate {monumente istorice si_situri arheologice)-NU ESTE
CAZUL

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la pastrarea interesului public
5.17one expuse la riscuri naturale-NU ESTE CAZUL

5.270ne expuse la riscuri tehnologice

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpiri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute ale sistemelor de alimentare cu energie electrici, conductelor de gaze, apd,

canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriiri de infrastructura este interzisa.

Fac exceptic constructiile $i amenajrile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
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sau limitarea efectelor acestora!,

Categoriile de riscuri tehnologice sunt*:
Riscuri datorate activitatilor industrial si agrozootehnice (producerea, extragerea,
depozitarea gi transportul materialelor periculoase) ce pot avea ca efect poluarea apei,
aerulu si solului.
Riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cdilor de comunicatii
(rutiere, aeriene, navale, feroviare) ca surse de zgomot si poluare.
Riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajiri, indiguiri etc.
la cutremure, inundatii sau fenomene meteorologice periculoase.

5.3Zone de protectie sanitari-NU ESTE CAZUL

5.dAsiourarea echipirii edilitare

Autorizafia executarii constructiilor, care prin dimensiunile i destinatia lor presupun

administratiei publice locale sau ale investitorilor inieresati sau care nu beneficiazi de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita printr-o documentatie de
urbanism sau dacd zona are o functiune dominanta traditionala caracterizati de tesut
urban si configurare spatiald proprie

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conform reglementarilor din zona functionala.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Conform reglementarilor din zona functionala.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Conform reglementarilor din zona functionala.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Conform reglementarilor din zona functionala.
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Conform reglementarilor din zona functionala.

II1. Zonificarea functionala:

11. Unitati si subunitati functionale

(1) Unitatile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidenta in
plansa de REGLEMENTARI a P.U.Z.

(2) Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.

(3) Zona studiata care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmatoarele
unitati si subunitati functionale:

| ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

1V, Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

1

cnf. Hotérdrea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile Si
completdrile ulterioare, Capitolul 2, Sectiunea 2, art. 11

2
Ibidem.
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| ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

Zona cuprinde activititi productive nepoluante si servicii, si se compune din ,.terenurile
ocupate de activitdti productive de bunuri (productie “concreta” incluzind toate categoriile de
manageriale, comerciale §i tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie,
expunere §1 comercializare, la care se adaugd diverse alte servicii pentru salariati si clienti,
etc.). Din aceastd zond fac parte atét unitaile existente care se mentin, se afli in proces de
restructurare presupunéand conversie in profile diferite sau in profile de servicii pentru
productie, distributie si comercializare, cét §i terenurile rezervate pentru viitoare activititi
productive si servicii.
1. Generalitati
Articolul 1 -Tipuri de subzone functionale
ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
Articolul 2 - Functiunea dominanta a zonei

-productie, distributie si depozitare a bunurilor, comercializare produse industriale
Articolul 3 - Functiuni complementare admise zonei

-ateliere auto si birouri administrative.
2. Utilizare functionala.

Articolul 4 - Utilizari permise

-activitafi productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avand in general
mdrimi mari $i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor i materialelor, parcaje pentru
angajati, accese si platforme pentru mijloace auto — incércat / descircat si manevre (inclusiv
conteinere). In mod obignuit sunt permise activititile care necesiti spatii mari in jurul
cladirilor si care sunt compatibile ca vecinatate;

-servicti pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi i depozitare

-birouri profesionale, tehnice si manageriale;

- parcaje la sol ;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- comertl, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unititilor.

- Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
- Comert en-gros, comert cu materiale de constructii;
- Mici productie, depozitare, logistica, distributie si desfacere;
- Parc de activitati;
- Service auto, spalatorie auto, statie de carburanti.
- Functiuni industriale
- Hala de productie;
- Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
- Depozit, centru de distributie si desfacere;
- Incubator de afaceri;
- Parc de activititi;
- Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;
- Autoservice, spalatorie auto;
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- Sediu al serviciilor comunitare de utilitati publice;
- Statie de combustibil cu servicii aferente;
- Baza logistica, autobazi, garaj si atelier de intretinere tehnicd de transport rutier,
terminal de marfuri;
- Functiuni terfiare

- Comert alimentar avind suprafata construitd desfasurati sub 250 mp;
- Comert nealimentar avind suprafata construitd desfasurati sub 250 mp;
- Magazin general amplasat in zona centrald, in zona mixti;
- Piata agroalimentar;
- Alimentatie publicd: restaurant, bistro, cofetérie, cafenea, bar, club etc.;

Servicii cu acces public: servicii telecomunicatii, tiparire st multiplicare, servicii de

educatie i formare profesionald, centru after-school, servicii postale si de curierat

{(ghisee), agentie de turism, agentie imobiliar3, birouri de traducere, birouri notariale,

salon de estetici si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmeticd, frizerie, coafor,

baie publica, saund etc.), curitatorie de haine, studio foto-video, filiald de biblioteca/
mediatecd, inchiriere media, etc.;

Servicii profesionale: cabinet medical de specialitate, cabinet de medicing veterinara,

birou de avocaturd, atelier/birou de proiectare/expertiza/design, birou de

topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT, agentie de publicitate, atelier
de artd, servicii de consultantd juridicd sau economici, laborator individual de tehnica
dentard, cabinet individual de contabilitate etc.;

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice,
asistentd IT, reparatii incéltdminte, manufactura fina, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tamplérie sau alte activititi manufacturiere negeneratoare de zgomot sau
emisii de orice fel si fard depozitéri etc.

- Functiuni de gospoddrire comunald
-~ Sediu al serviciilor publice de cospodarire comunali;
- Piati agro-alimentari, paitd de vechituri, obor, tirg de animale;
- Cimitir, capela, sediu administrativ gi anexe ale cimitirului;
- Pepiniera, serd; -
- Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate si ale utilajelor din administrarea

UATului;

- Adipost pentru animale de casa,

- Cimitir pentru animale de casi.

- Amenajdri destinate infrastructurii de circulatie

- Circulatii carosabile

- Piste de biciclete

- Trotuare, zone pietonale

- refugii, treceri de pietoni

- Parcaje publice

- Garaje publice

- Spatii de stationare

- Unitag ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale

- Statii pentru mijloace de transport in comun

- platforme, alveole carosabile pentru transportul in comun

- Lucran de artd (poduri, podete, ziduri de sprijin etc.)

- Zone verzi de protectie (plantatii de aliniament, zone verzi mediane, laterale,
intermediare etc.)

- Lucrdri de Intretinere, reabilitare, supralirgire

- Luecréri si/sau zone de protectie Tmpotriva poludrii vizuale, fonice, olfactive
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- Toate lucrarile la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice de
drumuri, avizate $i aprobate conform legii

Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii

- Se permite si realizarea de noi constructii in zond, cu:
- Functiuni administrative
- Functiuni de invatimant
- Functium de sdnitate
- Functiuni sportive
- Amenajari destinate petrecerii timpului liber
cu conditia ca pentru acestea s se elaboreze Plamuri Urbanistice de Detaliu, avizate si
aprobate conform legii, cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii §i a
bunei functionalitati in relatie cu zonele adiacente,
- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public, astfel incét acestea si nu fie vizibile din spatiul public.
- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cilduri etc.) cu condifia ca in
functionare acestea si nu producd un nivel de zgomot mai mare decit cel permis prin
legislatie si sa nu fie vizibile din domeniul public.
- Indiferent de ce activitate se va desfisura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor,
materialelor, mérfii sau altor produse / echipamente, se va face in intertorul parcelei, in spatii
amenajate astfel incét s nu fie vizibile din spatiul public.

Articolul 6 - Interdictii temporare

Se interzice construirea in zona de protectic LEA 20KV, pana la realizarea lucrarilor
de securizare care pot restrange aceasta zona, marcata in plansa de Reglementari urbanistice.
Articolul 7 - Interdictie permanenta
- Orice utilizari, altele decét cele admise la Articolul 4 $i Articolul 5. Aceasti reglementare are
caracter definitv gi nu poate fi modificatd prin PUZ.
- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective.
- Lucridri de terasament §i sistematizare verticald de naturi si afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;
- Lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- Lucrdri de parcelare in loturi neconstruibile care au ca scop evitarea cererti acordului
vecinilor pentru noile dezvoltari
-Divizarea in adidncime a parcelelor, dacd aceasta genereazd loturi care nu sunt dispuse la
stradd (proprietate domeniu public) si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute/alei
private sau alei carosabile cu profil nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata
si aprobata
- Divizarea terenurilor exclusiv prin lucriri toografice
- Divizarea parcelelor prin lucréri topografice sau planuri urbanistice, daci aceste operatiuni
genereazd loturi cu dimensiuni care nu se incadreazi in reglementirile mentionate mai jos, la
Articolul 17, referitor la conditiile de construibilitate.
- Activitdti de cregtere comerciali a animalelor, sau orice alte activititi de crestere a
animalelor.
- Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc., inafara spagiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului in vigoare.
- Publicitate comerciali realizati prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe Imprejmuiri.
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3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
asigurarea insoririi{ inclusiv aportul termic); asigurarea iluminatului natural; asigurarea
perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic); asigurarea
unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire.
Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice: constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare; conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament
Pentru parcelele de colf, alinierea constructiilor se va realiza fafi de ambele aliniamente.
- Noile constructii vor fi retrase de la aliniament cu o distanti de minim 10 m.
- Pentru dezvoltirile dispuse adiacent drumurilor judetene, alinierea constructiilor se va face
cu respectarea zonei de protecfie corespunzitoare categoriei drumului respectiv
- Amplasarea fafi de aliniament a constructiilor ce adipostesc obiective de interes public si
functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul
persoanelor cu dizabilitdfi, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie
de specificul obiectivului, fara stinjenirea circulatiei pe drumul public. In aceste situatii este
obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice de Detaliu care sa detalieze parcela.
Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei
Cladirile vor fi amplasate astfel incit sa raspunda cerintelor de functionare in interiorul
unitatii, in functie de activititile desfasurate in aceasta
- Functiunile care aparfin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat posibil grupate in
cadrul aceleasi cladiri, in scopul asigurdrii unui procent cat mai favorabil de ocupare a
terenului
- Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceli va fi egala cu jumitate din
indlfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisd (streasini) sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 m.
- Distanta de mai sus se poate reduce la 3,5m daci pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
$i/ sau dacd nu sunt ferestre care s lumineze inciperi in care se desfisoard activitati
ermanente.
Articolul 12 - Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
-Retragerea obligatorie fatd de una limitele laterale va fi de minim 6 m, iar fata de cealalta de
minim 1m daca pe fatada respectiva nu exista goluri mobile si transparente.
- Retragerea obligatorie fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 10 m.

3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 13 - Circulatii si accese

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daci parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 5,5 metri dintr-o circulatie publici proprietate domeniu
public in mod direct.
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- Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca exista acces direct la drumurile
publice proprietate domeniu public.
- Se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot si la
garaje/parcaje.
- Pentru dotérile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilititi.
- Dimensionarea céilor de circulatic in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie §i va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78
din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificérile si completarile ulterioare.
- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi
materiale permeabile, care si permitd scurgerea cit mai rapidi a apelor meteorice
3.3.Reguli cu privire la asigurarea retelelor edlirare
Articolul 14 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa si de energie electrica.
Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico- edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz , in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale,
Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor tehnico - edilitare

Lucrarile de retele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a municipiului Sebes, indiferent de modul de finantare .
3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Articolul 17 — Caracteristici ale parcelelor ( suprafete, forme, dimensiuni)

Toate parcelele cu destinatie de productie si servicii mixte vor indeplini cumulativ
urmdtoarele conditii:
= Au front la strada;
* Au front la strada cu o lungime de minim 20 m
= Au suprafata parcelei de minim 2000 mp
* Au adéncime mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei, dar nu mai putin de 100 m
» Sunt dispuse cu latura scurta la strada
+ Au forma relativ regulata
- Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de functiuni din lista Utilizari admise cu
conditiondri de la art. 5 de mai sus, suprafetele minime vor fi determinate astfel incit sa
permitd buna functionare a activititii propuse (dar nu vor avea suprafata mai micii de 2000
mp), cu respectarea prezentului Regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta. in
aceste cazuri este obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice de Detaliu, care s detalieze
din punct de vedere urbanistic parcela.
Articolul 18 - Inaltimea constructiilor
inaltimea maxima a cladirilor va fi Parter (pentru hale), specific constructiilor de productie si
servicii, dar nu mai mult de 16 m. Se permite in aceastd inalfime, etajarea specifici prin
supante a spatiului interior.
- Se permite realizarea de constructii cu iniltime maximi P+1, dar nu mai mult de 10m la
cornisd, 13 m la coama, pentru cladiri de birouri / corpuri administrative, adiacente halelor de
productie si servicii i pentru functiunile admise cu conditiondri, conform PUZ si proiectelor
de arhitectur elaborate si aprobate conform legii.
Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
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intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
- Arhitectura constructiilor va fi de facturad contemporand si va exprima caracterul de zoni
industriala.
- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale.
- Acopernigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depagi 60 de grade. Se permite de asemenea realizarea de constructii cu
sistem de acoperire tip teras, ori specifice halelor industriale.
- Sarpantele vor fi acoperite cu tigld ceramica in nuante cardmizii sau tabli lisa faltuiti in
nuante gri, ori invelitori specifice halelor industriale (in nuante alb, gri, negru) fiind interzisi
utilizarea altor materiale sau culoni decét cele mentionate anterior.
- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de veciniititi si
profilul functional.
- Pentru a determina o imagine unitara, pe fatade se vor utiliza Intr-un mod cit mai discret
materialele de finisaj — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturali sau tencuieli
pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor evita materialele cu
texturi neadecvate (policarbonat, marmura, piatra lacuitd, inox, faianti, gresie etc.)
- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb,
nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea natural a lemnului), Se
interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente .
- Pentru elementele de tmplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea timpliriei PVC in culori
neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticld este permisa doar utilizarea sticlei
transparente sau mate incolore, fiind interzisd utilizarea de sticld reflexiva tip oglindi,
geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
- Aspectul constructiilor va afecta cat mai pufin posibil imaginea generali a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei i de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate.
- Se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;
- Se va recurge la solutii de constructie ecologice.
Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) si coeficientul de utilizare a ;
terenului (C.U.T.): |
POT Maxim 70%
CUT Maxim 1
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje , spatii verzi si imprejmuiri
Articolul 21 - Parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezentd in zond, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5.
- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997
- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fird ocuparea spatiului public,
exceptie facind parcarile publice amenajate
- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare
- Este interzisi realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcirii sau pentru
depozitare.
- Parcajele dedicate vizitatorilor pot si fie situate in afara imprejmuirii, pentru un acces mai
facil.
- Mijloacele de transport al mérfurilor, vehiculele de orice alt tip decit autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor
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- Stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii sau reparatii, cét si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute
in interiorul parcelei spatii de asteptare, circulatie, incircare si intoarcere;

Articolul 22 - Spatii verzi si plantate

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate i spatii amenajate in
suprafatd de minimum 20%, care vor fi amplasate astfel incit si participe la agrementarea
spatiului public. Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie, inalta).

- Pe fagia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent,
minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

- Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 50 mp.

- se vor prevedea plantatii inalte de arbori (nu arbusti) cu o litime de minim 5m de spatiu
verde de jur imprejur, care s formeze o perdea de protectie, spre alte functiuni decat cea
propusa;

- pentru imbunitétirea microclimatului $i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardi sau alte
amenajari,

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciali si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasci fiind foarte redus.

Articolul 23 - Imprejmuirile

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica $i materialele
conforme cu arhitectura contemporana (se vor utiliza materiale precum piatra, beton, lemn si
metal);

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcela si
cu cel al imprejmuirilor vecine, daci acestea se incadreaza in reglementirile prezentului RI,U.
Stélpii de susfinere, In cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei
principale si al gardurilor aldturate;

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public
si pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inil{imea fixa de 40
cm si stalpi cu grosime de maxim 35x35 c¢m, restul imprejmuirii fiind semi-transparents (se
permite ca maxim 70% din aceastd suprafata sa fie opaca), realizati din grilaj metalic sau intr-
un sistem similar, ori lemn, care sd pemitd vizibilitatea in ambele directii $1_care permite
patrunderea vegetatiei. Inaltimea fixa a imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de gard viu;

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea iniltimea de maxim 2,20 m si vor fi
construite minim de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

- Orice functiune se permite a fi lipsita de fmprejmuiri citre domeniul public (strada).

- Imprejmuirile si portile se pot pozitiona retrase de la aliniament

Terenul din fata constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public. Daca totusi imprejmuirea este
necesard, separarea spre stradd a terenurilor ocupate cu astfel de functiuni vor consta in
garduri semi-iransparente (se permite ca maxim 40% din aceasti suprafati si fie opacd) cu
indltime fixd de 1,20 m, din care 0,40 m soclu opac, opfional putind fi dublate de gard viu.

- Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,.decorativ” in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public;
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V. Unitati teritoriale de referinta

Acestea reprezinta suportul grafic din regulament.

UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din
PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
functionala.

|
Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale,pe baza functiunii predominante ce permite

stabilirea categoriilor de interventie.
Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUZ.

In cadrul PUZ, UTR-ului propus , cu zonele functionale ID-ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITE

SEF PROIECT, INTOCMIT,
arh. ZSOLT FREUND-FLESCHIN arh. MONICA FREYUND-FLESCHIN

J11535:2017
37534504
Jroa 1un
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ROMANIA
Judetul Alba

Municipiul Sebes
{autoritatea administratiei publice emitente’)]
Nr. 234 din 30.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 234 din 30.05.2024

in scopul: Construire hala industriala 7

Ca urmare a Cererii adresate de')  Jurj Marius si Panta Viorica cu sediul® in judetul Alba, focalitatea
Pianu de Sus, cp. 517537, strada Raului, nr. 458, telefon/fax , e-mail __ _ Tnregistrats la
nr. 31244 din 15.05.2024.

Pentru imobilu} — teren si/sau constructii —, situat Tn judetul Atba, municipiu Sebes, cp. 515800, strada
extravitan, C.F. nr. 84859 Sebes, Nr. topo./cad. 84859 sau identificat prin3 ;
-Extras CF

-Plan incadrare in zona,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobata prin
Hotérarea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completarile ulteripare,

SE CERTIFICA;

REGIMUL JURIDIC:

-Teran extravilan;

-Proprielate privatd: Jurj Marius si Panta Viorica, conform C.F. nr. B4859 Sebes, nr. cad: B485%;

-imobil nu esle inscris in lista monumentelor istorice sau ate naturii sau in zona de protectie 2 acestora.

REGIMUL ECONOMIC;
~Folosinta actuald: arabil,
-Destinatia prin PUG: extravilan arabil.

1) Numele si prenumele solicitantului
27 Adresa solicitantului
3) Date de identiicare a imabilului - teren sifsau construchi — conform Gererii penlru emiterea Certificatului de urbanism




3. REGIMUL TEHNIC:
- terer exfrovidan
- Muoss pravede POT 50 JUT
Fard utdtatl
- Se vantoom PUZL contarm Glud indicativ £12-2050

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat® pentru:
Construire hald industriala

4 Scopul emiterii cerificatului de urbanism conform precizéri solicitantului, formulald in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.  OBLIGATI ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scoput efaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucraritor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - iULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/81329¢

[aulorilatea competenta pentru proteciia mediului, adresa)
{Oenumirea si adresa aceslela se personalizeaza prin grija autoritalir admimstraliei publice emitente )

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, madificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parfamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legéturd cu mediul 5i modificarea, cu
privire la participarga publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 86/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i
sa decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 86/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara
dupad emiterea certificatului de wrbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autorifatea competents
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunitor publicului gi al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, tularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludri initiale a investitiei i stabiliri demarérii procedurti de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvaté. In urma evaluarii inifiale a notificarii priving inteniia de realizare a
proiectuiui se va emite punclul de vedere al autoritélii competente pentiru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea compatents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediulu $ifsau a evaluari adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice
competente cu privire la meniinerea cererii pentru autorizarea lucrarilor de constructi.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursuf derufdrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntd fa intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESTUNTARE  va fi insolitd de urmatoarele
documente:
a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi si
extrasu] de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata);
¢) documentatia tehnica — D.7.. dupé caz (2 exemplare originale):

lo1AcC. 1 pTAD I DTOE
d} avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitalile urbane i infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri:

[ﬂalimentare cu apa @gaze naturale :
@canalizare [tetefonizare [:

Malimentare cu energie electrica Usalubritate
Dalimentare cu energie termica Dtransport urban

d.2) avize si acorduri privind:

@prevenirea si stingerea incendiilor (lapararea civila protec;ia mediulyi
@sénétatea populatiet D aviz Adm. de Drumuri Daviz 5GA

{Javiz Comisia de Circutatie din cadrul paviz Adm.  Nationald a  []aviz de principiu pentru lucrari
Priméariei nbunatatirilor Funciare de sapatura pe domeniul public |
d.3) avizefacorduri specifice ale administraliei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizale ale acestora (copie):

-Aviz oportunitate conform Legii 350, Art.32, alin. {3);
-Hotararea Consiliutui Local Sebes pentru aprobare PUZ;
-Documentalia depusa spre avizare se va prezenta si pe suport digital.

Alte avize:

-Acordul vecinilor in farma tegalizata;
-Aviz ANLF - Administratia Nationald a Imbunatatirilor Funciare.
-Directia Judeteana de Agricuiturd Alba - Scoatere din circuit agricol.

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original}):
- Studiu geotehnic.
e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritslii competente pentru protectia mediului {copie);

fy se va respecta Codul Civil in vigoare;

g) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viat3
al populatiei;

h} Davada inregistrérii proiectului fa Ordinul Arhitectiilor din Romania {1 exemplar ariginal).

i} Documentele de platé ale urméatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism argqalabilitalea de 24 luni de la data emiterii.

Conducétorul 'au{or‘f!.itii Secretar general/Secrefar,

administraliei publce e A
Primar Dorit \Nisgok -~ _ Cristina Elena Vlad

{funclia, numete, prenumek¥s Fsemn 'x}fa'nJ . {numele, prenumele §i semndtura)

Ls. & x 1 Arhitect-gef ),

Marius-Coimin Miron

I

Achilat taxa de: 68.90 lei, conforn Chitantg\nr din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directprin posta ta data de




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autarizarea executarii fucrarior de constructii, republicata, cu
madificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de o panaladatade

Dupa aceasts datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibils, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Conducitorul autoritati Secretar general/Secretar,
administraliei publice emitente™,

Primar —
{functia, numele, prenumele si semnatura}

Arbitect-gef,

l..S.
{numele, prenumele §i semnidtura}

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, confarm Chitantei nr. din
Transmis solicitantului ia data de direct.
*} Se completeaza, dupa cai;
- censifiul judetean;
- Primaria Municipiutui Bucuresti
- Primaria Sectorului ...... al Municiplului Bucuresti
- Primarla Munlcipiutui ......oocooveer.e

- Primdria Orasulul
- Primdria Comunei ...........vcvei.

**) Scopul emiteri certificatulut de urbanisrm conform precizarii sollcitantului, formulata in cerere

** ¥y Se completeaza, dupa caz:

- pregedintete Consiliului Judetean

- primarul ganeral al municipiutul Bucuresti

- primarul sectorulul.... al municipiului Bucuresti
- primar

** k) Se va semina, dupd caz, de catre arhitectid-5et sau pentru arhitectul-sef* de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenaléarii
terttoriufui st urbanismulul
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ARHITECTURA URBANISM DESIGN INTERIOR jud. Albad01/5a5/2007 | LU 97834504
Tel { Fax 0258 833 504 {07722 418 577
PLANIFICARE A PROCESULU! DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z.

CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA
mun.Sebes, extravilan,jud. Alba

Prar. 17/2024

Beneficiar:
JURJI MARIUS si PANTA VIORICA
str. Raului, nr.458, sat Pianu de Jos, comuna Pianu,jud. Alba

a) Partile interesale:
Terenul studiat se invecineaza pe latura de est — domeniul privat particufar( vecin SC MOTO
PROFI SRL, CAD 86502)
- la vest — domeniul privat particular (vecin FLESERIU CONSTANTIN ALIN, CAD 7401 7)
- la sud — domeniul public DJ 704A;
- la est — domeniui public DN7
b) Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor la initierea procesului de elaborare a
planului de urbanism $i de schimbdrile propuse:
Afisare panouri la amplasament si la sediul primariei Municipiului Sebes,
Notificari vecini directi
Afisare pe site-ul Primarie Mun.Sebes
Anunt mass-media

|

¢) Modalitatea de consuitare a partilor interesate de catre initiatorul si projectantul planului:

- Intalnire prestabilita la domiciliul acestora.

d} Calendarul procesului de informare si consultare a publicului:

- 22.11.202024 : anuntarea intentiei de elaborare a planului de urbanism (PU.2);

- 22.11.2024 — 01.12.2024: primirea, analizarea si implementarea observatiilor si sugestiilor
privind elaborarea planului de urbanism (P.U.Z.);

- 2.12.2024: anuntarea elaborarii propunerilor si afisarea plansei de reglementari urbanistice la
sediul primariei timp de 15 zile calendaristice;

- 2.12.2024 — 17.12.2024: perioada de primire a observatiilor si sugestiilor cu privire la prima
varianta elaborata a planului de urbanism (P.U.Z.);

e) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea sf
consultarea publicului:
Nume: Arh. Monica Freund- Fleschin
Adresa: B-dul Revolutiei nr.24c, Alba lulia, jud.Alba
Tel: 0258 833 506
Email monica.bpfleschin@gmail.com
Intocmit:
Arh. Monica Freund- Fleschin

3418222017
476834504
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ARHITECTURA URBANISM DESIGN INTERIOR Tel | Fax D258 833 506 /0727 418 577

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z.
CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA
mun.Sebes, extravilan jud. Alba
Pr.or. 17/2024
Beneficiar:
JURJ MARIUS s1 PANTA VIORICA
str. Raului, nr.458, sat Pianu de Jos, comuna Pianujud. Alba

a) Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:
1) Datele si locurile intalnirifor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea:
— La sediul primariei.
2) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrison, invitatii fa intainiri, buletine informative si alte publicatii:
-Au fost inmanate personal notificari si prezentate plansele cu propunerile.Din
partea vecinilor de pe latura de est si vest a fost primita declaratie notariala.
3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari buletine informative sau alte materiale scrise:
-Au primit notificare proprietarii terenurilor de pe laturile de est si vest:
SC MOTO PROFI SRL, FLESERIU CONSTANTIN ALIN
4) Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 2(doi).
b) Prezentarea succinta a problemelor, observaliilor si rezervelor exprimate de
public pe parcursul procesului de informare si consulfare:
-Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa
de problemele, observatiile si rezervele exprimate de public:
- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

2.Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau
nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.
- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice
propuse.

3.Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor: :
-Nu sunt.

Intocmit:
Arh. Manica Freund- Fleschin

1753513047
37634504
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris.
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Subsemnatul CATANA MIRCEA-DAN, CNP 1780513014308, cetdtean roman,
domiciliat in mun. Sebes, loc. Petresti, str. Zorilor, nr. 105, jud. Alba, posesor al Cl seria
AX nr. 924800/09.04.2024, eliberata de SPCLEP Sebes, in calitate de reprezentant legal
— administrator al MOTO PROFI S.R.L., cu sediul In mun. Sebég, loc. Petresti, str. Zorilor,
nr. 105, jud. Alba, inregistrata la ONRC Alba sub nr. JO1/1096/01.09.2008, avand CUI:
24404588 care e proprietard asupra imobiluiui situat administrativ in_extravilanul mun.
Sebes. jud. Alba, Tnscris in Cartea Funciara nr. 86502 — a localitatii Sebes, nr. cad. 86502
—avand categoria de folosinta arabil in suprafati de 5.000 mp.

Sunt de acord ca vecinul meu Jurj Marius, CNP 1740320014313 casatorit cu

Panta Viorica, domiciliati in com. Pianu, sat. Pianu de Sus, str. Raului, nr. 458, jud. Alba,
s& efectueze lucrdri de construire hald industriald (conform Certificatului de urbanism nr.
234 din 30.05.2024 emis de Municipiul Sebes), pe terenul proprietatea lor, situat in
extravilanut mun. Sebes, jud. Alba, inscris in Cartea Funciard nr. 84859 — a localitatii
Sebes, cu nr. cad. 84859 — avand categoria de folosinta arabil in suprafata de 5.000 mp,
dobandit prin cumpdrare conform Contractului-de vanzare-cumpérare autentificat sub nr.
1796/2003 din data de 20.08.2003 de notar public Burz Olimpiu din Sebes, -

Dau prezenta declaratie pentru a servi in fata institutilor abilitate, pentru
obtinerea avizelor si a autorizatilor necesare de catre vecinii mei Jurj Marius si Panta

Viorica.
Redactat i semnat astizi, data autentificsrii, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean si Oana din mun. Sebes, Bulevardul Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba,

fntr-un singur exemplar original si doua duplicate.

DECLARANT
CATANA MIRCEA-DAN

,ng‘ o Md a?, .
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ROMANIA

UNNPR  unuNEA NATIONALA ANG NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de functionare nr. Z18/03.07.2824, CLF. RO 25931233

agorad Bulevardul Lucian Blage, nr. 50, Sebey, cod 515800, judet Alba, Roménia
‘ oo Tel +(44)258-733.714, Tel: +(40)258-733.768, Email: notariatbeldean@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 290
Anul 2025, Luna fanuarie, Ziua 31

In fata mea, BELDEAN GHEORGHE, notar public, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean si Oan& din mun. Sebes, Bulevardul Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, s-a

prezentat:

1. CATANA MIRCEA-DAN, CNP 1780513014308, cetafean roman, domiciliat in
mun. Sebes, loc. Petresti, str. Zorilor, nr. 105, jud. Alba, posesor al C! seria AX nr.
924800/09.04.2024, eliberatd de SPCLEP Sebes in calitate de administrator al MOTO
PROFI S.R.L., cu sediul in mun. Sebes, loc. Petresti, str. Zorilor, nr. 105, jud. Alba,
inregistratd la ONRC Alba sub nr. J01/1096/01.09.2008, avand CUI: 24404588 in nume
propriu, In calitate de declarant, care dupa ce a citit actul, a declarat ci i-a Tnteles
continutul, ca cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activita{ii notariale nr. 36/1995,
republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

S-a incasat Onorariul in sum de 50,00 lei si TVA de 9,50 Iéi, cu bon fiscal nr, 2 7 20256.
afm

NOTAR PUBLIC,
BELDEAN GHEORGHE

?

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplanzde BELDEAN GHEORGHE, notar public,
astazi data autentificarii actului si are dceeasi for;a probanta ca originalul.

L ;ﬁr
J“k,x .
ug "

NOT&(RPUBL! SRR
BELD?AN GHE GHE e

; / ;
/ /
£
i -

! A
f/ b ) -




"~ DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris.

DECLARATIE

Subsemnatul FLESERIU CONSTANTIN-ALIN, cetdtean roman, CNP
1741121014301, domiciliat in mun. Sebes, str. Viilor, nr. 14, jud. Alba identificat cu Cl
seria AX nr. 911830/28.11.2023 eliberat de SPCLEP Sebes, in calitate de proprietar
asupra_imobilului situat administrativ_in_extravilanul mun. Sebes. jud. Alba, inscris Tn
Cartea Funciard nr. 74017 —~ a localitdtii Sebes, nr. cad. 74017 — avéand categoria de

folosinta arabil in suprafata de 5.000 mp.

Sunt de acord ca vecinul meu Jurj Marius, CNP 1740320014313 casatorit cu
Panta Viorica, domiciliati in com. Pianu, sat. Pianu de Sus, str. Raului, nr. 458, jud. Alba,
sa efectueze lucrdri de construire hald industriald (conform Certificatului de urbanism nr.
234 din 30.05.2024 emis de Municipiul Sebes), pe terenul proprietatea lor, situat in
extravilanul mun. Sebes, jud. Alba, nscris in Cartea Funciard nr. 84859 — a localitatii
Sebes, cu nr. cad. 84859 — avand categoria de folosintd arabil in suprafati de 5.000 mp,
dobandit prin cumpdrare conform Contractului de vanzare-cumpérare autentificat sub nr.
1796/2003 din data de 20.08.2003 de notar public Burz Olimpiu din Sebes, ~wemm-mmmemmmmmmn

Dau prezenta declaratie pentru a servi in fafa institutilor abilitate, pentru
obtinerea avizelor si a autorizatilor necesare de catre vecinii mei Jurj Marius si Panta

Vicrica.
Redactat $i semnat astézi, data autentificérii, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean gi Oana din mun. Sebes, Bulevardu! Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba,

Tntr-un singur exemplar original.

DECLARANT
FLESERIU CONSTANTIN-ALIN
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ROMANIA

UUNNPR  UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenfa de functionare nr. 218/03.07.2024, C.LE. RO 25931233

ok Bulevardul Lucian Blega, r. 50, Sebey, cod 515800, judet Alba, Romdnia
s Tel: +(40)258-733.714, Tel: +(40)258-733.768, Email: notariatheldean@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 336
Anul 2025, Luna Februarie, Ziua 04

in fata mea, BELDEAN GHEORGHE, notar public, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean si Oana din mun. Sebes, Bulevardul Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, s-a
prezentat:

1. FLESERIU CONSTANTIN-ALIN, cetdtean roman, CNP 1741121014301,
domiciliat in mun. Sebes, str. Viilor, nr. 14, jud. Alba identificat cu Cl seria AX nr.
911830/28.11.2023 eliberat de SPCLEP Sebes, in nume propriu, Tn calitate de
declarant, care dupa ce a citit actul, a declarat c3 i-a Inteles continutul, ca cele cuprinse
in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat

unicul exemplar.

Tn temeiul art. 12 it. b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995,
republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat Onorariul in suma de 50,00 lei si TVA de 9,50 [ei, cu bon fiscal nr. 1/ 2025.
afm

NOTAR PUBLIC,
BELDEAN GHEORGHE

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare de BE DEAN GHEORGHE, notar public,
astazi data autentificarii actului si are aceeasy! fortd probanta ca originalul.
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MUNICIPIUL SEBES

ROMANIA, 515 800 SEBES. judetul ALBA
Str. Piafa Primdriet, nr. 1

Tel : +4 /0238 731004, 731006 / Fax: +4 /0238 734187
E-mail: secretariat@primariasebes.ro

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intra sub incidenta Regulamentului nr. 679:2016 (UE). sub
sanctiunile prevazute de acest regulament .

AVIZ DE OPORTUNITATE an 8/30.10.2024
Elaborare PUZ -Construire hald influstriala
1. CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE QOPORTUNITATE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, modificata si completati ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereaza ca urmare a cererii fnregistrate Ia Primiria Municipiului
Scbes sub nr.85405/09.10.2024, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 234/30.05.2024,
in vederea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) sia precizarii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.
Solicitantii - cererii: Jurj Marius si Panta Viorica , cu sediui/domiciliul in Piany, str. Raului. nr.d38,
jud. Alba, urmireyte si initieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.7Z si s o Tnainteze
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elaborarii 1 avizirii acestuia.
Optiunea pentru initicrea P.U.Z. nu conduce automat ta vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decat cele strict legale in vigoare.
Durata de valabilitate a P.U.Z. ui este de 36 luni

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proieetului: In scopul corectei identificar a zonei studiate, in toate piesele scrise 5i desenate,
precum $1 in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul
Elaborare PUZ-Construire hali industriali
Initiatorul: se va Inscie pe piesele scrise si  desenate ale proiectului
numele/denumireainitiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiala
st raspundere de intocmirea §i supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupi aprobarea prin Hotirarea Consiliului Local
Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal { P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul focal de urbnism). nu
reprezintd o fazi sau etapa din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatia de
reglementare urbanistica.

4. CONDITH PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL, CE SE VA INTOCMI




Tema de proiectare: tema de proiectare semnatd, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei,
in partea scrisi (anexd la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin
avizele de specialitate §i va corela reglementdrile pe zona limitei terenului studiat cu reglementdrile deja
in vigoare aprobate in vecinatate,

Continutul documentatiei i modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in |, Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadrului al Planuluj Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele picse suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar in situatia in care continutul lor este de importanta in justificarea alegerii anumitor
solutii tchnice, far informatia respectivi nu se poate include corespunzator in piesele de bazi ale
proiectului. Se recomandi evitarea desenirii de contururi de principiu pentru clidiri $i amenajiri pe plansa
de reglementiini, pentru a nu fi afectata lizibilitatea elementelor obligatorii $i anume: detalii topografice
existente, traseele clilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si la limitele
de proprietate, zonificarea funcionala. Bilantu] teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificarii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnati si stampilata de
specialigh atestati de citre Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R\), anexdndu-s¢ la documentatia ce
se va inainta spre aprobare o copie dupi certificatul de atestare R,U.R. st dupa actul doveditor al platii
taxei citre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consuitare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001
cu completdrile 5i modificrile ulterioare, a Ordinutui M.D.R.T. nr. 2701/2010 §i a ,, Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului,, aprobat prin HCL 126/201 1, modificata prin HCL 250/2014.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect; P.U.Z. are ca obiect reglementarea urbanistica a caracterului terenului studiat , 0 zond restrans,
cu categoria de folosinti arabil in extravilan, pentru construirea unei hale.

Amplasament : Terenul studiat se afl3 in partea de nord a municipiului Sebes.

Limita terenutui studiat: Zona studiata are urmitoarele vecinatati:

-fa nord N-proprictate privati

-la vest V- proprictate privata

-la sud $- domeniul public -DJ 704A

-la est-E- proprietate privati

Incadrarea in localitate : Zona studiati si reglementatd prin P.U.Z. este amplasata in extravilanul
Municipiului Sebes, conform PUG 4400/2000, aprobat cu HCL 127/2000. Suprafata amplasamentului
ce a generat PUZ, este compusi din parcela inscrisd in CF 84839, nr.cad.84859. in suprafaa total
de 5000 mp ,proprietatea privati a beneficiarilor: Jurj Marius 5i Panta Viorica

Circulatia: Accesul rutier si cel pictonal in zoni se face prin intermediul strizii DJ 704A.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandirilor normativelor P132/93 siH. G.
525/1996,
Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in extravilanul Municipiului Sebes, si are
categoria de arabil extravilan st se propune realizarea unui trup UTR-ID aferent constructiilot industriale.

Echiparea edilitari: Zona studiati dispune de refele de utilitati: alimentare cu energie clectrica, api
potabild, canalizare, gaze naturale |, situate in vecinitatea amplasamentului.
Apele pluviale vor fi conduse citre rigole si se va utiliza pentru intrefinerea spatiilor verzi.

Toate proiectele pentru realizarea de utilitat vor i pe cheltuiala integrala a beneficiarului documentatiei
PUZ

Indici urbanistici propusi:
-POT maxim propus-70%

- CUT maxim propus-1,00

- Regim de indltime ; P

Amplasarea fati de aliniament si retrageri in interiorul parcelei;



Retragerea din aliniament va fi stabilitd in afara zonei de protectic LEA -medie tensiune, iar retragerile
in interiorul parcelei vor respecta Codul Civil.

Asigurarea prin proiect a calitiifii mediului i a premizelor de dezvoltare durabili

in pericada de executie a lucririlor se va asigura colectarea, depozitarea si evacuarea fn conditii de
sigurantd a deseunlor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea degeurilor din constructii §i demolari im municipiul Sebes.

Planul de reglementdrii urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu
suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la 21 cu vecindtatile reale, vizat de Oficiul
de Cadastru §i Publicitate Imobiliari, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORIISI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciilor de acces i utilititilor: se va face pe bazd de proiecte de specialitate intocmite de
specialisti i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentalil si executie sunt
suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului

Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii‘beneficiar, pe cheltuiala integrala a
acestuia, administratia publicd neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitatilor si cailor de
acces pentru zona studiata.

7. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 89600/25.10.2024, in urma analizei documentatiei de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 8 votun prezente,
¢ 6 membii au dat aviz favorabil
s 2 membri a dat aviz favorabil cu conditii-obtinerea aviz de la CJ Alba, pentru DJ 704,
dimensionare acces conform normative in vigeare-raze racordare, Jafimi

In conditiife respectivii presentidui. boncficiornl P LA IsD va asum rdspundercos privind o
Sodccifcle forespecldeii de calve cluboratoris de docimentagii, o condifiilor impase pein prezontnd Aviz
de apartunitate si o cotor din cortificaind doe wbanism

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se clibereazi cu scopul precizarii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Primaria Municipiului Sebes.

Initicrea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previzut de lege,
0 procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurini conditiilor de promovare a unor
investitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obliga Autoritatca Publicd Locala si Consiliul Local implicit,
la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de wrbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
fird autorizatie de construire.

in vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 referitor la Metodologia de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul §i elaboratorul documantatici de urbanism au urmatoarele obligatii:

-S& transmild structurit investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism i amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

-S4 afigeze anunful pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
clabordrii PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa Ordinului nr.
2701/2010.



-3 obtind declarafii exprimate in forma autentica de la vecinii directi conf, HCL nr.250/2G14, pentru ca
documentatia s poati fi supusa aprobdirii Consiliului Local

-S& intocmeascd Raportul informarii §i consultarii publicului si sa respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriulyj
st Urbanismului cu modificarile si completirile ulterioare i reprezintd punctul de vedere al C.T.A.T.U
din cadrul Primaria Municipiului Sebes.

in urma consultirii publicului solutia urbanistica poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de
avizare i aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotirdrea privind aprobarea P.U.Z. apariine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege,

NOTA: hudeplinireu ttwror conditiilor mpuise o prezentul AVIEDE OPORTUNIEATE sune obligatorii,
o vederea mainedrti documiontaticd spee aprobare o PAULZ s R Consiliniui Lovit Svhoes,

Prezentul AVIZ PREALABIL. DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doui exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism at Primariei Municipiului Scbes.

Jume, Prenume Funelia publici B apiuca Data Nr.ex.

Verificat:Miron Cosmin Arhitect-Sef : i

Intocmit: Timpea Georgeta Inspector 4 i 30.10.2024
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O s . Alba hdia, str. Gheorghe Sincai, rr. 10, cod postal 510039
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Nr.171/16.01.2025

CATRE
DL. JURJ MARIUS

Com. Pianu, sat Pianu de Sus str. Rauiui nr. 458
Ca urmare g adresei dumneavoastra, nr. 171 din 16.01.2025

AVIZAM FAVORABIL:

Lucrarea : CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA.
Adresa: LOC. SEBES CF NR. 84859
Beneficiar .JURJ MARIUS sl PANTA VIORICA, conform planului de situatie anexat, cu
urmatoarele conditii

M Inainte de inceperea lucrarilor de sapatura se va cere asistenta tehnica din partea SC
APA CTTA SA, SUCURSALA ALBA IULIA, la telefon nr. 0258810521, pentru a se
stabili cu exactitate traseul retelelor de apa subterane existente in zona;

® In zona de intersectie cu retelele noastre lucrarile de sapatura se vor executa numai
manuali;

B [a executia lucrarilor se vor respecta prevederile SR 8591 - 97 privind amplasarea
retelelor edilitare subterane in localitati;

® In cazul in care pe parcursul executiei lucrarilor se gasesc conducte de apa si
canalizare in zona studiata si acestea nu figureaza in planurile avizate de noi si nu
sunt semnalate la predarea amplasamentului sunteti obligati sa intrerupeti
desfasurarea lucrarilor in zona si sa solicitati asistenta tehnica in vederea gasirii
solutiilor optime stabilite de comun acord ;

B Eventualele pagube provocate la retelele noastre vor fi suportate de constructor;

B Prezentul aviz de amplasament este valabil un an de zile de la data eliberarii.
Alaturat va restituim un exemplar din planul de situatie unde am figurat reteaua de apa

existenta in vecinatatea zonei studiate.

SEF SUCURSALA,
Ing. VpiEi PAUL

o (\

. Prenume si nume Functla-departament Selghatura Data Ex.
szat loan LOPAZAN ~ |INGINERSEF | ﬁ  leoot20s |
Verificat; Daniela ADAM ! SEFBIROUTEHNIC | ~7/  [20012025] |
Intocmit. Laura-Gratiana DRAGAN |INGINER 4.4 2001208]
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SCARA 1:500
AL TMOBILULUY INSCRIZ IN C.F. NR. B485@ A UAT SEBES
CU NR. CADASTRAL 64859
REAUZAT IN SCOPUL: CONSYRUIRE HALA INDUSTRIALA,

BRESFECTIV IN SCOPUL SCOATERII DIN CIRCUITUL AGRICOL 4
SUPRAFETEI DE 8000 MP.

BENEFICIAR: JURJ MARIUS sf PANTA VIORIGA
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DELGAZ
grid

MARIUS JURJ si PANTA VIORICA
str. Raului, nr. 458,
Loc. Pianu de Sus, jud. Alba

Departament Acces la Retea

Delgaz Grid SA
Olteniei 21A

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 386010816, Data 21.01.2025

Urmare a solicitérii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA in Sebes, extravilan,
CF 84859, jud. ALBA, in urma analizirii documentatiei depuse v comunicim
avizul favorabil,

CU iNDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:
1. La executia lucririlor se vor respecta prevederile NTPEE-2018
privind distantele de securitate intre retelele de distributie sau
instalatiile de utilizare subterane a gazelor naturale si diferite
constructit sau instalatii invecinate:

a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE - OL
susceptibile de a fi construite 2.0-3.0m
b. Cladiri fara subsoluri 1.0-2.0m
c. Canale pentru retele termice, canale pentru insta-

latii telefonice 1.0-2.0m
d. Conducte de canalizare 1.5-1.5m
e. Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefoni-

ce mont. direct in sol, sau ciminele acestor instalatii 0.5-0.6m
f. Camine pt. retele termice, telefonice si de canalizare, statii

sau cdmine subterane in constructii independente 1.0-1.0m
g. Copac 0.5-1.5m
h. Stalpi 0.5-0.5m

Noti: Distantele, exprimate in metri, se masoari in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale conductelor si constructtile sau instalatiile
subterane,

1
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2.1n zona de protectie a refelelor de gaze naturale, asa cum este aceasie
definita de legislatia in vigoare, nu se vor realiza constructii indiferent
de natura acestora.

3. Intersectia trascelor retelelor de distributie a gazelor naturale cu
traseele altor instalatii si constructii subterane sau supraterane se face
cu avizul unitatilor detinatoare si se realizeazi la cel putin 200 mm
deasupra celorlalte instalatii.

4. Pentru evitarea pitrunderii in clidiri a eventualelor scapari de gaze,
se prevad mésuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incdlzire, apa, canalizare, cabluti electrice, telefonice, televiziune etc.)
prin pere{ii subterani si prin plangeele subsolurilor cladirilor, la toate
cladirile amplasate in localititi in care existi retele de gaze
naturale,indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturale.

5. Daca este cazul realizarii unor luctari de subtraversare a retelelor de
gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun acord
cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

6. Adancimea de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze
naturale, este cuprinsi intre 0,2 m si 1,2 m, in functic de anul de
executie al lucrarii si in functie de natura terenului existent la acea data
( carosabil, trotuar , zona verde, etc.)

7. (1) Se interzice montarea subterand a doui conducte de gaze
naturale pe trasee paralele la o distanti, masurata in protectie orizontali
de la generatoarea exterioara a conductelor, mai micd de 0,5 m; se
recomandd ca distanta intre conducte sa fie mai mare decit 1.5 -
(DI4D2), unde D1 si D2 reprezintd diametrele exterioare ale
conductelor respective.

(2) In situatia previzuti la alin. 1, conducta de presiune mai mici se
pozeaza spre cladiri.

8. Dacd lucrdrile mentionate impun modificarea/relocarea conductelor
si_bransamentelor de gaze naturale, modificirile se realizeazi in
conformitate cu prevederile din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale, nr.123/2012, art. 190, cu aducerea adincimii de pozare a
retelelor de gaze naturale la min. 0.9 m raportati la cota finali a
drumului, in baza unei documentatii tehnice avizati conform legii si
evaluata de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucririlor de la punctul A.

DEGR G IL 30-F2, Ed1



2 Avand in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament si
asistentii tehnicd ori de céte ori este nevoie pe perioada derulirii lucrdrilor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba Iulia, str. Olteniei, nr. 21A, cam.A00 002.

Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,2-1,2m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incit, au
aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgenti Delgaz Grid
SA, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodat3, primele
miisuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pini
la sosirea echipei de interventie.

Daci prin sapatura a fost afectata izolaia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere
izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv reteava de gaz-
prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea
st se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA, pentru remedierea
defectiunii provocate gi/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine_corodarea materialului tubular si

aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmiri grave
fexplozii), in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avind ca 5i cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz Grid
SA, izolatie care n-a fost reficutd, datoritd faptului cd executantul nu a anuntat
reprezentantul Delgaz Grid SA, beneficiarul avizului va fi direct responsabil de
producerea evenimentului,

In cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea
Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si
de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat

3
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de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioara si superioara a conductei si pe o latime de 20 ¢m, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectic a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definitd de legislagia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel Incat si nu se deterioreze refelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 ¢m
(inclusiv stratu] de nisip), misurati de la generatoarea superioari a conductei,

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 35 zile inainte de recepiia la terminarea lucririlor, se va
informa in scris Deigaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Alba asupra datei Ia
care e programatd recepfia. Solicitarea se va transmite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba Iulia, str.
Olteniei, nr. 21A, cam. A00 002.

9. Prezentul aviz este valabil pani la data de 21.01.2026 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea
avizului initial.

in cazul herespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Babes Florin Albu Angela
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager Racordare
- \ 2} W

4
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ]
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

NESECRET
Exemplar unic
Nr. 1030365

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA  din 10.02.2025

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

Catre ,

Domnul MARIUS JURJ

Se transmite prin e-mail

- com. Pianu, sat Pianu de Sus, str. Riului, nr. 458, jud. Alba —

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la institugia noastrd cu nr. 1030565

din data de 04 februarie 2025, va comunicam punctul de vedere favorabil pentru

proicctul  Plan Urbanistic de Zonal avind destinatia ,CONSTRUIRE HALA
INDUSTRIALA”, situat in mun. Sebes, extravilan, FN, jud. Alba.

Cu stimi,

INSREGFOR, SEF

-

F gt
COSQ‘?@ At/ Nicolae
s e iUl
\\ i) 31
C.AA/NCMA
I dinl

NESECRET

Str AL Cuza. nr 10, Alba lubia, jud. Alba,

wii .

Telelen U258 810,411, Fax 0258 810,425 | Emait tsujab@:isualbaro
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE iNCADRARE
Nr. 900 din 27.03.2025
Privind etapa de incadrare a planutui

Ca urmare a notificarii adresate de cdtre Jurj Marius si Panta Viorica, cu domiciliul in
localitatea Pianu de Sus, strada Raului, nr. 458, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan
“Construire hald industriald”, cu amplasamentut in Municipiul Sebes, extravilan, nr. FN, Judetul
Alba, identificat prin extras CF si plan de incadrare in zona, inregistrati la Agentia pentru Protectia
Mediului Alba cu numarul 900/28.01.2025, cu completarile ulterioare, in baza Hotararii de Guvern
nr. 1076/2004 privind stabilirea proceduni de realizare a evaludrii de mediu pentru ptanuri si
programe; Hotararii de Guvern nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiej
Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu |
modificarile si completarile ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 18.02.2025, ca
acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr. 1076/2004 sunt
urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicite planuritor si programetor cu privire in special la:

v Oradal s cere plasud sau programul <reczd un cadii peatry profecte st alte activitati viitoare fie
recevn e priveste amplasamentud, natura, mdrimea 51 conditifle de functionare. fie in privinta
Lo resyreelon:

Imobilul studiat se afla in extravilanul municipiului Sebes, nr. FN., Judetul Alba.
Prin prezentul PUZ se propune:

t-Crearea unei zone destinate functiunii de Industrie si Depozitare conform extrasutui CF nr.
84859 si face parte din 1D Zona pentru Unitdti Industriale si Depozite;

2-Construirea unei hale industriale.

Indicatori urbanistici conform Avizului de opertunitate nr. 18 din 30.10.2024, emis de
Municipiul Sebes:

Suprafata totala a terenului=5000 m.p.

-P.O.T. propus max = 70%;

-C.UT. propus max = 1,0,

-Regim: de inaltime P.

Obiectivul studiat este delimitat de urmatoarele vecinatati:
-La Nord-proprietate privata,
-L.a Vest proprietate privata;

AGEHTIA PEHTRU PRUTECTIA MEDIULUT ALBA 7 Pagiratdin ¥,
Dirada Lateletor NeU TR Atba luliz, bud.Alba, Cos postal 510217, Tom g s B
c ¢ FasD258813248 emali o oo o _wehsite: Lo - SE =
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-La Sud-domeniul public-DJ 7044
-La Est-domeniul public-strada Augustin Bena:

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea:
a)Alimentarea cu apa este rezolvati prin racardarea la reteaua de apa existenta in Zona.
bjCanalizarea-Apele uzate menajere vor i preluate in bazine vidanjabile etanse,

bj. Gradul in care plamil squ proasamn il Fooe., i clnmeri oy picencane daclysiv pe cele in
care se integreqaza sou care dervg din ele:

Planut propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitatii Sebes (P.U.G.) si cu
planurile si strategiile de actiune de mediu al Plasutui de Amenajarea Teritorivlul Judetean (PATJ) al
judetului Alba.

¢). Relevanta planului sau programaiui in/peste: butsororen considerorittor de mediv, mal ales di.
perspectiva promovdrii dezvoltar’s durabile:

Planul "Construire hald industriald” intesreazd comsiderentele de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

dl. Probleme de mediu relevante pentru nla, soc SO

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in censiderare criterin,
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale previzute in Anexa nr. 1 planut nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediutii

). Relevanta planului sau programulii penci soplorieierea ceiolyel e b Cominiai e g

mediu- s-au luat in considerare prevede; i

Planul "Construire hald industriald”, va trebui si asigure respectarea Directivei Parlamentului
European si a Consiliutui 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra
mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

aj probabilitatea, durata, frecventa si reversibiliratea efectsior;

Nu este cazul.

b) natura cumulativa a efectelor :

Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor ;

Nu este cazul,

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) :

Planul nu prezinta risc pentru sanitatea uman3.

e) mdrimea si spatiatitatea efecteior (zong gecgrafice si marimea populatiei potential afectate)
Amplasamentul se afla in Municipiul Sebes, extravilan, nr. FN, Judetul Alba, identificat prin extras CF
84859 Sebes si plan de incadrare in zoni. Suprafata studiati orin prezentul PUZ+5000 m.p.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil u fi afectat, date de:
(1) caractensticie naturate spediale sau patrumonial cultural nu ecto cazut
(i depasirea standardelor sau a valorilor limita de catitate a mediulal no cste carl

() folasires terenutul In mod intensiv- au oo Jnr s

L

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIJLLY ALEA Pagna 2 o
Strada Laleleior Ni 78, Alba futia. jud.Albg, Zos postal 510717,
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9) efectele asupra zonelor sou peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international,
Amplasamentul nu se afld in zona de influenta a ariilor naturale protejate de interes comunitar.

Obligatiile titularului:

*

Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin modificiri de
fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 234/30.05.2024, emis de Municipiul
Sebes,

Se vor respecta prevederile Avizului de oportunitate nr, 18/20.10.2024, emis de Municipiul
Sebes,

Procedura de evaluare de mediu derulata in conformitate cu prevederite H.G. nr. 1076/2004:

Notificarea pentru declansarea etapei de incadrare inregistrata cu nr. 500/14.02.2025.
Proces verbal al sedintei C5C din 18.02.2025.

Adresa beneficiarului nr. 3282 din 17,03.2025 privind depunerea anuntului public referitor la
incadrarea proiectului.

Publicarea anuntului public privind incadrarea proiectului in ziarul "Gazeta de Mediu” din
17.03.2025.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

Anunturile publicate de Jurj Marius si Panta Viorica, in ziarul "Unirea” in data de 28.01.2025
si data de 31.01.2025 privind depunerea notificirii in vederea obtinerii avizului de mediu.
Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de citre public pe
toata durata deruldrii procedurii de reglementare la sediut Agentiei pentru Protectia Mediului
Alba,

Anuntul public privind luarea deciziel etapei de incadrare a fost publicat in ziarul "Gazeta de
Mediu” in data de 17.03.2025.

Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba.

Precizdm ca nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat-potential
afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, ~ = . SEF SERVICIU,
DIMITRIE HORAT|U Cl?,')Z'PAhSi * ,

AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
ALEXANDRA LUCIA RISTIN

ﬁ%&;

intocmit,

Marin Ghecrghe Florin

P
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AR\ NALBA

(™ ) DIRECTIA PONTRU AGRICULTURA
</ JUDETEANA
N

MINISTERUL AGRICULTURIT ST DEZVOLTARI RYBALRLL RN .3 K

AVIZ
.’*. . f r” 5 i 1’) r‘
an—..?b'dm RN ';-’C“?i

1.Tn temeiul dispozitiitor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu meodificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 820/20.02.2025, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale

cu nr. 244569/25.02.2025

In baza urmatoarelor documente;
1.Cererea nr. 820/07.02.2025 a beneficiarilor Jurj Marius si Panta Viorica cu domicitiul in Sat Pianu

de Sus (Comuna Pianu), strada Raului, nr. 458, Judetul Alba;
2. Certificatul de urbanism nr. 234/30.05.2024 emis de catre Primaria Municipiului Sebes, Judetul Alba;

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;
4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 8/23.01.2025 intocmit de oficiul de studii pedologice si

agrochimice Alba;

5.Avizul tehnic nr. 06/05.02.2025 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare Alba;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7/13.02.2025 intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Alba;

7.Nota de calcul nr. 1029/17.02,2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteana Alba.

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:" Construire hala industriald”, de catre beneficiari Jurj Marius si
Panta Viorica, in suprafata de 5.000,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. 8459, nr.
topo 7922/2/3/3, T922/1/3/3, T921/2/2/3/3, 7921/2/1/3/3, 7920/2/b/2, 7916/3/2/2/2,
7921/1/3/2, 7923/2/1, numar cadastral 8459, clasa a lil a de calitate, teren liber de constructii,

situat Tn extravilanul Municipiului Sebes Judetul Alba.

Ministerut Agricutturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 5.000,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. 8459, nr. topo 7922/2/3/3,
7922/1/3/3, 7921/2/2/3/3, 7921/2/1/3/3, 7920/2/b/2, 7916/3/2/2/2, 7921/1/3/2, 7923/2/1,
numar cadastral 8459, clasa a Il a de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul

Municipiului Sebes Judetul Alba.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta

prevederile;
-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completarite ulterioare,

Bufevardul Larol |, nr.2-4, Sector 3, Bucurosti
Tel.: +4021 307 2401,

secratariat difff@madr ro; vy madr.ro
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Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sot fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l1 depoziteze si sa-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Alba in vederea punerii in valoare sau
a ameliordrii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu

maodificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si cuiturile din zona
limitrofa, altele decit cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele

asemenea.
Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 234/30.05.2024 emis de catre Primaria Municipiului Sebes Judetul
Alba.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de

productie si prin scurgeri de orice fel,

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisi spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru acest obiectiv de investitie ” Construire hala industriald”,
daca aceasta se realizeaza pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. In situatia in care
se modifica destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz

este lovit de nulitate,

Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data [a care autoritdtile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravitan.

Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricirui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Director,\ i

Elena E!_Lljf’/.

C

Bulevardul Caral I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti

Tel.: +4 021 307 24 01,
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ST ANIF MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARH RURALE
;,u/f\"f j\ AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIR! FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA
& Str.Alexandru loan Cura ns 4, Alba lutia, Tel. N258.51.51.48
jud.Alba, Rominia Fax. 0258.81.31.49

CIF 25487193 atba@anif.ro |
wwrwtanif.ro f

Nr. 06/ 05.02,2025

Céatre: Jurj Marius, Pantea Viorica,

Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ.

Stimate domn, Stimata doamnd,

in urma analizarii documentatiei depusd de d-voastra si inregistratd la ANIF Filiala
Teritorialda de Tmbunatatiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza; nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr. 06
din 03.02.2025, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,Construire
hald industrialda”, in vederea construirii in suprafata de 5.000,00 mp, in extinderea
intravitanului Municipiului Sebes, jud. Alba, conform CU nr. 234/30.05.2024, parcela cu CF nr.
84859, nr. cad. 84859, se constata urmatoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -
LConstruire hald industriald * conform PUG avizat cu HCL Sebes cu nr. 127/2000, in
suprafata totald de 5.000,00 mp din teritoriului administrativ al Municipiutui Sebes, judetul
Alba, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucrari
de imbunatatiri funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
,Construire hald industriala ”

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru sotutiile si
amplasamentele prezentate in proiectul nr.17/2024, proiectant S.C. BP FREUND S.R.L., orice
modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea
solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

Director,
Laura Delia SORES/

Paginaidinl

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FiLIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA
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MINISTERUL AGRICULTURI Si
DEZVOLTARII RURALE

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

DOCUMENTATIE

pentru incadrarea terenurilor in clase de calitate
(in vederea scoaterii terenului din circuitul agricol DEFINITIV)

In scopul :
CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA

BENEFICIAR: JURJ MARIUS SI PANTA VIORICA

EXECUTAT ; ing. ILIE IOAN MARIUS % |

ing. RUSU CRISTIAN =~ o’

'%";n.w

2025

OFICIUL DE STUDI! PEDOLOGICE S) AGROCHIMICE ALBA
Alba {ulia, Calea Motilor, Nr.110
Tol. 0040258826633, Fax 0040258835608, E-mail; cspaalha@@yahoo. com




MINISTERUL AGRICULTURII SI
DEZVOLTARI RURALE

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

MEMORIU TEHNIC
PRIVIND “STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUTI” situat in imobilul
cu nr. topografic: 84859 din CF nr. 84859
Teritoriul cadastral : SEBES

Judetul : ALBA
Suprafata: 5.000 mp.

Beneficiar: JURJI MARIUS SI PANTA VIORICA

EXECUTAT : ing. ILIE IOAN MARIUS
ing. RUSU CRISTIAN

2025

GFICIUL DE STUDI PEDOLOGICE S| AGROCHIMICE ALBA
Alba tufia, Calea Motilor, Nr.110
Tel. 0040258826633, Fax 0040258835508, E-mai; ospaalba@yahoo com



JUD.ALB

ALEA UL

LINTRODUCERE SI GENERALITATI

Lucrarea are ca obiect de studiu elaborarea documentatiei pentru incadrarea
terenului in clase de calitate, necesard pentru obtinerea avizului de scoatere definitiva din
circuitul agricol aterenului studiat.

Terenul este situat pe teritoriul cadastral al localitatii SEBES sl ocupa o
suprafatd totala de 5.000 mp., care s-a luat in studiu.

Pentru calcularea notei de bonitare si a clasei de fertilitate s-au efectuat cercetari in
teren §i laborator cu privire la tipul de sol, roca parentala, panta si expozitia terenului,
adancimea apei freatice, grosimea stratului fertil,caracteristicile fizice si chimice ale
solurilor, etc., iar datele obtinute s-au prelucrat In faza de birou stabilindu-se valoarea si
intensitatea de manifestare a factorilor de mediu si sol.

Acesti factori intervin in potentialul de productie al terenului studiat in mod
favorabil sau restrictiv pentru folosinta ARABIL..

Ca material topografic , in teren, s-a folosit planul de incadrare in zona si planul de
situatie, pentru determinarea exacta a perimetrului supus scoaterii din circuitul agricol.
Pentru realizarea studiului au fost folosite si informatii din baza de date a Oficiului pentru
Studii Pedologice si Agrochimice Alba.

2.CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

Din punct de vedere geografic , terenul este situat in Dealurile piemontane
ale Muntilor Sebesului.

RELIEFUL

Altitudine : 271 m.

Forma de relief : terasa

Panta : -

Expozitia: -

Roca de solificare: depozite fine de terasa

HIDROLOGIA SI HIDROGRAFIA
Ape de suprafat3 care dreneazi terenul: Raul Sebes




CLIMA
Temperatura medie anuali : 11,15 °C
Precipitatii medii anuale : 549 mm.

INFLUENTA ANTROPICA

Ameliorare: nu este cazul
Degradare: nu este cazul

SOLUL
Din punct de vedere pedologic terenul se caracterizeaza prin:
VERTOSOL STAGNIC

Caracterizarea morfologicd si agrochimici a acestui sol este prezentata in fisa
unitatii de sol.

3. FACTORI RESTRICTIVI

Pentru terenul luat in studiu, s-au stabilit cei 17 factori naturali de mediu si de sol,
care satisfac Intr-o masura mai mare sau mai redusa cerintele plantelor din folosinta
ARABIL astfel ca unii dintre acesti factori devin penalizatori pentru folosinta respectivi.

In situatia de fata factorii penalizatori sunt urmitorii:

- temperatura medie anuala(11,5) - extrem de ridicata
- precipitatii medii anuale (525) - submijlocii

- textura solului (50) - fina

- adancimea apei freatice (07,0) - mare

- porozitatea solului (+25) - puternic tasat

- volum edafic (088) - mare

Valoarea si codificarea acestor factori sunt consemnate in tisa de calcul a
notei de bonitare.



UNITATEA DE SOL

Denumirea US: VERTOSOL STAGNIC

Suprafata: 5.000 mp.

Unitatea de sol se situeaza pe terasa

Cu roca mama constituita din depozite fine de terasa
si apafreaticala adancime de >5 m.

Si prezinta urmatoarele caractere morfologice:

Ap 0- 20 cm ., brun inchis, structura poliedrica angulara mica bine dezvoltata, textura
luto-argiloasa, reavan, radacini rare, fin poros, mediu compact, trecere
treptata;

Am 20 — 45 em., brun negricios, structura grauntoasa mica bine dezvoltata, textura argilo-
lutoasa, reavan, radacini rare, fin poros, mediu compact, trecere treptata;

AByw 45 — 71 cm., brun inchis, structura poliedrica angulara mica mediu dezvoltata, textura
argilo-lutoasa, are fete de alunecare, stagnogleizare slaba, reavan,
radacini rare, fin poros, compact, trecere treptata;

Btyw’ 71 — 93 cm., brun, structura poliedrica angulara medie, textura argilo-lutoasa, are
fete de alunecare, stagnogleizare medie, fin poros, compact, trecere
treptata,

Btyw” 93 — 112 cm., brun galbui, nestructurat, textura argilo-lutoasa, are fete de alunecare,
stagnogleizare medie, reavan, are bobovine, fin poros, compact,
frecere treptata;

Cy 112 - 140 cm., galbui, nestructurat, textura luto-argiloasa, efervescenta medie, are fete de
alunecare, fin poros, compact;




Ap Am | AByw |Btyw | Byw” | Cy
10-20 30-40 55-65 75-85 100-110 | 115-125
7,00 7,10 7,20 7.20 7,40 8.10
10,70
2,86 2,47 1,61 1,11 0,86 0,38
13 12 13 12 7,5 5,5
75 83 95 127 81 53
Total saruri mg/100gsol
Aluminiu mobil me%
Densitate aparenta 1,25 1,21 1,20 1,19 1,19 1,25
ANALIZA GRANULOMETRICA
Schelet % 2mm
Nisip grosier 2-0,2mm 2,50 2,80 2.30 2,50 2,50 2,00
Nisip fin 0,2-0,02mm 30,4 30,34 30,43 26,62 26,51 35,21
Praf 142 0,02-0,002 mm 22.89 20,16 18,32 19,58 19.47 18,19
Argila 0,002 mm 44,21 46,70 48,95 51,50 51,47 43,84
Textura LA AL AL AL AL LA
Indice dif texturala

INTERPRETAREA DATELOR ANALITICE

Ap 10 - 20 cm., reactie neutra, continut mic in humus, mic in fosfor si potasiu mobil,
textura fina, densitate aparenta normala;

Am 30 - 40 cm., reactie neutra, continut mic in humus, mic in fosfor si potasiu mobil,
textura fina, densitate aparenta normala;

AByw 355 - 65 cm., reactie neutra, continut foarte mic in humus, mic in fosfor si potasiu
mobil, textura fina, densitate aparenta normala;

Btyw’ 75 — 85 cm., reactie neutra continut foarte mic in humus, mic in fosfor si potasiu
mobil, textura fina, densitate aparenta normala;

Btyw” 100-110cm., reactie slab alcalina, continut extrem de mic in humus, foarte mic in
fosfor si mic potasiu mobil, textura fina, densitate aparenta normala;

Cy 115-125 em., reactie slab alcalina, continut mijlociu in CaCOs total, extrem de mic in
humus, foarte mic in fosfor si potasiu mobil, textura fina, densitate
aparenta normala.




TIPUL DE SOL : VERTOSOL STAGNIC

COEFICIENTI BONITARE

Nr. FACTORI Nr.ind | Valoare Cod GR OR PB FS | CT | SF | SO MF A
cri.

1 Temperatura medie anuala 3¢ 11,15°C 11.5 1 1 1 1 08 09 09 1
2 Precipitatii medii anuale 4c 549 mm, 525 09 09 09 09 08 0% 09 09

3 Gleizare 14 ABS 0 1 1 ) 1 1 | 1 1
4 Stagnogleizare 15 SZS 2 1 i 1 1 1 1 1 1

5 Salinizare 16 ABS 00 1 1 1 1 1 1 1 1

6 Textura in Ap sau in primii 23A LA 50 1 1 1 1 09 09 1 1

20 cm,

7 Poluare 29 <5% 02 1 1 1 1 1 1 1 1

8 Panta 33 <2% 01 1 ) 1 ] 1 1 1 1

9 Alunecari 38 ABS 00 1 1 ! 1 1 1 1
10 Adancimea apei freatice 39 >5m 07.0 08 08 08 08 08 08 08 08
11 Inundabilitate 40 ABS 0 1 1 1 i 1 | 1 1
12 Porozitate totala 44 AC +25 09 08 08 08 08 08 08 08
13 Continut de CaCOs 601l ABS 0 1 1 1 1 1 1 1

14 | Reactiain Ap sau in primii 63 7.0 7,0 1 1 1 1 1 1 1 1

] 20 cm.

15 Volum edafic 133 MR 088 1 1 09 1

16 Rezerva de humus 144 | 161-200tha | 180 1 1 1 1 1 1

17 Exces de apa de suprafata 181 Nul 1 i 1 1 1 1 1 1

NOTA 65 58 52 58 37 47 52 58 53

Nota de bonitare = 53 puncte pentru ARABIL ,clasa alll -a




FISA DE CALCUL A NOTEI DE BONITARE

1.TITULARUL: JURJMARIUS SI PANTA VIORICA

2. ACTUL DE PROPRIETATE: CF: 84839

3. TERITORIUL CADASTRAL PE CARE SE AMPLASEAZA OBIECTIVUL:
SEBES
4, CATEGORIA DE FOLOSINTA CARE ESTE AFECTATA: ARABIL

5.NR. CADASTRAL: 84859

6. SUPRAFATA TOTALA: 3.060 mp.

7. SUPRAFATA LUATA IN STUDIU: 5.000 mp.

8. NOTA DE BONITARE: 53 puncte pentru ARABIL

9. CLASA DE CALITATE: alll-a pentrn ARABIL

10. GROSIMEA STRATULUI FERTIL: 45 cm.
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B AVPLASAMENT STUDIAT

DENUMRE PROIECT:
CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA S| IMPREJMUIRE -

ANMPLASAMENT:

edravilan mun. Sebes jud. Alba

BENEFICIAR:

JURJ MARIUS si PANTA VIORICA

sir. Raului, nr.458 sat Pianu de Sus comuna Pianu
jud. Alba

PROIECTANT GENERAL:
SC BP FREUND SRL

FREUND

535 E6LT
37534504
2 R

FLESCHIN
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ROMANIA
JUDETUL AL BA
CONSILIUL JUDETEAN

--n.l.i .L_'ba deialba o, ».,h W gt ﬂ!n o

AUTORIZATIE

nentru reaiizarea’ampiasarea de fucrdri in zona drumului judetean
Nr, 141/ 19849 din |7 iunie 2023

Ca urmare a cerarii adresate de JURJS MARIUS 51 PANTA VIORICA si a documentatied
tehnice, Inregistraid la Consiliul Judetean Alba cunr, 19849 din 02.06.2023

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd. a Normelor fehnice privind preiectarea si amplasarea constructiilor,
instalatiilor 31 panouriior publicitare in zona drumurilor, pe podurl. pasaje. viaducie si tunelurl
rutiers,

SE AUTORIZEAZA:

realizarca de lucrart in zona drumului judefean DJ 704A. In municipiul Sebes. extravitan, nr. FIN,
juderul Alba a obilecti ';iu “CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA™. in conformitate cu

documentatia depusd. respectand urmitoarele condifi

A Conditii generale:

1o Autorizafia de amplasare 3i7sau acees in zona drumulul public judetzan este valabild p
durata existentei lucrarii sau construcpial,

2. Executantul luerarii raspunde direct de taiersa sau tundersa plantafiel fara aprobari legale
orecum §i de degradarea drumurilor. instalatiilor si constructiilor de orice fel. situate pe zona
drumului in sectorul in care se executd lucrarea.

3. Executantul luerarii raspunde direct de orice aceident de munca sau de circulatie intamplat in
timpuli $1 din cauza executiei lucrirnlor.

4. In cazul In care prin construirea, modemizarea. modificarea . intretinerea , repararea sau
2xploatarea drumuritor publice sau prin lucrdrile si masurile de siguranta circulatiel se impune
demolarea, mutarea sau modificarea lucrdnlor autorizate a se executa In zona drumurilor,
beneficiarul constructiel sau instalatiel autorizate este obligat sd execute licrinle in conditiile
previzute de lege pe cheltuiala sa. fard nict o despagubire si in termenul fixat de organul care
administreazd drumul public.

3. Nerespectarea prevederilor din prezenta autorizatie, conduce 1a anulare si la aplicare de
sanctiuni.

'l
-
o)
o]
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B. Cenditii speciale:

i Obiectivul se va realiza contorm planului cadastral. planutui de situagie st profilulut
transversal caracreristic din planu! de sttuafie, anexate si vizate spre neschimbare.

Amenajarea accesuiui, prin construirea podetulul cu diametrul de minim 400 mm, nu va

afecta starea iImbracaminttl rutieve de pe drumul judetean.

3. Racordarea accesului la drumul judetean se va realiza la acelasi nivel, finindu-se cont de clasa
tehnicd. categoria functionald a drumutu.

4. Censtruetitle se ver amplasa la ¢ distantd de min;m I200mfatad tdru nmlusj udetean.

: 7

Dupreimuirea se sva realiza pe proprictatea bensticiarului la limita de proprietate cu drumad

L)

judetean



6. Se va asigura sCurn poplusiale in hungzut drumalul judetean. prin decolmaiarsa
podataiui orl de cdte on este nevole,
7. In timpul execuiiet lu:. Arilor nu ose vor depozita materiale pe pariea carosabila sau pe

acostamantul drumulal judetean.

8 Nu se vor amenaja spatii de parcare In zona de sigurantd a diumulos judetzan. pe terenunld ce
apartine administratoruiui drumulut judetean. deoarece conform legii in eventualitatea modernizarii,
intretinerii sau exploatdrii drumulul, acestesa urmeazd a 1 deshintate san mutate pe cheluiala
proprictarubal unitatil, din zona de lueru a drumufui public,

0. Se vaavea in vedere ca apele din incintd si nu fle dirjjate spre drumul judetean. acestea tlind

dirijate in fungul drumube judetean. fard sa afecteze corpul drumulm. Evacuarza apelor uzate se
face ir instalatiile de canalizare sau in tose septice vidanjabile. iar in cazul in care apele uzate

15t
antreneazd produse poluante trebuie asigurate dupd caz instalafi de separare a grasimilor. de
decantare st Bltrare.

[}, Este interzisd infrarza pe drum a *-r‘*l’ﬁculclor prin  pierderea si scurgersa din acestea a
oricdror alte materiale $i substante de orice natur

11. Este interzisd curitarea sau spilarea pe drum a vehiculelor de pAmant si/sau alie substante.

12, Este interzisd in zona accesului la obiectiv, degradarea partiald sau totald a plattormel
drumuriior. a elementelor care tac parte integrantd din drum sirsau distrugerea slementelor de
siguranta circulatiel $i a dispozitivelor de semnalizare rutierd existente.

3. Se vor respecta prevederile din avizul eiiberat de [nspectoratul de Politie Judetean Alba -
Serviciul Rutier.

14, Prezenta Autorizatie de amplasare si‘'sau acces la zona drumulul judetean. se emite pentru
functia. destinatia si obiectivul; .CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA™, in municipiul Sebes.
extraviian, nr. FN, judetui Alba.

153, Schimbarea funciiel si'sau a destinatie! nbiectivu{ui de catre titularul prezentet Autorizatii
amplasare st'sau acces Ja zona drumului judetean. se realizeazd numai cu aprobarea

de 5t
administratoruiul drumulul
16, La eliberarza Autorizatiet de construire conform Legilt 3271991 republicatd, orivind

autorizarsa exzcutdrii constructitlor si uneie masur! pentru realizarea locuintelor, benehciarul va
prezenta $i Autorizatia pentru amplasarea sau executarea de lucrari in zona drumunior judetene in
conformitate cu Ordonanta de Guvern nr, 4371997 prnvind regimul drumurilor, cu modificirile s

completarite uliericare.

Autorizatia s-a ntocmit in 2 (doud) exemplare din care unul se giseste la beneficiar st unul la
Consiliul Judetean Aiba.

_-p-Presedinte,
- &’inépresediute
\hrms \ﬁ,o ae Hategan

%4

r' s's

/[

Director executiv, Sel serviciy,
loanBodea Pautl Silviu Toedoran
. e ]
— r
The (-‘\./L,—,



frufarul prezentet autorizatiz este obligat sd anunge data incepertt fucranior de amiplasars a
Uhlt,k.h\-un!.tl din zona drumulsi public prin imitered instiingarii conform formularulul anexat
prezentei autorizatit la administratorul drumurilor (Consilial Judetean Alba).

(. Confurmarea inceperii lucririlor:

Subsemnatul/defegatul din partea unitdfit  beneficlare
........................................ declar inceperea fucrdrtlor la data de ... Tucrdit ce
urmeazd a fi finalizate pand ladatade ..

Din partea Consiliulul Judetean Alba ... am procedat la

verificarea amplasdrii si executdrii lucrarii autorizate din zona drumuiw Jhldbt“dﬂ. lucrare

ENECUIALE Q8 oottt it in pericada
........................... 5i se constatd respectareanerespectarea prevederiior autorizatied

oI ot T U T PRSP P TSR PR PPRP PR
Datar .o

Delegatul C.J. Alba, Delegasul unitiyii beneficiare,

D. Contirmarea finalizarii fucrdrilor:

Subsempatul/delegatul o din partea unitatii  beneficiare
........................................ declar finalizarsa lucrdrilor la datade ..o

Din partza Consitiului fudefean Alba ... , am procedat la
verificarea amplasarii si executini lucrarii autorizate din zona drumulol Judetean. lucrare
executatd Q8 e e 'in pericada

Data: .o

Delegatui C.J. Alba, Delegatul uniiatii beneficiare,



W AMPLASAMENT STUDIAT

DENUMIRE PROIECT:
OONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA S| MPREJMURE

AMPLASAMENT:

edravilan mun. Sebes ud Aba

BENEFICIAR:

JURJ MARIUS si PANTA VIORICA

sir. Rawdui, nr 458 sat Pranu de Sus comuna Fianu
jud. Alba

I

PROIECTANT GENERAL:
SC BP FREUND SRL

J1S5382017
AT534504
Jroa 1002

arh. MONICA FREUND-
FLESCHIN

SEF PROIECT:
ah, ZS0LT FREUND-FLESCHIN

PROIECTAT:
ah. MONICA FREUND-FLESCHIN

DESENAT:
ah. MONICA FREUND-FLESCHIN

PUZ

PLAN DE INCADRARE

Faza | Plansa Dala.
0 B0%5

Proect mr:
1712024
Scara

1186571




| ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA s [
B W Limita intravilan existent T 1D-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITEi
"*""" Limita zonei studiate . B T 1 - Zona transporturilor rutiere
""" Limita de proprietate a lotului care a generat PUZ

i % 1S-ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE, SERVICII

Limite ale proprietatilor existente
prop S! GOSPODARIE COMUNALA

Terenuri in extraviian

DOMENII DlSFUNCTIONALITA'ﬂ ‘PRIORITATI
'CIRCLLATH fdrumul nu ests modemizal nu este construn padet peste 1 Asfaltarea diurnufui si conslruitea pedelelor necesare ‘
§Deﬁciente den punct ngafa pentru @ s& reafiza accesul in parcela. accesafor
; functional

' CONSTRUIT nu sunt

31 UTILIZAREA

, TERENURILOR T . . i o . e
'SPATH PLANTATE 1 Unele custi sunt mineralizate ma mult decat necesan! 11 Se propune reducerea suprafetsl mineralizate la muinm si

!

periry aleds de circdlatie si parcarea masiniler éfulostrea daieler in:erbate pe cat posibil pentru 3 permita
linfiltraraa apator pliviate cat mai rapid in pamant in zona lor
ide cadere ceea ce duce la mentinerea unui echilibru al
{Circuitulut apel in natura.

Se propune amena;area drumusiui

;PROBLEME DE MEDIU

T Drumunie de pamant genereaza mult praf in ur. datorita
| .

MARIUS si PANTA VIORICA
¥ nr. 84859 nr. tap. 84859 | in suprafata de
S 00 mp mp, reg im de folosinta arabil

MZ3IL TUNR T

22 uqﬁm 53“} i

DENUMIRE PROIECT: H
PUZ CONSTRUIRE HALA I
INDUSTRIALA

MELASAENT,

abrrstanan Seba jud Mba F
ELASA BEMFORTANTS - 11

- ATEGCRIA SE WECRTANTA- Gl
FGRAC JEREACTENTALA . 1

o AT oY

BBER

JURJ MARIUS si PANTA
YIORICA

wm Raydul, ned6E s Pranu da Sus comuns Pamg Jd.
L]

PRQIECTAMT BEMERAL: _
fv‘_"'_h..\

$SC BP FREUND SRI~,.. 37 .

SHEISAHT "

NI

PROECTANT SPECIALITATE
arh. ZSOLT FREUND-
FLESCHIN

F= [VERIFICATOR: CERMTELE pdTh
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DESEMAT: R
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1508
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
#a5 ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

I T 1 - Zona transporturilor rutiere
4w 1S-ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
S| GOSPODARIE COMUNALA

POT maxim=70%
CUT maxim=1 mp.ADC/mp.teren

-

a -y
I

z:
¥

3

i
g
1
i

Ve
L3

TP EEREEENE

- ‘ o " BILANT TERITORIAL j
i 7 - o . |POT CUT| REGIM
. SEMUMREA ZONEI =HSTENT FROPUS COMPARATV | © | e | NALTHE
4 WP % P % MP % % Mk { A
SUPRAFATA INTRAVILAH 006 | 10006% | 5000.00 | 100 00% | -500€.00 | 000%
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA 5000 0C | 100 00% | 500000 1 *0000%] 008 | 080%
1D [ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE 5 DEPOZITE 000 000% 1 000.00 | -00.00% | -5000.00 166 00%[ 70% | 160 | P<P-1
IC-c_|SUBZONA CONSTRUCTILOR GO0 [ D06 | 23700 | 462% | 23100 4.50%
SUBZONA CIRCLLATILOR PIETONALE ALTC S PARCAJELCR| 000 | 000% | 259000 | 5180% | -2530.00 | 51 80%
5UBZ0HA SPATILOR VERT! GOl | 600% | 217900 | 4258% | -217500 ; 43 53%
“f LEGENDA
@ Limita intravilan existent
@ Limita intravilan exting
«exe Lirmnita zonei studiate

Limita de proprietate a lotului care a generat PUZ |
wer-... Limita zonei construibile ‘
— Limite ale proprietatilor existente
Aliniamentul constructiilor

R Terenuri in extravilan

¥ JURJ MARIUS si PANTA VIORICA
F nr. 84859 nr. top. 84839, in suprafata de
X 1: d folosinta arabil

-

[T T e = g

G,
~

i

DENUMIRE PROIECT:
PUZ CONSTRUIRE KALA
INDUSTRIALA

RPASAVENT:
surdanmn S jud Ata

TLASACE IMPCRTSHTS B
CATEGCRIADE MPORTANTA Cramm
A DE AEZSTENT AL 00 - )

BEECIAR

JURJ HARIUS si PANTA
YIORICA

&Ruu‘ e 3% Pinnu da Sat Coveun Pt el

VRS CATOR:

CFNTELE  PaTA.

PROIECTANT GENERAL:

A
$C BP FREUND SRL 4"'” atl
ST R
SN
PROECTANT SPECIALITATE
arh. ZSOLT FREUND-

| FLESCHIN i

9 PROECT: .
#h ZS0LTFTUNDRESC 1

[E | procrar. Y
4 MENTS FAS MO FLESTHIM bl
DETENAT: EEaa
T PORICASRELND FLET W Al
Prowet o

- IREGLEMENTARI




— T T T T L T

BILANT TERITORIAL
e ‘ POT CUT| REGM
DENLMIREA ZONE! SASTEAT PRCPUS COMPARATIV. " o | max | mALTME
i % MP % MP % % MK ¢ BAX
SUPRAFATA INTRAVY AM bR 100 30% | 5000 00 | *00.60% | -500G.60 7 000%
S PRAFATA PROPRIETATE PRWVATA 5000.06 | 100 00% | 500050 [ 100 00% | 500 | GO0
Z0NA PERTRL UNITATI INDUSTRIALE ST DEPOTITE 000 | 0.00% | £00020 | “0000% | 500000 | 106 10%] T0% | 1.06 | E7P+1
SUBZOMNA CONSTRUCTILOR 0.00 002% [ 21100 | £6/2% U 452%
SUBZONA CIRCELATILOR PIETOMNALE ALTC S FARCAJELDR| 060 000% | 258000 | 5180% | -25%60 .00 | -£1.80% !
S UBZONA SPATILOR VERZ. ' 000 | 000% 1217900 | 43 66% | 217800 | 4353% |

LEGENDA

B B Limita intravilan existent F
'z § @ Limita intravilan extins |

£ .2aex Limita zonei studiate
Femmne Limita de proprietate a lotului care a generat PUZ ,
" Limita zonei construibile i
— Limite ale proprietatilor existente
Aliniamentul constructiilor
B Terenuri in extravilan

Suprafata mineralizata in incinta

- Constructie propusa

R ) ;
- Zone verzi amenajate propuse

aa Acces auto si pietonal

ZONIFICARE FUNCTIONALA

E&3 ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE.

B T 1 - Zona transporturilor rutiere

2 15-ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE, SERVICI}
51 GOSPODARIE COMUNALA

POT maxim=70% i
CUT maxim=1 mp.ADC/mp.teren

RJ MARIUS si PANTA VIORICA
EACF nr. 84859 nr. top. 848359 , in suprafata de

H
|
|

DENUMIRE FROJECT:
PUZ CONSTRUIRE HALA A
INOUSTRIALA

ANMPLASMIENT.
siradan mun Sabes |ud Alba . F

AAEADE WPORTANTA. 11
CATEUIRIAE MPORT 447 4. G
V22RO REZSTEAALAFCL

BENEFICIAR:
JURJ BARIIS i PAKTA \
YIQRICA

wtr: R, 45D ot Phayna e Surm ¢ ocvuna Pl k.
Ak
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TrR

| PrctECTaNT PECULTATE
arh, ZS0LT FREUND-
FLESCHIN

e
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mﬂ‘f: . Lo ;-
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e i I I
i Gz |
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5 |EDILITARE w0
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S [
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LEGENDA

B M Limita intravilan existent

8 B Limita intravilan extins

weeee Limita zonei studiate

------ Limita de proprietate a lotului care a generat PUZ
---.--. Limita zonei construibite

— Limite ale proprietatilor existente

S DOMENTUL PURBLIC AL STATULUI
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PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

: - CU NR CADASTRAL 84353

T
1

Py

CEH LU MR CAD Fans

i
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i
|
1
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P=eh T sr gl EENT

P TR RA T TR 538047 375

N (RCEN TR ATy B
[ L E I T EF R J
EERN S CE R E e R I
I SERDENEN A
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JURJ MARIUS s5i PANTA VIORICA
CF nr. 84839 nr. top. 84859, in suprafata de
5000 mp mp, regim de folosinta arabil

FIERSEE YR

| |DENUMIRE PROIECT: H

] INDUSTRIALA

PUZ CONSTRUIRE HALA d

AWPLASAMINT:
strndian mn Sabes fud At

ULASALE MPORTANTA . W
CATEGURUS DE WPORT ST« Cruermai.
SFAL OE REBSTERTA AP« |

> | oer prOECT:
= h ZROLT S0B INDFLESCHN

| [Proccia pecunae
B FLESCHIN
W Mrroaon. | [oeamE o |

SENEFICUR:
JURJ NARIUS i PANTA
YIORICA

st Pk, 450 43 Pl G0 S our Pl o
At

PROIECTANY GENERAL

SCBPFREUNDSRL [ 5. 8]
SR
TSE04

arh. ZS0LT FREUND-
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ECTAT:
wh WORICAFREAT FILESCHIN

DESAT, Sy
0 WOHMATREL R FLZE - ke

PROPRIETATEA ASUPRA | "™ |-

3| priz 4 wE

Froet 1
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DEHUMIREA ZONEI

1]

"~ BILANT TERITORAL
POT [CUT] REGW
= .
EXISTENT PROPUS coupaRaT |7 (EUT] REGM
W T % | W % WP % T % Wi TMAK

SUPRAFATA INTRAVILAN

0.00 | 100.90% | 5800.00 | 100.00% _ -5006.00 ] 0.00%

SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA

5000.00 | 100 09% | 5000.0C | 160.00% | 0.00 0.00%

i
- fu

o

e
AL

o W "
/ o i i
-

il o
EREY i

e
o g

ID_|ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE 51 DEPOZITE 000 | €00% | 5000.00 | 100.00% | -5000.00 [-100.00% ' 70% [ 1.00 | P/ P+
1D |SUBZONA CONSTRUCTILOR 0.00 | 000% [ 231.00 ; 462% | -23100 | 4.62%

D¢ |SUBZONA CIRCULATILOR PIETONALE, AUTO SIPARCAJELOR| 000 | 0.00% J 2590.00 | 51.80% | -2530.00 | 51 80%
1D-zv [SUBZONA SPATHLOR VERZ] 9.00 | 900% ; 2179.00 | 4358% | -2179.00 | 43.56%

LEGENDA
W B Limita intravilan existent
B B Limita intravilan extins i
-=x«« Limita zonei studiate
------ Limita de proprietate a lotului care a generat PUZ | |
....... Limita zonei construibile
—— Limite ale proprietatilor existente
Aliniamentul constructiilor
g Terenuri in extravilan |
Suprafata mineralizata in incinta }
. Constructie propusa 3
Zone verzi amenajate propuse
aa Acces auto si pietonal

ZONIFICARE FUNCTIONALA
BN ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S) DEPQZITE
BB T 1 - Zona transporturilor rutiere

i IS-ZONA PENTRU INSTITUT(! PUBLICE, SERVICII
81 GOSPODARIE COMUNALA

POT maxim=70% -
CUT maxim=1 mp.ADC/mp.teren
URJ MARIUS si PANTA VIORICA
CF nr, 84859 nr. top. 84859 , in suprafata de
3000 mp mp, regim de folosinta arabil
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GENUMIRE Pr{oafcr: H
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INDUSTRIALA

etravian m._s:bu jud, Al

CLASALE MPCATANTA . 8
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TRADCE PEFSTERTA A 300

EBENEACIAR
JURJ MARIUS i PANTA !
VIORICA
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I %4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA . _Nr.cerere ~ 2097
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliars Sebes _Ziua B3

i Cluma
o Anul :
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A

PENTRU INFORMARE 10i1iloi'4is
Carte Funciard Nr. 84858 5abes mill ! IHII

A. Partea L. Descrierea imobiiului

Nr. CF vechi:24418 Sebes
Nr. topografic:7922/2/3/3, 7922/1/3/3,
7921/2/2/3(3, 7921/2/1/3/3, 7920/2/b{2,

TEREN Extravilan 7916/3/2/2/2, 7921/1/3/2, 7923/2/1

Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt| topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
a1 84859 5.000 real 5000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
1794 / 20/08/2003
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1796/2003, din 20/08/2003 emis de BNP Burz Qlimpiu;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) JUR] MARIUS, s5i sotia
2) PANTA VIORICA

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrierf privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte
de garantie sl sarcini u
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Zxbrase pentri Bormare onlins la adress apay.ancpl.ro

Formudar vaisivnea 1.1




Carte Funciard Nr. 84859 Comuna/Qrag/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Chservatii / Referinte
84859 5.000 real 5000
* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.
B ) o 'DETALII LINIARE IMOBIL
H ] .
432
#3771 ; . e
;’ . Fupd
5547; -
i IS
94334 ; . .
; 7&%3, )
;. 3557 — - R )
3 FEQS
5 %
. o
T Qs -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
et | folo g nta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 573 - - 7922/2/3/3
2 arabil NU 450 - - 7922/1/3/3
3 arabil NU 253 - - 7921/2/2{3/3
4 arabil NU 304 - - 7921/2/1/3/3
5 arabil NU 481 - - 7920/2/b/2
6 arabil NU 785 - - 7916/3/272/2
7 arabil NU 780 - - 7921/1/3/2
8 arabil NU 1.374 - - 7923/2/1 {real 1374
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extragz pantiu informare orddine 14 sdrese epay.ancph.ro Formular versivaes 11
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Carte Funciard Nr. 84859 Comuna/Orag/Municipiu: Sebeas

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn pian.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 201.077
2 3 0.392
3 4 27.094
4 5 162.697
5 6 4.903
6 1 41.908
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sisterul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatitlor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului, - - : - ' -

Data 5! ora gener&ril,
25/07/2025, 11:22

SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES

EDINTA
PRESEDINTE DE § ! VLAD CRISTINA ELENA

CONSILIER LOCAL SPATARIU NADIA-MARIA

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Dacument care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exlrasz pentry: aformare on-ine 15 adrosa epay.ancpl.o Fermular versivnes 1.3

|
|
|
i
|
I
Acest document se elibereaza gratult pentru proprietarli imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul





