ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.283/2024
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 19/2023-Elaborare P.U.Z.
wReglementare detaliati functiune locuire, lotizare si realizare stradi acces,, Sebes, str.
Stefan cel Mare, nr.98-100, jud. Alba, beneficiar: Voicu Adrian si Voicu Mihaela

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

{ntrunit in sedinta publica ordinard din data de 30.09.2024, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotardre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proicct nr. 19/2023-Elaborare P.U.Z. .Reglementare detaliati functiune locuire, lotizare si
realizare stradd acces.. Sebes. str. Stefan cel Mare, nr.98-100, jud. Alba, beneficiar: Voicu Adrian
si Voicu Mihaela;

Vizand:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. JII din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legu 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul :
- Cerere depusa de Voicu Adrian si Voicu Mihaela la  Primaria Municipiului Sebes  sub
nr.31803/16.05.2024
- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $1 Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.72891/21.08.2024;
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 13/07.12.2023;
- HC.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism meodificatd prin
H.C.L. 250/2014:
- Raportul Informdrii si Consultarii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. ar.6/16.09.2024;
- referatul de aprobare nr.79926/17.09.2024 al initiatorului proiectului de hotarére:
- raportul de specialitate comun nr.79781/17.09.2024 al Compartimentulut U A.D.C si al
Compartimentului Cadastru si sistern informatic geografic din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Sebes:
- procesul verbal de afisare nr.31874/17.05.2024;

Avand avizul nr.808/2024 al Comisiel pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucrari
publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebes;
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In temeiul:
- art. 32, art 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructli,
republicatd, cu modificarile ulterioare;
- art.129, alin.2 lit. ¢ si alin 6, lit. ¢ din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ:

In baza art. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificérile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 19/2023-
Elaborare P.U.Z.,,Reglementare detaliati functiune locuire, lotizare si realizare strada
acces,, Sebes, str. Stefan cel Mare, nr.98-100, jud. Alba, beneficiar: Voicu Adrian si Voicu
Mihaela, pentru terenul in suprafata de 2677 mp , identificat cu CF 95044, nr. Cad.95044 si in CF
94935, nr.cad.94935, in suprafatd de 2997 mp.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: Toate lucririle de utilititi si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurdrii utilititilor si cailor de acces pentru zona
studiata.

Art.3. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

P.U.Z.-ul propune claborarea solutiei urbanistice pentru ..Reglementare detaliatd functiune
locuire, lotizare si realizare stradi acces,, Sebes, str. Stefan cel Mare, nr.98-100, jud. Alba,
beneficiar: Voicu Adnan si Voicu Mihacla.

Prezenta documentatic are ca obiect doud parcele: prima parcela in suprafatd de 2997 mp, conform
CF 94935 iar cea de a doua in suprafatd de 2677 mp. conform CF 95044, Terenurile sunt
proprietatea privatd a dlui Voicu Adrian si sotia Voicu Mihaela.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului in scopul lotizérii acestuia, stabilirea functiunii de
locuire, a acceselor pe parcele si realizarea unei strazi de acces.

Pentru terenul respectiv se doreste implementarea urmitoriilor indicatori urbanistici:

POT max propus -40%

CUT max-0,8-pentru indltimi de P+M 51 P+1.

CUT max-1,2-pntru inaltimi de P+1+M

Imobilul se afld in intravilan Municipiului Sebes si nu este inclus in lista monumentelor istorice
sau In zonele de protectie a acestora,

Art.d .Prezenta documentatie de urbantsm are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotdrare va fi dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.
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Prezenta hotiariare va fi afisatid , se va publica pe site-ul primariei i in monitorul
oficial al Municipiului Sebes si se va comunica :

pd

YV YYYY

Institutiel Prefectului Judetului Alba

Primarului Municipiului Sebes:;

Viceprimarului Municiptului Sebes;

Arhitectului Sef;

Serviciului Venituri;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd, Digitalizare si Monitor
Oficial Local,

Beneficiarilor P.U.Z.-lui: Voicu Adrian si Voicu Mihaela, cu domiciliul in  Sebes. str.
Aleea Lac, bl.9,et.4, ap.19, jud. Alba.

Y

Sebes la 30.09.2024

. A Q M /‘i *,I \

PRESEDINTE DE SEDMNTA /% / "\, CONTRASEMNEAZX

Consilier local, Serbisescu Radu/Citin |, 7  SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes
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Total consilien locali 19

Prezenti 16
Pentry 10
Impotriva

Abtineri -

Neparticipare la vot
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S C BARBIERI PROIECTS R L. barbieri
Str. Traian, Nr 17A

510 109, Alba lulia, jud Alba

J01/567/11,05.2005

CUI: 175745610

Telfax: +40 258 811 500 Tel; +40 744 633 712

e-mail capitel proiect@ysheco com

PRE&| ECT

PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - REGLEMENTARE DETALIATA
FUNCTIUNE LOCUIRE, LOTIZARE SI REALIZARE STRADA ACCES

MEMORIU TEHNIC + RLU

BENEFICIAR
VOICU ADRIAN, VOICU MIHAELA

ADRESA AMPLASAMENT
Mun. Sebes, Str. Stefan cel Mare, Nr.98, 100, jud. Alba

PROIECTANT DE SPECIALITATE
S.C. BARBIERI PROJECT S.R.L.

COLABORATOR
S.C. URBIA BIROU DE PROIECTARE S.R.L.

PATA
02.2024
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CUPRINS —~ PARTEA SCRISA

MEMORIU TEHNIC
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Colectiv de elaborare
[.3. Obiectul lucrarii
1.3.1. Solicitari ale temei program
1.3.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a iocalitatii, pentru zona studiata
1.4. Obiective
1.5. Cadrul legal
2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Lista studiilor si proiectelor analizate, care au fost elaborate anterior P.U.7Z.

2.2. Lista studiilor intocmite concomitent cu P.UZ.

2.3. Concluzii

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Incadrare in localitate

3.2. Evolutia, caracterul si aspectul arhitectural urbanistic al zonei

3.3. Situatia juridica a terenului

3.4, Accesibilitatea la caile de comunicatie

3.5. Analiza functionala si a fondulwi construrn

3.6. Elemente ale cadrului natural si/sau zone construite protejate

3.7. Echipare edilitard existenta

3.8. Probleme de mediu

3.9. Concluzii

4. PROPUNERI DE DEZVOLTAREURBANISTICA/REGLEMENTARI
4.1, Obiective noi propuse prin tema program

4.2. Functionalitatea urbanistica:

4.3. Capacitatea. suprafata desfasurata :

4.4, Principii de compozitic pentru realizarea obiectivelor noi:

4.5. Fondul construit: valorificarea, amplasarea si conformarea acestuia

4.6. Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
4.7. Principii, solutii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural
4.8. Regimul de construire si indicatorii urbanistici propusi

4.9. Asigurarea utilitatitor (surse, retele, racorduri)

5. CONCLUZII

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUZ - REGLEMENTARE DETALIATA
FUNCTIUNE LOCUIRE. LOTIZARE SI REALIZARE STRADA ACCES

NR. PROIECT: 19/ 2023
FAZA DE PROIECTARE: FAZA PUZ (PLAN URBANISTIC ZONAL)
SPECIALITATEA: URBANISM

DATA ELABORARI: FEBRUARIE 2024

AMPLASAMENT: Mun. Sebes. Str. Stefan cel Mare, Nr.98. 100, jud. Alba
BENEFICIAR: VOICU ADRIAN. VOICU MIHAELA

Adresa de contact: Mun. Sebes, jud. Alba, str. Aleca Lac, bl. 9, ct. 4, ap. 19
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1.3. Obiectul lucrarii

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.} in conformitate atat cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, cat si cu Ghidul privind metodologia de elaborare
si contimuul — cadru al planului urbanistic zonal G M 010 - 2000, in vederea realizarii
obiectivului .ELABORARFE PUZ - REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE
LOCUIRE, LOTIZARE ST REALIZARE STRADA ACCES™.

Prezenta documentatie are ca obiect doud parcele: prima parceli — in suprafatd
totald de 2997 mp, conform extrasului de Carte Funciard nr. 94935; iar cea de-a doua, in
suprafatd totald de 2677 mp, conform extrasului de Carte Funciara nr. 95044, Terenurl
care, sunt in proprietatea privatd ale entitititor fizice VOICU ADRIAN si VOICU
MIHAELA.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului in scopul lotizdrit acestuia. stabilirea
functiunii de locuire, a acceselor pe parcele si realizirii unei strazi de acces.

1.3.1. Solicitari ale temei program
Prin actualul PUZ se doreste:

«  menfinerea functiunii de locwire - zona de locuinte individuale cu cladiri de tip
urban : cu modificarea regimului maxim de inaltime de la P+1/M la maxim
P+1+M niveluri, cu regim de construire izolat, conform PUG aprobat cu HCL
127/2000

« realizarea de loturi in vederea construirii de locuinte individuale, loturi care
vor avea acces din strada nou-propusd (cu profil de 9 m), din partea de sud a
terenului reglementat cat si din strada Stefan cel Mare (doar pentru lotul nr.1).

1.3.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Terenul studiat este amplasat in perimerul construibil al Muncipiulut Sebes, si a fost
reglementat prin Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes, aprobat cu HCL
12772000 si a Planului Urbanistic General al Municipiului Sebey, care este in curs de
actualizare.
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1.4. Obiective
Prin reglementirile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare
a viitoarelor imobile si se va avea in vedere:
= respectarea retragerilor minime fatd de limitele de proprietate;
= asigurarea si reglementarea acceselor auto si pietonale pe parcela;
« asigurarea gl reglementarea limitelor de proprietate a flecdret parcele;
» stabilirea posibilitatilor de ocupare §i utilizare a terenului;
= asigurarea coerentel fluxurilor auto si pietonale in cadrul propunerii 51
dezvoltarea unor relatii functionale;
= cresterea calitdtii fondului construit In zona prin propunerea actuala, care este
menitd sd aduci plus-valoare
» reglementarea stationdrii autovehiculelor.

1.5. Cadrul legal
Documentatia a fost Intocmitd in conformitate cu urmatoarele prevederi
legislative:
« Legea 350/2001 privind amenajarea {leritorinlui g1 urbanismul, cu
modificarile si completarile ufterioare,

« Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare
a Legii 350/2001

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

« H.G. 525/1996, republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

Metodologie privind continutul -- cadru al documentatiilor de urbanism — in
concordantd cu legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul Protect 222/ 2001 si Ghid de elaborare PUD - indicativ GM-
009-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.37/N/08.06.2000

* Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor cu modificarile §i completarile
ulterioare;

« Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
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lLegea nr. 7 din 13.03.1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare,
republicatd in data de 03.03.2006 cu toate modificdrile §i completirile
uiterioare,

Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publici, cu toate
modificérile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 10 din 18.01.1991 privind calitatea in constructii modificata prin
Legea nr. 123/2007;

Legea nr. 123 din 10.06.2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu
modificarile si completarile ulterioare.:

Ordinul nr. 34/N din 7.11.1995 pentru aprobarea Precizirilor privind
avizarea documentatiilor dc urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea exccutdrii constructiilor,

Ordinul Ministerului Sanatitii nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobarea
Normelor de igiend st a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu toate modificarile gi completdrile ulterioare;

Ordinul M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor,
Padurtlor s1 Protectier Mediului s1 al ministrului Lucrérilor Publice si
Amenajarii Tertoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatitlor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si
de amenajarea teritoriulut;

Ordinul M.D.RL. nr. 839 din 12.10.2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea
exccutdrii lucrarilor de comstructii cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul MD.R.T. nr. 2.701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologici
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarca sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
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* Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de

igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Codul Civil or. 505 din 15/07/2011 republicat in Monitorul Oficial, Partea I;
H.G. nr. 525/1996 moditicat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

H.G. nr. 855/2001 privind modificarea Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996;
H.G. nr. 1.076 dm 08.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe:

H.G. nr. 1.739 din 6.12.2006 penlru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind sccuritatea la
incendiu.

H.G. nr. 445 din 08.04.2013 privind evaluarea impactulul anumitor proiecte
publice si private asupra mediului;

OU.G. nr. 43 din 03.01.1997 privind regimul drumurilor cu toate
modificdrile si completérile ulterioare;

» O.U.G. nr. 195 din 12.12.2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu

toate modificarile si completarile ulterioare;

« O.U.G. nr, 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificirile si

completdrile ulterioare;

0.U.G. nr. 54 din 28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri roprietate publica, cu toate modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Lista studiilor si proiectelor analizate, care au fost elaborate anterior P.U.Z.

+ Planul Utrbanistic General al Municipiului Sebes, care este in curs de

actualizare 51 Regulamentul Local de Urbanism aferent aceluiasi proiect; cat
s1 Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes aprobat cu HCL nr.
127/2000;

* Documentatie cadastrald vizati de OCPI
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2.2. Lista studiilor intocmite concomitent cu P.U.Z,
+ Studii de teren: planuri/ridicari topografice

+ Studiul geotehnic

2.3. Concluzii
» Regim junidic:
- imobtlul este situat In intravilanul Municipiului Sebes
- localizat in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural - urbanistice

- localizat in afara fasiilor neconstruibile generate de zonele de protectie
aferente retelelor tehnico-edilitare

- imobile atlate in proprietarea unor entitali fizice

- categoria de folosintd: curti constructii si arabil

» Reglementari urbanistice UTR:

= In prin PUG Mun. Sebes aprobat cu HCL 127/2000, zona se¢ afld in
perimetrul intravilan construibil. Amplasamentul studiat este inclus complet in
zona “ UTR LM1u — zona exclusiv rezidentiali cu cladiri de tip urban,,

= in PUG Mun. Sebes, care este in faza de avizare este inclus complet in zona
+UTR L1 - subzona locuinfelor individuale si colective mici cn maxim
P+1E/M niveluri cu regim de construire insiruit, cuplat si izolat”

- ftolosintd actuala: curti constructii

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. incadrare in localitate

Terenul studiat se atld, in intregime, In intravilanul municipiului Sebes, in partea
de nord a localitatii, in apropiere de limita administrativd a orasului, fiind usor accesibil
prin intermediul arteret de circulatie care este tangenti zonei studiate pe partea de vest a
acestela: are acces direct din strada Stefan cel Mare — strada de legfitura, de categoria a Ii-
a, care se descarcd §i are legiturd cu o cale de circulatie principald a orasului (Str.
Augustin Bena/ DN1 / E81), fapt ce 11 creste gradul de accesibilitate. Perimetrul studiat
are formd poligonald, in suprafata totala de 5674 mp, conform datelor topografice
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existente si a celor doud Carfi Funciare existente. Acesta este relativ plat, fard diferente
de nivel considerabile, fiind, de asemenea, complet liber de constructii.

Vecindtatile amplasamentului sunt:
» la nord — 11 proprietati private ale persoanelor fizice (Daian Dana Maria, Ordean
Nicolae, Florea Dorin. Picurariu Iuliana, Cibu Teodor, Francu lon, Holeanca Nicolae,
Tandrau Elena, Oprita Nicolae, Grosu Mircea),
= la est - terenuri proprietati private ale persoanelor fizice (Moga Mircea);
* la sud - proprietiti private ale persoanelor fizice (Besinar Floare);
= la vest - circulatie auto (str. Stefan cel mare) cu un profil stradal de 9 m, dintre care,
profilul carosabil este de 6 m (3 m x 3 m - dublu sens) si circulatii pictonale de 0,75 m de
flecare parte a circulatiei auto.

3.2. Evolutia, caracterul si aspectul arhitectural urbanistic al zonei

Terenul reglementat se afld la o distan{d de aproximativ 580 m liniari fald de un
drum national de importantd locald (str. Mihail Kogalniceanu), calea principald de
circulatie care face legatura prima datd intre oragul Sebes si localitatea cea mai apropiata,
Lancrdm, iar mal departe. cu cel mai apropiat orag. Alba Iulia — aflat la 10 km distanta.
Fondul construit este dens si caracterizat de constructii vechi (case de locuit cu anexele
aferente), dar care se afla intr-o stare bund/ mediocrd, fapt cc rezultd in necesitatea unei
interventii sinatoase, care si redea un suflu proaspat zonei. Se remarci de asemenea
unttatea functionald a tesutului urban prezent in zona (care este coerent si organizat).
fiind caracterizat de un parcelar tipic ardelenesc, waditional, unde regisim parcele cu o
deschidere micd la stradd. dar adancime mare. Astfel, in zond continui si se dezvolte
doar functiunea deja existentd (de locuire), semnalindu-se in acest sens, necesitatea unor
noi interventii,

3.3. Situatia juridici a terenului

Din punct de vedere topografic, zona reglementata este compusi din doud parcele
avand: CF 94935, in suprafatd de S = 2997 mp si CF 95044, in suprafafa de S = 2677 mp,
insumand impreund o suprafati totald de 5674 mp; fiind proprietatea privati ale
entitatilor fizice VOICU ADRIAN si VOICU MIHAELA. Ambele parcele an in prezent
categoria de folosintd ,.curti constructii”, si ,,arabil”.
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3.4. Accesibilitatea 1a caile de comunicatie
deservit de un sistem stradal. destul de bine intretinut si asfaltat. Insa din punct de vedere
al accesibilitatii si racordari la retelele tehnico-edilitare, terenul este deservit de toate
retelele, existente actualmente pe str. Stefan cel Mare (apa, gaz, electricitate, canalizare).
[ar in ce priveste accesibilitatea la dotdrile urbane, constatim faptul ca zona este una bine
deservitd din acest punct de vedere, de cartierul vecin Mihaill Kogllniceanu unde se
regdsesc principalele servicit. Din punct de vedere al accesibilittii prin mijloacele de
transport in comun, zona reglementatd este deservitd de transportul in comun suprateran,
cea mai apropata statie de autobuz flind deja prezenta pe strada anterior mentionatd DN1
{str. Mihail Kogilniceanu), la 1 km distan{d: iar nu in ultimul rind, este situatd de
asemenea la I km distantd de stafia alerentd transportului feroviar (Sebes Glod): distante
mici care introduc terenul in interiorul arici de deservire a statiilor mentionate.
Actualmente, accesul carosabil $i pietonal pe terenul care a generat P.U.Z., se
realizeaza din strada Stefan Cel mare, care este o stradd cu doud benzi, de categoria a III-
a — colectoare - cdcl preia fluxurile din zona functionala si le redirectioneaza citre o
stradd de importantd majord; aceasta avand o amprizd de aproximativ 11,50 m, compusa
din carosabil 6,00 m, trotuare cu dimensiuni variabile (intre 1 m $i 3 m). sub care au fost
previzute rigole, profil existent, care se va respecta si mentine in tolalitate prin prezentul
proicet si asupra cdruia nu se vor aduce niciun fel de modificari.

3.5. Analiza functionali si a fondului construit

Din punct de vedere funclional, zona nu prezinti o tendinta de dezvoltare tipica, ci
contrar, una de conservare a fondului construit existent, unde este prezentd preponderent
functiunea de locuire individuala (= unitate functionald). situatd In vecinitatea locuirii
colective, deci putem mentiona cd zona studiatd este situatd intr-un cartier de tip
wdormitor” st are potential de dezvoltare ca si zona rezidentiala cu locuinte individuale;
insd pe langa potential, se remarcd o nevoie reald de dezvoltare.

Din punct de vedere al reglementérii functionale prezente, zona este reglementata
anterior prin PUG Mun. Scbes aprobat cu HCL 127/2000 ca UTR 8 -LM1lu — zonia
exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban, iar in PUG Mun. Sebes, care este in faza de
avizarc, ca UTR LI - subzona locuintelor individuale st colective mici cu maxim
P+1E/M niveluri cu regim de construire insiruit, cuplat si izolat.
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Fondul construit este dens si1 caracterizat de constructii vechi (case de locuit cu
anexele aferente), dar care se afld Tnir-o stare bund/ mediocra, cici are o morfologie
organicd st tipic ardeleneasca. fapt ce rezultd In necesitatea unei interventii sdndtoase,
care sd redea un suflu proaspét zonei.

in ce priveste regimul de indltime al cladirilor din vecinitate, acesta respecta
reglementérile regulamentului ambelor PUG-uri, atingdnd cu preciddere un maxim de
parter plus mansardd (P+M).

Tipologia de parcelar este una traditionald zonei. prezentind deschideri mici la
stradd, dar adancimi mari de-a lungul parcelei.

3.6. Elemente ale cadrului natural si/sau zone construite protejate

Terenul studiat beneficiazd de un element major al cadrului natural al Mun. Sebes,
siluat in imediata proximitate a acestuia, aproape de latura posterioard a parcelelor
(existente): Raul Sebes, fiind principalul curs de api din zond. Este de mentionat faptul ci
acest rau joacd rol de¢ simbol natural pentru oras, asadar reprezintd un mare plus al
veeinatilor, deoarece aceastd aldturare, creste calitatea locuirii, a vietii, a acrului si a
biodiversititii in zona. Insd mentionim faptul c intre terenul studiat si Raul Sebes, sunt
existente alte proprietéti private ale persoanelor fizice, care joacd rol de ,.bariere”, in
sensul ¢d malul rdului nu este accesibil publicului; asadar concluzia este ¢d terenul are
potential de dezvoltare pentru zone verzi.

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, din punct de vedere
al alunecarilor de teren sau al cutremurelor de pamant, rezulti ¢d amplasamentul viitoarei
dezvoltdri nu este supus riscurilor naturale previzibile.

Din analiza efectuatd asupra fondului construit protejat precum si din consultarca
Listei Monumentelor Istorice LM.I. 20135, anexd la Ordinul Ministrului Culturii nr.
2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizati si a Listei
Monumentelor Istorice dispdrute, cu meodificérile ultericare din 24.12.2015 (Ordinul a
fost publicat in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, Nr. 113 bis, 15.02.2016) —
terenul nu este monument istoric, nu se afld in raza de protectie a monumentelor istorice
si a siturilor arheologice si nu se afla in Zona Protejatd Construita.

Terenul studiat este in panta usoard de la nord la sud.
Principalul curs de apd prezent in vecinatatea terenului studiat. este raul Sebes.
Zona climatic L. zona seismici I — fara riscuri naturale previzibile.
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3.7. Echipare edilitari existenta

In prezent, strada tangenta zonei reglementate (str. Stefan cel Mare), este complet
racordatd la toate retelele publice edilitare prezente (gaze naturale/ api menajerd/
canalizare menajerd/ energie electricd).

Au fost solicitate si obtinute majoritatea avizelor din partea tuturor detindtorilor de
retele din zond. Amplasarea construc{iilor se va realiza tindnd cont de conditiile impuse
de retele edilitare, precum si de zonele de protectie aferente acestora (care in situatia de
fatd nu influenteazd propunerca) si condifiondrile ce trebuie respectate in vederea
astgurdrii unei functionari normale ale sistemelor de echipare edilitara.

3.8. Probleme de mediu

Din analiza realizata la nivel zonal pentru amplasamentul, a alunecirilor de teren
sau a cutremurelor de pAmant, rezultd urmatoarele:

= amplasamentul viitoarel dezvoltiiri nu este supus riscurilor naturale previzibile;

» amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu;

Calitatea globald a mediului Inconjurdtor din teritoriul admimistrativ  al
Municipiului Sebes este apreciatd ca satisficatoare, calificativ rezultat din Insumarea
valorilor calitatii aerului, apei si solului prezente in zona.

Din punct de vedere climatic, zona se incadreaza in parametrii microclimatului
Municipiulul Sebes cu particularitati specifice microclimatului urban, Pentru viitor se
propune conscrvarca si imbundtatirea calitini mediului, printr-o judicioasd coordonare a
factorilor poluanft in cadrul orasului, {indndu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zond, existente sau viitoare.

3.9. Concluzii

Toate acestea fiind mentionate, prin prezentul proiect se doreste rezolvarea
minusurilor,/ a disfunctionalitétilor, in egald misurd cat se doreste potentarea la maxim a
avantajelor prezentate. Considerdm asadar ci zona reglementatd detine un potential
enorm din aceste puncte de vedere si prezintd o zoni de interes major pentru dezvoltarea
coerentd a tesutulul, care meritd pus in valoare.
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4, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA/REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi propuse prin tema program

Se propune:

» Realizare imprejmuire proprietate (avand in vedere situatia actuala a acesteia);

* Alipirea celor doua parcele prezente;

* Respectarea reglementdrilor urbanistice specifice conform RLU PUG aferent:
suprafata de edificabil, accesele pe parcela, retragerile obliagatorii fata de limite -
conform PUG aferent, indljimea maxima admisibild, arealul ocupat de constructii,
suprafetele aferente circulatiilor carosabile si pictonale;

» Realizarea a 9 loturi in vederea construini de locuinie individuale:

* Reglementarea unui profil stradal menit sa deserveasca aceste 9 noi loturi, s
faciliteze fluenta circulatiilor auto si parcajele in cadrul spatiilor din interiorul
parcelei si sa fluidizeze tluxurile pietonale si auto existente (de pe Stefan cel
Mare);

* Accese directe citre {iecare parcela, att din strada existent (Stefan cel Mare), cit
si din strada nou propusa tip fundituri;

* Proprietarii fiecdrer parcele se vor obliga si asigure minim 2 locuri parcare/garare.
in interiorul parcelei, evitind categoric s3 ocupe zone ce apartin spatiului public:

* Racordarea ansamblului la retelele edilitare/ echipamentele publice existente in
zond: proprietarii (persoane fizice) se obligd si sustind material racordarea fiecirui
lot in parte la toate retelele edilitare prezente pe strada principala (str. Stefan cel
Mare);

* Spalil pietonale pentru tranzitul pietonal si cai de circulatie auto (strada nou
propusd tip fundaturd) ce vor avea rolul si deserveasca absolut toate loturile
propuse: cu profil de 9 m (detaliata in plansa de reglementare);

* Se vor propune spatii verzi ample (de cétre fiecare proprietar de terenuri in parte,
pe fiecare parceld in parte), menite sa ridice calitatea locuirii in general, dar si pe
cea a aerulul $i sd imbogéteascl microclimamtul urban deja prezent in zona.

*  Cresterea calitatii vietii in zond prin asigurarea unui nivel de trai ridicat in urma
configurdrii urbanistice, a compartimentirii arhitecturale si a materialelor de
calitate folosite;
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» Realizarea obiectivelor precizate, conform R.L.U. aferent prezentei documentatii
Regimul de indltime maxim propus al cladirilor propuse, va fi de P+M, P+1 SI
P+1+M, cu
H max. la cornisd = 9,00 m fatd de cota terenului, conform

La realizarea constructiei propuse se vor respecta legislatia in vigoare si normele impuse
prin PUG Municipiul Sebes.

4.2. Functionalitatea urbanistica:

Etapa prezentd slabileste cadrul urbanistic in care se vor pozitiona ulterior
viitoarele insertii de locuinte individuale.

Propunereca respectd contextul functional prezent in reglementirile si
regulamentul PUG-ului Municipiului Sebes, urmarind sd mentina si sa intireascd statutul
de zona de locuire individuala. Iar asta se realizeaza mentinindu-se un UTR si o zona
functionald, atit complementard. ba chiar aceeasi (locutre) cu reglementirile si
functiunile vecine: UTR propus LIA - zona de locuinte individuale, cu maxim P+1+M
niveluri, cu regim de construire izolat. Fapt prin care se asigurd coerenla imaginii urbane,
se asigurd continuitatea funcfionald urband a zonet si sc intdreste caracterul functional ca
o insertie fircasca.

Zonele de edificabil propuse vor respecta prevederile din reglementirile PUG
si RLU privind functiunea, amplasamentul in parceld, relatiile cu existentul, aspect
exterior, indicii maximali de ocupare si utilizare teren; va respecta proportiile si
regulile compozitionale urbane prezente in arealul In care se incadreazi.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata :
* Suprafata totalid teren conform CF 94935 + CF 95044= 2997 mp + 2677 mp =
5674 mp
o Suprafati totalid edificabil : 2486,82 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:

Solutiile propuse — atit cea de volumetrie, ¢t i cea de configurare a spatiilor
rdmase libere dupd constructii - vor armoniza si vor ameliora atdt calitatea locuirii in
cadrul zonei, cat si calitatea fondului construit si a mesei de vegetalie.
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Conformarea morfologicd a terenului va fi reglementatd si stabiliti conform
planset U3 _Reglementiri Urbanistice, iar proiectarea ansamblului a tinut cont de
urmditoarele: realizarea de 9 loturi In vederea construirii de locuinte individuale, loturi
care vor avea acces atdt din strada nou propusd cdt si din strada Stefan cel Mare, cu un
front la stradd de minim 12.50 m si o suprafatd minima a parcelei de 250,00 m, avand un
regim de construire izolat.

Nu pierdem din vedere faptul cd se urmareste reglementarea din punct de vedere
urbanistic a unei strazi de tip fundaturd cu pastild de intoarcere, avand un profil de 9 m,
care strabate terenul studiat de la vest la est 51 care face accesul la cele 9 loturi propuse.

Din punct de vedere estetic, constructitle se vor realiza tinind cont de
reglementarile impuse prin PUG si RLU aferent (art. 11 — aspectul exterior al clidirilor).
in plus, s-a hotardt aceastd conformare planimetricd pentru a creste gradul calitatii
propunerii.

4.5, Fondul construit: valorificarea, amplasarea si conformarea acestuia
Integrarea si amenajarea noilor constructii $1 armonizarea cu cele existente:

Perimetrul construibil/suprafata edificabilului a fost stabilit/a in urma respectirii
tuturor reglementarilor urbanistice in vigoare conform PUG Municipiului Sebes, tinindu-
sc cont de retragerile laterale: respectiv de 0,60 ¢cm pe latura de vest — conform art. 612
Distanta minima in constructii” din Codul Civil, situatie total posibild avind in vedere
ci nu se aduce atingere drepturilor proprietatilor vecine. Pentru parcela nr. 1, cea care are
deschidere la str. Stefan cel Mare. se impune alipirea la calcanul existent (care este
obligatoric si de care vom tine cont), pentru a se asigura un front continuu, insi aceastd
alipire se va realiza structural in cadrul fundatiei, la o distantd de 0,60 cm fagid de calcanul
vecin, pentru a-i asigura acestul imobil siguranté si stabilitate structurald si a nu aduce
niciun prejudiciu acestuia. Continuand in registrul retragerilor, se vor propune retrageri
de 3.00 m pe latura de est; si de 3,00 m fatd de limita posterioard. Alinierea clidirilor la
stradd va fi propusi la o distanta de 5.00 m fatd de aliniamentu! stradal (pentru parcelele
2 -9, fald de strada principald din care se va face accesul: cea nou propusd), iar pentru
parcela nr. 1, se va mentine alinierea cladirilor la strada Stefan cel Mare asa cum este in
situatia actuala.

Fiecare proprietar in parte va tine cont de mentiunile previzute in Regulamentul
aferent acestui proiect; printre care si de regimul de fnaltime de maxim P+1+M, care sc
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poate incadra armonios in contextul architectural si urbanistic existent. Considerdm ci
aceste interventil in care plusim cu numarul de registre, poate devein o tendintd necesara
dacd se doreste dezvoltarea vechiului fond construit si incurajarea unor noi inserti, care
in timp pot duce la schimbarea caracterulul urban In unul de tip modern, mai ales in
situatii {cum este si aceasta), Tn care fondul construit existent nu este foarte bine
intretinut, Devine asadar imperativ ca solutia de volumetrie aieasi de fiecare proprietar in
parte, sa se integreze cu mediul construit din care acestea fac parte, ca un tot unitar.

Nu se poate vorbi despre interventii asupra cladirilor existente deoarece acestea nu
sunt prezente in cazul de fata.

Nu este cazul i dect nu putem vorbi despre constituirea un regim de zond
protejatd sau a unor conditiondri impuse de acesta.

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Atit accesele pietonale cét si cele auto se vor face prin racordarea la drumurile
existente si propuse, (indnd seama de proprietdtile vecine existente g1 intabulate actual.

Pentru a asigura o bund accesibilitate si fluentd a fluxurilor atat pietonale cat si
auto, s-a optat pentru protectarea unei strdzi carosabile, dispusa de-a [ungul uneia dintre
laturile parcelei comasate (de sud), care traverseazd longitudinal parcela si care este
menild si faciliteze atat accesul citre cele 9 loturile propuse, cat si si faciliteze tranzitul
auto din strada Stefan cel Mare. Aceastd stradd prezintd un profil stradal cu caracter de
~fundaturid”, ce are o ampriza totala de 9 m, cu dublu sens, constituita dintr-un carosabil
cu 0 deschidere de 6,00 m, (3,00 m pe fiecare sens), un trotuar de 1,50 m pe una din
laturi; iar pe cealaltd latura se va propune o fagic de spatiu verde de 1,50 m. La capatul
acestel strdzi se propune o pastild de Intoarcere sugeratd in plansa U3 Reglementari
urbanistice si care va servi In mare manevrelor de intoarcere a vehiculelor care vor
tranzita zona. Mentiondm c¢d in cadrul acestui profil stradal se va institui servitute de
utilitate publica in favoarea Primariei, sau cedarea proprietifii publice, conform plangei
U4 Proprietatea asupra terenurilor.

Deoarece se doreste o si mai buna fluidizare a traficului din incintd, se impune in
cadrul Regulamentului aterent acestui proiect, asigurarea de céate 2 locuri de parcare in
incinta fiecarei parcele, viitorii proprietari fiind obligafi sd respecte aceasta menfiune.
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Accesul pe fiecare parceld in parte se vor realiza din Str. Stefan cel mare pentru parcela
nr. 1, si din strada nou-propusa pentru restul de 8 loturi.

Prin PUZ actual se impune reglementarea tramei stradale propuse, astfel;

- imbundtatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzitoare;

- Intretinerea periodicé a ciii de rulare;

Alcidtuirea profilului transversal al drumului va urmiri:

- categoria traseului carosabil - I'V;

- zona {unctionala pe care o stribate;

- dimensionarea corespunzitoare a sistemelor rutiere;

4.7. Principii, solutii i modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural

Cadrul natural va fi valorificat prin amenajarca spatiilor verzi din interiorul
ficcarei parcele, cele care vor ramane libere de constructii si vor suporta o tratare
peisagisticd speciald — in sensul ¢d vor suferi plantiri masive de arbori si arbusti,
ramandnd insd la latitudinea beneficiarilor In ce masurd si cu exaclitate citre ce specii se
va opta. Acest gest se va respecta Intocmai. penfru a asigura continuitatea si conservarea
zonel ca o insertie generoasa de spaliu verde. Se doreste urmarea acestui procedeu pentru
a asigura protectie fati de poluarea atit fonicd, cit si a aerulni de pe strizile adiacente
parcelei. Nu in ultimul rind, aceste spatii verzi vor crea un medin propice dezvoltirii
multor specii de vietuitoare §i vor ajuta la cresterea calitifii vietii, prin impactarea
acestora cu spajiile construite.

Obiectivele propuse nu sunt generatoare de noxe si nu aduc niciun prejudiciu
mediului, ba din contra, vor contribui in mod direct la ameliorarea calitafii aerului si
diminuarea poludrii atmosterice din zoni.

Deseurile se vor colecta si se vor gestiona conform normelor sanitare pentru
protectia mediului, iar fiecare proprietar in parte va avea obligatia de a incheia un
contract de prestare a serviciilor de salubritate cu firmele competente.

Se pastreazd suprafata de teren cdt mai aproape de calitatea naturald, urmand ca
pentru respcctarea normelor si prevederilor in vigoare s fie realizate toate lucrdrile de
sistematizare verticald necesare, cu aplicabilitate local.
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4.8. Regimul de construire si indicatorti urbanistici propusi

Alinicrea constructitlor: clidirea aferentd parcelei nr. 1 se va amplasa pe
aliniamentul existent, la strada principald (str. Stefan cel Mare), iar restul de 8
loturi se vor amplasa retrase de la strada nou-propusa la o distantd de 5,00 m fafa
de aceasta, conform plansei U3 — Regementdri Urbanistice si a prevederilor
mentionate in RLU aferent;

Imprejmuirea va {i realizatd tindnd cont de limitele actuale ale terenului studiat
s1 de prevederile mentionate in RLU aferent;

Regimul de indltime maxim al cladirilor va i de P+1+M, dupa cum urmeaza : se
propune H max. la cornisa = 9,00 stabilita de la cota terenului

*  Aspect exterior - volumetria, proportiile si tratarea fatadelor vor urmiri
imbunitatirea confortului vizual, prin folosirea unor finisaje de calitate
superioara si care se incadreaza in prevederile RLU aferente.

«  POT propus =40 %

s CUT propus = 1,2

Bilant teritorial P.U.Z. FUNCTIUNE LOCUIRE
\ T
DENUVHRE _EXISTENT .PROPLS

Supratata (mp) Yo Suprafata (mp) %
SUPRAFATA ZONEISTUDEATE 5674 100 5674 1034
Aone edifivabile 1otale 0 i 218089 AN
Zone cu interdictie de consliine (spajil ok

'3 . . ] 0 0 IXE6.20 3201

1erzl privace platfurme auto sau pretonale)
Circalalii aulo t 0 1132.76 =20.32
Crreulati pietonale 0 4] 238l 450
Zund spatil verzs 3674 140 ] 1,67

POT Existent 0% POT Tropus 407

CUT Existent i} C17T Propus 1.5

4.9. Asigurarea utilititilor (surse, retele, racorduri)

Se impune extinderea tuturor refelelor edilitare care exista in imediata vecinatate a
spatiului studiat - Gaze Naturale (S.C. DEL GAZ GRID S.R.L.), Api Menajerd (S.C.
Apa CTTA S.A.), Canalizare Menajerd (5.C. Apa CI'TA 5.A)), Energie Electrica (SDEE

Distributie) si devine obligatoriu ca toate aceste retele edilitare sa fie Ingropate.
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Viitoarele constructii propuse se vor bransa treptat la retelele existente sau extinse
pe cheltuiala fiecdrui proprietar de parcele in parte, conform avizelor beneficiarilor de
rctele. Remedicrea eventualelor degradin ale retelelor stradale datorate executiei se vor
suporta de catre proprietarii de terenuri.

Colectarea deseurilor menajere se face in containere sau pubele, amplasate in cadrul
parcelelor studiate. Acest procedeu de colectare a deseurilor va fi realizat prin contract cu
o regie de specialitate.

5. CONCLUZII

Organizarea morfologicd-urband prezentd se va face in baza legislatiei in vigoare, cu
respectarea atat a reglementdrilor specifice din cadrul prezentei documentatii, cat si a
normelor si normativelor in vigoare; aceastd actiune infiptuindu-se dupa obtinerea in
prealabil a Hotararii de Consiliu Local care va aproba documentatia de urbanism

prezenta.

Consecintele realizarii obiectivului propus :
« Stabilirea solutitlor de utilizare 1 organizare planimetrici a terenului
» Stabilirea reglementérilor urbanistice in cadrul arealului studiat
*» Asigurarea coerentel circulatiilor auto st pietonale in incinta s1 dezvoltarea unui sistem
functional i eficient din acest punct de vedere.

Masuri ce decurg din aprobarea PUZ-ului
» facilitarea In autorizarea lucrarilor de constructii
« realizarea obiectivului de investifii

Punctul de vedere al elaboratorului: prevederile documentatiei sunt benefice
pentru executarca lucrarilor de lotizare $i realizare stradd acces, deoarece fluidizeazad
fralicul in iIncintd, suplimenteaza necesarul de Jocuri de parcaje, contribuie la
imbunitatirea calitdtil viefii si a cadrului natural §i respectd normele si normativele In
vigoare in ce priveste insertia de nol constructii. Solutia urbanistica a viitoarei investitii
va urmdri integrarea coerentd a acesteia, in cadrul fesutului aflat in curs de dezvoltare.
Insiruind toli factorii anteriori mentionati, se poate concluziona cu ideea cd propunerea
actuald va aduce plus valoare zonei si va fi una necesard cat si benefica teritoriulul
studiat.
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Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si s-a ¢laborat in
temeiul legislatiel in vigoare privind amenajarea teritoriului si urbanism, respectand
prevederile din Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes.

intocmit:
urb. Bianca IVASCU
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ROMANIA
Judetul Alba

Municipiul Sebes
[autoritatea administratiei publice emitente™)]

Nr. 256 din 01.08.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 256 din 01.08.2023

in scopul: Elaborare PUZ - Reglementare detaliata functiune locuire, lotizare si realizare
strada acces™)

Ca urmare a Cererii adresate de'! Voicu Adrian si Voicu Mihaela cu domiciliu® in judetul Alba,
municipiul Sebes, cp. 515800, strada Aleea Lac, bl. 9, et. 4, ap. 19, telefon/fax 0749944112, e-mail
inregistrata la nr. 44449 din 18.07.2023,

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Alba, municipiul Sebes, cp. 515800, strada
Stefan Cel Mare, nr. 98-100, C.F.nr. 94935; C.F.nr 95044, Nr. topo./cadastral: 94935, 95044 sau identificat prin® :

- extras C.F.
- plan de situatie

fn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotararea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii fucrarilor de constructii,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren intravitan.

- Proprietate privata: Voicu Adrian si Voicu Mihaela conform C.F. nr. 94935 Sebes; nr. cad./top.: 94935 si C.F. nr. 95044
Sebes; nr. cad./top.: 95044

REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala: arabil, curti constructii;

- Destinatia prin PUG: teren construibil zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban;

- Imobilul nu este inscris in Lista cuprinzdnd monumentele istorice din Romania si nu se afld in zone protejate.

1) Nurmele si prenumele solicitaniului
2) Adresa solicitarului
3) Date de identificare 2 imakilului - teren si/sau construcii — conform Cererii pentru emilerea Cerificatuiui de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
- UTR 8 - LM1u - zana exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban
- POT - 35% ; CUT - max 0,70
- Toate utilitatile.
- Circulatia pietonilor gi autovehiculelor se realizeaza pe trotuarele din zona si str. Stefan cel Mare

- Se vaintocmi P.U.Z. conform ghid indicativ GM 010/2000.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat” pentru:
Elaborare PUZ - Regiementare detaliata functiune locuire, lotizare si redefinire strada acces

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.  OBLIGATII ALE TITULARULU} CERTIFICATULUI DE URBANISM;

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELCR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290

{autoritatea competenld peniru protectia mediuiui, adresa)
(Denumirea si adresa acesleia se personalizeaza prin grija autorildlii administratiel publice emitente )

in aplicarea Directivei Consilivlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si pnn Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i pragrame in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialda de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
s3 decida, dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 86/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia medivlui stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii aptiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultatele consultdrii publice.

I aceste conditii:

Dupa primirea prezentului cerlificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru |
protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra

mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvatd. in urma evaluarii iniliale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru proteclia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirni impactului asupra
mediului §ifsau a evaluani adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii proceduFii de evaluare a impactului
asupra rmediului, solictantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligalia de a notifica acest fapt |
autoritatii administratiei publice competente




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE !/ DESFIINTARE va £ insotitd de urmétoarele
documente:
a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfe! (copie legalizata);
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[] D.TAC. ] DTAD ] DT.0E
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie):
Alte avize/acorduri:

@alimentare cu apa @gaze naturale |

Keanalizare Xitelefonizare 1
Xalimentare cu energie electrica [salubritate

[Jalimentare cu energie termica _ftransport urban

d.2) avize §i acorduri privind:

[]prevenirea si stingerea incendiilor Dapérarea civila @prolectia mediului

Ksanatatea populatiei "] aviz Adm. de Drumuri [Javiz 8.G.A

[Javiz Comisia de Circulatie din cadrul Daviz Adm. National a [] aviz de principiu pentru lucrari
Primariei Inbunatatirilor Funciare de sapaturd pe domeniul public

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
- Hotarare Consiliul Local Sebes pentru aprobare P.U.Z.
Alte avize:
- Acordul vecinilor in formi legalizata.
- Aviz Prealabil de Oportunitate conform Legii 350; Art. 32; al (3).
- Documentatia depusa spre avizare se va prezenta in 3 ex. si pe suport
magnetic.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}:
- Studiu geotehnic.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);
f) se va respecta Codul Civil in vigoare;
g} se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata
al popuiatiei;
h) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectiilor din Romania (1 exemplar original).

i} Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii

[
Conducatorul aulgr Secretargerfer I/Secretar,

Cristina El

{functia, numele, Eu:ﬁﬁ:' " tura) {numele, prenumel mnatura)
%

Arhitect-gef )
: A

e o) Marius-Cogiin Miron
/ Qmele prenu-dwamra?
Achitat taxa de: 63,35 lei, confori fei nr 223010801 din 18.07.2023 ~—t B
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta |a data de



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completarile ultericare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmand sa obiina, in conditiile legii,
un aft certificat de urbanism.

Conducétoru! autoritali Secrefar general/Secrefar,

administrafiei publice emitente™,
Primar

(funciia, numele, prenumele $i semnatura) {numele, prenumele $i semnatura)

Arhitect-gef,
L.S.

{numele, prenumele i semnatura)

Data pretungirii valabilitaii:

Achitat taxa de _lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului Ia data de direct.

*) Se completeaza, dupa caz:

- consitiul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti

- Priméria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti
- Primaria Municipiului ..o

- Primaria Orasului ..o

- Prirnaria Comunei ...,

**) Scopul emiteri certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

***) Se completeazd, dupd caz:

- presedintele Cansiliului Judetean

- primarul general al municipiului Bucuregti

- primarul sectorului.... al municipivlui Bucuresti
- primar

** %) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau pentru arhitectul-sef” de cdtre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului $i urbanismului
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‘IIII IIIIIHIIII Incheiere Nr. 22527 /10-11-2022

1001208974691

' L4
H;

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
Blroul de Cadastru si Publicitate Imoblllara Sebes

Dosarul nr. 22527 / 10-11-2022

MBS IS AMATIONAT 4
A, - 1Y}

Semnat : cu semnatura

INCHEIERE Nr. 22527 electronica extinsa, cf, L

Registrator: IOANA LUCIA BLAGA 455/2001 si elDAS
Asistent: ALEXANDRU OPRITESCU

Asupra cererii introduse de VOICU ADRIAN domiciliat in Loc. Sebes, Str Aleea Lac, Bl. 9, Et.
4, Ap. 19, jud. Alba privind Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.77370/04-11-2022 emis de Primaria Municipiului Sebes;

fiind indeplinite conditiile prevazute ta art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 240 lei, cu

documentul de plata;
-Ordin de plata cont OCPI nr.376/10-11-2022 in suma de 240

pentru serviciul avand codul 262
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 94935, inscris in cartea funciara 94935 UAT Sebes avand proprietarii:
VOICU ADRIAN, VOICU MIHAELA in cota de 1/1 de sub B.3, VOICU ADRIAN, VOICU MIHAELA in cota

de 1/1 de sub B.6;
- Se noteaza radierea constructiilor de sub Al.1 si A1.2 asupra A.1, Al.1, A1.2 sub B.7 din cartea

funciara 94935 UAT Sebes;
Prezenta se va comunica partilor:

GROZA ALEXANDRU-IOAN PENTRU VOICU ADRIAN SI VOICU MIHAELA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sebes, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
12-01-2023 IOANA LUCIA BLAGA ALEXANDRU OPRITESCU

*) Cu exceplia situatiifor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciaré, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentutui (UE) nr. 679/2016 5/ Legil 190/2018 pagjna 1dnl




' Gficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ALBA Nr. cerere 20268
. Biroul de Cadastru si Pubticitate Imobifiarad Sebes Ziua 12
' Luna o1}
‘ Anul 2024
AL\ (.‘..P_l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE il ‘if?‘ ?Wg’l‘??‘h i
I SR e A
Carte Funciard Nr. 95044 Sebes H"MH"MMH | II‘I l [h \" W\Hmmm!

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:91908

Adresa: Loc. Sebes, Str STEFAN CEL MARE, Nr. 98, Jud. Alba

Nr. |Nr. cadastral Nr, * i i
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
a1 | 95044 2,677 pIEhel {pkea(: n am i e .
| Imobil imprejmuit cy gard din zidarie si gard din plasa de sarma

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

4847 / 15/03/2022
|Act Natarial nr. 591, din 24/02/2021 emis de Beldean Violeta:

[ 5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumpérare, bun comun, Al

l dobandit _prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) VOICU ADRIAN, si sotia

2} VOICU MIHAELA, nascutd SCHIAL

OBSERVATII: pozitie trapscrisa din CF 91908/Sebes, inscrisa prin incheierea nr. 17093 din 01/03/2021,
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5l sarcin|
NU SUNT
e B e
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr. 677/2001 FPagina 1 din 3

gxtrage pentru nfarmare online la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1



Carte Funciara Nr. 95044 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)= Observatii / Referinte
95044 2.677 Imobil imprejmuit cu gard din zidarie si gard din plasa de sarma
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

95044

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ’ i . |

Crt | folosingg |vitan (mp) L) Parcela Nr. tepo Observatii / Referinte

1 curti Rl 418 . | : E [
constructii |

2 arahil ! DA 2.259 R z a |

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit i~ (m) Tnceput sfarslt i~ (m}
1 2 0.243 2 3 4.894

3 4 0.404 4 5 1.16

5 8 3.211 6 7 1.236

i 8 19.312 8 9 4413

9 10/ 4.064| 10 11 8.041|

Document care congine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunez 1.1




Carte Funciara Nr. 95044 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit = (m) fnceput sfarsit i (m)
11 12 3.034] 12 13] 5.586)|
13 14 13.059, | 14| 15] 18.38)
15 16 12.031] | 16 17 16.579
17 18 11.602] 18] 19 8.659
19 20 14.486, | 20/ 21 24.502
21 22 12.02] | 22| 23| 9.039)
23 24 7021 | 24| 25 17.325|
25 26 15.748) | 26 T 7.797
27 28 8.159| | 28 29/ 8.05]
29 30 7.786 30/ 31| 9.127
31] 32 39| | 32] 33] 14.411
33| 1 1.845]

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
»ok Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fara semnaturd olograféd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a salicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi!
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarll,

12/09/2024, 20:04

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederila Legii Nv. 677/2001

Pagina 3 din 3

Exlrase pentid informare on-lie 2 adresa apay.ancpl.ro

Farmular versiunea 1 1
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|| haas0.

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scarn 1:500
Nr, carlssiral- J Suprafae misuml (ip Lﬁ&. imobilulan an
95044 1 i [ Sebes, Toc. Seben, aar. Bichan cel Mare, e 90, jod. Alba.
Nr. Carig [unciark: 95044

[Uniates Adminisuniiv Tanorali {UAT]
| UAT Sebes

T

1cC

GROZA

ALEXANDRU-
I0AN

IE 14835

17.08m ik}

MIm

A Thatis refarsiosrs 1s teren
Cutegorin de
My parcels folosi Suprafis (mp) Meniuni
1 curi construdii 418 f T e " E
7 i SFIT —_— imobil Tmprejmuit cu gard din zidarie si gard din plasy de sema
Tatai 2677
B Tate refonioare I cosasuc il
Cond D Suprafal; itk In sol {mp) Menisay
ARTee)
misarstd w imobiluwlui = 2677 mp
Semnat dicital de GROZA din a1 = 2677 mp
ALEXANDPL-IOAN Hrcirtsrarfoeremot- SSTTTI————
Data: 2021.04 .04 10:4956 [nspecior:
+0300"

Confirm iptmducerea imobilului in baza de date integram y amribuires]
numinedu codastral
Damw:

Semnditurs 5 panufa Smpila BCPI




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

SISTEM DE PROIECTIE " STEREOGRAFIC 70 "
“TERENURI

Parcela (teren) Parcels (2A)
Coordonate pct.de conpor | Lungimi Coordonate pet.de contur | Lungimi
Nr. taturi Ne. inturi
Pet | xim Yiml | Dgie1) Pt | xm Yim | DG
1| 487124.016 | 308661657 1.84 12 | 487121.888 | 358825.755 70.2
2 | 497124 286 | 388553.482 14.41 11 | 4B7125.570 | 388755.652 17.32
3 | 497125.500 | 388677.842 380 10 | 497125.229 | 385738.320 15.75
4 | 487125.895 | 380881.722 9.13 £ | 497125.010 | 308722.564 7.80
6 | 457126.477 | 308600.830 7.79 8 | 487125.453 | 386714.800 8.16
€ | 497126.127 | 388608.608 8.05 7 | 487125.844 | 388706.843 8.05
7 | 497125.644 | 388708842 B.16 6 | 487126.127 | 388606.608 12.94
B | 497125.453 | 388714.800 7.80 24 | 497112.104 | 366688.357 323
P | 4B7125.010 | 386722.584 15.75 23| 497112,878 | 388701.550 558
487125.220 | 386738.229 17.22 22 | 497112,003 | 388707.105 13.06
497125.570 | 388755.652 70.21 21 | 487109.763 | 358710.954 18.38
497121.680 | 3BBB25,755 8.04 20 | 487107.835 | 388738.233 12.03
487112.850 | 388825.838 12.02 18 | 467107235 | 388750.249 16.58
497100.630 | 3B8625.736 24,50 18 | 467106.500 | 388766.812 11.80
497103.673 | 388801.411 14.49 17 | 497106.018 | 368778.404 8.66
407105.400 | 388767041 8.86 16 | 487105400 | 368787.041 14.49
497108.018 | 3BBTTH 404 11.60 15 | 497103.573 | 368801.411 24.50
407106,509 | 288766.812 16.58 14 | 497100.630 | 388826.736 12.02
497107.235 | 388750.248 12,03 13 | 407112.850 | 388A25.838 0.04

497107.835 | 388738233 18.38
467100.763 | 388719.854 13.08
497112083 | 388707.105 5.50
497112.678 | 388701.550 a2z
487113.184 | 388608.357 8.04
497114.358 | 38B690.400 4.06
487114,740 | 338886.354 4.41
497114.906 | 358581.844 18.31
497112830 | 38B662.733 124
407114.165 | 38B662.735 M
487117.359 | 358882.400 1.18
497118.506 | 388662234 0.40
497116.006 | 3586682 176 4.89
497123.774 | 386661.676 0.24

S{2A)=2258.984m P=280.40m

BRESBBNENRNNYNaZIzazansa

S{teran=2876.718m P=360.51m

Parcela (1CC)
Nr. | Coordonate pct de contwr | Lungimi
Pot lgturi
' X m) Yim] | ofh9)

@ | 497128.127 | 386608.608 T.79

5| 497128477 | 388500.630 0.13

4 | 487125.895 | 388681.722 3.90

3407125500 | 388677 842 | 14.41

2| 497124.288 | 308563 482 164

1| 487124.016 | 388861657 0.24

33 | 467123.774 | 388661 676 40

32 | 497118.008 | 368882178 0.40

31 | 497118.506 | 368662.234 1.16

30 | 457117.359 | 388662.400 a2

28 | 407114,166 | 388662.738 1.24

28 | 497112.030 | 388662.733 | 19.31

27 | 497114.906 | 306581.844 44

20 | 497114.740 | 388686.254 4.08

25 | 487114,356 | 388690.400 8.04 GROZA Semnat dightal de GROZA

24 [497113.194 | 288608357 |  12.94
ALEXANDRU-  ALEXANDRU-OAN

S(1CC=417.734m P=96.98m Data: 2023.04.04 10:48:52

KOAN +01'00'

Data 28.03.2023 . DE 2 A
all OZA £ wg IQAN
Sena Ré?ﬁ @ A %LJ i
Nr 1840008 07 2035 j
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~ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ALBA Nr, cerere 20267
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes Ziua 12
I 4 Luna 09
Anul 2024
_AJ‘_\L(I.P_I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coa variticare
PENTRU INFORMARE

100174585314

Wi

I
Carte Funciara Nr. 94935 Sebes i ‘! !

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Irtravilan Nr. CF vechi: 76618
Adresa: Loc. Sebes, Str STEFAN CEL MARE, Nr. 100, Jud. Alba
Nr. [Nr. cadastral Nr. * - ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
al 94935 24997 Teren i_mprej_mui‘t; A -
Imobil Imprejmuit cu gard de beton si gard din plasa de sarma |

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptu! de proprletate gi alte drepturi reale Referinte
2978 /16/02/2022
|Act Notarial nr. 3986, din 19/10/2021 emis de Beldean Gheorghe;
| Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, bun comun, AL

debandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) VOICU ADRIAN, si sotia = ' = e
| 2) VOICU MIHAELA, néascuta SCHIAU

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 76618/Sebes, inscrisa prin incheierea pr. 36603 din 27/10/2021,
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
MU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din3

Fxtrase pestru infermare on-line ia adresa epay.ancpl.ra Formutar versiurea 1 1



Carte Funciara Nr.

94935 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
94935 2.997 Imebil imprejmuit cu gard de beten si gard din plasa de sarma

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

2z 1% o
- H !_’J,‘E:.—-&'!""; ==
et P
1’—” 94935
{ _ |
P e T e e
L4
grite
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intre | Suprafata 5 . .
e | folosinta s = Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
0 curti | pa 450 ; . B
constructn
2 arabil DA 2.547 - | - Gradina
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarslt = {m) fnceput sfarsit ¢~ [m)
1 2 4.024 2 3 0.749
3 4 1.033] 4 5] 3.418
5 6 2137 | 6 7 1.845
i 8 14.411 8 9| 39
9] 10| 9.127 10] 11 7.786
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrase pentru infarmare on-ling la adresa Epay.ancpi.ro

Formular versiumea 1 1




Carte Funciard Nr. 94935 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (M) nceput sfarsit = (m}
11] 12| 8.05| 12 13 8.159
13| 14/ 7.797 | 14 15 15.748
15 16 17.325] 16 17 70.21
17 18 21.12 18] 19| 17.845
19 20 15.481) 20| 21 11.934
21 22 12,304 | 22| 23] 7.88]
23 24 6.007 24 25 15.651
25 26 13.272 26 a 6.553
27| 28; 6.22 28| 29 7.79
29 30 3.55| 30 31 3621
31 32 8.857| 32 ZF) 3.076|
33 34 2.712 34 B 10.67
g5 1 13.374|

n Lungimile- segmenteior sunt determinate In planul de pro'iectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru,

¥+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in canditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu} electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de tegisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor cantinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codut de verificare este valzabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,

12/09/2024, 20:04

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/2001

Pagina 3 din 3

Exlrase peatry informare en-line la adrese epay.ancpl.mo

Formular versiunea 1 1




FPlan de amplasament yi delimitare a imobilului
Secara 1: 500

-

Anexa nr.].35

Suprafata mis.: | Adresa imobilubur :

Nr.cadastrai:

449335 19497

mun. Sebes, str. Stefan Cel Mare, or. 130 jud. Alba

Nr, Carte Funciard: 94935

AT | Sebi

IE M155

= TS
[
g prk H . %
19 17 m Il
24 g
s 1|
=
- _ .
L T B T I T gy arm B [E 8 M
i “
Diragrenir Elasbay L, .
Ad I'i ana Digitally signed by
Adriana Avramut
_g_ _i_Avramut Date: 2023.01.05 gl
12:38:50 +02'00'
A. Date rafaritoars [a teren "
Hr, parcela Calegoria de folosin Supraiala (mp) Menpunt
] S i e — T e T
] bl 7547 eidarie s gard din plees de sarma
Toml FELN
&. Date referitoare |a constructil Il
Cod Destinape Suprafuie consirurtk e sol {mp } Mengiuni
Toul i
H {= 299
GROZA Semnat digatal de GROZA z ﬂm” e ;u-'i%bﬂa“;‘.m S
. ALEXANDRUHIOAN Exciutant: 3¢ AR TOP PROTECT SR L Inspector.
ALEXANDRU Dah‘a- 20221119 1115635 Ing. Graey Alenandra-loan ¥ Confimn introducerea In baza de dale intcgraia 5 atribures
IOAN XY Cinfirm executares mbsariecnder In torm, dene intocmirn numirului cadaatral ]
Socusmeniagin cadastrale )i CoTeTpOndang scesme cu rulilea din
feren, II.-'/ s Ihta Slampiia BCPY Semnaiura 31 parala
d Sémnatur ﬂ-ﬂl Diwha: 100112022




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR
SISTEM DE PROIECTIE " STEREOGRAFIC 70"

TERENURI CONSTRUCTII
Parcela lmaobil
Nr. | Coordonate pet de contur Lungir'ni Il
Pot Laturi
X [m] Y [m] i, i+1)
I | 497135314 | 388660.479 4024
3 1497131.317 | 388660942 0,749
3| 497130.574 | IB8661.037 1.033
4 | 497129549 | 188661.159 3418
5 | 497126.146 | IBB66]1.488 2137
6 | 497124016 | 38B661.657 1.845
7 | 497124.286 | 38B663 482 14.411
8 | 497125.500 | 388677.842 3.900
0 | 497125.895 | 388681.722 9127

10| 497126477 | 388800830 | 7.786
11 | 497126127 | 388698.508 B.050
12 (497125.644 | 3B8706.643 8.159
13 | 497125 463 | 388714800 1.7197
14 | 497125.010 | 3BB722.5B4 15.748
15 | 49725320 | 388738329 | 17.325
16 | 497125570 | ABATS5.652 70210
17 | 497121 .689 | I88815.755 21.120
18 | 497142808 | 388825980 | 17.845 Il
19 | 4971431 825 | IERRBOB. 1564 15.481
20 | 497145031 | 388792.730 11.934
21 | 497145924 | 338780.829 12.304
22 | 497146.164 | IRR76B.527 T.890
23 497146279 | 388760638 |  6.007

24 | 497146452 | 388754633 | 15.651 I
25 | 497147520 | 38BT30.018 13272
26 | 4971430584 | 388726254 6.553
27 | 497142080 | 388710.052 | 6.220
28 | 497141.195 | IRBTI13.797 1.79¢
29 | 497140.076 | 388706.088 3.550
30 |497130.749 | 388702853 | 3621
31 | 497139.416 | 388698.947 8.857 |l
32 |497130.600 | 3k8650.128 | 3.076

33 | 497138317 | 388E8T.065 21,712

34 | 497138.036 | 3IB86B4.168 10670
35 | 497136.828 | 388671.767 13374

Suprafetn=2997mp |

GROZA Semnat digltal de

GROZA ALEXANDRU-

ALEXANDRU- 1oan

Data: 2022.11.10

IOAN 11:14:44 +02°00°
R v SHmCulE I
e et "
-L'/ EE"TrFrc“ % /5 CE”;:rC” %r%\
] Dg £ ayr =\
] v v
oote S e )
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2 "
PRODE (AR ExaNpry &
ECT i RU &
5 H T DAN s

X r. ... ."'
bR g e ga €
“~1%54 IExecutant: Air Top Pramﬁﬁ;k—.r,/

Data: 02.11,2022 i Ing. Groza Alexandru Joan
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT

RIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013

Sebes, str.24 Ianuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2867
Anul 2023, tuna octombric, zina 26

In fata mea, QLIMPIU BURZ, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in persoand:

LIIOLEANCA NICOLAE, CNP 1710111014300, domiciliat in Sebes, str.Spicului, n.12,
jud.Alba, legitimat cu CI seria AX nr.591814/26.01.2015 eliberatd de SPCLEP Sebes, in nume
propriu, in calitate de declarant, care dupi ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles continutul, cé cele
cuprinse in act reprezinti vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul

exemplar.
in temeiul art.12, litb din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr.36/1995

republicati, cu modificirile si completirile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu plus TVA de 39,27 keicu BF nr.22/26.10.2023.

NOTAR PUBLIC
OLIMPIU BURZ
Cl LS

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Olimpiu Burz, notar public, azi data
autentificarii actului si are acceasi fortd probantd ca originalul $i constituie titlu executonu in

conditiile legii.

NOTAR PUBLIC
OLIMPIU B

(%] CamScanner



DUPLICAT

DECLARATE

Subsemnatul, HOLEANCA NICOLAE, CNP 17101

Sebes, str.Spiculut, nr.12, jud.Alba, in calitate de proprietar al imobilului situat
administrativ in Sebes, str.Spicului, nr.12, jud.Alba, vecin al imobilelor inscrise In: ...
-CF nr.94935 Scbes, nr.ert.Al, . CAG.94935 S s

-CF nr.95044 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad.95044, proprictatea numitilor VOICU
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu
reglementarea urbanisticd propusa prin planul urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ
— reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare i realizare strada acces, cgnfurm
Proiect nr.4 din 2023 intocmit de urb.Ivascu Bianca prin Urbia Birou de proiectare,
roiectant de specialitate arh.Barbieri BRI, sipisinssnsvmmrergoen SO B TR,
’ Dau prepzenta declaratie fiindu-le necesara numitilor VOICU ADRIAN st
£ METHAELA 1a PrMAHa SEDES wovrrrrsmsssssemss o i iy -
' Olcgejd'lagtt si dactilograhat azi, data autentiﬁcﬁrij, de catre notarul public
OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiel Judecatoriel SEDES. . onvmwensessrmieer”

11014300, dofhigiliat in

DECLARANT
HOLEANCA NICOLAE
LS

CamScanner



RUNANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2879/2610/16.12.2013
Sches, str.24 lanuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2823
Anul 2023, luna octombric, ziua 24

in fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in persoana:

1.PACURARIUIQAN, CNP 1510922014305, domiciliat in Sebes, Ale.Lac, bl.9, ap.2, jud.
Alba, legitimat cu CI seria AX nr.538040/15.10.2013 eliberatd de SPCLEP Sebeg, in nume propriu,
in calitate de declarant, care dupi ce a citit actul, a declarat cd i-a inteles continutul, ¢ cele cuprinse
in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inseris $i a semnat unicul
exemplar.

In temeiul art.12, litb din Legea notarilor publici si a activitatii notariale ur.36/1995
republicati, cu modificarile si completérile uiterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu plus TVA de 39,27 lei cu BF nr.2/24.10.2023.

NOTAR PUBLIC
CLIMPIU BURZ
Cl LS

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Olimpiu Burz, notar public, azi data
autentificirii actului si are aceeasi fortd probantd ca originalul §i constituie titlu executoriu in

conditiile legii.
NOTAR PUBLIC

1874

CamScanner




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul, PACURARIU TOAN, CNP 151 0922014305; ‘domiciliat in
Sebes, AleLac, bl.9, ap.2, jud.Alba, in calitate de proprietar al imobilului situat
admi;listrativ in Sebes, str.Spicului, nr.6, jud.Alba, vecin al imobilelor inscrise In: ......

.CF nr.94935 Sebes, nr.crt.Al, Nr.ead. 04935 Si..oveieiiirrinni e

_CF nr.95044 Sches, nr.crt.Al, nr.cad.95044, proprictatea numitilor YOICU
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe proptia raspundere ca sunt de acord cu
reglementarea urbanistica propusa prin planul urbanistic zonal pentrt: elaborare PUZ
_ reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare si realizare strada acces, conform
Proiject nr.4 din 2023 intocmit de urb.Ivagcu Bianca prin Urbia Birou de proiectare,
proiectant de specialitate arh. Barbieri Marils. .. ..ccovuvimesressrimensssinsssssonsssasss e s

Dau prezenta declaratie fiindu-le necesara numititor VOICU ADRIAN st
VOICU MIHAELA la Primitia SEDE§ .....ocvvimmisiinnismnmsissmisssmssssssssss e

Redactat si dactilografiat azi, data autentificarii, de citre notarul public

OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiei Judecatoriei Sebes.............

DECLARANT
PACURARIU ICAN
LS

m CamScanner



ROMANLS
UANILSEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

HIRGU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
1 1CENTA DE FUNCHIONARE NR2979 26101612 2013
sches, sir.24 lanuarie, nr.k, jud.Alha

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2822
Anul 2023, tuiree octombric, ziug 24

In fagu mea, OLIMPIU BURZ, notar public, La sediul hiroului, s-a presentat in persoand:

LGROSU VANIDIA-CRISTINA, CNP 2081220014313, domiciliold in Scbey, str.
Spicului, nr. 18, jud Alba, legitimald cu T seria AX nr.720849/17.12.2018 cliberatd de SPCLEP
Sches, in nume propriy, in calitate de declarant, care dupd ce a citit actul, a declarat ¢i t-n ingeles
conjinutul, ¢d cele cuprinse in act represintd soinga s, a consimiit la autentilicarca prezentului
inscris si # semnat unicul exemplar,

in temeiul art.i2. lith din Leges notanlor publict sioa activitifii notar

republicatd, cu modificrile yi completirile ultenoare:

ale ar.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariv phin TVA de 319,27 1o cu HE ar2 24, 10.2023,

NOTAR PUBLIC
OLIMPIU BURYZ
Cl 1.8
4 intociit in e exemplare de Olimpia Burz, notar public, azi data
hantd ¢a uriginulu%l of conntituie titlu exccutoriu n
AT IR

Prezentul duplicat s-
autentificirii actului si ore aceeast furd pro
condiiile fegii.

NOTAR PUBLIC

mwdmuc - \

CamScanner



DUPLICAT oy |
DECLARATIE O
5 O |l g

Subsemnata, GROSU VANIDIA-CRISTINA, CNP 2681229014313,
domiciliatd in Sebes, str.Spicului, nr.18, jud.Alba, in calitate de proprietar al
imobilului situat administrativ in Sebes, str.Spicului, nr.18, jud.Alba, vecin al
g s oLk | Co—————— U b

_CF 1r.94935 Scbes, nr.crt.A1, nr.cad.94935 " OO~

_CF nr.95044 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad.95044, proprietatea numitilor VOICU
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu
reglementarea urbanistic propusa prin planul urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ
_ reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare si realizare strada acces, conform
Proiect nr.4 din 2023 intocmit de urb.Ivascu Bianca prin Urbia Birou de proicctare,
proiectant de specialitate arh. Barbieri MArils. ... oo immmirrrarssennmmsissssnsnssana e

Dau prezenta declaratie fiindu-le necesard numitilor VOICU ADRIAN 51
VOICU MIHAELA 1a Primaria SEDES ........coovvimmmmnirerinimmrssineesn oo

Redactat si dactilografiat azi, data autentificirii, de citre notarul public
OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiei Judecatoriei Sebes.......coovveiinnn

DECLARANT
GROSU VANIDIA-CRISTINA
LS

CamScanner



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOE AT O PLIRE 1
BIROU INDIVIDUAI NOTARTAT BUIRZ TIDIA MARUA

LICENTA DI LINCTIHONARD NR W06 1 00
Sebwes, st 24 L, sl Al

INCIHEIERE DE AUTENY I TOCAIE NILONY
Anul 2023, lanst actombrle, slua 23

In fata mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, la sediul Diroului. s-a prosantat inpor <o :
LBESINAR FLOARE, CNP 2451125014303, domiciliata 10 obias e Sachun - AR
102, jud Alba, legitimata cu Cl seria AX nr.701752/28.02.2018 eliberatd de SPCLEP 51.-1-:-,- i
propru. in calitate de declarant, care dupd ce a citit actul, a declarat ¢ i-a inteles cnminuur.ﬂ. va ..
cuprinse in act reprezintd v ointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris sl a4 semAat uri.
eremplar. )

in temeiul art.d si a activitdtit notariale nr.36 193
republicatd, cu modificarile si completiril

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

3. lit.b din Legea notarilor publici
e ulterioare:

S-a perceput onorariu plus TVA de 39,27 leicu BF nr.5/23.10.2023.
NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA

LS

C1
mit in trei exemplare de Burz Lidia Maria . notar public. a2t
jginalul §1 constituie tithy exesutoriu in

prezentul duplicat s-a intoc
asi fortd probanta ca ori

data autentificaril actului st are acee
conditiile legii.
NOTAR PUBLIC

BURZ LIDIA MARIA

\.Lj{(fﬁ')\‘(

CamScanner



DUPLICAT

DECLARATIE

Qubsemnata, BESINAR FLOARE, CNP 2451125014303, domici AtE 3
Sebes, str.$tefan cel Mare, nr.102, jud.Alba, in calitate de proprietar al imobilului
situat administrativ in Sebes, str.Stefan cel Mare, nr.102, jud.Alba, vecin al imobilelor
g N

_CF nr.94935 Sebes, nr.crt.Al, O . [ e LI TR R edon

-CF nr.95044 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad.95044, proprietatea numitilor VOICU
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria rispundere ca sunt de acord cu
reglementarea urbanistica propusd prin planul urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ
_ reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare si realizare strada acces, conform
Proiect nr.4 din 2023 intocmit de urb.Ivascu Bianca prin Utrbia Birou de proiectare,
proiectant de specialitate arh BATDIET MALIUS. ccuesssesssssssssesssensssnscammeesesserssians 20

Dau prezenta declaratie fiindu-le necesard numititor VOICU ADRIAN si
VOLCU MIHAELA la PrimATE SEDES cevsusisissssosissserasasussthsssssbssemsssioos ot

Redactat si dactilo grafiat azi, data autentificarii, de catre notarul public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judecatoriel Sebes......ovaeeis

DECLARANT
BESINAR FLOARE
LS

CamScanner



ROMANIA

UNJUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
HIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR,2974/2607/16.12.2013

Scbes, str.24 [anuarie, or.8, jud.Alba

INCUEIERE BE AUTENTIFICARE NR.660
Anui 2023, luna octombrie, ziua 23

iin fata mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in persoana;

1.OPRITA NICOLAE, CNP 1651021012551, domiciliat In Sebes, str.Spicului, nr.20, jud,
Alba, legitimat cu C1 seria AX nr.763432/05.11.2019 eliberatd de SPCLEP Sebes, in nume propriy,
fn calitate de declarant, care dupd ce a citit actul, a declarat cé i-a tateles continutul, cd cele cuprinse
in act reprezintd vointa sa, a consimiit la autentilicarea prezentului inscris si a semnat unicul
excmplar.
in temciul art.12, lith din Legea notarilor publici §i a activitdtii notariale nr.36/1993
republicatil. cu modificdrile si completérile ultenioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu plus TVA de 39,27 lei cu BF nr.2/23.10.2023.

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA

Ct LS

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Burz Lidia Maria , notar public, azi
data sutentificidi actului §i are aceeasi fortd probanta ca originalul si constituie titlu executoru in
conditiile legit.

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA

C%M

S

Q

@ CamScanncr



DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemmnatul, OPRITA NICOLAL, CNP 1651021012551, domiciliat in
Scbes. str.Spicului, nr.20, jud. Alba, in calitate de proprietar al imobilului situat
administeativ in Sebes, str.Spicului, nr.20, jud.Alba, vecin al imobilelor inscrise in:....

-CF 1ur.94935 Scbes, nr.crt.Al, nr.cad.94935 S TSRO s

-CF nr.95044 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad.95044, proprietatea numitilor VOICU
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu
reclementarea urbanistica propusi prin planul urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ
_ reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare si realizare strada acces, conform
Proicct nr.4 din 2023 intocmit de urb.Ivagcu Bianca prin Urbia Birou de proiectare,
proicctant de specialitate arh. Barbiers MAriUS. .......vecereevrremssrsssessmonnsiasssassespansassseseses

Dau prezenta declaratie fiindu-le necesard numitilor VOICU ADRIAN ¢
VOICU MIHAELA la Primaria SEDES ....c..occuimmmveimsrmmiimimssisss s e

Redactat si dactilografiat azi, data autentificarii, de citre notarut public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiet Judecatoriei Sebes. ..o

DECLARANT
OPRITA NICOLAE
[5S

CamScanner



ROAMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2974/2607/16.12.2013

Sebes, str.24 Ianuare, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.658
Anul 2023, funa octombric, ziua 23

In fata mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, 1a sediul biroului, s-a prezentat in persoand:

I.LFLOREA DORIN, CNP 1500821083406, domiciliat in Sebes, str.Spicului, nr.4, jud. Alba,
legitimat cu CI seria AX nr.562997/23.05.2014 eliberatd de SPCLEP Scbes, in nume propriu, in
calitate de declarant, care dupa ce a citit actul, a declarat ¢d i-a Tnteles continutul, cd cele cuprinse in
act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12, litb din Legea notarilor publici si a activitdtii notariale nr.36/1995
republicatd, cu modificirile 51 completirile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu plus TVA de 39,27 lei cu BF nr.2/23.10.2023.

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA
Cl LS

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Burz Lidia Maria , notar public, azi
data autentificirii actului si are aceeasi forta probantd ca onginalul si constituie titlu executoriu in
conditiile legii.

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MA

E CamScanner



DUPLICATT

DECLARATIE

Subsenitul, FLOREA DORIN, CNP 1500821083406, domiciliat in Sebes,
«ar.Spicului, nrd, jud.Alba, in calitate de declarant, in calitate de proprictar al
imobilului situat administrativ in - Scbes, str.Spicului, nr.4, jud.Alba, vecin al

-CF nr.94935 Scbes, nr.crt. AL, nr.ead. 94935 51
-CF nr.95044 Scbes, nr.crt.Al, nr.cad.95044, proprietatea numifilor VOICU
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu
reglementarea urbanistica propusa prin planu! urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ
- reglementare detaliata functiune locuire, lotizare si realizare strada acces, conform
Proicct nr.d4 din 2023 intocmit de urb.Ivascu Bianca prin Urbia Birou de proiectare.
proiectant de specialitate arh.Barbieri Marius. ...
Dau prezenta declaratie fiind necesard la Primaria Sebes ..o,
Redactat si dactilografiat azi, data autentificérii, de citre notarul public BURZ
LIDIA MARIA. din cadrul Circumscriptiei Judecatoriei Sebes....................

DECLARANT
FLOREA DORIN
LS

CamScanner




ROMANIA

UNTUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2974/2607/16. 12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8. jud.Alba

INCHETERE DE AUTENTIFICARE NR.659
Anul 2023, luna octombrie, zina 23

tn [a1a mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in persoand:

1LORDEAN ELENA, CNP 2490504014306, domiciliatd in Sebes, str.Spicului, nr.2, jud.
Alba, lepitimati cu Bl seria GV nr.612054/16.10.1996 eliberatd de Pol.Sebes, in nume propriv, in
calitate de declarant, care dupi ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles continutul, ¢i cele cuprinse in
act reprezinti vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12, lith din Legea notarilor publici si a activitdtii notariale nr.36/1993
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu plus TVA de 39,27 lei cu BF nr.2/23.10.2023.
NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA
Cl LS

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Burz Lidia Maria , notar public. azi
data autentificarii actului si are aceeasi fortd probantd ca originalul §i constituie titlu executoriu in
conditiile legil.

CamScanner



DUPLICAT

DECLARATIE Sk

Subsemmite. ORDEAN ELENA, CNP 2490504014306, domiciliata in Sebes,
str.Spicului, ne2, jud Alba, in calitate de declarant, in calitate de proprietar al
imobilulul situat administrativ in- Sebes, str.Spicutui, nr.2, jud.Alba, vecin al
T TR LTt s T o 1 LTS PP PP e e T I T e R

-CTF 094935 Sebhes, nrert. Al N CAL 94935 Siecnicniriecrininiismenr e

-CF nr.95044 Sehes, nr.ert.Al, nr.ead. 95044, proprietatea numitilor VOICL
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu
reglementarca urbanistici propusi prin planul urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ

reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare si realizare strada acces, conform
Proicet ni. din 2023 intocmit de urb.Ivascu Bianca prin Urbia Birou de proiectare,
proiectant de specialitate arh. Barbieri Marius........ovccecviiiaeinesesssmsemiienseesanis e

Dau prezenta declaragie fiind necesard la Primaria Sebes ..o

Redactat si dactilografiat azi, data autentificdrii, de catre notarul public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judecatoriei Sebes......ocov.oenn

DECLARANT
ORDEAN ELENA
LS

CamScanner



ROMANIA

1 'munca MNayionals & Notanlor Publici
Birou Indyideal Notarial: KARACSONY MARTON-ATTILA

Licen(d de funclionare nr2825/2479/15.12 2013

Sedwl municipiul Ajud, str.Cuza Voda, nr 14, judetul Alna

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1828
Anul 2023, Luna Octombrie, ziua 25

In faja mea, KARACSONY MARTON-ATTILA, notar public, la sediul biroulut s-a

prezentat: .
1. FRANCU ALIN, avand CN

P 1700825014304, domiciliat in Sebes, str. Spicului,

nr.10, jud. Alba, identificat prin CI seria AX, nr.903437/2023, cliberats de SPCLEP Sebes, in

nume propriu, in calitate de declarant,
care, dupid ce a citit actul, a declarat c3 i-a infeles contl

nutul, ¢ cele cuprinse in act

reprezinti voinja sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar

precum si cele ---- anexe,
In temeiul art.12, lit.b, din Legea notarilor publici §i a activitafii notarial
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.

NOTAR PUBLIC:
KARACSONY MARTON-ATTILA

S-a perceput onorariul in sumd de 50 lei+TVA, cu chitanta n4027/2023.

e nr.36/1995,

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de Karacsony Marton Attila, notar

public, astazi, data autentificirii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
KARACSONY MARTON-ATT. 5 AL

pu

A ol N
s \7.

@ CamScanner



Uniunea Nationatd a Notarilor Publici din Rominia
BIROU NOTARIAL INDIVIDUAL KARACSONY MARTON-ATTILA
[ icenja de functionare nr. 2825/2479/15.12.2013
Adresia: Adud, ste.Cuza Vodd, nr B, judeiul Alba
Tel: O2SRAO1 1S Fax: D258/861333
vkl altinot o yahon com; hanwsony Rurinyd enpro;

I R —
Nt corid antentificarea prezentulul nscris;

DUPI ICAT

DECLARATIE

-~

Subsemnatul FRANCU ALIN, avand CNP 1700825014304, domiciliat In Sebeg. <
Spicutui, nr. 10, jud. Alba, in calitate de proprietar al imobilului situat administrativ in Sebes. A1
Spicului, nr.10, jud. Alba, vecin al imobilelor inscrise in;

-CF ur. 94935 Scbes, nr.crt. Al, nr.cad. 94935 si

-CF nr.95044 Sches, nrert.Al, nr.cad.95044, peroprietatea numijilor. VOIC
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria rdspundere cd sunl de acord cu
regiementarea urbanisticd propusa prin  planul urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ-
reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare §i realizare stradi acces. conform Proiect nr.4
din 2023, intocmit de wurb.lvascu DBianca prin Utbia Birou de proiectare, proicclant e
specialitate arh. Barbieri Marius.

Dau prezenta declaratie fiind necesard I Primiria Sebes.

Am luat la cunostind de prevederile legii pentru protectia persoanclor cu privire 12
prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera circulatie a acestora $i sunt de acond cu
prelucrarea acestor date.

Tehnoredactat azi, data autentificarii intr-un exemplar original la biroul notarelui public

KARACSONY MARTON-ATTILA din Aiud, jpdeiul Alba.

DEL:L:\R.-\N P
FRAENCU ALLY

CamScanner




ROMANIA :
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI =
BIROU [NDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA ' ;
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2974/2607/16.12.2013 %

Sebes, str.24 lanuarie, nr.8, jud.Alba

Y

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.668
Anul 2023, luna octombrie, ziua 24

in fata mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, 1a sediul bircului, s-a prezentat in persoana:
1.CIBU TEODOR, CNP 1630510014302, domiciliat in Sebes, str.Spicului, nr.8, jud.Alba,
legitimat cu CI seria AX nr.852096/ 16.06.2022 eliberatd de SPCLEP Sebes, in nume propriu, in
calitate de declarant, care dupd ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles continutul, ¢a cele cuprinse in
act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.
in temeiul art.12, lith din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995

republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL IN SCRIS.

S-a perceput onorariu plus TVA de 3927 lei cu BF nr.4/24.10.2023.

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA

Ci L5

a Maria, notar public, azi data

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Burz Lidi
constituie titlu executoriu in

autentificarii actului si are aceeasi forla probantd ca originalul i

conditiile legil.
NOTAR PUBLIC

BURZ LIDIA MARIA

CamScanner



DUPLICAT &

DECLARATIE K, T

;",l;

s rgy it

Subsemnatul, CIBU TEODOR, CNP 1630510014302, domiciliat in Scbes, st
Spicului, nr.8, jud.Alba, in calitate de proprietar al imobilului situat administrativ in
Sebes, str.Spiculut, nr.8, jud.Alba, vecin al imobilelor INSCHSE Ml i

-CF nr.94935 Sebes, nr.crt.Al, Nr.ad. 94935 Sl

-CF nr.95044 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad.95044, proprictatea numitilor VOICU
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu
reglementarea urbanisticd propusa prin planul urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ
— reglementare detaliata functiune locuire, lotizare si realizare strada acces, conform
Proiect nr.4 din 2023 intocmit de urb.Ivascu Bianca prin Urbia Birou de proiectare,
proiectant de specialitate arh. Barbieri MArius. . ...overmuimmmrsssmsussssnanesmsnsnasecsas e e

Dau prezenta declaratie fiindu-le necesard numitifor VOICU ADRIAN si
VOICU MIHAELA 1a Primaria SEDe§ ....oovuivrrcsmmacsssminissssssnseniisrsrme vt o

Redactat si dactilografiat azi, data autentificirii, de citre notarul public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebeg.............

DECLARANT
CIBU TEODOR
LS

CamScanner



ROMANIA

LNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PURLICT
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.207472607/16.12.2011

Sebes, str.24 fanuaric, nr.8, jud. Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NRR.6OT
Anul 2023, buna octombrie, zhua 24

{n faza mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, L sedind bivoulud, w-n prezentat in persoand;

1.MOGA SEPTIMIU-RAZVAN, ONP 1721104014302, damiciliat in Seliey, sir Spicalui,
nr.22, jud.Alba, legitimat cu CI seria AX nr.688792/04.10.2007 clibaata de SPCLER Scebey, o
nuime propriu, in calitate de declarant, care dupd ce 4 citit setul, a declarat ¢ i-a infeles confinutul,
ci cele cuprinse in act reprezintd voinga sa, a consimiit la awlentificarca prezestului Inseris i a
semnat unicul exemplar,

in temeiul art.12, lith din Legea notarilor publici $i a activitélii noluriele nr.36/1995
republicata, cu modificarife si completdrile ulterinare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
S-a perceput onorariu plus TVA de 39,27 lci cu BF nr.4/24.10,2023,

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA

Ct LS

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Burz Lidia Maria, notar public, azi data
autentificarii actului si are acccasi fortd probantd ca originalul si constituic titlu cxecutoriu in
condiiile legii.

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA

CamScanner
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i DUPLICAT :,,_( T
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DECLARATIE \“:.-,* ey
NIR ey U

Subsemnatul, MOGA SEPTIMIU-RAZVAN, CNP 1721104014302,
domiciliat in Sebes, str.Spicului, n.22, jud.Alba, in calitate de proprietar al imobilului
situat administrativ in Sebes, str.Spicului, nr.22, jud.Alba, vecin al imobilelor inscrise
T e St i i AR B T U

-CF nr.94935 Scbes, nr.crt. Al, nr.cad 94935 §iooooiiiies

-CF nr.95044 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad.95044, proprictatea numitilor VOICU
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu
reglementarea urbanistic propusa prin planul utbanistic zonal pentru: elaborare PUZ
— reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare §i realizare strada acces, conform
Proiect nr.4 din 2023 intocmit de urb.Ivascu Bianca prin Urbia Birou de proiectare,
proiectant de specialitate arh.Barbieri IS, e e e e AR R

Dau prezenta declaratic fiindu-le necesara numitilor VOICU ADRIAN si
VOICU MIHAELA 1a Primiria S€bes ..o iveivvmvimmmniriinnionn i S

Redactat si dactilografiat azi, data autentificérii, de catre notarul public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judectoriei Sebes.................

DECLARANT
MOGA SEPTIMIU-RAZVAN
LS

@ CamScanner



ROMANIA & "
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI £
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA i
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2974/2607/16.12.2013 =
Sebes, str.24 lanuarie. nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.677
Anul 2023, luna octombrie, ziua 26

[n fata mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, la sediul biroulus, s-a prezentat in persoana:

L.TANDRAU ELENA, CNP 2560912201001, domiciliati in Sebes, str.Spicului, nr.14, jud.
Alba, legitimati cu CI seria AX nr.650523/15.09.2016 eliberati de SPCLEP Sebes, in nume propnu,
in calitate de declarant, care dupd ce a citit actul, a declarat cd i-a Inteles continrutul, ¢i cele cuprinse
in act reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului fnscris si a semnat unicul
exemplar.

In temeinl art.12, lith din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr.36/1995
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
$-a perceput onorariu plus TVA de 39,27 lei cu BF nr.5/26.10.2023.
NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA
Cl LS

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Burz Lidia Maria, notar public, azi data
autentificirii actului si are acecasi fortd probantd ca originalul si constituie titla executorie in

conditiile legii.

NOTAR PUBLIC

@ CamScanner



DUPLICAT

DECLARATIN

Subsemnata, TANDRAU ELENA, CNP 2560912201001, domiciliatd in
Scbes, str.Spicului, nr.d4, jud.Alba, in calitate de proprietar al imobilului situat

-CI7 nr.95044 Scbes, nr.ert, Al nr.cad.95044, proprictatea numitilor VOICU
ADRIAN 51 VOICU MIHAELA, declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu
reglementarea urbanisticd propusd prin planul urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ
— reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare si realizare strada acces, conform
Proiect nr.4 din 2023 intocmit de urb.Ivagcu Bianca prin Urbia Birou de proicctare,
proiectant de specialitate arh.Barbieri Marius..........c.c.ooooooiviv et

Dau prezenta declaratie fiindu-le necesard numitilor VOICU ADRIAN si
VOICU MIHAELA 12 Primaria Sehes .........covvvivieioe oo

Redactat si dactilografiat azi, data autentificirii, de citre notarul public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes..............

DECLARANT
TANDRAU ELENA
LS

CamScanner




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2974/2607/16.12.2013

Sebes, ste.24 tunvarie, ne 8, jud, Alba

X T

\i.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.678
Anul 2023, lena octombric, zina 26

ln fafa muea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat n persoand:

LOPRITA MARIA, CNP 2700907014304, domiciliatd in Scbes, sir.Spicului, nr.17, jud.
Alba, legitimatil eu Cl sevia AX nr.015585/16.09.2015 cliberatd de SPCLEP Sebes, in nume propriu,
inealitate de declavant, eare dupa ce o cilit actul, a declarat ¢ i-a inteles continutul, cii cele cuprinse
i aet reprezintdl voinfa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris $i a semnat unicul
exemplar,
I teeiul art.12, litb din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995
republicatd, cu modificdrile si completicile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
S-a perccput onorariu plus TVA de 39,27 lei cu BF nr.8/26.10,.2023,

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA
Ci LS

Prezentul duplicat s-a fntocmit in trei exemplare de Burz Lidia Maria, notar public, azi data
autentificiirii actului si are aceeasi fortd probantd ca originalul si constituie titlu executoriu in
condifiile Jegh.

NOTAR PUBLIC .
BURZ LIDIA MARKS 5>

.'.
b o

7

CamScanner



DUPLICAT

’ DECLARATIE

--------------------------

------------------------------------------------

-CIF n1.95044 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad.95044, proprietatea numitilor VOICU
ADRIAN si VOICU MIHAELA, declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu
reglementarea urbanisticd propusi prin planul urbanistic zonal pentru: elaborare PUZ
— reglementare detaliatd functiune locuire, lotizare si realizare strada acces, conform
Proiect nr.4 din 2023 intocmit de urb.Jvascu Bianca prin Urbia Birou de proiectare,
protectant de specialitate arh.Barbieri Marits............occocorirrooeie e eeeeeee e een e

Dau prezenta declarafie fiindu-le necesara numitilor VOICU ADRIAN si
VOICU MIHAELA 12 Primaria SEDES ...ccoiviiiererereeeisieesseesiseisssessssssessessssessssessssssseess

Redactat s1 dactilografiat azi, data autentificérii, de citre notarul public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes.......coovvvvivieeininnn.

DECLARANT
OPRITA MARIA
LS

CamScanner



ROMANIA

LINIUNEA NATIONATLA A NGTARIGR 1B 10|
BIROU EINDIVIDUATL NOTARIAL O IMPIL) BUnR/
TICENTA DI FUNCTIONARE NR.2979 2610.16. 12,2013
Sches, str 24 Binnarie, e, fud Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE, NR.2834
Anub 2023, luna octombric, ziua 24

In fata mea, OLIMPIL BURZ, notar public. 1a sediul biroulni, s-au presentat in
peIs0ani;

LVOICU ADRIAN, CNP 1931110204975, domiciliat in Sches, AleLac, By, cr4,
ap. 19, jud. Alba. legitimat cu Cl seria AX nr.698481/25.01.2018 cliberatd de SPCT EP Sehes,

.VOICU MIHAELA, CNP 2041111014677, domiciliatd in Cut, nr.498. jud. Alba,
legitimatd cu CI seria AX nr.725087/19.10.2018 eliberati de SPCLEP Sebes. ambii in nume
propriu. in calitate de declaranfi, care dupd citirea actului si au declaral 3 au inteles
continutul si ca cele cuprinse in act reprezintd vointa lor si au consimyit la autentificarca
prezentului inseris semndnd unicul exemplar.

In temeiud art. 12, litb din Legea netarilor publici si a activitatii notariale nr.36:1995
republicatd, cu maodificarile si completirile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a purceput onorariu + TVA de 49.98 lei cu BF nr.16/24.10.2003.

NOTAR PUBLIC

1 OLIMPIU BURZ
1588

Prezentul duplicat s-a intoemil in trei excrplare de Olimpiu Burz. notar public, axi
data autentificarii actului si are acceasi forta probanta ca originalul,

NOTAR PUBLIC < “Ridin,
OLY | BLURE 2w ‘0
5 G - =)



DUPLICAT

DECLARATIE

Ale.Lac, bl9, etd4, ap.19, jud.Alba si VOICU MIHAELA, CNP 294]1110!46?7
domiciliati in Cut, nr.498, jud.Alba, declarim pe propna raspundere in calitate de
proprietari ai imobilele inscrise in:... b
-CF nr.94935 Sebeg, nr.crt.Al nr.cad 94935 $I R S R
-CF nr.95044 Sebeg, nr.crt.Al, nr.cad.95044, declarﬁm ci nu ex:stﬁ hugu cu
vecinii privind limita de vecindtate 5i ne obligim sd rispundem personal pentru orice
eventuale litigii cu vecinii nostrii in cazul elaborini PUZ — Reglementare detaliatd
functiune locuire, lotizare §i realizare stradi acces conform Certificatului de
urbanism nr.256!01 08.2023 eliberat de Prim&ria SEDES ....ocvvervvvierioinemimemsasasssssssmnsesnins
Dim prezenta dec]arane ﬁmdu-ne necesar3 la autontatlle competente in vederea
elaborﬁrij“glUZ Rf:glementare detahatﬁ functiune locuire, lotizare si realizare stradi
acees ...
Redactat si dachl graﬂat azi, data autentlﬁcém, de cﬁtre notarul pubhc
DLH%?IU I ,.,u c‘;ﬁ%Cucumsmppel JudeCAtoTIE SEbES. | 5. couivisssmimseans ssimmsne




MUNICIPIUL SEBES -.\"\
ROMANIA. 515 800 SEBES. judeful ALBA

Str. Piata Promarier. nr |
Tel: =4 Q238 731004 “37000: Fav: 4. 0238 44187 SO 1400 w

E-mail: secretariata prmariasebes o

Prezentul document cantine date cu caracter personal ce intra sub incidents Regulamentlwi nr. 679 20)6 (UE), sub
sanctiluule prevazuee de acest regulament
i /

APROBAT
PRIMAR
DORINNISTOR

§5)
AVIZ DE OPORTUNITATE nr.13/07. 12 2021

Elaborare PUZ -Reglementare detaliati lunctlunc locuire , lotizare si rvealizare
strada acces ;

CADRUL LEGAL INFOCMIRI AVIZULUL DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se ntoemeste in conformitate ¢u prevederile [egii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si completata ulterior,

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazd ca urmare a cererii inregistrate Ja Primiria Municipiului
Scbes sub ne 79060/15.11.2023, in conformitate cu cerinta certificatulul de urbanism nr 256/01.08.2023, in
vederea intocmirii documentatier Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizérii datelor temel de praiectare
pentru PUZ.
Solicitann cererii: Voien Adrian si Voicu Mihaela, cu sediul/domiciliul in Sebes, str. Allea Lac, bl.9,
et.d, ap.19, jud. Alba, urmidireste sd initieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.UZ  sisda o
inainteze spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie ¢lemente minime ce trebuiese respeclate pe tot
parcursul elaborarii i avizarii acestuia,
Optiunea pentru initierea P.UZ. nu conduce automat la vreo obligatic din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decét cele strict legale In vigoare.
Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 Juni

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Dennmirea proiectului: In scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise si desenate,
precum  $1 In cadrul procedurilor de avizare s1 aprobarc documentatia va  purta  titlul
Elaborare PUZ -Reglementare detaliatd functiune locuire , lotizare si realizarc strada acces,
pentru imobilul situat in Sebes, str. Stefan cel Mare, nr.98-100

Initiatorul: sc va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proicctului
numele/denumireainitiatorului, a persoanclor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiali
st rdspundere de intocmirea si supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupa aprobarea prin Hotdrarea Consiliutui Local

Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal { P.U.Z) si R.L.U. {regulamentul local de urbnism). nu
reprezintd o fazd sau etapd din cadrul procedurti de autorizare a investifiel. ea reprezintd documentatia de
reglementare urbanistici



CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proicctare: tema de proicctare semnatd, s¢ va anexa intr-un exemplar original documentatiet, in
partea scrisd (anexi la memoriu) Tema de proiectare va confine in mod cxplicit conditiile impuse pnn
avizele de specialitate si va corcla reglementérile pe zona limitei terenulul studiat cu reglementarie deja
in vigoare aprobate in vecindiate,

Continutul documentatiei si modul de prezentare © sc vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de efaborare si continutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000..
aprobat prin Ordinul nr. F76N/16.08.2000/MLPAT. Lventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar n situatia in care continutul lor este de timportanti Tn justificarca alegeri anum:tor
solutii tehnice. iar informatia respectiva  nu sc poate include corespunzator in picscle de bazd ale
profectului, Se recomanda evitarea desendrii de contururi de prineipiu pentru cladiri si amenajari pe plansa
de reglementdri, pentru a nu fi afeetatd lizibilitatea elementelor obligatorii $i anume: detalii topografice
existente, trascele cailor de circulatie, liniile de alinicre ale constructiilor la drumul de acees si la limitele
de propietate. zonificarea functionala. Bilantul teritorial va fi intoemit cu precizarca corecti a ronificirii
urbane.

Competenta de elaborarc a documentatiei : Documentatia va fi Intocmiti. semnatd s1 stanipilatd de
specialisti atestati de catre Registrul Urbanigtifor din Roménia (R.U.R.}, anexéndu-se ta documnentatia ce
se va tnainta spre aprobare o copic dupi certificatul de atestare R U.R. si dupd actul doveditor al plitii taxel
catre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a poputatiei conform prevedenlor Legii nr. 3502001 cu
caompletirile st moditicarile ulterioare, a Ordinului M.D.RT. or. 2701/2010 si a .. Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorivlui.,
aprobat prin HCL 126/2011. medificatd prin FICL. 250/2014.

DATE DE TEMA ALFE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiccl reglementarca urbanistica a modului de ocupare pentry tipologia de locuire
propusi: locuinte izolate sau cuplate.Se propune reparcelarea celor doud parcele creandu-se 9 parcele
distincte ce vor devenii construitnle , cu deschidere 1a str. Strefan cel Mare.

Amplasament : Terenul studial se atla in parlea de nord a municipiului Sches, cu acces de pe strada
Stefan cel Mare

Limita terenutui studiat: Zona studiatd se afla in intravilanul localitatii Sebes $i s¢ invecineazi:

-1a nord N-proprietati private -11 proprietafi

-la vest V- str. Stefan cel Mare

-la sud S- proprietati private { Beginar Floare)

-la est-E- proprietat private (Moga Mircea)

incadrarea in localitate : Zona studiata si reglementatd prin P.U.Z. este amplasatd in intravilanul
Municipiului Sebes, conform PUG 4400/2000, aprobat cu HICE127/2000. Suprafata amplasamentului ce
a generat PUZ, este compus din parcelele inscrise in CF 94935:-8-2997 mp; CF 95044:-3-2677 mp;
in suprafatd totald de 5674 mp, proprietatea privata a beneficiarilor :Voien Adrian si Voicu Mihaela
Circulatia: Accesul rutier si cel pietonal in zond se face prin intermediul strdzii Stefan cel Mare.
Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H. G.
525/1996.
Ocuparea terenului : Amptasamentuf analizat este situat in intravilanul Municipiului Scbes, st are
categoria de folosinga teren arabil si curti constructil

Echiparea edilitari: Zona studiata dispunc de retete de utilitdti: terenul are acces la alimentare cu energie
clectricd , reteaua de api, canalizare, cat §i reteau de gaze naturale, care pot fi extinse pind la amplasament
Toate proiectele pentru realizarea de utilitati vor fi pe cheltuiala integrala a beneficiarulus documentatiei
PUZ



Indici urbanistici propnsi:
-POT maxim propus-44}%

- CUT maxim propus-1,2
-Inaltimea constructiilor P+1+M

Amplasarea fati de aliniament si retrageri in interiorul parcelei:
Retragerile fa1d de limitele laterale ale parcelei vor respecta Codul Civil.
-5.43 m la nord, 5,40 m la sud, intre 3m-3,41m la est, intre 3m -4.21 m la limita de vest..
Asigurarea prin proiect a calititii mediului si a premizelor de dezvoltare durabili
{n perioada de executie a lucrdrilor sc va asigura colectarca, depozitarca 51 evacuarea in conditii de siguranta
a degeurilor, contorm HCL 391/2021. referitoarc la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea degeurilor din constructii si demotldri im municipiul Sebey.

Planul de reglementirii urbanistice 3iregimul juridic al tercnurtior voravea in mod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Sterco 1970 la zi cu vecinitatile reale, vizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara, anexal ta documentatie P.U 7,

REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 DOTAR! DE INTERES PURLIC NECESARE:
Asigurarea cdilor de acces si utilitatilor: sc va face pe bazi de proiecte de spccialitate intocmite de
specialisti $1 ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toale aceste documentatii i executie sunt
suportate de beneficiarii/beneticiarul PUZ - ului
Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrala a acestuia,
administratia publicd neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitdtilor si ciiilor de acees pentru
zona studiati,

7. CONCLUZIISI RECOMANDARI

Conform PROCESULUI YVERBAL: nr. 82329/29.11.2023, in urma analizei docwmentatiei de memebrii
Comisiet Tehnice de Urbanisin yi Amenajarea Teritoriului, din cele 11 voturi prezente,
¢ 4 membii au clat aviz favorabil
¢ 7membrua dat aviz favorabil cu conditii: -Indiferent de conceptul ales pentru prima parcela
s¢ va pistra caracterul existeni al str. Stefan cel
Mare, se va stabili un singur concept.
-Acces [SU: Punct de vedere 1ISU
-Desfiisurata stradala pentru minim 3-4
propreietati pentru fiecare parte
-Plansa mobilare detaliata

[y condiiile respectieti pecsentwlat bonc ol 1007 1 daiert nonprndcecn privind foen
ISRt LI e e s 0 vaitee cbofieronii ool i inenti sifdnion nignng e prcconiie s
de opornenivare se ool i cortio o e b

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate s clibercazi cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
mmpus  prin Certiticatul de Urbonism, pentru  intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Primiiria Municipiului Scbes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ¢i un drept prevazut de Jege, o
procedura pentru care acesta poale opta liber, in vederca asigurrii condutiilor de promovare a unor investitii
in Municipiul Sebey.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publicd Locald si Consiliut Local implicit,
la aprobirile ulterioare ale documenlaitlor de urbagism P.U.Z.



Nu pot fi aprobate documentatii de urbanisim care au ca scop intrarea in legalitate 2 canstructiilor edificate
{ard awtorizahe de construire,

in vedera aplicirii prevederilor Ordinutui Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la claborarea sau
revizutirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, tnitiatorul 51 elaboratorul documantatici de urbanism au urmatoarele obligatin:

_S# transinith structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurife de
uchanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentici de elaborare P.U.Z.

-S4 afiseze amuniul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibif la parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ, afisarea in tercn pe panowri contorme cu modelele prevazute in anexa Ordinulut nr
270172014,

-Si obtina declaratii exprimate in formd autentica de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia si poati fi supusa aprobarii Consiliului Local

-SA intocmeascid Raportul informarit §i consultirii publicului i sd respecte procesul de informare si
consultare a publiculni.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 35072001, privind Amenajarca Teritoriului si
Urbanismului cu modificarile si completdrile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Primaria Municipiului Sebes.

in urma consultirii publicului solutia urbanistici poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare si aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotirirea privind aprobarea P.U.Z. apartinc Consilinini Local al Municipiului Sebes conform
compelentelor stabilite de lege.

N Fiscd plpsis o titi ot condepnilon pispire e g il 1HES a0 PR T LT seer eeligennonin
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Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost inlocmit in doudi exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanisin al Primdrici Musucipiului Sebes.

[Nume. Prenume | Functiapublics | Sermgfura __ [Data [ Nrex.
}le{l:iﬁcatzl\/ﬁron_ Cosmin | Arhitect-Sef g e '
[ Intocmit: Timpea Georgeta { Inspector ' ey 107122023 __!_2
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Nr. 802 / 26.02.2024

Catre,
VOICU ADRIAN si VOICU MIHAELA -
str. Aleea Lac, Bl.9, ap.19, mun.Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistratd sub nr. de mai sus v comunicam :
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea: " Elaborare PUZ — Reglementare detaliata functiune locuire, lotizare si
realizare strada acces " | in municipiul Sebes, str. Stefan cel Mare. nr. 98-100, nr. CF
94935 - Sebes, nr.CAD 94935 conform certificat de urbanism nr. 256 din 01.08.2023 emis
de Primaria Municipiului Sebes $i a planului de situatie anexat.

SC APAC.TTA. SA - Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul viitoarei
constructii.

Retelele locale de alimentare cu apa si de canalizare existente pe strada Stefan cel
Mare asigura debitul necesar viitoarei constructii.

Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.

Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberiarii, nu este aviz

definitiv pentru bransare si racordare la reteaua de distributie a apei otabile

respectiv reteaua de canalizare si nu tine loc de Proiect si Autorizatie de Construire.

SEF SUCURSALA / BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RADU/ CALIN ing. Oancea loana-Elena
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ELAHORARE PUZ - REGLEMENTARE DETALIATA
FUNCTIUNE LOCUIRE. LOTIZARE 5 RE&LIZARE

STRADA ACCES

Amplasamant
Mun. Sebes, Strada Stefan Cal Mare, nr, #8 4100, jud. Atha
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursaia Alba
. . . . Piata Consiliul Eurcpei, Nr. 1, 510096, Alba Tulia, jud. Alba
Distributie Energie

Electrica Romania e +sosssosess C.LF. DEER/ C.UL Suc. RO 14476722 / 14519580
Sucursala Alba Fax; +40258812410 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J01/121/2002
office, alba@distributie-energie, ro www distributie-energie. ro

Cétre ADRIAN VOICU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7040240201003 / 29.02 2024 pentru
obiectivul . ELABERARE PUZ-REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE LOCUIRE, LOTIZARE S|
REALIZARESTRADA ACCES

de la adresa: SEBES, sat - strada STEFAN CEL MARE. rnr. 98-100, bloc -, etaj -, apartament - cod postal

516800, numar cadastral 949356;96044, judeful Alba

in urma analizdrii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentuf
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040240201003 / 14.03.2024
cu urmatearele precizari

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publicd si se
fncadreaz4 in distantele normate fatd de acestea

2. Tn zon& Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la retfeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie 54 solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pini la 01.08.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui

i

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - g1 a Certificatului de urbanism nr. 266 / 01.08.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA

7. Instalatiile de distributie apariinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie} este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea oblinerii avizelor de ampiasament

9 Sapaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie

10. Executarea {ucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
sticta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice
Beneficiarul lucrdrii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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7 Distributie Energie

Distributie Energie Electrici Romania — Sucursala Alba
Piata Consiliul Europei, Nr, 1, 510096, Alba Tulia, jud. Alba

N 7/ Electrica Romania 1o +assosses C.LF. DEER/C.U.L. Suc, RO 14476722 / 14515580
Sucursala Alba Fax: +40258012410 R.C. DEER/ Suc. J12/352/2062 / 01/121/2007
oﬁice.alha@distr?butie—energie,ro www.distributle-energie.rn

sau de alta naturs, afe eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatoritor
acestora ca urmare a nerespectarii regulitor mentionate.

11, Alte precizari in furctie de specificut obiectivului si amplasamentul respectiv:

*Fata de LEA 0.4 kV veti respecta

liniilor electrice aeriene de .t

conditiile impuse de PE 106/95 "Nermativ pentru proiectarea si exeoutarea

*In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritise la realizarea lucrarilor,
*Eventualele protejari, refaceri say devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor fage printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER

Sucursala ALBA.

*Orice activitate sub say in apropie
protectie a munsii specifice-NPSM.
consecintele pentru arice deteri

eleotrica.

*Eventualele protejari, refaceri sau
firma atestata ANRE in baza unu

Sucursala ALBA.

rea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
In caz contrar, benefigiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
ofare a instalatiilor preoum si raspunderea in cazul acsidentelor de natura

devieri ale instalatiilor noastre afectate de luorarea dv. se vor face printr-o
i contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER

*Beneficiarul silsau construetorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lugrarile executate care
conduc la deteriorari de instalatii electrice si aceidente de munca. Beneficiarul si'sau constructorul se obliga
5a suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate
de intreruperea alimentarii eu energie slectrica a ¢onsumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile

executate.

*Fata de instalatiile electrice din
delimitarea zonelor de protectie si

Director Sucursala ALBA
CETERAS MARIUS NICCLAE

Semnat digital
lonel de lonel Nicolae

Data:

Nicolae 2024.03.15

11:38:39 +CG2:00

Zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind
de siguranta aferente capasitatilor energeticen

Sef SAR. ALBA intocmit
Gheorghe DAMIAN-FILIP Mihaela Corpade
Gheorghe Jsnatcgia

Damian- baman-rip

e Data: 2024.03.15
Filip 08:08:40 +02:00
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DELGAZ
grid

VOICU ADRIAN,VOICU MIHAELA
Str.Aleea Lac.nr.,bl.9,sc. ,ap.19
Loc.Sebes,Jud.Alba,

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 383652438 Data 27.02.2024

Stimate doamna/domnule VOICU ADRIAN

Delgaz Grid SA
Qlteniei 21A

510122 Alba lulia
www.delgaz-grid.ro

Popa Gabriela

T 0753093673
F 0358.403 313
gabriela.popa @delgaz-grid.ro

Departament Acces |a Retea

Delgaz Grid 5A
Olteniei 21A

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrare ,, REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE
LOCUIRE,LOTIZARE SI REALIZARE STRADA ACCES,, in

localitatea,Alba lulia, , strada Stefan Cel Mare,nr.98-100,Jud.Alba avizul |, o 2"

favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A

CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

1. La executia lucrdrilor se vor respecta prevederilte NTPEE-2018

Presedintele Censiliului de
Administratie

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Gener

Anca Liana Evoiu (Ad] .}

Mihaela Loredana Cazacu (Ad.)

Cristian Nicolae Ifrim (Ad).)

Sediul Central: Targu Mureg

privind distantele de securitate intre retelele de distributie sau cui: 10976687

constructii sau instalatii invecinate:

a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
susceptibile de a fi construite

b. Cladiri fard subsoluri

c. Canale pentru refele termice, canale pentru insta-
laii telefonice

d. Conducte de canalizare

e, Conducte de ap4, cabluri de forta, cabluri telefoni-
ce mont. direct in sol, sau cdminele acestor instalatii

1
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PE - OL
1.0-2.0m
0.5-1.5m

0.5-1.5m
1.0-1.0m

0.3-0.6m

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg
IBAN:
ROVIBRDE2705V27540412700
Capital Sacial Subscris §i Varsat:
773.257.777,5 RON
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f. Camine pt. retele termice, telefonice si de canalizare, stafit

sau cadmine subterane in constructii independente 0.5-1.0m
g. Copac 0.5-1.5m
h. Stalpi 0.5-0.5m

Nota: Distantele, exprimate in metri, se misoard in proiectie orizontald intre
limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

2.In zona de protectic a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceaste definitd de legislatia in vigoare, nu se vor realiza constructii
indiferent de natura acestora.

3. Intersectia traseelor refelelor de distribufie a gazelor naturale cu
traseele altor instalatii §i constructii subterane sau supraterane se face
cu avizul unitdjilor detindtoare si se realizeazi la cel putin 200 mm
deasupra celorlalte instalatii.

4., Pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scadpari de gaze,
se prevad masuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incalzire, apd, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune
etc.) prin peretil subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor, la
toate cladirile amplasate in localitdti in care exisid refele de gaze
naturale,indiferent dacd cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturale.

5. Daca este cazul realizarii unor lucrari de subtraversare a retelelor
de gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun
acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

6. Adancimea de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze
naturale, este cuprinsd intre 0,2 m si 1.2 m, in functie de anul de
executie al lucrarii si in functie de natura terenului existent la acea
data ( carosabil, trotuar , zona verde, etc.)

7. (1) Se interzice montarea subterand a doud conducte de gaze
naturale pe trasee paralele la o distanti, méisuratd In proiectie
orizontald de la generatoarea exterioara a conductelor, mai mica de
0,5 m; se recomandi ca distanta intre conducte s fie mai mare decat
1,5 - (D1+D2), unde D1 si D2 reprezintd diametrele exterioare ale
conductelor respective,

(2) In situatia previzuti la alin. 1, conducta de presiune mai mic se
pozeazd spre cladiri.

8. Dacd lucrdrile mentionate impun modificarea/relocarea conductelor
si_bransamentelor de gaze naturale, modificirile se realizeazi in
conformitate cu prevederile din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale, nr.123/2012. art. 190, cu aducerea adincimii de pozare a
retelelor de gaze naturale la min. 0.9 m raportatd la cota finald a
drumului, in baza unei documentatii tehnice avizati conform legii si
evaluata de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucrérilor de la punctul A
Avand in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita in scris

DEGR G |t 30-F2, B¢



participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament si
asisten|d tehnicd ori de cdte ori este nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba Iulia, str. Olteniei, nr. 21 A, cam.A00 002.

Adéncimea de pozare a refelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,2-1,2m.

3 in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat, au
aparut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodat,
primele mésuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pdnd la sosirea echipei de interventie.

Daca prin sdpéaturd a fost afectatd izolafia retelel de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv
refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice alta actiune mecanica, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarca izolatiei airage dupd sine corodarea materialului fubwlar si
aparifia defeciclor de coroziune, greu de depistut,_care pof avea urmdri grave
fexplozii). in cazul in care se produce un gsemenea eveniment. avind ca si
cauzd deleriorareq izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdre Delgaz
Grid SA, izolatie care n-a fost refiicutd, datoritd fapindui ca executantul nu o
anun{al reprezentantul Delgaz Grid SA. beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentului

in cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalatiilor atlate in
exploatarea Delgaz Grid SA — Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitafii elementelor afectate.

4, Sépatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definitd de legislajia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
coustructie a refelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

g In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 ¢cm, de la
generatoarea inferioard i superioard a conductet si pe o latime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a refelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta
definitd de legislatia In vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,

3
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astfel incat sd nu se deterioreze retelele de gaz. pe o inalfime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea superioara a conductei.

ok in cazul in care lucrarea de constructii afecteaza risuflatorile si/sau
cdminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea Iucrarilor, se va
informa in scris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Alba asupra datei la
care e programatd receplia. Solicitarea se va transimite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba Tulia, str.
Olteniei, nr. 21A, cam. A00 002,

9. Prezentul aviz este valabil pand la data de 27.02.2025 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului inifial,

In cazul nerespectarii conditiitor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,

Babes Florin Popa Gabriela
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager Racordare

4
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[ ] Circulalia pietonal existenls
Cale de cheulatie rutien eustontsi
Circulatie pietonal® propuss prin PUZ achuak
Cale de circulalie rutiers propuss pin prezentul PUZ
Rigole stredale
Acces propus pe percela
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| e | Interdiclie defimtiva de consinure

E==3 Atiieres is strada a constnucilor

== Retragere cbligaiorie propusa fafd de limila posterioacd
Retragere cldisalone propuss faja de limitele laterale

e | = - Modul edificabil pronus (pentru locuinte individuaka)
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E:___l Locuinfe existente § anoxe alerente

"] Spatit verz] publice propuse prin prezuntul PLZ

Genumirea proiecluslui;

ELABDRARE MUZ - REGLEMENTARE DETALIATA
FUNCTIUNE LOCUIRE, LATIZARE S| REALIZARE
STRADA ACCES

Amplasamant
Mun, Sehes, Sirada Stefan Cel Mare, nr. 98 -100, jud. Alba
Beneficiar-
I VOICU ADRIAN, VOICU MIHAFLA
URBia
BIRDU DE PROIECTARE
tn N‘mmmnluu: N:v?r
W=niul we g rolerd g roigmad. com Flral
Prurec{a'nl da T
Specialie
e BARBIERE PROIECT SAL
i
:;:?—ﬂﬂ:‘ de arh. Marius BARBIERIL
Proigclal: urb. Bianca VASCU
Desenal urh. Bianca VASCU
Data | Faza:
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Nr. 797/19.03.2024

CATRE,
VOICU ADRIAN,
In urma analizarii documentatiei privind scopul spacificat in Certificatul de Urbanism nr. 256

din 01.08.2023 emis de Municipiul Sebes, pentru imobilul situat in Municipiul Sebes, 5tr, Stefan Cel
Mare, Nr. 98-100-, CF 94935, CF 95044, Bloc: - ,5¢:-, In scopul:

"Elaborare PUZ — Reglementare Detoiiatafunctiune locuire, lotizare si realizare strada occes"”
va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
RCS&RDS detine retele de telecomunicatii aeriene amplasate pe stalpii de energie electrica
din vacinatatea obiectivului, conform anexe..
in cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a anunta /
notifica RCS & RDS spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane;

-Cimpean Sorin,  aaa.alba@rcs-rds.ro
- Ghioghiu Daniel, fibra.ab@rcs-rds.ro

Se interzice folosirea informatiilor referitoare fa retelele RCS & RDS din prezentul aviz in

alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor tert,
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a data eliberarii.

RCS & RDS S5.A

foy



|
|
|
|
|
|
|
|
z |
| &
| e
1=
a4 a
. ~om
1 W k4
o
lllll A
=
—— ]
Besinar Floara FETlTE I
=, al

R

_u.,..;l..: argiect il
- ELADORARF PUZ - REGLEMERTARE JETallara
FUNCTIUNE _0CUIAZ LITIZARE 31 REA_ILAHE

T M REGLEMENTARI

[ STRADA ACTES |
LU ES [ |
Mua Stoade S1ela Dol Mare ar 284 02 ue A
|F=nefizian m
gt g GICH ADRIAR VHCU MIHAZLA
Gt s e aa et | » i |
= oty prupasa b 8 . __ URBia
y | i e
" 11 el

] e BARBIERT FROIECT SRL




Ministerul Sanatitii

Directia de Sdnétate Pubiicil a Judetului Alba
B-dul. Revolufiei Nr. 23. Alba lulia

Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600

E-mail : sanatate_publica@@dspalba.ro

Website: www.dspalba.ro

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanatate publica

Catre,
VOICU ADRIAN si VOICU MIHAELA

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd inregistrate la Directia de Sanitate Publica a
judetului Alba cu nr. 153 din data 22.04.2024, privind asistenta de specialitate de sanitate
publici pentru proiectul obiectivului: , ELABORARE PUZ-REGLEMENTARE
DETALIATA FUNCTIUNE LOCUIRE, LOYVIZARE SI REALIZARE STRADA
ACCES”, loc. Sebes, str.Stefan cel Mare, nr. 93-100, jud. Alba, avind activitatea: PUZ-
zond de locuinte individuale cu cladiri de tip urban, cu medificarea regimului maxim de
indlfime de la P+1/M la maxim P+1+M niveluri, cu regim de construire izolat, lotizare
parcele( doud loturi) si realizare stradd acees.

Vi comunieim: Proicctul nr 19/2023
, Intocmit de S,C. BARBIERI PROIECT S.R.IL. se conformeazi la normele de igiena si
sandtate publicd gi/sau alte reglementiri legalc: JRD. M.S. NR. 1039/2009; ORD. M.S,
NR.115/2014 ( actualizat ).
Conformititile la reglementarile sanitare in vigoarc sunt mentionate in Referatul de evaluare
pentru asistenta de specialitate de sinitate publici nr. 1237 din datade  10.05.2024

DIRECTOR EX¥ UTLV,

_ | Nume si prenume | Functia $cypndtura
Verificat | Dr. Vicary Ileana J' Sef Conipartiment Evaluarea Factorilor de risc | |
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. AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIILLY

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 9135 din 16.04.2024

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificarii adresate de catre VOICU ADRIAN si VOICU MIHAELA, cu sediul in municipiul
Sebes, strada Aleea Lac, bl.9, et 4, ap.9, cu privire la proiectul de plan , Elaborare PUZ -Reglementare
detaliata functiune locuire, lotizare si realizare strada acces”, cu amplasament in municipiut Sebes,
strada Stefan Cel Mare, nr 98-100, inregistrat la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numarul
3411/19.03.2024, in baza Hotararii de Guvern nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe; Hotararii de Guvern nr 1000/2012 privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice
aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ultericare, Agentia pentru Protectia
Mediului Alba decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 09.04.2024, ca acest plan nu se supune evaluarii de mediy si evaluarii
adecvate,

Justificarea deciziei :
1. Caracieristicile planurilor si programelor cu privire in special la:
a} Gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte s alte activitati vijtoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiite de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor:

Prin prezentul PUZ se propun:

-Reglementari urbanistice noi: UTR L1A - zona de locuinte individuale, cu maxim P+1+M niveluri,
CU regim de canstruire izolat; si UTR Cr - zona ciilor de comunicatie rutiera ;

-Reglementarea detaliatd a unui ansamblu de 9 toturi in vederea construirii de tocuinte
individuale st a unui profil stradal menit sa deserveasc aceste 9 loturi;

-Reglementarea, reconfigurarea acceselor la terenul studiat din strada Stefan cel Mare.

Indicatorii urbanistici propusi/mentinuti:

- L1A-POT propus = 40%

- L1A-CUT propus pentru inaltimi P+1+M = 1,2 mp.ADC/mp.teren.
Obiectivul studiat este delimitat de urmatoarele vecinadtati:
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- Nord-proprietati private;

- Est-proprietati private;

- Sud-proprietati private;

-VYest-domeniul public (strada Stefan cel Mare).
Alimentarea cu apa si canalizarea :

a)Alimentarea cu apa se va face in sistem centralizat cu bransament la reteaua de apa potabila
existenta in zona.

b)Canalizarea se va face in sistem centralizat prin racordarea \a reteaua de canalizare existenta
in zona.

Terenul are o suprafata de 5.674 mp si este situat in intravilanul localitatii Sebes.

Destinatia stabilita prin PUG: teren contruibil zoni exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban.

Folosinta actuala a terenului: arabil, curti constructii.

Imobilul nu este inclus n lista monumentelor istorice din Romania $i nu se aftd Tn zone protejate.

b). Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
s€ integreaza sau care deriva din ele - Planul nu influenteaza negativ zona in care se implementeaza st
este1n acord cu Planul de urbanism General al UAT Sebes si Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean
Alba;

¢). Relevanta planului sau programului in pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: Corelarea planificarii de amenajare a teritoriului si
urbanism cu cea de mediu reprezintd una din modalitatile de implementare a principiilor si a
elementelor strategice, o evaluare corespunzitoare a integrarii acestora fiind necesars.

" Elaborare PUZ -Reglementare detaliata functiune locuire, lotizare si realizare strada acces”,
trebuie sa asigure respectarea cerintelor QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

d}. Probleme de mediu relevante pentru plan sau program: Amplasamentul nu este localizat in situri
Natura 2000.

e). Relevanta planuiui sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu “ Elaborare PUZ -Reglementare detaliata functiune locuire, lotizare si realizare strada acces
", va trebui s& asigure respectarea angajamentelor asumate de Romania prin ptanurile de implementare
a directivelor comunitare, transpuse in legislatia roman3. Se impune evaluarea prevederilor planului in
raport cu aceste cerinte.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;
ajprobabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul
b} natura cumulativd a efectelor ;
Nu este cazul.
¢} natura transfrontierd a efectelor ;
Nu este cazul.
d} riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) ;
Planul nu prezinta risc pentru sanitatea umana.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea poputatiei potential afectate)
Terenul studiat se afla in partea de nord a localitatii Sebes, n intravilan-subzona rezidentiala a
tocuintelor individuale, cu aces din strada stefan cel Mare, nr. 98-100, Judetut Alba.
Terenul are o suprafata de 5.674 mp.
f} valoarea si vulnerabititatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor (imita de calitate a mediului- ny este cazul;
(111} folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;
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9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afla situat in reteaua nationala de arii protejate .
Obligatiile titularului:

Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin modificari de
fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

Procedura de evaluare de mediu derulata in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004:

Notificarea pentru declansarea etapei de incadrare inregistratd cu nr. 3411/19.03.2024.
Proces verbal at sedintei CSC din 09.04.2024.

Adresa beneficiarului nr. 4.752 din 16.04.2024 privind depunerea anuntului public referitor la
incadrarea proiectului.

Publicarea anuntutui public privind incadrarea proiectutui in ziarul "Unirea” din 16.04.2024.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

Anunturile publicate de Voicu Adrian si Voicu Mihaela, in ziarul "Unirea” in data de 19.03.2024
si data de 22.03.2024 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu.
Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de citre public pe toat3
durata derularii procedurn de reglementare la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Alba.
Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul "Unirea” in
data de 16.04.2024.

Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba.

Precizam c& nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat- potential
afectat pe parcursul procedurii de reglementare

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modlﬁcarlle si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV ! Sy SEF SERVICIU AVIZE,

DIMITRIE HORATIY CLER,MT o % ACORDUR!, AUTORIZATII,

i ALEXANDRA LUCIA RISTIN
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Intocmit,

Marin Ghegrghe Florin
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Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 12613/05.10.2023
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel/FAX: 0356/ 410 067

Mobil:  0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ar a proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
ELABORARE PUZ -REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE LOCUIRE,
LOTIZARE SI REALIZARE STRADA ACCES _MUNICIPIUL SEBES, STRADA

STEFAN CEL MARE, NR. 98-100, CF NR. 95044
Faza Studiu Geotehnic Proiect nr. /2023

1. Date de identificare
+ Proiectant de specialitate: §.C. GEOSILV MAIZ S.R.L., jud. Hunedoara
¢ Beneficiar: VOICU ADRIAN SI VOICU MIHAELA
¢ Amplasament: SEBES, STRADA STEFAN CEL MARE, NR. 98-100, CF NR. 95044

¢ Data prezentirii proiectului pentru verificare: 05.10.2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate —sondaje geotehnice cu prelevare de probe, interpretarea
rezultatelor Tncercarilor de investigare geotehnicd, concluzii $i recomandéri privind terenul de
fundare.

» Anexe grafice: Plan de amplasare a lucrérilor de investigare geotehnica pe teren, Fise de
stratificatie si Descriere litologica.

3. Documente prezentate la verificare:

e Memoriu tehnic in care se prezinti datele obtinute in urma lucririlor de investigare geotehnicy si
concluziile privind solufia de fundare:
STUDIU GEQTEHNIC - Proiect /2023- Faza Studiu Geotehnic

» Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

e Plansele cu solutia proiectati: -

¢ Alte documente: Plan de amplasare a lucrérilor de investigare geotehnica pe teren, Fise de stratificatie
si Descriere litologica.

4, Observatii si recomandiri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate In vigoare si Indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind e &

necesare intocmirii documentatiei tehnice: ELABORARE PUZ -REGL
DETALIATA FUNCTIUNE LOCUIRE, LOTIZARE SI RE /
ACCES MUNICIPIUL SEBES, STRADA STEFAN CEL
95044
Am primit,
INVESTITOR
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sC. A
GEOSILV MAIZ ADRESA : ILIA STR. HORIA NR.36 JUD.HUNEDOARA
SRL 120/413/2005:C.U.1. 17331068 geosilvmaiz@gmail.com
Tel. 0745.62.23.59
i EIE!-;*P‘I..AFI
NR.
i STUDIU GEOTEHNIC

Pentru proiect
ELABORARE PUZ -REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE LOCUIRE, LOTIZARE
SIREALIZARE STRADA ACCES
_MUNICIPIUL SEBES, STRADA STEFAN CEL MARE , NR. 98-100,
CF NR. 95044

BENEFICIAR : VOICU ADRIAN SIVOICU MIHAELA

1

PR.NR. /2023 FAZA : studiu geotehnic

e




S.C
GEOSILV MAIZ
S.R.L

ADRESA : ILIA §TR. HORIA NR.38 JUD.HUNEDOARA
J 20/413/2005;C.U.). 17331088 geosilvmaiz@amall.com

Tel. 0745.62.23 59

DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PUZ -REGLEMENTARE DETALIATA FUNGTIUNE LOCUIRE, LOTIZARE Sl
REALIZARE STRADA ACCES

-MUNICIPIUL SEBES, STRADA STEFAN CEL MARE, NR. 98-100,

CF NR. 95044

BENEFICIAR :VOICU ADRIAN S| VOICU MIHAELA

PROIECTANT SPECIALITATE : S.C. GEOSILV MAIZ S.R.L
ING. GHITOAICA MARIA



————

8.C
GEOSILV MAIZ

S.R.L
ADRESA : ILIA STR. HORIA NR 36 JUD.I[{UNEDOA RA
J20/413/2005.C.11, 17131068 geosilvmaiz@gmail.com
Tel, 0745.62.2.59

STUDIU GEOTEHNIG?
¥

Pentru proiect :
ELABORARE PUZ ~-REGLEMENTARE DETALIATA
LOTIZARE S| REALIZARE STRADA C
MUNICIPIUL SEBES, STRADA STEFAN CEL MAR \IH;F__ &8-1
CF NR. 95044 \f-; I

BENEFICIAR :VOICU ADRIAN SIVOICU MIHAELA

Cap.1. INTRODUCERE
1.1. Obiectivul lucrarii
Prezentul studiu geotehnic sa intocmit pentru proiect :
ELABORARE PUZ -REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE LOCUIRE, LOTIZARE $I

REALIZARE STRADA ACCES
_MUNICIPIUL SEBES, STRADA STEFAN CEL MARE , NR, $8-100,

CF NR. 85044
1.2. Cercetarea geotehnica a terenului s-a efectuat in conformitate cu , Normativ

privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare -Indicativ NP

074/2022

85(NP112/2014)

Calculul preliminar al terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-
1.3. Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren dupa cum urmeaza

» recunoastere amplasament,documentare tehnica
» documentarea si analiza de specialitate privind conditile geolcgo-stucturale si
gectehnice specifice zonei unde este situat amplasamentul, precum si conditiile

seismologice ale zonei investigate
> Investigatii geotehnice de teren-sondaje geotehnice

1.4. Scopul investigatillor a avut urmatoarele obiective :

> indentificarea litologiei si stratificatiei
» determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane

» determinarea caracteristicilor geotehnice a terenului de fundare.
» caleulul capacitatii portante a terenuiui de fundare.

Cap.2.SEISMICITATEA
> Conform P100-1/2013 ,.Cod de proiectare seismica -partea |-
prevederi de proiectare pentru cladin® pentru cutremure avand
intervaiul mediu de recurenta IMR =225 ani, amplasamentul se situeaza in
zona cu valori ale perioadei de colt (control ) a spectrului de raspuns de
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Tc=0,7s, coeficientului de seismicitate Ks( valori de varf a acceleratiei

terenului ag) corespunzindu-i o valoare de ag=
9=0.10g
> Conform SR 11100/1-93 ~Zonarea seismica -Mmacrozonarea teritorulyi i
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Cap.3. CLIMA

> cunfonnSRmQﬂ?ﬁ-Q?peﬁmetml cercetat se incadreaza in zona If
Climaterica,,Zonarea Climatica a Romaniel'-temperaturi de calcul- iarna
temperaturi de -15 grade
Conform STAS 8472/2-83 -.Zonarea climatica a Romanie; " perimetrui
Cercetat se incadreaza in zona |ii -temperaturi de calcu! vara de +28 grade

>

» Conform indicativ CR1-1-4-2012 "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor ,zona se caracterizeaza prin presiunea de referinta a vantulyj |

de 0,4 kPa,
» Conform indicativ CR1-1-3-2012'Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii |
asupra constructiilor” zona este caracterizata prin -S0.K=1,5 kN/m2. '

oM Or w oE W
Lo 8 bmle k-
Clerm
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Figara 1.1 Zoseres valoie de xeiirian ol presimi dinasiez § ekl & br kPy, s (4] = B0
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Cap.4. ADANCIMEA DE INGHET conf. STAS 6054/77 -perimetru! cercetat se |
incadreaza fa adincimea de inghet este de 0,80-0,90 m.




Cap.5, INCADRAREA GEOTEHNICA =
2022-

CONFORM ,, NORMATIV PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTH=MP 074/
conform Indicatilor din tabei A3; Ad /,‘_,._.-— .

stabllires categeriei geotehnice se delermina
CONSTRUCTIA PROIECTATA SE INCADREAZA LA CATEGORIA GEOQTEHNICA
[ FACTORI AVUTI N VEDERE INCADRARE )
1.conditii de leren Ferenuri bune EEar|
2.8pa sublerana _| Fars spuisments i 3 ﬂ?\
Jgiasa de imporana a conslruchel = nevmale . 12 __/ ; 'Z
| 4.vecinaiat R i Fara rscud i F \
|_B.ronares selsmica TR ag=0.10p i T R |
LIMITA PUNCTAJ 8-8 |

RISC GEOTEHNIC REDUS
CATEGORIA GEOTEHNICA 1

Cap.6. GEOLOGIA REGIUNII
NG

A
Localitatea Sebes este situata pe marginea sud -vestica a ¢ __'r"'s}[‘aﬂg]&ﬁd.,
Fundamentul geologic al regiunii este alcatuit din sisturi cristalife—peste-care s-au

sedimentat depozitele cretacice superioarea,reprzentate prin mame argiloase,cenusi,

gresii argiloase si conglomerate
-miocene alcatuite din pietrisuri roscate cu intercalatii de argile albastre -vinete {ce

aparla zila estde Sebes in Rdpa Rosie)
-tortoniene reprezentate prin formatiuni marnoase nisipoase

-pliocen alcatuite din roci detritice, nisipuri feruginoase,marne albicioase,argile

stratificate,cenusii precum si pietrisuri.
Peste aceste formatiuni s-au depus sedimente cuaternare care alcatuiesc

formatiunile de terasa situnca, formate in principal din depozite aluvionare de nisipuri si
pietrisuri,depuse de raul Sebes si afluentii sai,

Cap.7. HIDROGRAFIA SI HIDROLOGIA ZONE!

Cursul principal de apa este raul Sebes, care are un bazin hidrografic cu
deschidére mare in Carpatii Meridioniali.
Albia raului este bine conturata, regularizata pentru a proteja orasul de viiturile

catastrofale ale raului .
Raul Sebes are un curs permanental carui debit este in directa legatura cu

cantitatea de precipltatii cazute in zona si de anotimp.
in zona studiata apa subterana nu apare, talvegul raului findla 3,00 fata

de cota teren studiat .

o/
Al

Cap.8. CONSIDERATII GENERALE PRIVIND TERENUL. CERCETAREA SI

STRATIFICATIA TERENULU!
Din punct de vedere geomorfologic Zona cercetata se incadreaza in lunca ce se

dezvolta pe malul drept a raului Sebes.
Zona cercetata nu este inundabila, la viiturile catastrofale ale raului.

Din punct de vedere topografic terenul este plan.
Pentru verificarea stratificatiei terenului ,pe amplasament au fost executate 3

sapaturi deschise , care au pus inevidenta urmatoarea stratificatie

1.4

Sondajul 81
Cota Strat Grosime Descriers litologica
dela |fa strat

CTn -0,90 0,90m | Umplutura de pietris in masa prafoasa neagra .indesala

050 | -340 2.50m

Bolovanis cu pietris si nisip , galben ¢u indesare mijlocie

Apa sublerana apare |2 -3,00m




—
—————

Sondajul 52
Cota Stral Grosime Descriere lilogica
dela | 1 strat i
CTn I -1,10 1,10m Umplutura de pamant pielris in masa prafoasa , neagra , Indesila, E
110 | -3.20 | 2.10m Fielria tu nisip 8| bolovanis, galban indesat --i’c\{;}; =i
- 'f d
| [ Apa sublerana apare 3.10m s s ﬂw e
faf
Cota Stzat | Grosima Dascriere [Hologica \ | NR. 7224
e strat Al
dela |Ja \ \ /|
CTn | -1.00 | 100m Umplulura de pamani.caramida _neagra, afanata N
- i - - = 7
00 | -3.50  2.50m Bolovanis cupielris sl nisip, gaiben indesal o
| i | Apa sublerana_apare 18-3.40m S K
ATOR PX

Cap.11. CONDITII DE FUNDARE

de fundare

a)Stratul si adanci
inime de fundare, se vor respecta urmatoarele :

La stabilirea adancimii m
_STAS 6054/77privind adancimea minima de inghet.
-nivelul de aparitie al stratului recomandat pentru fundare.de necesitatea incastrari
stratul de fundare minim 20 cm.
-regimul de inditime al constructiel

-sistematizarea pe verticala terenului . ]
Fundarea constructiilor proiectate pe amplasamentul cercetat ,se pot realiza la

adancimea de

fundatiei in

D=-1,20 mfata de CTn
Fundarea se va realiza pe stratul de bolovanis cu pietris si nisip ,galben,indesat

b)}Presiunea conventionala ce se va lua in caicul la dimensionarea fundatiilor, conform

STAS 3300/2-85 (NP112/2014)este de :
Peonv.= 320 kPa(pentru Dy=-1,20m)

BREVIAR DE CALCUL
Privind determinarea presiunii conventionale pe terenul de fundare-pachetul aluvionar

conform tab.16 STAS 3300/2-85 sau ( tabel D2.NP 112-2014)
Presiunea conventional se determina luand in considerare valoriie de baza a presiunil
conventionale din tabel 16, care se corecteaza conform pet, B2 din STAS 3300/2-85si (tabel Dz

care se corecteaza conf. pct.Dz.1. D22.NP 112-2014
ntionale corespund pentru fundatii avind latimea talpii

Valorile de baza a presiunii conve
m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat D=2,00 m.

b=1,00
Pentru alte adincimi sau alte latimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza cu

relatia _
Peonv.= pmv."'CB"'CD
In care;

n interpotare din tabel 17 in
0,86, indicele porilor e=0,75

Poonu.-valoarea de baza a presiunii conventionale determinata pri

functie de indicele de plasicitate 1p>20%, indicele de consistent lc=
Valoarea de baza a presiunii conventionale determinata prin interpolare este de ;

Peone. = 300 kPa

Ce+Co= 60 kPPa
Presiunea conventionala rezultata si care se va lua in calcul la dimensionarea fundatiilor este de .

Peonv. =240 kPa
In afara de cele de mai sus la proiectare si executie se va mai tine seama de urmatoarele:

_ultimii30cm din sapaturile pentru fundatii se vor executa numai inainte de turnarea betonului

in fundatii
- conform nornativelor Ts in vigoare terenul se incadreaza ja categotia teren foarte tare.




Se interzice in mod categoric deschiderea sapaturlior si abandonarea pe perioade lungl de
timp, lucru ce ar afecta proprietatile geotehnice ale terenului de fundare .
Prezentul studiu geotehnic poate servila proiectare si execulie pentru proiect :
ELABORARE PUZ -REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE LOCUIRE,
LOTIZARE S| REALIZARE STRADA ACCES
MUNICIPIUL SEBES, STRADA STEFAN CEL MARE, NR. 98-100,

CF NR. 95044

BENEFICIAR :VOICU ADRIAN SiVOICU MIHAELA
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I. DISPOZITII GENERALE
1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z

1.1. Regulamentul local de wrbanism aferent Planului Urbanistic Zonal -
ELABORARE PUZ - REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE LOCUIRE.
LOTIZARE SI REALIZARE STRADA ACCES insoteste, expliciteazd $i1 reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea §i amenajarea
constructitlor in terttoriul studiat.

1.2, Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale i cuprinde norme obligatoril pentru autorizarea executiril constructiilor,
indiferent de proprietaru! sau beneficiarul acestora.

[.3. Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliazi
propunerile P.U.G. existent respectiv P.U.G5. actualizat in curs de actualizare §i ale
Regulamentului aferent
2. Baza legala a Regulamentului local de urbanism

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea
tuturor actelor legislative si normativelor in vigoare.
3.Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii
peniru autorizarea executdril construciiilor pe teritoriul studiat.

3.2. Reglementarea activitdfii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z. se va desfdsura dupa cum urmeaza:

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritdfii mediului si protejarea patrimoniului natural,
construit

4.1. Autorizarea amplasérii de constructii se va face cu obligativitatea incadririi
constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului arhitectural, in
zona studiata.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi apararea interesului public
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5.1. Autorizarea executérii constructiilor se poate face numai cu conditia astgurdrit
dotérilor tehnico edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

- alimentarea cu energie electrica

- alimentarea cu apd potabild

- gaz

- telecomunicatii

- colectarea §i inlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor.
5.2. Autorizarea executdrii construcliilor se condifioneaza de realizarea spatiilor de parcaj

5.3. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decit cele previzute in P.UZ. a
terenurilor libere rezervate pentru lucriri de utilitate publica. Acestea sunt;

- carosabilul si trotuarele

- zonele verzi
6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii pentru parcele

6.1. Amplasarea constructiilor
Izolat sau extinderi ale constructiilor exisiente, cu respectarea prevederilor legale:
7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din cii de circulatie
publice, P.U.Z.-ul asigurind accese corespunzitoare pentru parcelele construite

7.2. Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de
trecere ale autospecialelor pompierilor sunt 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

7.3. Accesele pictonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosese mijloace specifice de deplasare.

7.4. Zonele pictonale aflate la cote diferite vor avea rezolvate accese pietonale pe
scari si rampe,

7.5. Se va asigura accesul masinilor speciale la platforma gospodareasca pentru
ridicarea pubelelor.
8.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii la retelele edilitare existente.

8.2. Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat in locuri vizibile din
circulatiile publice.
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8.3. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.

8.4. Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuarc pentru a se evita
producerea ghetii.
9 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Dimensiunea loturilor pentru care se emite autorizatia de construire este
stabilita prin plansa de reglementare corelata cu POT maxim admis.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatti verzi st imprejmuiri

10.1. Terenul liber ramas in afara circulatitlor auto, parcajelor si trotuarefor va fi
inierbat si amenajat special din punct de vedere peisagistic.

1HI. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Regulamentul Local de Urbanism va f1 intocmit in corelare cu Regulamentul
Geveral de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U.,
aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000.

IV.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Continutul regulamentului
Pentru fiecare zond functionala prevederile Regulamentului cuprind
reglementdri specifice pe articole grupate In trei sectiuni :

(I)  utilizare functionala

(II) conditii de amplasare si conformare a cladirilor

(III} posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

(eeneralitati :
LIA - Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri situate in
afara ariilor protejate, in regim de construire izolat

e locuinte individuale realizate independent. prin insertie pe parcete proprii situate in
tesutul urban existent, cu regim de construire izolat.. Aceste locuinte pot fi de nivel
standard ridicat sau mediu. Calitatea imaginii urbane rezulta cu precadere din coerenta
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obtinuta din respectarea gabaritelor, a distantelor fata de aliniament, fata de volumele
adiacente si fata de cele de pe frontul opus, atat in zonele protejate cat si in afara lor

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire izolat.
-anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
WNu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele ulilizari:

 aclivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

* spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor

¢ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie st subzistenta;

» depozitare en gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

¢ depozitarea pentru vanzare a unor canlitati mari de substante inflamabile sau toxice:

» activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul:

» spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

 statii de benzina si statii de intretinere auto (spalatorii auto);

* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiite
de pe parcelele adiacente;

¢ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
car¢ impiedica evacuarea si coleclarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA 11 CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNTI)
- se considera construibile parcelele care indeplinese urmatoarele conditii cumulate:
(1) — suprafata si dimenstunea minima a parcelei:
e regimul de construire : izolat
e suprafata minimd: 250 mp
¢ dimensiune minima front: 12,5 m
(2) — proportia intre latimea si adancimea parcelei:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— conform caracterului fronturilor eXistente si vecinatatilor imediate:

- pentru parcela nr. 1, cladirea se vor alipi la aliniamentul actual la strada existent pe Str. Stefan
cel Mare (aliniere la stradd), cu conditia ca aceasta alipire sa nu lase vizibile calcanele de pe
parcelele adiacente: pentru acest fapt si pentru a nu aduce niciun prejudiciu cladirii vecine, se
recomanda retragerea minima de 0,60 cm fatd de structura existentd a cladirii imediat vecine;

- pentru parcelele 2 — 9, cladirile se vor retrage de la strada cu distanta de 5.0 metri de la profilul
stradal nou propus, cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele
adiacenle;

- cladirile care alcatuiesc fronturi izolate vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 36.0 metri {(aliniament posterior)

- in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (izolate)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- se vor respecta cumulativ urmitoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de
proprietitile vecine:
= pentru locuinta izolata
- retrageri laterale de H/2, dar nu mai putin de 3,0 m la latura de est a parcelelor propuse

- existd posibilitatea respectirii prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura stresinii, in care se poate admite o distanta intre fadata nevitratd de
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0,60 m pentru intretinere si interventie - la latura de vest a parcelei; si de 3.0 m fatd de fatada
vitratd a constructiei de pe parcela alaturati,

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,0 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0
m si se vor retrage cu cel putin 5,0 m de la limitele posterioare ale parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Nu este cazul, cdel regimul de construire este izolat.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 2.5 meiri latime
dintr-o circulatie publica

- pentru emilerea autorizatiej de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica
a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta, se va schimba categoria de
folosinta in ,,drum”, Parcela se va dona Municipiului Sebes sau se va institui in favoarea
Municipiului Sebes servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe
parccla ramasa dupa dezmembrare,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

cu urmatoarea conditionare:

- fiecare proprietar al parcelelor se obliga si isi asigure in interiorul proprietatii minim 2 parcaje,
ale cdror dimensiuni vor fi stabilite conform normelor si normativelor in vigoare.

- stationarea autovehicoletor se admite numai in interiorul parcelei. deci in afara circulatiilor
publice:

- unde se poate, parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 2
focuri de parcare.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel
putin doua locuri de parcare pentru ficcare locuinta individuala, pe terenul propriu.

- S€ va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fic in cadrul locuintei (la parter ,
demisol sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima admisibila este, dupd cum urmeazi:
s pentru parcela nr. | de P+M;

» pentru parcela nr, 2, de P+1;
s pentru parcelele 2 — 9, de P+1+M;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cu urmatoarele conditionari:

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si se va armoniza cu vecinatatile imediate,
- s¢ va acorda atentie modului de tratare a fatadelor, acoperisurilor si amenajarifor din curti

- parajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitectura si finisaje cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIFARE EDILITARA

toate cladirile vor i racordate 1a retelele tehnico-edilitarc publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanclor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- apele pluviale se vor deversa in sol, in regim propriu, cu solutii de tip puturi absorbante;

- s va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat:

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice st se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. a aparatelor de aer conditionat si a
ventilatiilor turbo de ia centrala termica;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- toate spatiile libere de constructii si de circulatii auto sau pietonale din interiorul parcelet, vor fi
tratate peisagistic;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului pesle minimum necesar pentru accese;
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un soclu opac de
0.60 m si 0 parte transparenta dublata sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA 1IL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

- CUT maxim pentry inaltimi P+M = 0.8 mp. ADC/mp.teren

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,8 mp. ADC/mp.teren

- CUT maxim pentru inaitimi P+1 +M = 1,2 mp.ADC/mp.teren

UTR : Cr - Zona ciailor de comunicatie rutiera

GENERALITATI ;: CARACTERUL ZONEI

Zona strizilor include partea carosabila, rigolele, suprafefele adiacente pentru parcaje,
stajiondri sau opriri.

ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE
- Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare (podet, rigola, santuri etc)
- Amenajiiri destinate infrastructurii de circulatie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]

- Realizarea unor noi artere de circulatie

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte functiuni, altele decdt cele admise, sau admise cu conditionri.
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- arice constructie civili.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI, ORIENTARE).

- Nu se permite realizarea de constructii in zond

ARTICOLUL 5 - AMPLASARFEA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- Nu se permite realizarea de constructii in zond

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- Nu s¢ permite realizarea de constructii in zond

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- Nu se permite realizarca de constructii in zona

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- Auterizarea executirii constructiilor sau interventiilor este permisi numai dac parcela are
asigurat acces carosabil de minim 2.5 metri dintr-o ¢irculagie publici in mod direct

- Pentru amenajirile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folost materiale permeabile,
care s3 permitd scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

- s¢ propune un profil stradal cu caracter de . .funditurd”, ce va avea o ampriza totald de 7,5 m, cu
dublu sens, constituita diatr-un carosabil cu o deschidere de 6,00 m, (3,00 m pe fiecare sens), un
trotuar de 1,50 m pe una din laturi. La capatul acestei strdzi se propune o pastila de intoarcere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- se interzice stationarea autovehiculelor pe terenuti aftate in domeniul public

- Este interzisa realizarea de garaje pe spafiul public pentru asigurarea parcdrii sau pentra
depozitare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Nu s¢ permite realizarea de constructii in zond
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Nu se permite realizarea de constructii in zoni

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat
conform legislatiei in vigoare

- Aulorizarea executirii constructiilor in zonele de dezvoltare este permisi numai dupa realizarea
si receptia lucrdrilor de retelele tehnico-edilitare si circulaii.

- Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se pot realiza de
cdtre investitor / beneficiar, cu respectarea parametrilor tehnici din legislatia in vigoare.

- Lucririle de racordare si de bransare la refeaua edilitar3 publici se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar,

- Se interzice dispunderea aeriand a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau
internet;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 81 SPATII PLANTATE.

Nu se permite realizaera de spatii verzi in cadrul acestei unitdti teritoriale de referinga.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- Atdt terenurile domeniu public ocupate cu infrastructura pietonala, pentru biciclete sl rutierd céit
si terenurile domeniu public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi. statii pentru
transport in comun, parcaje etc.) nu vor avea imprejmuiri.

ARTICOLUL 15 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A
TERENULUL

- Nu s¢ permite realizarea de constructii in zona,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT).

- Nu se permite realizarea de constructii in zoni.
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UTR : V - Zona spatiilor verzi

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde : spatii verzi publice de tip fisii verzi de interes local, aterente circulatiilor
auto, reprezentand spatii plantate de tip gazon.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise amenajari peisagere de tip fasii verzi aferente circulatiilor auto — amenajate
Ul gazon ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

—nu esle cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- sunt interzise plantdri masive de arbori Inalti sau arbusti;

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciazi calitatea peisagisticd spatiulut
plantat protejat sau modificd proiectul initial.

- se (nterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice:

SECTIUNEA I : CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE ST POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

— nu este cazul
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

—ny este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
— nu este cazul

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
— nu este cazul

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

—nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

—nu este cazul

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- nu ¢ste cazul

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- s¢ recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea gazonului insdméntat sau de tip rulou.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.
- fasiile plantate nu vor fi ingridite si nici vor fi separate de trotuare in acest caz

SECTIUNEA 1II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARF. SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
- fard obiccet.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT).
- Tara obiect.
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PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE ST CONSUTARE A PUBLICULUI
privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza
PLAN URBANISTIC ZONAL

~ELABORARE PUZ - REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE LOCUIRE, LOTIZARE SI
REALIZARE STRADA ACCES”

Amplasament: Mun. Scbes, Sir. Stefan cel Mare, Nv. 98, 100, jud. Alba
Inijiator P.U.Z.: VOICU ADRIAN. VOICU MIHAELA
Proicctant de specialitate: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
Identificarea amplasamentului: CF 94935, CF 95044
1. ldentificarea partilor
Amplasamentul studiat are ca vecinatati definite urmatoarele limite:
la sud: - proprietati private ale persoanelor fizice (Besinar Floare)
lanord: - 11 proprietati private ale persoanelor fizice (Daian Dana Maria, Ordean Nicolae, I'lorea Dorin, Pacurariu
luliana, Cibu Teodor, Francu Ion, Holeanca Nicolae. Tandrau Elcua. Oprita Nicolae. Grosu Mircea)
ta est: - proprietayi private ale persoanelor fizice (Moga Mircea)
la vest: - circulatic auto (str. Stefan cel mare)

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse
¢ Alisare anunt pe panoul amplasat [a adresa terenului studiat in actualul PUZ:

* Notificdri si declaratii in forma legalizata, conform Regulamentului de consultare a populatiei
aprobat conform HCL nr, 28/2011:

3. Modalitatea prin care li se ofera ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propuncrea eu
initiatorul si proicctantul si de a-si exprima rezerve. a formula observatii sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planul de urbanism sau amenaiare a teritoriului, inainte de supunerea
spre avizare autorititilor competente:
¢ Lasediul Primariei Mun, Sebes;

Se poute consulta docimentatia propusd spre avizare/aprobare in intervalul luni vineri intre orele 8-12

¢ Direct prin formulare de declaratii si notificiri:

* Labiroul proiectantului de specialitate in termenul prevazut pe panoul afisat la amplasament zilnic
intre orele 08:00 — 16:00 cu mentiunea realizirii unei programdrt in prealabil

4. Calendarul pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publiculni

08.02.2024 - anuntarea elaborarii documentatiei de urbanisin

08.02.2024 — 23.02.2024 (15 zile) informarca partifor interesate si primirea observaiilor sau propunertior
23.02.2024 — 28.02.2024 (5 zile) gestionarea eventualelor obiectii si propuncri primite i informarea publicului
cu privire la rezultatele procesului de informare si consultare

28.02.2024 — 02.03.2024 (3 zile) integrarca concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare 2
publicului In documentatia de urbanism

3. Date de contact proiectant

S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L. cu sediul in Alba lufia. str Traian, nr. 174, jud. Alba. inregistrati sub
JO1/567/11.05.2005, tel.: 0744 633 713
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RAPORTUL INFORMARII S! CONSULTARII PUBLICULUI
privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza

PLLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - REGLEMENTARE DETALIATA F UNCJTIUNE LOCUIRE,
LOTIZARE SI REALIZARE STRADA ACCES ™
Beneficiar
VOICU ADRIAN, VOICU MIHAELA

MUN. SEBES, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 98, 100, JUD. ALBA

a) detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiy:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost Invitati sa dezbati propunerca
solicitantului;
Cei afecta(i sau interesati de a discuta propunerea cu inifiatorul, au fost asteptati la
biroul proiectantuluni general in termenul previzut pe panoul afigat la amplasament
zilnic intre orele 8:00 - 16:00
2. continutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisord,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;
S-au incheiat 12 (doisprezece) declaratii notariale (duplicat) atasate la prezentul
decument, care afirma acordul tuturor vecinilor implicati.
3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise:
- la sud: - proprietiti private ale persoanelor fizice (Besinar Floare)
- la nord: - 11 proprietati private ale persoanclor fizice (Daian Dana Marta, Ordean Nicolae, Florea
Dorin, Picurariu Iuliana, Cibu leodor, Francu lon, Holeanca Nicolae, Tandrau Elena, Oprita Nicolae
si Oprita Maria, Grosu Mircea)
- la est: - proprietati private ale persoanelor fizice (Moga Mircca)
- la vest: - circulatie auto (str. Stefan cel marc)
4. numérul persoanelor care 2u participat la acest proces;
Min. 12 (doisprezece) — Besinar Floare, Daian Dana Maria, Ordean Nicolae, Florea Dorin,
Pacurariu Tuliana, Cibu Teodor, Francu Ion, [Holeanca Nicolae, Tandrau Efena, Oprita Nicolae
si Oprita Maria, Grosu Mircea, Moga Mircea
La biroul proiectantului general nu s-a prezentat nicio persoand pentru consultiri, dar s-
au transmis declaratii notariale pentru 12 {doisprezece) dintre cei 13 (treisprezece)
participati la proceden,
b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informarc si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemcle,
observatiile si rezervele cxprimate de public;
Nu au existat probleme in cadrul procesului de consultare al populatiei; populatia fiind
de acord cu propunerea. O singuri persoani, Daian Dana Maria nu si-a exprimat nici
acordul, nici dezacordul fati de investifia propusa.
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucry;
Nu au existat.
3. orce alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarea
propunerilor,
Nu este cazul,

DATA: 03.03.2024 S.C.U Hﬁ@}{'\D PROIECTAR]: S.RL
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