ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.123/2024
Privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a terenului in suprafatia de 370 mp.
sitnat administrativ in intravilanul Municipiului Sebes, localitatea Petresti, inscris in C.F.
nr. 99179 Sebes, cu nr. cad. 99179 si nr. inv.81032223, aflat in domeniul privat al
Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

intrunit in sedinta publica ordinara din data de 28.05.2024, ora 14,00;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea concesiondrii prin licitatie
publicd a terenului irt suprafatd de 370 mp. situat administrativ in intravilanul Municipiului
Sebes, localitatea Petresti. inscris in C.F. nr. 99179 Sebes, cu nr. cad. 99179 si1 nr. inv.81032223,
aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes;

Vazand:

- Extras C.I. nr. 99179 Sebes, nr. cadastral 99179, teren intravilan in sup.de 370 mp. domeniul
privat al Municipiului Sebes, cu plan amplasament imobil;

- Fisa mijlocului fix cu nr. inv.81032223 - domeniul privat al Municipiului Scbes;

- Raport de evaluare teren intravilan C.F. 99179 Sebes, intocmit de AXACONSULT S.R.L.

- Propunerea de concesionare care cuprinde urmétoarele documente:

» Cererea inregistratd sub nr. 69428/18.10.2023 privind solicitarca concesionarii unei
suprafete de cca. 300 - 400 mp, teren situat in proximitatea Cimitirului Ortodox Petresti;

¥ Scrisoarea de intentie inregistratd la  Primiria  Municipiului  Sebes sub nr.
85272/14.12.2023;

» Informare Consiliul Local al Municipiului Sebes nr. 361/04.01.2024 privind aprobarea
concesiondirii terenului in sup.de 370 mp. inscris in C.F. nr. 99179 - Sebes, nr. cad.
99170;

» Adresa nr. 361/05.01.2024 a Consiliului Local al Municipiului Sebes - referitoare la
aprobarea concestondrii terenului in sup.de 370 mp. inscris in C.F. nr. 99179 - Sebes, cad.
99179;

» Aviz (ANRSPS) privind neincadrarea terenului in sup.de 370 mp. in infrastructura
sistemului national de apéarare;

» Certificat de urbanism nr. 138/25.03.2024, emis de Municipiul Sebes:

Vazand referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotédrire, Primarul
Municipiului Sebes, nr.26962/22.04.2024,

Avind in vedere:

- raportul de specialitate nr.27037/22.04.2024 intocmit de Compartimentul Patrimoniu,
Transport §i Coordonare asociatii de proprietari, raportul de specialitate nr.27289/22.04.2024 al
Serviciului Cheltuieli si Resurse Umane raportul de specialitate nr.27291/123/15.05.2024 al
Directiei Venituri si raportul de specialitate nr.27288/16.05.2024 al Biroului Contencios Juridic



Administratie, Transparentd Decizionala si Arhivad din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Sebes:

- Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului - teren in
suprafatd de 370 mp. cu nr. inv.81032223, domeniul privat al Municipiului Sebes:

Avand avizul nr.380/2024 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget,
finante, avizul nr.404/2024 al Comisiel pentru administratie publicd locala, juridicad si de
disciplind si avizul nr.393/2024 al Comisiel pentru amenajarea teritoriului, urbanism, luctéri
publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebes;

In aplicarea prevederilor Art. 308 - 309 din O.U.G. nr. 57/2019 Cod administrativ
referitoare la procedura administrativ a concesionarii;

In temeiul Art. 129 alin. (2} lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b), completat cu Art. 308 -
309, art.302-330, art.362 alin.1) si alin.3) din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ,
cu completarile si modificarile ulterioare;

In baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ cu modificarile i completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Studiul de oportunitate privind aprobarea concesiondrii prin proceduri
de licitatie publicd a imobilului - teren in suprafatd de 370 mp. categorie de folosintd “curti
constructii”, situat administrativ in intravilanul Municipiul Sebes. loc. Petresti, inscris in C.F. nr.
99179 Sebes, nr. cad. 99179. nr. 1nv.81032223 - domeniul privat al Municipiului Sebes,
constituil in Anexa nr.1 - parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.2. Sc aprobd concesionarea prin licitatie publicd a imobilului - teren intravilan in
suprafatd de 370 mp. inscris in C.F. nr. 99179 Sebes, nr. cad. 99179, situat administrativ in
intravilanul Municipiului Sebes, loc. Petresti, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Sebes, cu nr. inv.81032223.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare in vederea determinirii redeventei minime
lunare referitoare la concesionarea prin licitatic publica a imobilului identificat la Art. 1. si Art.2.
de citre expert evaluator autorizat AXACONSULT SRL, membru ANEVAR. constituit in
Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.4. Sc aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune avind ca obiect
concesionarea terenului identificat la Art.1 si Art.2 prin procedura de licitatie publici, avand ca
unic criteriv de atribuire “cel mai mare nivel al redeventei ofertat”, conform Anexei nr.3 la
prezenta hotarére.

Art.5. Se constituiec Comisia de selectie si evaluare a ofertelor depuse in cadrul
procedurii de licitatie publica aprobata la Art. 2. in urmitoarea componenta :

1}, -LUPU Ovidiu..ooooiiinanionan, consilier local................. presedinte ;
2).- MIEEA. Autel copesenpmsremmmm=tungfionar public g membru ;
3). - ILEA Monica.......................functionar public............. membru ;
4. - EKART Felix........................ functionar public............ membru ;
5).-COSTEA Mihai.....cooviviniinnn., functionar public............. membru ;

SeCretar COMISIE. ...ttt irannenns LAZAR Maria



Membrii de rezerva :

). - ALISIE Crina.o.oooooinieennn, consilier local ;
2) - BUNEA: [onEk e functionar public ;
3). - DECEAN Cristina................ functionar public ;
4). -OLTEAN Mirela.................. functionar public ;
5). - BISBOACA Vasile................ functionar public :
Secretar comisie (rezerva).............ocvvens TIMPEA Georgeta

Art.6. Se aprobi contractul-cadru de concesiune a imobilului - teren identificat la Art.2 si
se constituie in Anexa nr.4 - parte integrantd din prezenta hotérdre.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri raspunde Primarul Municipiului
Sebes prin aparatul de specialitate din subordine.

Art.8. Prezenta hotdrare poate fi atacata de cétre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotarare va f1 afisata, se va publica pe site-ul primdariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica;

¥ Institufiei Prefectului Judetului Alba

» Primarului Municipiului Sebes:;

» Viceprimarului Municipiului Sebes:;

> Arhitectului — sef;

» Directiei Venituri;

¥ Serviciulul Cheltuieli Resurse Umane;

» Biroului Contencios Juridic Administratie Transparenta Decizionala si Arhiva;

» Compartimentului Patrimoniu Transport Coordonarc Asociatii de Proprictari;

» D-nei. Stefan Maria, mun. Sebes, loc. Petresti, str. Ciresului, nr. 12B

» Persoanelor nominalizate la Art. 5.
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MUNICIPIUL SEBES
Comp. Patrimoniu Transport si
Coordonare Asociazii de Progr}’etari

Nr. JF040  120.04.¢0

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobare concesionarii imobilului - teren in suprafati de 370 mp. nr. inv. 81032223
- domeniul privat al Municipiului Sebes, inscris in C.F. nr. 99179 Sebes, nr. cad. 99179

1) Descrierea gi identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:
Terenul in suprafati de 370 mp. este situat in intravilanul Municipiului Sebes, localitatea
Petresti, in proximitatea cimitirului ortodox si a capelei mortuare $i are categoria de folosintd
“curti constructii”.
La momentul formularii propunerii de concesionare terenul este liber, negravat de sarcini,
are acces la principalele utilititi, fiind situat In vecinatatea D.N. 67C Sebes - Novaci.
Terenul ce urmeaza a fi concesionat este inscris in C.F. nr. 99179 Sebes, nr. cad. 99179 si
apartine domeniului privat al Municipiului Sebes, cu nr. inv. 81032223,
2) Motive care justificid concesionarea bunului
Fiind situat in apropierea Cimitirului Ortodox Petresti, 14nga capela mortuard, concesionarea
terenului in vederea desfisurdrii unor activitdfi de asigurare a serviciilor funerare rispunde
nevoilor din zoni.
Din cele prezentate in Planul de afaceri, referitor la motivarca afacerii, rezultd ci serviciile
funerare sunt necesare nu doar pentru segmentul de piati raportat la localitatea Petresti, ci §i
pentru un segment de piajd mai extins si la alte localitdti situate pe Valea Sebegului.
Actualmente terenul nu este exploatat in alt mod, concesionarea acestuia fiind o solufie de
valorificare superioard, aducétoare de profit la bugetul local.
Prin caietul de sarcini al licitatiei se stabilesc cerinte cu privire la protectia mediului inconjurator.
3) Nivelul minim al redeventei
Nu poate fi mai mic sau egal cu nivelul minim al redeventei stabilit de expertul evaluator.
Se propune nivelul minim al redeventei lunare de 320 lei/luni.
4) Durata estimati a concesiunii este de 49 de ani - durata maxima prevazuta la Art. 306 alin.
(1) Cod administrativ.
5) Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
3 luni de la data aprobérii concesiunii de catre consiliul local.

Coord. Comp. P.T.C.AP. intocmit document
Gheorghe Barbu
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RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN
CF 99179 Sebes

mun. Sebes, loc. Petresti,
str. Valea Sebesului, jud. Alba

Proprietar: Municipiul Sebes - Domeniul Privat

FEBRUARIE 2024



Citre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBES

Referitor la evaluarea imobilului terem intravilan, situat in Secbeg-Petregti, str. Valea
Sebesului, fn., jud. Alba, identificat juridic prin extrasul CF nr. 99179 Sebes, nr. cad. 99179 — curti
constructii intravilan — 370 mp, teren aflat in proprietatea Municipiului Sebes — Domeniul Privat, in
scopul concesiondrii de cltre proprietar:

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat §i evaluat terenul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezinta bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimat3 este valoarea de piafa.

Accesul la proprietate se poate face din str. Valea Sebegului, drum asfaltat.

Terenul este situat In intr-o zond mixtd, cu proprietaft industriale, administrative sau chiar
comerciale, dar si cu case de locuit de tip unifamilial. In prezent zona este in dezvoltare.

S-a inspectat zona de amplasare conform indicatiilor clientului. Inspectia a fost efectuatd in
data de 31.01.2024 din partea proprietarului terenului fiind prezent dl. Ekart Felix,

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilitifile necesare (energie electrica, api, canalizare §i gaze naturale
— la limita de proprietate).

Dreptul de proprictate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozifie de client (fird a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar).

Datele de bazi ale raportului §1 opinia evaluatorului, indici astdzi 5 februarie 2024 o valoare de
piati de:

V = 38.100 lei (treizecisioptmiiunasutilei)
echivalent 7.662 euro la cursul de 1 euro = 4,9728 lei valabil in 05.02.2024

pentru terenul evaluat, bazatd pe valorile obtinute in urma aplicirii metodelor de evaluare descrise in
raport.

Avind in vedere cele enumerate In raport si incertitudinea de pe piata imobiliard actuala,
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerim ci
valoarea obtenabila a redeventei anuale este situatd In plaja:

V =1.524 - 3.810 lei/an
echivalent 306 —766 euro/an la cursul de | euro = 4,9728 lei valabil in 05.02.2024

Raportul a fost ntocmit conform standardelor, recomandirilor si metodologici de lucru
recomandate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

ALBA IULIA Evaluator:
05.02.2024




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor definute, certificim ci faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si reprezintd analizele opiniile si concluziile noastre
personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificim ci nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivé in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare (SEV),
recomandérile §i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu $-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos. S-au primit, insi, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnici si juridica a imobilului} de la client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul
din membri autorizati special in acest sens de ciitre susnumita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneaz3 mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald al ANEVAR si au competenta necesara

intocmirii acestui raport.

807006 5
ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR DUMITRU FLAYIL g":.

Legitimada Nr. 10919

£, Valabll 2024 6@‘
o %
Qath'lr"'r'r“*‘!l: £l *ﬂ"n‘dﬁ
S ANZVAR 2

ec. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator ANEVAR
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CUPRINS

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1.1. Ipoteze si ipoteze speciale
1.2. Obiectul evaluarii
1.3. Scopul evaludrii
1.4. Drepturile de proprietate evaluate
1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.
1.6. Data evaludrii
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1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora
1.11. Clauza de nepublicare
1.12. Valabilitatea raportului

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii
2.1.1. Amplasamentul
2.1.2. Accesul
2.1.3, Asigurarea cu utilitafi
2.1.4. Situatia juridica
2.1.5. Prezentarea clientului

2.2, Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)
2.2.1. Piafa imobiliara specificd proprietitii evaluate
2.2.2. Analiza ofertei competitive
2.2.3. Analiza cererii solvabile

' 2.2.4. Echilibrul pietei

3. EVALUAREA PROPRIETATII
3.1. Cea mai buni utilizare
3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)
3.2.1. Eapele parcurse pentru determinarea acestei valori
3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
3.3. Metode de evaluare a terenului
3.3.1. Metoda comparagiei directe
3.4. Rezultatele evaludrii
3.4. Rezultatele evaluérii
3.5. Calculul redeventei

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI
ANEXE



1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.  Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimdrii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele;

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre solicitantul
lucrarii $1 au fost luate in considerare fira a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare,
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelasi timp si destinatar).

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decdt cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficand nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice daci proprietatea este
afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminaniilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-gi asumi nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ci nu existi niciun fel de
contaminatii, iar valoarea nu a fost afectatd de niciun cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a proprietafii, scopul si utilizarea prezentei evaluiri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezuitate
sd conducd la estimareca cea mai probabila a valorii proprietdfii in conditiile si tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor i informatiilor avute la dispozitic la
data evaludni.

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzand posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingi.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii Intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest rapori de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a fdcut nicio masuratoare a proprictatii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din extrasul CF pus la dispozitie de cétre reprezentantii proprietarului. Evaluatorul nu are
calificarea de a valida sau realiza documentatii topografice sau certificiri de suprafete. Datele puse
la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in
aceasta privinta.

Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte §i de incredere,
dar nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatifi care
sé afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din informatiile puse la dispozitie
de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.



¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere In continuare consultan{d sau si
depund marturie in instanid relativ la proprietatea subiect.

¢ Nici prezentul raport, nict parfi ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.

¢ Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
previzutd in raport.

1.2.  Obiectul evaluirii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan amplasat in Sebes, loc.
Petresti, str. Valea Sebesului, fn., jud. Alba, in zona perifericd a localitdfii, pe malul stdng al raului
Sebes, avand suprafata de 370 mp cu front la drum de 15,11 m. Terenul este plan, are forma regulata si
este situat pe malul rdului Sebes, intre albia rdului si soseaua Transalpina (DN 67C). Acesta este
condifionat de restrictii de construire cauzate atdt de frontul la un drum national cét si de faptul ci lotul
este traversat de refelele publice de utilitafi: conducta de gaze naturale in partea dinspre drum si
reteaua de energie electricd in partea dinspre riul Sebes.

1.3.  Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este concesionarea terenului de citre proprietar, in cadrul
prezentei lucrdn fiind estimaté valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus aga cum este definitd Tn
standardul SEV 104 - Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiul Sebes — Domeniul Privat asupra
terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informatiile puse la dispozitie de client fiira a se
face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la comanda
clientului care este in acelasi timp si destinatar.

1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urméireste estimarea ,,valorii de piati” a terenului subiect.

Evaluarea executati conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ squ o datorie ar putea fi schimbat() la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent si foird
constrdngere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectéind ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaludrii au fost:

- SEV 100 — Cadru general

- SEV 101 - Termeni de referin(3 ai evaludirii

- SEV 102 — Documentare §i conformare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 104 - Tipuri ale valorii

- SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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1.6. Data evaluirii

La baza efectufirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
februarie 2024, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
cétre evaluator.

Evaluarea a fost realizati In perioada ianuarie-februarie 2024, data inspectiei fiind 31.01.2024,
1ar data efectiva a stabilirii valorii 05.02.2024.

1.7. Moneda raportului

Opinia finali a evaludrii va fi prezentati in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,9728 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluarii.

1.8. Modalitati de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmecazi a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua jn calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietdtii

Inspectia proprietdtit imobiliare a fost efectuatd in data de 31.01.2024, din partea proprietarului
terenului fiind prezent dl. Ekart Felix. S-au identificat cdile de acces si vecinatifile, analizind
documentele avute la dispozitie si situatia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietdtii i nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri sau infestiri ale terenului subiect
sau ale proprietatilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprietatea
evaluatd si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridicd a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliari specifica;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie juridica,
suprafete, documente topografice g.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate 1 evaluatori care isi desfigoard activitatea pe piata locals;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de
proprictati imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusi evaludrii, sau
din alte zone similare.



1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzu! solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptdm nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstani.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus inte-un
document destinat publicitatii fird obfinerea prealabild a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét clientul si
destinatarul atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data Intocmirii raportului de evaluare si atdt timp cat
conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc.) nu se modificd semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp
ascendentd sau descendentd, evolufie condifionati de datele pietei (cerere-oferts, inflatie, cursuri
valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general de la
data evaluarii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Dacid aceste premise se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerind evaluatorul de orice rispundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.  Identificarea proprietatii
2.1.1. Amplasamentul

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan amplasat in Sebes-Petresti,
str. Valea Sebegului, fn., jud. Alba, in zona perifericd a localititii, pe malul stang al rdului Sebes,
avand supratata de 370 mp cu front la drum de 15,11 m. Terenul este plan, are forma regulata si este
situat pe malul réului Sebes, intre albia réului si goseaua Transalpina (DN 67C). Acesta este
conditionat de restrictii de construire cauzate atat de frontul la un drum national cat si de faptul ¢ lotul
este traversat de retelele publice de utilitati: conducta de gaze naturale in partea dinspre drum si
refeaua de energie electricd in partea dinspre rdul Sebes.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din str. Valea Sebesului, drum modemizat cu asfalt.

2.1.3. Asigurarea cu utilitdti

Zona de amplasare este dotatd cu utilitifi (energie electrici, api, canalizare si gaze naturale — la
limita de proprietate). Starea fizicd a retelelor este buni.




2.1.4. Situatia juridica

Drepturile de proprictate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr. 99179
Sebes, nr. cad. 99179 — curti constructii intravilan — 370 mp, proprietar Municipiul Sebes - domeniul
privat in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobdndit prin Lege, act administrativ nr.
Adeverintd nr. 60858 din 06.10.2023 emis de Primiria Sebes, act administrativ nr. Certificat fiscal nr.
68147 din 17.10.2023 emis de Directia de Venituri Sebes, act administrativ nr. HCL nr. 327 din
27.09.2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes, inch. nr. 26980/26.10.2023.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiul Sebes — Domeniul Privat asupra
terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informatiile puse la dispozitie de client fira a se
face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda
clientului care este in acelasi timp §i destinatar.

2.1.5. Prezentarea clientului

Municipiul Sebes cu sediul in Sebes, str. Piata Primiriet, nr. 1, jud. Alba, cod fiscal 4331201.

2.2, Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piafa schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza decarece este o piati cu
un numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, flind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale defindtorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numirul de locuri de
munci, etc.

Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde caire un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic i rareori atins, existdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd (piata cumpiritorului) sau exces de
cerere (piata vanzatorului) si nu echilibru.

Cumpdrdtorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vinzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datornitd tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivafiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietitii. in functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea i tipul participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietifile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietitii.

2.2.1. Piata imobiliara specifici proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al majorititii localitatilor din Roménia, a
fost caracterizatii de o crestere constantd a prefului terenurilor pAnd inclusiv in prima jumatate a anului
2008, conditiile facile de creditare conducénd atat la preturi mari ale imobilelor, ¢it si la un numar
mare de tranzactii. Dupd aceastd efervescentd imobiliard, a urmat o scidere drastici a prefului
terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datoritd lipsei de lichiditati de pe piafa si a indspririi



condigiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost
cele din zonele periferice sau chiar exterioare localititii, terenuri frd utilitifl. Aceasta scidere brusca a
fost urmata apoi de o scidere mai putin accentuata dar continud panit in 2016, ulterior fiind vizibila o
revenire atdt ca si numdr de tranzactii, ¢t si ca valori.

Pentru identificarea piefei imobiliare specifice proprietdtii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluatd este un teren amplasat in cadrul unei zone
rezidentiale, cu case de locuit unifamiliale. Acesti factori, dar §i caracteristicile terenului si faptul ci
zona de amplasare este una rezidentiald, ne-au condus la analiza in principal a proprietatilor cu
destinatie rezidentiald din zonele periferice sau mediane ale localitatii Sebes, ludnd in considerare atat
ofertele, cét si tranzactiile privind terenurile din municipiul Sebes.

Avénd in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor rezidential intravilane amplasate in zonele periferice sau mediane ale municipiului Sebes.

2.2.2. Analiza ofertel competitive

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau
Inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dati, intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei [a un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru véanzare in intravilanul municipiului Sebeg este segmentati pe doua
tipuri, In functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii si mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in patru categorii :

- persoane fizice;

- societdti comerciale private;

- administrafia locald;

- Investitori §i speculanti pe piata imobiliara,

Persoanele fizice defin in general suprafefe de teren destul de mici, unii dintre ei intrdnd in
posesia terenurilor in urma retroceddrilor sau ca i mostenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazi pe piata imobiliard fiind In general printre
participanii mai activi in ceea ce priveste numarul de tranzactii incheiate, acest fapt datorindu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaza in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societdtilor comerciale private sunt in general proprietiti pe care acestea le
detin in exces fatd de necesitifile lor curente.

Investitorii si speculantii de pe piata imobiliard ofera la vanzare fie suprafete mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafefe parcelate din suprafefe mai mari achizitionate ca urmare a
unei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasirii unor suprafete mai reduse
achizifionate in diverse etape de investifii, cu intenfia de a le vinde citre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc. ).

In prezent oferta este neelastics, in sensul ca existenta unet cereri solvabile relativ sciizute a
condus catre un numar redus de tranzactii efectuate, valorile posibil de obtinut fiind de multe ori greu
de estimat in conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vdnzare medie a unui teren
oferit pe piajd este de 6-18 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de
potentialii cumparitori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ¢ pe o piata imobiliard oferta se ajustcazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze in functie de schimbrile de cerere, fiind astfel influentata de cererea cifents.
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Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cregterea fiind cauzatd de cresterea
mteresului investitional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabild este una medie atdt ca si nivel (numér de cereri) cit si ca si putere de
cumpérare,

Pentru proprietitile de tip teren din micile orase cererea se manifestd in special din partea
urmdtoarelor entitafi:

- societdfi comerciale romdnegti sau straine pentru constructia de unitdi industriale, comert

(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zonele respective;

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale;

- 0 alta categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru
cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc si achizifioneze
proprietiti ca investitte imobiliari si care actioneazi fie in directia comasarii unor suprafete
de teren cu intentia de a revinde unor alfi investitori strategici ce dezvoltd proiecte
imobiliare, fie actioneazi singular, prin detinerea In proprietate a unor suprafete destul de
reduse, asteptdnd un eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a pictei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentuiui celor care manifestd cerere se evidentiazi o directie
clara a societdtilor comerciale romdnesti sau striine, reprezentantelor $i magazinelor din lanturile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizifionarea de terenuri pentru constructia de unitati
industriale, comert sau logistica, care prefera in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitdfi, cu acces facil. front stradal generos si pozifionare foarte bunid. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispusi s3 le pliteasci sunt in general mai mari.

O altd directie de comportament o au societdtile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sa
cumpere terenuri in vederea dezvoltdrii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii si mari

- persoane fizice care achizifioneaz3 teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd
locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietiii (utilitdti, acces, front
stradal, etc.) influenfeaza cererca unei proprietdfi, atit ca numir de potentiali cumpdritori cit si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o pliteasc.

La nivelul Municipiului Sebes, apreciem c¢d existd o cerere potentiali medie de terenuri
rezidentiale. Cererea solvabild se situeazd pe un trend relativ stabil, posibilii cumpdritori fiind in general
persoane fizice sau juridice ce doresc achizitionarea de loturi de teren pentru dezvoltarea unor proiecte
imobiliare (magazine, locuinte individuale, de tip duplex sau chiar blocuri de locuinte).

Ceea ce face ca cererea solvabild s fie mult mai redusi decat cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca
de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazd imobilizarea unor resurse financiare relativ mari.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piafa terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al altor zone ale tirii a fost caracterizata de
0 cregtere constantd a pretului terenurilor pand inclusiv in prima jumitate a anului 2008, conditiile
facile de creditare conducdnd atét la preturi mari ale imobilelor, cAt si la un numér mare de tranzactii.
Dupd aceastd efervescentd imobiliard, a urmat o scadere drasticd a prefului terenurilor in al doilea
semestru al anului 2008 datoritd lipsei de lichiditéti de pe piata gi a indspririi conditiilor de creditare in
special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice
sau chiar exterioare localitdtii, terenuri fard utilitai. Aceastd scadere brusca a fost urmata apoi de o
scadere mai putin accentuatd dar continud pand in 2016, ulterior fiind vizibild o revenire atit ca si
numar de tranzactii, cét si ca valori.

—
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Evolutia crescétoare a preturilor pani la jumatatea anului 2008 a fost cauzati In principal de:
- schimbirile monedet de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro
- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificarii instrumentelor de
finantare a cumpararii de proprietati imobiliare
- dezechilibrul existent intre numirul de proprietiti disponibile la vdnzare (mai redus) si
cererea pentru acestea (in crestere)
- nivelul ridicat al chiriilor de pe piafa imobiliard a orasului si imprejurimilor acestuia.
in ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decét
cererea, piata putdnd fi consideratd o piatd a cumpéritorilor.
Au fost analizate nivelul si evolufia preturilor de tranzaciionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor libere in arealul de piatd delimitat. In urma analizei intervalele de
tranzactionare sau ofertare pentru terenuri intravilane libere In zona studiatd sau in zone similare, este

disponibile pe piatd §i unele oferte destul de optimiste de terenuri, oferte ce uncori depigesc 35
euro/mp, chiar §i pentru proprietitile de dimensiuni mari §i amplasare nu neaparat foarte favorabila,

AT

reduse de dezvoltare.

3. EVALUAREA PROPRIETATI

3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situaii:

¢ cea mai bund utilizare a terenului liber;

e cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii. Fa
trebuie s3 fie:

e permisibili legal;

* posibili fizic;

e fezabila financiar;

* maxim productiva.

Tindnd seama de aceste considerente in cazul imobilului evatuat cea mai buni utilizare va fi
determinatd in situatia terenului cu destinatie mixt3 industrial-comercialii din urmitoarele considerente:

¢ permisibild legal — zona de amplasare este una mixta industrial-comerciald, in zona fiind

edificate constructii industriale, administrative sau chiar comerciale, dar si case de locuit de
tip unifarmlial;

® posibild fizic — amplasarea terenului §i prezenta utilitatilor in zond ar permite edificarea

unor constructii industriale, rezidentiale sau chiar comerciale pe o parte a terenului din
cauza restrictiilor de construire impuse de retelele de utilititi si vecinatatea albiei raului
Sebes si a DN 67C;

¢ fezabild financiar — costurile de achizitie a terenului pot fi amortizate intr-o pericads de timp

rezonabild prin utilizare sau valorificare ca i teren cu constructii industriale sau comerciale;
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¢ maxim productivd — avind in vedere amplasarea, prezenta utilitatilor si specificul actual,
asa cum am precizat $i mal sus, utilizarea mixtd tndustrial-comerciald este cea mai
favorabild.

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piafd aga cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazatid pe comparatiile
directe de piatd, a cérei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul fucrérii §i este limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vinziri actuale comparabile.

Metoda analizeazs, compard i ajusteaza tranzaciiile §i alte date cu important valorica pentru
loturi similare. Ea este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazi pe valorile
unitare rezultate in urma tranzacfiilor sau ofertelor de véanzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivid, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare asemindrile si
deosebirile intre terenurile de evaluat §i proprietitile similare cu proprietatea in cauzi, si care au fost
vindute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentri determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientutui;
inspectia amplasamentului;
discutii purtate cu clientul;
stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;
selectarea tipului de valoare estimat3 in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
¢ aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de ciatre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

» documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de citre client;

e informafii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenului etc.;

¢ informatii privind piata imobiliard a Municipiului Sebes;

* cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente i informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
client.

Veridicitatea §i corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3. Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat este are suprafata de 370 mp, cu front la drum de 15,11 m, amplasat in zona
perifericd a localitatii Petresti, are forma regulati, topografie plani, este amplasat in zona cu toate
utilitdtile necesare (energie electrica, apa, canalizare §i gaze naturale la limita de proprietate), accesul
flind posibil direct din DN 67C (drum asfaltat). :



Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metodd atunci cdnd existd informatii privind vanziri comparabile.

Metoda analizeazd, compari §i ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanti valorica pentru
loturi similare (oferte de vinzare).

Ea este 0 metoda globali care aplici informatiile culese urmarind raportul cerere — oferti pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare i se bazeazi pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in mésura in care existd amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietiti similare, comparind
apoi aceste proprietiti cu cea de evaluat.

Premisa majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietdfi imobiliare este in
relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe asemindrile si diferentele intre proprietdti, intre eclementele care
influenteazi preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenurile ,,de evaluat”
si celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietiti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie i cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Condifii de vénzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristict
fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilititi si Cea mai buna utilizare)
necesare a f1 utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustiri brute.

Proprietatea evaluata Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona Petresti Sebes-Petresti Sebes-Petresti Sasciori
Data feb.24 feb 24 febedd . dec.23
Suprafata (mp) 370 2.040 453 2.700
Pret de vinzare (eur/mp) 35 2428 30
E;relg :rlllirsl,ede propmictale Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Afustari 0,60 f).00 0,00
Pret ajustat 33,00 2428 30.00
Restrictii legale Co“dgfé‘::lsd;urifzm““ Nu sunt (-30%) Nu sunt (-30%) Nu sunt (-30%)
Afustiri -10,50 -7.28 -9.00
Pret ajustat 24.50 17,00 20, 00|
Conditii de finantare Normale Nommale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustdri 0.00 0.00] 0,00
Pref ajusiat 24,50 17,00 21,00
Conditii de vinzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat 24,50 17,00 21,00
| Conditiile pietei feb.24 feb.24-ofertd (-10%) | feb.24-ofertd (-10%) | dec.23-ofertd (-10%)
Ajustari -2,43 -1,70 -2,10
Pret ajusiat 2245 15,30 18,90
Localizare Petresti Mai bun (-10%) Mai slab (5%) Similar {0%)
Ajustéri -2,21 077 £.00
Pref ajustat 19,84 16,07 18,90
Forma - Regulatd Regulati (0%) Regulata (0%) Regulati (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 - 0,00
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Topografie Plan Plan {0%) Plan (0%) Partial in panti (5%)
Ajustiri 0,00 {),00 095
Raport dimensiuni (L/l) | 370 mp, front 15,11 m 2'090:1“(”1(';22;“ Has | S5 g‘ﬁ/ﬁ:; 1200l 3900 mp'g;:;t 7,
Ajustiri 1,98 0,040 (195
Acces drum asfaltat drum asfaltat (0%) | drum balastat (10%) | drum asfaltat (0%)
Ajustiri .00 167 .00
Pret ajustat 21,82 17,68 20 80
= en. el - la gard; apa, en. el, api, gaze
Utilitati disponibile . el, apla -calnal, gjze Similar (0%) gaze naturale - in naturale - la gard
Mata’e - 14 gn zond (20%) (10%)
Ajustari 0.00 354 2,08
Pret ajustal 21,82 Pllndd 22,88
Cea mai buna utilizare | Industrial-comercial Rezidential (-3%) | Rezidential (-5%) Rezidential (-5%)
Ajustdri -1,09 _-1,06 -1,14
Pref ajusiat 20,73 20,16 21,74
Ajustare totali neta -14,27 -4,12 -8.26
Y Ajustiri nete -40,77% -16,97% -27.53%
Ajustare totald bruti 18,23 15,96 16,22
%% Ajustiri brute 52,09% 65,73% 54,07%

Ajustirile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri;

- Restrictii legale: au fost necesare ajustiri de -30% pentru fiecare din cele 3 comparabile
din cauza restrictiilor de construire care afecteazi imobilul subiect (circa 30% din
suprafatd) fajd de comparabile care nu sunt conditionate de restrictii;

- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustiri,

- Conditii de vnzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile piefei: toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% avand in vedere

faptul cé acestea sunt oferte $i nu tranzactii (marja de negociere);

Localizare: comparabila A a fost ajustati cu -10% din cauza faptului ci este amplasata

intre Sebes si Petresti, cu front la DN 67C, intr-0 zond mai bine cotati decét cea a terenului

evaluat; comparabila B a fost ajustatd cu +5% deoarece este amplasati Intre Sebes si

Petresti in zona vechii cdi ferate, zona mai slab cotatd decit zona de amplasare a terenului

subiect;

Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (formd, topografie, raport dimensiuni

lungime/suprafata, acces), au fost necesare urmatoarele ajustiri:

¢ laformi: nu au fost necesare ajustiri deoarece toate comparabilele si subiectul au forme
regulate;

¢ la topografie: a fost necesard o ajustare cu 5% a comparabilei C care este partial in
panta, terenul subiect §i comparabilele A si B fiind plane;

¢ la raport dimensiuni: s-au ajustat cu 10% comparabila A si 5% comparabila C, acestea
avand suprafete mult mai mari dect cea a terenului evaluat;

* la acces: a fost ajustati comparabila B cu 10% deoarece are acces din drum balastat, iar
comparabilele A, C si subiectul au acees din drumuri asfaitate;

Utilitdfi disponibile: a fost ajustatd cu 20% comparabila B care dispune doar de energie

electricd la limita de proprietate §i de apd §i gaze naturale in apropiere, comparativ cu

terenul evaluat $i comparabila A care au toate refelele de utilititi la limita de proprietate;

ajustarea de 10% a comparabilei C a fost cauzata de lipsa retelei de canalizare;

Cea mai buna utilizare: s-au ajustat cu -5% toate comparabilele care au utilizare

rezidentiald, fatd de terenul evaluat care are ca cea mai buni utilizare de teren mixt

industrial-comercial. =



Valoarea de piatd unitard pentru terenul supus evaludrii a fost estimati ca fiind similard valorii
ajustate a comparabilei A deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustiri (ajustarea bruti
procentuald cea mai micd) avind in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultats
pentru teren In urma aborddrit prin comparatii de piatd este de 20,73 euro/mp, echivalent 103,09 lei/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:

V =103,09 lei/mp x 370 mp = 38.143 lei

3.4, Rezultatele evaluarii

In urma aplicirii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmétoarele valori:
Metoda comparatiei directe Vea = 38.143 lei

Avind In vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanfa acestora si informatiile de piafd care au stat la baza aplicdrii metodei, gi pe de alii parte
scopul evaludrii si caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului
valoarea estimatd pentru proprietatea subiect va trebui si tind seama de valoarea obtinuta prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valearea de piati a terenului evaluat este de circa:

V =38.100 lei (treizecisioptmiiunasutilei)
echivalent 7.662 euro la cursul de 1 euro = 4,9728 lei valabil in 05.02.2024

Valoarea este valabild in conditiile prezentate In raport i anexele acestuia.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective aseminitoare si de posibilitatea
utilizdrii reale a lor;
terenul este situat In zona periferica a localitatii;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi,
evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;
la stabilirea valoril prin metoda comparatiei directe de piatd s-a tinut cont de preturile si
ofertele prezente pe piafd in zona respectivi sau in zone similare acesteia.

3.5. Calculul redeventei

Avénd in vedere condifiile de pe piata imobiliard actualad si resursele financiare reduse ale
agentilor economici sau ale persoanelor fizice, precum si suprafetele mari disponibile, s-ar putea
dovedi o solufie viabild §i concesionarea terenului citre persoane fizice sau juridice in vederea
realizdrii unor investitii in zona respectiva.

Tn aceste conditii, nivelul minim al redeventei, determinat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 republicatd a fost calculat avindu-se in vedere valoarea de mai sus si o perioadi de
recuperare de maxim 25 de ani a valorii:

Vredevengd minima = 38.100 lei / 25 ani = 1.524 lei/an (echivalent circa 306 euro/an)

Luind in considerare speranta de recuperare a investititlor imobiliare de pe piata imobiliard
actuald si caracteristicile imobilului considerdm ¢3 perioada minima de recuperare a valorii de piatd a
imobilului este de circa 10 ani (ratd de capitalizare 10%). In aceste conditii, nivelul maxim redeventei
este de circa:

Vredevenpt maxima = 38.100 lei / 10 ani = 3.810 lei/an (echivalent circa 766 euro/an)
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S8.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia, str. Lucian Blaga, nr. 7, ap. 4, jud. Alba, Nr. de
ordine la O.R.C, Alba J01/167/2002, Cod Unic de Identificare RO14599040, membru corporativ
ANEVAR, autorizafie nr. 0235/2024, Tel./fax: 0258/806133, e-mail: contact@axaconsult.ro.

5.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia este o societate cu raspundere limitatd, cu capital
roménesc avind ca obiect principal de activitate ,.consultantd pentru afaceri si management” si
realizénd lucrari in urmatoarele domenis:

- evaluarea de societéti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societdtilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietifi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci §i gajuri), vnzare, proceduri de insolventa, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizirii managementului societitilor comerciale;

- Intocmirea de planuri de afaceri pentru obfinerea de credite rambursabile (banci) sau
nerambursabile;
consultantd pentru crearea de noi societiti, etc.

Membru echipei de evaluare propusa de S.C. AXACONSULT S.R.L. au experienta si pregitire
profesionald, fiind autorizafi in activitatea de evaluare de citre Asociatia Nationali a Evaluatorilor
Autorizati din Romdnia (ANEVAR) inca din anul 2000, societatea fiind membru corporativ ANEVAR
din anul 2005.

Colectivul de elaborare a raportului:

¢ ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919;

» ec. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10953,

Personalul societdfit a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaludirii de
intreprinderi, proprietdti imobiliare i bunuri mobile si dispun de diplome si atestate in acest sens.

ey
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’;‘ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara ALBA _ Nr. cerere
BZ  bioul de Cadastru'sf Publicitate imobiliara Sebes Ziua 26
v Cme 10
s Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
s 991795 A asham
iE
:4‘_

Carte Funciard Nr. 99179 Sebes

Eh EANAAT AN W
FIgi NTE ah s Ry

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Petresti, Str Valea Sebesului, jud. Alba
Nr. |Nr. cadastral N'Y - Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 99179 370 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reale Referinte
126980/ 26/10/2023 “
"Act Administrativ_nr, Adeverinta nr. 60858, din 06/10/2023 emis de Primaria Sebes; Act Administrativ nr.
\Certificat Fiscal nr, 68147, din 17/10/2023 emis de Directia de Venituri Sebes; Act Administrativ nr. HCL nr.
1327, din 27/09/2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes; '
4o |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
|1/1 | -
1) MUNICIPIUL SEBES, CIF:4331201, domeniul privat -
C. Partea 1ll. SARCINI .
Inscriert privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
|

NU SUNT

Pagina 1din 3

derile Legil Nr. 677/2001.
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Formllar ver

Document care conflne dale cu caracler personai, protejate de preve

vmaie on-line la 22+ 2z epay.ancphro

Erlroze peoirul



Carte Funciard Nr. 89179 Comuna/Oras/Municipiu: 5ebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
99179 370

* Suprafata este o

sterminata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALIt LINIARE IMOBIL

¢5241 3
‘4
=y
' Pe17e
Q24R7 I
l
b
]
Date referitoare la teren
— nr | Categorie |intra | Suprafata 2 e .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cut ipal 370 - 5 )
constructi

Lungime Segmenfe

1} Valorlle lungimilor segm

entelor sunt obginute din prolectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput stérsit e={m)
1 2 10.018

2 3 2975

3 4 25.698

4 5 15.111

5 B 22962

6 1 2.093

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 99179 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

** Lunglrmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotun)ite la 1 milimetru.
# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 mitimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pistrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting dreptunle reale precum 5i pentru dezbaterea succeslunilar, Jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214.

Data solutionarll, Asistent Registrator, Referent,
22-11-2023 CLAUDIU ALIN BRINCEANU
Data eliberarii,
A {parafa i semnatura) (parafa si semnatura)
I.
PRESEDINTE D SEDINT;‘. SECRETAR GENERAL"\IUNICIPIUL SEBES

Consilier LmLEEM-l)éaufuan_ Viad Crnﬁi\a Elena
3l | &
] |

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 5§
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE AVAND CA OBIECT CONCESIONAREA
UNEI SUPRAFETE DE 370 mp. TEREN NEIMPREJMUIT, SITUAT IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SEBES, PE RAZA LOCALITATII PETRESTI,
INSCRIS IN C.F. nr. 99179 SEBES, nr. cad. 99179, INSCRIS IN DOMENTUL PRIVAT
AL MUNICIPIULUI SEBES SUB nr. inv. 81032223



Cap.
Cap.

CUPRINS

L Informatii generale privind concedentul

IL. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de catribuire a contractului de

concesiune

Cap.
Cap.
Cap.
Cap.
Cap.
Cap.
Cap.
Cap.

IIL Caietul de sarcini al licitatiei

IV. Instructiuni privind elaborarea si prezentarea ofertelor
V. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune

VI. Organizarea si destisurarea licitatiei publice

V1L Desemnarea ofertei castigatoare

VIII. Cai de atac

IX. Clauze conractuale obligatorii

X. Formulare (modele)




Cap.1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art.1.1. Municipiul Sebes, cu sediul in localitatea Sebes, str. Piata Primiriei, nr.
1, judetul Alba, telefon: 0258/731004; 0258/731006, fax: 0258/734187,
E-mail: sccretariat/@primariasebes.ro
Persoand de contact:

__ functia_ compartimentul

tel. mobil

Cap. i

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ST DESFASURAREA
PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESTUNE

Art. 2.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, asa cum acestea sunt definite la Art. 311 lit. a) - €) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, sunt:

a} transparenta;

b) tratamentul egal;

c) proporgionalitatea;

d) nediscriminarea;

€) libera concurenta.




Art. 2.2. Calitatea de concesioar/ofertant o poate avea orice persoani fizici sau persoani
Juridicd, romdna sau strdind, care indeplineste cerintele si conditiile documentatiei de atribuire.

Art. 2.3. Procedura de atribuire a contractului de concesiune este licitatia publicd deschisi cu
oferte in plic inchis/sigilat.

Art. 2.4, Data tinerii licitatiei publice este cea publicata in anuntul licitatiei publice.

Art. 2.5. Orice ofertant sau Imputemnicit al acestuia poate participa la sedinta de deschidere a
ofertelor, la data si ora pubicate in anuntul licitatiei publice. Participarea nu este insi obligatorie.

Art. 2.6. Orice persoand interesatd poate intra in posesia documentetiei de atribuire, daci face
dovada achitdrii contravalorii acesteia. Costul documentatiei de atribuire este de 50 lei si se achita
la casieria Primériei Municipiului Sebes cu sediul specificat la Art. 1.1.

Art.2.7. Orice persoand care a achizitionat un exemplar al documentatiei de atribuire poate
solicita ~ concedentului  lamuriri  referitoare la  aceasta printr-o  solicitare  scrisi.
Concedentul/Municipiul Sebes are obligatia de a raspunde solicitirii in termen de 3 zile lucritoare
de la data depunerii cererii.

Art. 2.8. Procedura de licitatie publica se poate desfagura valabil numai daci s-au depus cel
putin doud oferte valabile. In cazul in care s-a depus o singura ofertd valabila procedura se va
relua la un nou termen, dupé 30 de zile, cind atribuirea se va putea face si in cazul in care s-a
depus numai o singura oferta valabila.

Art. 2.9. In cazul in care pana la data comunicarii rezultatelor licitatiei, dar nu mai tirziu de
data incheierii contractului de concesiune, se constatd Incélcari ale prevederilor legale care
afecteazd procedura de licitatie sau care fac imposibila incheierea contractului de concesiune,
Municipiul Sebes poate anula procedura de licitatie publica.

Art.2.10. Procedura de licitatie se considerd afectatd dacii sunt intrunite cumulativ doui
conditii: a} daca in cadrul procedurii sau in modul de aplicare al acesteia se constatd erori sau
omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor de la Art. 311 lit. a) - e) Cod administrativ si b)
dacd Municipiul Sebes se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conduci la incilcarea principiilor respective.

Art.2.11. Anularea procedurii licitatiei publice se comunici, in termen de 3 zile lucritoare
de la data luarii masurit, tuturor participantilor la licitatie si se va consemna printr-un anunt, care
se va afisa, de indatd, la sediul Primariei Municipiului Sebes si se va publica pe site-ul Primariei
Muntcipiului Sebes.

Art.2.12. Ofertantii au obligatia de a elabora si prezenta ofertele cu respectarea strictd a
cerintelor prevazute in documentatia de atribuire.

Art.2.13. Ofertele se depun la sediul Primiriei Municipiului Sebes pini la data si ora
stabilite in anuntul licitatiei publice. Ofertele depuse peste acest termen, precum si cele depuse la
0 altd adresd, nu vor fi deschise si vor fi returnate persoanelor respective.



Art.2.14. Continutul ofertelor riméine secret pana la data si ora sedintei de licitatie publici
publicate in anunt.

Art.2.15, Ofertele se redacteaza obligatoriu in limba roména.

Art.2.16. Ofertele se prezintd in douvd plicuri - ur plic exterior in care se introduc
documentele solicitate prin documentatia de atribuire (de la Art. 4.4, sau cele de la Art. 4.5. dup#
cum participantul la licitatie este o persoani fizica sau o persoand juridica) si un plic interior care
cuprinde oferta propriu-zisi/oferta de pref.

Art.2.17. Criteriul unic in functie de care se va stabili atribuirea contractului de concesiune
este: "cel mai mare nivel al redeventei ofertat™.

Art.2.18. Oferta este ferma si isi mentine, In mod obligatoriu, valabilitatea pe cel putin timp
de 60 de zile calendaristice de la data depunerii.

Art.2.19. In cazul a doud sau mai multe oferte valabile egale ca pret/cu acelasi nivel al
redeventei oferit, pentru desemnarea ofertei castigitoare se va organiza o noua procedura de
licitatie publica.

Art.2.20. Dupé implinirea termenului limita pentru depunerea ofertelor, plicurile exterioare
sigilate se predau comisiei de evaluare. Deschiderea acestora se va face de catre comisia de
evaluare numai la data si la ora stabilite in anuntul licitagiei publice, in sedintd publici.

Art.2.21. Pe parcursul procedurii de atribuire Municipiul Sebes are dreptul de a solicita
ofertantilor clarificari si/sau completari referitoare la documentele depuse.

Art.2.22. Solicitarea de clarificari se face de citre Municipiul Sebes la initiativa comisiei de
evaluare si se transmite ofertantilor, cdrora le revine obligatia de a raspunde intr-un termen de 3
zile lucratoare de la data comunicérii.

Art.2.23. Municipiul Sebes nu poate ca prin clarificarile ori completirile solicitate si
determine aparifia vreunui avantaj in favoarea vreunui ofertant.

Art.2.24. Deschiderea plicurilor se face de citre comisia de evaluare - in compnenti
completd, la data si la ora specificate in anunful licitatiei, in sedintd publici, incepand cu plicul
exterior, care se deschide prima data.

Art.2.25. Dupi verificarea si analizarea documentelor aflate in plicul exterior, se vor elimina
acele oferte care nu respectd sau nu intrunesc toate cerintele formulate in documentatia de atribuire,
precum si cele care au documente lipsa.

Art.2.26. Dupd analizarea documentelor din toate plicurile exterioare inregistrate pana la
data $i ora limita a depunerii, publicate in anuntul licitattiei publice, secretarul comisiei de evaluare
va incheia procesul-verbal de consemnare a rezultatelor analizei.

Art.2.27, Dupd incheierea procesului-verbal de la Art.2.26. in cazul ofertelor declarate
valide, se poate trece la deschiderea plicurilor interioare care contin oferta propriu-zisi/oferta
financiara.



Art.2.28. Pe baza criteriului de la Art.2.17. comisia de evaluare va stabili oferta
cagtigatoare si va incheia procesul-verbal cuprinzand rezultatele evaludarii, care va fi semnat de toti
membri comisiei.

Art.2.29, [n termen de o zi lucritoare de la data incheierii procesului-verbal de la Art.
2.28. comisia de evaluare va intocmi un raport pe care il va comunica Primarului Municipiului
Sebes.

Art.2.30. Pe baza procesului-verbal final al licitatiei, secretarul comisiei va intocmi anuntul
final, cuprinzand rezultatele procedurii, care va fi semnat de toti membrii comisiei si afisat la sediul
institutiei si care va fi publicat pe site-ul Primariei Municipiului Sebes.

Art.2.31. Impotriva procesului-verbal al comisiei de evaluare cuprinzand rezultatele
licitatiei s1 a anuntului de la Art.2.30. participantii la licitatie au posibilitatea de a se adresa instantei
Judecatoresti competente, in termenul si in conditiile Legit nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ.

Cap. 111
CAIET de SARCINI

Art. 3.1. Imobilul proprietate privata a Municipiului Sebes care face obiectul concesionarii
este constituit din terenul neimprejmuit in suprafatd mésurati de 370 mp. avand categoria de
folosinta “curti constructii” situat administrativ in intravilanul Municipiului Sebes, pe raza
localitatii componente Petresti (pe partea stingd a D.N. 67C Sebes - Novaci, in proximitatea
Cimitirului Ortodox Petresti si a capelei mortuare), imobil inscris in C.F. nr. 99179 Sebes, nr.cad,

99179, aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes, sub nr. inv. §1032223.

Art. 3.2, Terenul care face obiectul procedurii de licitatie publica este actualmente liber de
constructii, negrevat de sarcini, urménd ca prin concesionare si fie exploatat eficient economiceste



in sensul desfasurarii unor activitdfi comerciale din grupa cod CAEN 9603 » Activitati de pompe
funebre si similare”,

Art. 3.3. Pe terenul care face obiectul concesiunii vor putea fi amplasate exclusiv
constructii cu caracter provizoriu realizate din materiale i alctuiri care permit demontarea rapida
in vederea aducerii terenului la strarea initiald, precum si confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plastice si alte asemenea elemente de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu
caracter provizoriu fac parte: chiogcuri, tonete, cabine, locuri de expunere, corpuri si panouri de
afisaj, firme si reclame, copertine, pergole si alte asemenea.

Art. 3.4. Prin exploatarea terenului nu se pot aduce modificiri morfologice majore ale
acestuia si nict nu pot fi afectate conditiile ce privesc sanatatea mediului inconjuritor.

Art. 3.5. Terenul concesionat ramdne in proprietatea Municipiului Sebes pe toata durata
concesiunii, pastrindu-si statutul de bun de retur, urménd ca la expirarea duratei de 1a Art. 3.9, sa
revind concedentului, liber de orice constructie si adus la starea initiald. Orice constructie, dintre
cele enumerate la Art. 3.3. amplasate de concesionar pe terenul concesionat, fac parte din categoria
bunurilor proprii care revin acestuia la sfargitul concesiunii, daca pirtile nu convin altfel.

Art, 3.6. Pentru desfasurarea activitatii pe terenul concesionat, concesionarului ii revine
obligatia de a obtine - pe propria-i cheltuiala si prin diligenta proprie - toate avizele, acordurile si
autorizafiile necesare, precum si orice alte asemenea.

Art. 3.7. Terenul care face obiectul concesiunii va fi exploatat de concesionar in regim de
continuitate si permanentd, conform scopului concesiunii. Concesionarul este obligat si aibe in
vedere si sd respecte destinatia imobilului conform PUG-ului: “Pp - parcuri, alte categorii spatii
verzi amenajate”.

Art. 3.8. Concesionarului ii este interzisi subconcesionarea terenului care face obiectul
concesiunil.

Art. 3.9. Durata concesiunii este de 49 de ani de la data procesului-verbal de predare a
terenului de citre concedent concesionarului.

Art. 3.10. Redeventa minimé de la care porneste licitatia este de 320 lei/luna.

Art. 3.11. Pasul de licitatie este de 10 lei. Fiecare participant la licitatie care a formulat o
ofertd valabila poate oferta in raport cu preful de pornire a licitatiei unu sau mai multi pasi (multiplu
de 10}, numirul pagilor de licitatic fiind practic nelimitat.

Art. 3.12. Garantii solicitate - precum este garantia contractului de concesiune instituita in
temeiul legii la care se referd Art. 3.25 lit. g). Pe parcursul derularii contractului de concesiune
partile pot conveni referitor la instituirea unor garantii suplimentare, caz in care se va incheia un
act aditional semnat de cele doua pirti contractante.

Art. 3.13. Concesionarului ii revine obligatia respectarii legislatiei in vigoare, clauzelor
contractuale, precum si a normelor de urbanism aplicabile zonei. Concesionarul, pe toati durata
contractului,va respecta intocmai dispozitiile Art. 18 alin. (7) din Legea nr.24/2007 privind



reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, republicata: "se pot amplasa pe
spatiu verde: alei pictonale, mobilier urban, amenajiri pentru sport, joc si odihni,
constructii pentru expozifii si activititi culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu
pentru activititi de comert si alimentatie publicii, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere,
dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafatd a spatiului
verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective si nu depisasca 10% din
suprafata totala a spatiului verde”.

Art. 3.14. Participarea la licitatie este conditionata de plata prealabila a taxei de participare
la licitatie, de achitarea contravalorii documentatiei de atribuire si a garantiei de licitatie.

Art. 3.15. Taxa de participare la licitatie este de 100 lei si nu se returneaza participantilor
la incheierea licitatiei.

Art. 3.16. Pretul documentatiei de atribuire este de 50 lei.

Art. 3.17. Garantia de licitatie este de 1.000 lei si se returneazii participantilor declarati
necdstigitori, la cererea acestora, in termen de 30 de zile calculate de la data depunerii cererii.

Art. 3.18. In cazul ofertantului declarat castigitor al licitatiei, garantia de la Art. 3.17. nu
se restituie, ci se transmite fn garantia prevazutd de Art. 325 alin. (7) Cod administrativ, echivalenti
a trei redevente lunare.

Art. 3.19. In cazul in care garantia de la Art. 3.17. nu acopera echivaentul a trei redevente
lunare, concesionarului ii revine obligatia de a completa, in termen de 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune, cu suma necesari atingerii acestui nivel,

Art. 3.20. in cazul in care garantia prevazutd la Art. 3.17. depiseste valoarea a trei
redevente lunare, diferenta se va deduce din redeventa datorata de concesionar concedentului.

Art. 3.21. Pand cel mult cu 5 zile lucritoare Tnaite de data sedintei de licitatie publici,
publicatd in anuntul licitatiei, participantii la licitatie pot solicita in scris Municipiului Sebes
vizualizarea terenului identificat la Art. 3.1. Vizualizarea terenului de citre participanti nu este
insé obligatorie.

Art. 3.22. Drepturile concedentului:

a). si verifice si sd inspecteze, ori de cdte ori va considera de cuvinti, bunul care face
obiectul concesiunii, modul in care concesionarul isi respecti obligatiile contractuale asumate.
Verificarca se poate face numai cu ingtiintarea prealabili a concesionarului:

b). sd rezilieze unilateral si fird despagubiri contractul de concesiune, dacd constati ci
activitatea desfisuratd de concesionar se abate de la scopul contractului, ori daca incalca in mod
repetat clauzele acestuia;

¢). s modifice In mod unilateral partea reglementar a contractului de concesiune, din
motive ce fin de interesul public local sau national;

d). sa beneficieze, la timp si in cuantumul convenit, de redeventa datorati de concesionar.



Art. 3.23. Drepturile concesionarului:

a). sd exploateze in mod nemijlocit, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul proprietate privata
a Municipiului Sebes, care face obiectul contractului de concesiune:

b). sd foloseasca deplin si sa culeaga fructele bunului concesionat, potrivit naturii acestuia
s obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;

¢). in cazul modificdrii unilaterale de cdtre concedent a contractului de concesiune
,conform Art. 3.22. lit. ¢), daca aceasta a provocat concesionarului un prejudiciu, acesta din urma
este indreptitit la o neintarziata si justd despagubire.

Art. 3.24. Obligatiile concedentului:

a). sa predea bunul concesionat pe baza de proces-verbal de predare-primire. Predarea
terenului de cétre concedent concesionarului se va face in termen de maxim 3 zile lucritoare de la
semnarea contractului de concesiune de cétre pirti;

b). sa notifice concesionarul In legitura cu aparitia oricdror imprejuriri de naturi a aduce
atingere drepturilor acestuia;

¢). de a nu deranja sau impiedica concesionarul in exercitarea drepturilor sale rezultate din
contractul de concesiune;

d). de a garanta concesionarul privind inexistenta viciilor ascunse cu privire [a bunul care
face obiectul concesiunii.

Art. 3.25. Obligatiile concesionarului

a). sd asigure exploatarea eficace, In regim de continuitate si permanentd, conform scopului
concesiunii a bunului;

b). sa exploateze n mod direct, nemijlocit bunul concesionat;
¢). sa nu subconcesioneze bunul care face obiectul concesiunii;

d). sa pliteasca redeventa concedentului, la termenul si in cuantumul stabilite, in conditiile
de plati prevazute in contractul de concesiune;

€). sa exploateze terenul concesionat potrivit destinatiei, in sensul respectarii prevederilor
Art. 3.2. 51 ale Art. 3.3. din Documentia de atribuire;

f). si obtina ia timp si prin diligen{a proprie, pe propria-i cheltuial toate avizele, acordurile
$i autorizafiile necesare, precum si orice alte asemenea;

g). si constituie garantia contractuald previzuta la Art. 325 alin. (7} din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in cuantum de 3 redevente lunare, in termen de maxim 90 de zile de
la data semndrii contractului de concesiune;




h). s achite taxa pe teren, conform Art. 463 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu completarile si modificirile ulterioare;

i), sd respecte intocmai legislatia in vigoare, normele privind protectia mediului
inconjuritor, precum si documentatiile de urbanism;

j)- sa respecte cu strictete normele P.S.1. in vigoare, pe toatd durata derularii contractului
de concesiune.

k). sd suporte toate riscurile care decurg din exploatarea terenului concesionat, pe toatd
durata derularii contractului de concesiune;

). sd elibereze si sa predea Municipiului Sebes terenul concesionat in termen de 60 de zile
de la data notificarii decitre concedent, in cazul aparitiei unor situatii care privesc interesul public
national sau interesul public local, care impun incetarea contractului de concesiune inainte de
termen;

m). sd elibereze si sa predea concedentului, pe bazi de proces-verbal de predare-primire,
terenul concesionat, in termen de 5 zile lucritoare, calculate de la data incetirii contractului de
concesiune;

n). sa prezinte Municipiului Sebes toate documentele §i informatiile solicitate care privesc
obiectul concesiunii;

0). pe toatd perioada celor 90 de zile in care concesionarul are obligatia de a constitui
garantia de la Art. 3.25 lit. g) acesta nu poate realiza pe terenul concesionat nici un fel de
constructie dintre cele la care face referire Art. 3.3. din Caietul de sarcini al licitatiei.

p). dupd inchierea contractului de concesiune, dar nu mai tirziu de 30 de zile,
concesionarului ii revine obligatia de a solicita Municipiului Sebes emiterea unui nou
certificat de urbanism.

Art. 3.26. Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre volumul drepturilor care 1i sunt acordate concesionarului
si volumul obligatiilor care ii sunt impuse.

Ari. 3.27. Incetarea concesiunii. Cazuri de fncetare a contractului de concesiune:
a). prin ajungere la termen, la implinirea duratei de la Art. 3.9.;

b). prin denuntare unilaterala de cétre concedent, in cazul in care interesul public local sau
national o impune, cu plata unei prealabile si juste despdgubiri in favoarea concesionarului;

c). prin denunfare unilaterald de citre concesionar, in cazul imposibilititii obiective a
acestuia de a exploata terenul care face obiectul concesiunii;

d). prin neplata de citre concesionar a redeventei datorate concedentului timp de 60 de zile,
contractul de concesiune se reziliazad de plin drept, fard vreo alta formalitate si fird interventia



instanfei judecatoresti, printr-o simpli notificare adresata concesionarului de ciitre concedent. Data
de la care contractul de concesiune se considera reziliat este data notificdrii concesionarului de
citre concedent;

e). in cazul nerespectirii culpabile de citre concesionar a obligatiilor sale contractuale, prin
reziliere la solicitarea concedentului, acesta fiind indreptitit la daune-interese;

f). in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere la
solicitarea concesionarului, cu plata de despagubiri in favoarea acestuia;

g). in cazul in care concesionarul nu constituie in termen de 90 de zile garantia la care face
referire Art. 3.25. lit. g). din Documentatia de atribuire, contractul se reziliaza de plin drept,
concesionarul pierde garantia de licitatie de 1.000 lei si va fi obligat la plata de daune-interese
reprezentind echivalentul a ¥ din redeventa anuali;

i). in cazul in care concesionarul intrd in proceduré de lichidare, faliment sau are suspendata
activitatea mai mult de doud luni consecutive, contractul se reziliazi de plin drept, fira vreo
formalitate prealabild si fard interventia instantei judecitoresti.

Art. 3.28. Neincheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati

a). Refuzul ofertantuiui declarat cdstigator de a incheia contractul de concesiune atrage
pierderea garanfici in cuantum de 1.000 lei si obligarea acestuia la plata daunelor-interese in
favoarea Municipiului Sebes, in cuantum de ¥ din redeventa anuali.

b). Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune determina
anularea procedurii de licitatie publicd si reluare acesteia de citre concedent, studiul de
oportunitate aferent procedurii isi pastreaza valabilitatea.

Cap. IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND ELABORAREA ST PREZENTAREA OFERTELOR

Art. 4.1. Ofertele vor fi prezentate conform Art. 2.16. al Documentatiei, cuprinzand plicul
exterior in care se vor introduce documentele care alcatuiesc oferta de capabilitate si plicul interior
in care se introduce oferta de pret/financiara sau oferta propriu-zisi.

Art. 4.2. Pe plicul exterior se va inscrie numele si prenumele/ denumirea ofertantului (dupa
caz), adresa de domiciliu/sediul social al acestuia (dupi caz), precum si datele de contact (telefon,
tax, adresa de E-mail. etc.).

Art. 4.3. Pe fata plicului exterior se va atasa (in copie) declaratia de participare la licitatie
(formular F1), datatd si semnata de ofertant, cu numir de inregistrare la data si ora tnregistrarii.



Art. 44. In plicul exterior, in cazul ofertantului persoani fizicd, se introduc
urmatoarele documente:

a) copie act de identitate al ofertantului;

b) procura speciala notariala, si copie act de identitate al imputernicitului, daci este
cazul:

c) fisa de informatii generale privind ofertantul (Formular F2);

d) dovada achitarii taxei de participare (100 lei), a achitarii pretului caietului de
sarcini/Documentatiei de atribuie (50 lei) si a achitdrii garantiei de licitatie in cuantum de 1.000
lei;

e) dovada cd ofertantul nu Inregistreazi debite la Bugetul local al Municipiului
Sebes si la bugetul de stat;

f) declaratie privind evitarea conflictului de interese (Formular F3);

g) cazier judiciar, nu mai vechi de 30 de zile de la data inregistririi ofertei;

h) declaratie pe proprie raspundere privind istoricul conduitei ofertantului in relatia
contractuald cu Municipiul Sebes (Formular F4).

Art. 4.5. Tn plicul exterior, in cazul ofertantului persoanii juridicd, se introduc
urmitoarele documente:

a) copie act de identitate al reprezentantului legal al ofertantului;

b) procurd speciala notariald, si copie act de identitate al imputernicitului, in cazul
in care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la licitatie unei alte persoane;

c) fisa de informatii generale privind ofertantul (Formular F2);

d) dovada achitdrii taxei de participare (100 lei), a achitdrii pretului caietului de
sarcini (50 lei) si a achitdrii garangiei de licitatie in cuantum de 1.000 lei;

¢) dovada ci ofertantul nu inregistreaza debite la Bugetul local al Municipiului
Sebes si la bugetul de stat;

f) Certificatul de inmatriculare a societitii eliberat de Oficiul Registru Comertului
(copie);

g) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registru Comertului din care sa rezulte
cd ofertantul nu se afla in stare de faliment sau lichidare, ori nu are activitatea comerciala
suspendatd, nu mai vechi de 30 de zile (copie).

h) Cazier judiciar pentru reprezentantul legal al societitii sau pentru imputernicit,
dupa caz, nu mai vechi de 30 de zile de la data inregistririi ofertei.



1) declaratie pe proprie raspundere privind istoricul conduitei ofertantului in relatia
contractuald cu Municipiul Sebes (Formular F4).

Art. 4.6. Plicul interior contine exclusiv oferta propriu-zisd (formular F53) si se introduce
sigilat, impreund cu documentele de la Art. 4.4. sau Art. 4.5. (dupd caz), in plicul exterior.

Art. 4.7. In cazul in care comisia de evaluare nu valideazi oferta in urma deschiderii
plicului exterior i a verificirii documentelor continute, plicul interior nu se mai deschide, rimane
sigilat si se restituie ofertantului.

Cap. V.
CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 5.1. Criteriul unic de atribuire a contractului de concesiune este cel prevazut la Art.
2.17. "cel mai mare nivel al redeventei ofertat”, respectiv cel mai mare pret oferit.

Cap. VL
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Art. 6.1. Evaluarea ofertelor depuse se face de catre o comisie de evaluare, constituita
special in acest scop, formata din 5 membri si un secretar, fird drept de vot, numiti prin hotirirea
Consilinlui Local al Municipiului Sebes.

Art. 6.2. Fiecare membru al comisiei de evaluare are drept la un singur vot.
Art. 6.3. Deciziile comisiei de evaluare se iau cu majoritatea voturilor membrilor sii.

Art. 6.4. Fiecare membru al comisiei de evaluare, precum si supleantii, au obligatia de a
depune la dosarul licitatiei, o declaratie pe proprie raspundere privind compatibilitatea,
impartialitatea si confidentialitatea, pana la expirarea termenului limiti pentru depunerea ofertelor.

Art. 6.5. Atributiile comisiei de evaluare sunt cele prevazute la Art. 317 alin. (13) lit. a) -
t} din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:



- a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

- b)intocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise si comunicarea acesteia;

- ¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

- d) intocmirea raportului de evaluare;

- ¢)intocmirea proceselor-verbale;

- f) desemnarea ofertei céstigitoare.

Art. 6.6. Comisia de evaluare, constituita in baza hotérarii Consilului Local al Municipiului
Sebes, se considerd legal intrunitd doar cand fsi desfisoara activitatea in numiar complet de
5 membri.

Art. 6.7. Comisia de evaluare adoptd deciziile in mod autonom, numai pe baza
documentafiei de atribuire si a prevederilor legale in vigoare.

Art. 6.8. Membrii comisiei de evalvare au obligatia de a pistra cu strictete
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Cap. VIL
DESEMNAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Art. 7.1. Pe parcursul procedurii de atribuire Municipiul Sebes are dreptul de a solicita
ofertantilor clarificari si/sau completiri referitoare la documentele depuse.

Art. 7.2. Solicitarea de clarificari se face de catre Municipiul Sebes la initiativa comisiei
de evaluare si se transmite ofertantilor, cdrora le revine obligatia de a riispunde intr-un termen de
3 zile lucritoare de la data comunicdrii.

Art. 7.3. Ofertantii, la rdndul lor, pot solicita in scris organizatorului licitatiei publice
clarificari referitoare la cerintele caictului de sarcini sau fata de orice alte neintelegeri cu privire la
procedura de licitatie publici. Acestor solicitdri, Municipiul Sebes are abligatia de a le raspunde
in termen de 3 zile lucratoare de la data depunerii.

Art. 7.4. Dupd expirarea termenului {imita pentru depunerea ofertelor, plicurile sigilate se
predau comisiei de evaluare.

Art. 7.5, Deschiderea plicurilor se face de cdtre comisia de evaluare, la data si la ora
specificate in anunful licitatiei, in sedin{d publica. Participantii la licitatie si/sau persoanele
imputernicite de acestia pot participa la sedinta de licitatie, fird insi ca participarea acestora si fie
obligatorie.

Art. 7.6. Dupa analizarea documentelor aflate in plicul exterior, se vor elimina acele oferte
care nu respecta sau nu intrunesc toate cerintele formulate in prezenta documentatie.




Art. 7.7. Dupa analizarea documentelor din toate plicurile exterioare inregistrate pani la
data si ora limitd a depunerii, publicate in anuntul licitattici publice, secretarul comisiei de evaluare
va ncheia procesul-verbal de consemnare a rezultatetor analizei.

Art. 7.8. Dupd incheierea procesului-verbal de la Art. 7.7. in cazul ofertelor declarate
valide, se poate trece la deschiderea plicurilor interioare care contin oferta propriu-zisa.

Art. 7.9, Pe baza criteriului celui mai mare pret oferit, comisia de evaluare va stabili oferta
castigdtoare si va incheia procesul-verbal final cuprinzind rezultatele evaluirii, document care va
fi semnat de toti membri comisiei.

Art. 7.10. Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art, 7.11. in termen de o zi lucritoare de la data incheierii procesului-verbal de la Art.
7.10. comisia de evaluare va intocmi un raport pe care il va comunica Primarului Municipiului
Sebes.

Art. 7.12. In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul, prin secretarul comisiei, informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

Art. 7.13. Comisia de evaluare si stabilire a ofertei cistigitoare se constituie prin hotirirea
organului deliberativ local.

Art. 7.14. Comisia de la Art. 7.13. se constituie dintr-un numar impar de cite 5 membri cu
drept de vot, fiecare. Fiecarui membru i corespunde cate un membru supleant,

Art. 7.15. Contractul se semneazd in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Art. 7.16. Comisia este condusd de citre un presedinte care detine calitatea de consilier
local, numit din randul celor 5 membri. Presedintele comisiei va avea in mod obligatoriu calitatea
de consilier local.

Art. 7.17. Pe langd cei 5 membri cu drept de vot, comisia are in componenti cite un
secretar, persond cu studii superioare care asigura lucrarile tehnice ale acesteia. Secretarul comisiei
nu are drept de vot, iar calitatea de functionar public a acestuia nu este obligatorie.

Art. 7.18. In cazul In care, din motive temeinice, un membru prim nu poate fi prezent la
lucrérile comisiei. acesta va fi inlocuit de membrul supleant.

Cap. VIIL
CAI DE ATAC

Art. 8.1. Procesul-verbal final al licitatiei publice si anunful cuprinzind rezultatele
procedurii pot fi atacate de catre oricare dintre participantii la licitatie, in termenul si in conditiile



Cap. X.
FORMULARE



Formular - F1.

DECLARATIE

de participare la licitatie publica

SUDSeMNATUL SUDSERISA ettt ienciiininierericcrssiiesstniessrsarsevsnressssressssarresssnsssassrees cu adresa de
domiciliv/avind sediul
] e w— 115] [ (1) ¢ DO
................................ ;. CONRSN S ; ;1 AR PUORIUPORPOTOY. ¢ | 11 { §

inscrierea la licitatia publici avind ca obiect atribuirea contractului de concesiune a
imobilului - teren intravilan in suprafatd de 370 mp. situat in Municipiul Sebeg, pe raza
localititii componente Petresti, inscris in C.F. nr. 99179 Sebes, nr. cad. 99179, aflat in
domeniul privat al Municipiului Secbes cu nr. inv. 81032223, aprobati prin H.C.L.
nr. 12023.

Data.. iiscasussssnsismsssasn OFERTANT

Noti: dupa inregistrare se atagaza plicului exterior



Formular - F2

FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

1) Ofertant: nume, prenume/deNUMIIIE. ... .vcvirveiirrerirersiee ittt eise et ssa s rse e stne
2y Domieilinlisetiulzomemrmmesv e e e e S T S T Tl
3) Telefor. e 2 P S b et e
ES NSRRI it s il e B b e P b i
£ T T 1 0z L 0 2 R SE———————— (B o [ ——————
6) Obiectade activilatel cer s mrnsrmrrmns Cad CAEN - e s s
) O BSEOMATL, e s e e A T R e R S D A P DT S R S T
14151 —— OFERTANT

Notd: se introduce in plicul exterior



Formular F3.

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Sulbsemnatul/Slubseisa:zmmemmmmnemmmprmemanaasamrmsmanmmosdoNleH iagen Sl
................................................... in calitate de ofertant, in cadrul procedurii de licitatie publicd
avand ca obiect atribuirea contractului de concesiune a imobilului - teren in suprafati de 370 mp.
situat in Municipiul Sebes, pe raza localititii componente Petresti, inscris in C.F. nr. 99179 Sebes,
nr, cad. 99179, aflat in domeniul privat al Municipiulwi Sebes cu nr. inv. 81032223, aprobati prin
H.C.L.nr. /2023, declar urméitoarele:

- nuam/nu avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de altd naturad
in relatia cu Autoritatea organizatoare a licitatiei publice, ori cu unul sau mai mul{i dintre
membri comisiel de evaluare, care ar putea afecta independenia si/sau impartialitatea
acestora, pe parcursul procedurnii de licitatie publica;

- nu sunt rudi sau afin, pani la gradul al doilea inclusiv, cu nici unul dintre membri comisiei
si num3 aflu in relatii comerciale sau de decizie cu nici unul dintre acestia;

- declar deasemenea ci, cd toate informatiile cuprinse in prezenta declaratie sunt complete
si corecte in fiecare detaliu si consimt ca Autoritatea sd poatd solicita orice alte informatii
suplimentare sau clarificiri, pe care le va considera necesare in prezenta procedurd de
licitatie publica.

Declar cd, am luat cunostinti de faptul ci, orice afirmatie neconforma cu adevirul, sau orice
omisiune din prezenta declarafie, are semmificatia falsului in declarafii, faptd previzuti si
sanctionatd de legea penald in vigoare.

Dataesssmmmessss OFERTANT

Nota: se introduce in plicul exterior



Formular F4.

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

PRIVIND ISTORICUL CONDUITEI OFERTANTULUI iN RELATIA
CONTRACTUALA CU MUNICIPIUL SEBES

SNt S b S OIS a s s S S R R domiciliat/cu sediul
................................................... in calitate de ofertant, in cadrul procedurii de licitatie publici
avind ca obiect atribuirea contractului de concesiune a imobilului - teren in suprafati de 370 mp.
situat in Municipiul Sebes, pe raza localitatii componente Petresti, inscris in C.F. nr. 99179 Sebes,
ar. cad. 99179, aflat in domentul privat al Municipiului Sebes cu nr. inv. 81032223, aprobata prin
El Ol T /2023, declar, pe proprie raspundere, urmatoarele:

in ultimii trei ani in calitate de castigator al unei licitatii publice organizate de Municipiul
Sebes nu am refuzat incheierea contractului cu acesta si nici nu am incetat inainte de termen, din
culpa proprie, vreun contract aflat in derulare In care calitatea de autoritate contractanta a avut-o
Municipiul Sebes.

Am cunogtintd de faptul ca, orice neadevir sau omisiune din cuprinsul prezentei declaratii
are semnificafia faptei de fals in declaratii, previzutd §i sancfionatd de Art. 326 alin. (1) din Legea
nr. 286/2009 privind Codul penal.

Data: OFERTANT

Nota: se introduce in plicul exterior




Formular - F5.

Subsemnatul(a)/Subscrisa )
domiciliat(a)/cu sediul
legitimat cu C.I seria 5 TR ,avand CNP/CUI

formulez prezenta:

OFERTA FINANCIARA

cu privire la atribuirea contractului de concesiune a bunului imobil/teren in
suprafatd de 370 mp. domeniul privat al Municipiului Sebes, care face obiectul

licitatiei publice ce va avea loc la data de orele , bun
imobil/ teren situat in in suprafata
de mp, inscris in C.F.

Ofer pretul concesiunii de lei/luna.

Oferta este fermi si isi mentine valabilitate timp de 60 de zile de la data
formuldrii.

Data OFERTANT

Noti: se introduce in plicul interior

9. e ) |
1A U? conc SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
I\ Viad G.tistina Elena

PRESEDINTE DFE SEDI

Consilier Local Polosan
e A

\

N/




AdexA 4 (e heg \li’a[ilbﬂr

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. / /

I.PARTILE CONTRACTANTE

1.1 MUNICIPIUL SEBES, cu sediul in Sebes, Str. P-ta. Primériei, nr.1, judetul Alba, reprezentat
prin d-l. Dorin NISTOR - Primarul Municipiului Sebes. tel.0258731004; 0258731006, fax:
0258734187 avind C.U.L 4331201, cont nr. RO36TREZ00521A300530XXXX deschis la
TREZORERIA SEBES , in calitate de CONCEDENT, pe de o parte

Si
1.2 a BALTL . Inregistratd in Registrul
Comertului sub nr. . ¢u sediul la adresa: loc. . Strada ;
nr. ., Etajul | Judetul . telefon . fax: cont
trezoreric . deschis la Trezoreria _ , reprezentati legal
prin D-nul , in calitate de CONCESIONAR, pe de alti parte.

In conformitate cu prevederile art. 322-331 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si ale art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Cod civil, republicatd, cu modificarile
si completirile ulterioare;

in temetul HCL nr. / privind aprobarca concesiondrii prin licitatie publica a
terenului in suprafatd de 370 mp. situat administrativ in intravilanul Municipinlui Sebes, localitatea
Petresti, inscris in C.F. nr. 99179 Sebes, cu nr. cad. 99179 $1 nr. inv. 81032223, aflat in domeniul
privat al Municipiului Sebes, in baza Procesului verbal nr. din incheiat cu ocazia
finalizarii licitatiei publice, au convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea- preluarea in concesiune a terenului in
suprafatd de 370 mp, teren nefmprejmuit, avénd categoria de folosingi curti-constructit, inscris in CF
99179 Sebes, nr. cad. 99179, situat administrativ in Mun. Sebes, localitatea Petresti (pe partea stangi
a D.N. 67C Sebes - Novaci, in proximitatea Cimitirului Ortodox Petresti si a capelet mortuare), aflat
in domeniul privat al Municipiului Sebes, sub nr. inv. 81032223

2.2. Pe terenul care face obiectul concesiunii vor putea fi amplasate exclusiv constructii cu caracter
provizoriu realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida In vederea aducerii
terenului la starea inifiald, precum si confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice si alte
asemenea elemente de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac
parte: chiogcuri, tonete, cabine, locuri de expunere, corpuri §i panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole si alte asemenea

2.3. Terenul care face obiectul procedurii de licitatie publica este actualmente liber de constructii,
negrevat de sarcini, urmand ca prin concesionare si fie exploatat eficient economiceste in sensul
desfasurdrii unor activitali comerciale din grupa cod CAEN 9603 "activitdfi de pompe funebre si
similare”,

2.4. Prin exploatarea terenului nu se pot aduce modificiri morfologice majore ale acestuia si nici nu
pot fi afectate conditiile ce privesc sanitatea mediului inconjurator

2.5. Destinatia bunului concesionat nu poate fi schimbati.

1



2.6. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractulu1 de concesiune. Sunt bunuri de retur terenul care a ficut obiectul concesiunii. Terenul va
fi predat, prin grija concesionarului, liber de constructii.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune riman in proprietatea concesionarului.
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata concesiunii.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata concesiunii este de 49 de ani cu incepere de la data semnirii procesului- verbal de predare
a terenului.

3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se va
incheta la data semndrii $i inregistririi Contractului de concesiune sau in termen de 5 zile dupa
incheierea contractului si va constitui anexa care face parte integranta din prezentul contract.

3.3. Potrivit art.305 din Codul Administrativ, subconcesionarea este interzisa. Subconcesionarea,
precum si orice modalitate de transmitere a folosintei este interzisa, sub sancfiunea rezilierii de drept
a contractului.

3.4, In temeiul prezentului contract, Concesionarul dobandeste numai dreptul de folosinta asupra
terenului, Municipiul Sebes pastrand calitatea de proprietar asupra terenului.

4. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuali este de lei/ an, iar valoarea redeventei lunare este de __ lei/luna,
potrivit HCL nr. .

4.2, Redeventa se va indexa anual cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statistica,
fird a fi necesar acordul explicit al partilor contractante.

4.3. Pentru terenul ce face obiectul prezentului contract se stabileste taxa de teren care se datoreaza
de locatari, in conditii similare impozitului pe teren, potrivit art. 463 alin, (2) din Legea 227/2015 Cod
Fiscal.

4.4, In cazul terenului pentru care se datoreaza taxa de teren, locatarul are obligatia depunerii unei
declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigodre a contractului,
potrivit art, 466 alin (9°1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal:

4.5.Taxa pe teren se plateste anual, in dou rate egale, pani la datele de 31 martie 51 30 septembrie,
inclusiv, potrivit art. 467 alin. (4"1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

4.6. Pentru neplata taxei pe teren se datoreazi majorari de intirziere in cuantum de 1% calculate
pentru fiecare lund sau fractiune de luna incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentad
si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv, potrivit art. 183 din Legea 207/2015 Cod Procedura
Fiscala,

5. MODALITATI DE PLATA

Art.3.1. Redevenfa se va plati lunar pani in ultima zi calendaristici a lunii respective, prin orice
modalitate de plata previzuti de lege.

Art.5.2, Pentru nerespectarea obligatiei de platd a redeventei in conditiile prevazute la art. 4 din
prezentul contract, concesionarul va plati majorari de intarziere in cuantum de 1% din cuantumul
obligafiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati pentru fiecare luni sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta sl pand la data stingerii sumei datorate,
inclusiv fird notificare sau alte formalitati, si fira interventia instantei de judecata. Cuantumul
majordrilor de intdrziere poate depisi valoarea debitului restant.

6. DREPTURILE PARTILOR



DREPTURILE/OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1. in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul proprietate privatd ce face obiectul
contractului, conform destinatiei stabilite de catre concedent.

6.2. Concesionarul are dreptul de a folosi s de a culege fructele, respectiv productele bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si scopului stabilit de pir{i prin contractul de concesiune,
6.3. Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune §i in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

6.4. Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de execufia obligatiilor sale
in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

6.5. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului proprietate privata,
6.6. Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea in regim de continuitate si permanentd bunul
proprietate privatd care fac obiectul concesiunii.

6.7. Concesionarul are obligatia de a de a pliti redeventa la valoarea s1 in modalitatea stabilita prin
prezentul contract.

6.8. Sa respecte intocmai legislatia In vigoare, normele privind protectia mediului inconjurator,
precum si documentatiile de urbanism.

6.9. Concesionarul are obligatia de a respecta normele in vigoare privind prevenirea si stingerea
incendiilor previzute de Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile
sl completirile ulterioare.

6.10. Concesionarul raspunde pentru pagubele produse concedentului din cauza producerii unor
incendii, daca acestea sunt cauzate de neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor
sale contractuale.

6.11. Tn conditiile incetiirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin gjungere la termen,
fortd majord sau caz fortuit, sd asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in
contract, pdnd la preluarea acestuia de ciitre concedent.

6.12. Concesionarul are obligatia si sesizeze concedentului existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, in vederea
ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatirii bunului.

6.13.Concesionarul se obliga si Inscrie contractul de concesiune in Cartea funciard. in termen de 1 an
de la semnarea acestuia.

6.14. Concesionarul are obligatia de a obfine acordul prealabil al Concedentului pentru toate
investitile pe care intentioneazi sa le efectueze asupra bunului concesionat

6.15. La incetarea la termen a contractului de concesiune, in condititle legii, concesionarul are
posibilitatea de a solicita incheierea unui nou contract.

6.16. La incetarea Contractului, Concesionarul este obligat sa restituie Concedentului, in termen de 5
zile lucritoare, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
6.17. Pdna la constituirea garanfiei previzuti la art. 7.1., Concesionarul nu poate realiza pe terenul
concesionat nici un fel de constructie dintre cele la care se face referire .

6.18. Dupi incheierea contractului de concesiune, dar nu mai tarziu de 30 de zile, concesionarului ii
revine obligafia de a solicita Municipiului Sebes emiterea unui nou certificat de urbanism.

DREPTURILE/OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.19. Concedentul are dreptul sd verifice in perioada derulirii contractului de concesiune modul in
care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.



6.20. Verificarea previzuti la 6.17 se efectueazi numai cu notificarea prealabili a concesionarului si
in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

6.21. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune,

6.22. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de natura si
aduca atingere drepturilor acestuia.

6.23.Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprictate privatd, in afard de cazurile previzute de lege.

6.24. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune de
bunuri proprictate privata, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupi caz.

7.GARANTII

7.1. Concesionarul are obligatia ca in termen de maxim 90 (noudzeci) de zile de la data semnirii
Contractului sd depuna cu titlu de garantie, o suma in cuantum de Y din valoarea redeventei anuale,
respectiv lei .

7.2. Garantia contractului se poate constitui prin in orice modalitate de platd prevazuta de lege, in
contul concedentului nr. RO42TREZ0055006 XXX 000059, deschis la Trezoreria Municipiului Sebes.
7.3.Garantia contractului va fi valabil pe intreaga durati a concesiunii.

7.4. Concedentul are dreptul de a face retineri din garantia contractuala/de a executa garanfia, oricand
pe parcursul deruldrii Contractului, in limita redeventei neachitate si a accesoriilor aferente, in cazul
in care Concesionarul nu Isi indeplineste obligatiile asumate prin Contract.

7.5. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei contractuale, Concedentul are obligatia de a
notifica acest fapt Concesionarului, precizdnd totodata obligatiile care nu au fost indeplinite.

7.6. In cazul in care garantia contractuali a fost diminuata prin executarea sa de citre Concedent,
Concesionarul se obliga si reintregeasci aceasti garantie in maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice
calculate de le data la care Concedentul a notificat diminuarea

7.7. La incetarea Contractului, Concedentul va restitui garantia de buni contractuali in termen  de
30 (treizeci) de zile calendaristice, dupd deducerea sumelor datorate de Concesionar Concedentului.
7.8. Garantia nu se restituie Concesionarului in cazul in care Contractul a incetat inainte de termen in
conditiile art. 9.4 lit.e)

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
8.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

9. MODIFICAREA/INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

9.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.
9.2. In cazul modificirii unilaterale a contractului de catre concedent a partii reglementare a
contractului si care produce un prejudiciu concesionarului, acesta din urma este indreptdtit la o justd
st prealabila despagubire.
9.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de cdire instanta judecitoreasci competents. Acest dezacord nu poate In niciun caz si permiti
concesionarului si nu isi execute obligatiile contractuale.
9.4. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmiatoarele sttuatii:

a} la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune:



b) in cazul in care interesul national sau local o impune cu notificarea prealabild a
concesionarului, transmisd cu cel putin 60 (saizeci) de zile anterior datei propuse pentru incetarea
contractului, fara plata vreunei despigubiri;

¢) prin reziliere, fard somafie sau interventia instantei Jjudecatoresti, in cazul in cazul in care
concesionarul nu achiti redeventa pdni la fmplinirea termenului de 60 (saizeci) de zile de la data
scadentei sau in cazul schimbarni destinatiei. Data la care contractul se considerd reziliat este data
notificarii concesionarului de citre concedent:

d) in cazul imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despigubiri;

g) in cazul in care concesionarul intrd in faliment sau are suspendatd activitatea mai mult de
doud luni consecutive, contractul se reziliaza de plin drept, fird vreo formalitate si fird interventia
instantei de judecati.

9.6. In situatia in care interesul national sau local o impune, concedentul va notifica de indati intenfia
de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprictate privata si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastii maisura.

9.7. In conditiile art. 9.4. lit. ¢) si f) din Contract, Concedentul sau Concesionarul au dreptul de a
rezilia unilateral Contractul inainte de expirarea duratei acestuia si de a obfine despagubiri
corespunzitoare, cu condilia notificarii in scris a celeilalte Parti, cu 30 (treizeci) de zile calendaristice
inainte §i cu conditia ca partea in culpa s nu fi remediat in aceasti perioadi incilcarea conditiilor si
termenilor Contractului,

9.8. In cazul in care Concesionarul nu constituie garanfia contractuali in termenul previzut de art.7.1.
din Contract acesta se afli de drept in intirziere, Concedentul putiand notifica rezilierea unilaterali a
Contractului fird punerea in intdrziere a Concesionarului si fira interventia instantei de judecati,
concesionarul pierde garantia de licitatie de 1.000 lei i va fi obligat la plata de daune interese
reprezentand echivalentul a 3 redevente lunare.

9.9. La incetarea din orice cauzi a Contractului de concesiune, bunurile care au fost utilizate de
Concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

a) bunurile de retur revin in proprietatea Concedentului libere de orice sarcini.

b) bunuri proprii riman in proprietatea Concesionarului.

9.10. Niciuna din Parti nu poate si isi transfere drepturile sau obligatiile decurgdnd din prezentul
Contract unei terte persoane, fird aprobarea scrisa prealabila a celeilalte Parti.

10. Clauze contractuale referitoare la impdrtirea responsabilititilor de mediu intre Concedent
si Concesionar

10.1 Pe toatd durata Contractului, Concesionarul va implementa conditiondrile care se stabilesc prin
acte normative emise de autorititile competente, conditiondri care fac referire si/sau prin care se
stabileste protectia calitatii factorilor de mediu.

10.2. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate Concesionarului, incepdnd de la preluarea
Bunului, pani la incetarea Contractului, incluzand refacerea cadrului natural dupa executia lucririlor
de orice fel si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere.

10.3. in cursul lucrarilor $i dupd terminarea acestora, Concesionarul are obligatia si nu afecteze in
niciun fel suprafetele de teren din afara celor atribuite in concesiune.

10.4. Concesionarul va respecta conditiile impuse de avizele de mediu si toate conditiile de mediu
impuse de legislatia interni si comunitard in domeniu.



11. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

11.1 Orice eveniment inevitabil, independent de vointa Pirtilor, care determini intirzierea sau
impiedicd, total sau partial indeplinirea obligatiilor contractuale dupd intrarea in vigoare a
Contractului, poate fi considerat caz de Fortd Majora sau Caz Fortuit s1 exonereaza de raspundere
partea care 1l invoca,

11.2. Prin Fortd Majora, in sensul prezentului Contract, se infelege o imprejurare externi cu caracter
excepfional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut
invincibild si absolut imprevizibila.

11.3, Prin Caz Fortuit, in sensul prezentului Contract, se intelege o imprejurare care a intervenit st a
condus la producerea prejudiciului §i care nu implici vinovitia paznicului jurtdic, dar care nu
Intruneste caracteristicile Fortei Majore.

11.4. Cazul de Fortd Majora si Cazul Fortuit includ, dar nu se limiteazi la rizboaie, cutremure,
incendii, furtunt, inundatii sau alte asemenea calamitéati naturale, rebeliuni, tulburari civile, sanctiuni
economice impuse de Guvernul Roméniei, de un guvern striin sau de institugii internationale, care
direct sau indirect vor pune Pirtile In situatia de a nu mai putea opera sau beneficia de acest Contract.
11.5. Partea care invocd Forta Majora sau Cazul Fortuit trebuie sa notifice in scris cealaltd parte in
termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data aparitiei cazului de Forta Majora sau Cazului Fortuit
$i sd transmitd in scris dovezile aferente, certificate de autoritatile competente. De asemenea, Partea
care invocd, cazul de Forta Majori sau Cazul Fortuit este obligati s comunice imediat celeilalte Parti,
in scris, incetarea acestuia.

11.6. In cazul in care notificarea nu este transmisa in mod corespunzitor si la timp de citre Partea
care invocd Forta Majora sau Cazul Fortuit, in conformitate cu conditile §i termenul mentionat in
Contract, Partea respectivi va suporta toate daunele cauzate celeilalte Parti datorate omisiunii de a
notifica.

11.7. In situatia in care cazul de Fortd Majord sau Cazul Fortuit si/sau efectele sale necesiti
suspendarea executarii prezentului Contract pentru o perioadi ce depiseste 6 (sase) luni, Partile se
vor intdlni in termen de maxim 135 (cincisprezece) zile calendaristice de la data trecerii acestei
perioade, pentru a conveni, fie asupra modului in care urmeazii si fie executat acest Contract, fie
asupra rezilierii sale.

12.LITIGII

12.1. Orice neintelegere, pretentie sau litigiu dintre Parti ce decurge din sau in legitura cu executarca
si interpretarea prezentului Contract §i care nu poate fi solutionatd in mod amiabil in maxim
15(cincisprezece) zile calendaristice de la data aparitiei va fi solutionatd potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

12.2, Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.

13. NOTIFICARI

13.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd dacd va fi transmisi la adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea introductivi a
prezentului contract.

13.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primita de destinatar la data mentionata de oficiul
postal.

13.3. Dacd notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucritoare dupi cea in
care a fost expediati.

13.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daci nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

14. DOCUMENTELE CONTRACTULUI



14.1 Documentele contractului sunt (cel putin):

a) caietul de sarcini:

b) oferta depusa in cadrul licitatiei;

¢} actele aditionale, daca este cazul

14.2. In caz de neconcordante primeaza prevederile caietului de sarcini.

15. CLAUZE SPECIALE

15.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirma ci a luat cunogtinti despre toate
condigiile impuse de concedent asa cum rezulti acestea din prezentul contract si le accepta fara
obiectiuni.
15.2. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act adifional semnat
de ambele parti si doar cu acordul concedentului - Consiliul Local.
15.3.Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune, doar cu aprobarea
prealabila a concedentului.
15.4. Prezentul contract impreuni cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintd vointa partilor.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare originale, cdte unul pentru fiecare
parte si contine un nr. de 7 (sapte) pagini.
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