COMUNA SCOBINTI, JUDETUL IASI
Romania tel./fax:0232720310

Cod:707445 e-mail:primaria_scobinti@yahoo.com
http://www.primariascobinti.ro

HOTARAREA Nr 32/17.09.2025

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SCOBINTI ,JUDETUL IASI

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare al primarului comunei Scobinti,prin care solicitd aprobarea raportului
de evaluare | intocmit de Moraru Adriana pentru terenul in suprafata de 2000 mp ,situat in sat
Fetesti,comuna Scobintijudetul lasi;aprobarea cumpdrdrii suprafetei de 2000 mp la pretul de 250.000 lei
de la dna Cuibus Silvia.

-proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Scobinti ce are ca obiect aprobarea raportului
de evaluare si aprobarea cumpdrdrii suprafetei de 2000 mp,imputernicirea pimarului comunei Scobinti

pentru semnarea contractului de vénzare-cumparare;

-prevederile din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completarile;
- prevederile Legii contabilitdtii nr.82/1991,cu modificdrile si completdrile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale , cu modificarile si completarile

ulterioare ;
- Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala ;
- Prevederile art. 129 din OUG nr. 57/2019 privind aprobarea codului administrativ ;
- In temeiul art. 196, alin. 1, lit a) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SCOBINTI ,JUD.IASI;

ART.1 Se aprobd raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat -Moraru Adriana pentru
terenul in suprafata de 2000 mp situat in sat.Fetesti ,comuna Scobinti ,judetul lasi in vederea cumpdrdrii
de cditre comuna Scobinti a acestei suprafete de teren de la doamna Cuibus Silvia;anexd la prezenta

hotdrdre.

ART.2 Se aprobd cumpdrarea suprafetei de 2000 mp teren situat in intravilan sat.Fetesti,
comuna Scobinti ,judetul lasi,avdnd numar cadastral 69421,cu indicatorii cadastrali inscrisi in cartea
funciard, de cdtre comuna Scobinti de la doamna Cuibus Silvia ,cu domiciliul in sat.Zagavia,comuna
Scobinti ,judetul lasi,la pretul de 250.000 lei.



Art.3 Suprafata de 2000 mp teren ce face obiectul contractului de vinzare -cumpdrare va trece

in domeniul public al comunei Scobinti.

Art.4 Se mandateazd primarul comunei Scobinti-Hritcu Gheorghe pentru semnarea contractului

de vénzare-cumpdrare.

ART.5 Cu ducere la indeplinire a prezentei hotdrdri se delegd compartimentul achizitii
publice si serviciul de contabilitate din cadrul primdriei Scobinti.

ART.6 Secretarul comunei Scobinti, va comunica un exemplar dupa prezenta primarului,
un exemplar il va face public prin afisare si un exemplar il va transmite Prefecturii lasi — Serviciul
Controlul Legalitatii Actelor si Contencios Administrativ.

Presedinte de sedinta:

Consilier local:Tyrcanu Maricel
\

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar general :RusyJasatina
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SC VALOAREA AZI SRL

IASI, HIRLAU, STR. BOGDAN VODA NR. 23, P, Cl
CUL: 41695290, ONRC: J22/3063/2019
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0734

Telefon contact: 0742143784

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA IMOBILIARA EVALUATA:

Teren intravilan in suprafati de 2000 mp,
situat In sat Fetesti, comuna Scobinti, judetul Iasi,
T70, P778/8, Numir cadastral 68725,

Carte Funciari 68725 Scobinti

BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA SCOBINTI

CLIENT: U.A.T. COMUNA SCOBINTI

EVALUATOR AUTORIZAT EI, EPI, EBM: MORARU ADRIANA
DATA EVALUARII: 06.06.2025

DATA RAPORTULUI: 09.06.2025
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CERTIFICAREA

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, se certifici faptele
prezentate n acest raport de evaluare a proprietitii imobiliare evaluate:

Teren intravilan in suprafatd de 2000 mp, situat in satul Fetesti, comuna Scobinti,
Jjudetul lasi, T70, P778/8, Numar Cadastral 68725, Carte Funciari 68725 Scobinti.

Se certificd, de asemenea, ca analizele, opiniile i concluziile prezentate in acest

raport de evaluare au la bazd ipotezele formulate, fard limitdri la documentare si in

activitatea evaluatorului.
Se certifica faptul cd nu existd nici un interes prezent sau viitor asupra proprietatii

imobiliare care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau

influenta legate de pértile implicate.
Evaluarea a fost realizatd in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor

ANEVAR, editia 2022, in vigoare, respectdndu-se codul deontologic al profesiei de

evaluator.

SC VALOAREA AZI SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
MORARU ADRIAN
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SINTEZA RAPORTULUI
U.A.T. COMUNA SCOBINTI IUDETUL IASI |

| Beneficiari raport

| Proprietari activ evaluat ‘ Cuibus Silvia

+Drept de proprietate deplin asupra propriettii de citre Cuibus Silvia — | |
|

i Drept de proprietate evaluat
| NC 68725, CF 68725 Scobinti.

| Teren intravilan, sat Fetesti, comuna Scobinti, judeful Iagi, in suprafai |

i Proprietatea evaluata
| de 2000 mp: T70, P778/8, Numar cadastral 68725, CF 68725 Scobinti.

| Intravilan sat Fetegti, comuna Scobinti, judetul Iasi, T70, P778/8, | NC |
|

68725, CF 68725 Scobinti. |

TDescrierea zonei (terenului) | Teren intravilan — zona centrali, cu echipare tehnico-edilitara |
|

ridresa proprietatii imobiliare

‘ superioard.

E—

| Tipul valorii estimate ‘ Valoare de}oia;ﬁl
T Estimarea valorii de piata a proprietatii. Aceasta evaluare este ceruta de |

oo —— ===
| Scopul si utilizarea evaludrii
|

|

‘ client pentru procedura de cumpdrare a terenului.

| -
Prezentul raport a fost intocmit | Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022: SEV 100 - |

Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii; SEV 102 l
—~ Documentare gi conformare; SEV 103 — Raportare; SEV 104 — Tipuri |

|
|
|

in conformitate cu:

/ =

| |
| Data inspectiei j
|
J

ale valorii; SEV 105 — Abordari §i metode de evaluare; SEV 230 -

Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
Ghidurile de evaluare ANEVAR: GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

| Data evaluari; 06.06.2025

09.06.2025

Data raportalui o
| _| = —— _.—]

| Curs valutar conform BNR la 1 EUR = 5,0422 LEI |

‘ data evalugrii 06.06.2025 | .

| ABORDARI SI METODE APLICATE IN EVALUARE. VALORI ESTIMATE
Vaiori unitare teren: =~ 25 euro/mp, respectiv 126 lel/mp I

‘ Abordarea prin piati
‘ Metoda comparatiei directe Pentru 2000 mp: = 50.600 euro, respectiv 252.110 lei

| la curs 5,0422 lei/euro. '

EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
MORARU ADR
MORARY

ADRIANA
Lesithnada Nr. 14348

_ Valabil 2025
Aq;p{f”’drea E), m&?:“‘&

S ANSVAR ©




I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 IDENTIFICAREA EVALUATORULUI:

SC VALOAREA AZI SRL: MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUTORIZATIA NR. 0734

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
MORARU ADRIANA, LEG. 14348, SPECIALIZARI EI, EPI, EBM

1.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI DESTINATARUL RAPORTULUI:
Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. COMUNA SCOBINTI, jud.

lagi, in calitate de client si beneficiar al raportului.

L3 IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI:

Alti utilizatori desemnati: consilieri locali comuna Scobinti.

1.4 ACTIVUL SUPUS EVALUARII:
1.4.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE DE EVALUAT:
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliari:

Teren intravilan in suprafatd de 2000 mp, situat in satul Fetesti, comuna Scobinti, judetul

lTagi, T70, P778/8, Numdir Cadastral 68725, Carte Funciard 68725 Scobinti.

Amplasamentul este central, cu electricitate, apa-canal si gaz la limita proprietitii.

Teren neimprejmuit, cu acces la drum judetean si drum comunal. Pe teren nu se

afla constructii.

142  IDENTIFICAREA DREPTURILOR ASUPRA PROPRIETATH
IMOBILIARE DE EVALUAT:

Conform actelor prezentate de beneficiarul raportului, activul evaluat este
proprietatea doamnei Cuibug Silvia, care doregte si vandi Primdriei Scobinti suprafata de
2000 mp din terenul proprietate intravilan conform PUG sat Fetesti in suprafati totald de
9185 mp, situat in T70, P778/8, NC 68725, CF 68725 Scobinti. Clientul prezintd

evaluatorului Cartea Funciard nr. 68725 Scobinti.
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1.4.3 INSPECTIA PROPRIETATII IMOBILIARE:

Fard inspectia proprietatii imobiliare. Suprafetele au fost preluate de catre

evaluator din documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

1.5 MONEDA EVALUARII:
Valoarea va fi exprimata in lei si euro, la cursul de schimb al Bancii Nationale a

Romaniei din data de 06.06.2025:
1 euro = 5,0422 lei.

1.6 SCOPUL EVALUARII:
Scopul evaludrii vizeaza estimarea valorii de piatd pentru procedura de vanzare-

cumparare a proprietatii imobiliare.

1.7 TIPUL VALORII UTILIZATE:
Conform scopului evaludrii, tipul valorii adecvat este valoarea de piati, asa cum

este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Conform SEV 100 - Cadrul general, valoarea de piald este ,suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt s§i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un

marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent §i

fard constringere”.
1.8 DATA EVALUARII: 06.06.2025
1.9 DATA RAPORTULUI: 09.06.2025

1.10 NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI SI

ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA':
Evaluatorul se bazeaza pe informatiile si documentele primite de la client, pentru

activul supus evaludrii.
Informatii despre dreptul de proprietate al activului supus evaludrii.

Informatii despre suprafati, zond, categorie, amplasamentul imobilului etc.



I.11 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA

EVALUATORUL:
Repere economice si sociale regionale: Statistica teritoriala — 2025.

Date recente de piata specifica pentru activul supus evaludrii.

Baza de date a evaluatorului.

Informatii din documentele puse la dispozitie de citre client.

Informatii despre zond, categorie, amplasamentul imobilului etc.

Banca Nationald a Roméniei: www.bnr.ro.

Surse bibliografice, baza legala:

1.
2.

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022, in vigoare
Ghidurile de evaluare ANEVAR: GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

.12 IPOTEZE SEMNIFICATIVE:

1.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd reprezentate de factorii economici, sociali si politici nu sufera schimbri
semnificative, in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.
Documentele care au stat la baza evaludrii proprietifii imobiliare sunt cele
prezentate de beneficiar la data evaludrii, care sunt considerate corecte.
Evaluatorul nu raspunde de eventualele probleme de naturd juridica a proprietatii
imobiliare evaluate i nici de alte probleme ce ar putea fi de naturi litigioass, etc.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legals, care afecteazi
dreptul de proprietate asupra proprietdtii si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Proprietatea se evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie
legald si responsabila.

Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostinti
asupra stdrii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firs a se limita doar
la acestea, starea si structura solului, etc.) sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv
prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietdtii. Se presupune ci nu exista astfel de conditii. Acest

raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii



proprietétii, astfel de informatii depagind sfera acestui raport si/sau calificarea
cvaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii in privinta stirii in care se afla
proprietatea i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

6. Evaluatorul obtine informatii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care le considerd a fi credibile.

7. Continutul acestui raport este confidential pentru client si autorul nu il va dezvalui

la terte persoane.

.13 IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE:

Nu sunt ipoteze speciale semnificative.

1.14 TIPUL RAPORTULUI:
Pentru a-si sustine si explica opinia si concluziile, dar si pentru a-gi sustine

valoarea finald estimatd in urma evaludrii, evaluatorul a ales tipul raportului explicativ.

Raportul corespunde standardelor, adaptate spetei evaludrii si temei contractuale.

I.15 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE:
Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului/destinatarului si a utilizatorilor desemnati.

Intrarea in posesia raportului nu di dreptul de publicare al acestuia.

1.16 CONFORMITATEA CU SEV - ANEVAR:

Evaluarea a fost realizatd in conformitate cu SEV:
SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii; SEV 102 —
Documentare si conformare; SEV 103 — Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV
105 — Abordéri si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare

si cu GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
Evaluatorul a estimat gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare

semnificative.



II. UTILIZAREA DESEMNATA
Evaluarea vizeazi estimarea valorii de piafi pentru procedura de vanzare-

cumparare a proprietdtii imobiliare. Utilizarea Raportului de evaluare in alte scopuri si de

cétre alti utilizatori nu este opozabila.

I11. ABORDAREA UTILIZATA IN EVALUARE
ABORDAREA PRIN PIATA este definiti ca fiind ,,abordarea ce oferd o indicatie

asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice / similare, al cirui preg

se cunoagte”.

Astfel, pentru aplicarea acestei abordéri, dupi cercetarea pietei, obtinerea si
verificarea unor informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare similare cu
proprietatea evaluatd, se alege criteriul de comparatie relevant. Ulterior se elaboreazi
analiza si se compard pe elemente proprietitile comparabile selectate cu proprietatea
evaluatd. Se aplicd ajustdri pozitive si negative pe elemente de comparatie. La final se
analizeaza rezultatele §i se estimeaza valoarea, dupi ajustarea brutd cea mai mica.

Daca este necesar, se continud analiza subiectului functie de alte caracteristici

care trebuie luate in consideratie in evaluare.

IV.METODA APLICATA
Pentru evaluarea terenului s-a folosit METODA COMPARATIEI DIRECTE.

Pentru proprietatea imobiliard evaluatd, abordarea prin piati prin Metoda

comparatiei directe poate fi aplicatd ca urmare a numdrului de oferte suficiente si a
informatiilor disponibile privind ofertele cu terenuri similare.

Valoarea unui teren este influentatd de caracteristicile fizice ale acestuia
(dimensiune, formd, topografie), localizare, imbunitatirile/utilitatile aduse. S-a ales
tehnica comparatiei directe, ca urmare a existentei unor oferte recente cu terenuri
intravilane similare pe piata specificd. Vanzarea este procesul de la ofertare pani la
incheierea tranzactiei §i poate include oricare etapd din proces. Oferta poate fi luatd in
considerare i utilizatd ca tranzaciie atita timp cat a fost analizati din perspectiva unei

tranzactii, adicd au fost aplicate ajustdri de tip negociere si/sau au fost verificate

pertinenta si gradul de realism al acesteia.



V. DATELE DE INTRARE PRINCIPALE UTILIZATE

V.1 STUDII DE VANDABILITATE (ANALIZA DE PIATA):

La data intocmirii raportului de evaluare, piata imobiliard inregistreaza usoare
cregteri de prefuri la terenuri intravilane. Oferta de vanzare pentru terenurile intravilane
in zone similare proprietatii subiect este cuprinsd intre 14,5 si 20 euro/mp, variind in
functie de zon4, localizare, utilititi, etc. (Anexa 3).

V.1.1 ANALIZA CERERII SOLVABILE:
Exista cereri pentru achizitii de terenuri intravilane in zona.
In functie de scopul dezvoltdrii, se cautd terenuri cu o forma potrivitd, dimensiuni

TP

corespunzatoare, acces facil la drumuri si posibilitati de racordare la utilititi.

V.1.2 ECHILIBRUL PIETEI:
fn urma analizei efectuate a reiesit faptul cd, in prezent in cadrul pietei imobiliare

cererea depégseste oferta pentru acest segment, preturile au crescut usor.

GRILA DE DATE (Anexa 2):
- g/ |

Tranzactii / oferte

Maxim

—

]

Minim

|
Tranzactii / oferte de terenuri extravilane similare I 14,5 euro/mp | 20 euro/mp ;
|

| e | -

VI. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU):

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd ca utilizarea probabild rezonabild si
legald a terenului liber sau a unei proprietdfi construite, care este posibili fizic,
Jundamentatd adecvat, financiar fezabild si care determind cea mai mare valoare.

Zona in care este amplasat terenul este in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice, centrald, cu electricitate, apd-canal si gaz la marginea proprietifii.

Terenul apartine doamnei Cuibus Silvia, conform inscrisurilor din Cartea Funciara 68725

Scobinti.
Locatia si utilitdtile proprietatii pot fi considerate atit pentru utilizarea

nerezidentiald cat gi pentru cea rezidentiala.

-10 -



VII. CRITERIUL DE COMPARATIE RELEVANT ALES:

Criteriul de comparatie relevant ales pentru evaluarea terenului prin comparatia

directd este pretul (euro)/mp.

ViII. COMPARABILELE SELECTATE:

Dintre ofertele de terenuri selectate de pe piaja specificd, am ales urmitoarele 3

comparabile, cu tipologie similard terenului subiect:
1. Terenul C1 este situat in Fetesti, judetul lasi, teren intravilan zoni mediand cu o

suprafatd de 1785 mp, oferit la vinzare in luna mai 2025 cu 19,6 euro/mp. Teren
cu electricitate §i apd pe proprietate, acces la drum judetean, pret negociabil 19
euro/mp.

2. Terenul C2 este situat in Deleni, judetul Iagi, teren intravilan zond mediani cu o
suprafatd de 1934 mp, oferit la vénzare in luna iuniei 2025 cu 14,5 euro/mp.
Teren cu electricitate, apa, gaz la marginea proprietitii, acces la drum sitesc, pret
fix.

3. Terenul C3 este situat in Scobinti, judetul lagi, teren intravilan zoni periferica cu
o suprafata de 4630 mp, oferit la vanzare in luna mai 2025 cu 20 euro/mp. Teren

cu electricitate, apé-canal si gaz la marginea proprietdtii, acces la drum european,

pret fix.

IX. COMPARATII ST AFUSTARI DATE:
Conform informatiilor din Grila de date. pentru cele 3 comparabile terenuri alese

in analiz, comparatiile si ajustdrile sunt prezentate in Fisa de calcul teren - Anexa 1.
Dintre elementele de comparatie stabilite amintim: dreptul de proprietate,
conditiile de finantare, conditiile de vdnzare, cheltuielile imediate, conditiile de piad,

localizarea, apropierea de resedinta comunei, utilitdtile disponibile, accesul la drum

public si destinatia/utilizare.
Terenurile comparabile diferd fatd de terenul subiect, la urmitoarele elemente de

comparafie, pentru care s-au calculat ajustdri, in vederea estimdrii prefului:
- Ajustarea pentru localizare este necesard pentru cd terenurile au localizare diferita.

justarea de 5% se aplica treptat pentru localizare centrald, mediand, periferica.
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- Ajustarea pentru utilititi este necesari pentru ci difera accesul la utilitagi. Ajustarea
de 3% se aplicd treptat in functie accesul Ia utilitdti: pe proprietate, la marginea
proprietatii, in zona proprietatii, dar si in functie de nr. si tipul utilitatilor - ajustare 2%.
- Ajustarea pentru accesul la drum public este necesari pentru cd unele terenuri au
acces la un drum public diferit fatd de accesul la drumul public al subiectului. Ajustarea
de 5% se aplicd treptat in functie de tipul drumului: E, DN-DJ, DC-DS, DE.

Din variantele finale rezultate s-a ales varianta cu ajustarea brutd cea mai micd,

anume comparabila C1, cu ajustarea totald bruti de 6%, astfel incat in urma comparatiei

directe, valoarea unui mp de teren este de aproximativ 20,15 euro.

Continudm analiza asupra zonei centrale din Scobinti, cu echipare tehnico-
edilitard superioard, cu multe oportunititi de dezvoltare pentru investitori.

Zona centrali din Scobinti este cdutati pentru ci se afld chiar in centrul comunei,
in satul Fetesti, limita cu Scobin{i, unde exista strizi asfaltate, locuri de promenadd, zone
pietonale largi, aerisite, pavate cu dale, spatii verzi ingrijite, parc, ilurninat public, pazi si

securitate, primdria, cdmin cultural, unitdti de invatimant, dispensar, vad comercial

crescut si alte avantaje.

Terenul subiect se afla in zona centrala.

Terenurile din zona centrald sunt mai ciutate pe piatd pentru avantajele lor, pentru
echiparea tehnico-edilitara si oportunitifile de dezvoltare oferite. Acest indicator al pietei
impune aplicarea unui coeficient de majorare la preful rezultat din comparatia directa,
coeficient cuprins de obicei intre 1,10 si 1,50 pentru aceste terenuri.

Asfel, estimdm pentru terenul subiect un coeficient de majorare cu 1,25:

Teren subiect: 20,15 eur0*1,25=2_5,19 euro, rotund 25 euro/mp|

X.IPOTEZE FORMULATE. CONCLUZII PRIVIND VALOAREA

In vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludari
pentru a putea avea siguranta cd datele disponibile, ipotezele formulate, tehnicile

analitice, logica si rationamentele aplicate au condus la judeciti consistente.

Criteriile cu care se ajunge la o estimare a valorii finale, fundamentatd si

semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor.
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Adecvarea: Datorita piefei si a ofertelor in acest segment de piatd, consider ci
valoarea rezultatd din comparatia directd (piai) este reprezentativd. Coeficientul de
majorare cuprins intre 1,10 si 1,50 pentru terenurile din zona central este aplicat adecvat,

proportional cu echiparea tehnico-edilitard si oportunititile de dezvoltare oferite de

aceastd zona.
Precizia: Rezultatul raportului de evaluare a putut fi influentat de faptul ca au

existat mai multe comparabile similare proprietatii evaluate (ajustdri mai mici). Datoritd
acestui fapt, valoarea estimatd prin metoda comparatiei directe reprezinti un indicator

esential in analiza prefului probabil la care s-ar putea tranzactiona imobilul pe piata.

Cantitatea informatiilor: Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente,

fiind obtinute din surse de incredere si ulterior verificate.

OPINIA FINALA ASUPRA VALORIJ:
Valoarea estimat pentru terenul situat in iniravilan sat Fetesti, judetul lagi, T70,

P778/8, Numdr cadastral 68725, Carte Funciard 68725 Scobinti, in suprafatd de 2000 mp:

[_ Valoare ul{itarﬁ = 25_gﬁ}ﬁmp ~ 126 lei/_r_n_p, curs 5,0422 lei/euro W,

Pentru 2000 mp: = 50.000 euro, echivalent 252.110 lei, curs 5,0422 lei/euro |

Nota: Valoarea estimatd este orientativd pentru negocierile ce vor urma in cadrul
procedurii de vanzare-cumpdrare.

XI1. ALTE PRECIZARI PRIVIND RAPORTUL DE EVALUARE
Acest raport este destinat pentru scopul i numai pentru uzul destinatarului.

In ipoteza in care informatiile culese de la beneficiarul lucririi sunt incorecte sau
nu li se poate garanta exactitatea, evaluatorul nu poartd nici o responsabilitate pentru
omisiunile ficute in acest sens. Prezenta constituie o declinare de responsabilitate pentru

oricare efecte directe sau indirecte pe care acest material le-ar putea produce.

Valoarea de piatd estimatd pentru proprietatea imobiliard evaluatd nu contine

TVA. Valoarea este estimati strict din perspectiva analizei pietei la data de referinta a

evaludrii.
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Evaluatorul nu fsi asumd nici o responsabilitate referitoare la continutul,

prevederile §i clauzele unui contract de vénzare-cumpdrare viitor, pe care

clientul/beneficiarul raportului il va putea incheia cu proprietarul/detindtorul proprietatii
imobiliare evaluate. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in
continuare consultanti sau s& depund mérturie in instantd pentru proprietatea imobiliarad

evaluatd, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de inelegeri in prealabil.

ANEXELE RAPORTULUI:

Anexa 1 Figa de calcul teren;

Anexa 2 Grila de date terenuri;

Anexa 3 Oferte vinzare terenuri — 3 comparabile;

Anexa 4 Documente client:
Cartea Funciari nr. 68725 Scobinti, ANCPI; OCPI Iasi, BCPI Harliu;

Lucrarea a fost redactatd in doud exemplare, cuprinde 14 pagini + anexe.

SC VALOAREA AZI SRL

EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR

,aac Valabil 2625

ey
/1‘,,,,ea B E"'ﬁ

- AN-VAR =
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Comuna Scobinti

Denumire teren:

Teren intravilan, situat in sat Fete

Explicatii amplasare:

T70, P778/8, NC 68725, CF 68726 Scobinti.

FISA DE CALCUL EVALUARE

sti, comuna Scobinti, judetul lasi

Nr. Fisa: 1

intravilan

Proprietiti imobiliare: Comparabile

Elemente de comparatic Propri.etatea
Subiect C1 C2 C3
Teren Corectii Corectii Corectii
intravilan % | euro % | euro % | euro
Pretul oferit, euro/mp 19,60 14,50 20,00
Pre{ negociat, euro/mp 19,00 14,50 20,00
Suprafata (mp) 2.000 1785,00 1934,00 4630,00
Dreptul de proprietate Deplin deplin deplin deplin
1 Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% 0,00 0,00 | 0,00
Pref ajustat (EUR) 19,00 14,50 20,00
Conditii de finantare Cash cash cash cash
2 Ajustare 0,00% | 0,00 [000% [ 0,00 0,00% | 0,00
Pret ajustat (EUR) 19,00 14,50 20,00
Conditii de vinzare De piata oferta oferta oferta
3 Ajustare 0,00% | 0,00 ] 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00
Prej ajustat (EUR) 19,00 14,50 20,00
Chelt.imediate NU NU NU NU
4 Ajustare 0,00% | 0,00 [0,00% ] 000 0,00% | 0,00
Prey ajustat (EUR) 19,00 14,50 20,00
Conditii de piati iun.-25 mai.-25 iun.-25 mai.-25
5 Ajustare 0,00% | 0,00 | 000% [ 0,00 0,00% | 0,00
Prej ajustat (EUR) 19,00 14,50 20,00
Localizare Central median median periferic
6 Ajustare 500% | 095 [500% ] 073 10,00% | 2,00
Pref ajustat (EUR) 19,95 15,23 22,00
Apropiere de resedinta 0 km 0,00 0,00 0,00
7 Ajustare 0,00% | 0,00 | 0,00% [ 0,00 0,00% | 0,00
Pref ajustat (EUR) 19,95 15,23 22,00
Acces la Utilitati M-EACG P-EA M-EAG M-EACG
8 Ajustare 1,00% | 020 | 2,00% | 0,30 0,000 | 0,00
Pre} ajustat (EUR) 20,15 15,53 22,00
Acces la drum public DJ DJ DS E
9 Ajustare 0,00% | 0,00 | 500% [ 078 -5,00% | -1,10
Pref ajustat (EUR) 20,15 16,31 20,90
Destinatie/Utilizare R--N R--N R--N R--N
10 Ajustare 0,00% | 0,00 | 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00
Pref ajustat (EUR) 20,15 16,31 20,90
Ajustare totala netd absoluti (EUR) 1,15 1,81 0,90
Ajustare totald netd % 6,00% 12,00% 5,00%
Ajustare totald bruta absoluta (EUR) 1,15 1,81 3,10
Ajustare totali bruti % 6,00% 12,00% 15,00%
Numdr ajustari 2 3 2
Pentru comparabila C1 s-a ficut cea mai mici ajustare bruti 20,15 Euro/mp
- Curs . 101,60 lei/mp
OPINIA: VALOAREA DE PIATA BNR: 1EURO = 5,0422 lei 203.195 lei
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ANEXA 3

publr .ro c

AN 2pUiLE Toate judetele
Publiz4d  Anunturt  imobiliare  De canzare  Case devanzare  Casala tara
Vand casa batraneasca si teren, sat 35000 EUR
Fetesti,com Scobinti,jud lasi negociabil 259 EUR/m?

¥ lasi, Felesti 7 Vezipe hartad Valabit din 5712:/2025 11 02 48 Ald




Specificatii

Suprafata utila 135 m?

Numar camere 5 camere
Descriere
Vand casa batraneasca si teren,1785 m ,acte la zi intabulare efectuata predare
imediatal

Deschidere la strada principala 32m,contract activ la energie electrica,apa trasa in

curte,gaz metan la poarta.
Pret negociabil 35.000 euro
Detalii la tel

» Vezi detalii pe romimo.ro
@ Vizualizdri: 255

I3 Raporteazd

@ Fa ofertd

0754284127 =

Siirsa: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa-la-
tara/anunt/vand-casa-batraneasca-si-teren-sat-fetesti-com-scobinti-jiud-
iasi/12fSh0h46h1i7¢4412e¢420910h9d685h.htm]

Verificare telefonica:
Anunt recent, se vinde mai mult terenul, casa fiind veche, din chirpici acoperita cu azbest.

Locatia in zona mediana, cu apa si electricitate pe proprietate, cu deschidere la drum judetean.
Proprietarul poate sa reduca pretul cu 1000 euro pentru o vanzare rapida.

/s MORARY

\ Legitimaria NI

W, ValabH 2025 & 7
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Q. ce anume cauti? © Toats tara

< Inapoi  pagina principals Imobiliere Terenuri Terenuri-lasi Terenuri - Harlau




Poctat 20 mai 2025

Vand teren intravilan

15000 €

C reactuauzeazi

| Persoana fizica | l Suprafata utila: 1934 m? || Extravilan / intravilan: intravilan |

DESCRIERE

Vand 2 parcele teren intravilan in sat Deleni, in apropierea orasului Hirlau, judetul fasi (situat langa
Preventoriul TBC, str. Aleea Teilor 444E), in suprafata de 967mp fiecare parcela [ total 1934mp).
Imobilul este inregistrat in planul cadastral si are acces la electricitate, apa si gaz.

Imobilul se afla ia strada, accesul fiind pe un drum asfaltat.

Dimensiunile pentru fiecare parcela sunt: 72,5 x 13,6
Pretul de vanzare pentru cumpararea unei parcele este de 15.000 euro
Pretul de vanzare pentru cumpirarea celor doua parcele este de 28.000 euro

1D: 245879946 Vizualizn. 4300 R Raporteszd

CONTACTEAZA VANZATORUL

Pe OLX din nolembrie 2022

U Activ pe 03 junie 2025

Sursa https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDeDGBA .html

Verificare telefonica:

Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt.

Este teren scos recent la vanzare, zona mediana, cu apa, gaz si electricitate la Jimita proprietatii,
cu deschidere Ia strada asfaltata. Proprietarul nu doreste sa reduca pretul deocamdata.

—=




C3:
publi .ro

PRETRN )

Publ2s o Anuntun 7 imcbibare ¢ De vanzars

Teren la sosea DN 28B

 lasi, Scobinti ¢ Vezi pe hana

Terenyr de vanzale

ANEXA 3

Cc

Toate judetele

Teren intravuan

20 EUR

Valabii din 5725/2025 5 47 19 PL3




Specificatii

Descriere

Teren extravilan la sosea DN 28B (E 58 intre Targu Frumos si Botosani) in Scobinti,
200 de metri de Petrom Harlau, intabulat, 4630 mp.

Utilitati la sosea (apa, gaz, curent electric, canalizare)

Teren cu pozifie buna la strada principalad pentru investitie sau afacer, ofer C.U.
(certificat de urbanism) pentru constructii hale metalice:productie, depozitare,

comerciale,etc.
Terenul este in curs de trecere intravilan si aprobare in noul PUG.

inchiriere(termen lung) asociere.
» Vezi detalii pe romimo.ro

® Vizualizdri: 224

[J Raporteazd

( ® Fa& ofertd J

[t

Sursa https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-la-sosea-dn-28b/28¢i793d8hge73871id5403e4h046hhh.html

Verificare telefonica:
Terenul este de vanzare cu caracteristicile din anunt.
Este teren scos recent la vanzare, zona periferica, cu apa-canal, electricitate si gaz la marginea

proprietatii, cu deschidere la drum European, bun pentru investitii. Proprietarul nu doreste sa
reduca pretul degammasata.
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%, Valabl 2025 > &7
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara (AS]
¥ pet Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Harlau

CARTE FUNCIARA NR. 68725
COPIE
Carte Funciara Nr. 68725 Scobinti &

S

A. Partea I. Descrierea lmobllulw’

TEREN Intravilan "} SN

Adresa: Jud. lasi, UAT Scobinti, Loc. Fetesti, Intravilan conf. PUG sat(‘(i;‘.\gt‘estl
Nr. |Nr, }
Iirt Nr tc::;;:ar?i'c Nr Suprafata* (mp) 0. 'Q\b@ervatu/Refermge ’

1 1
[ Al f 68725 | 9.185 Teren neimprejmuit; "\t\; |
L . " v

.
B. Partea Il. Proprietari si acte

] Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate slg’éite grepturl reale I Referinte l

120617 / 04/08/2024 N "’\“* —

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Scoblntl)**‘AQt“N@rmatlv iv 1g. 7/1996 emls de Parlamentul Romaniei;

~ [Se infiinteaza cartea funciara : a lmggb{wmw 68725 ca urmare§a ﬂnahzaru Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul : gasaste in reglstrul cadastral al
_limobilelor sub numarul 11145. (5~ ™0

f -
Act Notarial nr. 1018, din 0¢ 09/05/1997-‘emrs de BNP EMIL B_ﬁZENTU (Inchelere rectificare nr. 148 din!
11.06.2013, Declaratie nr. 1163 din 14+:2:2023); LY

B2 Intabulare, drept de PROPRI@’I“AT,; dop}andxt prin PART/—\J cofa actuala! Al
, ,1/1 Cota initiala 1/1 T I
; [ 1) CuiBUS SiLvia "6‘ S

! ".'--\ o

£ €. Par Partea IIl. SAREINI %
[ Inscrieri privind dezmembramm”teleidr;eptulun de propnet@\tii dreptun reale Referinte
de gar‘aﬁtge si sarcini
NU SUNT B Y

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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- ~ Carte Funciara Nr. 68725 Comuna/Oras/Municipiu: Scobinti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -~
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁﬁ*ﬁ'&:_‘\ |
68725 9.185 ~ 7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ﬁ‘:\\fj
o DETALII LINIARE IMOBIL o =
| |
| |
| |
523 |
| £8724 |
|
|
|
|
|
I
’
|
|
88725
2
1% RH ) ” R
| g -
6721 |3 ,2/]*3/' |

|
| \
| > &3465 |
| i ¢ w"\_‘
L g ‘ o |
: \‘%§>" \\;}
Date referitoare la.terén.>’
chrt Cfg,tfffﬂirge L?ltarfa}" ‘Sufgfg?,;a Tarla , Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
e B M ) )

T 'pal o718 [ | j [Conform TP, imobilul  cuprinde

[ ! | livada | Dé..l"m 9“185 |7 | 778/8 | |parcelele  777/8,  778/8.

P e

Date referitoé"f’g]aiégbnstructii

- ]
L 2
Lungime Segmente’
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
— —l " f
L P Lungime Lungime
Punct: Punct Punct Punct
» xS P » XlY A XY segment
inceput t’“«;,X/ Y sfarsit Al seg(r:u(agg fnceput / sfarsit / g(” (m)
1 644.311,208, 2| 644316812 18.988 i 2 644.316,812 3 644.322.45 19.646
| 658.548,878 658.530,735 | 658.530,735 | 658.511,915
3 644.322,45 4| 644326513  13.287| | 4 644.326,519] 5 644328993  5.08
| 658.511,915 658.499,266 | , ' | 658.499,266] 658.491.574f
5| 644.328,903 6 64433012 3.124! | & 64433012, 7] 644.330,17 0.138)
658,491,574 | 658.488,66 | | | 658.488.66 658.488,531 !
7. 64433017 8| 644336481  §.712 ~ 8| 644.336,481 9] 644349736/ 13.955]
658.488,531 658.490,817 | 658,490,817 658.495,182| |

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 68725 Comuna/Oras/Municipiu: Scobinti

Punct Punct Lungime ' Punct Punct Lungime
2 X/Y A : N ;
inceput / sfarsit| X/Y | segment inceput| X/Y sfarsit| X/Y | segment
&= (m) Faa = (m)
9 644.349,736 10| 644.361,165 12,112 | 10 644.361,165| “q 11, 644.376,01 15.742
658.495,182 658.499,193 | 658.499,193 Y 3'58.504.43
U fedes 17 e T16196 12 R s 9024
. y . /33 . . 4 | : ,
i _' | N | 698509735 N\ T 658
13, 644.400,201 14| 644413237, 13,338 14 644.413,23}7 3%, 644.416,437 6.267
| 658.512.197! 658.515,018 558.515,6%'\\} 658,515,933
15 644.419,437 16 644.435,731 16.533 16 644.435731] 17| 644.446,132 10.403
658.515,933 658.518,735 | 658.51#,735 | 658.518,542
17 644.446,132| 18 644.460,394 14.262 18 644@%9%'"_ 19| 644.470,22 9.84
| 658.518,542 658.518,482 | | 658@&& gy | 658.517,949
19 644.470,22 20  644.481,16 10.942 f 20| j@m&:{i‘rs' 21 644.472,811; 30.698
658.517,949 658.518,139 {,{‘&58.5?8:39 658.547.68
21 644.472,811) 22 644470235  g.461 22 544.470.235 23] 644462327] 27,792
| 658547.68 | 658 556,783 | | ... 658.556,783 658.583,426
! ) J 1 S— s [— S | 1= |
23] 644.462,327 1| 644.311.208 155.018
658.583,426 658.548,878

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie S
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate &
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