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1. Lista responsabililor cu elaborarea, verificarea, avizarea si aprobarea editiei sau, dupa

caz, a reviziei in cadrul editiei procedurii documentate.

Elemente
prlvmd. .. Numele si prenumele Functia Data Semnatura
responsabilii
/operatiunea
1 2 3 4 5

1.1. | Elaborat Sopca Danut Sef birou
1.2. | Verificat Sopca Danut Sef birou
1.3. | Avizat Rusu Cristina PC
1.4. | Aprobat Hritcu Gheorghe Primar
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2. Formular evidenta modificari

Data de la

Avizul
care se 9 .
Nr aplici conducatorului
e Data editiei/ Componenta Modalitatea piica compartimentului
editiei/ .. o ... prevederile | . .
N reviziei revizuita reviziei e . in cadrul caruia
reviziei editiei sau
.. s-a elaborat
reviziei rocedura
editiei P
1 2 3 4 5 6
2.1. | Edifial X X
2.2. | Revizia 0
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3. Formular distribuire procedura

Data Data
Scopul | Ex. . . Numele si Data < retra.ger.l.l < m.trarn n
e e Compartiment | Functia .. .. | Semnitura versiunii Semnatura | vigoare a
difuzirii | nr. prenumele | primirii . .
procedurii noii
inlocuite proceduri
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Aplicare

Informare
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4. SCOP

4.1. Procedura reglementeaza ansamblul operatiunilor care conduc la emiterea certificatului de urbanism
avand ca scop elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in raport cu
cererea solicitantului (beneficiar/investitor).

4.2. Da asigurari cu privire la existenta documentatiei adecvate derularii activitagii.

4.3. Asigura continuitatea activitatii, inclusiv in conditii de fluctuatie a personalului.

4.4. Sprijina auditul si/sau alte organisme abilitate in actiuni de auditare si/sau control, iar pe manager,
in luarea deciziei.

5. DOMENIU DE APLICARE
5.1.Procedura se aplica in cadrul Compartimentului Urbanism.

6. DOCUMENTE DE REFERINTA

6.1. Reglementari internationale

6.2. Legislatie primara

6.2.1.Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata (r2), cu
modificarile si completarile ulterioare.

6.2.2.Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.2.3.Legea nr. 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii

6.2.4.Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii

6.3. Legislatie secundara

6.3.1. Ordinul nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului controlului intern managerial al entitatilor publice,
emis de Secretariatul General al Guvernului.

6.3.2. Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.3.3. Ordinul nr. 3454/2019 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul ministrului
dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009

6.4. Alte documente, inclusiv reglementiri interne ale entitatii publice

6.4.1.ROF, ROI, Planuri de actiuni, dispozitii ale primarului.

6.4.2.Dispozitia Primarului pentru numirea Comisiei de monitorizare, coordonare si indrumare
metodologica pentru dezvoltarea sistemului de control intern/managerial.

6.4.3.Regulament de organizare si functionare a Comisiei de monitorizare, coordonare si indrumare
metodologica pentru dezvoltarea sistemului de control intern/managerial.
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7. DEFINITII SI ABREVIERI

7.1. Definitii ale termenilor:

I.Termeni 1n intelesul legii 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

7.1.1. Autorizatia de construire/desfiintare - Actul de autoritate al administratiei publice locale - consilii
judetene si consilii locale municipale/orasenesti/comunale, pe baza caruia se pot realiza lucrari de
constructii.

7.1.2. Anexe gospodaresti - Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca
activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei,
alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.In categoria anexelor gospodaresti, de regula
in mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea, in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele,
piscinele si altele asemenea.

7.1.3. Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole - Constructiile situate in zone izolate in extravilan
si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole.

7.1.4. Avizare/aprobare:

a)Avizare - procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale
interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a
altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism sau prin documentatia
tehnica - D. T. pentru autorizarea executiei lucrarilor de constructii - extras din proiectul tehnic (P. Th. ) pe
baza caruia se vor executa lucrarile.

Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are caracter tehnic de
obligativitate.

b) Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatii competente de insusire a propunerilor din
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, prealabil emise. Prin actul de aprobare
se confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii
programelor de dezvoltare teritoriala si urbanistica, precum si al autorizarii lucrarilor de executie a
obiectivelor de investitii.

7.1.5. Cladiri de importanta redusa - Constructii cu functii obisnuite, cu un grad de risc scazut, care
afecteaza un numar redus de oameni:

a) cladiri de locuit cu S+P+1E, cu maximum 6 apartamente, inclusiv anexele gospodaresti ale acestora;

b) cladiri pentru invatdmant cu cel mult 4 unitati functionale;

c) dispensare comunale fara stationar;

d) sedii administrative in mediul rural: primarii, posturi de politie, cooperative de credit rural, biblioteci,

oficii postale si altele asemenea;

e) cladiri pentru comert si alimentatie publica, cu o suprafatd de pana la 200 mp si cu deschideri pana la
6 m;

f) hale si ateliere pentru activititi mestesugaresti care nu genereaza vibratii, cu o suprafatd de pana la
200 mp si deschideri pana la 6 m;

g) dependinte si anexe gospodaresti: garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri si altele asemenea;
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h) constructii cu caracter provizoriu.

7.1.6. Constructii cu caracter provizoriu - Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publica, au o duratd de existenta limitata, precizatd si prin autorizatia de construire.De regula,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in
vederea aducerii terenului la starea initiald (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori
altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte:
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe cdile si In spatiile publice, corpuri si panouri de
afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive.

7.1.7. Constructii speciale - Constructii, amenajari si instalatii care se autorizeaza in conditiile prevazute
la art. 43 lit. a), respectiv constructiile, amenajarile si instalatiile la obiective militare, precum si cele
realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apararii, ordinii publice si
securitatii nationale, detinute cu orice titlu de catre acestea.

7.1.8. Documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism - Ansamblurile de documente scrise si
desenate, referitoare la un teritoriu definit, prin care se analizeaza situatia existentd si se stabilesc
obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare pe o perioadad determinata.

Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cuprinde:

a) planurile de amenajare a teritoriului;

b) planurile urbanistice;

c¢) regulamentele locale de urbanism.

Definirea si continutul-cadru al documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se fac prin
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

7.1.9. Documentatie tehnica - D.T. - Documentatia tehnica simplificata care prezintd elementele tehnice
esentiale necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare si prin care se stabilesc principalele
coordonate privind incadrarea in indicii urbanistici aprobati, amplasarea constructiilor si relatiile acestora
cu vecinatatile, schemele si fluxurile functionale, compozitia spatiald, structura de rezistentd, expresia de
arhitecturd, dotarea si echiparea constructiilor - inclusiv solutiile de asigurare, bransare si racordare a
acestora la infrastructura edilitara, dupa caz.

Dupa emiterea autorizatiei de construire, documentatia tehnica - D.T. se dezvolta in proiectul tehnic -
P.Th. si constituie parte integrantd a acestuia, respectiv a detaliilor de executie, fiind interzisd modificarea
prevederilor documentatiei tehnice - D.T., sub sanctiunea nulitatii autorizatiei de construire.

Continutul-cadru al documentatiei tehnice - D.T. este prevdzut In anexa nr. 1 la legea 50/1991
actualizata.

7.1.10. Documentatie pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Totalitatea documentelor
prevazute la art. 7 alin. (1) din lege care constituie dosarul ce se depune la autoritdtile administratiei
publice locale prevazute la art. 4 in vederea emiterii autorizatiei de construire.
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7.1.11. Drept de executie a lucrarilor de constructii - Dreptul asupra constructiei si/sau terenului care
conferd titularului dreptul de a obtine, potrivit legii, din partea autoritatii competente autorizatia de
construire/desfiintare:

1. dreptul real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avand ca
obiect terenuri aflate In domeniul public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz,
uzufruct, superficie, servitute

2. drept de creanta dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune.

Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai
pentru constructii cu caracter provizoriu si acordul expres al proprietarului de drept. Prin exceptie, in baza
unui contract de inchiriere incheiat in conditiile legislatiei specifice din domeniul petrolului si gazelor
naturale, de catre titularii de licente/permise/autorizatii cu proprietarii terenurilor din perimetrul de
exploatare, se poate autoriza inclusiv executarea lucrarilor de constructii necesare pentru derularea
operatiunilor de explorare/prospectare geologica si exploatare a petrolului si gazelor naturale, altele decat
constructiile cu caracter provizoriu, dacd respectivele contracte cuprind explicit acordul proprietarilor
pentru executarea lucrarilor de constructii pe aceste terenuri, respectiv in baza unui acord pentru
constructiile care afecteaza temporar terenul si cu acordul expres al detindtorului de drept pentru executarea
lucrarilor de constructii necesare extinderii, intretinerii sistemelor de apa si apa uzatd, aductiuni, avand
explicit acordul/declaratia din partea detinatorului de drept pentru executarea lucrarilor de constructii pe
aceste terenuri.

7.1.12. Firma - Elementul constructiv aplicabil pe cladire sau independent, pe care se inscriptioneaza
date de identificare a unei institutii publice, societdti comerciale, fundatii, denumirea comerciala, obiectul
de activitate sau orice alt text specific, sub care o persoand fizica sau juridica 1si exercita activitatea intr-o
cladire sau intr-o incinta.

7.1.13. Instalatii aferente constructiilor - Totalitatea echipamentelor care asigurd utilitatile necesare
functionarii constructiilor, situate in interiorul limitei de proprietate, de la bransament/racord la utilizatori,
indiferent dacd acestea sunt sau nu incorporate in constructie. Instalatiile aferente constructiilor se
autorizeaza impreuna cu acestea sau, dupa caz, separat.

7.1.14. Intravilanul localitatii - Teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca
trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta
destinatie, Induntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe bazd de planuri urbanistice zonale
(PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii.

7.1.15. Extravilanul localitatii - Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-
teritoriald a unitatii de baza (municipiu, oras, comund), Induntrul cdruia autorizarea executarii lucrarilor de
constructii este restrictionatd, in conditiile prezentei legi.

7.1.16. Imprejmuiri - Constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau
parcele asupra cdrora exista forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva intruziunilor,
realizate din diferite materiale - beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv sdirma ghimpatd intinsa pe
bulumaci -, ori prin plantii specifice.

7.1.17. Locuri de joaca si agrement - Constructii specifice pentru divertisment, recreere si sport pentru
populatie.
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7.1.18. Lucrari de constructii - Operatiunile specifice prin care:

—se realizeaza constructii de orice fel - civile, industriale, agrozootehnice, edilitare subterane si aeriene,
cai de comunicatii, lucrari ingineresti, de arta etc.;

—se desfiinteaza astfel de constructii prin demolare, dezmembrare, dinamitare etc.

7.1.19. Lucrari de modificare - Lucrari de interventii asupra elementelor constructive, structurale si/sau
nestructurale, avand ca efect modificarea totala sau in parte a acestora.

7.1.20. Lucrarile de modificare pot fi:

a) lucrdri de modificare structurald, din care fac parte, in principal, lucrdrile de consolidare, de
supraetajare si/sau de extindere a constructiei;

b) lucrari de modificare nestructurald, din care fac parte, in principal, lucrarile de amenajari interioare si
recompartimentdri usoare, care nu afecteaza In mod semnificativ structura de rezistenta a constructiei si
pentru care este necesar avizul prealabil al unui proiectant autorizat.Pentru executarea lucrarilor de
modificare, cu exceptia lucrarilor de compartimentare provizorii, nestructurale, este necesara emiterea unei
autorizatii de construire in conditiile legii si cu respectarea prevederilor legale privind calitatea in
constructii

7.1.21. Lucrari de interventie in prima urgenta - Orice fel de lucrari necesare la constructiile existente
care prezintd pericol public ca urmare a unor procese de degradare a acestora determinate de factori
distructivi naturali si antropici, inclusiv a instalatiilor aferente acestora, pentru:

a) punerea 1n sigurantd, prin asigurarea cerintelor de rezistentd mecanica, stabilitate si sigurantd in
exploatare;

b)desfiintarea acestora

7.1.22. Lucrari de reabilitare - Orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbundtatirea
performantelor de sigurantd si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente, in
scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate
prevazute de lege

7.1.23. Lucrari de renovare majora pentru infrastructura fizica a retelelor de comunicatii electronice -
Lucrarile de constructii civile sau lucrarile de inginerie civila executate In spatiul utilizatorului final, care
includ modificari structurale ale intregii infrastructuri fizice interioare sau ale unei parti substantiale a
acesteia si care necesita o autorizatie de constructie

7.1.24. Lucrari specifice la cdile de comunicatie, care nu necesitd autorizatie de construire - Lucrarile
de intretinere care nu necesitd proiect si deviz general, constdnd dintr-un complex de lucrari care se executa
in mod permanent, In vederea mentinerii constructiilor-instalatiilor in conditii tehnice corespunzatoare
desfasurarii continue, confortabile si In deplina sigurantd a circulatiei, la nivelul traficului maxim.

7.1.25. Mobilier urban - Elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcdtuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de
mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol
(fundatii platforme de beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitind
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci,
bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea.
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7.1.26. Modificare de tema - Orice schimbare initiatd de catre investitor/proprietar care are in vedere
functiunile si/sau capacitdtile functionale caracteristice, indicatorii tehnico-economici aprobati, solutiile
spatiale si/sau de amplasament si alte asemenea cerinte, care au fundamentat elaborarea documentatiei
tehnice - D.T., care a stat la baza emiterii autorizatiei de construire.

7.1.27. Parcelare - Operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determind divizarea uneia sau mai
multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii
loturilor rezultate.

7.1.28. Proiect tehnic (P.Th.) - Documentatia tehnico-economica - piese scrise si desenate -, elaborata in
conditiile legii, care dezvolta documentatia tehnicd - D.T., cu respectarea conditiilor impuse prin
autorizatia de construire, precum si prin avizele, acordurile si actul administrativ al autorititii competente
pentru protectia mediului, anexe la autorizatia de construire.

Proiectul tehnic (P.Th.) cuprinde solutiile tehnice si economice de realizare a obiectivului de investitii,
pe baza céruia se executd lucrarile de constructii autorizate

7.1.29. Detalii de executie (D.E.) - Documentatii tehnice cuprinzand reprezentari grafice realizate la
scarile 1:2,1:5,1:10,1:20 sau, dupa caz, la alte scéri grafice, in functie de necesitdtile de redactare, precum
si piese scrise pentru explicitarea reprezentdrilor grafice, elaborate in baza proiectului tehnic si cu
respectarea stricta a prevederilor acestuia, care detaliaza solutiile tehnice de alcatuire, asamblare, executare,
montare si alte asemenea operatiuni, privind parti/elemente de constructie ori de instalatii aferente acesteia
si care indicd dimensiuni, materiale, tehnologii de executie, precum si legéturi intre elementele constructive
structurale/nestructurale ale obiectivului de investitii.Detaliile de executie, elaborate in conditiile legii si
verificate pentru cerintele esentiale de calitate in constructii de catre verificatori de proiecte atestati in
conditiile legii, detaliaza proiectul tehnic, in vederea executarii lucrarilor de constructii autorizate.

7.1.30. Receptia lucrarilor - Receptia lucrdrilor constituie o componentd a sistemului calitatii in
constructii si este actul prin care se certifica finalizarea lucrarilor executate in conformitate cu prevederile
proiectului tehnic si cu detaliile de executie.Receptia lucrarilor de constructii de orice categorie si de
instalatii se efectueaza atat la lucrdri noi, cat si la interventii In timp asupra constructiilor existente,
conform legii.

Receptia lucrarilor de constructii se realizeaza in doud etape, potrivit prevederilor legale in vigoare,
dupa cum urmeaza:

— receptia la terminarea lucrarilor;

— receptia finala.

7.1.31. Schimbare de destinatie - In intelesul prevederilor art. 3, este necesard emiterea unei autorizatii
de construire si/sau de desfiintare, dupa caz, numai in situatia in care pentru realizarea schimbdrii de
destinatie a spatiilor sunt necesare lucrdri de constructii pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de
construire.

7.1.32. Zone protejate - Teritoriile delimitate geografic, in cuprinsul cdrora se afld elemente sau
ansambluri ale patrimoniului natural sau cultural cu valoare deosebita.

In raport cu natura elementelor de patrimoniu, zonele protejate sunt:

a) zone naturale protejate, instituite pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului natural cu
valoare deosebita;

b) zone construite protejate, instituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita.
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II.Termeni in intelesul OSSG nr. 600/2018

7.1.33. Editie procedura — forma actuala a procedurii; editia unei proceduri se modifica atunci cand deja
au fost realizate 3 revizii ale respectivei proceduri sau atunci cand modificarile din structura procedurii
depasesc 50% din continutul reviziei anterioare.

7.1.34. Numar editie - numar de ordine acordat documentului la elaborare si/sau la o modificare de
anvergura.

7.1.35. Numar revizie - numar de ordine acordat la modificarea partiald a documentului (a unei sectiun/
pagini).

7.1.36. Procedura documentata — modul specific de realizare a unei activitdti sau a unui proces, editat
pe suport de hartie sau in format electronic; procedurile documentate pot fi proceduri de sistem si proceduri
operationale.

7.1.37. Procedura operationala (procedura de lucru) - procedura care descrie un proces sau o activitate
care se desfasoara la nivelul unuia sau mai multor compartimente dintr-o entitate, fara aplicabilitate la
nivelul intregii entitati publice.

7.1.38. Revizie procedura - actiunea de modificare respectiv addugare sau eliminare a unor informatii,
date, componente ale unei editii a unei proceduri, modificéri ce implica de reguld sub 50% din continutul
procedurii.

7.2. Abrevieri ale termenilor:

7.2.1. HG = Hotararea Guvernului

7.2.2. O.UG. = Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei

7.2.3. SCIM = Sistem de control intern/managerial

7.2.4. CM = Comisia de monitorizare

7.2.5. P.O. = Procedura operationala.

7.2.6. PC = Presedintele Comisiei de monitorizare

7.2.7. ST = Secretariat Tehnic al Comisiei de monitorizare

7.2.8. AP.L. = Administratie Publica Locala

7.2.9. R.O.F. = Regulament de Organizare si Functionare

7.2.10. R.O.L = Regulament de Ordine Interioara

7.2.11. AC = Autorizatie de constructie.

7.2.12. PUG = Plan Urbanistic General.

7.2.13. PUZ = Plan Urbanistic Zonal.

7.2.14. PUD = Plan Urbanistic de Detaliu.

7.2.15. DTAC = Documentatie tehnica de autorizarea executarii lucrarilor de construire.

7.2.16. DTAD = Documentatie tehnica de autorizarea executdrii lucrarilor de desfiintare.

7.2.17. Lege = In cuprinsul prezentirii procedurii, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii va fi denumita Lege.

7.2.18. Ordin = In cuprinsul prezentei proceduri, Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 va fi denumit Ordin.
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8. DESCRIEREA ACTIVITATII SAU PROCESULUI

8.1. Generalitati

8.1.1. Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii reprezintd exercitarea autoritdtii de catre administratia
publica judeteana si locala, dupa caz, precum si de catre administratia publica centrald, in situatiile
prevazute de Lege, cu privire la punerea in aplicare a prevederilor documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobate potrivit legii, care se constituie in temei juridic pentru realizarea de
lucrari de constructii.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se realizeaza in cadrul tehnic si juridic stabilit de
prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, elaborate, avizate si aprobate
potrivit legii.

Elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
realizeaza potrivit Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, si celorlalte acte normative aplicabile si nu constituie parte din procedura de
autorizare a executarii lucrarilor de constructii.

Ansamblul operatiunilor la nivelul autoritatilor abilitate prin lege, precum si al solicitantului in raport cu
acestea, care conduce la emiterea autorizatiei de construire/desfiintare, constituie procedura de autorizare a
executarii lucrarilor de constructii, denumitd in continuare procedura de autorizare, si incepe odatd cu
depunerea de catre solicitant a cererii de emitere a certificatului de urbanism, in conformitate cu
prevederile art. 2 alin. (2*1) din Lege.

In conformitate cu principiul autonomiei locale, exercitarea competentelor si a atributiilor stabilite de
Lege revine autoritatilor administratiei publice locale, care se gasesc cel mai aproape de cetatean.

in vederea asiguririi nivelului de competenti tehnici in domeniul autorizirii, inclusiv la
nivelurile administratiei publice locale care nu isi pot constitui structuri de specialitate din cauza
lipsei specialistilor pe plan local, potrivit prevederilor Legii se instituie, pe intreg parcursul
procedurii de autorizare, un parteneriat tehnic intre consiliile judetene - prin structurile de
specialitate constituite la nivelul acestora - si autoritiatile administratiei publice locale (comune,
orase, municipii, dupa caz) care nu beneficiaza de competenta tehnica pe plan local.

8.1.2. Autoritati emitente

8.1.2.1. In temeiul dispozitiilor art. 6 alin. (2) din Lege, certificatele de urbanism se emit de citre
aceeasl autoritate care este competentd sd emitd autorizatiile de construire/desfiintare, potrivit
competentelor prevazute la art. 4 alin. (1) si art. 43 lit. a) din Lege.
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8.1.3. Atributii principale ale structurilor de specialitate in domeniul autorizarii executarii
lucrarilor de constructii

8.1.3.1. Structurile de specialitate, constituite potrivit prevederilor art. 45 alin. (1) din Lege, au
urmatoarele atributii cu privire la emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire/
desfiintare:

a) asigurarea existentei temeiului tehnic si juridic necesar emiterii certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire/ desfiintare, respectiv avizarii si a aprobarii documentatiilor de amenajare a
teritoriului sau de urbanism, elaborate potrivit legii;

b) organizarea activitatii de emitere a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire/desfiintare
prin stabilirea procedurilor de Intocmire, verificare si emitere a acestora;

c) organizarea si exercitarea controlului propriu privind disciplina in constructii;

d) organizarea si asigurarea functionarii Comisiei de Acord Unic de cétre autoritatile abilitate conform
art. 45 alin. (1*1) din Lege pentru obtinerea, in numele investitorului, a avizelor si acordurilor cerute prin
certificatul de urbanism.

8.1.3.2. Structurile de specialitate constituite in cadrul aparatului propriu al consiliilor judetene
acorda asistentd tehnica de specialitate primarilor unitiatilor administrativ-teritoriale care nu au
constituite inca structuri de specialitate potrivit Legii sau nu au niciun angajat functionar public cu
pregitire de specialitate corespunzitoare in domeniile amenajirii teritoriului, urbanismului si
autorizarii executdrii lucrarilor de constructii, in structurile de specialitate organizate conform
Legii, pe baza de conventie incheiatd intre primari si presedintele consiliului judetean, pentru
emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire/desfiintare de catre presedintele
consiliului judetean, la solicitarea primarilor unitiatilor administrativ-teritoriale interesate, pe
termen limitat, pana la organizarea structurilor proprii de specialitate conform Legii.

8.1.3.3. In conformitate cu prevederile art. 43 din Lege, institutiile din sistemul national de apirare,
ordine publicd si securitate nationald, denumite in continuare «institutiile S.N.A.O.P.S.N.», precum si
autoritatea administratiei publice centrale competenta In domeniul transporturilor exercita si atributiile
prevazute la alin. (1).

8.1.3.4. La solicitarea institutiilor S.N.A.O.P.S.N., pentru lucrarile de constructii care nu se Incadreaza
in categoria celor cu caracter special prevazute la art. 43 lit. a) din Lege, propuse la imobile detinute cu
orice titlu de catre oricare din institutiile S.N.A.O.P.S.N., autorititile administratiilor publice locale vor
emite certificatele de urbanism si autorizatiile de construire/ desfiintare potrivit legii.

8.1.4. Pentru emiterea certificatelor de urbanism, structurile de specialitate din cadrul
autoritatilor emitente au urmatoarele atributii specifice:

a) verificarea continutului documentelor depuse de cétre solicitant potrivit legii, in situatia n care
autoritatea emitenta are structurd de specialitate constituita potrivit legii

b) solicitarea avizului primarului unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afld imobilul, in
cazurile prevazute de art. 4 alin. (1) lit. a) din Lege

b”1) solicitarea avizului prealabil al secretarului unitatii administrativ-teritoriale sau al persoanei numite
de catre prefect, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (1) lit. a*1) din Lege, in situatiile exceptionale in
care lucrarile se executd la imobile situate pe raza unitatilor administrativ-teritoriale unde consiliul local
este dizolvat si primarul nu isi poate exercita atributiile;




Editia I
COMUNA EMITEREA CERTIFICATULUI —
SCOBINTI DE URBANISM Revizia 0
PRIMARIE
Exemplar nr.
Cod: PO — URB - 02
URBANISM Pagina 13 din 24

b*2) wverificarea continutului documentelor depuse de catre solicitant, In situatia Tn care autoritatea
emitentd este o institutie S.N.A.O.P.S.N., in conformitate cu prevederile art. 43 lit. a) din Lege;

c) determinarea reglementarilor din documentatiile de urbanism, respectiv a directivelor cuprinse in
planurile de amenajare a teritoriului, legal aprobate, referitoare la imobilul pentru care se solicitd
certificatul de urbanism;
cu reglementarile din documentatiile urbanistice, respectiv ale directivelor cuprinse in planurile de
amenajare a teritoriului, legal aprobate;

e) formularea conditiilor si restrictiilor specifice amplasamentului, obligatorii pentru proiectarea
investitiei;

f) stabilirea, in conformitate cu prevederile legale, a avizelor, a acordurilor, precum si a unor eventuale
studii si a studiilor de specialitate necesare autorizarii;

g) verificarea existentei documentului de plata a taxei de eliberare a certificatului de urbanism;

h) redactarea si emiterea certificatului de urbanism;i) asigurarea transmiterii catre primari, spre stiinta, a
actelor emise, in situatia in care emitentul este presedintele consiliului judetean.

8.2. Documentele autorizarii

8.2.1. Documentele necesare emiterii certificatului de urbanism

8.2.1.1. Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul - orice persoana fizica sau juridica
interesatd - trebuie sa depuna la emitent o documentatie cuprinzand:

a) cererea-tip (formularul-model F.1 "CERERE pentru emiterea certificatului de urbanism"), in
conformitate cu precizarile privind completarea acesteia, cuprinzand:

1. elementele de identificare a solicitantului;

2. elementele de identificare a imobilului pentru care se solicitd emiterea certificatului de urbanism,
respectiv localitate, numar cadastral si numar de carte funciara, in cazul in care legea nu dispune altfel;

3. elementele care definesc scopul solicitarii;

b)planuri cadastrale/topografice, cu evidentierea imobilelor in cauza, astfel:

1. pentru imobilele neinscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard: plan de incadrare in
zona, la una din scarile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, 1:500, dupa caz, eliberat, la cerere, de catre
oficiul de cadastru si publicitate imobiliara;

2. pentru imobilele Tnscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara: extras din planul cadastral
de pe ortofotoplan si extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi, eliberate, la cerere, de catre
biroul de cadastru si publicitate imobiliara.

¢) documentul de plata a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, in copie.

8.2.1.2. Potrivit prevederilor art. 6 alin. (1) si (4) din Lege, certificatul de urbanism este un act de
informare privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului, precum si cerintele urbanistice
specifice amplasamentului, determinate In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism avizate
si aprobate, document care se elibereaza, la cerere, oricarui solicitant - persoana fizica sau persoana juridica
- nefiind necesara prezentarea titlului asupra imobilului sau a altui act care sa ateste dreptul de proprietate.

8.2.1.3. Se interzice emitentului sa conditioneze emiterea certificatului de urbanism de elaborarea
prealabild a unei documentatii de urbanism pentru imobilul in cauza, precum §i a oricdror documentatii
tehnice de definire a scopului solicitarii.
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8.2.1.4. Potrivit Legii, certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu
confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

8.3. Avize si acorduri necesare in procedura de autorizare

8.3.1. Avizul primarului

8.3.1.1.0n situatia in care emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire/desfiintare
este de competenta presedintelui consiliului judetean/primarului general al municipiului Bucuresti, este
necesar avizul favorabil al primarului unitatii administrativ-teritoriale/sectorului municipiului Bucuresti, pe
al carei/carui teritoriu este situat imobilul in cauza, in care vor fi mentionate elementele caracteristice ale
regimului juridic, economic §i tehnic ale imobilului - teren si/sau constructii -, rezultate din documentatiile
de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobate, precum si din hotararile consiliului local.

8.3.1.2. In aplicarea prevederilor alin. (1), arhitectul-sef al judetului/municipiului Bucuresti are obligatia
de a solicita avizul primarului/primarului de sector in termen de 3 zile de la data inregistrarii cererii,
utilizand formularul-model F.2 "Cerere pentru emiterea avizului primarului".

8.3.1.3. Avizul primarului se emite si este valabil:

a) numai pentru emiterea certificatului de urbanism, dacd scopul declarat de solicitant este pentru
cererile 1n justitie si operatiunile juridice prevazute la art. 6 alin. (6) din Lege;

b) atit pentru emiterea certificatului de urbanism, cat si pentru emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare, daca scopul declarat de solicitant este pentru executarea de lucrari de constructii ori
pentru adjudecarea prin licitatie a proiectarii lucrarilor publice.

8.3.1.4. Primarul are obligatia de a emite avizul in termen de 5 zile de la primirea solicitarii, utilizand
formularul-model F.3 "Avizul primarului".

8.4. Procedura de autorizare - Certificatul de urbanism

8.4.1. Definitie

8.4.1.1. Certificatul de urbanism este actul de informare al autoritatii administratiei publice competente
sd emita autorizatii de construire/desfiintare, prevazute la art. 4 alin. (1) si art. 43 lit. a) din Lege, care se
emite, In principal, in vederea inceperii procedurii de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii,
precum si a instalatiilor aferente acestora, inclusiv pentru desfiintarea constructiilor ori a altor lucrari ori
amenajari

8.4.1.2. Prin certificatul de urbanism, potrivit prevederilor art. 6 alin. (1) din Lege si art. 31 lit. d) din
Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se aduc la cunostinta
investitorului/solicitantului informatii - existente la data solicitarii, in conformitate cu prevederile
planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului,
dupa caz, avizate si aprobate potrivit legii - cu privire la cerintele tehnice ale amplasamentului, precum si la
obligatiile pe care acesta le are In procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii, privind:

a) regimul juridic, economic si tehnic al imobilului - teren si/sau constructii existente la data solicitarii -,
in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora ori ale
planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz, avizate si aprobate potrivit legii;

b) cerintele urbanistice specifice amplasamentului;

c) regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente;

d) avizele/acordurile legale necesare in vederea autorizarii;
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e) obligatia de a contacta autoritatea competenta pentru protectia mediului, In scopul obtinerii punctului
de vedere si, dupa caz, a actului administrativ al acesteia, in vederea autorizarii.

8.4.1.3. Certificatul de urbanism se elibereazd solicitantului in termen de cel mult 30 de zile
calendaristice de la data Tnregistrarii cererii, mentionandu-se in mod obligatoriu scopul emiterii acestuia.

8.4.1.4. Potrivit prevederilor art. 6 alin. (5) din Lege, in baza Certificatului de urbanism nu este permisa
executarea lucrarilor de constructii.

8.4.1.5. Certificatul de urbanism se mai emite, in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (6) din Lege,
pentru indeplinirea procedurilor legale de concesionare de terenuri, in vederea adjudecarii prin licitatie a
proiectarii lucrarilor publice in faza de documentatie tehnico-economica "Studiu de fezabilitate", ori
similara acesteia, precum si pentru cereri in justitie si operatiuni notariale privind circulatia imobiliara,
atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate Tn scopul
realizarii de lucrari de constructii, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

8.4.1.6. Pentru aceeasi parceld (imobil) se pot emite certificate de urbanism mai multor solicitanti,
indiferent de calitatea acestora in raport cu proprietatea asupra parcelei.

In aceasta situatie certificatele de urbanism urmeazi a avea acelasi continut cu caracter de informare
(privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului) conform prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate, potrivit legii, pentru toti solicitantii.

8.4.2. Solicitantul certificatului de urbanism

8.4.2.1. Solicitantul certificatului de urbanism este persoana fizica sau juridicd interesatd sa primeasca
de la autoritatea administratiei publice competente informatii cu privire la un imobil - teren si/sau
constructii - In scopurile definite la art. 6 din Lege.

8.4.2.2. In vederea eliberarii certificatului de urbanism, solicitantul se va adresa autoritatilor competente
prevazute la art. 8 alin. (1) si (3), depunand, potrivit prevederilor art. 6 alin. (4) din Lege, o cerere conform
formularului-model F1 "CERERE pentru emiterea certificatului de urbanism" in care se vor inscrie atat
elementele de identificare a imobilului pentru care se solicitd certificatul de urbanism - localitate, numar
cadastral si numar de carte funciara, unde este cazul, daca legea nu dispune altfel -, cat si elementele care
definesc scopul solicitarii.

8.4.3. Cerinte urbanistice

8.4.3.1. Certificatul de urbanism se intocmeste in conformitate cu prevederile documentatiilor de
urbanism (P.U.G., P.U.Z., P.U.D.), iar pentru investitiile care depasesc limita unei unitdti administrativ-
teritoriale se poate Intocmi §i pe baza planurilor de amenajare a teritoriului (P.A.T.N., P.A.T.Z., P.A.T.J.),
aprobate potrivit legii si, in lipsa, In conformitate cu regulile-cadru stabilite prin Regulamentul General de
Urbanism (R.G.U.).

8.4.3.2. In cazul in care scopul declarat de solicitant este autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
iar specificul obiectivului (functiune, accesibilitate, relatii de vecindtate etc.) nu se incadreaza in
prevederile documentatiilor de urbanism si/sau de amenajare a teritoriului aprobate, ori daca
particularitatile amplasamentului (suprafata neconstruibild ca urmare a unor interdictii sau servituti, a unor
zone de protectie a dotarilor de infrastructura, rezerve de teren pentru investitii de interes public etc.) nu
permit realizarea investitiei, certificatul de wurbanism se elibereazd cu mentionarea expresd a
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.........

obiectivul propus.

8.4.3.3. In situatii deosebite, in functie de conditiile specifice de amplasament (pozitia terenului in
ansamblul localitatii ori al teritoriului) si/sau de importanta si complexitatea obiectivului de investitii si
daca prevederile documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate nu furnizeaza
suficiente elemente necesare autorizarii, ori daca se solicita o derogare de la prevederile documentatiilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate, emitentul poate cere suplimentar, prin certificatul de
urbanism:

a) elaborarea, In conditiile si cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a unui plan urbanistic zonal (P.U.Z.) -
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate, intocmit si aprobat in conditiile legii - ori a unui plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.), dupa caz, urmand ca, dupa aprobare, prevederile acestuia sa fie preluate in
cadrul P.U.G. ori P.A.T.J.; in certificatul de urbanism se va face mentiunea ca documentatia tehnica - D.T.
(D.T.A.C./D.T.A.D.) se va putea intocmi numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia;

b) completarea, dupa caz, a documentatiilor care insotesc cererea pentru eliberarea autorizatiei de
construire cu urmatoarele studii, avize, expertize:

1. studii de specialitate: de circulatie, istoric, de amenajare peisagistica, de impact asupra mediului
(numai la solicitarea autoritatii de protectie a mediului), studiu de insorire si altele asemenea;

2. avize de la organismele competente pentru zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de
protectie sau de restrictii de construire (protectia zonelor naturale; protejarea monumentelor istorice; zone
cu trafic aerian; vecinatatea constructiilor si ansamblurilor cu caracter militar; drumuri; retele electrice si de
telecomunicatii; magistrale de transport de gaze, de produse petroliere; cdi ferate si navigabile; cursuri de
apa; statii meteo; surse si gospodarii de apa, amenajari de Tmbunatatiri funciare etc.);

3. expertize tehnice; raport de audit energetic, raport de expertiza a sistemelor tehnice, certificat de
performantd energeticd a cladirii; studiu privind posibilitatea montarii/utilizarii unor sisteme alternative de
producere a energiei, in cazurile prevazute de lege.

8.4.3.4. Pentru lucrari la constructiile existente (reparatii, consolidari, schimbari de destinatie a spatiilor
interioare etc.), dacd prin acestea nu se aduc cladirilor modificari de naturd urbanistica ori dacad noua
functiune este compatibild cu reglementarile urbanistice ale zonei, nu este necesarda intocmirea unui plan
urbanistic zonal (P.U.Z.) ori de detaliu (P.U.D.), dupa caz.

8.4.4. Depunerea documentatiei

8.4.4.1. In vederea emiterii certificatului de urbanism solicitantul trebuie si depuni la emitent -
autoritatile prevazute la art. 4 din Lege - actele mentionate la 8.2.1.

8.4.4.2. Cererea tip pentru eliberarea certificatului de urbanism ("Formularul-model F.1 - CERERE
pentru emiterea certificatului de urbanism") se procura de la emitent si se completeaza cu datele solicitate.

8.4.4.3. La depunerea cererii-tip, emitentul comunica solicitantului cuantumul taxei necesare eliberarii
certificatului de urbanism, calculat potrivit reglementarilor legale in vigoare, solicitantul avand obligatia de
a achita taxa de Tndata si de a prezenta copia documentului de plata.
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8.4.5.Verificarea continutului documentatiei

8.4.5.1. Verificarea continutului documentatiei depuse pentru obtinerea certificatului de urbanism se
efectueaza in cadrul structurilor (compartimentelor) de specialitate organizate in cadrul consiliului judetean
sau al primdriei, dupa caz, constatandu-se daca:

a) cererea este corect adresatd emitentului - presedintele consiliului judetean, primarul general al
municipiului Bucuresti, sau primarul, dupa caz - conform competentelor de emitere stabilite de Lege;

b) cererea tip este completata corect;

c) elementele de identificare privind solicitantul si imobilul sunt suficiente, potrivit precizarilor privind
completarea «Formularului-model F.1 - CERERE pentru emiterea certificatului de urbanismy

d) este precizat (declarat) scopul pentru care se solicitd certificatul de urbanism;

e) existd documentul de plata a taxei pentru emiterea certificatului de urbanism.

f) exista extrasul de plan cadastral actualizat la zi, respectiv extrasul de carte funciara pentru informare,
eliberate la cerere de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliard pentru imobilele Inscrise in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, respectiv existd plan de Incadrare in zona la una din scarile
1: 10.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, dupa caz, eliberat la cerere de catre oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara, pentru imobilele care nu sunt inscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, sau
existd alte documente prevazute in legi speciale.

8.4.5.2. In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (3) din Lege, dacid documentatia depusi este
incompleta sau cu elemente de identificare insuficiente, in termen de 5 zile de la data inregistrarii cererii,
acest lucru se notifica in scris solicitantului, cu mentionarea elementelor lipsd din documentatie.

8.4.5.3. In situatia previzuta la alin. 8.4.5.2. incepand cu data notificarii, termenul legal de 30 de zile
calendaristice pentru emiterea certificatului de urbanism se decaleazd cu numarul de zile necesar
solicitantului pentru a elabora modificarile/completdrile aduse documentatiei initiale, ca urmare a
notificdrii precum si a depune si Inregistra documentatia completa.

8.4.5.4. In situatia previzuti la alin. 8.4.5.3. taxa incasatd nu se restituie, urmand a fi utilizata pentru
eliberarea certificatului de urbanism dupa depunerea documentatiei complete.

8.4.6. Redactarea certificatului de urbanism

8.4.6.1. Certificatul de urbanism se redacteaza in baza cererii si a documentatiei complete depuse, in
deplina concordanta cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate si cu situatia reald din teren la
data solicitarii, utilizandu-se formularul-model F.6 « CERTIFICAT DE URBANISM»

8.4.6.2. Certificatul de urbanism solicitat in vederea realizarii unor lucrari de constructii se redacteaza
facandu-se specificdrile necesare privind:

a) regimul juridic, economic si tehnic al imobilului;

b) incadrarea/neincadrarea lucrarilor in prevederile documentatiilor de urbanism si/sau de amenajare a
teritoriului aprobate;

b*1) Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale
aferent - in cazul in care scopul solicitantului nu se Incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate avand 1n vedere informarea solicitantului cu privire la una dintre situatiile:

1. imposibilitatea modificarii prevederilor documentatiilor aprobate;

2. necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
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3. posibilitatea elaborarii unei documentatii de urbanism modificatoare, fara aviz de oportunitate
conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

c) nominalizarea avizelor, acordurilor, punctului de vedere si, dupa caz, a actului administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului, care trebuie sa insoteasca documentatia tehnica - D.T.;

d) necesitatea intocmirii, dupa caz, a unor documentatii de urbanism suplimentare, de tip P.U.Z. sau
P.U.D., care sa justifice solutia urbanistica propusa, sau sa modifice reglementarile urbanistice existente
pentru zona de amplasament, dupa caz, in conformitate cu prevederile 8.4.3.3. cu indicarea elementelor
tematice care urmeaza a fi rezolvate prin acestea.

8.4.6.3. In certificatul de urbanism se inscriu informatiile cunoscute de emitent la data solicitirii depuse,
extrase din documentatiile de urbanism si din regulamentele de urbanism aferente, aprobate potrivit legii,
sau, 1n lipsa acestora, din Regulamentul general de urbanism - RGU privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului - teren si/sau constructii -, dupa cum urmeaza:

a) Regimul juridic:

1.situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia;

2.natura proprietdtii sau titlul asupra imobilului, conform extrasului de carte funciara pentru informare,
eliberat la cerere de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara,

3.servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica;

4.includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori In zona de protectie a
acestora, dupa caz.

b) Regimul economic:

1.folosinta actuald;

2.destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate;

3.reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului;

4.alte prevederi rezultate din hotérarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul.

¢) Regimul tehnic:

l.informatii extrase din documentatiile de urbanism, inclusiv din regulamentele de urbanism aferente,
din planul cadastral detinut de oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, ori din planurile de amenajare a
teritoriului, dupd caz, precum si restrictiile impuse, in situatia in care asupra imobilului este instituit un
regim urbanistic special (zond protejatd, interdictii temporare sau definitive de construire); in functie de
complexitatea si de volumul informatiilor, acestea se vor putea prezenta si intr-o anexa la certificatul de
urbanism (cu mentiunea expresa ca aceasta face parte integranta din certificatul de urbanism);

2.obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i)regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

(ii)retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine;

(iii)elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor In raport cu imobilele Invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism, dupa caz;
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(iv)indltimea maximd admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri);

(v)procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii;

(vi)dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3.echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica, energie termica, telecomunicatii,
transport urban etc.);

4.circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate.

8.4.6.4. In vederea incadririi investitiei in reglementirile urbanistice, aprobate in conditiile legislatiei in
vigoare privind amenajarea teritoriului si urbanismul, la cerere, autoritatea administratiei publice locale
competentd anexeazd la certificatul de urbanism informatiile necesare cuprinse in documentatiile
urbanistice, anterior aprobate, pentru zona de interes, respectiv P.U.G./P.U.Z., inclusiv R.L.U. aferent -
extrase din plansele de reglementari, echipare tehnico-edilitara, UTR, dupa caz - pe care are obligatia de a
marca retragerile obligatorii care genereaza limitele edificabilului in raport cu vecinatatile, precum si alte
elemente apreciate ca necesare. Extrasul din P.U.G./P.U.Z. se anexeaza si in situatia in care s-a cerut
elaborarea, in conditiile si cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, a unei documentatii de urbanism premergatoare -
P.U.Z. sau P.U.D. -, dupa caz.

8.4.6.5. In cazul interventiilor necesare pentru consolidarea si/sau reabilitarea cladirilor colective de
orice fel (cu mai multi proprietari in acelasi imobil), in situatia in care unii proprietari nu isi dau acordul, in
vederea urgentdrii autorizarii si a demardrii lucrdrilor de consolidare, lipsa acordului acestora va putea fi
suplinita de hotararea asociatiei de proprietari, adoptata in conditiile legii.

8.4.6.6. In cazul condominiilor - imobile formate din teren cu una sau mai multe constructii (corpuri de
cladiri sau tronsoane/ansamblu rezidential format din locuinte individuale in care exista proprietati comune
si proprietdti individuale -, in toate situatiile in care este necesara evidentierea defalcatd a participarii
acestora, cotele-parti din proprietatea indiviza se determind, conform prevederilor art. 40 alin. (3) din Lege,
proportional cu suprafata utila a locuintelor, a caselor de vacanta, ori a suprafetelor cu alta destinatie din
cladire, dupa caz.

8.4.6.7. Emitentul certificatului de urbanism are obligatia de a Inscrie in rubrica rezervata scopul
utilizarii actului categoria de lucrari declarata de solicitant si Tnscrisd in «Formularul-model F.1 - CERERE
pentru emiterea certificatului de urbanismy, in concordanta cu precizrile la acesta.

8.4.6.8. In cazul in care scopul pentru care se solicitd eliberarea certificatului de urbanism nu se
incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate, certificatul
de  urbanism se  elibereazd cu  mentionarea  incompatibilititilor = rezultate, inclusiv
posibilitatea/imposibilitatea realizarii obiectivului de investitii.
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8.4.6.9. Certificatul de urbanism se completeaza, in functie de scopul pentru care a fost solicitat, dupa
cum urmeaza:

a) pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara, efectuate in scopul precizat la art. 6 alin. (6)
din Lege, formularul se completeaza pana la pct. 3 inclusiv;

b) pentru situatia in care scopul declarat este realizarea de lucrari de constructii, se completeaza in
totalitate;

¢) pentru cererii in justitie se va completa in functie de cerintele acestora.

8.4.6.10. Pe toate documentele anexa la certificatul de urbanism se aplicd stampila-model "Anexa la
Certificatul de urbanism nr. ...... "

8.4.6.11. In vederea autorizarii executirii lucrarilor de bransamente/racorduri, prin certificatul de
urbanism se solicita: proiectul de executie, contractul pe baza caruia se executd lucrarile, taxa pentru
ocuparea domeniului public, avizul Administratiei Domeniului Public/Administratiei strazilor, avizele
administratorilor/furnizorilor de retele, dupa caz, avizul Comisiei de coordonare retele (pentru extinderi).

8.4.7. Semnarea certificatului de urbanism

8.4.7.1. Potrivit prevederilor art. 6 alin. (3) din Lege, certificatul de urbanism se emite si se semneaza de
aceeasi autoritate abilitatd sd emitd autorizatia de construire/desfiintare, respectiv de catre presedintele
consiliului judetean sau de primar, dupd caz, de secretar si de arhitectul-sef sau de catre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul propriu al autoritatii
administratiei publice emitente, acolo unde nu este instituitd functia de arhitect sef. Responsabilitatea
emiterii certificatului de urbanism revine tuturor semnatarilor acestuia, potrivit atributiilor stabilite 1n
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.4.7.2. Lipsa unei semnaturi atrage nulitatea actului.

8.4.7.3. In absenta semnatarilor previzuti de Lege, mentionati la 8.4.7.1., certificatul de urbanism se
semneaza de catre inlocuitorii de drept ai acestora, imputerniciti in acest scop, potrivit prevederilor legale.

8.4.8. inregistrarea certificatului de urbanism

8.4.8.1. Emitentul certificatului de urbanism are obligatia de a institui un registru de evidenta a
certificatelor de urbanism, in care acestea sunt inscrise in ordinea emiterii, numarul certificatului avand
corespondent in numarul de Tnregistrare a cererii.

8.4.8.2. In functie de resursele tehnice necesare disponibile, autoritatea administratiei publice emitenta
va putea gestiona registrul de evidentd a certificatelor de urbanism si in format electronic si va putea
asigura accesul online la acesta, pe pagina proprie de internet, numai in conditiile asigurarii protejarii
datelor cu caracter personal, potrivit legii.

8.4.8.3. In Registrul de evident a certificatelor de urbanism se inscriu datele privind: adresa imobilului,
numarul cadastral si numarul de carte funciara, numele, codul numeric personal si adresa solicitantului,
scopul pentru care s-a emis certificatul de urbanism, taxa achitata si termenul de valabilitate a certificatului
de urbanism.

8.4.8.4. Pentru certificatele de urbanism emise in conditiile 8.4.3.3.- 8.4.3.4._, autoritatile administratiei
publice au obligatia de a organiza si de a tine la zi evidenta acestora.
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8.4.9. Eliberarea certificatului de urbanism

8.4.9.1. Certificatul de urbanism se elibereazd solicitantului direct sau prin postd (cu scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire), in termen de cel mult 30 de zile calendaristice de la data
inregistrarii cererii, indiferent de scopul pentru care a fost solicitat.

8.4.9.2. In situatia in care certificatul de urbanism este emis de presedintele consiliului judetean sau de
primarul general al municipiului Bucuresti o copie a acestuia va fi transmisa spre stiintd primdriei in a cérei
raza teritoriald se afla imobilul ce face obiectul certificatului de urbanism.

8.4.9.3. In situatia in care certificatul de urbanism este emis de primar, in baza avizului structurii de
specialitate a consiliului judetean, o copie a acestuia va fi transmisa spre stiinta consiliului judetean.

8.9.4.4. In situatia in care certificatul de urbanism este emis de primarul de sector al municipiului
Bucuresti o copie a acestuia va fi transmisa spre stiintd Primariei Municipiului Bucuresti.

8.4.10. Valabilitatea certificatului de urbanism

8.4.10.1. Valabilitatea certificatului de urbanism reprezintd intervalul de timp (termenul) acordat
solicitantului Tn vederea utilizarii acestuia in scopul pentru care a fost emis, potrivit Legii.

8.4.10.2. Emitentul certificatului de urbanism stabileste termenul de valabilitate pentru un interval de
timp cuprins intre 6 si 24 luni de la data emiterii, in functie de:

a) scopul pentru care a fost solicitat;

b) complexitatea investitiei si caracteristicile urbanistice ale zonei in care se afla imobilul;

c) mentinerea valabilitdtii prevederilor documentatiilor urbanistice si a planurilor de amenajare a
teritoriului aprobate, pentru imobilul solicitat.

8.4.10.3. Valabilitatea certificatului de urbanism inceteaza daca:

a) titularul renuntd la intentia de a mai construi, situatie in care are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice emitente;

b) titularul nu solicitata prelungirea valabilitétii certificatului de urbanism in termenul legal de 15 zile
inaintea expirdrii acesteia.

8.4.11. Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism

8.4.11.1. Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de catre
emitent, la cererea titularului formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, pentru o perioada de
timp de maximum 12 luni, dupa care, in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism.

8.4.11.2. Pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se completeaza si se depune la
emitent o cerere-tip (potrivit «Formularului - model F.7 - CERERE pentru prelungirea valabilitatii
certificatului de urbanismy) insotita de certificatul de urbanism emis, in original.

8.4.11.3. Odata cu depunerea cererii de prelungire a valabilitatii certificatului de urbanism, solicitantul
va face dovada achitarii taxei de prelungire a acesteia.
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8.4.12. Asigurarea caracterului public

8.4.12.1. Lista certificatelor de urbanism este publica.

8.4.12.2. Lista se actualizeaza si se afiseaza lunar la sediul si pe pagina proprie de internet a emitentului
si cuprinde enumerarea certificatelor de urbanism emise inclusiv in luna precedenta (in ordinea eliberarii),
facandu-se evidentierea fiecdrui imobil prin mentionarea adresei, a numarului cadastral si de carte funciara,
precum si a scopului pentru care a fost emis actul.

8.4.12.3. Documentatiile de urbanism si de amenajare a teritoriului, precum si celelalte reglementari
care au stat la baza emiterii certificatului de urbanism vor putea fi consultate la cererea solicitantilor
certificatelor de urbanism, in conformitate cu un regulament aprobat prin hotarare a consiliului
judetean/local, dupa caz.

8.4.12.4. Pe pagina proprie de internet a emitentului certificatului de urbanism sunt publicate, in mod
obligatoriu, regulamentele locale de urbanism si reglementarile urbanistice din documentatiile de urbanism
aprobate.

8.4.13. Taxe in procedura de autorizare

8.4.13.1. Pentru emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire/desfiintare solicitantul
datoreaza taxe catre autoritatea administratiei publice judetene/locale emitente, care se stabilesc in
conformitate cu prevederile legale.

8.5. Resurse necesare

8.5.1. Resurse materiale

Logistica: mobilier, rechizite, calculatoare, scanere, servere, software cu licentd, retea, imprimante,

8.5.2. Resurse umane

Personalul din cadrul primariei cu sarcini de serviciu stabilite n acest sens.

8.5.3. Resurse financiare

Cota parte din cheltuielile generale ale primariei in vederea achizitionarii materialelor consumabile
necesare acestei activitati si asigurarii serviciilor de intretinere a logisticii.
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9. RESPONSABILITATI SI RASPUNDERI iIN DERULAREA ACTIVITATII

Nr.
crt.

Compartimentul (postul) / actiunea (operatiunea)

I

mr | Iv

V1

0

Responsabil Urbanism

-Verifica conformitatea cu prevederile
implementate pentru aplicarea procedurii.
-Raspunde de monitorizarea s§i aplicarea integrala a prevederilor
procedurii.

legale si standardele

E,V

Presedintele Comisiei de monitorizare
-Avizeaza prezenta procedura

Av

Primarul

-Asigurd cadrul legislativ §i organizatoric
activitatilor descrise in prezenta procedura;
-Aproba/reaproba prezenta procedura

pentru  desfasurarea

4

Personalul din cadrul Compartimentului
-Aplica prevederile prezentei proceduri

Ap

Nota:

E - elaborat
V — verificat
A — aprobat
Ap - aplicat

10. ANEXE, INREGISTRARI, ARHIVARI

Nr.
anexa

Numar de

Elaborator
exemplare

Denumirea anexei Aproba

Difuzare

Arhivare

Loc

Perioada

Alte
elemente

Anexa 1 - formular
F1 - Cerere pentru
emiterea certificatului
de urbanism (Anexe
1-8 din Ordinul nr.
839 din 12 octombrie
2009 pentru
aprobarea Normelor
metodologice de
aplicare a Legii nr.
50/1991 privind
autorizarea executarii
lucrarilor de
constructii).

Solicitant Primar 1

Comp.
Urbanism

Comp.
Urbanism

Permanent
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Nr', Denumirea anexei Elaborator Aproba Numar de Difuzare Arhlvare. Alte
anexa exemplare Loc Perioada | elemente
Anexa 2 — formular Primar/
F6 - Formular Secretar
’ certificat de urbanism Comp. general al ) Comp. Comp. Permanent
(Anexe 1-8 din Urbanism UAT./ Urbanism | Urbanism
Ordinul nr. 839 din 12 Resp.
octombrie 2009). Urbanism
11. CUPRINS
Numérul
componentei in
cadrul Denumirea componentei din cadrul procedurii operationale Pagina
procedurii
operationale
Coperta

Lista responsabililor cu elaborarea, verificarea si aprobarea editiei sau, dupa caz, a reviziei in

1 cadrul editiei procedurii operationale. !
2 Situatia editiilor si a reviziilor in cadrul editiilor procedurii operationale 2
3 Lista cuprinzand persoanele la care se difuzeaza editia sau, dupa caz, revizia din cadrul editiei 3
procedurii operationale.
4 Scopul procedurii operationale 4
5 Domeniul de aplicare a procedurii operationale 4
6 Documentele de referinta (reglementari) aplicabile activitatii procedurate 4
7 Definitii si abrevieri ale termenilor utilizati in procedura operationala 4
8 Descrierea procedurii operationale 11
9 Responsabilitati si rdspunderi 1n derularea activitatii 23
10 Anexe, inregistrari, arhivari 23
11 Cuprins 24




