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1. Lista responsabililor cu elaborarea, verificarea, avizarea si aprobarea editiei sau, dupa

caz, a reviziei in cadrul editiei procedurii documentate.

Elemente
pl‘lVllld. . Numele si prenumele Functia Data Semnitura
responsabilii/
operatiunea
1 2 3 4 5

1.1. | Elaborat Cojocariu Costica Consilier
1.2. | Verificat Cojocariu Costica Consilier
1.3. | Avizat Rusu Cristina PC
1.4. | Aprobat Hritcu Gheorghe Primar
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2. Formular evidenta modificari
Data de la Avizul
Nr ?rlei;; conducatorului
edi ti;:i / Data editiei/ Componenta Modalitatea re pe derile compartimentului
[ revizuita reviziei prevec in cadrul ciruia
reviziei edltl?l sau s-a elaborat
reviziel procedura
editiei
1 3 4 5 6
2.1. | Editial X X
2.2. | Revizia 0
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3. Formular distribuire procedura

Data retragerii

Data intririi in

Scopul Ex. . . Numele si Data < versiunii < . "
PO Compartiment | Functia . ... | Semnatura . Semnitura | vigoare a noii
difuzarii | nr. prenumele primirii procedurii .
inlocuite proceduri
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Aplicare

Informare
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4. SCOP

4.1 Scopul elaborarii procedurii operationale este stabilirea unor masuri la nivel de primadrie, privind
reglementarea vanzarii-cumpararii terenurilor agricole situate in extravilan.

4.2.Da asigurari cu privire la existenta documentatiei adecvate derularii activitatii.

4.3.Asigura continuitatea activitatii, inclusiv in conditii de fluctuatie a personalului.

4.4. Sprijind auditul si/sau alte organisme abilitate in actiuni de auditare si/sau control, iar pe manager,
in luarea deciziei.

5. DOMENIU DE APLICARE
5.1. Procedura se aplica in cardul Compartimentului Agricol , de cétre personalul cu responsabilitati
privind fondul funciar.

6. DOCUMENTE DE REFERINTA
6.1. Reglementari internationale

6.2. Legislatie primara

6.2.1.Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor agricole
situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce
detin in administrare terenuri proprietate publica si privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea
Agentiei Domeniilor Statului, cu modificarile ulterioare.

6.2.2.Legea nr. 175/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 17/2014 privind unele masuri de
reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr.
268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin Tn administrare terenuri proprietate publica si
privata a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului.

6.2.3.0.U.G. nr. 104/2022pentru modificarea si completarea Legii nr. 17/2014 privind unele masuri de
reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001
privind privatizarea societatilor ce detin Tn administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu
destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului

6.3. Legislatie secundara

6.3.1.0rdinul Secretariatului General al Guvernului nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului controlului
intern/managerial, cuprinzand standardele de control intern managerial la entitétile publice.

6.3.2.0rdin nr. 719/2014 privind aprobarea normelor metodologice pentru aplicarea titlului I din Legea
nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor agricole situate in
extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publicad si privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului

6.3.3.0rdin nr. 94/2021 pentru modificarea Ordinului viceprim-ministrului, ministrul agriculturii si
dezvoltérii rurale, al viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, al
ministrului apardrii nationale si al viceprim-ministrului, ministrul culturii, nr. 719/740/M.57/2.333/2014
privind aprobarea normelor metodologice pentru aplicarea titlului I din Legea nr. 17/2014 privind unele
masuri de reglementare a vanzarii-cumpdrarii terenurilor agricole situate 1n extravilan si de modificare a
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Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societdtilor comerciale ce detin Tn administrare terenuri proprietate
publicd si privatd a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului

6.4. Alte documente, inclusiv reglementari interne ale entitatii publice

6.4.1.ROF, ROI, Planuri de actiuni., dispozitii ale primarului.

6.1.1. Dispozitia Primarului pentru numirea Comisiei de monitorizare, coordonare si indrumare
metodologica pentru dezvoltarea sistemului de control intern/managerial.

6.1.2.Regulament de organizare si functionare a Comisiei de monitorizare, coordonare si indrumare
metodologica pentru dezvoltarea sistemului de control intern/managerial.

7. DEFINITII SI ABREVIERI

7.1. Definitii ale termenilor:

7.1.1. Aviz - act administrativ emis de catre Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale prin structura
centrald sau structurile teritoriale, care atesta respectarea procedurii prevazute de lege privind indeplinirea
conditiilor stabilite la art. 4*1 din Lege;

7.1.2.Aviz final - act administrativ emis de catre Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale prin
structura centrala sau structurile teritoriale, care atestd respectarea procedurii prevazute de lege privind
exercitarea dreptului de preemptiune.

7.1.3. Calculul termenului exprimat in zile - cand termenul se socoteste pe zile, nu intra in calcul ziua de
la care incepe sa curga termenul, nici ziua cand acesta se Implineste; daca ultima zi a unui termen exprimat
in zile este o zi de sarbatoare legald, duminica sau sambata, termenul se incheie la expirarea ultimei ore a
urmatoarei zile lucratoare.

7.1.4. Conditii mai avantajoase de vdnzare - modificarea de catre vanzator a ofertei de vanzare in
favoarea cumparatorului;

7.1.5. Detinatori de terenuri - titularii dreptului de proprietate, ai altor drepturi reale asupra acestora sau
cei care, potrivit legii civile, au calitatea de posesori ori detinatori precari,

7.1.6. Drept de preemtiune - privilegiu pe care il are cineva printr-un contract sau printr-o lege, la o
vanzare-cumparare, de a fi, in conditii egale, cel preferat dintre mai multi cumparatori.

7.1.7. Editie procedura — forma actuala a procedurii; editia unei proceduri se modifica atunci cand deja
au fost realizate 3 revizii ale respectivei proceduri sau atunci cand modificarile din structura procedurii
depdsesc 50% din continutul reviziei anterioare.

7.1.8. Localitate - comuna, orasul, municipiul si sectorul municipiului Bucuresti;

7.1.9. Notificare - act administrativ emis de cdtre primdrie, prin care titularii dreptului de preemtiune
sunt Instiintati cu privire la oferta de vanzare;

7.1.10. Numar editie - numar de ordine acordat documentului la elaborare si/sau la o modificare de
anvergura.

7.1.11. Numar revizie - numar de ordine acordat la modificarea partiald a documentului (a unei
sectiuni/pagini).

7.1.12. Persoane fizice - gospodariile, exploatatiile agricole individuale, persoanele fizice autorizate,
intreprinderile individuale, intreprinderile familiale, asociatiile familiale, precum si orice alte entitati fara
personalitate juridica,
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7.1.13. Persoane juridice - entitatile cu personalitate juridicad, cum ar fi: societatile comerciale,
asociatiile agricole, unitatile de Invatimant, unitatile sanitare, unititile de cercetare-dezvoltare din
domeniul agriculturii, cultele recunoscute, precum si partile componente ale acestora cu personalitate
juridicd, unitatile de prestari de servicii, ocoalele silvice de stat si cele private, formele asociative, unitatile
administrativ-teritoriale, alte institutii/autoritdfi publice, precum si orice alte entitdti cu personalitate
juridica;

7.1.14. Preemptor - titularul dreptului de preemptiune care poate sd cumpere cu prioritate un teren
agricol situat In extravilan, fata de care detine calitatea de coproprietar, arendas, proprietar vecin sau statul
roman prin Agentia Domeniilor Statului, in ordinea stabilita de lege;

7.1.15. Preemptori de acelasi rang - preemptori care apartin numai aceleiasi categorii stabilite de lege
dintre: coproprietari, arendasi sau proprietari vecini;

7.1.16. Preemptori de rang superior/preemptori de rang inferior - preemptori care detin o pozitie
superioara sau inferioara in ordinea categoriilor de preemptori stabiliti de lege, pozitie care le ofera un
drept de exercitare a dreptului de preemptiune cu respectarea acestei ordini, Incepand cu rangul superior
pana la ultimul;

7.1.17. Procedura documentata — modul specific de realizare a unei activititi sau a unui proces, editat
pe suport de hartie sau in format electronic; procedurile documentate pot fi proceduri de sistem si proceduri
operationale.

7.1.18. Procedura operationala (procedura de lucru) — procedura care descrie un proces sau o activitate
care se desfasoarda la nivelul unuia sau mai mulor compartimente dintr-o entitate, fara aplicabilitate la
nivelul Intregii entitéti publice.

7.1.19. Proprietar/arendas vecin - proprietarul/arendasul unui imobil care are hotar comun cu terenul
agricol situat in extravilan care face obiectul ofertei de vanzare;

7.1.20. Proces-verbal final - act administrativ emis de catre primdrie, prin care se constata finalizarea
procedurii in situatia in care nu s-a inregistrat, in termenul prevazut de lege, nicio ofertd de cumparare de
catre potentialii cumparatori;

7.1.21. Revizia in cadrul unei editii - actiunea de modificare respectiv adaugare sau eliminare a unor
informatii, date, componente ale unei editii a unei proceduri, modificari ce implicd de regula sub 50% din
continutul procedurii.

7.1.22. Structura centrala - directia tehnicd de specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii §i
Dezvoltarii Rurale;

7.1.23. Structuri teritoriale - directiile pentru agriculturd si dezvoltare rurald judetene, respectiv a
municipiului Bucuresti, din subordinea Ministerului Agriculturii i Dezvoltarii Rurale;

7.1.24. Tdnar fermier - persoand cu varsta de pana la 40 de ani, asa cum este definita la art. 2 alin. (1)
lit. (n) din Regulamentul (UE) nr. 1.305/2013 al Parlamentului European si al Consiliului din 17 decembrie
2013 privind sprijinul pentru dezvoltare rurald acordat din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala
(FEADR) si de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 1.698/2005 al Consiliului, cu modificarile ulterioare,
care intentioneaza sa desfasoare sau desfdsoara activitati agricole.
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7.2. Abrevieri ale termenilor:

7.2.1. HG = Hotararea Guvernului

7.2.2. O.UG. = Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei
7.2.3. SCIM = Sistem de control intern/managerial

7.2.4. CM = Comisia de monitorizare.

7.2.5. P.O. = Procedura operationala.

7.2.6. PC = Presedintele Comisiei de monitorizare

7.2.7. ST = Secretariat Tehnic al Comisiei de monitorizare
7.2.8. AP.L. = Administratie Publica Locala

7.2.9. R.O.F. = Regulament de Organizare si Functionare
7.2.10. R.O.L = Regulament de Ordine Interioara

7.2.11. Lege = Legea nr. 17/2014, cu completarile si modificarile ulterioare

8. DESCRIEREA ACTIVITATII SAU PROCESULUI

8.1. Generalitati

8.1.1. Instriinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se face cu respectarea
conditiilor de fond si de forma prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, si a dreptului de preemptiune, la pret si in conditii egale, in urmatoarea ordine:

a) preemptori de rang I: coproprietarii, sotii, rudele pana la gradul al treilea si afinii pana la gradul al
treilea, in aceasta ordine;

b) preemptori de rang II. proprietarii investitiilor agricole pentru culturile de pomi, vita-de-vie, hamei,
irigatii exclusiv private, aflate pe terenurile ce fac obiectul ofertelor de vanzare si/sau arendasii. In cazul in
care pe terenurile supuse vanzarii se afld investitii agricole pentru culturile de pomi, vita-de-vie, hamei si
pentru irigatii, prioritate la cumpdararea acestor terenuri au proprietarii acestor investitii;

c) preemptori de rang III. proprietarii si/sau arendasii terenurilor agricole vecine cu terenul supus
vanzarii, cu respectarea dispozitiilor prevazute la alin. (2) si (4) din Lege;

d) preemptori de rang IV tinerii fermieri;

e) preemptori de rang V: Academia de Stiinte Agricole si Silvice «Gheorghe lonescu-Sisesti» si
unitatile de cercetare- dezvoltare din domeniile agriculturii, silviculturii si industriei alimentare, organizate
si reglementate prin Legea nr. 45/2009 privind organizarea si functionarea Academiei de Stiinte Agricole si
Silvice «Gheorghe Ionescu-Sisesti» si a sistemului de cercetare-dezvoltare din domeniile agriculturii,
silviculturii si industriei alimentare, cu modificdrile si completarile ulterioare, precum si institutiile de
invatamant cu profil agricol, in scopul cumpardrii terenurilor agricole situate in extravilan cu destinatia
strict necesara cercetarii agricole, aflate Tn vecinatatea loturilor existente in patrimoniul acestora;

f) preemptori de rang VI: persoane fizice cu domiciliul/resedinta situat/situatd in unitatile administrativ-
teritoriale unde este amplasat terenul sau in unitatile administrativ-teritoriale vecine;

g) preemptori de rang VII: statul roman, prin Agentia Domeniilor Statului.
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8.1.2. Arendasul care doreste sa cumpere terenul agricol arendat situat in extravilan trebuie sa detina
aceasta calitate In temeiul unui contract de arendare valabil incheiat si inregistrat potrivit dispozitiilor
legale cu cel putin un an Tnainte de data afisarii ofertei de vanzare la sediul primariei si sd Indeplineasca
urmatoarele conditii:

a) In cazul arendasilor persoane fizice, sd faca dovada domiciliului/resedintei situat/situate pe teritoriul
national pe o perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in
extravilan;

b) 1n cazul arendasilor persoane juridice si asociatii, persoane fizice, sd facd dovada
domiciliului/resedintei situat/situate pe teritoriul national pe o perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei
de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

c¢) in cazul arendasilor persoane juridice, cu actionariat altd persoand juridica, actionarii/asociatii care
detin controlul societdtii sa faca dovada domiciliului/resedintei/sediului social/secundar situat pe teritoriul
national stabilit pe o perioadd de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate
in extravilan.

8.1.3. In cazul exercitarii dreptului de preemptiune de catre tinerii fermieri, prioritate la cumpérarea
terenului supus vanzarii are tandrul fermier care desfasoara activitati in zootehnie, cu respectarea conditiei
privind domiciliul/resedinta stabilit/stabilita pe teritoriul national pe o perioada de cel putin un an anterior
inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

8.1.4. In cazul exercitarii dreptului de preemptiune de citre proprietarii de terenuri agricole vecine,
prioritatea la cumpdrarea terenurilor agricole situate in extravilan se stabileste astfel:

a) proprietarul de teren agricol vecin care are hotarul comun cu latura cea mai mare a terenului ce face
obiectul ofertei de vanzare;

b) in cazul in care terenul ce face obiectul ofertei de vanzare are doua laturi mari ori toate laturile egale,
prioritate la cumpdrarea acestui teren are proprietarul de teren agricol vecin, tdndr fermier, care are
domiciliul/resedinta situat/situata pe teritoriul national pe o perioada de cel putin un an anterior inregistrarii
ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate 1n extravilan;

c) proprietarii de teren agricol vecin care au hotarul comun cu terenul ce face obiectul ofertei de
vanzare, in ordinea descrescatoare a lungimii hotarului comun cu terenul in cauza;

d) in cazul in care latura mare sau una dintre laturile egale ale terenului ce face obiectul ofertei de
vanzare are hotarul comun cu un teren situat pe raza altei unitati administrativ- teritoriale, prioritate la
cumpdrarea terenului are proprietarul de teren agricol vecin cu domiciliul/resedinta In raza unitatii
administrativ-teritoriale unde este amplasat terenul.

8.1.5. In cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifestd intentia de a cumpéra terenul,
instrdinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate n extravilan se poate face cétre persoanele fizice cu
respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) sd aiba domiciliul/resedinta situat/situata pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani anterior
inregistrarii ofertei de vanzare;

b) sa desfasoare activitati agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani, anterior
inregistrarii acestei oferte;

c) sa fie Inregistrate de autoritdtile fiscale romane cu minimum 5 ani anterior inregistrarii ofertei de
vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.
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8.1.6. In cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifestd intentia de a cumpéra terenul,
instrainarea prin vanzare a terenurilor agricole situate n extravilan se poate face catre persoanele juridice
cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) sd aiba sediul social si/sau sediul secundar situat pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani
anterior Tnregistrarii ofertei de vanzare;

b) sa desfasoare activitdti agricole pe teritoriul national pe o perioadd de cel putin 5 ani anterior
inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

c) sa prezinte inscrisurile din care sa reiasa cd, din venitul total al ultimilor 5 ani fiscali, minimum 75%
reprezintd venit din activitati agricole, asa cum sunt prevazute de Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, clasificate conform codului CAEN prin ordin al ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale;

d) asociatul/actionarul, persoand fizica, care detine controlul societatii sa aiba domiciliul situat pe
teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor
agricole situate 1n extravilan;

e) in cazul in care 1n structura persoanelor juridice, asociatii/actionarii care detin controlul societatii sunt
alte persoane juridice, asociatii/actionarii, care detin controlul societdtii, sd facd dovada
domiciliului//resedintei/sediului social/secundar situat pe teritoriul national pe o perioadad de cel putin 5 ani
anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate In extravilan.

8.1.7. (1) Terenurile agricole situate in extravilan se pot instrdina, prin vanzare, inainte de Tmplinirea a 8
ani de la cumpadrare, cu obligatia platii de catre vanzatori a unui impozit in cotd de 80% aplicatd asupra
diferentei pozitive dintre valoarea terenurilor agricole de la data vanzarii si cea de la data cumpararii,
determinatd potrivit valorii orientative stabilitd prin expertiza Intocmitd de camera notarilor publici sau a
valorii minime stabilitd prin studiul de piatd realizat de céatre camerele notarilor publici, dupd caz, din
respectiva perioada.

(2) In cazul instriindrii, prin vanzare, a pachetului de control al persoanelor juridice care au in
proprietate unul sau mai multe terenuri agricole situate In extravilan si care reprezintd mai mult de 25% din
activele prevazute la alin. (5) pct. 1 si in masura in care instrainarea are loc inainte de implinirea a 8 ani de
la dobandirea oricaruia dintre aceste terenuri, persoana fizica si/sau juridica care instrdineaza are obligatia
de a plati un impozit in cotd de 80% aplicata asupra diferentei pozitive dintre valoarea terenurilor existenta
la momentul instrainarii pachetului de control si cea de la momentul dobandirii terenurilor, determinata
potrivit valorii orientative stabilita prin expertiza intocmita de camera notarilor publici sau a valorii minime
stabilitd prin studiul de piata realizat de catre camerele notarilor publici, dupa caz, din respectiva perioada.
In situatia in care persoana juridica are in proprietate mai multe terenuri agricole situate in extravilan, cota
de 80% se aplica asupra valorii totale calculate prin Tnsumarea diferentelor pozitive aferente terenurilor
dobandite cu cel mult 8 ani inainte de instrdinarea pachetului de control, farda a lua in calcul diferentele
negative, diferente determinate potrivit prezentului alineat.

(3) In situatia in care persoana juridici detine in proprietate terenuri agricole situate in extravilan ca
urmare a unui aport in naturd adus de persoana care instrdineaza pachetul de control, verificarea conditiei
legate de instrainare inainte de Tmplinirea a 8 ani de la dobandirea terenurilor, potrivit alin. (2), se extinde
si la perioada detinerii de catre actionarul/asociatul care a realizat acest aport In natura.

(4) Prevederile art. 16 din Lege se vor aplica in mod corespunzator situatiilor prevazute la alin. (1) si

(2).
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(5) In aplicarea prevederilor alin. (1) si (2), termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

1. active - proprietatile imobiliare ale persoanei juridice reprezentand orice teren, cladire sau alta
constructie ridicatd ori incorporata intr-un teren, inregistrate potrivit reglementarilor contabile aplicabile;

2. pachet de control - participatia in capitalul social/patrimoniul unei persoane juridice, detinutd de catre
o persoana fizica sau juridicd, in mod direct sau indirect si care depaseste 50% din valoarea/numadrul
titlurilor de participare sau din dreptul de vot, dupa caz;

3. titluri de participare - reprezinta actiunile, partile sociale sau alta forma de detinere in mod direct sau
indirect de catre persoane fizice si/sau juridice in capitalul/patrimoniul altei persoane juridice, in functie de
forma de organizare a acesteia, potrivit legii.

(6) Impozitul stabilit la alin. (1) si (2) reprezintd un impozit suplimentar fatd de cele datorate potrivit
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) In cazul instriinarii, prin vanzare, prevazuta la alin. (1), impozitul se calculeazi si se incaseaza de
notarul public inainte de autentificarea actului notarial prin care se transmite dreptul de proprietate.
Impozitul calculat si incasat de catre notarul public se vireaza pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare
celei In care a fost incasat, in conturile deschise la unitatile Trezoreriei Statului, conturi prevazute in
procedura de la alin. (12).

(8) In situatia prevazuti la alin. (2), contribuabilul are obligatia de a declara venitul obtinut in maximum
10 zile de la data transferului, la organul fiscal competent, in vederea calculdrii impozitului, in temeiul
actului juridic prin care are loc Instrainarea, prin vanzare, a pachetului de control al persoanei juridice.

(9) In cazul in care transferul dreptului de proprietate pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (2) se
realizeaza prin hotarare judecatoreasca care tine loc de contract de vanzare, impozitul se calculeaza si se
incaseaza de cétre organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere, in termen de 60 de zile de la
data comunicarii deciziei. Instantele judecatoresti care pronuntd hotarari judecatoresti rdmase definitive
comunicd organului fiscal competent hotararea si documentatia aferentd, in termen de 30 de zile de la data
ramanerii definitive a hotararii judecatoresti.

(10) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (2) se vireaza in conturile deschise la unitatile Trezoreriei
Statului si se distribuie astfel:

a) o cotd de 60% se face venit la bugetul de stat;

b) o cotd de 40% se face venit la bugetul unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul carora se afla
terenurile agricole situate in extravilan ce au facut obiectul instrainarii.

(11) In cazul contribuabililor care intrd sub incidenta titlului II - Impozitul pe profit din Legea nr.
227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare, impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (2) reprezinta
cheltuiala nedeductibild la determinarea rezultatului fiscal.

(12) Procedura de calcul, incasare si platd a impozitului perceput in conditiile alin. (1) si (2), precum si
obligatiile declarative se aprobd prin ordin comun al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale si al
ministrului finantelor, cu avizul consultativ al Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania, in
termen de 60 de zile de la data intrdrii in vigoare a prezentei ordonante de urgenta.

(13) Veniturile obtinute de persoane nerezidente din tranzactiile prevazute la alin. (1) si (2) nu fac parte
din domeniul de aplicare a conventiilor de evitare a dublei impuneri incheiate de Roménia cu alt stat.

(14) Proprietarii terenurilor agricole situate in extravilan au obligatia sa le utilizeze exclusiv in vederea
desfasurarii activitatilor agricole de la data cumpararii, iar in situatia in care pe terenul agricol exista
investitii agricole pentru culturile de pomi, vitd-de-vie, hamei si irigatii exclusiv private, se va pastra
destinatia agricola a acestor investitii.
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8.1.8. (1) In toate cazurile in care se solicitd pronuntarea unei hotirari judecatoresti care tine loc de
contract de vanzare, actiunea este admisibila numai daca antecontractul este incheiat potrivit prevederilor
Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare, si ale legislatiei in materie, precum si daca sunt
intrunite conditiile prevazute la art. 3, 4 si art. 9 alin. (6) din Lege, iar imobilul ce face obiectul
antecontractului este inscris la rolul fiscal si in cartea funciara.

(2) In cazurile previzute la alin. (1), in vederea indeplinirii formalititilor prevazute de Lege, structura
din cadrul aparatului central al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, denumitd in continuare
structura centrald, sau directiile pentru agricultura judetene sau a municipiului Bucuresti, denumite in
continuare structuri teritoriale, dupa caz, emit un proces-verbal privind derularea procedurii, cu respectarea
conditiilor prevazute la art. 4, la solicitarea adresatd primdriei de catre proprietarul terenului sau
promitentul-cumparator, in baza deciziei instantei.

(3) In situatia in care in cadrul procedurii se inregistreaza comuniciri de acceptare a ofertei de vanzare
de cétre preemptorii prevazuti la art. 4 alin. (1), procesul-verbal prevazut la alin. (2) se transmite instantei,
insotit de documente inregistrate in termenul prevazut la art. 6 alin. (2) din Lege.

(4) Cererea de inscriere in cartea funciara a dreptului de proprietate se respinge daca nu sunt indeplinite
conditiile prevazute de Lege.

8.1.9.(1) Prin derogare de la art. 1.730 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile ulterioare, vanzatorul inregistreaza, la primaria din raza unitatii administrativ-teritoriale unde
se afla terenul, o cerere prin care solicita afisarea ofertei de vanzare a terenului agricol situat in extravilan,
in vederea aducerii acesteia la cunostinta preemptorilor.

Cererea este insotitd de oferta de vanzare a terenului agricol si de documentele doveditoare prevazute de
normele metodologice de aplicare a prezentei legi.

(2) In termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii previzute la alin. (1), primiria are
obligatia sa afiseze timp de 45 de zile lucratoare oferta de vanzare la sediul sau si, dupa caz, pe pagina de
internet a acesteia.

(3) Primaria are obligatia de a transmite structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupa caz,
precum si Agentiei Domeniilor Statului un dosar care sd cuprindd lista preemptorilor, copiile cererii de
afisare a ofertei de vanzare si ale documentelor doveditoare prevazute la alin. (1), procesul-verbal de
afisare a ofertei, in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii documentatiei.

(4) In scopul unei transparente extinse, in termen de 3 zile lucritoare de la inregistrarea dosarului
prevazut la alin. (3), structura centrald, respectiv structurile teritoriale, dupa caz, au obligatia sa afiseze pe
site-urile proprii oferta de vanzare, timp de 15 zile.

(5) Primaria are obligatia de a transmite structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupd caz,
dosarul prevazut la art. 4”1 alin. (3) din Lege, in termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii
documentatiei.

(6) In termen de 10 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii, primiria are obligatia si notifice
titularilor dreptului de preemptiune, la domiciliul, resedinta sau, dupa caz, sediul acestora, inregistrarea
ofertei de vanzare; in cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu pot fi contactati, notificarea se va
face prin afisarea la sediul primariei sau pe site-ul primariei.

(7) Procedura privind notificarea titularilor dreptului de preemptiune cu privire la Inregistrarea ofertei de
vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se reglementeaza prin normele metodologice de aplicare
a legii.
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(8) In cazul in care suprafata de teren care face obiectul intentiei de vanzare se afli la limita a doua
teritorii administrative, primdria va instiinta autoritatea publica locald cu care aceasta se invecineaza, care
la randul ei va notifica titularii drepturilor de preemptiune, cu respectarea prevederilor alin. (6).

8.1.10. (1) Titularul dreptului de preemptiune trebuie ca, in termenul de 45 de zile lucratoare, sa 1isi
manifeste in scris intentia de cumpdrare, sd comunice acceptarea ofertei vanzatorului si sd o inregistreze la
sediul primdriei unde aceasta a fost afisata.

Primaria va afisa, inclusiv pe site-ul propriu, in termen de 3 zile lucratoare de la inregistrarea acceptarii
ofertei de vanzare, datele prevazute In normele metodologice de aplicare a Legii, respectiv le va trimite
pentru afisare pe site-ul structurii centrale sau structurilor teritoriale, dupa caz.

(2) Comunicarea acceptarii ofertei vanzatorului se inregistreaza la primarie de catre titularul dreptului de
preemptiune Insotitd de documentele justificative, prevazute de normele metodologice de aplicare a
prezentei legi.

(3) In cazul in care, in termenul de 45 de zile lucritoare prevazut la art. 6 alin. (2) din Lege, mai multi
preemptori de rang diferit 1si manifestd in scris intentia de cumparare, la acelasi pret si in aceleasi conditii,
se aplica prevederile art. 4 din Lege.

(4) In cazul in care, in termenul de 45 de zile lucritoare previzut la art. 6 alin. (2) din Lege, mai multi
preemptori de acelasi rang isi manifestd in scris intentia de cumpadrare si niciun alt preemptor de rang
superior nu a acceptat oferta, la acelasi pret si in aceleasi conditii, se aplicd prevederile art. 4 din Lege.

(5) In cazul in care, in termenul de 45 de zile lucritoare previzut la art. 6 alin. (2) din Lege, un
preemptor de rang inferior oferd un pret superior celui din oferta de vanzare sau celui oferit de ceilalti
preemptori de rang superior lui care accepta oferta, vanzatorul poate relua procedura, cu inregistrarea
ofertei de vanzare cu acest pret, cu respectarea prevederilor art. 4 din Lege.

(6) Procedura prevazuta la alin. (5) se va desfasura o singurd data, in termen de 10 zile de la implinirea
termenului de 45 de zile lucratoare prevazut la art. 6 alin. (2) din Lege.

(6”°1) Comunicarea acceptarii ofertei de vanzare modificata se inregistreaza la primarie, in termen de 10
zile de la expirarea termenului prevazut la alin. (6).

(7) In termen de 3 zile lucritoare de la inregistrarea comunicarii de acceptare a ofertei de vanzare,
primaria are obligatia sa transmita structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupd caz, datele de
identificare a preemptorilor, potentiali cumparatori, in vederea verificarii indeplinirii conditiilor legale.

(8) Daca, in termenul de 45 de zile lucratoare prevazut la art. 6 alin. (2) din Lege, primaria constata ca
niciunul dintre titularii dreptului de preemptiune nu isi manifesta intentia de a cumpara terenul, se aplica
dispozitiile art. 41 alin. (3) si art. 6 alin. (5) din Lege.

Vanzarea terenului la un pret mai mic decat cel cerut in oferta de vanzare prevazuta la art. 6 alin. (1), In
conditii mai avantajoase decat cele ardtate n aceasta ori cu nerespectarea conditiilor prevazute la art. 41
atrage nulitatea absoluta.

(9) In cazul in care, in termenul de 45 de zile lucratoare previzut la art. 6 alin. (2), respectiv in termenul
de 10 zile prevazut la alin. (6), vanzatorul modificd datele inscrise in oferta de vanzare, acesta reia
procedura de inregistrare a cererii prevazute la art. 6 alin. (1), cu respectarea dispozitiilor legii.

8.1.11. (1) Inainte de implinirea termenului prevazut la art. 6 alin. (2), vanzitorul poate depune la
primaria unde a fost inregistratd cererea de afisare a ofertei de vanzare o cerere prin care solicitd retragerea
ofertei.
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In acest caz, primiria va incheia un proces-verbal de anulare a procedurii previzute de prezenta lege si
va comunica o copie a acestuia structurii centrale sau structurii teritoriale, dupa caz, si Agentiei Domeniilor
Statului.

(2) In cazul in care, unul dintre titularii dreptului de preemptiune care si-au manifestat acceptarea ofertei
inregistreaza la primarie, pana la expirarea termenului de verificare prevazut la art. 10 alin. (1), o cerere de
renuntare la acceptarea ofertei, se aplica prevederile art. 4.

Instrdinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan firi respectarea dreptului de
preemptiune, potrivit prevederilor art. 4 si 41, sau fard obtinerea avizelor prevazute la art. 3 si art. 9 alin.
(1) si(2) din Lege este interzisa si se sanctioneaza cu nulitatea absoluta.

Dispozitiile Legi nu se aplicd instrdinarilor intre coproprietari, soti, rude pand la gradul al treilea,
inclusiv si afini pand la gradul al treilea, 1n situatia n care proprietarul terenului nu a solicitat afisarea unei
oferte de vanzare la primarie.

Dispozitiile Legii nu se aplicd in cadrul procedurilor de executare silitd si contractelor de vanzare
incheiate ca urmare a indeplinirii unor formalitati de licitatie publicd, cum este cazul celor realizate in
cadrul procedurii de prevenire a insolventei si de insolventd sau ca urmare a apartenentei imobilului la
domeniul privat de interes local sau judetean al unitatilor administrativ-teritoriale.

In cazul in care, proprietarul terenului a solicitat afisarea la primarie a ofertei de vanzare, persoanele
prevazute la art. 20 alin. (2) din Lege pot accepta oferta de vanzare in calitate de preemptori de rang I, iar
contractul de vanzare se va incheia in baza avizelor prevazute de lege, dupa caz.

8.2. Atributiile primariei referitoare la aplicarea normelor metodologice pentru aplicarea titlului I
din Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor
agricole situate in extravilan

Primariile au urmatoarele atributii:

a) Inregistreaza cererea vanzatorului, insotitd de oferta de vanzare a terenului agricol si de documentele
justificative prevazute la art. 5 alin. (1);

b) afiseaza oferta de vanzare la sediul primariei si pe pagina de internet a acesteia, dupa caz, cu
respectarea prevederilor art. 6 alin. (2) din lege si cu respectarea prevederilor legale privind protectia
datelor cu caracter personal;

c) Instiinteaza preemptorii, in termenul prevazut la art. 6 alin. (6) din lege, prin transmiterea notificarii
privind Inregistrarea ofertei de vanzare la domiciliul, resedinta sau la sediul acestora, dupd caz; notificarea
se transmite prin posta si/sau prin posta electronicd, cu confirmare de primire;

d) afiseaza notificarea preemptorilor la sediul primdriei sau pe site-ul primadriei, cu respectarea
prevederilor legale privind protectia datelor cu caracter personal, in cazul in care titularii dreptului de
preemptiune din lista preemptorilor nu pot fi contactati;

e) Instiinteaza autoritatea publicd locald care se invecineaza cu suprafata de teren care face obiectul
intentiei de vanzare, daca aceastd suprafatd se afld la limita a doua teritorii administrative, in vederea
notificarii titularilor dreptului de preemptiune, in conditiile prevazute la lit. ¢) si d);
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f) transmit la structura centrald pentru terenurile cu suprafata de peste 30 ha, respectiv la structurile
teritoriale pentru terenurile cu suprafata de pand la 30 ha inclusiv, dupd caz, precum si la A.D.S., in
termenul prevazut la art. 6 alin. (5) din lege, dosarul privind cererea si oferta de vanzare a terenului agricol,
impreund cu documentele justificative, insotite de procesul-verbal de afisare a ofertei, lista preemptorilor,
precum si actele emise 1n exercitarea atributiilor prevazute la lit. c)-e);

g) in perioada prevazuta la art. 6 alin. (2) din lege, inregistreaza si afiseaza la sediul primariei si pe site-
ul propriu, dupa caz, toate comunicarile de acceptare a ofertei de vanzare a terenului, depuse de oricare
dintre preemptorii cuprinsi In lista preemptorilor sau de oricare alti preemptori necuprinsi in listd si care
dovedesc ulterior intocmirii listei aceasta calitate prin acte justificative, in vederea exercitarii dreptului de
preemptiune pentru oferta de vanzare 1n cauza;

h) transmit la structura centrala, respectiv la structurile teritoriale, dupa caz, in copie, toate comunicarile
de acceptare a ofertei de vanzare a terenului, depuse de oricare dintre preemptori in termenul prevazut la
art. 7 alin. (7) din lege;

1) transmit vanzatorului comunicarile de acceptare a ofertei de vanzare si/sau ofertele de cumparare
depuse de potentialii cumparatori, inregistrate la primarie;

j) adoptda masurile organizatorice necesare pentru desfasurarea la sediul primariei a procedurilor
referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune si de alegere a preemptorului din cadrul aceluiasi rang,
precum si pentru alegerea potentialului cumparator, cu respectarea dispozitiilor legale;

k) transmit la structura centrala, respectiv la structurile teritoriale, dupa caz, decizia privind alegerea de
catre vanzator a preemptorului din cadrul aceluiasi rang;

1) incheie procesul-verbal de constatare a derularii etapei procedurale privind exercitarea dreptului de
preemptiune prevazuta de lege, prin care se consemneaza In detaliu activitdtile si actiunile desfasurate;

m) 1n cazul in care nu au fost inregistrate comunicdri de acceptare, afiseaza, la expirarea termenului
prevazut la art. 6 alin. (2) din lege, procesul-verbal de constatare a incheierii etapei procedurale privind
exercitarea dreptului de preemptiune, cu mentiunea ca se pot depune cereri de catre potentialii cumpdratori,
insotite de documentele justificative prevazute la art. 8 alin. (2) si (3), cu respectarea dispozitiilor prevazute
la art. 4*1 din lege;

n) Inregistreazd cererea potentialului cumparator prevazut la art. 41 din lege, insotitd de documentele
justificative prevazute la art. 7 alin. (2);

0) transmit la structura centrald pentru terenurile cu suprafata de peste 30 ha, respectiv la structurile
teritoriale pentru terenurile cu suprafata de pand la 30 ha inclusiv, dupa caz, in copii certificate pentru
conformitate de catre functionarii primariei, ofertele de cumparare depuse de potentialii cumparatori
inregistrate la primarie;

p) transmit vanzatorului ofertele de cumparare depuse de potentialii cumparatori, In copie, inregistrate la
primarie;

q) transmit la structura centrala, respectiv la structurile teritoriale, dupa caz, decizia privind alegerea de
catre vanzator a potentialului cumparator;

r) emit procesul-verbal de anulare a procedurii in cazul in care vanzatorul depune o cerere de retragere a
ofertei de vanzare; procesul-verbal se comunicd, in copie, prin postd sau posta electronicd structurii
centrale sau teritoriale, dupa caz, precum si A.D.S.;

s) emit procesul-verbal de finalizare a procedurii, la expirarea termenului prevazut la art. 4”1 alin. (3)
din lege, in cazul in care nu au fost inregistrate oferte de cumparare;
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t) infiinteaza, organizeaza si gestioneazd Registrul de evidenta a ofertelor de vanzare a terenurilor
agricole situate in extravilan, pe suport hartie si in format electronic, care sa cuprinda cel putin informatii
privind datele de identificare ale vanzatorului, suprafata de teren agricol situatd in extravilan oferita spre
vanzare, categoria de folosintd a acestora, pretul de vanzare, amplasamentul identificat prin tarla si parcela
sau, dupd caz, amplasamentul terenurilor stabilit prin planul de amplasament si delimitare a imobilului
intocmit In sistemul national de proiectie Stereografic 1970, eliberat de oficiul teritorial ca urmare a
receptiei documentatiei cadastrale pentru imobilul in privinta cdruia s-a solicitat avizul, procesele-verbale
incheiate pentru fiecare etapd a procedurii, procesul-verbal de finalizare a procedurii, precum si datele de
identificare ale cumparatorului si actele translative de proprietate;

u) transmit, la solicitarea structurii centrale/teritoriale, date si informatii Inregistrate in registrul prevazut
la lit. t), pe suport hartie sau in format electronic.

8.3. Resurse necesare

8.3.1. Resurse materiale

Logistica: mobilier, rechizite, calculatoare, scanere, servere, software cu licentd, refea, imprimante,

8.3.2. Resurse umane

Personalul din cadrul primariei cu sarcini de serviciu stabilite in acest sens.

8.3.3. Resurse financiare

Cotd parte din cheltuielile generale ale primdriei In vederea achizitiondrii materialelor consumabile
necesare acestei activitati si asigurarii serviciilor de intretinere a logisticii.

8.4. Modul de lucru

8.4.1. inregistrarea si publicarea cererii de vinzare a terenurilor

8.4.1.1. Vanzatorul inregistreaza, la primaria din raza U.A.T. unde se afld terenul, o cerere prin care
solicitd afisarea ofertei de vanzare a terenului agricol situat in extravilan, in vederea aducerii acesteia la
cunostinta preemptorilor. Cererea este insotita de oferta de vinzare a terenului agricol si de documentele
doveditoare prevazute de normele metodologice de aplicare a prezentei legi.

8.4.1.2. Primaria elibereaza Anexa 3A, la cererea vanzatorului inainte de depunerea si inregistrarea
cererii prin care se solicitd afisarea ofertei de vanzare a terenului agricol situat in extravilan.Prin aceasta
adresd, se comunici dacid este sau nu este necesar avizul specific al Ministerului Culturii. in cazul in care
avizul specific este necesar, un exemplar original al adresei se comunica de catre primdrie biroului de
cadastru si publicitate imobiliara competent, in vederea notarii n cartea funciara, cu scutire de la plata
tarifului.

8.4.1.3. Primaria inregistreaza cererea pentru afisarea ofertei de vanzare depusa de vanzator sau
imputernicit.

Cererea (Anexa 1A) va fi insotita de oferta de vanzare (Anexa 1B) si de urmatoarele documente:

a)o copie a BI/CI a vanzatorului persoana fizica sau o copie a pasaportului pentru vanzatorul persoana
fizica cu domiciliul in strainatate;

b)o copie legalizatd de notarul public ori instanta de judecatd, dupa caz, sau certificata pentru
conformitate de catre functionarii primariei a actului de proprietate asupra terenului ce face obiectul ofertei
de vanzare (dupa caz: contract de vanzare-cumpdrare, contract de donatie, proces-verbal de predare-
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primire, sentinta/decizie civild definitiva si irevocabild, titlu de proprietate, certificate de mostenitor,
contract de schimb, act de lichidare a patrimoniului, altele asemenea);

c)extras de carte funciara pentru informare, emis cu cel mult 30 de zile Tnainte de afisarea ofertei, insofit
de extrasul de plan cadastral de carte funciara al imobilului, in sistem de coordonate ,,Stereografic 1970",
in conditiile in care terenul este intabulat;

d)o copie a certificatului constatator de la registrul comertului sau a actului in baza caruia 1si desfasoara
activitatea, in cazul vanzatorului persoana juridica;

e)in caz de reprezentare, procura notariala, respectiv delegatia, hotararea adunarii generale a asociatilor,
decizia asociatului unic, decizia reprezentantului formei asociative, dupa caz, in original, precum si o copie
a BI/CI a imputernicitului persoana fizicd sau o copie a pasaportului pentru imputernicitul persoana fizica
cu domiciliul in strainatate;

f)hotararea adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia reprezentantului formei
asociative, dupad caz, in original, din care sa rezulte acordul cu privire la vanzarea bunului aflat in
proprietatea societatii, in cazul vanzatorului persoana juridica;

g)certificat de atestare fiscala emis de catre primarie;

h) alte documente doveditoare, dupa caz.

8.4.1.4. In termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii, primiria are obligatia si afiseze
timp de 45 de zile lucritoare oferta de vanzare la sediul sdu si, dupa caz, pe pagina de internet a acesteia.

8.4.1.5.Primaria intocmeste lista preemptorilor (Anexa 1C) pe baza informatiilor cuprinse in oferta de
vanzare, care se afiseaza la sediul primariei, dupa caz, si pe site-ul propriu. Lista
se transmite la Directia Judeteand pentru Agricultura.

8.4.1.6. Primaria comunica la Directia Judeteand pentru Agricultura, lista actualizata cu preemptorii care
dovedesc aceasta calitate, in cazul in care in termenul de 30 de zile de la data inregistrarii cererii depun
comunicarea de acceptarea a ofertei.

8.4.1.7.Primaria transmite Directia Judeteand pentru Agriculturd, dupa caz, un dosar care sa cuprinda
lista preemptorilor, copiile cererii de afisare a ofertei de vanzare si ale documentelor doveditoare prevazute
la punctul 8.4.3. — Anexa 2, procesul-verbal de afisare a ofertei, in termen de 5 zile lucratoare de la data
inregistrarii documentatiei.

8.4.1.8. In termen de 10 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii, primaria are obligatia sa notifice
titularilor dreptului de preemptiune, la domiciliul, resedinta sau, dupa caz, sediul acestora, inregistrarea
ofertei de vanzare; in cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu pot fi contactati, notificarea se va
face prin afisarea la sediul primariei sau pe site-ul primariei.

8.4.2. Acceptarea ofertei

8.4.2.1. Titularul dreptului de preemptiune trebuie ca, in termenul de 45 de zile lucratoare, sa isi
manifeste in scris intentia de cumpdrare, sa comunice acceptarea ofertei vanzatorului si sd o inregistreze la
sediul primariei.

Primadria va afisa, inclusiv pe site-ul propriu, in termen de 3 zile lucritoare de la Inregistrarea acceptarii
ofertei de vénzare, si le va trimite pentru afisare pe site-ul structurii centrale sau structurilor teritoriale,
dupa caz.

8.4.2.2. Comunicarea acceptarii ofertei vanzatorului se inregistreaza la primarie de catre titularul
dreptului de preemptiune insotitd de documentele justificative.
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8.4.2.3. Primaria va inregistra comunicarea/comunicarile de acceptare a ofertei vanzatorului, (Anexa
1E). Comunicarea se va face in termenul de 3 de zile de la data inregistrarii acceptarii ofertei de catre
titularul drepturlui de preemtiune, sub sanctiunea decaderii.

8.4.2.4. Comunicarea va fi insotita de urmatoarele documente:

a)o copie a BI/CI a preemptorului persoand fizica sau o copie a pasaportului pentru preemptorul
persoana fizica cu domiciliul in strainatate ori, dupa caz, a imputernicirii/procurii notariale/delegatiei si o
copie a BI/CI a reprezentantului legal persoana fizica sau o copie a pasaportului pentru reprezentantul legal
persoana fizica cu domiciliul in strdinatate;

b)o copie a certificatului constatator de la registrul comertului sau a actului in baza caruia 1si desfasoara
activitatea, in cazul preemptorului persoana juridica;

c)copii legalizate de pe documentele justificative care atestad calitatea de preemptor si incadrarea n una
dintre categoriile stabilite de lege, respectiv coproprietar, arendas sau proprietar vecin, dupd caz: acte de
coproprietate pe terenul agricol supus vanzarii, contract de arenda, acte de proprietate ale imobilelor care
au hotar comun cu terenul supus vanzarii, altele asemenea.

8.4.2.5. In cazul in care titularul dreptului de preemptiune inregistreazi la primarie acceptarea ofertei de
vanzare prin intermediul unui Tmputernicit, acesta din urma completeaza acceptarea ofertei de vanzare cu
datele de identificare ale titularului dreptului de preemptiune si prezintd documentele doveditoare a calitatii
de imputernicit.

8.4.2.6. Primdria va afiga In termen de 3 zile lucratoare de la inregistrarea acceptarii ofertei /ofertelor
de vanzare si va transmite la structura centrald sau teritoriald din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltdrii Rurale, urmatoarele date: nume prenume/denumire, adresa/sediu, calitatea preemptorului, data
si locul nasterii, cod numeric personal, seria si numarul actului de identitate.

8.4.2.7. Dupa comunicarea de catre vanzator a numelui preemptorului ales, primaria transmite la
Directia Judeteana pentru Agriculturd in termen de 3 zile lucrdtoare de la data comunicarii primdriei de
catre vanzator, datele de identificare (nume prenume/denumire, adresa/sediu, calitatea preemptorului, data
si locul nasterii, cod numeric personal, seria si numarul actului de identitate.) ale preemptorului ales
insotite de documente prevazute la punctul 8.4.2.4.

8.4.2.8. Vanzatorul instiinteaza in scris primaria cu privire la faptul ca niciunul dintre titularii
dreptului de preemtiune nu isi manifesta intentia de a cumpara terenul.

8.4.2.9. Primaria elibereazd adeverinta de vanzare libera a terenului (Anexa 12) insotitd de o copie
certificatd de conformitate cu originalul a ofertei de vanzare, in cazul in care niciun preemtor nu fisi
manifesta intenfia de cumparare, in termenul de 45 de zile de la data afisarii ofertei.

8.4.2.10. In cazul neexercitirii dreptului de preemptiune, daca niciunul dintre potentialii cumparatori, in
termenul legal, nu indeplineste conditiile pentru a putea cumpara terenul agricol situat in extravilan,
instrdinarea acestuia prin vanzare se poate face catre orice persoana fizicd sau juridica.

8.4.2.11. In cazul in care niciun preemptor nu isi manifesti intentia de cumpdrare, primaria afiseaza
procesul-verbal de constatare a incheierii etapei procedurale privind exercitarea dreptului de preemptiune,
cu mentiunea cd se pot depune cereri de catre potentialii cumparatori cu respectarea dispozitiilor prevazute
la art. 4! din Lege.
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8.4.2.12. Potentialii cumpardtori pot depune la primarie un dosar care sa cuprindd documentele
doveditoare privind indeplinirea conditiilor previzute la art. 4! alin. (1) si (2) din lege, in termenul previzut
la art. 4! alin. (3) din lege, cu respectarea urmitoarelor conditii cumulative:

L. pentru persoanele fizice:

a) sa prezinte dovada domiciliului/resedintei situat/situate pe teritoriul national pe o perioadd de cel
putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare ;

b) sa prezinte dovada desfasurarii activitdtilor agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5
ani, anterior inregistrarii acestei oferte;

c) sa prezinte dovada Inregistrarii la autoritatile fiscale romane cu minimum 5 ani anterior inregistrarii
ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate 1n extravilan;

I1. pentru persoanele juridice:

a) sa prezinte dovada cd sediul social si/sau sediul secundar este situat pe teritoriul national pe o
perioadd de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in
extravilan;

b) sa prezinte dovada desfasurarii activitdtilor agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5
ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate In extravilan;

c) sa prezinte inscrisuri din care sd reiasd cad din venitul total al ultimilor 5 ani fiscali minimum 75%
reprezintd venit din activitati agricole;

d) asociatul/actionarul, persoand fizica, care detine controlul societdtii sa aibd domiciliul situat pe
teritoriul national pe o perioadd de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor
agricole situate in extravilan;

e) in cazul in care in structura persoanelor juridice, asociatii/actionarii care detin controlul societatii sunt
alte persoane juridice, asociatii/actionarii, care detin controlul societatii, sa facd dovada
domiciliului//resedintei/sediului social/secundar situat pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani
anterior Tnregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

8.4.2.13. Primaria transmite la Directia Judeteand pentru Agriculturd o copie a adeverintei (Anexa 12)
insotita de copiile tuturor proceselor verbale intocmite cu ocazia parcurgerii fiecdrei etape procedurale si
adresa de inaintare — Anexa 3A.

8.4.2.14. Primaria transmite structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupa caz, dosarele cu
ofertele de cumparare, insotite de documentele prevazute la pct. 8.4.2.12. in termen de 3 zile lucratoare de
la inregistrare. Modelul cererii de inregistrare a ofertei de cumparare este prevazut in Anexa nr. 1F.

8.4.2.15. Primaria transmite Directiei Judetene de Culturd o copie a adeverintei doveditoare a existentei
siturilor arheologice pe teritoriul U.A.T., Insotitd de adresa de inaintare — Anexa 18.

8.4.2.16.Dupa derularea fiecarei etape procedurale, responsabilul cu punerea in aplicarea a prevederilor
Legii nr. 17/2014 cu modificérile si completarile ulterioare, incheie proces verbal de constatare prin care se
consemneaza 1n detaliu activitatile si actiunile desfasurate.

8.4.2.17. Comunica Comisiei centrale sau teritoriale din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale, copiile proceselor verbale de constatare a derularii fiecarei etape.

8.4.2.18. Primaria transmite structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupa caz, decizia
vanzétorului cu privire la preemptorul sau potentialul cumpardtor ales, in termen de 3 zile de la expirarea
perioadei prevazute la art. 6 alin. (2) din lege si/sau a perioadei prevdzute la art. 41 alin. (3) din lege.
Modelul deciziei vanzatorului este prevazut in Anexa nr. 1G.
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9. RESPONSABILITATI
ch[t. Compartimentul (postul) / actiunea (operatiunea) I 11 11 1v A\ VI
0 1 2 3 4 5 6

Personalul cu atributii in aplicarea prevederilor prezentei proceduri,
numit prin dispozitie a primarului /

-Inregistreaza cererea vanzitorului, insotiti de oferta de vanzare a
terenului agricol si de documentele justificative;

-Infiinteaza, organizeazi si gestioneazi Registrul de evidenta a ofertelor
de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

-Afigeaza oferta de vanzare la sediul primariei si pe site-ul propriu, dupa
caz;

-Pe baza informatiilor cuprinse in oferta de véanzare, transmite lista
preemptorilor la structura centrald, respectiv la structurile teritoriale, dupa
caz. Lista preemptorilor se afiseazd la sediul primariei, dupa caz, si pe
site-ul propriu;

-Transmite la Directia Judeteana pentru Agricultura dosarul tuturor actelor
prevazute la lit. a);

-Inregistreaza si afiseaza la sediul primariei si pe site-ul propriu, dupa caz,
toate comunicarile de acceptare a ofertei de vanzare a terenului, depuse de
oricare dintre preemptorii cuprinsi in lista preemptorilor sau de oricare alti
preemptori necupringi in listd si care dovedesc ulterior intocmirii listei
aceastd calitate prin acte justificative, In vederea exercitarii dreptului de
preemptiune pentru oferta de vanzare in cauza,

-Transmite la Directia Judeteana pentru Agricultura 1n copie, toate
comunicarile de acceptare a ofertei de vanzare a terenului, depuse de
oricare dintre preemptori;

-Adoptd masurile organizatorice necesare pentru desfasurarea la sediul
primadriei a procedurilor referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune
si de alegere a potentialului cumparator;

-Incheie procesul-verbal de constatare a derularii fiecarei etape
procedurale, prin care se consemneaza in detaliu activitatile si actiunile
desfasurate;

-Dupa comunicarea si inregistrarea deciziei privind alegerea de catre
vanzator a preemptorului potential cumpdarator, transmite la Directia
Judeteana pentru Agricultura, numele si datele de identificare ale acestuia,
precum si copiile tuturor proceselor-verbale;

-In cazul in care niciun preemptor nu comunicid acceptarea ofertei
vanzatorului, iar vénzarea terenului este liberd in conditiile legii,
elibereaza vanzatorului o adeverintd care atestd cd s-au parcurs toate
etapele procedurale privind exercitarea dreptului de preemptiune si ca
terenul este liber la vanzare, la pretul prevazut in oferta de vanzare si
pentru suprafata mentionatd in actele de proprietate sau suprafata rezultata
din masuratorile cadastrale, inscrisda in cartea funciara conform Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. O copie a acesteia, Insotitd de
copiile tuturor proceselor-verbale prevazute la lit. i) si o adresa de inaintare
este transmisa Directia Judeteana pentru Agricultura;

-Transmite Directiei Judetene de Cultura o adresa doveditoare privind
siturile arheologice pe raza de competenta a UAT ;
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Z: Compartimentul (postul) / actiunea (operatiunea) I 11 I v v A |
0 1 2 3 4 5 6

-Transmite vanzatorului adeverinta insotita de o copie certificatd de
conformitate cu originalul a ofertei de vanzare

-Transmite vanzatorului adresa doveditoare privind siturile arheologice pe
raza de competent a UAT

-Transmite vanzatorului modelul de cerere pentru avizul specific al
Ministerului Apararii_Nationale, o copie a adeverintei de libera vanzare a
terenului, lista actelor necesare care insotesc cererea si adresa unde trebuie
trimise pentru obtinerea avizului MAN - ANEXA 15

Presedintele Comisiei de montorizare

2 -Avizeaza prezente procedura AV
Primarul

3 -Asigura cadrul legislativ §i organizatoric pentru desfasurarea activitatilor A
descrise in prezenta procedura;

-Aproba/reaproba prezenta procedura

Nota:

E - elaborat

V — verificat

A — aprobat

Ap - aplicat

10. ANEXE, INREGISTRARI, ARHIVARI
Nr.v Denumirea anexei Elaborator Aproba Nr Difuzare Arhivare - Alte

anexa de ex Loc Perioada | elemente
Anexa 3A — adresa Primar /

1 privind avizul specific Responsabil Secretar 5 Solicitant/Co Comp.

al Ministerului Culturii activitate General mp. Agricol Agricol
U.A.T.

Anexa 1A—-1 -

CERERE pentru Comp.

2 afigarea ofertei de Solicitant 2 Agricol/ Comp.
vanzare a terenului D.A.J Agricol
(persoane fizice)

Anexa 1A -2 -
CERERE pentru Comp. Com

3 afisarea ofertei de Solicitant 2 Agricol/ Aori p.I
vanzare a terenului D.AJ. greo
(persoane juridice)

Anexa 1B-1 - Comp. Comp

4 OFERTA de vanzare Solicitant 2 Agricol Aori '1
teren (persoane fizice) D.AJ. greo
Anexa 1B-2 - Comp

5 OFERTA de vanzare Solicitant 2 Agricol/ Comp'
teren (persoane DA Agricol
juridice) o
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Nr.v Denumirea anexei Elaborator Aproba Nr Difuzare Arhivare : Alte
anexa de ex Loc Perioada | elemente
Anexa 1C - LISTA
preemptorilor in
vederea exercitarii Primar / Com
dreptului de Responsabil Secretar np- Comp.
6 . . 2 Agricol/ .
preemptiune asupra activitate General D.AJ Agricol
ofertei de vanzare in UA.T. T
ordinea rangului de
preferinta
Primar /
. . Comp.
Anexa 1D — Notificare Responsabil Secretar . Comp.
7 . . 1 Agricol/ .
preemtori activitate General Preemtori Agricol
U.A.T.
Anexa 1E-1 -
COMUNICARE de Comp. Com
8 acceptare a ofertei de Solicitant 2 Agricol/ np-
A Agricol
vanzare (persoane D.A.L.
fizice)
Anexa 1E-2 -
COMUNICARE de Comp. Com
9 acceptare a ofertei de Solicitant 2 Agricol/ np-
A Agricol
vanzare (persoane D.A.L
juridice)
Anexa 1F-1 - Cerere Com
pentru inregistraea Potential np- Comp.
10 . < <o 2 Agricol/ .
ofertei de cumparare cumparator Agricol
. D.AJ.
(persoane fizice)
Anexa 1F-1 - Cerere Com
pentru inregistraea Potential np- Comp.
11 . < 2 2 Agricol/ i
ofertei de cumparare cumparator Agricol
e D.AJ.
(persoane Juridice)
Anexa 1G-1 - Decizia Comp.
persoanei fizice Comp. Agricol
12 privind alegerea Vanzator 2 Agricol/
preemptorului/potentia D.AL
lului cumparator
Anexa 1G-1 - Decizia
persoanei juridice Comp. Com
13 privind alegerea Vanzator 2 Agricol/ A ric%l
preemptorului/potentia D.AL £
lului cumparator
Anexa 12 — Adeverinta . Primar / Solicitant/
. e Responsabil Comp.
14 de vanzare libera a . Secretar 2 Comp. .
. activitate . Agricol
terenului General Agricol
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Nr.v Denumirea anexei Elaborator Aproba Nr Difuzare Arhivare : Alte
anexa de ex Loc Perioada | elemente
Registrul de evidenta
pe suport de hartie si
15 informatic a ofertelor Responsabil 1 Comp. Comp.
de vanzare a activitate Agricol Agricol
terenurilor agricole
situate In extravilan
Anexa 15- Comp. C
16 | Cerere obtinere Aviz Solicitant 1 Agricol A"“.lp'
MAN gricol
Anexa 3 — Adresa .
N . . Primar / Comp.
17 ingtiintare .r.rlll}lsterul Resp.or.lsabll Secretar 1 Agricol/ Comp.
Agriculturii si Activitate Agricol
- . general MADR
Dezvoltarii rurale
Anexa 2 — Adresa
instiintare ministerul . Primar / Comp.
. . Responsabil . Comp.
18 Agriculturii si Activitate Secretar 1 Agricol/ Agricol
Dezvoltarii rurale — general MADR
aviz final
Comp.
Anexa 4 — Adresa . Primar / Agricol/
N - Responsabil o Comp.
19 Directia judeteana de Activitate Secretar 1 Directia Agricol
Cultura general Judeteana de
Cultura
11. CUPRINS
Numairul
componentei in
cadrul Denumirea componentei din cadrul procedurii operationale Pagina
procedurii
operationale
Coperta
1 Lista responsabililor cu elaeborarea, verificarea si aprobarea editiei sau, dupa caz, a reviziei in 1
cadrul editiei procedurii operationale.
2 Situatia editiilor si a reviziilor in cadrul editiilor procedurii operationale 2
3 Lista cuprinzand persoanele la care se difuzeaza editia sau, dupa caz, revizia din cadrul editiei 3
procedurii operationale.
4 Scopul procedurii operationale 4
5 Domeniul de aplicare a procedurii operationale 4
6 Documentele de referintd (reglementari) aplicabile activitatii procedurate 4
7 Definitii si abrevieri ale termenilor utilizati In procedura operationala 5
8 Descrierea procedurii operationale 7
9 Responsabilitati si rdspunderi in derularea activitatii 19
10 Anexe, inregistrari, arhivari 20
11 Cuprins 22




