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1. Lista responsabililor cu elaborarea, verificarea, avizarea si aprobarea editiei sau,

dupa caz, a reviziei in cadrul editiei procedurii documentate.

Elemente
pl‘lVlIld. .. Numele si prenumele Functia Data Semnatura
responsabilii/
operatiunea
1 2 3 4 5

1.1. | Elaborat Sopca Raluca Daniela | Consilier juridic
1.2. | Verificat Sopcd Raluca Daniela | Consilier juridic
1.3. | Avizat Rusu Cristina PC
1.4. | Aprobat Hritcu Gheorghe Primar
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2. Formular evidenta modificari

Data de la Avizul
care se < .
Nr aplici conducatorului
e Data editiei/ Componenta Modalitatea piiea compartimentului
editiei/ s, . ... prevederile | ..
Sl reviziei revizuita reviziei P in cadrul caruia
reviziei editiei sau
o . e s-a elaborat
reviziel rocedura
editiei P
1 2 3 4 5 6
2.1. | Editial X X
2.2. | Revizia 0
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3. Formular distribuire procedura

Data retragerii

Data intrarii

Scopul Ex. . . Numele si Data < versiunii « in vigoare a
PR Compartiment | Functia ... | Semnatura . Semniitura o
difuzarii | nr. prenumele | primirii procedurii noii
inlocuite proceduri
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Aplicare

Informare
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4. SCOP

4.1.Stabilirea unui set unitar de reguli pentru reglementarea vanzarii unor bunuri imobile care apartin
domeniului privat al U.A.T., prin licitatie publica.

4.2.Stabilirea responsabilitatilor privind intocmirea, avizarea si aprobarea documentelor aferente
acestel activitati.

4.3.Procedura urméreste asigurarea unui circuit corect, eficient, operativ si legal al documentelor.

5. DOMENIU DE APLICARE
5.1.Procedura se aplicd de catre persoanele cu atributii privind administrarea domeniului public si
privat.

6. DOCUMENTE DE REFERINTA
6.1. Reglementari internationale

6.2. Legislatie primara

6.2.1.Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

6.2.2.Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
si completarile ulterioare.

6.2.3.0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.3. Legislatie secundara
6.3.1.0rdinul Secretariatului General al Guvernului nr. 600/2018 privind aprobarea Codului
controlului intern managerial la entitétile publice.

6.4. Alte documente, inclusiv reglementari interne ale entititii publice

6.4.1.ROF, ROI, Planuri de actiuni.

6.4.2. Dispozitia Primarului pentru numirea Comisiei de monitorizare, coordonare si indrumare
metodologica pentru dezvoltarea sistemului de control intern/managerial.

6.4.3.Regulament de organizare si functionare a Comisiei de monitorizare, coordonare §i Indrumare
metodologica pentru dezvoltarea sistemului de control intern/managerial.

7. DEFINITII SI ABREVIERI

7.1. Definitii ale termenilor:

7.1.1. Atribuirea contractului de vanzare-cumpdrare - etapa din cadrul procedurii de vanzare in
care se incheie contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul castigator.

7.1.2. Avizarea documentatiei de vanzare - etapa din cadrul procedurii de vanzare in care se aproba
raportul de evaluare si forma finald a caietului de sarcini, prin hotéarare a Consiliului Local;

7.1.3. Bunuri imobile - terenuri si/sau cladiri si/sau constructii sau orice alte bunuri imobile aflate in
domeniul privat al U.A.T. si in administrarea Consiliului Local;

7.1.4. Contract de vanzare-cumpdrare - contractul prin care una din parti numita vanzator se obliga
sa transmita celeilalte numita cumparator, dreptul de proprietate asupra unui bun, in schimbul unei sume
de bani-pret.

7.1.5. Cumparator - persoana fizica sau juridica, care achizitioneaza un bun, in schimbul unei sume
de bani-pret.
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7.1.6. Editie procedura — forma actuala a procedurii; editia unei proceduri se modifica atunci cand
deja au fost realizate 3 revizii ale respectivei proceduri sau atunci cand modificarile din structura
procedurii depasesc 50% din continutul reviziei anterioare.

7.1.7. Initierea procedurii de vdnzare - prima etapa in cadrul procedurii de vanzare, in care
compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului elaboreaza si nainteazd spre
aprobare raportul de evaluare si caietul de sarcini;

7.1.8. Licitatia publica - etapd din cadrul procedurii de vanzare in care se analizeaza si se evalueaza
ofertele depuse, se liciteaza si se stabileste oferta castigatoare;

7.1.9. Numar editie - numar de ordine acordat documentului la elaborare si/sau la o modificare de
anvergura.

7.1.10. Numar revizie - numar de ordine acordat la modificarea partiala a documentului (a unei
sectiuni/pagini).

7.1.11. Procedura documentata — modul specific de realizare a unei activitati sau a unui proces,
editat pe suport de hartie sau in format electronic; procedurile documentate pot fi proceduri de sistem si
proceduri operationale.

7.1.12. Procedurd operationalda (procedura de lucru) — procedurd care descrie un proces sau o
activitate care se desfasoard la nivelul unuia sau mai mulor compartimente dintr-o entitate, fara
aplicabilitate la nivelul intregii entitati publice.

7.1.13. Revizie procedura — actiunea de modificare, respectiv addugare sau eliminare a unor
informatii, date, componente ale unei editii a unei proceduri, modificari ce implica, de regula, sub 50%
din continutul procedurii.

7.1.14. Titularul dreptului de administrare - Consiliul Local;

7.1.15. Vanzator - persoana numitd vanzator se obligd si asigure altei persoane numitd cumparator,
proprietatea integrala a unui bun, in schimbul unei sume de bani-pret;

7.2. Abrevieri ale termenilor:

7.2.1. SCIM = Sistemul de contol intern/managerial;

7.2.2. CM = Comisia de monitorizare

7.2.3. PC = Presedinte Comisiei de monitorizare;

7.2.4. ST = Secretariat Tehnic al Comisiei de monitorizare
7.2.5. PO = Procedura operationala

7.2.6. O.G. = Ordonanta de Guvern

7.2.7. Art. = Articol

7.2.8. Alin = Alineat

7.2.9. lit. = Litera

8. DESCRIEREA ACTIVITATII SAU PROCESULUI

8.1.Generalitati

8.1.1. Vanzarea are loc la initiativa vanzatorului sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

8.1.2.Propunerea de vanzare prevazutd mai sus trebuie sa fie fundamentatd din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu, (daca este cazul).

8.1.3.Initiativa vanzarii trebuie sd aiba la baza efectuarea unui raport de evaluare, care sa cuprinda,
in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea vanzarii;
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¢) pretul minim de pornire la licitatie;
d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de vanzare si justificarea alegerii procedurii.
8.1.4.Raportul de evaluare se aproba de catre Consiliul Local.

8.1.5.Vanzarea se aproba, pe baza raportului de evaluare mentionat mai sus, prin hotarare a
Consiliului Local.

8.1.6. Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotérare a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie
publica, si valoarea de inventar a imobilului.

8.1.7. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vanzare-cumparare sunt:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare;

b)tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare;

c)proportionalitatea - presupune cd orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de céitre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare-cumpdrare, cu
respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romaénia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
ia procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni proprietar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

8.2. Resurse necesare

8.2.1. Resurse materiale

Logistica: mobilier, rechizite, calculatoare, scanere, servere, software cu licenta, retea, imprimante,

8.2.2. Resurse umane

Personalul din cadrul primariei cu sarcini de serviciu stabilite n acest sens.

8.2.3. Resurse financiare

Cota parte din cheltuielile generale ale primériei in vederea achizitionarii materialelor consumabile
necesare acestei activitati si asigurarii serviciilor de intretinere a logisticii.

8.3. Modul de lucru

8.3.1. Contractul de vanzare-cumparare are ca obiect bunurile proprietate privatd a unitatii
administrativ-teritoriale.

8.3.2. In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor
de vanzare si la derularea contractelor de vanzare-cumparare, vanzatorul intocmeste si pastreaza un
registru - registrul ,,Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile vanzarii contractului de vanzare -cumpadrare; se precizeaza cel putin datele si informatiile
referitoare la oferte, la procedura de atribuire aplicata;

8.3.3. Registrul prevazut mai sus se intocmeste si se pastreaza la sediul vanzatorului.

8.3.4. Dosarul vanzarii se pastreazd de citre vanzator nu mai putin de 5 ani de la data incheierii
contractului respectiv.
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8.3.5. Dosarul vanzarii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) raportul de evaluare al vanzarii;

b) hotararea de aprobare a vanzarii;

¢) anunfurile referitoare la procedura de atribuire a contractului de vanzare si dovada transmiterii
acestora spre publicare;

d)documentatia de atribuire; denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a carui/a caror oferta/oferte
a/au fost declaratd/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

e) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul,

f) contractul de vanzare-cumparare incheiat la notar, semnat de ambele parti.

8.3.6. Dosarul vanzarii are caracter de document public.

8.3.7.Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si procedurilor
prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi
restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuald, potrivit legii.

8.3.8. Documentatia de atribuire

8.3.8.1. Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.

8.3.8.2 Continutul caietului de sarcini

8.3.8.2.1. Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiunii;

c) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
8.3.8.2.2. Elementele prevazute la pct. 8.4.8.2.1. lit. a) includ cel putin urmétoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii.

8.3.8.3. Reguli generale pentru atribuirea contractului de vinzare de bunuri proprietate
publica
8.3.8.3.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoancle fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
8.3.8.3.2. Documentatia de atribuire se intocmeste de catre locator, dupa elaborarea caietului de
sarcini, §i se aproba de cdtre acesta prin ordin, hotarare sau decizie, dupa caz.
8.3.8.3.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.
8.3.8.3.4. Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privata.
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8.3.8.3.5. Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de

catre persoana interesata, care Tnainteaza o solicitare in acest sens.

8.3.8.4. Continutul documentatiei de atribuire

8.3.8.4.1. Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

¢) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

8.3.8.4.2. In cazul in care autoritatea contractantd solicitd garantii, acesta trebuie si precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

8.3.8.5. Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa,
corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

8.3.8.6. Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia
mediului §i promovarea dezvoltarii durabile.

8.3.8.7. Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara TVA.

8.3.9. Etapa de transparenta
8.3.9.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.
8.3.9.2. Anuntul de licitatic se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanta gi trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanecle
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei,
daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
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d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
8.3.9.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitad pentru depunerea ofertelor.
8.3.9.4. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
8.3.9.5. Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare n acest sens a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.
8.3.9.6. In cazul previzut la pct. 8.4.9.5. lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depdseasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
8.3.9.7. Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens si de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s depaseasca 4
zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
8.3.9.8. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la pct. 8.4.9.7. sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.
8.3.9.9. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
8.3.9.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.
8.3.9.11. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile Insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
8.3.9.12. Fara a aduce atingere prevederilor pct. 8.3.9.10., autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de datalimitd pentru
depunerea ofertelor.
8.3.9.13. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 8.3.9.12. acesta din
urmad are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.
8.3.9.14. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.
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8.3.10. Reguli privind oferta
8.3.10.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
8.3.10.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
8.3.10.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
8.3.10.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui s contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
8.3.10.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
8.3.10.6. Oferta va fi depusé Intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractantd si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.
8.3.10.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
8.3.10.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.
8.3.10.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
8.3.10.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
8.3.10.11. Oferta depusd la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
8.3.10.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.
8.3.10.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
8.3.10.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.
8.3.10.15. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
8.3.10.16. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct. 8.3.10.15., comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
8.3.10.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
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8.3.10.18. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sid anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la pct. 8.3.10.1. — 8.3.10.13.

8.3.11. Protectia datelor

8.3.11.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, In masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

8.3.12. Comisia de evaluare

8.3.12.1. La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin ordin de ministru, respectiv prin dispozitie a primarului sau,
dupa caz, a presedintelui consiliului judetean, care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei.

8.3.12.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusad dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

8.3.12.3. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

8.3.12.4. Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti consiliilor locale precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in situatia in care autoritatea contractantd este unitatea
administrativ-teritoriala;

b) reprezentanti ai institutiilor publice respective, precum si ai consiliilor locale si structurilor
teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in situatia in care
autoritatea contractantd este o institutie publica de interes local;

¢) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul vanzarii este necesara parcurgerea procedurii de
reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei In vigoare, comisia de
evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritdtii competente pentru protectia
mediului.

8.3.12.5. Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt numiti prin ordin, hotérare sau decizie a concedentului, dupa caz.

8.3.12.6. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de autoritatea
contractanta dintre reprezentantii acestuia in comisie.

8.3.12.7. La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor In domenii care prezinta relevantd din perspectiva
cvanzarii bunului proprietate publica, acestia neavand calitatea de membri.

8.3.12.8. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de céte un vot. Persoanele
prevazute la pct. 8.11.6. beneficiaza de un vot consultativ.

8.3.12.9. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.3.12.10. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

8.3.12.11. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenullimitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.
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8.3.12.12. iIn caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazia de indata
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

8.3.12.13. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

8.3.12.14. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

8.3.12.15. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.3.12.16. Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.3.12.17. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

8.3.13. Participantii la licitatia publica
8.3.13.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
8.3.13.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatad castigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativteritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

8.3.14. Criteriile de atribuire a contractului de vinzare
8.3.14.1. Ciriteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.
8.3.14.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste In documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut.
Ponderea fiecdruia dintre criteriile prevdzute mai sus este de pand la 40%, iar suma acestora nu
trebuie sd depdseasca 100%.
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8.3.14.3. Autoritatea contractanta trebuie si {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la pct. 8.3.14.2.

8.3.15. Determinarea ofertei castigatoare

8.3.15.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

8.3.15.2. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

8.3.15.3. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

8.3.15.4. Ofertantii trebuie sd rdspundad la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

8.3.15.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.3.15.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

8.3.15.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din OUG 57/2019.

8.3.15.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2) - (5). In
caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din OUG 57/2019.

8.3.15.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei.

8.3.15.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

8.3.15.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

8.3.15.12. in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

8.3.15.13. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

8.3.15.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

8.3.15.15. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

8.3.15.16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la art. 8.4.14.2. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.
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8.3.15.17. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
8.3.15.18. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesulverbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.
8.3.15.19. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 8.3.15.12., comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
8.3.15.20. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a
fost stabilitd ca fiind castigatoare.
8.3.15.21. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.
8.3.15.22. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
8.3.15.23. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.
8.3.15.24. In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
8.3.15.25. In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
8.3.15.26. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).
8.3.15.27. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
8.3.15.28. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.
8.3.15.29. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) (12) din
OUG 57/2019.
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8.3.16. Anularea procedurii de licitatie

8.3.16.1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
Vanzare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

8.3.16.2. In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG
57/2019;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conducad, la randul lor, la Incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019.

8.3.16.3. incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

8.3.16.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

8.3.17. incheierea contractului

8.3.17.1. Contractul de vanzare cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului vandut,
potrivit specificului acestuia.

8.3.17.2. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

8.3.17.3. Contractul cuprinde clauze privind despégubirile, in situatia denuntarii contractului Tnainte
de expirarea termenului.

8.3.17.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

8.3.18. Neincheierea contractului

8.3.18.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la art. 341 alin. (26) din OUG 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

8.3.18.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

8.3.18.3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

8.3.18.4. Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afld sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

8.3.18.5. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile n care aceasta este admisibila.

8.3.18.6. in cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu exista o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).
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8.3.18.7. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de
atribuire.

9. RESPONSABILITATI

Nr.
crt.

Compartimentul (postul) / actiunea (operatiunea)

I

I

v \%

VI

0

Comisia de licitatie

-Verificarea indeplinirii criteriilor de calificare de catre
ofertanti;

-Verificarea propunerilor tehnice prezentate de
ofertanti, din punct de vedere al modului in care
acestea corespund cerintelor minime din caietul de
sarcini;

-Aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost
prevazut in documentatia de atribuire si stabilirea
ofertei castigatoare;

-Elaborarea procesului-verbal de licitatie;

E,V

Presedintele Comisiei de monitorizare
-Avizeaza prezenta procedura.

Primar

-Asigura cadrul legislativ si organizatoric pentru
desfasurarea activitatilor descrise in prezenta
procedura.

-Aprobéd/reaproba prezenta procedura.

Responsabil activitate

-Elaboreaza si verifica respectarea acestei proceduri in
cadrul structurii pe care o coordoneaza;

-Intocmeste Registrele de Oferte si Contracte
-Monitorizeaza contractele de vanzare

V, Ap

Sef Birou Contabilitate

-Monitorizeaza contractele din punct de vedere al
incasarilor transelor de plata conform prevederilor
contractuale

Nota:

E - elaborat
V — verificat
A — aprobat
Ap - aplicat

10. ANEXE, INREGISTRARI, ARHIVARI

Nr.
anexa anexei

Elaborator Aproba

Denumirea Numair de
exemplare

Difuzare

Arhivare

Loc

Perioada

Alte
elemente




COMUNA VANZAREA PRIN LICITATIE Editia I
SCOB!NTI PUBLICA A UNOR BUNURI —
PRIMARIE IMOBILE AFLATE iN Revizia 0
ADMINISTRAREA DOMENIUL PRIVAT Exemplar nr.
DOMENIULUI PUBLIC . .
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11. CUPRINS

Numairul
componentei in
cadrul Denumirea componentei din cadrul procedurii operationale Pagina
procedurii
operationale
Coperta
1 Lista responsabililor cu elaeborarea, verificarea si aprobarea editiei sau, dupa caz, 1
a reviziei 1n cadrul editiei procedurii operationale.
2 Situatia editiilor si a reviziilor in cadrul editiilor procedurii operationale 2
3 Lista cuprinzand persoanele la care se difuzeaza editia sau, dupa caz, revizia din 3
cadrul editiei procedurii operationale.
4 Scopul procedurii operationale 4
5 Domeniul de aplicare a procedurii operationale 4
6 Documentele de referinta (reglementdri) aplicabile activitatii procedurate 4
7 Definitii si abrevieri ale termenilor utilizati in procedura operationald 4
8 Descrierea procedurii operationale 5
9 Responsabilitati si raspunderi in derularea activitatii 16
10 Anexe, Inregistrari, arhivari 16
11 Cuprins 17




