STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind cumpararea unui teren intravilan, in suprafata de 2.186 mp,
categoria de folosinta curti constructii in suprafata de 472 mp. si categoria
de folosinta arabil in suprafata de 1.714 mp, inscris in CF 62843 Scéanteia, situat in
intravilanul satului Scanteia, comuna Scanteia, judetul lasi, in vederea construirii
unui nou sediu de primarie

Initiativa vanzarii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care sa
cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu, care justifica
achizitionarea imobilului ;

¢) nivelul maxim al pretului de achizitie;

d) procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii
procedurii;

e) alte informatii,motive si justificari relevante,dupa caz.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi achizitionat :

(1) Terenul propus pentru cumparare este situat in intravilanul satului Scanteia,
comuna Scanteia, judetul lasi, numar cadastral 62843, inscris in CF 62843 a comunei
Scanteia, judetul lasi.

(2) Destinatia stabilita potrivit Planului Urbanistic General al comunei este zona de
locuit colectiva cu regim de inaltime mediu, cu subzone functionale rezidentiale si
activitati complementare de comert si servicii .

(3) Terenul in cauza este destinat pentru construirea unui sediu de primarie nou in
comuna Scanteia, judetul lasi si amenjarea unei parcari moderne.

Situatia juridica a terenului si vecinatati

(1) Parcela de teren inscrisa in CF 62843 Scanteia, numar cadastral 62843, in
suprafatd de 2.186 mp, categoria de folosinta curti constructii in suprafata de 472 mp si
categoria de folosinta arabil in suprafatd de 1.714 mp, este situatd in intravilanul satului
Scanteia si este libera de sarcini.
(2)Teren este proprietatea privata a persoanelor fizice roméne Craiu Olguta-Maricica,
Bigu Mihaela-Elena si Bigu Stefan.
(3)Amplasamentul —imobilul este amplasat in zona centrala a satului Scanteia si este
imprejmuit partial.
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(4)La limita terenului in cauza se afla reteaua electrica, Sediul vechi al primariei
comunei Scanteia, accesul la teren se efectueaza de pe drum asfaltat. in concluzie,
terenul beneficiaza in zona de posibilitati de racordare la toate utilitatile : retea electrica,
retea de telefonie si Tv cablu.

De asemenea, institutia poate folosi si sediul vechi pentru decongestionarea serviciilor
prestate pentru populatie si se poate amenaja o parcare moderna.

(5) Imobilul —teren in suprafata totala de 2.186 mp inscrisa in CF 62843 Scanteia,
numar cadastral 62843, categoria de folosinta curti constructii in suprafata de 472 mp.
si categoria de folosinta arabil in suprafata de 1.714 mp are urmatoarele vecinatati:

N - Prodan Gabriel-Florin - nr. cadastral 60307;

S - Pruteanu Lenuta - nr. cadastrale 61095 si 62844;
Comuna Scanteia - nr. cadastral 61109.

E - Bigu Mihaela-Elena si Bigu Stefan - nr. cadastral 61129.

V- DS 51 - nr. cadastral 61487

2. Motive de ordin legislativ, economic financiar, social si de mediu care
justifica achizitionarea imobilului :

a) prevederile art. 553 alin. (1) si (4) din Legea nr. 287/2009 republicata, privind Codul
civil - proprietatea privata

(1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat
apartinand persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public,
inclusiv bunurile care alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-
teritoriale.

(4) Bunurile obiect al proprietatii private, indiferent de titular, sunt si raméan in circuitul
civil, daca prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instrainate, pot face obiectul unei
urmariri silite si pot fi dobandite prin orice mod prevazut de lege.

b)prevederile art. 129 alin. (1) si alin. (14) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care
precizeaza

art. 129 alin. (1) Consiliul local are initiativa si hotaraste in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta
altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

c) alin. (14) Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes
local, cu exceptia celor date in mod expres in competenta altor autoritati publice,
precum si orice alte atributii stabilite prin lege .

Necesitatea si oportunitatea



Avand in vedere cresterea numarului de servicii prestate catre populatie, birourile
cu spatii mici, improprii efectuarii unor servicii de calitate, numarul mare de autoturisme
si lipsa locurilor de parcare, terenul in cauza se va utiliza si pentru amenajarea unor
parcari destinate atat angajatilor cat si locuitorilor comunei Scéanteia.

3. Nivelul maxim al pretului de achizitie

Pretul determinat de evaluatorul autorizat lonita lonel, prin SC.GETYKA
FINANCIAR S.R.L., pentru terenul intravilan inscris in teren in suprafata totala de
2.186 mp inscris in CF 62843 Scanteia, numar cadastral 62843, categoria de folosinta
curti constructii in suprafata de 472 mp si categoria de folosinta arabil in suprafata de
1.714, este de 168.119 lei echivalentul a 34.046 euro (15,6 euro/mp). Curs euro din
data de 04.04.2023 este de 4,9380 lei/euro.

Pretul de cumparare a imobilului (teren) se va stabili prin negociere intre parti si
nu va putea depasi valoarea rezultata din raportul de evaluare.

4. Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii
procedurii — procedura negocierii de pret.

5. Alte informatii, motive si justificari relevante

Achizitionarea terenului se face in scopul exclusiv al realizarii si satisfacerii interesului
public al locuitorilor comunei Scéanteia, judetul lasi.



