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Catre: COMUNA SCANTEIA

V3 inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare de tip teren
intravilan,amp!asaté in Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, judetlasi, Nr. cadastral 62843, CF
62843/Scanteia, pe care am inspectat-o si am evaluat-o in urma solicitarii dumneavoastra.

Structura proprietatiieste urmatoarea:

— _— CF Suprafata real Suprafata in
masurata mp acte mp
cC 62483 62483/SCANTEIA 472.00 mp
AA 62483 62483/SCANTEIA 1,714.00 mp
Total suprafata real masurata 2,186.00 mp 1,978.00 mp
. Utilitatile se afla la limita proprietatii (electricitate)

v' Accesul la teren se efectueaza de pe drum asfaltat;

v Terenul este imprejmuitpartial.
Proprietatea a fost inspectata in data de 04.04.2023 de catre evaluator autorizat, fotografiata, in
aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata 2 imobilului in vederea
realizariioperatiunii de vanzare; in conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de
piata.

Data inspectiei este 04.04.2023.

Data evaluarii este 04.04.2023.

Data raportului: 04.04.2023.

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate al CRAIU OLGUTA MARICICA , BIGU MIHAELA

ELENA SI BIGU STEFANasupra amplasamentului.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi
liber, valabil si tranzactionabil.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de
prevederileprezentu!ui raport, este:

O SUTA SAIZECI $1 OPT O SUTA NOUASPREZECE LEI
168.119 lei
(34.046EURO)
Valoare unitara 15,6€/mp

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR — 4.9380LEl, valabil 1a 04.04.2023.
v Valoarea nu contine TVA,

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.
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Cu stima
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Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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11 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelorsiinformatiilordetinute, certificam ca afirmatiile prezentate
sisustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciala
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intentionale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinitcerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Firma “SC GETYKA FINANCIAR SRL” si membrii colectivului sau de evaluatori au incheiat asigurarea
de raspundere civila la “OMNIASIG Vienna Insurance Group”

Cu stima
lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliaré teren intravilan, Comuna Scanteia, jud. lasi

2 IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT 51 A SFEREI MISIUNII
DE EVALUARE

21 Identificarea clientului
Raportul de evaluare a fost solicitat de COMUNA SCANTEIA.

22 |dentificarea oricaruiutilizator desemnat
Destinatarul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este COMUNA SCANTEIA.

23 Scopul, utilizarea evaludrii si utilizatorul evaluadrii
Scopul evalurii este estimarea unei valori adecvate in vedereatranzactionariiproprietatiiimobiliare.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatiisi de
recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:
Standarde de evaluare:
« SEV 100 - Cadrul general
« SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
« SEV 102 - Documentare si conformare
» SEV 103 - Raportare
e SEV 104 - Tipuri ale valorii
« SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
« SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
« GEV 232 — Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri
« SEV 233- Evaluarea in curs de construire ( IVS 410)
« SEV 340- Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
« GEV 500 — Determinarea valorii impozabile a cladirilor
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
e Cadrul legal — Legislatia in vigoare
Derogiri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 - Nu este cazul.

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii s-a urmdrit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este aceasta

definit3 in SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piata este baza evaluarii.

Obiectul evaluariiil constituie proprietatea imobiliara, formata din:

Teren o i CF Suprafata real Suprafata in
masurata mp acte mp
cC 62483 62483 /SCANTEIA 472.00 mp
AA 62483 62483/SCANTEIA 1,714.00 mp
Total suprafata real masurata 2,186.00 mp 1,978.00 mp

v Terenul apartineCRAIU OLGUTA MARICICA BIGU MIHAELA ELENA SI BIGU STEFAN.
v Accesul la teren se efectueaza de pe drum asfaltat.

Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan. Comuna Scanteia, jud. lasi

Prezenta lucrare se adreseazaCOMUNA SCANTEIAIn calitate de client si destinatar.

24 Drepturi de proprietate evaluate

Terenul aparineCRAIU OLGUTA MARICICA » BIGU MIHAELA ELENA SI BIGU STEFAN
Evaluatorul a mai avut la dispozitieurmatoarele documente:
o Extras de Carte Funciara
o Conform actelor siinformatiilor furnizate de utilizator, proprietatea evaluati este liber de
sarcini.

25 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaluirii.
In prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii valorii in vederea

valorificariiproprietatii imobiliare, s-a urmarit o estimare a valorii de piatd, asa cum este aceasta
definita in Standardul de Evaluare SEV 100 Cadru general:

» “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.”

Valoarea rezultata in prezentul raport este valabila la data evaluirii si precizez c3 la orice alt3 datd
valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiilepietei sau in
caracteristicile proprietatii.

26 Data efectivé a opiniei asupra valorii

La baza efectuariievaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
APRILIE 2023, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator (data evaluarii — 04.04.2023).

2.7  Moneda raportului

Conform solicitarii destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.

Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEl, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4.9380LEI.

Exprimarea opiniei final «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaluarii nu suferamodificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si
cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.)..

28 Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

2.9 Inspectiaproprietatii

Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizata de catre evaluator autorizat, la data

de04.04.2023.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate, avizele,

autorizatiile, schitele existente, starea fizica si functionala a acesteia si s-a fotografiat proprietatea
Pagina 7
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supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect sau

amplasamentelor invecinate.

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evalurii stau o serie de ipoteze siconditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

2.10.1 Ipoteze

» Valoarea opinat3 in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizdrii ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazi niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este
valabil3, valoarea estimata este invalidata;

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiilesi documentele furnizate de citre COMUNA SCANTEIAsi au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

> Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatiesi materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportuluiin vizualizarea proprietatii;

» Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor sirestrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

» Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existenteicontaminantilor. Se
presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care s influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu s-au gasitinformatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate si conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

» Evaluatorul consider ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile |la data evaluarii;

% Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existenteisi a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

» Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost ficuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
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niciun efect asupra valorii de piats a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietati in zona
studiata.

» Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

» Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legal3 a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considers a fi corecte dar Nu se asumd nicio responsabilitate in aceasts
privinta.

» Evaluatorul a obtinutinformatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

» Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluati.

> Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitat3 exclusiv la acestea.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie in instant3 relativ la proprietatea in chestiune.

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f3r3 acordul scris prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietatisi orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzuta in raport.

» Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

» Opinia evaluatorului trebuie analizaté in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

2.10.2 Ipoteze si ipoteze suplimentare

> In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatiidecat cele utilizate de
catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul
mentionat anterior,

2.11 Informatii utilizate

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare sisuprafetele imobilului;

* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

* COMUNA SCANTEIA- pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

* presa de specialitate si evaluatori care isidesfiasoar3 activitatea pe piata local3;

¢ informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

¢ informatii existente pe site-urile www.olx.ro; googlemaps,etc.;
Pagina 9
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2.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alts referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicittii, fara acordul scris i prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza si apara. Publicarea, partialdsauintegrald, precumsiutilizarea lui de
catrealtepersoa nedecatdestinatarsibeneficiar, atragedupad sine incetareaobligatiilorcontractuale.

2.13 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accept3 nicio responsabilitate fata de o tertd persoana, in
nicio circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren intravilan” situata
Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia,Nr. cadastral 62843, CF 62843 /Scanteia,Judetlasi.
Structura proprietatii este urmatoarea:

v Terenintravilan:

Teren o Tl CE Suprafata real Suprafata in
masurata mp acte mp
i 62483 62483/SCANTEIA 472.00 mp
AA 62483 62483/SCANTEIA 1,714.00 mp
Total suprafata real masurata 2,186.00 mp 1,978.00 mp

v" Accesul la teren se efectueazi de pe drum asfaltat;
v’ Utilitatile se afla la limita proprietatii (electricitate);
v’ Terenul este partialimprejmuit.

Terenul apartineCRAIU OLGUTA MARICICA , BIGU MIHAELA ELENA SI BIGU STEFAN.

3.1 Tipul proprietétii si definirea pietei

Proprietatea evaluata, compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 2.186 mp, situata in Localitatea
Scanteia, Comuna Scanteia,Nr. cadastral 62843, CF 62843/Scanteia, Judetlasi,categoria de
folosinta” arabil” in suprafata de 1.714 mp si ,curticonstructii” in suprafata de 472 mp, este o
proprietate imobiliard de tip teren intravilan.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd zonala, specificd subpietei terenurilorarabile, localizats
geografic inCOMUNA SCANTEIA.

3.2 Date despre aria de piata, vecinatati si localizare

Date generale
Comuna se afld in extremitatea sudica a judetului, pe malul stang al raului Rebricea, la limita cu

judetul Vaslui. Este strabatuta de soseaua judeteand DJ248, care o leagd spre nord de Grajduri,
Ciurea si lasi (unde se termind in DN28) si spre sud in judetul Vaslui de Rebricea si Vulturesti (unde
se termind in DN25). La Scanteia, acest drum se intersecteazd cu drumul judetean DJ246, care o
leaga spre vest de Scheia, Draguseni, Ipatele si Tibanesti si spre est in judetul Vaslui de Ticuta si
Codaesti.

Date specifice

Sfera proprietatilor in care se gaseste amplasamentul analizat este cea a proprietitilor de tip teren
arabil si curticonstructii, situate in intravilanulLocalitatiiScanteia.

Tn analiza datelor specifice se studiazi o serie de proprietdati asemanatoare cu subiectul, din aceeasi
zona si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluatd, cele selectate le gisim la capitolul
Abordarea prin piata.

Fragment de harta cu proprietatea analizata:
Teren
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JUDETULIASI

3.3 Descrierea proprietatii

v In intravilan, Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, judetlasiinscris in Cartea funciara nr.
62843/Scanteia, cu Nr. Cadastral 62843,in suprafata de 2.186 mp.

v" Accesul se realizeaza de pe un drum asfaltat; se invecineaza cu Primaria Comunei Scanteia, case
de locuit si proprietatiagricole.

v" In momentul evaluarii terenul dispunea de utilitati la limita proprietatii: electricitate si era
imprejmuitpartial.

34 Analiza de piata

3.4.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
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Prelungirea efectelor asupra sdnatatii publice produse de pandemia de Covid-19 pe intreg
parcursul anului 2021, precum si aparitia repetata a unor noi tulpini ale virusului, au contribuit la
mentinerea nivelului foarte ridicat de incertitudine pe pietele nationale si internationale de
capitaluri. Tn plus, faptul ci misurile financiare luate pe parcursul anului 2020 pentru contracararea
crizei economice generate de pandemie au dezechilibrat finantele publice, reprezintd un motiv
serios de ingrijorare, cu atat mai mult cu cat din punct de vedere sanitar, pandemia de Covid-19 nu
pare sa se incheie. Acest lucru face ca economiile nationale sa nu poata functiona la intreaga lor
capacitate, motiv pentru care este de asteptat ca echilibrarea economiei mondiale s3 se produca
mai tarziu.

Romania nu face exceptie. Cu un deficit bugetar de 9,6% in 2020, Romania a intrat in anul 2021 cu
o economie fragilizata de dezechilibrul dintre veniturile si cheltuielile publice excerbat de pandemia
de Covid — 19 si de existenta unui deficit moderat al balantei de plati externe. Anul 2021 a mai
addugat climatului de incertitudine in plan economic si sanitar si o criz3 politica, ceea ce a erodat
increderea cetatenilor si mediului de afaceri, dar si pe cea a investitorilor striini. Astfel, indicatorii
de echilibru macroeconomic au suferit o inrdutatire pe parcursul anului 2021, cu o crestere a
deficitului balantei de plati cu aproximativ 47% fat de cel din anul anterior, un deficit bugetar de
peste 7% potrivit tintei comunicate de autoritatile publice la ultima rectificare bugetar3 si o inflatie
in crestere galopantd, estimat3 in noiembrie 2021 la 7,8%. In plus, rata medie de vaccinare in
Romania este situatd la putin peste jumatate din media Uniunii Europene, ceea ce provoaci
ingrijordri legate de impactul social si economic al unor valuri viitoare ale pandemiei.

Aceste cifre reprezintad semnale negative pentru investitori si contribuie la mentinerea unui climat
de incertitudine ridicata in privinta evolutiei economice de ansamblu. Daci anii 2020 si 2021 au
fost caracterizati de existenta unui nivel ridicat de lichiditati disponibile, rezultat pe de-o parte din
existenta unei lungi perioade de crestere economica pan3 la finalul anului 2019, iar pe de alta din
masurile anti-crizd promivate pe parcursul anului 2020 pentru limitarea dezechilibrelor economice,
anul 2022 este asteptat sd aduc dificultiti in generarea si gestionarea lichiditatilor la nivel micro si
macroeconomic, mai ales in contextul masurilor defensive pe care Banca National3 a Romaniei este
nevoita sa le ia pentru tinerea sub control a ratei inflatiei.

Aceste tendinte macroeconomice se reflecta si la nivelul ciclului imobiliar. Ne asteptam ca piata
imobiliara se va tempera pe parcursul anului 2023, cu particularititi pentru diferitele sale
segmente.

Astfel, anul 2023 este de asteptat s aducd o moderare semnificativd a activititii pe segmentul
proprietatilor imobiliare rezidentiale. Dealtfel, activitatea investitionald pe acest segment a
incetinit inca din a doua parte a anului 2020, pe masuré ce au venit semnale negative in termeni de
politici publice referitoare la diminuarea nivelului de lichiditati disponibile pe segmentul
persoanelor fizice. Astfel, numarul proiectelor de dezvoltare de spatii cu destinatie rezidential s-a
diminuat semnificativ in ultimele luni. Dezvoltatorii imobiliari s-au orientat cu precidere pe
segmente de nisa (proprietati premium sau ansambluri rezidentiale situate in zone usor accesibile,
Cu cerere mare pentru imobile de tip rezidential) sau si-au aménat proiectele de dezvoltare
imobiliara pe acest segment.

Desi la inceputul anului 2023, preturile pentru proprietitile rezidentiale riméan ridicate, este
previzibila o reducere semnificativa a volumului de tranzactii in perioada urmétoare si o crestere a
perioadei de marketabilitate pentru imobilele de acest tip.

Situatia epidemiologica a afectat in mod semnificativ si segmentul spatiilor de birouri. Restrictiile
legate de circulatia persoanelor in primele luni de pandemie au condus la reducerea activitatii in
spatiile de birouri in favoarea raporturilor de tip telemuncd. Treptat, prelungirea efectelor
pandemiei de Covid-19 a dus la cresterea incertitudinii pe segmentul inchirierii spatiilor de birouri
si chiar la renegocieri de contracte in scopul diminuarii costurilor de intretinere a cladirilor. Desi
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activitatea in spatiile de birouri a cunoscut treptat o evolutie ascendentd, trendul a fost unul
moderat, mentinandu-se inca pentru o parte din angajati activitatea de telemunca sau combinarea
acesteia cu prezenta fizicd la birou intr-o parte din timp. Aceastd incertitudine a determinat
reducerea apetentei pentru proiecte noi de dezvoltare imobiliard pe acest segment. Pentru
perioada urmatorilor ani, ne asteptam la o crestere usoara a activitatii de investitii pe acest
segment, cu precidere pe seama unor proiecte complexe, integrate de mari dimensiuni, cu
functiuni mixte si care s raspunda cerintelor cele mai inalte de confort si protectie a mediului.
Dealtfel, ultima perioad3 a accentuat apetenta chiriasilor si dezvoltatorilor pentru cladiri verzi, cu
standard inalte de calitate, sustinuté si de politica ferma a Uniunii europene in acest sens.

Pe segmentul spatiilor comerciale de retail, proiectele anuntate inainte de finalul anului 2019 au
fost in cea mai mare parte amanate pe fondul cresterii incertitudinii in ceea ce priveste utilizarea si
inchirierea spatiilor, dar si tendintelor cu grad mai ridicat de impredictibilitate ale consumului
privat. Activitatea este asteptatd sa redemareze lent pe parcursul anului 2023, cu punerea in opera
a unor proiecte mai putin riscante ce vizeaza zone cu deficit ridicat de spatii de retail moderne
raportat la marimea populatiei sau zone cu potential comercial ridicat, caracterizate printr-o
dezvoltarea accentuati pe segmentul rezidential in ultima perioada. Un exemplu in acest sens este
cel al fondului NEPI Rockastle care investeste in 2 proiecte de anvergurd, respectiv proiectul
dezvoltat la Craiova, cu o suprafata inchiriabild de aprox. 70000 mp si o investitie estimata de 110
mil. Euro si extinderea complexului comercial Promenada din Bucuresti cu o suprafata
suplimentara de aprox. 60000 mp.

Segmentul spatiilor industriale este de obicei cel mai putin afectat de efectele unei crize
economice. Dealtfel, el a rimas segmentul cu cele mai mici reduceri ale gradelor de ocupare i in
perioada ultimilor doi ani. Pe de alté parte, trebuie sd remarcam o posibila amenintare pe termen
mediu determinatd de sciderea semnificativd a gradului de incredere a investitorilor privati ca
urmare a derapajelor importante in materie de echilibru financiar public si crizei politice care a
marcat anul 2021. Un factor favorizant al dezvoltérii pe termen mediu si lung a acestui sector, ca si
a unora din celelalte amintite mai sus, este nivelul ridicat al investitiilor in infrastructura publicad, in
special cea de transport, ce urmeaza a fi realizate prin fonduri europene. Este de asteptat ca
proiectele mari de infrastructur3 s atrag3 dezvoltarea de poli industriali in lungul lor. Trebuie insa
mentionat ci pe termen scurt, proiectele publice de infrastructurd pot incetini activitatea de
dezvoltare imobiliard pe acest segment de piatd pentru a permite analiza oportunitatilor si
evaluarea riscurilor unor noi proiecte.

in zonele marilor proiecte de infrastructura de transport este de asteptat s& se inregistreze un
volum important de activitate si pe piata tranzactiilor cu terenuri pentru constructii, pe masura
avansarii proiectelor de investitii publice.

In concluzie, cuvantul de ordine pe piata imobiliara a anului 2023 este moderarea activitatii pe
anumite segmente sau subsegmente, atat in termeni de dezvoltare de noi proiecte imobiliare, cat
si ca volum al tranzactiilor, cu o tendinta mai accentuata pe piata rezidentiald, pe cand altele
prezinta oportunitati de dezvoltare semnificative. Situatia financiarda delicatd in termeni
macroeconomici, ca si incertitudinea legata de evolutia pandemiei de Covid-19 sunt factori care vor
limita atractivitatea pietei imobiliare. Tousi, anumite segmente de piata beneficiaza de oportunitati
de crestere semnificative, care vor continua si in anii viitori, in lipsa unor socuri majore.

Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu existd niciun argument fin favoarea
cresteriipreturilor. Pe de altd parte, dat fiind costul imens de achiziie, pentru multi dintre
proprietarii actuali, care au intrat in posesia terenurilor in perioada de varf, nici prea multa
flexibilitate nu putem gasi, decit acolo unde vanzatorul este nevoit sa vanda si are nevoie de
capital.

Pagina 14



SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, Comuna Scanteia jud. |asi

3.4.2 Identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate

Piata imobiliard analizatda va fi cea de tip teren intravilan categoria de folosintaarabil si
curticonstructii.

3.4.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare sipreferintele consumatorului.

Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

3.4.4 Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezints numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumit3 perioads de timp.
Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fata
de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei
proprietati sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilitatile
edilitare ale zonei, etc..

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliars prezintd o stagnare, la aceste tipuri de
proprietati, unde preturile nu au cunoscut diminu3ri semnificative fata de anul trecut.

(ofertele sunt prezentate pe larg in anexe)

regim [regim pret
Comp{ Data ofertei Localizare S (mp) Acces |inclinatie | juridic |economic |Utilitati Eur/mp
1 04.04.2023 SCANTEIA 3,558 mp | Pamant plan__ |extravilan |agricol fara 4.00 €/mp
2 04.04.2023 DOBROVAT 5,400 mp | Pamant plan _|extravilan |agricol fara 6.00 €/mp
3 04.04.2023 PLUGARI 4,000 mp | Pamant plan _|intravilan |agricol fara 8.00 €/mp

3.4.5 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ci nivelul cererii este mai mic
decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpératorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliars raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete,
apropiere de utilitdti, etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul valorilor de4-8euro/mp in
zona analizata.

Ce asteptam sa se intample este cd vom ajunge intr-un punct de echilibru in perioada urmadtoare, in
care preturile nu vor mai continua sa mai scad si dupa aceea va fi o crestere, dar cresterea aceasta
va fi usoard, nu va fi o crestere spectaculoasi cu dubléri de preturi de la an la an ca pana acum.
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

41 Ceamaibuni utilizare a proprietatii imobiliare
Definitie CMBU — Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este fizic posibild, justificatd
adecvat, permisd legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii
evaluate.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.Permisi legal — au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.
2 Posibili fizic — au fost analizate dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electricd, gaze).
3.Fezabil3 financiar — utilizirile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina dacéd ar produce un venit care sa acopere cheltuielile
de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productivd — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bun3 utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarelesituatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Ca urmare a analizei de piata efectuatd, proprietatea a fost analizata ca fiind considerata teren
liber. Luand in considerare tipul terenului, locatia in zona rezidentiald a localitatii si particularitatile
constructive, putem afirma ci cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este
cea de proprietate imobiliaramixta( rezidentiala si nerezidentiala).

4.2 Abordari, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare teren a fost utilizata:

1. Abordarea prin piatd: a fost intocmit un tabel referitor la ofertele de proprietdti imobiliare
similare cu cea analizati. S-a avut in vedere cé ofertele de proprietati imobiliare la vanzare sunt
diminuate de procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparata cu proprietati similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piata
a proprietdtii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu preturile la care au fost
vandute/oferite proprietati competitive si comparabile, preturi care definesc un interval de valori
in care este de asteptat sa se situeze si valoarea proprietatii subiect.

Analiza comparativd se bazeazi pe asemindrile si diferentele intre proprietatea subiect si
tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de comparatie si sunt considerate ca fiind
de bazi urmitoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile
de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile imediate dupd cumparare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-
imobiliare ale vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor
aplica corectii asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor.

4.2.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd considera cé preturile proprietatii sunt stabilite de piata. Atunci cand exista
informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica
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abordare pentru estimarea valorii si ofera imaginea exacta a intervalului in care se incadreazi
proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este arabil. Cea mai bun3 utilizare a sa este agricol, avand in vedere
localizarea.

Pentru estimarea valorii de piaté a terenului liber au fost selectate proprietati imobiliare care au
corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupd cum urmeazs:

INTRAVILAN COM.
0 | ADRESA SCANTEIA, SAT SCANTEIA DOBROVAT PLUGARI
SCANTEIA
2 | PRET VANZARE € 14,232 € 32,400 € 32,000 €
Ajustare % -5% -5% -5%
Ajustareabsolut -0.2 € 03€ -04 €
Pretajustat (euro/mp) 3.80 €/mp 5.70 €/mp 7.60 €/mp
- ) Aceasta se aplicatuturorcomparabilelordeoarece sunt ofertesi nu tranzactiidejaincheiate.
Justificareajustare Procentul de -5% a foststabilit conform informatiilorculese din piata. Sunt proprietati cu
finisajebune, iarproprietariinegociazafoateputinavand in vedereconfortulsidotarileedilitare;
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustareabsolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pretajustat (euro/mp) 3.80 €/mp 5.70 €/mp 7.60 €/mp
Justificareajustare Dreptul de proprietate al fiecareicomparabileestedeplin ca si in cazulproprietatiisubiect.
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustareabsolut 0.0€ 0.0€ 00€
Pretajustat (euro/mp) 3.80 €/mp 5.70 €/mp 7.60 €/mp
Justificareajustare Nu estecazul.
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustareabsolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pretajustat (euro/mp) 3.80 €/mp 5.70 €/mp 7.60 €/mp
Justificareajustare Conditiile de vanzare sunt independente la toatecomparabilele.
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustareabsolut 0.0€ 0.0€ 0.0 €
Pretajustat (euro/mp) 3.80 €/mp 5.70 €/mp 7.60 €/mp
Justificareajustare Nu estecazul, intrucattoateofertele sunt valabile la data evaluarii.
Ajustare % 45.0% 40.0% 35.0%
Ajustareabsolut 1.7€ 23€ 2.7 €
Pretajustat (euro/mp) 5.51 €/mp 7.98 €/mp 10.26 €/mp

Justificareajustare comparabilele sunt inferioare ca silocalizare, se ajusteazapozitiv
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Ajustare % 10.0% 10.0% 10.0%
Ajustareabsolut 06€ 0.8€ 1.0€
Pretajustat (euro/mp) 6.06 €/mp 8.78 €/mp 11.29 €/mp
Justificareajustare comparabilele au acces pe drum de pamanat, sunt ajustatepozitiv
Ajustare % 25% 20% 20%
Ajustareabsolut 15€ 1.8€ 23€
Pretajustat (euro/mp) 7.58 €/mp 10.53 €/mp 13.54 €/mp
Justificareajustare comparabilele sunt suprafetemarisi se vandmaiieftin, se ajusteazapozitiv
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustareabsolut 00€ 0.0€ 0.0€
Pretajustat (euro/mp) 7.58 €/mp 10.53 €/mp 13.54 €/mp
comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenuluievaluat. Corectiilevor fi
Justificareajustare 0%,;
Raportdimensiuni 0.31 0.06 0.07 0.04
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustareabsolut 0.0€ 00€ 0.0€
Pretajustat (euro/mp) 7.58 €/mp 10.53 €/mp 13.54 €/mp
comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenuluievaluat. Corectiilevor fi
Justificareajustare 0%;
Ajustare % 15.0% 15.0% 15.0%
Ajustareabsolut 11€ 16€ 2.0€
Pretajustat (euro/mp) 8.71 €/mp 12.11 €/mp 15.57 €/mp
Justificareajustare toatecomparabilele sunt ajustatepozitivedeoarece au utilizareagricola
Ajustareaneta absolut 49 € 6.4 € 8.0€
Ajustareanetd procentual 123% 107% 100%
Ajustareabrutd absolut 491€ 6.41 € 7.97 €
Ajustareabruta procentual 123% 107% 100%

Aplicind metoda comparatiei directe expusd in tabelul de mai sus, unde proprietatea 1 are cea
mai mica corectie bruta, se alege:

Valoarea unitara teren = 15,6 EURO /mp
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5 Reconcilierea rezultatelor.Opinia evaluatorului

5.1 Rezultatele obtinute.Opinia evaluatorului

Avand in vedere informatiiledetinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ca Metoda Abordarii prin piata reflecta cel mai bine
conditiile si asteptarilepietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea
finala a Valorii de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piataa proprietatii imobiliare “Teren intravilan” este de:

O SUTA SAIZECI S| OPT O SUTA NOUASPREZECE LE|
168.119 lei
(34.046 EURO)
Valoare unitara 15,6 €/mp

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR —4.9380LElI, valabil la data 04.04.2023.

o valoarea a fost exprimatatinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilain conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii APRILIE 2023;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

o]

o valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectiva;

© evaluarea este o opinie asupra unei valori;

© opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.
Cu stima

lonita lonel

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
YT t;‘#;
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Anexa 2. Oferte

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/452e9973ihh370f3e 118hd48255ie7i7 html

&4 (46} Roundcube Webmail = INBO X I Netflix x & TEREN ARABI. DE VANZARE SC- X E Vond teren intravilan » Scanteia X + b - o x

- & httpsy//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de .-aﬂzars,—‘t-ﬁ:r—rur;fler-?":—ar‘.lr-r.w‘an,-‘avu;r\r:tesp:w‘d5.?5-99'i“u'r-'f-‘u':e‘-!mn-;ait‘har-f-«‘h:n-‘ *» 0O , :

e WebmailLogin - | Nettic () Libra interet Bar €4 My UniCredit Banking & Autentificars | ANEVAR W Banca Nagionala s Ro IJ wie @ Evidenta factu B s

publiz4.ro @ooore + Aot

Teren
4EUR 0746955188
9 lasi, Scanteia @ Vezipe harta

Buna, ma inlereseaza oferta
dumneavoastra, Mai este valabild?

@ Adauga fisier ?

Contacteaza vanzatorul

% Faoferta

® Vizualizar: 376

A Raporteaza

Vandterenincomunascanteia sat Rediu, aproximativ 30 km de lasi, cu suprafa 3558 mp cu laterale de 36 pe 90, cu asfaltjurinprejur cu iesire

la douadrumuriasfaltate, lumina, ap4, terenuleste plat, acteinregula, si case de jurinprejur. Plus 300 m netrecutiinacte care se pot folosi total
fiind 3916 mp.

= C & hitps//www.publi2dro/anuntur/imobiliare/de -vanzare/terenuri/teren i travilan/anunt/teren/452e9%73ibh370f3e 1£8hd48255e7i 7 html 2 0 ’

o Webmaillogin | Netiix (B tibeainternet Banic g My UniCredit Banking (@ Autentficare | ANEVAR B Barcatitoraliako. X7 wie @ Evdenafacun [ sear

publiz4.ro @ooors +

¥ lasi, scameia ¥ Inchige nana

Restaurante Spitale 1 vatamant [ Supermarket ¥
s Buna, ma intereseaza oferta
[pes3] = dumneavoastra. Mai este valabiia?
Y
7~
% Adauga fisier ?
dntela
o) Contacteazd vanzatorul
% Faofena
[Djds ) ® Vizualizani: 376
; D246 |
[ > A Raporteaza
oce3)

Beceanu petronela
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hﬁps://www.ston'a.ro.fro!ofertaiteren-intravilan—5400—mp—dobrovat-1DtBGU.htmI

o ek x | W owetis x | G oteRen x| O] vewsr X £t X | @ Ao X | T x [ S0 X

Proprietate imobiliara teren

intravilan, Comuna Scanteia, jud. lasi

— 1.

c (a

storia &~

IR Al BLITZ Aratd toate anunjuriie
€ Inapoilalistd | Terende vanzare > lasi » Dobrovat (comuna) » Dobrovat > Teren extravilan, 5400 mp, Dobrovat

wcare | ANEVAR

B Banca Najjonala a Ro

YkpalHW Anunturi~ Ansambluri rezidentiale - Companii - Blog Creditare

Carticica de biniste

BLITZ

© /| Ageniie

0332444177

ooesire x | N onetn x | G omeren x| B e x | [ Tererw X | @ Aneni X @ e x B x g e x| + e e s HES S
(& storiarojro/ofertafteren-extravilan-5400-mp-dobrovat-IDW8GU i e %) % 0@ :
e Webmail Login " Netflix @ Libra Internet Bank 'j My UniCredit Banking @ Autentificare | ANEVAR ﬁt Bancz Nationalé 2 Ro I] wie @ Evidentdfacturi ' SEAP »

b 5400 m? 33 000 €

BLITZ Araté toate anunfurile
mp, Dobrovat
0y Dobrovat lasi (iudet)

et), vol

33000 €
6 €/m?
Propune un pret

Teren extravilan, 5400
Q@ lasi{jt ovat. lasi (iud

Rata estimata: Avans: Perloada Imprumutului: Foloseste calculatorul de
971 RON /luna 24,503 RON (15%) 30ani credite
Prezentare generala
"y Suprafata 5.400 m? Tip teren Cere informat
imprejurimi ere inform Dimensiuni Cere info
Vizionare la distanta Cere informati A& Tip vanzator agentie

-

" m

[ Q Salvati anunful J

Raporteaza

Agentie imobiliara

BLITZ
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Blitz vapropunesprevanzareteren de 5400 mpintravilan, langapadureaDobrovat, judetul lasi, zona deosebita, ideal pentruconstructie,
deschidere 20 ml si front comun cu padurea de 270 ml. BLITZ 92228TV

ook X | W Nl x | G TEREN X B vear x B ferene x @ rune % & e x B x g Teren: X + v - a] X
vat-1D8GU htmi

& # storiaro/ro/oferta/teren-extravilan-5400-mo-de

Webmait Login -~ | Netfix (@ Libra Internst Bank €4 My UniCredit Banking @ Autenificars | ANEVAR B BarcaNationaliaRo.. IJ Wise @ Fvidents factur

@ lasi (judet), Dobrovat, las {judet), Dobrovat, lasi [judet) L 5400 m? 33 000 €

MR WA BLITZ  Aratd toate anunturile

o | BUTZ
S/ Agentie
332 afigeaza numirul
+40

https:/!www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-agricole/iasilexteﬁor—nordlteren-agricol-de-vanzare-
X3SH131IF ?lista=23804458listing=18&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3987673783

c (a mmmwmmwmﬁmmﬂmmsmwﬂme 12 fD *»09 :
@@ Webraillogin || Netfla (B Libra Internet Bank @ My UniC redit Banking @ Autentiticare | ANEVAR B BancaNajionalaa ko Wise & Evidentafactui [ sear »

imobiliare.ro

Inapoi

Teren 4000mp extravilan, Plugari

sene 32.000 €

Anunturi Imobiilare » Terenurl agricole de vanzare » Tergnuri agricole devanzare in fasi » zona Exterior Nord »

Teren 4000mp extravilan, Plugari

asi, zona Exterior Nord - Vezi harta

) Salveazd @
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SC GETYKA FINANCIAR SRL

& ek x| N et x | @ Anonte X | @ Teien

5 & imobiliare.ro/vanzare-terenur

Plugari

Onesti-

Borosoala

Proprietate imobiliar3 teren intravilan, Comuna Scanteia, jud. lasi

w | ss00r x| g Yeen: X | @ teens X

le/iasi/extenor-nord/teren-agricol-de-vanzare-X3SH131 Flista=2380445&listing= 1&pagina

P Webmallogn | Merfix (@ Libra intemet Bank Wy UniCeedt Banking @) Autentificare | ANEVAR B Benca Nationala a Re

lazu Now

Chigcdran

Laafsl | © OpenStreeiMap coniributors

I7 wise @ Evidentsfocuri [ stap »

A
A G

Cere det

i suplimentare
proprietarului. Te anuntam cand
raspunde si poti continua

discutia din contul tau!

Ma interese

nttps:/fwww.imobiliare.rofanunt/X3SH131

Blitz vaoferasprevanzare un terenintravilan de 4000 mp in Plugari. Terenul se preteazapentruagricultura. Actele

sunt in regula.
Suprafata teren:4000 mp
Tip teren:agricol

Clasificareteren:intravilan

ANEXA 3. ACTE
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