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CAP.l. - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

1.1.Terenurile : teren arabil apartinand domeniului privat al comunei Salcia Tudor,
jud. Braila.

1.2.Destinatia bunului- teren extravilan este exploatarea .

1.3.Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivelor de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de catre chirias privind exploatarea eficace a
bunului ce face obiectul inchirierii :

-Se realizeaza potrivit studiului de oportunitate .

1.4 Terenul identificat conform Anexei nr. 1 la HCL NR. 14/13.03.2026 de
utilitati edilitare dupa cum urmeaza:
-drumuri de acces :DA
-retele de alimentare cu energie electrica: NU
- retele de alimentare cu apa potabile : NU

1.5. Date si conditii urbanistice :

Imobilul este situat Tn extravilanul , comunei Salcia Tudor, judetul Braila ;

1.6. Mentiuni speciale :

Exploatarea terenului se va realiza in conformitate cu legislatia si normele

tehnice n vigoare.
CAP.IL.CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

1.Regimului bunului utilizat de proprietar in derularea inchirierii (regimul
bunurilor proprii)

Terenurile : terenuri disponibile din domeniul privat al comunei, situat in extravilanul,
comunei Salcia Tudor, jud. Braila, dupa incetarea contractului de inchiriere, revine pe
deplin si liber de sarcind in posesia proprietarului.

-In derularea inchirierii, bunul preluat de chirias Tl constituie terenurile situate in
extravilanul comunei Salcia Tudor, jud. Braila disponibile din domeniul privat al
comunei.

-Contractul de inchiriere care se va incheia pentru terenul ce face obiectul inchirierii,
va fi inregistrat de catre chirias in Cartea Funciara.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate
1. Ofertele vor f1 redactate in limba romana.

2. Persoanele juridice sau fizice care au litigii cu autoritatea publica, ce are calitatea de
proprietar, sau care au debite neonorate catre Consiliul local comuna Salcia Tudor, nu
au dreptul de a participa la sedintele de licitatie publica .



3. Ofertantii transmit ofertele lor (in doua exemplare) in doud plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior, care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in registrul
“Oferte”, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.
PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :

1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langad Tribunalul in
raza caruia se afla sediul social al ofertantului ;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

2. Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de preluare
a concesiunii si de exploatare:

- scrisoare de bonitate bancard din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiara,

- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi;

- declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara;
3. Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este reprezentantul legal al

acesteia;

4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea caietului de sarcini si a garantiei de
participare la licitatie;

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice:

1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de primaria localitatii in
care domiciliaza.

2.Certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sia confirme achitarea
obligatiilor exigibile de platd fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi;

3. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;
4. Cazier fiscal de la Administratia Financiara de domiciliu;

5. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea caietul de sarcini, garantia de
participare la licitatie.

6. Declaratie de participare semnate de ofertant fard stersaturi.
PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa, precum si terenul pentru care oferteaza;



2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.
3. Oferta va cuprinde:

- durata de exploatare a terenului;

- chiria —n lei/mp/an

4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.

5. Ofertele primite si nregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi napoiate ofertantilor fara a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificat.

II. Precizari privind oferta

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie;

2. Oferta trebuie sa fie ferma, si redactata in limba romana;

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare nscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei;

5. Depunerea ofertei reprezintda manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de inchiriere a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor chiriasului;

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare;

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa;

8. Continutul ofertei trebuie sd ramand confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, proprietarul urmand a lua cunostin{d de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data;

9. Elemente de pret
Pretul minim de pornire al licitatiei este de

Vpret chirie /AN/HA =711 lei/an

10. Pretul chiriei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei;



11. Modul de achitare a pretului redeventei cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor
de plata, se vor stabili prin contractul de inchiriere;

12. Tn termen de 30 de zile de la semnarea contractului, chiriasul are obligatia si depuna
cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata
catre proprietar si anume valoarea chiriei datorate pentru primul an de exploatare;

13. Din suma prevazuta la pct.12 vor fi refinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate proprietarului de catre chirias, in baza contractului de inchiriere;

14. Proprietarul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevazute;

15. Cumparatorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publica caruia nu i-a
fost adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de participare;

16. Cumparatorul documentatiei de atribuire care nu a participat la licitatia publica va
suporta integral contravaloarea acesteia;

17. Cumparatorul documentatiei de atribuire castigator al licitatiei publice, va suporta
integral contravaloarea acesteia;

18. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.
3. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:

a) cel mai mare nivel al chiriei =40%
b) capacitatea economico-financiara ofertantilor = 20%
c) protectia mediului inconjurator= 20%
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat =20%
3.1. Comisia de evaluare este legal intrunita in prezenta a 2/3 din numarul membrilor;

3.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

3.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese;

3.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
4. Obligatiile privind protectia mediului , conform legislatiei in vigoare:

Responsbilitatile de mediu revin in exclusivitate chiriasului , incepand de la
preluarea bunului pana la incetarea contractului de inchiriere si respectiv pana la
refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de
santier, interventie exploatare etc) cat si mentinerea acestuia n conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere , precum si pentru asezdrile umane invecinate .



In cursul lucrarilor de amenajare a terenului , cat si dupa finalizarea acestora ,
chiriasul are obligatia sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei
alocate pentru inchiriere.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de amenajare astfel incét pe
toatd durata de viata (executia, exploatare, post -utilizare) sd nu afecteze in nici un fel
echilibrul ecologic .

Chiriasul are obligatia de a obtine , pe cheltuiala sa , toate acordurile si avizele ,
impuse de legislatia mediului in vigoare.

5.0bligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta:

-Chiriasull va asigura exploatare invesitiei in regim de continuitate si permanenta
pe durata contractului.

6. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat:
-Este interzisa subinchirierea bunului.

-Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de inchiriere,
chiriasul are obligatia de a exploata Tn mod direct, pe riscul si raspunderea sa bunul
proprietate privata ce face obiectul inchirierii.

7. Durata contractului de inchiriere si cuantumul chiriei

-Durata inchirierii este de de ani, conform prevederilor art. 333 Cod
Administrativ.

-Prin exceptie, daca prin legi speciale se va da posibilitatea prelungirii inchirierii
pe o duratd mai mare de 49 de ani , dacd respectivele prevederi se vor putea aplica si
contractelor in derulare, se vor aplica in mod corespunzator si situatiei de fata.

-Valoarea minima a chiriei anuale este de

Vpret chirie /AN/HA =711 lei/an/ha

Vpret chirie /AN/MP=0,071 lei/an/mp, stabilitd prin Hotararea Consiliului Local al
Comunei Salcia Tudor, Nr. / 2026.

-Chiria se plateste anual, respectiv 30% pana la data de 31 mai si 70% pana la
data de 30 noiembrie a anului in curs, actualizatd anual cu rata inflatiei.

-Chiria obtinutd ca urmare a inchirierii se face venit la bugetul local al comunei
Salcia Tudor.

-Plata cu intarziere a chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii
conduce la calcul de dobanzi penalizatoare conform legislatiei in vigoare.

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.



Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului Tnainte de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data constituirii garantiei.

8.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna garantia de
participare , garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
chirii.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisa a ofertantilor , in termen de 7

zile de la semnarea contractului cu ofertantul declarat castigator, in baza unei solicitari
scrise depuse la sediul Primariei comunei Salcia Tudor.

9. Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Terenul care face obiectul inchirierii va fi exploatat in conditiile normelor de
Protectia Muncii si PSI in vigoare.

CAP.III.CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie
semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.



(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

(16) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si s
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

CAP.1V. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data Tmplinirii termenului prevazut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa.

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.



(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui
raza teritoriald se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu exista o ofertd clasati pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(6) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect
se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricdrei parti, dacd posibilitatea de
ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

CAP.V. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

-Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata,
in masura 1n care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute
de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de inchiriere de bunuri proprietate
privatd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar ;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre parti, prin reziliere , cu plata
unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre
proprietar ;

f) la disparitia, dintr-o cauzda de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul

.....

despagubiri.



Situatiile de incetare a contractului de inchiriare se completeaza in mod corespunzator
cu prevederile din Contractul de inchiriere— modelul prevazut in Documentatia de
atribuire.

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL COMUNA



