ANEXA la PHCL Sadu nr. 64/ 24.07.2025

REGULAMENT - cadru
Privind procedura de vanzare a bunurilor imobile apartiniand
domeniului privat
al comunei Sadu, judetul Sibiu

CAPITOLULI - DISPOZITII GENERALE

(1) Prezentul regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor — imobile terenuri si/sau
cladiri — aflate Tn domeniul privat al comunei Sadu, judetul Sibiu.

(2) Vanzarea prin licitatie publicd a imobilelor specificate la pct. (1) este organizata in conformitate cu
prevederile Ordonantei de urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare si ale prezentului regulement.

(3) Titularul dreptului de proprietate al imobilelor este comuna Sadu, iar competenta materiald de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul In cauza este in atribugia Consiliului Local al comunei
Sadu.

(4) Responsabilitatea privind initierea si urmadrirea procedurii de vanzare a imobilelor, stabilitd prin
prezentul regulament, revine Primarului comunei Sadu prin compartimentele de specialitate din cadrul
aparatului de specialitate.

(5) Compartimentele din cadrul Priméariei comunei Sadu vor pune la dispozitie informatiile necesare in
vederea deruldrii in conditii legale a procedurii de vanzare a bunurilor imobile-terenuri/cladiri din
domeniul privat al comunei Sadu.

(6) In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

- Calitatea de vanzator o are comuna Sadu (autoritatea contractantd), pentru bunurile imobile din
domeniul privat al comunei Sadu, asupra carora exercitd un drept de proprietate privatd, autoritatea
deliberativa fiind Consiliul Local al Comunei Sadu.

- Calitate de cumpdaritor o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau strdind, in
conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementarilor legale in vigoare.

- Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care Roméania
este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute prin lege organica.

- Organizatorul vanzarii — Comuna Sadu, prin structurile admnistratiei, respectiv aparatul de specialitate
al primarului comunei Sadu. (art. 363 alin. 2))

- Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o oferta calificata in cadrul procedurii de licitatie
publica sau, dupa caz, de negociere directa.

(7) Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al Comunei Sadu
sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicad trebuie sd fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;



d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, potrivit
conditiilor prevazute 1n acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

(9) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumparare, autentificat notarial, prin care persoana

de drept public, numitd vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numita cumparator, dreptul
de proprietate asupra unui bun imobil, proprietate privata a unitatii administrative teritoriale, in schimbul
unui pret.

(10)Primarul comunei Sadu, direct sau prin delegat, va semna pentru si in numele comunei Sadu, actul de
vanzare-cumparare la biroul notarial.

(11) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a comunei Sadu se fac integral
venit la bugetul local.

(12) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre cumparator.

(13) Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala vor fi suportate de cumparator.

CAPITOLUL II - REGULI COMUNE PRIVIND VANZAREA BUNURILOR IMOBILE

(1) Categorii de imobile ce pot face obiectul vanzarii:

Fac obiectul vanzarii, potrivit prevederilor prezentului Regulament, urmatoarele categorii de bunuri
imobile ce apartin domeniului privat al comunei Sadu:

a) terenurile care fac parte din domeniul privat al comunei Sadu, in conditiile respectarii documentatiilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b) constructii, indiferent de destinatia lor, proprietate privata a comunei Sadu;

(2) Nu pot face obiectul vanzarii, urmatoarele bunuri imobile din domeniul privat al Comunei Sadu:

a) imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate, formulate in baza
legislatiei in vigoare, privind restituirea proprietdtilor;

b) imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care autoritatea
publica este parte in proces;

c) terenurile afectate de retele edilitare publice;

d) terenurile care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de urbanism.
(3) Regulile care privesc vanzarea bunurilor imobile (terenuri/constructii) apartindnd domeniului privat
al comunei Sadu sunt cele stabilite n art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, Codul civil, din legile speciale si din prezentul Regulament.

(4) Vanzarea bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al comunei Sadu se face prin licitatie publica,
organizata in conditiile prevazute la art. 363 coroborate cu art. 334 — 346 din Codul administrativ si ale
prezentului Regulament, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ.

(5) Exceptiile de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei Sadu sunt urmatoarele ( art. 364 din Codul administrativ):

a) in cazul vanzarii unui teren aflat in domeniul privat al comunei Sadu pe care sunt edificate constructii,
constructorii de buna-credintd beneficiaza de un drept de preemptiune referitor la cumpararea terenului .
Pretul de vanzare al terenului se stabileste in baza unui raport de evaluare, aprobat de catre Consiliul Local
al Comunei Sadu, prin hotarare.



b) proprietarii constructiilor mentionate la lit. a) sunt notificati in termen de 15 zile calendaristice asupra
hotararii Consiliului Local al Comunei Sadu privind aprobarea vanzarii terenului si isi pot exprima
optiunea de cumparare a terenului in cadrul unui alt termen de 15 zile calendaristice de la primirea
notificarii.

¢) prin legi speciale se pot stabili si alte exceptii.

(6) In urmitoarele situatii, potrivit prevederilor art. 444 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, functionarul public nu poate achizitiona un bun imobil
apartinand domeniului privat al UAT Sadu supus vanzarii, in conditiile legii:

a) cand a luat cunostintd, n cursul sau ca urmare a indeplinirii atributiilor de serviciu, despre valoarea ori
calitatea bunurilor care urmeaza sa fie vandute;

b) cand a participat, in exercitarea atributiilor de serviciu, la organizarea vanzarii bunului respectiv;

c¢) cand poate influenta operatiunile de vanzare sau cand a obtinut informatii la care persoanele interesate
de cumpararea bunului nu au avut acces.

(7) Functionarilor publici le este interzisd furnizarea informatiilor referitoare la bunurile proprietate
privata a unitatilor administrativ-teritoriale, supuse operatiunilor de vanzare, in alte conditii decat cele
prevazute de lege.

(8) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotarare a autoritatii deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, In conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice, si valoarea de inventar a imobilului.

CAPITOLUL III - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

(1) Documentatia de atribuire a contractului de vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat
al comunei Sadu, cuprinde:

- caietul de sarcini;

- fisa de date a procedurii;

- contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

- formulare si modele de documente.

(2) Caietul de sarcini cuprinde cel putin urmatoarele urmatoarele:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta;

b)informatii generale privind bunul imobil care formeazd obiectul vanzarii (identificarea si descrierea
acestuia);

c¢) pretul minim, de la care o ofertad se considera valabila;

d) conditiile generale referitoare la procedura de atribuire a contractului de vanzare;

e) conditiile generale privind valabilitatea ofertelor si atribuirea contractelor.

(3) Documentatia de atribuire se Intocmeste de catre comuna Sadu si se aproba prin hotarare a Consiliului
Local al Comunei Sadu.

(4) In cadrul documentatiei de atribuire autoritatea contractanta stabileste cerintele, criteriile, regulile,
precum si toate informatiile necesare ofertantului in vederea participarii la licitatie.

(5) Poate participa la licitatia publicd oricare solicitant persoanad fizica sau persoana juridica care, pe baza
unei solicitari scrise si care a ridicat documentatia de atribuire.



(6) In cazul reludrii procedurii de licitatie publica, datoritd neindeplinirii cerintei de la CAP IV pct. (8),
documentatia de atribuire ramane valabila.

CAPITOLULIV - ETAPA DE TRANSPARENTA

(1) Etapa de transparenta, reprezinta primul pas in cadrul procedurii de atribuire, al carui rol este de a
pune la dispozitia persoanelor interesate, in mod transparent si nedescriminatoriu, toate informatiile
necesare cu privire la modul de participare, desfasurarea si solutionarea neintelegerilor/litigiilor legate de
procedura licitatiei publice. Prezentul regulament precum si alte proceduri de modificare si completare se
supun stric procesului de transparentd. Expunerea in vederea consultarii publice se realizeaza pe site-ul
comunei Sadu.

In cazul in care din reglementarile legale rezulta dreptul de preemtiune in procesul de atribuire, acest lucru
este facut public de la anuntul de publicitate.

(2) In cazul procedurii de licitatie publici, comunei Sadu, in calitate de vanzitor, ii revine obligatia
publicarii anuntului de licitatie publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intrun cotidian de
circulatie nationala si Intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet, precum si prin afisare la sediul
Primariei comunei Sadu.

(3) Anuntul de licitatie publica se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire si va cuprinde cel
putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale referitoare la autoritatea contractanta (denumire, sediu, cod de identificare fiscala,
telefon, fax, e-mail, persoana de contact);

b) identificarea bunului imobil care formeaza obiectul vanzarii (situare, descriere, identificare, destinatie,
date/informatii C.F.);

c¢) informatii referitoare la documentatia de atribuire (modalitatea prin care persoanele interesate pot intra
in posesia unui exemplar din documentatia de atribuire, denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului /persoana responsabila din cadrul autoritatii contractante de la dare se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire, costul si conditiille de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul, data- limitd pentru solicitarea clarificarilor);

d) informatii legate de depunerea ofertelor (data limita pand la care se depun ofertele - an, luna, zi, ord —
adresa la care trebuie depuse ofertele, eventual numarul exemplarelor in care trebuie depusa fiecare
ofertd);

e) data (inclusiv ora) si locul desfasurarii sedintei publice de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantet;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(4) Anuntul de licitatie scris, redactat in limba romana, se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data -limita pentru depunerea ofertelor.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o solicitare in acest sens, contra cost, a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic. Costul
documentatiei de atribuire nu depaseste costul multiplicdrii documentatiei la care se adauga, daca este
cazul, costul pentru transmiterea acesteia.



(6) Cu privire la neintelegerile/neclaritatile legate de cuprinsul documentatiei de atribuire, persoanele
interesate pot solicita clarificari/lamuriri. Solicitarea si raspunsul la clarificdri se vor formula numai in
scris. Autoritatea contractantd, prin compartimentul de specialitate, are obligatia de a raspunde Tn mod
clar, complet si fara ambiguitati solicitarii de clarificari in termen de maximum 5 zile lucratoare de la
primirea solicitarii.

(7) Autoritatea contractanta este responsabila de modul de prelucrare, procesare si stocare a datelor cu
caracter personal, de asigurarea, conform dispozitiilor legale in vigoare, a protectiei corespunzitoare
acestei categorii de date.

(8) Procedura de licitatie publica se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile.

CAPITOLULY - REGULI PRIVIND OFERTA

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui
sd contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante:

bl. copie dupa actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului;

b2. copie certificat de inregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor juridice);

b3. certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor juridice) valabil la
data deschiderii ofertelor, privind date ale administratorului, sanctiuni, capital, etc.(altul decat cel de la
data infiintarii);

b4. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe Locale al unitatii administrativ -
teritoriale de pe raza careia ofertantul are domiciliul/sediul social, care sa ateste cd ofertantul nu se
inregistreaza cu debite la bugetul local. (ofertele care vor prezenta restante la plata taxelor si impozitelor
vor fi considerate neconforme si vor fi respinse);

b5. Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de administrare fiscald judeteand al unitatii
administrativ teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la bugetul
general consolidat. (ofertele care vor prezenta restante la plata taxelor si impozitelor vor fi considerate
neconforme si vor fi respinse);

b6. Imputernicire in cazul in care ofertantul participd la licitatie prin representant;

b7) dovada achitarii garantiei de 10% din pretul minim de pornire a licitatiei, aprobat de Consiliul Local

al Comunei Sadu prin raportul de evaluare (copie). Garantia se restituie ofertantilor care au depus o oferta
declarata necastigatoare, la cererea acestora si se constituie avans in cazul ofertei declarata cistigatoare;
b8) dovada achitarii taxei de participare la licitatie, stabilitd si inscrisd 1n caietul de sarcini al licitatiei
(copie). Taxa de participare la licitatie se stabileste astfel incat sd acopere cheltuielile ocazionate de
organizarea procedurii;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

d) alte documente stabilite prin caietul de sarcini.
e) plicul interior, sigilat.



Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei de
participare intr-o forma si / sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta zi /
ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea ofertantului.

Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza, in conditiile legii de esalonarea acestora ori de

.....

(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta (care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusa intr-un exemplar. Exemplarul ofertei
trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la sediul autoritatii
contractante.

(9)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(11)Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12)Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (15)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

(15)In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(16)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(18)in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sd anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

CAPITOLUL VI - COMISIA DE EVALUARE

(1) La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, compusd dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie
a primarului, comisie care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute
in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei. Dispozitiile art. 317 din OUG nr. 57/2019
se aplica in mod corespunzator.

(2) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot egal, iar deciziile comisiei de
evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.



(3) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant. Supleantii participa la
sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in imposibilitate de
participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(4) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care
se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(5) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati concedentul despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

(6) Toti membrii comisiei de evaluare, inclusiv membrii supleanti, au obligatia respectarii regulilor
referitoare la conflictul de interese prevazut la art. 321 din OUG nr. 57/2019.

Comisia de evaluare are in principal urmatoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in

plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare se considera legal intrunitd numai in prezenfa tuturor membrilor sai. Comisia de
evaluare adopta deciziile Tn mod autonom, exclusiv pe baza documentatiei de atribuire, in conformitate
cu normele legale in vigoare si prevederile prezentului Regulament.

(7) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(8) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdti recunoscute pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva vanzarii bunului
proprietate privata, acestia neavand calitatea de membrii. Aceste persoane beneficiazd de un vot
consultativ.

CAPITOLUL VII - PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romand sau straind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cétre
bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.



CAPITOLUL VIII - DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1)Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificéri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4)Ofertantii trebuie sa rdspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5)Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuta in
anuntul de licitatie.

(7)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respectd prevederile CAP V - Reguli privind oferta alin. (2)-(5).

(8)Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sd Intruneasca conditiile prevazute la CAP V - Reguli privind oferta alin.
2)- (10).

(5).In caz contrar autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12)In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15)Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de criteriile stabilite la art. 340
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, dupd cum urmeaza:

A. -pentru criteriul cel mai mare nivel al pretului

Punctajul pentru factorul de evaluare “cel mai mare nivel al pretului- maxim 40 de puncte” se acorda
astfel:

a)pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor peste pretul de pornire se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare (40 de puncte)

b) pentru alt pret prevazut la lit. a) punctajul se acorda astfel: P(n)=(pret minim/pret n) X punctajul maxim
alocat(40 de puncte), unde:

P(n)=punctajul ofertei(n)

Pret minim=pretul minim al vanzarii stabilit



Pret n=pretul ofertei(n)

B. -pentru criteriul capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctajul pentru factorul de evaluare “capacitatea economico-financiara a ofertantilor, maxim 30 de
puncte’’ se acorda astfel:

Se depune dovada ca detine suma (in lei) care acopera integral pretul de licitatie, aprobat prin hotarare de
Consiliul Local al Comunei Sadu.

IR
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C. - pentru criteriul protectia mediului inconjuritor

Punctajul pentru factorul de evaluare “protectia mediului inconjurdtor”’-maxim 15 puncte se acorda astfel:
In cadrul ofertei se va depune o declaratie pe propria raspundere cu privire la protectia mediului
inconjurator si normelor de apdrare impotriva incendiilor.

Dacé ofertantul prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda 15 puncte. Daca ofertantul nu
prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

D. - pentru criteriul conditii specifice impuse de natura bunului vindut

Punctajul pentru factorul de evaluare conditii specifice impuse de natura bunului vandut - maxim 15
puncte.

In cadrul ofertei se va depune o declaratie pe propria raspundere prin care 1si asuma faptul ca respecta
conditiile/destinatia stabilite conform P.U.G. si R.L.U al Comunei Sadu/Certificatului de urbanismnr.
Daca ofertantul se obliga sa respecte conditiile prevazute in certificatul de urbanism emis se acorda 15
puncte. Daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.

(17)in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitdtii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18)Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
(20)Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

(21)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22)Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-a;

c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;



f)instanta competenta 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

h)data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23)Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24)In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25)In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(26)Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27)In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio ofertd
valabila, autoritatea contractanta anuleazad procedura de licitatie.

(28)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

(29)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP. VREGULI PRIVIND OFERTA
alin.(1)-(12).

CAPITOLUL IX - ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1)Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in
situatia n care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibila incheierea contractului.

(2)In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ

b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incédlcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ

(3)Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4)Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL X - INCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Contractul se incheie in forma scrisa, in limba romana, sub sanctiunea nulitatii, autentificat la notar.
Semnarea contractului se va face numai dupa obfinerea dovezii achitdrii integrale a pretului de catre

cumparator.

(2) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incasarii pretului.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de vanzare se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
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CAPITOLUL XI - NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la CAP VIII alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul
doi, 1n conditiile Tn care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

CAPITOLUL XII - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

(DIn scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor de
vanzare de bunuri proprietate privata, locatorul intocmeste si pastreaza doua registre:

A)Registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de vanzare de bunuri proprietate privatd, se precizeaza cel putin datele si
informatiile referitoare la propunerile de vanzare;

B)Registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la contractul de vanzare de bunuri
proprietate privata, se precizeazd cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul contractului de
vanzare de bunuri proprietate privatd, termenele de plata, obligatiile de mediu.

(2) Registrele prevazute la pct. 1 se Intocmesc si se pastreaza la sediul organizatorului licitatiei, urmand a
se intocmi dosarul vanzarii pentru fiecare contract atribuit.

(3) Dosarul vanzarii se pastreaza atat timp cat contractul de vanzare de bunuri proprietate privata produce
efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv;

(4) Dosarul vanzarii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

- Studiul de oportunitate al vanzarii;

-Hotararea de aprobare a vanzarii,

- Anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a contractului de vanzare
de bunuri proprietate privata si dovada transmiterii acestora spre publicare;

-Documentatia de atribuire;

- Nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

-Denumirea / numele ofertantului / ofertantilor a/ ale carui / cdror oferta / oferte a / au fost declarata /
declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

- Justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

-Contractul de vanzare de bunuri proprietate privata semnat.

(2) Dosarul vanzarii are caracter de document public.

(3) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu termenele si procedurile
prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi
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restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuala, potrivit legii.

CAPITOLUL XIII - DISPOZITII FINALE

(1)Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publica si de contractul de vanzare- cumparare
incheiat urmare a adjudecdrii este supus legislatiei romane si este de competenta instantelor judecatoresti
din Romania.

(2) Prezentul Regulament se va actualiza ori de cate ori va fi nevoie, in functie de dinamica legislatiei In
vigoare, iar orice modificare a acestuia se va efectua exclusiv prin hotdrare a Consiliului Local.

(3) Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se
pun la dispozitia solicitantului la cerere.

(4) Ofertantii vor achita pentru fiecare locatie in parte garantia de participare la licitatie la valoarea stabilita
prin Instructiunile de participare la licitatie.

(5) Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plata,
respectiv ordinul de plata si extras de cont vizat de banca, a garantiei de participare la licitatie pentru
fiecare locatie In parte pentru care doreste sd liciteze. Participarea la licitatie a ofertantilor este
conditionata de achitarea integrald a debitelor pe care le au fatd de bugetul consolidat al statului si fatd de
bugetul local, achitarea contravalorii caietului de sarcini ( daca se impune) cu documentatia de licitatie, a
garantiei de participare, pentru fiecare locatie n parte pentru care doreste sa liciteze.

(6) Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fatd de bugetul local al Comunei Sadu sau ANAF;

b) sunt in litigii cu Comuna Sadu.

(7) Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare
sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de zece zile
lucratoare garantia de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si Inregistrare la Comuna Sadu.
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile de licitatie se
considera insusite de ofertant.

(8) Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru partile contractante si se completeazd cu
dispozitiille OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ si cu alte dispozitii legale in materia vanzarii
bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale.

CAPITOLUL XIV - Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential in masura in care in mod obiectiv dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime de proprietate intelectuala.

Se respecta Directiva Europeana privind utilizarea datelor cu caracter personal.

INITTIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL COMUNEI SADU SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SADU
Valentin-Dumitru-loan IVAN Delia-Paraschiva SAVOIU
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