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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
CONSTRUIRE REFUGIU TURISTIC PENTRU SITUATII DE URGENTf\

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, cu sediul in municipiul Sibiu, str. General Magheru, nr. 14, jud.
Sibiu, nr. telefon: 0269 217 733, e-mail: judet@cjsibiu.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, cu sediul in municipiul Sibiu, str. General Magheru, nr. 14, jud.
Sibiu, nr. telefon: 0269 217 733, e-mail: judet@cjsibiu.ro

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Sfera Con SRL, cu sediul in Sibiu, str. Targu Vinului nr 4, cod postal 550191, telefon 0722 287
307.
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2. Situatia existenta si necesitatea realizdrii obiectivului/proiectului de
investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in

prealabil)
Nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Tn elaborarea prezentului studiu s-a pornit de la ideea realizarii unei analize care s3 ofere
informatii necesare finantatorului proiectului in vederea conturarii unei imagini privind necesitatea
si oportunitatea proiectului propus, precum si informatii cu privire la alternativele existente si care
pot fi luate Tn calcul in procesul decizional.

Pentru conturarea contextului in care se va analiza necesitatea realizérii proiectului, au fost
studiate si folosite informatii din urmatoarele surse:

- Politica de coeziune a UE in perioada 2021-2027

- Agenda 2030 pentru dezvoltare durabila

- Strategia Nationald a Roméniei pentru Dezvoltarea Turismului 2023-2035

- Strategia Nationald pentru dezvoltarea durabila a Romaniei 2030

- Planul de Dezvoltare a Regiunii Centru 2021-2027

- Strategia de dezvoltare economico-sociala a judetului Sibiu 2021 - 2030

- din cadrul studiilor si cercetarilor elaborate pentru proiectarea efectivd a lucrarilor: studiu
geotehnic, studiu topo, s.a.m.d.;

- alte studii, analize, rapoarte si materiale realizate de diverse autoritati si organizatii
relevante pentru studiul de fata.

Sectiunile prezentului Studiu de fezabilitate au fost dezvoltate ca si continut similar
modelului cadru oferit de H.G. 907/2016 astfel incat sa poata furniza informatii complete legate de
contextul social si economic in care se propune realizarea investitiei. Aceasta detaliere ajuta atat
elaboratorul cat si beneficiarul sa constate necesitatea si s& inteleaga oportunitatea realizarii sau
nu a proiectului.

In continuare vom analiza si prezenta contextul european, national si judetean in care se
propune implementarea prezentul proiect.

» Politica de coeziune a UE in perioada 2021-2027
Politica de coeziune a UE in perioada 2021-2027 urmareste promovarea convergentei
economice, sociale si teritoriale, prin competitivitatea durabila, cercetare si inovare, tranzitie
digitala, precum si prin promovarea obiectivelor Pactului Verde European si a Pilonului European
al Drepturilor Sociale.

Noul cadru legislativ consolideaza sprijinul destinat pregatirii sistemelor de sintate si
permite 0 mai bun& exploatare a potentialului cultural si turistic, afectat in mod semnificativ de
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recenta criza epidemiologica. Tn acelasi timp, oferd sprijin lucrtorilor si masuri care abordeazi
somajul in randul tinerilor.
Tn perioada de programare 2021-2027, Comisia Europeana a propus o noua viziune pentru
politica de coeziune, prin concentrarea asupra urméatorului set de obiective:
e OP 1. O Europa mai competitivd si mai inteligentd, prin promovarea unei
transformari economice inovatoare si inteligente si a conectivitatii TIC regionale
e OP 2. O Europa mai verde, rezilientd, cu emisii reduse de dioxid de carbon, care se
indreapta catre o economie cu zero emisii de dioxid de carbon, prin promovarea
tranzitiei catre o energie curata si echitabila, a investitiilor verzi si albastre, a
economiei circulare, a atenudrii schimbarilor climatice si a adaptarii la acestea, a
prevenirii si gestiondrii riscurilor, precum si a unei mobilitati urbane durabile
e OP3. O Europa mai conectata prin cresterea mobilitati
e OP 4. O Europa mai sociala si mai incluziva
e OP 5. O Europa mai aproape de cetateni, prin promovarea dezvoltarii durabile si
integrate a tuturor tipurilor de teritorii si de initiative locale prin:
- promovarea dezvoltrii integrate si incluzive in domeniul social, economic si al mediului,
precum si a culturii, a patrimoniului natural, a turismului durabil si a securitétii Tn zonele urbane;
- promovarea dezvoltarii locale integrate si incluzive in domeniul social, economic si al
mediului, Tn domeniul culturii, al patrimoniului natural, al turismului durabil, precum si a securitatii
n alte zone decét cele urbane.

> Agenda 2030 pentru dezvoltare durabila

Roménia s-a alaturat liderilor celor 193 state membre ale ONU la Summit-ul privind
dezvoltarea din septembrie 2015 adoptand Agenda 2030 pentru dezvoltare durabila, un program
de actiune globala in domeniul dezvoltarii cu un caracter universal si care promoveaza echilibrul
intre cele trei dimensiuni ale dezvoltarii durabile — economic, social i de mediu. Pentru prima oar3,
actiunile vizeaza in egala masura statele dezvoltate si cele aflate in curs de dezvoltare.

Agenda 2030 cuprinde cele 17 Obiective de Dezvoltare Durabild (ODD), reunite informal si
sub denumirea de Obiective Globale. Prin intermediul Obiectivelor Globale, se stabileste o agenda
de actiune ambitioasad pentru urmatorii 15 ani in vederea eradicarii séraciei extreme, combaterii
inegalitatilor si a injustitiei si protejarii planetei pana in 2030.

1. Fara saracie — Eradicarea saraciei in toate formele sale si in orice context.

2. Foamete ,zero” — Eradicarea foametei, asigurarea securitatii alimentare, imbunatatirea
nutritiei si promovarea unei agriculturi durabile.

3. Sanétate si bundstare — Asigurarea unei vieti sdnatoase si promovarea bunastarii tuturor la
orice varsta.

4. Educatie de calitate — Garantarea unei educatii de calitate si promovarea oportunitatilor de
invatare de-a lungul vietii pentru tofi.

5. Egalitate de gen — Realizarea egalitatii de gen si imputernicirea tuturor femeilor si a fetelor.

6. Apa curatd si sanitatie — Asigurarea disponibilitatii si managementului durabil al apei si
sanitatie pentru toti.

7. Energie curata si la preturi accesibile — Asigurarea accesului tuturor la energie la preturi
accesibile, Tntr-un mod sigur, durabil si modern.

8. Munca decenta si crestere economicd — Promovarea unei cresteri economice sustinute,
deschise tuturor si durabile, a ocupérii depline si productive a fortei de munca si a unei
munci decente pentru toti.
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9. Industrie, inovatie si infrastructura — Construirea unor infrastructuri rezistente, promovarea
industrializarii durabile si Tncurajarea inovatiei.

10. Inegalitati reduse — Reducerea inegalitatilor in interiorul tarilor si de la o tara la alta.

11. Orase gi comunitati durabile — Dezvoltarea oraselor si a asezarilor umane pentru ca ele s
fie deschise tuturor, sigure, reziliente si durabile.

12. Consum si productie responsabile — Asigurarea unor tipare de consum si productie durabile.

13. Actiune climatica — Luarea unor masuri urgente de combatere a schimbarilor climatice sia
impactului lor.

14. Viafa acvaticd — Conservarea si utilizarea durabild a oceanelor, marilor si a resurselor
marine pentru o dezvoltare durabila.

15. Viata terestrd — Protejarea, restaurarea si promovarea utilizarii durabile a ecosistemelor
terestre, gestionarea durabila a padurilor, combaterea desertificarii, stoparea si repararea
degradarii solului si stoparea pierderilor de biodiversitate.

16. Pace, justitie si institutii eficiente — Promovarea unor societéti pasnice si incluzive pentru o
dezvoltare durabild, a accesului la justitie pentru toti si crearea unor institutii eficiente,
responsabile si incluzive la toate nivelurile.

17. Parteneriate pentru realizarea obiectivelor - Consolidarea mijloacelor de implementare si
revitalizarea parteneriatului global pentru dezvoltare durabila.

> Strategia Nationala a Romaniei pentru Dezvoltarea Turismului 2023-2035
Strategia Nationald a Romaéniei pentru Dezvoltarea Turismului se concentreazi pe trei
niveluri, pentru a servi drept ghid pentru dezvoltarea sustenabila a turismului in Romania, astfel
incat:
e sa consolideze n continuare Romania ca destinatie turisticd bine cunoscutd, de talie
mondiald, pe tot parcursul anului, precum si ca destinatie care indeplineste standardele UE
n ceea ce priveste furnizarea de produse si servicii;
* sa prefuiascd oamenii, traditia, locurile, patrimoniul natural si cultural al Romaniei;
* sa creasca vizibilitatea si reputatia Romaniei pe pietele internationale de turism de prim
rang.

Programele si directiile de actiune prezentate in cadrul acestei strategii cuprind urméatoarele
obiective:

e Obiectivul 1.1. Tmbunétatirea accesibilitatii zonelor turistice si imbunatatirea calitatii
infrastructurii turistice

e Obiectivul 1.2: Sprijinirea sectorului privat pentru dezvoltare inovativa

e Obiectivul 1.3: Cresterea calitétii experientelor si serviciilor in destinatii

e Obiectivul 2.1: Intérirea capacitatii de elaborare a politicilor publice, cresterea gradului
de digitalizare si 0 mai buna adecvare a instrumentelor de marketing la specificul
pietelor cu potential mare

> Strategia Nationala pentru dezvoltarea durabila a Romaniei 2030
Romania are nevoie de o schimbare a paradigmei prezente de dezvoltare pentru a face fata
provocarilor secolului XXI. Trdim o perioadd marcata de procesul de globalizare, de accentuare a
inegalitatilor si de agravare a problemelor de mediu. Strategia Nationala pentru dezvoltarea
durabila a Romaniei 2030 se adreseaza acestor provocari, propunand tranzitia spre o dezvoltare
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durabila bazata pe principiile si in spiritul Agendei 2030 pentru Dezvoltare Durabild, ca membra a
unei Uniuni Europene prospere si revigorate.

Printre obiectivele de dezvoltare durabild se numara si realizarea unui turism competitiv
pe termen lung, dezvoltarea agroturismului, ecoturismului, turismului rural, balnear si
cultural si imbunatatirea imaginii Romaniei ca destinatie turistica.

Romania a ratificat Protocolul privind turismul durabil la Conventia-cadru privind protectia
si Dezvoltarea Durabild a Carpatilor. Un obiectiv asumat in cadrul Conventiei Carpatice, si realizat
la Brasov, este Centrul Romania - Platforma pentru Turism Durabil.

Se afla in implementare Master Planul pentru Dezvoltarea Turismului National al Romaniei
2007-2026, care are in vedere: utilizarea optima a resurselor de mediu, care constituie un element
cheie in dezvoltarea turismului, mentindnd procesele ecologice esentiale si contribuind la
conservarea patrimoniului natural si a biodiversitatii; respectarea autenticitatii socio-culturale a
comunitatilor gazda, conservarea patrimoniului construit, a vietii culturale si a valorilor traditionale
contribuind la ntelegerea interculturald si toleranta; asigurarea operatiunilor economice viabile, pe
termen lung, care sa ofere beneficii socio-economice pentru toate pértile interesate, fiind distribuite
corect, inclusiv locuri de munca stabile si oportunitati de a castiga venituri si servicii sociale pentru
comunitati contribuind la reducerea saraciei.

> Planul de Dezvoltare a Regiunii Centru 2021-2027

Strategia Regionald din cadrul Planului de Dezvoltare a Regiunii Centru 2021-2027
urmareste pe tot parcursul sdu concentrarea tematica in jurul obiectivelor majore stabilite la nivel
european n cadrul Noii Politici de Coeziune pentru perioada 2021-2027: inovare, digitalizare,
transformare economica, reducerea emisiilor de carbon si combaterea schimbarilor climatice,
cresterea gradului de conectare prin dezvoltarea retelelor de transport si de internet, incluziune
sociala prin cresterea accesului la educatie, ocupare si la servicii de sanatate de calitate si, nu in
ultimul rand apropierea de nevoile concrete ale comunitatilor.

Viziunea care sté la baza dezvoltarii regionale este ambitia ca, pe termen mediu, "Regiunea
Centru sd devind o regiune curatd, atractivd pentru locuitorii sai si turism, cu o economie
competitivd bazata pe cunoastere si inovare, in care grija pentru exploatarea si utilizarea durabila
a resurselor sa se afle in atentia fiecarui cetatean”.

Strategia de Dezvoltare a Regiunii Centru reuneste 6 domenii strategice de dezvoltare,
fiecare dintre acestea grupand un numar de prioritati si masuri specifice:

e Dezvoltare teritoriald, dezvoltare urbana durabild

o Competitivitate economica, cercetare-dezvoltare si inovare
e Resurse umane, incluziune sociald, ocupare si sdnatate

e Mediu, eficientd energetica si schimbari climatice

e Turism si patrimoniu cultural

e Dezvoltarea rurald, agricultura si silvicultura

Prioritatea 7 O regiune cu turism sustenabil se implementeaza in cadrul Obiectivului de
Politica 4 al UE, O Europa mai sociala si mai incluziva, respectiv sub obiectivul 4.6 Cresterea rolului
culturii si al turismului sustenabil in dezvoltarea economica, incluziunea sociala si inovarea sociala.

Pentru indeplinirea obiectivului specific se vor finanta investitii destinate protejarii si
valorificarii durabile in scop turistic a patrimoniului natural si a resurselor balneare din mediul
rural din Regiunea Centru, care demonstreaza contributia la indeplinirea obiectivului specific
al prioritatii, respectiv la cresterea rolului culturii si al turismului sustenabil in dezvoltarea
economica, incluziunea sociala si inovarea sociala.

9
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> Strategia de dezvoltare economico-sociald a judetului Sibiu 2021-2030
Obiectivele strategice privind dezvoltarea judetului Sibiu transpuse in cadrul Strategiei de
dezvoltare economico-sociald a judetului Sibiu 2021-2030 constau in :

= Imbuné&titirea accesibilitatii populatiei la servicii publice de calitate precum educatie,
sanatate, asistentd sociala, sigurantd publica, utilitati (furnizare apa, canalizare, energie,
telecomunicatii etc.), culturd si agrement, contribuind la reducerea clivajului intre
comunitatile urbane, mai dezvoltate din acest punct de vedere, comparativ cu populatia
rurala;

= Conservarea si protejarea mediului, prin crearea sau extinderea spatiilor verzi si a
oportunitatilor de petrecere a timpului Tn aer liber, protejarea peisajelor, florei si faunei cu
specific local, reducerea poluarii, mentinerea unui mediu inconjurator atractiv pentru locuire
si practicarea turismului;

= Destinatie culturala si turisticd recunoscuta la nivel european, care valorificd patrimoniul
arhitectural, evenimentele cultural-artistice, mestesugurile si traditiile locale, gastronomia,
caracterul autentic, unicitatea si diversitatea peisajelor;

= Cresterea conectivitdtii si a mobilitatii pentru cetateni, turisti si oameni de afaceri, prin
dezvoltarea unei infrastructuri de transport rapida, sigurd si durabild, racordatd Ila
principalele fluxuri de persoane, marfuri si informatii de la nivel national si european;

= Economie dinamica, performantd si diversificatd, caracterizatd prin atractivitatea pentru
investitii straine directe, sprijinirea initiativelor inovatoare si a mediului antreprenorial,
capabila sa creeze oportunitati de locuri de munca bine platite si sa contribuie la cresterea
calitatii vietii pentru cetateni;

= Debirocratizarea, imbunétatirea eficientei si cresterea transparentei la nivelul administratiei
publice, prin digitalizare si adaptarea serviciilor furnizate in functie nevoile reale ale
cetatenilor si mediului de afaceri, imbunatatirea comunicarii cu acestia si asigurarea
principiului participativ in adoptarea deciziilor strategice care privesc dezvoltarea judetului.

Datorita contextului natural, dar si istoric si cultural, judetul Sibiu a fost privilegiat si inzestrat
cu astfel de resurse turistice, de la frumusetea peisajelor montane ale Muntilor Fagaras, Cindrel si
Lotrului si pana la bogata istorie, traditie, porturi si mestesuguri populare, unele dintre acestea
reflectate chiar in gastronomia locala.

Asadar, se poate afirma faptul ca judetul Sibiu este unul dintre judetele tarii in care
dezvoltarea viitoare a activitatilor turistice, data de specificitatea formelor de turism, va trebui sa se
axeze pe un turism durabil, pe un turism de tip verde, in care ar trebui valorificate toate resursele
oferite de natura. Infrastructura, inca deficitard in ceea ce priveste domeniul schiabil si traseele
turistice pentru drumetie, impune realizarea unor interventii de modernizare, consolidare si
extindere, inclusiv prin imbunatatirea accesibilitatii la obiectivele turistice de interes si sporirea
conectivitatii intre zonele centrale si cele periferice din judet.

Sintetizénd informatiile mai sus prezentate, putem concluziona, cd proiectul de fatd se

incadreaza perfect atét in contextul judefean, cét si in cel national si european, obiectivele acestuia
plidndu-se cu obiectivele strategiilor, planurilor si politicilor de dezvoltare pentru aceasta perioada.
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2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

De-a lungul deceniilor, turismul a Tnregistrat o crestere continud. La nivel mondial, turismul
s-a transformat intr-unul dintre sectoarele economiei cu cea mai rapidé crestere.

Turismul actual se afla in stransa legéturad cu procesul de dezvoltare socio-economica si
oferd un numér din ce n ce mai mare de noi destinatii. Aceasta dinamica a transformat turismul
intr-un factor determinant pentru progresul socio-economic, datoritd capacitétii si potentialului s3u
de a crea noi locuri de munca, in special pentru cei tineri.

Conform expertilor in domeniu, din analiza ofertei turistice, a pietei de baza si a programelor
de marketing nationale, rezultd cd Romania detine un mix bogat de atractii naturale, culturale si
medicale/de wellness, unice, de talie mondiald care sunt gata sa fie valorificate. Principala
provocare prezinta doua aspecte: turistii care viziteaza in prezent Romania (interni si internationali)
nu cheltuiesc suficient la nivelul destinatiei; si nu sunt atrasi suficienti turisti stréini care sa cheltuie
un buget peste medie. La randul lor, aceste aspecte sunt cauzate de atractii turistice insuficient
dezvoltate si/sau dificil accesibile; oportunitdti de consum turistic insuficiente si greu de gasit;
calitatea necompetitiva a experientelor si serviciilor disponibile in cadrul destinatiilor turistice; si o
slaba capacitate de elaborare de politici publice in domeniul turismului, segmentarea inadecvata a
pietei si vizibilitatea internationald limitatd a obiectivelor turistice si a experientelor unice de
calatorie pe care le poate oferi Roméania.

in plus, pe fondul Pandemiei, odat3 cu restrictiile instituite, aceste probleme s-au adancit si
mai mult. Eforturile semnificative de dezvoltare a turismului in Roménia se intind pe mai multe
decenii. In aceastd perioads au fost elaborate o serie de ghiduri, politici si documente strategice.
Cu toate acestea, strategiile au vizat In cea mai mare parte segmentele turismului de nisa, cum ar
fi ecoturismul, turismul medical si balnear si strategiile regionale sau cele dedicate turismului de tip
city-break. In 2006, guvernul a elaborat un master plan pentru turism. Niciunul dintre aceste eforturi
nu a generat rezultate semnificative in principal din cauza implementarii deficitare a acestor
strategii si planuri, situatie care a fost generata, printre altele, de lipsa de capacitate administrativa
si finantare, dar si de schimbarile autoritatilor responsabile de la diferite niveluri.

Datorita contextului natural, dar si istoric si cultural, judetul Sibiu a fost privilegiat si inzestrat
cu astfel de resurse turistice, de la frumusetea peisajelor montane ale Muntilor Fagaras, Cindrel si
Lotrului si pana la bogata istorie, traditie, porturi si mestesuguri populare, unele dintre acestea
reflectate chiar in gastronomia locala.

Asadar, se poate afirma faptul ¢ judetul Sibiu este unul dintre judetele tarii in care
dezvoltarea viitoare a activitatilor turistice, data de specificitatea formelor de turism, va trebui s3 se
axeze pe un turism durabil, pe un turism de tip verde, in care ar trebui valorificate toate resursele
oferite de natura. Infrastructura, inca deficitard in ceea ce priveste domeniul schiabil si traseele
turistice pentru drumetie, impune realizarea unor interventii de modernizare, consolidare si
extindere, inclusiv prin imbunétatirea accesibilitatii la obiectivele turistice de interes si sporirea
conectivitatii intre zonele centrale si cele periferice din judet.

Resursele turistice naturale ale judetului Sibiu sunt reprezentate de ansamblul de elemente
ale cadrului natural (formatiuni geologice, anumite elemente de relief, cursuri si luciuri de ap4,
elemente bio-geografice), care sunt capabile s& genereze fluxuri turistice importante, la nivelul
judetului. Astfel, conform Masterplanului de turism, la nivelul judetului, pot fi identificate
urmatoarele resurse turistice:

11
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* Muntii Fagaras
* Muntii Cindrel si Muntii Lotrului
* Reliful piemontan din Zona Avrigului
* Podisul Hartibaciului
* Podisul Tarnavelor
* Balea Lac
* Ocna Sibiului

Infrastructura de drumetie a judetului Sibiu este format& din cei peste 500 de km de
trasee marcate, incepand cu cele din imprejurimile Statiunii Paltinis si culminand cu cele din muntii

nalti ai judetului, Muntii Fagaras, Muntii Cindrel si Muntii Lotrului. Urmeaza apoi cei peste 300 de
km de trasee de bicicleta, care faciliteaza legatura intre principalele orase ale judetului, acestea
leagé asezérile pitoresti din Colinele Transilvaniei (Medias — Sighisoara — Rupea).

Via Transilvanica, proiectul de traseu de 1.000 de km ce porneste de la Putna si isi propune
sd ajunga pana la Drobeta Turnu Severin, a fost marcat si in judetul Sibiu, urméand s continue in
judetul Alba. Voluntarii asociatiei Tasuleasa Social, cu sprijinul autorittilor locale si judetene, au
marcat 115 km in judetul Sibiu. Rutele folosesc vechi drumuri intre localitati, poteci si drumuri
forestiere si sunt destinate pentru drumetii, ture de bicicletd sau ture ecvestre. Marcajul se face cu
pietre de andezit care cantaresc fiecare 230 kg. Planul initiatorilor este ca bornele s poata indica
printr-un sistem digitalizat oportunitatile de cazare, masa si agrement din zona, contribuind astfel
la dezvoltarea turisticd a comunitatilor pe care traseul le traverseaza, si anume: Laslea, Biertan,
Atel, Medias, Micasasa, Tarnava, Brateiu, Mogna, Bazna, Copsa Mic3, Seica Mica si Axente Sever.

Muntii Lotru Tsi desfasoara culmile prelungi de 12-15 km in sud de Valea Sadului, ampla
demarcatie care fi separa de Masivul Cindrel. In vest, vaile Tartdrau si Pravat ii despart de
Sureanu. Apoi, raul Lotru, de la Obarsie-acumularea Vidra si din nou Lotru, cu salba lacurilor de
pana la Brezoi, formeaza limita sudica a masivului. in est, Defileul Oltului, de la Boita in aval pana
la varsarea Lotrului, inchide alcatuirea reliefului sculptat intr-o compozitie geologic uniforma de
sisturi metamorfice ale panzei getice, care a permis in Tntregul spatiu, de 1072 km2, mentinerea
unor forme masive si rotunjite a versantilor mult impaduriti si marcati de poieni insorite.

Din acest ansamblu, in teritoriul sibian intrd doar culmea derulata est-vest, care se nalta
deasupra Vaii Sadului, trece peste Saua Steflesti (1725m) si coboard pani la strénsa vale a
Tartaraului, ce separd muntii Lotru de Sureanu. Sunt prezente pe acest tronson varfurile Cristesti
(2235 m), Steflesti (2243 m), Contiu Mare (2030 m), Negovanu (2135 m), inaltimi parcurse si de
poteca turistica marcata (banda albastra) pe care se poate ajunge din Talmacel, Sadu, Rau Sadului
la cabana Prejba (1630 m). Pe directia nord-sud, o ,bretea” turistica marcata cu triunghi rosu leaga
statiunile Paltinis si Voineasa. Un drum de acces auto -in stadiu de modernizare- se deschide din
Séadurel prin Poiana Buceciu-Dobrun tot spre Voineasa. Peste tot pe aceste trasee peisajul,
alternanta vegetatiei forestiere si varietatea vegetatiei floristice sunt elementele de valoare si
atractie turistica.

Traseele montane din Muntii Lotrului:

1 - Banda albastra

Satul Talmacel - Valea Luncsoara - Dealul Boilor - Varful Plesita - Saua Muma - Cabana Prejba -
Varful Branu - Varful Tomnatecul - Varful Dudurugu - Sub Varful Voinesita - Poiana Buceciu de Jos

12
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- Sub Varful Clabucetului - Sub Varful Negovanul Mare - Sub Varful Balindru Mare - Sub Varful
Contu Mare - Muntele Contu Mic - Sub Varful Steflesti

2 - Triunghi albastru
Comuna Sadu - Valea Sadu - Masa Verde - Valea Juvartului - Saua Muma - Cabana Prejba

3 - Cruce rosie
Cabana Valea Sadului - La Varete - Sub Varful Prejba - Cabana Prejba

4 - Cruce albastra
Satul Boita - Valea Plesa - Saua la Cruce - Varful Plesita

5 - Triunghi rosu
C.F.R. Valea Fratelui - Cantonul Silvic Garcu - Paraul Cailor - Cabana Prejba

6 - Triunghi rosu
Cabana Gatul Berbecului - Casele Negovanul - Varful Negovanul

7 - Banda rosie

C.F.R. Valea Fratelui - Poiana Galfa - Dealul lui Vlad - Varful Coasta Caineni - Varful Stanisoara -
Varful Parcalabul - Varful Sterpului - Sub Varful Voinesita - Poiana Buceciu de Jos - Sub Varful
Negovanul Mare - Sub Varful Steflesti - Curmatura Piatra Alba - Varful Preaja - Saua Groapa
Tampei - Pasul Tartarau - Poiana Muierii

8 - Cruce galbena
Barajul Vidra - Varful Goatele - Varful Piatra Alba - Cantonul Silvic Piatra Alba

9 - Triunghi rosu
Gura Vaii Dobrun - Castelul Dobrun - Varful Cioaca Dobrunului - Varful Dobrun - Varful Negovanul
Mic

10 - Triunghi albastru
Voineasa - Paraul Voinesita - Cabana |.F. Delusel - Gura Vaii Galbena - Gura Vaii Ranjeului - Lacul
Jidoaia - Varful Cioaca Jidului - Poiana Buceciu de Jos

11 - Cruce rosie
Gura Vaii Galbena - Paraul Voinesita - Stana Voinesita - Varful Sterpului

12 - Triunghi rosu

Satul Pascoaia - Valea Pascoaia - Gura Vaii Priboiasa - I.F. Jaristea - Sub Varful Dealul Negru -
Stana Parcalabul - Varful Stanisoara - Varful Sterpului - Cantonul Silvic Robu - Varful Coasta
Caineni - Valea Urii - Comuna Cainenii Mari

13 - Banda galbena
Satul Calinesti - Varful Rigla - Varful Robu - Varful Stanisoara

13
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14 - Banda albastra
C.F.R. Valea Fratelui - Valea Vadul - Varful Floarei - Varful Stanisoara

15 - Cruce rosie
Cabana Obarsia Lotrului - Saua Tampa - Varful Piatra Alba - Sub Varful Steflesti - Saua Steflesti

Dupa cum se observa, Muntii Lotru oferd o lista largd de trasee montane care pot fi
frecventate de iubitorii de drumetii. In prezent, Tn aceastd zona nu exista nici un refugiu sau cabana
in care se pot adaposti turistii in caz de vreme rea sau pericole.

Un punct de popas pe diferite trasee de drumetie se afld Cabana Prejba, in apropiere de
varful Prejba, cabana care este dezafectatd in prezent.

in apropiere de aceasta cabani se propune construirea unui refugiu montan, care va deservi
turistilor in caz de situatii de urgenta, dar si echipei de la Salvamont.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificirii necesititii obiectivului de
investitii

Turismul montan poate avea o imagine completa daca vom analiza atat potentialul turistic
natural, cat si potentialul turistic antropic. Si exact acest lucru se va intdmpla Tn acest subcapitol.

Potentialul turistic al unei tari, zone, statiuni etc. ar putea fi definit astfel: totalitatea valorilor
naturale si valorilor economice, culturale, s.a., care, in urma unor activitdti umane, pot deveni
obiective de atractie turistica. Prin urmare, este vorba de acele valori a caror punere in functiune
in scopuri turistice necesita lucréri de amenajare si echipare, investiti de capital si un volum
considerabil de cheltuieli de munca umana.

Daca vorbim de turism montan in Romania inseamna ca vorbim de Muntii Carpati.

Relieful montan, care include lantul carpatic, desfasurat la altitudini de la cateva sute de
metri la 2 544 m, are o altitudine medie de 950 m, un grad de fragmentare mare, impus de
multitudinea depresiunilor, a vailor adanci si a pasurilor joase, situatie care a favorizat atat
desfasurarea asezarilor, cat si o intensé circulatie a oamenilor.

Carpatii Orientali reprezintd cea mai extinsa grupa a Carpatilor Romanesti, cu o suprafats
de 34 500 km2 (peste 50% din lantul carpatic romanesc) si cu o Iatime cuprinsa intre peste 150
km, in nord, si 80 km, in sectorul de la Curbura.[4] Se divid in grupa nordica, grupa centrala si grupa
sudica (Carpatii de Curbura), care la randul lor sunt divizate in masive, depresiuni etc. Structura
geologica si relieful sunt dispuse in fasii paralele care se succed de la vest la est.

in Carpatii Orientali se gasesc cele mai extinse paduri de pe teritoriul Romaniei, padurile
de molid si cele de amestec, de brad si fag, ocupand 40% din patrimoniul forestier al Romaniei.
Padurile de conifere au o extindere mai larga pe latura estica a muntilor, pe cand cele de fag
predomina spre contactul cu Depresiunea colinara a Transilvaniei, si depresiunile Ciuc, Domelor,
Gherghieni se gasesc turbarii.

In depresiuni si in culoarele de vale se cultiva cereale si plante tehnice si se practica
cresterea intensiva a animalelor.

Potentialul turistic al Carpatilor Orientali este insemnat si de o mare diversitate: relieful,
peisajul putin transformat de activitatile umane, fondul cinegetic, manastirile din Bucovina,
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izvoarele minerale. Cele mai cunoscute statiuni balneoclimaterice sunt: Vatra Dornei, Slanic
Moldova, Béile Tusnad, iar statiuni montane: Predeal si Poiana Brasov.

Carpatii Meridionali detin o suprafaté de 14 040 km2 (21% din spatiul montan din Romania)
si se extind pe o lungime de 250 km, n directia est-vest, intre Valea Prahovei si culoarul tectonic
Timis-Cerna. Se divid in grupele Bucegi, Fagaras, Parang, Retezat, care cuprind masive si unele
depresiuni.[5] S-au format in orogeneza alpina (cretacic mediu si superior) si sunt alcatuiti din sisturi
cristaline si din roci sedimentare mezozoice.

Este ramura cea mai impunatoare a Carpatilor Romanesti, cu masive inalte atingand
altitudini de peste 2 500 m si diferente de nivel mari fata de depresiunile si de regiunile
inconjuratoare, n Carpatii Meridionali se Tntéinesc suprafete de nivelare intinse si etajate (Borascu,
Rau Ses, Gornovita) si relief glaciar cuaternar cu creste spectaculoase, circuri si vai glaciare.
Ghetarii au fost de tip pirenian si alpin. Vaile glaciare ajung pe versantii nordici la lungimi de 6-8
km.

Padurile de conifere si cele de foioase, dezvoltate pe soluri brune podzolice si brune acide,
sunt etajate, extinzandu-se intre 800 si 1800 m, si au o distributie diferentiata. Pe versantii nordici,
padurile de molid au o extindere mai larga, in timp ce versantii sudici sunt acoperiti in mare parte
de padurile de amestec. Pajistile alpine si subalpine si pasunile de munte permit desfasurarea celui
mai intens pastorit din Romania.

In Carpatii Meridionali exista mai multe parcuri nationale: Retezat (18 047 ha), cel mai vechi
din tara, infiintat in 1935, Cozia (17100 ha), Piatra Craiului (14 800 ha), Bucegi (32 663 ha), precum
si numeroase rezervatii naturale.

Cu o naturd extrem de generoasd si un patrimoniu cultural de o mare valoare, Regiunea
Centru dispune de un potential turistic ridicat si diversificat. Din majoritatea cercetérilor si studiilor
elaborate pana in prezent a rezultat concluzia c& formele de turism cu cel mai ridicat potential de
dezvoltare sunt: turismul cultural, turismul montan, ecoturismul, turismul balnear si turismul rural.

Turismul montan beneficiaza in Regiunea Centru de conditii naturale exceptionale, aproape
jumatate din suprafata regiunii fiind ocupatd de arealele montane. Diversitatea peisagistica, ariile
naturale protejate, cu numeroase specii endemice de flora si faun3, traseele rutiere spectaculoase,
statiunile montane fac din Regiunea Centru prima regiune a tarii din punctul de vedere al
potentialului turistic montan. Tn acest sens, mentionam faptul c3 Regiunea Centru include parti
insemnate din suprafata a 6 din cele 28 de parcuri nationale sau naturale ale Romaniei Si cuprinde
numeroase alte arii protejate si rezervatii naturale.

Diversitatea peisagistica, ariile naturale protejate, cu numeroase specii endemice de flora
si fauna, traseele rutiere spectaculoase si statiunile montane fac din Regiunea Centru prima
regiune a tarii din punctul de vedere al potentialului turistic montan si colinar.

Regiunea Centru include pérti insemnate din suprafata a 6 din cele 28 de parcuri nationale
sau naturale ale Romaniei si cuprinde numeroase alte arii protejate si rezervatii naturale.

Dezvoltarea durabil si responsabild a turismului Tn aceste zone presupune implementarea
unui set de masuri si reguli ce au ca scop principal protejarea naturii si, Tn subsidiar, anumite
investitii necesare practicarii turismului precum: semnalizarea si realizarea de marcaje pentru
traseele turistice si traseele de alpinism, realizarea de cai de acces, locuri de popas si campare,
amenajarea de puncte de observatie, refugii montane, achizitionarea de echipamente de siguranta
si salvare pentru zona montana si cresterea capacitatii administrative a echipelor operative. De
asemenea, pentru zonele colinare cu potential turistic este nevoie de dezvoltarea infrastructurii
turistice de vizitare - trasee, panotaj etc. Pentru practicarea turismului in ariile naturale protejate
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se impune adoptarea unor planuri de management al zonelor/traseelor turistice plasate in sarcina
administratiilor sau custozilor zonelor protejate sau, in lipsa acestora, responsabilitatea ar trebui
preluata de UAT —urile pe raza cérora se afld zonele respective. Masurile pentru protejarea
obiectivelor naturale si facilitarea turismului responsabil ar trebui sa includa, de asemenea, activitati
de promovare turisticd a zonelor vizate si sustinerea activitatii desfasurate de personalul de
specialitate (ghizi turistici, salvatori montani etc).

Din punct de vedere turistic, judetul Sibiu a reusit s3 se impun4, alaturi de alte zone turistice
consacrate la nivelul tarii, precum litoralul romanesc al Marii Negre, Bucovina, Maramures, Valea
Prahovei, Culoarul Rucar-Bran, ca o destinatie turisticd aparte. Aceasta este o zona preferata atat
de turistii romani, cat mai ales de cei stréini (in principal, dupa notorietatea obtinutid pe seama
statutului de Capitald Europeana a Culturii, pe care |-a avut in anul 2007). Acest statut a oferit,
printre altele, o recunoastere internationala a orasului, dar a contribuit si la cresterea popularitatii
atractiilor turistice, in randul publicului (Sibiu, Marginimea Sibiului, Colinele Transilvaniei, siturile
UNESCO, Transfagarasan-Balea Lac, Paltinis, Ocna Sibiului etc). Premisele actuale, dar si
viitoare, pe care planurile de dezvoltare turistica a judetului Sibiu se bazeaza, sunt constituite de o
oferta turistica bine conturata si variata alaturi de o serie de servicii de buna calitate, 8i nu n ultimul
rénd, de o promovare turisticd sustinutd pe toate canalele traditionale si moderne. Toate acestea
au condus, conform INS, la o crestere continud, cu peste 75% a sosirilor turistice; de la 327.925
persoane (in anul 2008), la 575.545 persoane (in anul 2019), si implicit a incasarilor, de la nivelul
judetului. Din cauza pandemiei SARS-COV 2, numarul de turisti sositi in judet s-a diminuat la
jumatate.

Resursele turistice naturale ale judetului Sibiu

Resursele turistice naturale ale judetului Sibiu sunt reprezentate de ansamblul de elemente
ale cadrului natural (formatiuni geologice, anumite elemente de relief, cursuri si luciuri de apa,
elemente bio-geografice), care sunt capabile sd genereze fluxuri turistice importante, la nivelul
judetului. Astfel, conform Masterplanului de turism, la nivelul judetului, pot fi identificate
urmatoarele resurse turistice:

» Muntii Fagaras

Foarte cunoscuti la nivel national datorita celor mai mari altitudini din tara (Vf. Moldoveanu
— 2544 m, altitudinea maxima din Carpatii romanesti), acestia se impun, in peisajul judetului prin
altitudinile impresionante, (sectorul glaciar central din zona de creasta a acestui masiv montan se
afa pe teritoriul judetutui Sibiu), aspectul dat de prezenta rocilor dure — predominant sisturi
cristaline, dar si de panta mai abrupta din sectorul Nordic al acestei grupe montane, cu diferente
de pana la 2000 m la 10 km, fatd de zona sudica (situatd pe teritoriul administrativ al judetului
Arges), a carei panta este mai putin abrupta.

Acest lucru contribuie la augmentarea impactului vizual al peisajului, cu numeroase puncte
de belvedere, situate Tn varfurile: Negoiu, Vanatoarea |ui Buteanu, Laita, Scara, Suru, Paltinu sau
pe muchiile: Albotei, Buteanului, Balei si Doamnei. Relieful glaciar este de asemenea prezent prin
multitudinea de céldari si lacuri glaciare, cum ar fi cele ale Avrigului, Podragel, Doamnei, etc.), a
grohotisuri, a abrupturi de stanca, etc.

» Muntiji Cindrel si Muntii Lotrului

Din punct de vedere al importantei turistice, aceste doua masive montane se remarc prin
spectaculozitatea peisajelor, impuse de elementele de relief (chei - Cheile Cibinului, varfuri - V.
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Cindrel, Vf. Frumoasa, Vf. Stefesti), de existenta lacurilor glaciare (lezerul Mare si lezerul Mic) sau
de areale impadurite, similare cu cele din Muntii Fagaras, dar aici mult mai extinse, care sunt
populate de o varietate faunistica (in special in partea de S a M-tilor Cindrel si cea de Nord a M-
filor Lotrului, aceasta din urma constituindu-se si in sit Natura 2000), ori de pajistile alpine, cea mai
cunoscuta n acest sens, fiind Platoul Diavolului.

» Reliful piemontan din Zona Avrigului

Constituite din cele doua vai ale Avrigului si Porumbacului, Zona Avrigului se constituie una
dintre cele mai importante zone din piemontul Fagarasului. Acestea doua faciliteaza accesul citre
Vf. Negoiu, exceptéand zona Bélea. Alte elemente de interes pe Valea Avrigului si Valea
Porumbacului sunt padurile, prin fauna bogata specifica si peisajul montan.

» Podisul Hartibaciului

Podisul Hartibaciului pe Tntreaga sa suprafata este un sit Natura 2000 — o zona specialé de
protectie avifaunisticd. In cadrul acesteia exista aproximativ 32 de specii de pasari de important3
comunitara (cristelul de camp, sfranciocul rosiatic, barza neagra, acvila tipatoare mic3, viesparul,
etc). O alta zona aflata in reteaua Natura 2000 este reprezentata de siturile SCI ,Insulele stepice
de langa Slimnic”, includerea in retea avand drept scop protejarea a numeroase specii floristice si
de nevertebrate prezente in acest areal (specii de plante de importantd comunitari precum capul
sarpelui, varza tatareascd); de mentionat ca in imediata apropiere se afla si RN Dealul Zackel, o
rezervatie botanica de 11 ha. Formatiunile geologice din cadrul acestui podis au pus in evident
existenta unor ape minerale (Saraturi Bai — fostd baza de tratament) si termale, aflate la mica
adancime (Barghis).

> Podigul Tarnavelor

Se remarca prin palcurile de paduri de stejar pufos (Quercus pubescens) ce reprezinta situri
de importanta comunitara (de exemplu: Padurile de Stejar Pufos de la Petis si de pe Tarnava Mare
ce includ si specii precum migdalul pitic sau sorbul domestic). Un alt element specific pentru zona
Térnava Mare, care se regaseste punctual si in Valea Hartibaciului, sunt pajistile cu arbori seculari.
Evidentiate prin situl Natura 2000 de importantd comunitarad Sighisoara - Tarnava Mare. Sunt
probabil ultimele din Europa care sunt perfect functionale din punct de vedere ecologic si reprezintd
0 resursa importanta in contextul unei destinatii de turism sustenabil.

> BalealLac

Este un lac natural, de origine glaciara, avand o suprafatd de 4,5 ha. si o adancime de 11
m., situat in golul alpin dintre Muchiile Buteanu, Piscul Balei si Creasta Fagarasului. De-a lungul
pardului Bélea, Tn aval de lacul glaciar omonim, pe care il si alimenteaz, se afli Cascada Balea,
o cadere de apa, de aprox. 60 m. Aceastd zona este constituitd de Rezervatia Naturald ,Lacul si
Golul Alpin Balea” , aflata in cadrul Parcului Natural ,Golul Alpin Fagaras”. Peisajul zonei este cel
de relief glaciar (caldari, custuri glaciare cu vai abrupte, acoperite de o vegetatie ierboas3 si de
jnepenis, care alterneaza cu stancile si crestele inguste). In cadrul acestui areal salasluieste si un
sector din DN7C, unul dintre cele mai spectaculoase drumuri din Romania si o atractie turistica,
(Transfagarasanul).
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» Ocna Sibiului

Se remarca prin complexul de lacuri formate Tn vechile ocne de sare ce s-au surpat. Dintre
cele 52 lacuri existente, cele mai importante sunt Rezervatia Naturald ,Lacul fara Fund” (puternic
efect de heliotermie), Lacul Avram lancu (adancime de 133 de metri), Lacul Brancoveanu (salinitate
de 310g/1). Factorii curativi de la Ocna Sibiului sunt exploatati Tnca din anul 1858, iar in principal
acestia se constituie din proprietatile terapeutice ale lacurilor sérate, aerul curat, aerosolii si
namolurile. in zona se intinde si o frumoasa padure de stejari, cu elemente arboricole seculare.

Infrastructura de drumetie a judetului

Infrastructura de drumetie a judetului Sibiu este formata din cei peste 500 de km de trasee
marcate, incepand cu cele din Tmprejurimile Statiunii Paltinis si culminand cu cele din muntii inalti
ai judetului, Muntii Fagaras si Muntii Cindrel si Muntii Lotrului. Urmeaz& apoi cei peste 300 de km
de trasee de bicicleta, care faciliteaza legatura intre principalele orase ale judetului, acestea leaga
asezarile pitoresti din Colinele Transilvaniei (Medias — Sighisoara — Rupea).

La nivelul judetului Sibiu, aceasta forma de turism este sustinuti de o infrastructurs de
trasee turistice marcate, pe méasura, care este prezentata in tabelul de mai jos.

Nr. | Denumire traseu Administrator Amplasare
Crt.
1 Halta CFR Valea Marului — vf. Chica Pietrilor — Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras

Saua Surului — Saua Scdrii — Saua Cleopatrei —
Vf. Negoiu — Saua Paltinu — Saua Caprei —
portita Arpasului — Vf. Arpasu Mare — Fereastra
Podragului

2 “Vf. Serbota — Caldarea Pietroasé a Negoiului — | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul F&garas
Saua Cleopatrei”
3 “Strunga Dracului — ocolirea V. Dracului — Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras
Strunga Doamnei — bifurcatia de sub Strunga
Doamnei”

4 Portita Arpasului — Caldarea Pietroasd a | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras
Arpasului — Portita Fruntii — Sub vf. Arpasu Mic”
5 “Statia CFR Turnu Rosi — Sipotu Frasinului — | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras
Culmea Petriceaua — Dealul Plesii — Chica
Pietrilor"

6 “Sebesu de Sus (Podul Moagei) — Valea Moasei | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul F&géras
Sebesului — Cascadele Sebesului — fosta Cabana
Suru”

7 “Stafia CFR Sebesu Olt — Sat Sebesu de Sus — | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras
Cuimea Moasei — refugiul Suru — Fruntea Moasei
— Caldarea Surului — Saua Suru”

8 “Bifurcafia de la Podul Jibrii — Valea Moasa | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras
Avrigului — lzvorul Florii — Culmea Moasgei —
refugiul Suru — Fruntea Moasei - Saua Apa
Cumpanitd”

9 “Statia CFR Avrig — Valea Mare a Avrigului — | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras

Cabana Poiana Neamfului — cabana Barcaciu —
sub vf. Scara”
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10

“Cabana Barcaciu — Caldarea Vaii Mari a Avrigului
— Lacul Avrig”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

11

“Cabana Negoiu — Valea Serbota — Valea
Porumbacelului — Cabana Barcaciu”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

12

Statia CFR Porumbacu de Jos — Porumbacu de
Sus — Valea Mare a Porumbacului — Cabana
Negoiu — Caldarea Saratii — Saua Cleopatrei”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagéras

13

“Cabana Negoiu —Valea Serbota — Céldarea Puha
— Saua Puha — Saua Scara”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

14

“Cabana Negoiu — Muchia Serbota — Vf. Serbota”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

15

“Piatra Pranzului - Strunga Ciobanului — bifurcatia
de sub strungi din Céldarea Laita”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagéaras

16

“Balea Cascada — Muchia Béalii — Valea Doamnei
- Saua Balii — Balea Lac”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

17

“Cartisoara — Balea Cascada — Valea Balii - Lacul
Balea — Saua Caprei — Vi Vanatoarea Iui
Buteanu”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

18

‘Balea Cascad& - lzvorul Dracului — Muchia
Buteanu — vf. Netedu — Céldarea Vaiuga — Lacul
Bélea — Saua Paltinu”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

19

“Bifurcatia din Saua Vaiuga — Bifurcatia din
Caldarea Vaiuga”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

20

“Portita Arpagului — Caldarea Arpasului — Muchia
Podragel — Lacul Podragel — Cabana Podragu”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagarag

21

“Bifurcatia Valea Arpasgului — Valea Podragel —
Lacul Podragel”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

22

“Statia CFR Ucea - Orasul Victoria — Valea
Arpasului — Valea Podragului — Cabana Turnuri —
Cabana Podragu — Fereastra Podragului”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

23

“Orasul Victoria — Poiana Boldanu - Muchia
Tarata — Lacul Podragu — Cabana Podragu”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Fagaras

24

“Cisnadie — vf. Magura — vf. Ghiham — Poiana
Tomnatec — Gradina Oncesti — Cantonul silvic
Muncel — Saua Batrana — vf. Rozdesti - Saua
Serbanei — vf. Niculesti — Saua Canaia — vf.
Cindrel — vf. Frumoasa — vf. Serbota Mare — vf.
Oaga Mare — Cabana Oaga ”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

25

“Résinari — Saua Apa Cumpanita”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

26

“Jina (sat) - dealul Captanul Mic - Dealul Guga
Mica - La Pripoane - Cantonul silvic Dusi - Poiana
Rudarilor — vf. Foltea — vf. Frumoasa — vf. Cindrel"

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

27

“Halta CFR Sibiel - sat Fantanele - fosta caban
Fantanele - La Pripoane”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

28

“Sat Sibiel — Valea Cetatii — vf. Cetatea (La zid) —
fosta cabana Fantanele”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

29

“Sat Sibiel — Valea Cetatii — dealul Cetatii — fosta
caband Fantanele”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

30

“Sat Sibiel — Valea Sibiel — la Manastire — Valea
Sibielas — fosta caband Fantanele”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel
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31

Fosta cabana Fantanele — Dealul Runcuri — La
Pisc — Cheile Cibinului — Calea studentilor —
statiunea Paltinis”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

32

“Fosta caband Fantanele — Piscul Vulturului —
Raul Mic (Cantonul silvic Stramba) — Magura —
Raul Mare (Cantonul silvic Niculest) — Valea
Niculesti — Saua Serbanei”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

33

“Statiunea Péltinis — Poiana Gaujoara — Cantonul
silvic Muncel — Gradina Oncesti — Statia
Telescaun — Statiunea Paltinis”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

34

“Statiunea Paltinis — Poiana Gaujoara — Saua
Batrana”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

35

“Statiunea Péltinis — Cantonul silvic Muncel -
Poiana Batrand — La pahar — baraj Géatu
Berbecului”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

36

“Santa — Poiana Lupilor — vf. Oncesti — statie
telescaun Paltinis”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

37

“Saua Serbanei — Refugiul Cénaia — sub vf.
Cindrel, amonte de saua Steflesti”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

38

“Cantonul silvic Niculesti — Cabana Z — Raul Mare
— Saua Canaia — Valea Sadului (Cantonul silvic
Serbanei)”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

39

“Vf. Cindrel — bifurcatie spre Refugiul Canaia —
Saua Steflest”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

40

“Cisnadie — vf. Magura — Poiana Cérbunari —
Valea Sadului”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

41

“Cisnadioara — vf. Magura — Poiana Trandafirilor
(Rosengarden) — c&tun Prislop - Raginari"

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

42

“Cisnddicara — Valea Argintului — Poiana

Trandafirilor (Rosengarden)”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

43

“Ciupari (Rau Sadului) — Saua Tarnova — Poiana
Trandafirilor (Rosengarden) — coada Lacului
Sadului I”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

44

“Valea Tocile — poiana Marului — vf. Magura”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Cindrel

45

“Vf. Mare — vf. Sterpu — vf. Voineagul — Catanesti
— Saua Buceciu - vf. Negovanu Mare — sub vf.
Balindru — vf. Steflesti — Piatra Albd — Saua
Tartarau"

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Lotru

46

“Talmacel — Muchia Stefanita — Sub vf. Plesita -
sub vf. Muma — La Cruce — Cabana Prejba — vf.
Bran — lzvorul Cerbului — $aua Buceciu”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Lotru

47

“Valea Sadului (Masa Verde) — Valea Juvarel —
Poiana Muma - La Cruce — Cabana Prejba”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Lotru

48

“Cabana Valea Sadului — Muchia Varetelor — vf.
Prejba — Cabana Prejba”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Lotru

49

“Valea Sadului (Cantonul silvic Rozdesti) -
Casele Negovanu — vf. Negovanu Mare”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Lotru

50

“Saua Steflesti — Saua dintre vf. Cristesti si vf.
Piatra Alb&”

Consiliul Judetean Sibiu

Masivul Lotru
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51 “Lazaret — Valea Lotrioara — Paraul Cailor — | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Lotru
Poiana laru — Cabana Prejba”
52 “Lazaret — Lotrioara — Cantonul silvic Garcu — | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Lotru

Valea Sterpului — vf. Sterpului”
53 DN 7C (Vama Cucului)- muchia Laita-Vf. Mierea - | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras
Valea Doamnei
54 Intersectia Complex turistic Albota- Valea | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras
Arpaselului- Muchia Netedu- bifurcatia de sub vf.
Buteanu

55 Cabana Barcaciu- Caldarea Vaii Mari a Avrigului- | Consiliul Judetean Sibiu | Masivul Fagaras
Lacul Avrig

Prin realizarea investitiei se urméreste construirea unui refugiu montan in zona Prejba, in
scopul cresterii sigurantei iubitorilor de munte care parcurg traseele de drumetie montane din Muntii
Lotrului si implicit dezvoltarea infrastructurii turistice montane in judetul Sibiu.

Avand in vedere faptul ca in aceasta zona nu exista nici un refugiu sau cabana in care se
pot adaposti turistii in caz de vreme rea sau pericole, se impune necesitatea construirii unui refugiu
montan, care va deservi turistilor in caz de situatii de urgenta, dar si echipei de la Salvamont.

2.5, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al proiectului propus il reprezinti dezvoltarea infrastructurii
turistice montane prin construirea unui refugiu turistic pentru situatii de urgenta in judetul
Sibiu.

Turismul montan este una dintre cele mai populare forme de turism din tara noastra, oferind
oportunitati unice de a explora peisajele impresionante ale muntilor si a te bucura de aerul curat si
nepoluat.

Principala caracteristicd a reliefului Regiunii Centru este varietatea acestuia, fiind
predominant muntos, cu un ridicat potential turistic. Geografic, relieful Regiunii Centru cuprinde cea
mai mare parte a Depresiunii Colinare a Transilvaniei si parti insemnate din Carpatii Romanesti.
Zona montand se intinde pe 47% din suprafata Regiunii Centru, ocupand partile de est, sud si vest
ale regiunii.

Zona montanéa din Regiunea Centru are un potential turistic ridicat, fiind atractivd pentru
drumetii montane, speoturism, sporturi de iarna, turism de aventura si sportiv (alpinism, escalada,
mountain-bike, zbor cu parapanta), agroturism montan, turism cinegetic.

Zona montana din judetul Sibiu se afla in partea de sud a judetului, ocupa aproximativ 30%
si este reprezentata de Muntii Cindrel, Muntii Lotrului si partea vestica a Muntilor Fag&rasului. Raul
Olt separa Muntii Fagéras de masivele Lotru si Cindrel. Aceasta are potential turistic ridicat, de la
muntii josi aflati la contact cu zona colinara si depresionara pana la muntii care depaseste 2000 m
si sunt reprezentati de relieful glaciar.

Obiectivul specific al proiectului consta in cresterea sigurantei iubitorilor de munte care

parcurg traseele de drumetie montane din Muntii Lotrului, prin construirea unui refugiu montan in
zona Prejba, UAT comuna Sadu.

21



HE EEEENT
=1;ﬂ_.

Str. Targu Vinuluinr. 4 + 550191 - Sibiu - +40 722 287 307 - sfera.con@gmail.com « www.sferacon.ro ..f’_'_‘ ;

sferacon

Refugiile montane sunt deosebit de importante pentru turisti sau alpinisti pentru addpostire
atunci cand vremea nu le permite s& isi continue drumul. De cele mai multe ori sunt nevoiti s&
ramana peste noapte pentru a se odihni. Din pacate refugiile din tara noastra sunt insuficiente, iar
cele existente sunt intr-o stare precara, nefiind Tntretinute.

Aceasta investitie va veni in sprijinul oamenilor de munte, oferindu-le un loc pentru
adapostire in caz de situatii de urgenta.

Sintetizand informatiile mai sus prezentate, dar tindnd cont si de aspectele prezentate in
documentatie in cadrul capitolului 2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare, putem concluziona, cd proiectul de fatd se
Incadreaza atat in contextul judetean, regional cét si in cel national si european, obiectivele
acestuia pliind-se pe obiectivele strategiilor, planurilor si politicilor de dezvoltare pentru aceastd
perioada. In conditiile acestea realizarea proiectului este mai mult decét oportund intrucét investitia
de fatd va concura alaturi de alte proiecte la dezvoltarea infrastructurii turistice montane.
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3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud scenarii
/optiuni tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii

Obiectul prezentului studiu de fezabilitate este acela de a analiza variantele existente si de
a selecta cea mai buna optiune astfel incat sa fie posibila realizarea obiectivului de investitii si s&
indeplineasca normativele in vigoare.

Astfel, au fost studiate doud scenarii descrise in capitolele urmatoare.

% Scenariul 1: Constructia cladirii din structura metalici
< Scenariul 2: Constructia cladirii din structura de lemn lamelat incrucisat

Realizarea analizei scenariilor tehnico-economice si stabilirea celei mai potrivite alternative
pentru realizarea proiectului o vom face tinand cont de un grup de criterii atat de naturd economic3,
céat si tehnica si legislativa.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului

Terenul se afla in extravilanul comunei Sadu, in zona de Sud-Vest al UAT-ului. Conform
CF nr.108573 SADU, terenul se afld in domeniul privat al Comunei SADU. Are o suprafaté de 588
mp si categoria de folosintd pasune. Terenul se afla la altitudinea generald aprox. 1630m, la
distanta fatd de comuna Sadu de aprox. 8km. Vecinatatile sunt terenuri agricole Tn extravilan cu
categoria de folosinta pasune.

Terenul se afld in zona piemontan a sub-grupei montane a Muntilor Lotrului, la distanta
aprox. de 21km de Mun. Sibiu, si de cea mai apropriate unitate administrativ-teritoriala a satului
Réaul Sadului la aprox. 3km.

Conform regimului juridic din C.U. nr. 22 din data 13.03.2024 emis de Primaria Comunei
Sadu, situl pus la dispozitie se afld in zona protejatd Natura 2000-Frumoasa (SPA si SCI).

Obiectul investitiei are Tn vedere construirea unui refugiu turistic pentru situatii de
urgenta.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;

Terenul se afla in vecinitatea Varful Prejba (alt.1745m) la distantd aprox. 680m si a
Cabanei Prejba (alt. 1630m) la distantd aprox. de 710m.

Pe teren nu existd constructii ridicate la momentul acestui studiu. Pe amplasament a fost
prezenta anterior o stand, rdmand vizibile astdzi doar partial semne ale terenului amenajat de
fundare a acesteia.

Accesul pe teren se face din zona de est a acestuia, de pe traseele turistice L1RA (Jivart -
Muma - Vf. Prejba) sau L1BA (Saua Buceciu - Vf. Prejba — Talmacel).

¢) orientari propuse faté de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

Refugiul va fi amplasat central pe sit, orientarea se face pe axa lunga a acestuia (pe directia
V- E), astfel oferind o pozitionare corespunzatoare atét fata de traseele paralele cu refugiul si fata
de privelistile frumoase cétre si dinspre Vf. Prejba. Pozitia confera si utilizarea cat mai eficients a
topografiei sitului pentru a afecta prin lucrari cat mai putin natura existent.
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d) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.

e) date climatice si particularitati de relief;
Teritoriul comunei Sadu este situat intr-o zona geografica temperata (in jurul paralelei de

45°) confera climei un caracter moderat , ne fiind oscilatii prea mari ale temperaturii, atat in sezonul
estival cat si in cel hibernal. Regimul climatic general este diferentiat pe cele doud trepte principale
ale reliefului, in functie mai ales de altitudinea, expozitia si formele acestuia. In sectorul montan
sunt caracteristice verile racoroase, cu precipitatii mai abundente si iernile friguroase cu ninsori
bogate si strat de zdpada stabil vreme indelungati.

Tinutul cu clima de dealuri este caracterizat prin veri calde, cu precipitatii relativ frecvente
si prin ierni reci, cu strat de zapada relativ stabil, punctate din cand Tn cand cu intervale de incélizire.
Temperaturile medii anuale oscileaza in jur de + 10°C ]n sezonul cald, iar in sezonul rece de - 2°C
Mediile lunii celei mai calde ( iulie ) Tnregistreaza, functie de altitudine valori de 19 — 20 ° C in
zonele joase ; 14 ° C pe pantele muntilor mijlocii — la Prejba; Mediile lunii celei mai reci ( ianuarie )
coboard panala: - 11-12°Cincomuna ; - 22 — 23 ° C pe culmile montane cele mai inalte.

Comuna Sadu este situata relativ partea de sud a Transilvaniei si se intinde peste o parte
a Carpatilor Meridionali in zona de trecere dintre Depresiunea Sibiului si Muntii Cibinului, fiind axata
pe bazinul hidrologic al raului Sadu. Comuna Sadu are coordonatele de 45°35' [atitudine nordica si
34°30' longitudine estica, cu o altitudine de 451 m fata de nivelul marii.

Cel mai Tnalt munte aflat pe raza comunei este Prejba, al carui varf are o inaltime de 1744m.
Suprafata comunei este de 74 km 2, ceea ce reprezintd 1,36 % din suprafata judetului Sibiu.
Altitudini : maxima = varful Prejba = 1484 m minim& = lunca “Pr&harei” = 450 m Vecinii : - la NORD
- orasul Cisnadie - la EST - orasul Talmaciu - la SUD - localitatea Talmacel - la VEST - comuna
Réu Sadului.

Relieful comunei Sadu este asezat in trepte care coboaré de la VEST la EST si cuprinde
urmatoarele unitati de relief : masive montane — aprox. 70 % din teritoriul comunei o serie de arii
depresionare , reprezentdnd aproximativ 10 % din suprafata comunei, care delimiteazd zona
masivelor montane de cealaltd mare unitate de relief — podisul ; podis — aprox. 20 % din suprafata
comunei : Muntii comunei Sadu ocupa un sector din Muntii Cindrelului, situati in extremitatea sudic
a Muntilor Cindrel. Muntii comunei Sadu ocupa o suprafatd de aproximativ 54 km 2, cu altitudinea
maxima de 1484 m in varful Prejba, fiind caracterizati prin masivitate si forme mai domoale,
produse ale unor structuri geologice uniforme, constituita exclusiv din sisturi cristaline ale panzei
getice, care se regasesc si in muntii invecinati, vadind unitatea structurala a intregii regiuni
montane. Reteaua hidrografica din Muntii Sadului este destul de bogata , fiind reprezentata prin
raul Sadu si afluentii lui. Pe raurile Sadu s-au realizat baraje si acumulri de ape pe baza carora
functioneaza trei hidrocentrale, printre care si prima hidrocentrala pus& n functiune in Roméania —
Sadu | (1896). In subsolul comunei Sadu se gésesc si se exploateaza sisturi cristaline in carierele
de pe valea Sadului .

f) existenta unor:
- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot
fi identificate;

Nu este cazul.
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- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

Conform regimului juridic, situl pus la dispozitie se afla in zona protejatd Natura 2000-
Frumoasa.

€

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apérare, ordine public
si siguranta nationala;
Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

i) date privind zonarea seismica;

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza in urmétorii
parametrii seismici: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Te=0.7sec..
Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismica Figaras, seismele fiind asociate cu
falile structurale care afecteaza masivul Fagéras pe directia E-W.

i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionald si nivelul maxim al apelor freatice;

Cercetarea terenului s-a facut prin foraj manual care a pus in evidenta urmétoarea structura
litologica a terenului:
-0.00-0,20m pamant vegetal;
-0,20 -3.00m roca de baza(paragnaise);

Pana la adéncimea la care a fost executat forajul nu au fost interceptate infiltrati de apa,
dar pot aparea infiltratie Tn functie de precipitatii.

Definita conform STAS 6054/1977, adéancimea de inghet in zona amplasamentului
investitiei este de cca 1.20 m, de la nivelul Ts/Tn, actual, valorile prezentate referindu-se la situatiile
extravilane.

iii) date geologice generale;

Solul si subsolul teritoriului comunei Sadu are o structura diferiti. Predominant este solul
brun de padure cu un continut mic de humus. Raspandirea solului sub form& de fasii (zone) este
caracteristici pentru arealul Sadului. Tn aval , inspre orasul Talmaciu, solul este nisipos pe o
intindere destul de mare pe ambele maluri ale raului, in amonte se ingusteaza Tncepand dealurile
si solul stancos cu structuré cristalina fiind cuprinse o parte din muntii Cindrel.

Aceasta zona este compusa din sisturi cristaline de genul : micasisturi , paragnaise,
cuartite, sisturi cloritoase si sericitoase Intre aceste sisturi care apartin Panzei Getice se gisesc
intercalate calcare, amfibolite. Zona studiata se incadreaza, geografic, in Depresiune Sibiului.

Din punct de vedere geologic ea apartine Depresiunii Transilvaniei. Formarea Depresiunii
Transilvaniei a Tnceput in paleogen, cand datorita miscarii laramice fundamentul din interiorul
arcului carpatic se prébuseste si incepe acumularea de sedimente permitdnd acumularea unor
serii sedimentare, relativ monotone litologic, de mare adancime.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei,
bazin format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramice, ca urmare a prébusirii
fundamentului din interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen.
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In timpul neozoicului, bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei
serii sedimentare groase cu o constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafatd este
constituit din depozite neogen superioare (argile marnoase, nisipuri gresificate)

Perioada cuaternara Tsi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-
deluviale-proluviale, cu o granoclasare verticala, de la bolovénis si pietrisuri in baza, pana la prafuri
si argile la partea superioara a depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitétii structurale majore Depresiunea
Transilvaniei, aici fiind prezente formatiuni apartinénd pontianului, pleistocenului si holocenului.
Sunt reprezentate de argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet
de marne argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale
fostelor mari ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) pana in Pleistocen.
Depozitele pontiene sunt formate din marne si marmoargile, peste care sunt sedimentate intr-o
stratificatie incrucisata pietrisuri, nisipuri grosiere sau fine micacee.

Pleistocenul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale si depozite
proluviale.

Panonianul din sudul depresiuni Transilvaniei este constituit din doua complexe.

Tortonianul termenul cel mai dezvoltat al Miocenului, prezinta cea mai larga arie de
raspandire in comparative cu celelalte depozite sedimentare. Formatiune transgresiva, se dezvolta
ntr-o variata gama litologica pe diversi termini ai Oligocenului, Cretacicului, Jurasicului, sau peste
formatiunile cristaline. In general este constituit din conglomerate, pietrisuri, nisipuri, calcare
organogene, marne, argile, gipsuri, carbuni si intercalatii de piroclastite.

Amplasamentul studiat se incadreazad intr-un piemont de acumulare fiind alcatuit din
pietrisuri puternic rulate, alterate si inglobate intr-o masa nisipoargiloase. Ele sunt acoperite de o
cuvertura groasa de luturi argiloase si nisipuri lutoase.

iv) date geotehnice

Cercetarea terenului s-a facut prin foraj manual care a pus in evidenta urmétoarea
structura litologica a terenului:

-0.00-0,20m pamant vegetal;

-0,20 -3.00m roca de baza(paragnaise);

Pana la adéncimea la care a fost executat forajul un au fost interceptate infiltrati de apa,
dar pot apérea infiltratie in functie de precipitatii.

Proiectul se clasificd n categoria geotehnica 1 cu risc geotehnic redus.

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de
consolidare. Adéncimea minima de fundare pentru constructia propusa, Dsmi» va fi dictata de
conditiile de proiectare, de dimensiunile propuse, modul de executie, insd nu la mai putin de -1.40
m fata de cota terenului natural, pe stratul roca de baza(paragnaise). Pentru toate calcule de
rezistenta se vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale Pconv=375Kpa conform STAS
3300/2/85. Se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratie, executarea
trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior. Apele de ploaie se vor indepérta cat mai departe
de constructie, prin burlane si rigole special amenajate.

Terenurile existente pe amplasamentul cercetat, conform STAS 3300/2-85 si Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074- 2022. Pentru stratul de
pietris nisipos cu bolovanis (roca de baza(paragnaise)) pentru care se indicd urmétoarea valoare
a presiunii conventionale de baza: pconv = 375kpa terenuri bune de fundare. Caracteristicile
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geotehnice ale terenurilor permit estimarea portantei acestora pe baza presiunii conventionale de
calcul (de baza) — pconv, conform NP 112/ 2014, Anexa D, in felul urmétor: Valorile indicate pentru
presiunea conventionala de baza corespund pentru fundatii avand latimea talpii B = 1,00 m si
adancimea de fundare faté de nivelul terenului sistematizat Df = 2,00 m. Pentru alte |atimi ale talpii
fundatiei sau alte adéncimi de fundare presiunea conventionald se recalculeaza conform NP 112/
2014, Anexa D, cu relatia: pconv =pconv + CB + CD kPa, in care: pconv - valoarea de bazi a
presiunii conventionale pe teren (kPa); CB - corectie de ldtime (kPa); CD - corectie de adancime
(kPa).

Constructia se poate realiza in conditii de stabilitate asigurata si cu posibilitati de exploatare
normala, pentru care se impune respectarea urmatoarelor recomandari:

- se va respecta conditia p ef < p conv;

- adancimea minima de fundare este impusa de adancimea maximéa de inghet, care in
zona este de 0,90 — 1,10 m, conform STAS 6054 — 77;

- riscul declansarii unor procese geodinamice este direct legat de factorul antropic — acesta
poate genera zone instabile in cazul in care lucrarile de excavatii si sdpaturi nu sunt adaptate la
conditile de teren (umpluturi necompactate corespunzitor, taluze dimensionate incorect,
gospodarirea incorectd a apelor de la suprafata etc);

- se recomanda realizarea de excavatii verticale sprijinite:

- constructia se recomanda a se executa in perioade in care nu sunt de asteptat variatii
mari ale umiditatii pdmantului (sezoanele de primavara si toamna);

- Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de fundare;

- se va asigura amenajarea terenului in jurul cladirii pentru a se impiedica infiltrarea apelor
meteorice la talpa fundatiilor, cu consecinte nefavorabile asupra caracteristicilor de rezistenta ale
terenului de fundare;

La proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2019 din care rezulta faptul ca
seismicitatea este de gradul VIl zona “D” avind ag = 0.20g si Tc = 0.7s.

Adéancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0.9 m.

Pconv sa calculat conform STAS 3300/2/85 si este valabil pentru Df = 2.0 m si B = 1.0m.
Pentru alte I&timi alte talpii fundatiei sau alte adancimi ale fundatiei Pconv se calculeazi conform
STAS 3300/2/85 pct. B2. Pentru latimi de fundatie B > 1.0 m si Dy > 2.0m calculul presiuni
conventionale se face cu formula:

Pconv = Pconv+ CB+ CD

unde:

CB — coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatie

CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatie.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu
conditiile de fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus, iar orice modificare de litologie in
timpul sapari fundatiilor va fi comunicata imediat geologului, turnarea fundatiilor urmand a se face
cu avizul acestuia.

v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate

cu reglementarile tehnice n vigoare;
Nu este cazul.
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vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a

documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.
Nu este cazul.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural
si tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:

Conform temei de proiectare, prin proiect se urmareste construirea unui refugiu turistic
pentru situatii de urgentd, care sa asigurare addpostul a unui numar de 18 persoane (din care
12 turisti, si 6 salvamontisti). Acesta va deveni un punct de sigurant3 si reper al traseelor care duc
la si trec pe langa Vf. Prejba.

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul comunei Sadu, in zona de Sud-Vest al
UAT-ului. Are o suprafatd de 588 mp si categoria de folosintd p&sune. Terenul se afl3 la altitudinea
generala aprox. 1630m, la distanta fat& de comuna Sadu de aprox. 8km. Vecinététile sunt terenuri
agricole in extravilan cu categoria de folosintd pasune.

Constructia propusa are un regim de fnaltime Parter, cu o inaltime maxima la coama de
5,40m. Suprafata construita si respectiv cea desfasurata vor fi de 60,76mp. Forma constructiei este
compusa din 3 volume majore de dimensiune si aspect similare. Planimetric solutia propune unul
din volume, central, s& deserveascé pentru acces si un spatiu comun si celelalte doua, lateral
acestuia, deservesc spatiile de dormit pentru turisti (comun) si salvamontisti (separat cu control
acces).

Constructia are dou functiuni: pe de o parte ca adapost turistic de urgents si pe de alta ca
punct de salvamont.

Ca organizare functionala constructia este impartita astfel:

o ZONA ACCES/ SPATIU COMUN cota 0,00

cuprinde accesul cu depozitare a echipamentului (coltari, bete, etc.), si aria comuna cu
loc de luat masa si blat protejat pentru prepararea hranei cu aragaz portabil de camping.

o ZONA DORMIT COMUNA cota +0,45

cu priciuri in numar de 12 locuri, amplasate pe doud nivele, cu rafturi si spatii de
depozitare

o ZONA SALVAMONT cota -0,45

cu priciuri in numar de 6 locuri, cu acces controlat si depozitare pentru echipamentul
special al salvamontistilor (din acest spatiu se face accesul catre ciminul tehnic)

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

In vederea atingerii obiectivului general al proiectului a fost realizati o analizi minutioasa
a alternativelor optime legate de realizarea infrastructurii, astfel incat evaluarea acestora sa
conducd la alegerea unei alternative durabile. n acest sens, analiza si selectia alternativelor s-a
realizat tindnd-se cont de aspecte tehnice, constructive, functionale, de cost-eficienta, flexibilitate,
oportunitate si probabilitate de atingere a obiectivului.

Constructia ce face obiectul acestui proiect s-a studiat in doud variante de tratare a
structurii.
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Prin urmare, pornind de la aspectele prezentate anterior au fost luate in considerare
urmatoarele variante de actiune pentru realizarea obiectivului:

Scenariul 1 - Constructia cladirii din structura metalica

Tn primul scenariu se propune realizarea refugiului din structurd de metal. Refugiul va fi
impartit in 8 module care se vor reasambla inainte de transport (cu latimi de 1,6 si 1,4m).
Constructia va fi agezata pe elevatii continue din beton armat, incastrata in terenul stancos .
Legatura dintre module si fundatii se va face prin profile metalice incastrate.

Suprastructura se realizeaza din metal, in 8 module pentru a putea a garanta ca acestea
sa poata fi pre asamblate pentru un transport usor si instalare rapida pe elevatia suport.

Anvelopa cladirii se va realiza in totalitatea sa cu invelitoare din tabla fituita. Tamplariile
vor fi realizate din aluminiu cu geam termoizolant triplu strat.

Inchiderile interioare se vor realiza din panouri compozite HPL.

AVANTAJE

e Metalul ofera o rezistenta mai buna in timp la diversi factori: ca rezistenta fizica si de impact,
la cei climatici ori biologici, nu este risc de mucegaire sau atac din partea insectelor sau
altor daunatori.

e Elementele metalice sunt versatile, rdspunzand cel mai bine conceptului de arhitectura.

* Metalul este sustenabil si prietenos cu mediul inconjurator. Produsele din otel pot fi reciclate
in proportie de 100%.

e Timp mai scurt de constructie. Odata fabricate elementele structurii, acestea vor fi testate
de producator si supuse procesului de control al calitatii si sigurantei nainte de a ajunge pe
santier. Se scurteaza timpul de asamblare a elementelor.

DEZAVANTAJE
e Este nevoie de personal specializat pentru punerea in opera
e Flexibilitate scadzutd pe santier. Masuratorile elementelor din otel trebuie s3 fie atent
calculate inainte, decarece acestea vor fi fabricate si livrate pe santier in forma lor final3,
gata sa fie asamblate.
e Risc de ruginire in cazul in care elementele metalice nu sunt tratate. Se propune tratarea
elementelor inainte ca acestea sa fie puse in opera.

Scenariul 2 - Constructia cladirii din structura de lemn lamelat incrucisat

In al doilea scenariu se propune realizarea refugiului cu structura din lemn, CLT (lemn
lamelar incrucisat). In acest caz se propune panotarea tuturor suprafetelor de inchidere pentru a
putea fi transportate si asamblate in situ. Pentru a se indeplini forma solicitata prin conceptul de
arhitectura, se propune sprijinirea refugiului pe un cadru metalic, care va fi prins intr-un ansamblu
de fundatii izolate de beton armat si incastrari cu ancore chimice.

Anvelopa cladirii se va realiza in totalitatea sa cu nvelitoare din tabla fatuita. Tamplariile
vor fi realizate din aluminiu cu geam termoizolant triplu strat.
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Inchiderile interioare se vor realiza de asemenea din panouri CLT.

AVANTAJE
e Lemnul este un material natural si va fi in concordanta cu natura.
e Este un material ecologic, regenerabil si biodegradabil.
e Este un material usor: de transportat si de pus in opera.

DEZAVANTAJE

e Pentru obtinerea panourilor de lemn trebuie utilizate elemente din lemn din cherestea noua.

e Lemnul este sensibil la schimbarile meteorologice.

e Materialele de lemn sunt vulnerabile la factori de clima si biologici, la insecte si la alti
daunatori (ex. acarieni, viermi de lemn etc), riscul de mucegai este ridicat avand in vedere
cerintele functionale ale refugiului si clima.

o Pentru cresterea duratei de viatd, lemnul trebuie tratat anual mult mai des.

e Rezistenta fizica si la impact este mai redusa, suprafetele din lemn putand fi degradate cu
usurinta.

e Este necesara protejarea si tratarea ignifuga a materialului.

- echiparea si dotarea specifica
Nu este cazul.
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3.3. Costurile estimative ale investitiei:
Scenariul 1 - Constructia cladirii din structura metalica
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii investitiei:
CONSTRUIRE REFUGIU TURISTIC PENTRU SITUATII DE URGENTA
Data intocmirii: 15.05.2024
. Valoare (fara Valoare cu
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA) TVA (19%) | TVA
Crt. cheltuieli LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 | Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la
1.3 Stisa Trilfiela 5.000,00 950,00 5.950,00
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 1 5.000,00 950,00 5.950,00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
1 functionarii obiectivului 0,00 %00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 7.000,00 1.330,00 8.330,00
3.1.1 | Studii de teren (studiu geotehnic, studiu topografic) 7.000,00 1.330,00 8.330,00
3.1.2 | Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 | Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatii suport si cheltueli pentru obtinerea
3.2 de avize, acorduri si autorizatii 2.000,00 380,00 2.360,00
3.3 Expertizare Tehnica 0,00 0,00 0,00
Certificarea performantei energetice si auditul
3.4 energetic al cladirilor, 0,00 0,00 0,00
auditul de siguranta rutierad
3.5 Proiectare 150.520,00 | 28.598,80 | 179.118,80
3.5.1 | Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 | Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
Studiu de fezabilitate / Documentatie de avizare a
ol lucrarilor de interventii si deviz general D020 BON 024550 00 968,80
Documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii
Sty avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor (DTAC) 30.000.99 270000 38-700.00
Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a
355 e e 5.000,00 950,00 5.950,00
3.5.6 | Proiect tehnic si detalii de executie 60.000,00 | 11.400,00 71.400,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 | Management proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
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3.7.2 | Audit financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 68.000,00 | 12.920,00 80.920,00
3.8.1 | Asistenta tehnica din partea proiectantului 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 20.000,00 3.800,00 23.800,00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
3.8.1.2 | programul de control al lucrarilor de executie, avizat de 0,00 0,00 0,00
ISC
3.8.2 | Dirigentie de santier 40.000,00 7.600,00 47.600,00
Coordonator in materie de securitate si s&natate —
3.8.3 | conform Hotararii Guvernului nr. 300/20086, cu 8.000,00 1.520,00 9.520,00
modificarile si completérile ulterioare
TOTAL CAPITOLUL 3 227.520,00 | 43.228,80 270.748,80
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatii 621.500,00 | 118.085,00 739.585,00
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
42 | fineti g nale’ P gice s 1.755,00 333,45 2.088,45
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
i carejnecesitF:E montaj g 35.100,00 5.669,00 #1.753,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.4 care nu necesita montaj si echipamente de 0,00 0,00 0,00
transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 4 658.355,00 | 125.087,45 783.442,45
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 22.000,00 4.180,00 26.180,00
511 ls_:ﬁtruaerrl de constructii si instalatii aferente organizarii de 19.800.00 3.762,00 23.562,00
5.1.2 | Cheltuieli conexe organizarii de santier 2.200,00 418,00 2.618,00
5.2 Comisioane, taxe, cote, costul creditului 9.128,62 380,00 9.508,62
Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
5.2.1 finantatoare : 0,00 0,00 0,00
Cota aferenta 1SC pentru controlul calittii lucrarilor de
5.2.2 | oo ciructi (0.5%) P - 3.240,28 0,00 3.240,28
Cota aferentd ISC pentru controlul statului in
5.2.3 | amenjarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 648,06 0,00 648,06
lucrarilor de constructii (0,1 %)
524 %(l)é%/oa;ferenté Casei Sociale a Constructorilor - CSC 3.240,28 0,00 3.240,28
Taxe pen duri, avize conforme si autorizati
52.5 Constr‘fﬁr e"/“ di‘;?i';ntare - gla 2.000,00 380,00 2.380,00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevizute 66.335,50 | 12.603,75 78.939,25
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 1.500,00 285,00 1.785,00
TOTAL CAPITOLUL 5 98.964,12 | 17.448,75 116.412,87
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +
71, |13+14+2+31+32+33+3.5+3.7+38+4+ 127.601,25 | 24.244,24 151.845,49
5.1.1)
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Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
L implementare pentru ajustarea de pret 42.533,75 5.631,41 20.615,16
TOTAL CAPITOLUL 7 170.135,00 | 32.325,65 | 202.460,65
TOTAL GENERAL 1.159.974,12 | 219.040,65 | 1.379.014,77
DincareC+ M 648.055,00 | 123.130,45 | 771.185,45

*In preturi la data de 15.05.2024; 1 euro = 4.9765 lei.

Proiectant,

Arh. Mihai Manzat
SFERA CON SRL
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DEVIZUL OBIECTULUI
Data intocmirii: 15.05.2024
Valoare Valoare cu
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fara TVA) | TVA (19%) TVA
Crt. cheltuieli LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si instalatii
Terasamente, sistematizare pe verticald si 0.00 000
4.1.1. | amenajari exterioare 0,00 ’ '
4.1.2. | Rezistentd 368.140,00 | 69.946,60 | 438.086,60
4.1.3. | Arhitectura 223.948,24 | 42.550,17 | 266.498,41
4.1.4. | Instalatii 29.411,76 5.588,23 34.999,99
Instalatii electrice 29.411,76 5.588,23 34.999,99
Instalatii sanitare 0,00 0,00 0,00
Instalatii termice 0,00 0,00 0,00
Instalatii ventilatii 0,00 0,00 0,00
TOTAL | - subcap. 4.1. 621.500,00 | 118.085,00 | 739.585,00
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
4.2, functionale 1.755,00 333,45 2.088,45
TOTAL Il - subcap. 4.2. 1.755,00 333,45 2.088,45
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.3. care necesiti montaj 35.100,00 6.669,00 41.769,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.4, care nu necesita montaj si echipamente de 0,00 0,00 0,00
transport
4.5. Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6. | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ill - subcap. 4.3 +4.4+ 4.5+ 4.6 35.100,00 6.669,00 41.769,00
TOTAL deviz pe obiect (TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL
i) 658.355,00 | 125.087,45 | 783.442,45

Proiectant,

Arh. Mihai Manzat
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Scenariul 2 - Constructia clddirii din structura de lemn lamelat incrucisat
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii investitiei:
CONSTRUIRE REFUGIU TURISTIC PENTRU SITUATII DE URGENTA
Data intocmirii: 15.05.2024
Valoare Valoare cu
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (faraTVA) | TVA (19%) [ TVA
Crt. cheltuieli
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
Amenajari pentru protectia mediului si
18 aducerea la starea initiala 5100000 550,90 5.950.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 1 5.000,00 950,00 5.950,00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
al necesare functionarii obiectivului Bbe G0l 448
TOTAL CAPITOLUL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 7.000,00 1.330,00 8.330,00
3.1.1 | Studii de teren (studiu geotehnic, studiu topografic) 7.000,00 1.330,00 8.330,00
3.1.2 | Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 | Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatii suport si cheltueli pentru
o obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 200000 380,00 280,00
3.3 Expertizare Tehnica 0,00 0,00 0,00
Certificarea performantei energetice si auditul
3.4 energetic al cladirilor, 0,00 0,00 0,00
auditul de siguranta rutiera
3.5 Proiectare 150.520,00 28.598,80 179.118,80
3.51 | Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 | Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
Studiu de fezabilitate / Documentatie de avizare a
42 lucrarilor de interventii si deviz general p=2l08 1280 08.068,80
Documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii
3.9:4 avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor (DTAC) SUA0.00 20000 CoHICe.00
Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic
355 si a detaliilor de executie 5.000,00 950,00 5.950,00
3.5.6 | Proiect tehnic si detalii de executie 60.000,00 11.400,00 71.400,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
37 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 | Management proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2 | Audit financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 68.000,00 12.920,00 80.920,00
3.8.1 | Asistenta tehnica din partea proiectantului 20.000,00 3.800,00 23.800,00
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3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 20.000,00 3.800,00 23.800,00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse
3.8.1.2 | in programul de control al lucrarilor de executie, 0,00 0,00 0,00
avizat de ISC
3.8.2 | Dirigentie de santier 40.000,00 7.600,00 47.600,00
Coordonator Tn materie de securitate si sanatate
3.8.3 | — conform Hotararii Guvernului nr. 300/2008, cu 8.000,00 1.520,00 9.520,00
modificarile si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOLUL 3 227.520,00 43.228,80 270.748,80
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 692.550,59 | 131.584,61 824.135,20
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
42 | gt (’) nale’ 9 1.755,00 333,45 2.088,45
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
43 carejnecesitr; montaj ® 35.100,00 6.669,00 41.769,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.4 care nu necesitd montaj si echipamente de 0,00 0,00 0,00
transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 4 729.405,59 | 138.587,06 867.992,65
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli [
5.1 Organizare de santier 22.000,00 4.180,00 26.180,00
Lucrari de constructii si instalatii aferente
5.1.1 RGN s 19.800,00 3.762,00 23.562,00
5.1.2 | Cheltuieli conexe organizarii de santier 2.200,00 418,00 2.618,00
5.2 Comisioane, taxe, cote, costul creditului 9.910,16 380,00 10.290,16
Comisioanele si dobanzile aferente creditului
5.2 bancii finantatdare .00 0:00 0,00
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor
522 de constructi (0'50/2) ! 3.595,53 0,00 3.595,53
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
5.2.3 | amenjarea teritoriului, urbanism si pentru 719,11 0,00 719,11
autorizarea lucrarilor de constructii (0,1 %)
Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor -
524 CSC (0,5%) 3.595,53 0,00 3.595,53
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia
5.2.5 s cor?strutre / desfiintare : t 2.000,00 380,00 2.380,00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 73.440,56 13.953,71 87.394,27
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 1.500,00 285,00 1.785,00
TOTAL CAPITOLUL 5 106.850,72 18.798,71 125.649,43
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare
pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2
71. +13+14+2+31+32+33+35+37+38+ 147.258,84 27.979,18 175.238,02
4+5.1.1)
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
T2 impfementF;\re pentru ajustarea de pret 43.086.28 9.326,39 o8.412,6%
TOTAL CAPITOLUL 7 196.345,12 37.305,57 233.650,69
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TOTAL GENERAL 1.265.121,43 | 238.870,14 | 1.503.991,57
Dincare C + M 719.105,59 | 136.630,06 | 855.735,65

*In preturi la data de 15.05.2024; 1 euro = 4.9765 lei.

Proiectant,

Arh. Mihai Manzat
SFERA CON SRL
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DEVIZUL OBIECTULUI
Data intocmirii: 15.05.2024
Valoare Valoare cu
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fara TVA) | TVA (19%) TVA
Crt. cheltuieli LEI LEI LEI
1 25 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si instalatii
Terasamente, sistematizare pe verticala si 0.00 0.00
4.1.1. | amenajdri exterioare 0,00 ’ ’
4.1.2. | Rezistentd 412.316,80 | 78.340,19 | 490.656,99
4.1.3. | Arhitectura 250.822,03 | 47.656,19 | 298.478,22
4.1.4. | Instalatii 29.411,76 5.588,23 34.999,99
Instalatii electrice 29.411,76 5.588,23 34.999,99
Instalatii sanitare 0,00 0,00 0,00
Instalatii termice 0,00 0,00 0,00
Instalatii ventilatii 0,00 0,00 0,00
TOTAL | - subcap. 4.1. 692.550,59 | 131.584,61 | 824.135,20
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
4.2. | functionale 1.755,00 333,45 2.088,45
TOTAL Il - subcap. 4.2. 1.755,00 333,45 2.088,45
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.3. care necesita montaj 35.100,00 6.669,00 41.769,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.4. | care nu necesita montaj si echipamente de 0,00 0,00 0,00
transport
4.5. Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6. Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL lll - subcap. 4.3 +44+45+4.6 35.100,00 6.669,00 41.769,00
TOTAL deviz pe obiect (TOTAL |+ TOTAL Il + TOTAL
1) 729.405,59 | 138.587,06 | 867.992,65

Proiectant,

Arh. Mihai Manzat
SFERA CON SRL
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3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanti a
constructiilor, dupa caz:

Studiul geotehnic

Pentru prezenta investitie s-a realizat studiul geotehnic, documentatie anexata studiului de
fezabilitate.

Cercetarea terenului s-a facut prin foraj manual care a pus in evidenta urméatoarea structura
litologica a terenului:

-0.00-0,20m pamant vegetal;

-0,20 -3.00m roca de baza(paragnaise);

Pana la adancimea la care a fost executat forajul un au fost interceptate infiltrati de apa,
dar pot aparea infiltratie in functie de precipitatii.

Amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus,
conform NP 074/200.

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fard mijloace speciale de
consolidare. Adancimea minima de fundare pentru constructia propusa, Dfmin va fi dictata de
conditiile de proiectare, de dimensiunile propuse, modul de executie, insa nu la mai putin de -1.40
m fata de cota terenului natural, pe stratul roca de baza(paragnaise). Pentru toate calcule de
rezistenta se vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale Pconv=375Kpa conform STAS
3300/2/85. Se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratie, executarea
trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior. Apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe
de constructie, prin burlane si rigole special amenajate.
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4. Analiza fiecdrui scenariu tehnico- economic propus

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta
si prezentarea scenariului de referinta

Obiectivul general al proiectului propus il reprezintd dezvoltarea infrastructurii
turistice montane prin construirea unui refugiu turistic pentru situatii de urgenta in judetul
Sibiu.

Obiectivul specific al proiectului consta in cresterea sigurantei iubitorilor de munte care
parcurg traseele de drumetie montane din Muntii Lotrului, prin construirea unui refugiu montan in
zona Prejba, UAT comuna Sadu.

Refugiile montane sunt deosebit de importante pentru turisti sau alpinisti pentru ad&postire
atunci cand vremea nu le permite sa isi continue drumul. De cele mai multe ori sunt nevoiti sa
ramana peste noapte pentru a se odihni. Din pacate refugiile din tara noastra sunt insuficiente, iar
cele existente sunt intr-o stare precara, nefiind intretinute.

Aceasta investitie va veni in sprijinul oamenilor de munte, oferindu-le un loc pentru
adapostire in caz de situatii de urgenta.

Perioada de referintd a proiectului este 20 de ani. Perioada de implementare a proiectului
este de 14 luni.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

in formularea scenariilor tehnice ale investitiei au fost analizate o serie de riscuri naturale
relevante care ar fi putut afecta realizarea sau mentenanta in timp a constructiilor, dupd cum
urmeaza:

Riscuri geologice - risc geotehnic redus, categoria geotehnica 1.

Pentru reducerea riscurilor provenite din vant, zapada sunt prevézute urméatoarele masuri:

- vant: gv datorita tipului de constructie, aportul vantului este neglijabil, la determinarea
eforturilor maxime; in concluzie nu s-a luat in considerare aportul vantului;

- zapada: gzc s-a calculat in conformitate cu normele din Romaénia; zona de zdpada:
conform CR1-1-3/2012;

Pentru reducerea riscurilor provenite din inundatii sunt prevdzute urméatoarele masuri:

- hidroizolarea constructiilor cu materiale impermeabile rezistente la actiunea apei

- drenaje perimetrale pe toate laturile constructiilor propuse

- retea de rigole, camine etc exterioare pentru indepartarea apelor pluviale din perimetrul
cladirilor.

Reducerea suprafetelor de teren degradate prin activitatea desfasurata in santier.
Se are n vedere, Tn primul rénd, reducerea la minim a posibilitatii afectarii de noi terenuri.
Acestea implica:

41



EEE W
HEE EENNET
EL 7

-

Str. Targu Vinului nr. 4 « 550191 - Sibiu « +40 722 287307 « sfera.con@gmail.com - www.sferacon.ro [N L"
ﬁ\
A
sferacon

- economisirea rezervelor, prin dimensionarea lucrarilor strict la nivelul asigurarii planului de
executie a proiectului;

- dirijoarea si concentrarea activitatii numai in zona destinata acestui scop;

- constructii minime de noi drumuri, deci realizarea numai a cailor de acces propuse prin
proiect.

Se va face:

- monitorizarea continua a starii terenurilor si a fenomenelor fizico-geologice de tipul
alunecarilor de teren, torenti. s.a.m.d.

- evitarea extinderii terenurilor degradate din aceste cauze, fapt care s-ar putea datora
modalitatilor de executare a constructiilor;

- realizarea si intrefinerea in stare de functionare a sistemului de colectare a apelor din
perimetru, iar in cazul aparitiei acestor fenomene (alunecari de teren, torenti, $.a.m.d.), actionarea
prin metode specifice pentru eliminarea sau controlul lor.

Recuperarea solului de pe terenurile pe care se executa constructiile propuse, conservarea
acestuia si utilizarea lui in lucrarile de revegetalizare din perimetru.

Refacerea ecologica a sectoarelor in care executia a fost deja incheiata.

La finalizarea lucrarilor pe amplasament se vor realiza activitdti de refacere a mediului
afectat.

Nu este necesara dezafectarea unor instalatii anume, terenul urmand a fi eliberat de utilaje
si constructii temporare.

Vor fi luate masuri pentru prevenirea oricaror scurgeri accidentale de produse petroliere sau
de ulei. In cazul in care s-au produs scurgeri accidentale de produse petroliere sau de ulei, acestea
se vor strange cu ajutorul unor materiale absorbante.

Alimentarea cu combustibili si lubrifianti a utilajelor, precum si reparatiile curente ale
acestora nu se vor efectua pe amplasament.

Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin realizarea investitiei propuse nu se va produce impact negativ asupra asezérilor umane
din zona.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
Necesarul de utilitati rezultate, dupa construirea cladirii

Alimentarea cu energie electrica :

Pa=1kW

Puterea electrica maxim simultan absorbita Pa= 1000 W
Consum 8h/zi = 8 kWh/zi x Ku = 8 x 0,75 = 6 kWh/zi
Consum total anual = 6 kWh/zi*260 = 1560 kWh/an

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
Investitia va avea un puternic impact social si cultural prin:

- asigurarea sigurantei turistilor montani in caz de situatii de urgenta
- promovarea turismului montan fn Muntii Lotrului
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- cresterea numarului de turisti
- asigurarea conditiilor adecvate echipei Salvamont pentru ad&postire Th misiunile de salvare

in ceea ce priveste egalitatea de sanse, accesul in refugiu este liber tuturor categoriilor de
persoane. Refugiul este deschis non stop, in caz de situatii de urgenta.

b) estimari privind forfa de muncd ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;
Estimarea privind for{a de muncé este similara in cazul ambelor scenarii analizate, alegerea

unui scenariu nu implica diferente Tn ceea ce priveste numérul de locuri de munci create.

Numér de locuri create in faza de realizare:

Pentru realizarea investitiei se va contracta o firma specializatd in domeniu pe baza
procedurii de achizitie asa cum s-a descris la punctele anterioare. Prin urmare putem spune ca
proiectul de fata nu creeaza locuri de munca n faza de executie, Intrucat activitatile de executare
a lucrarilor de constructii nu se vor realiza in regie proprie.

Totusi, in mod indirect, proiectul propus poate crea locuri de munca pentru agentii economici
care vor participa la realizarea acestei investitii. Acest lucru este insa greu de determinat intrucét
depinde de capacitatea actuald a fiecarui agent economic.

Numér de locuri de muncé create in faza de operare
Investitia propusa nu va genera crearea de noi locuri de munca in faza de operare, indiferent
de scenariu ales.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupd caz;

In cazul ambelor scenarii analizate, proiectul va propune construirea si amenajarea cladirii
astfel incat sa se puna accentul pe armonizarea acesteia cu mediul natural in care se plaseaza.
Constructia cladirii se va efectua plecénd de la principiile de corelare a functionalitatii, rezistentei
si esteticului si avand Tn vedere legatura intre rezultatul final al investitiei si perceptia locuitorilor.
De asemenea, mentiondm faptul c& lucrérile proiectate nu au impact negativ asupra mediului si
asupra biodiversitati. Nu sunt identificate surse de poluare care ar putea influenta mediului
inconjurator la punerea in functiune a investitiei. Activititile desfisurate pe amplasament la
terminarea constructiilor nu vor produce poluare fonica sau vibratii iar la finalizarea lucrarilor pe
amplasament se vor realiza activitati de refacere a mediului afectat.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza, dupé caz.
Conform analizei efectuate, se constata faptul cd implementarea proiectului analizat nu va

conduce sub nicio forma la afectarea semnificativd a vreunui habitat de interes comunitar sau a
vreunei specii de interes comunitar pentru care au fost desemnate siturile Natura 2000
ROSAC0085 Frumoasa si ROSPA0043 Frumoasa.
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4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea
obiectivului de investitii

Dimensionarea obiectivului de investitii s-a realizat pe baza informatiilor primite de la
beneficiar cu privire la numarul de utilizatori. Capacitatea totala solicitatd pentru adapostire este
de 18 persoane, din care 12 turisti si 6 salvamontisti.

Avand n vedere ca cele douad scenarii analizate nu au o implicatie asupra dimensionarii
investitiei din punct de vedere al cererii, analiza de mai sus se aplicd in cazul ambelor scenarii.

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizati netd, rata internid de
rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Scenariul 1 - Constructia cladirii din structura metalica

Analiza financiara are drept obiectiv calculul performantei financiare a proiectului propus
pe parcursul perioadei de referintd, cu scopul de a stabili cele mai potrivite surse de finantare
pentru acesta. Aceasta analizd se refera la sustinerea financiard si sustenabilitatea pe termen
lung, indicatorii de performanta financiara precum si justificarea pentru volumul finantarii necesare.

S-a utilizat tehnica incrementald, adicd determinarea fluxului de numerar al investitiei ca
diferenta dintre fluxurile de numerar ale scenariului cu proiect si cele ale scenariului fara proiect.

Scenariul fara proiect este varianta zero investitie si presupune a nu se interveni si de a
nu investi in construirea cladirii.

In cadrul scenariului cu proiect s-au stabilit tipurile de cheltuieli pe care le va genera
investitia propusa si sursele de finantare ale acestora.

Evolutia prezumata a costurilor de operare
Avand n vedere domeniul studiat, pentru estimarea cheltuielilor de operare s-a luat in
considerare un orizont de timp de 20 ani.

Varianta “fara proiect”
» In cadrul variantei fara proiect, costurile de operare sunt zero, avand in vedere c3 investitia
nu se va realiza.

Varianta “"cu proiect”
> Au fost supuse analizei cheltuielile care s-au considerat ca vor fi generate de investitie.
> S-au estimat cheltuieli de mentenanta 200 lei / an, iar din 5 in 5 ani s-au estimat costuri de
1300 lei / an.
»> Cheltuielile cu reparatiile curente s-au estimat din 5 in 5 ani, 1500 lei, necesare pentru
reparatiile aferente panourilor fotovoltaice.
» Toate sumele sunt exprimate Tn lei si previziunile sunt realizate in preturi constante.

Valoric, costurile de operare ale investitiei in varianta , cu proiect’ pe o perioadd de 20 ani se
prezinta astfel:
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Gosturl ] | N s S s 7 i [ AR (M2 s OO 7 R [ B B 7 | i ] B o | o)
Cheltuieli de personal 0 0 0 Q) 0 0 1] g 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1M8teriale peniru curatenie 0 0 0 o] 0 0 0 1] 0 Q 0 0 0 0 0] o 0 0] 0 0
Energie electrica 0 (1] 0 0 0 0 0 0 0 0] 1] [t} 0 4] 0] gi 0 0 ﬂ 0]
Apa si canalizare 0 0 0 o] 0 0 4] 0 0 0 0 a 0 Q 0 0 0 0 0 0
Posta, telecomunicatii, radio, TV,
internet [1] 0 0 0 0 0 o] 0 0 o] 0 Q 0 0 0] 0 4] 0 0 0
Mentenania 200] 200] 200] 200| 1.300{ 200] 200f 200| 200| 1.300] 200| 200| 200| 200| 1.300) 200/ 200| 200] 200] 200
Reparatii curente 4] 0 0 0] 1.500 0 0 0 0] 1.500] 0 0 0 0| 1.500 g[ 0 0 Q 0
Alte cheltuieli 0 0 Q 0 0 0 4] 0 0 Q 0 0 0 0 0 Q 1] Q 4] 0
TOTAL COSTURI DE OPERARE 200] 200] 200f 200f 2.800( 200f 200/ 200( 200} 2.800] 200) 200/ 200| =200| 2.800] 200/ =200/ 200] 200] 200

Ani
Cogturl T [ T, S s O 0 Y | O Iy B 7 T O 7 O [R5 I 0
Chettuieli de personal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 QI 0 0 0 0 0 0 0 Q 0
Materiale pentru curatenie 0 1) 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 0 1] 0 4] 0 0 0 0
Energie electrica 1] 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 ﬂ 0 0 0 0 0 0 Q 0 0
Apa si canalizare 0 0 0 (V] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0] 0 0 0 0 0
Posta, telecomunicati, radio, TV,
internet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0
Mentenanta 200/ 200| 200] 200| 1.300] 200] 200 200{ 200| 1.300] 200] 200 200{ 200| 1.300] 200[ 200[ 200f 200/ 200
Reparalii curente 0 0 0 0] 1.500] 0 0 0 0] 1.500 0 0 4] 0] 1.500 0 0 0 0 0
Alte cheftuieli 0 0 0 0 Q 0 0 0 o] 0 4] 0 0 0 0 0 0 0| 0 0
|TOTAL COSTURI DE OPERARE 200/ 200{ 200] 200) 2.800] 200) 200 200f 200| 2.800)] 200 200) 200/ 200f 2.800/ =200( 200( =200f 200/ 200

Evolutia prezumata a veniturilor

Imobilul studiat se va afla Tn subordinea Serviciului Public Judetean Salvamont Sibiu, si
implicit Consiliului Judetean. Astfel, cheltuielile de operare al imobilului sunt suportate si acoperite
din bugetul Consiliului Judetean Sibiu.

In ceea ce priveste costurile cu investitia, Tn conformitate cu devizul general, acestea vor fi
suportate tot din fonduri nerambursabile si cofinantate de Consiliul Judetean Sibiu.

Tn analiza fezabilitatii proiectului si analiza fluxurilor de numerar, s-au luat in considerare
toate sursele de iesiri (costurile investitiei si costurile de operare), precum si toate sursele de intrari
(resursele financiare si fluxurile de intrare). Analiza trebuie sa arate ca in fiecare an fluxul de
numerar este cel putin echilibrat, ceea ce inseamna ca balanta intrarilor si iesirilor trebuie sa fie
cel putin zero, daca nu pozitiva. in analiza financiara se vor utiliza rezultatele cumulative ale anilor
precedenti, ceea ce inseamna c& bilanturile anilor precedenti vor fi addugate celor ale anilor
urmatori, generand fluxurile de numerar cumulate care trebuie sa fie in mod necesar echilibrate.

FEZABILITATE S| SUSTENABILITATE FINANCIARA
investitie Ani operare

1 2 S 6 7 8 [ 9 ] 10] 11 12 [ 13 [ 14 [ 5] 16 17 [ 18 [ 19 [ 20
Incasari ferents. verium o n| 0 2un| 200 2.800| 200| 200 =200| 200{ 2.800| =200 00| =200| 200| 2.800| 200] 200 200 zun| 200
UEEFEDO!]EIE
et alerenks chchiefior u| g mul 200 2800 200| 200 200| 200 2.800| =200] 200| =200 200| 2800| 200] 200 200 2nu| 200
operationale
Flux de numerar din activitatea l‘| o IJ| o o o o o o o o 0 0 i 0 ul o 0 l:'| n
operationala
Costuri investitie 1.036,700{ 356.595) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Flux de numerar din activitateade | 1 ose700| -s6595) o ol of of of of of o o ;l of o o o o o o o
Surse de finanlare investifie 1.036.700] 356.595) 0 0 1] 0 0| 0 0] 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
Fhux do numerar din activiatea 98 | 1 ose7oo| asesesl ol of o of o o o o o of o o ul of o o o 0
Flux de numerar total 0 0 0| [} 0 0 0 0 gl 0 0 gl 0 0 0 o [} i 0 0
FLUX DE NUMERAR CUMULAT 0 dﬂj of o o of o o o o of o o o o 0 ul 0 0

Din tabelul prezentat mai sus reiese faptul ca fluxurile de numerar cumulate sunt
echilibrate, ceea ce demonstreazi ca realizarea investitiei este fezabila.
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Tn calculul VNAF/C si RIRF/C se va tine cont de valoarea fluxului de numerar net actualizat
folosind o ratd a dobanzii conventionala. In cazul proiectului propus, rata de actualizare a fost
considerata 4%, conform recomandarilor UE.

De asemenea, in ceea ce priveste sursele de intrari, vor fi luate n considerare doar fluxurile
de intrari generate pe perioada de operare (fara a se lua in calcul resursele financiare obtinute din
fonduri europene, contributia nationala si cea a beneficiarului final).

in aceste conditii, tabelul indicatorilor financiari ai profitabilititii investitiei (VNAF/C
si RIRF/C) este urmatorul:

Ani implementare si operare

8 9 [ 10 ] n 12 |43 |14 [ 15 ] 46 [ 17 [ 18 [ 18 | 20
0| 0 o] 0| 0 0
0

0

0 0| 385593
0 o]  of 385503
0

X 200] 200 200

0 0 0 0 il 0

200] 200] 200] 2.800] 200 200 200
-200] -200] -200[ -2.800] -200] -200] 385393

1 2 3 4

o
o

7

Total incasari din exploatare
|Valoare reziduald

0 0

0 0
INCASARI TOTALE 0 1]
Total plati de exploatare 0| 200] 200 20
Investitie 1.036.700| 356.895 0 0
PLATITCTALE 1.036.700| 356.595] 200] 200f 200 200] 2.800
FLUX DE NUMERAR NET -1.036.700] -356.595] -200| -200] -200 -200] -2.800
Rata de actualizare 4%
'VENIT NET ACTUALIZAT
FINANCIAR (VNAFIC) -1.157.815
RATA INTERNA DE

RENTABILITATE FINANCIARA
{RIRFIC) -8,71%
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Obtinerea unei valori financiare nete actualizate a investitiei negative, a unei rate
interne de rentabilitate financiare inferioare ratei de actualizare (4%), si a unor fluxuri de
numerar cumulate echilibrate indica faptul ca proiectul necesita finantare pentru a fi fezabil
din punct de vedere financiar (VNAF/C<0).

Scenariul 2: Constructia cladirii din structura de lemn lamelat incrucisat

In cazul acestui scenariu, s-a luat in calcul o evolutie a costurilor de operare si a veniturilor
similar cu primul scenariu. Diferenta consta doar in valoarea investitiei.

Tabelul indicatorilor financiari ai profitabilitatii investitiei (VNAF/C si RIRF/C) este
urmatorul:

Ani implementare si operare
1 2 30 4 5 6 | 7 8 o [0 1 12 [ 13 [ 14 [ 157 ] 16 [ 17 [ 18] 19 20
Valoare reziduali

gl 0 0 0| 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
INCASAR| TOTALE 0 0

0 00

Total incasari din exploatare 0 0
0 [i 0 0] 427.868
0 gl 0 ul 0 0 0| 427.868
Total plati de exploatare 200 =200] 200] 200] 2.800] 200 200[ 200] 200 28 200] 2! 2
0 (_)l 0 0 0 0 0) 0 0

0
0
0)

=At=1(=]

=1E2=) =]
=1E=1=3 (=}

200] 200] 2.800] 200 200 200
Investitie 1.118.621] 385.370 0) [l 0 0 0 0 0| 0
PLATI TOTALE 1.118.621] 385.370] 200] 200] 200] 200 2.800] 200 200] 200] 200] 2.800] =00] 200] =200] =200] 2.800 200, 2@' 200
FLUX DE NUMERAR NET -1.118.621] -385.370| -200] -200{ -200 m -2.800] -200] -200] -200] -200] -2.800] -200] -200] -200] -200] -2.800] -200] -200] 427.668
Rata de actualizare 4%
VENIT NET ACTUALIZAT
FINANCIAR (VNAFIC) -1.243.896
RATA INTERNA DE
ETAEILWATE FINANCIARA

RIRFIC) -6,57%

Obtinerea unei valori financiare nete actualizate a investitiei negative, a unei rate
interne de rentabilitate financiare inferioare ratei de actualizare (4%), si a unor fluxuri de
numerar cumulate echilibrate indica faptul ca proiectul necesita finantare pentru a fi fezabil
din punct de vedere financiar (VNAF/C<0).
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4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul
cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

Str. Tarqu Vinului nr. 4 « 550191 - Sibiu « +40 722 287 307 « sfera.con@gmail.com « www.sferacon.ro

Obiectivul analizei economice este de a demonstra ca proiectul are o contributie pozitiva
netd pentru societate si, in consecintd, meritd sa fie cofinantat. Pentru alternativa selectata
beneficiile proiectului trebuie sa depaseasca costurile proiectului si, mai specific, valoarea
actualizata a beneficiilor economice ale proiectului trebuie sa depaseasca valoarea actualizata a
costurilor economice ale proiectului.

in practic3, acesta se exprima ca VNAE pozitiva, un raport Beneficii/Costuri (B/C) mai mare
ca 1 gi o RRE a proiectului care depaseasca rata de actualizare utilizatd pentru calcularea VNAE.

Costurile proiectului economic (fata de cel financiar) sunt méasurate din punct de vedere al
costurilor lor de ‘resursa’ sau ‘oportunitate’; acesta reprezintd beneficiul care poate fi
predeterminat (pierderea de oportunitate) de societate prin utilizarea in proiect a resurselor
economice limitate comparativ cu o utilizare alternativa a fondurilor in alte scopuri.

Realizarea analizei economice consta in transformarea preturilor de piaté utilizate in analiza
financiara in preturi contabile (care corecteaza distorsiunile preturilor, cauzate de existenta
imperfectiunilor pe piata).

Rata sociald de actualizare folositd in analiza economicd este de 3%, conform
documentului ,Economic Appraisal Vademecum 2021-2027" elaborat de Comisia European3
pentru perioada 2021-2027.

Scenariul 1 - Constructia cladirii din structura metalica

1. Corectie fiscald
S-a aplicat o corectie fiscald valorii investitiei, eliminand valoarea TVA din totalul costului
investitiei.

Costuri TOTAL
1 2

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea
teranulu 0,00 5.000,00 5.000,00
Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea
terenului la starea initiala 0,00 5.000,00 =.000,00
Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli pt asigurarea utilitatilor necesare
obiectivului 0,00 0,00 0,00

Canalizare, alimentare cu apa, alimentare cu gaze
naturale, agent termic, energie electrica, 0,00 0,00 0,00
telecomunicatii, radio-tv, etc

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 204.520,00 23.000,00 227.520,00
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Studii 7.000,00 0,00 7.000,00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 2.000,00 0,00 2.000,00

avize, acorduri si autorizatii
Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
Certificarea performantei energetice si auditul

energetic al cladirilor 000 0.0 0,00
Proiectare 150.520,00 0,00 150.520,00
Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0,00
Consultanta 0 0 0,00

Asistenta tehnica 45.000,00 23.000,00 68.000,00

Cheltuieli pentru investiti o ,
Constructii si instalatii 466.125,00 | 155.375,00 621.500,00
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si

functionale 0,00 1.755,00 1.755,00

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
necesitd montaj

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care

0,00 35.100,00 35.100,00

nu necesita 0,00 0,00 0,00
montaj si echipamente de transport

Dotari

Active necorporale

Alte cheltuieli L | 84.173,3 14 % |
Organizare de santier 22.000,00
Lucrari de constructii 19.800,00 0,00 19.800,00
Cheltuieli conexe organizarii de santier 2.200,00 - 0,00 2.200,00
Comisioane, taxe, cote legale 4.564,30 4.564,30 9.128,61
Cheltuieli diverse si neprevazute 56.859,00 9.476,50 66.335,50
Cheltuieli pentru informare _ |  75000| 7 | 1.500,00
Cheltuieli pentru probe f = _ s ol
Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
Probe tehnologice si teste I ‘ _ 0,00

Cheltuieli aferente
constituirea ,
ajustareadepret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + |
13+1.4+2+31+32+33+35+3.7+38+4+
5.1.1)

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret

TOTAL COSTURI INVESTITI

109.372,50 18.228,75 127.601,25

0,00

42.533,75 42.533,75

C+M
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Vom aplica aceeasi corectie fiscala si la costurile de operare, respectiv eliminarea taxei pe
valoare adaugata la costurile platitoare de TVA.

Ani
] t [ N | Y G 7 ) RO o . | 1 2 o 2| O 5 M ) At 7 It o [ o [0
Chelfuieli de personal Q of o Q i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Materiale pentru curatenie o] a 0 4] Q Q 4] 0] 0 0 0 Q 0 0l 0 0 0 0 0 0
Energie electrica [4] Q 0 Q) 4] 0 0 0 0 0 o] 0 Q 0 0 0 0 1] 0 0
Apa si canalizare g 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 0 Q 0 0, 0 0 0 0 0
Posta, telecomunicati, radio, TV,
internet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 o] {ﬂ 0 0 0 o o
Mentenanta 168| 168] 168] 1e8[ 1.002] 168] 168] 1e8] 168| 1.092] 168] 168! 153* 168] 1.092] 188] 168] 168 188] 168
Reparatii curente 0 0 0 of 1.261 0 0 0 of 1.261 0 0 0 0] 1.261 [} 0 0 o o
Alte chetuiel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 [
68| 168 168

TOTAL COSTURI DE OPERARE 168| 168 168| 168 2.353| 168| 168| 168| 168| 2.353| 168 168] 168| 168 2.353] 168 168 1

2. Conversia preturilor

Preturile intrarilor si iesirilor nu reflecta valoarea lor socialad din cauza distorsiunilor pietei,
cum ar fi barierele comerciale si regimurile de monopol. Preturile contabile se calculeaza prin
aplicarea fatorilor de conversie la preturile financiare. Aplicand factorii de conversie se obtine
conversia preturilor de piata utilizate in analiza financiara in prefuri contabile ce vor fi utilizate in
cadrul analizei economice.

TOTAL COSTURI INVESTITIE

: Ani
Costuri TOTAL
1 2

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea

(ol 0 4.403 4.403
Obtinerea terenului 0 0 0
Amenajarea terenului 0 0 0
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea

terenului la starea initiald 0 e A
Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 0 0
Cheltuieli pt asigurarea utilitatilor necesare 0 0 0

obiectivului

Canalizare, alimentare cu apa, alimentare cu
gaze naturale, agent termic, energie electrica, 0 0 0
telecomunicatii, radio-tv, etc

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta

243.379 27.370 270.749

tehnica

Studii 8.330 0 8.330
P T
Expertizare tehnica 0 0 0
Certiﬁcqrea pez“rfq(mantei energetice si auditul 0 0 -
energetic al cladirilor

Proiectare 179.119 0 179.119
Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0
Consultanta 0 0 0
Asistenta tehnica 53.550 27.370 80.920
Cheltuieli pentru investitii 410.470 180.138 590.607
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montaj si echipamente de transport

Constructii si instalatii 410470 | 136.823 547.293
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si

funcfionale g 1:548 1.545
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale

care necesita montaj 0 41.769 #1.769
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale

care nu necesita 0 0 0

Dotari

Active necorporale
Alte cheltuieli :
Organizare de santier

Lucrari de constructii

Cheltuieli conexe organizarii de santier

Comisioane, taxe, cote legale

Cheltuieli diverse si neprevazute

Cheltuiefi pentru informare si publicitate

Pregétlrea personalulul de exploatare

Probe tehnoioglce s;.l teste

constltm
aj ustarea

3.8+4+51.1)

Cheltuieli aferente marjel de buget 25% dm
(12+13+14+2+31+3.2+3.3+3.5+3.7+

130.153,28 | 21.692,21

151.845,49

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret

TOTAL COSTURI |
C+M

0,00 | 50.615,16

50.615,16

0 Q 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0

0 Q 0 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 0| 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 o 9 0 0 0 0 0 o o

0 0 0 Q 0 0 0 0 0 0, 0 o] © 0 0 0 0 0 0, 0

0 0 0 0 0 0) 0 0 0f 0 0 ol o0 0 0 0 0 0 0 0

148] 148| 148] 148] 962] 148] 148] 148] 148] ©62] 148 148] 148] 148 oe2| 148] 148] 1a8] 48] 148

0 0 ] 1.110 0| 0 o] 1.110] 0 0 0 af 1.110] 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0) 0 0 0 0| 0 0 0 of 0 0 0 0 0 0|

TOTAL COSTURI DE OPERARE 148 148| 148| 148] 2.072| 148 148| 148 148| 2.072] 4148| 148 148 148 2.072] 148] 148] 148] 148) 148

3. Monetizarea externalitatilor

In cadrul analizei proiectului au fost identificate urmatoarele beneficii economice:
e Economii obtinute din scaderea numarului de interventii din partea Salvamont Sibiu, pentru
salvarea turistilor prinsi de vreme rea sau alte pericole pe munte.
Daca ludm in calcul un numar de 60 de turisti pe an si un cost mediu al interventiei de 1.600
lei / operatiune, rezultad un beneficiu anual de 80.000 lei.
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Calculul indicatorilor economici ai investitiei

Dupa introducerea corectiilor pentru eliminarea distorsionarii preturilor, precum si a
externalitatilor pozitive, s-a calculat rata interna a rentabilitatii economice (RIRE) si venitul net
actualizat economic (VNAE). Calculul acestor indicatori economici se realizeaza cu luarea in
considerare a factorilor de actualizare si cu utilizarea aceleasi metodologii folosite pentru
calcularea indicatorilor de performanta pentru analiza financiara.

Rata socialda de actualizare folositd in analiza economicd este de 3%, conform
documentului ,Economic Appraisal Vademecum 2021-2027" elaborat de Comisia Europeana
pentru perioada 2021-2027.

Ani implementara si operars |
i) 11
32

Aty ooms ov il ) ] gy s 6 T [ gy | P I I T e [ 47 | 18 19 20
32 32 32 32 32(

10
Coractli fiscale 164.785) 56.526 32| 447 32 447

Corsctii fiscala oparars

32

32

447|

447,

32

Coreclii fiscala investitis
Venituri operationale

164,705 56.526)

(1]
1.500

rozi

0

o

0

0

0

32|
0

|32
0

32

447

32

0

0

32 32 32 32

0|

0

1.5001

o

|_1.500

)

Beneficii acanomice

80.000/

80.000]

80.000]

81.532]

81.947|

1.500]

1.500

1.500]

1.500]

1.500

1.500

1.500|

1.500

0

0

0

0

0

0|

0

80.000

80.000

80.000|

80.000|

80.000,

B80.000

80.000)

81.947

81.532

81,532

81,532

| 81.847|

ITOTALINTRARI |
Costuri de operara - laclori de
conversi icati

Costuri de inveslifis - factori

de conversie aplicali
TOTAL IESIRI BB, 35
FLUX DE NUMERAR -721. 240,

ata de actualizara
VENIT NET ACTUALIZAT
ONOMIC.

148| 148/ 2.072

221.024

RATA INTERNA DE
RENTABILITATE
ECONOMICA (RIRE]

7,82%

intrucat venitul net actualizat pozitiv este pozitiv (VNAE>0), iar rata internd de
rentabilitate economica (7,82%) este superioara ratei sociale de actualizare (3%), inseamné
ca proiectul propus este oportun din punct de vedere economic, contribuind la sporirea
calitatii vietii in zona.

Raport B/C = Valoare actualizata a intrarilor / Valoare actualizata a iesirilor = 1,2.
Concluzionand, proiectul propus poate heneficia de asistentd financiard nerambursabila

intrucat valorile indicatorilor economici obtinuti respectd recomandirile Comisiei
Europene (VNAE>0 si RIRE>5% si B/C>1) si Raportul Beneficii/Cost este mai mare decét 1.

Scenariul 2: Constructia cladirii din structura de lemn lamelat incrucisat

S-a utilizat aceeasi metodologie de calcul, rezultand urmatoarele valori:
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Corectii fiscale
i r

|Corectii fiscale investitie 177.812)
Venituri operationale
Valoare rezidua

eneficii economice
ITOTAL INTRAR|
Costuri de operare - factori de|
co i 11}
Costuri de investitie - factori
de conversie aplicati
TOTAL IESIRI
FLUX DE NUMERAR -

Rata do actualizare
VENIT NET ACTUALIZAT

CONOMIC 166.862
RATA INTERNA DE
RENTABILITATE
ECONOMICA (RIRE] 88%

intrucat venitul net actualizat pozitiv este pozitiv (VNAE>0), iar rata internd de
rentabilitate economica (5,98%) este superioara ratei sociale de actualizare (3%), inseamna
ca proiectul propus este oportun din punct de vedere economic, contribuind la sporirea
calitatji vietii in zona.

0 4)
[ 1.500] 1.500] 1.500] 1.500 500
0| 0| 0| o 211.081

80.000/ 80.000| B80.000| 80.000| 80.000,
| 81.532( 81.502| 81.532

177.812|

Raport B/C = Valoare actualizata a intrarilor / Valoare actualizata a iegirilor =1,13.

Concluzionand, proiectul propus poate beneficia de asistentd financiara
nerambursabila intrucat valorile indicatorilor economici obtinuti respectd recomandarile
Comisiei Europene (VNAE>0 si RIRE>5% si B/C>1) si Raportul Beneficii/Cost este mai mare
decat 1.

52



EEE = o
EE EEEEEC

¥ il :
P 'Y
= 7
o« F

Str. Targu Vinului nr. 4 « 550191 - Sibiu - +40 722 287 307 - sfera.con@gmail.com - www.sferacon.ro ..L\___ 3{1,_5 :

sferacon

4.8. Analiza de senzitivitate

Intr-o acceptiune foarte largd, analiza de senzitivitate reprezinta investigatia care se
realizeaza cu privire la nivelul unor factori, la potentialele modificari sau erori ce se pot produce,
precum si cu privire la impactul pe care acestea le vor avea asupra fenomenului (ca rezultat al
factorilor). Cu alte cuvinte, reprezinta studiul modificarilor pe care aceste schimbdri sau erori le
genereaza asupra rezultatelor unui fenomen. Analiza de senzitivitate reprezintd un instrument al
cuantificarii riscului ce influenteaza activitatile economice si de management, este o metoda de
analiza si diagnostic financiar utilizata in studiul echilibrului financiar si o tehnicad de evaluare
financiara si fundament al deciziei.

Realizarea unei analize de senzitivitate consta in parcurgerea urmatoarelor etape:

- previziunea factorilor determinanti ai performantelor proiectului intr-un scenariu normal
(situatie considerata de baza);

- identificarea factorilor care s-ar putea modifica;

- construirea a doud scenarii posibile pentru fiecare dintre factori: scenariul favorabil
(optimist) si nefavorabil (pesimist);

- analiza impactului fiecarui factor prin recalcularea indicatorilor de performanta, in conditiile
in care fiecare factor se afla Tn scenariul favorabil/nefavorabil, toti ceilalti factori
mentinandu-se la nivelul din scenariul de bazj;

- construirea unui tabel pentru fiecare dintre indicatorii de performanta folositi drept criteriu
de apreciere a investitiei, in care se vor trece valorile obtinute prin modificare fiecrui factor:

- calculul unor coeficienti de elasticitate a indicatorilor de performanta in functie de factorii
analizat.

Alternativele privind realizarea investitiei au fost analizate in cadrul capitolelor anterioare.
Pentru ambele scenarii s-a intocmit o analiza de senzitivitate.

Cash flow-urile estimate in cadrul scenariului de baza pot fi afectate de modificirile
conditiilor pietei, ceea ce presupune identificarea principalilor factori care pot influenta
implementarea proiectului si rezultatele pe care acesta le genereaza.

Urmatoarele variabile au fost considerate a avea un impact major asupra performantelor
proiectului de investitii:

> Dinamica veniturilor operationale
» Dinamica costurilor de operare
» Dinamica costurilor cu investitia

Pornind de la variabilele mai sus mentionate au fost elaborate urmatoarele scenarii:

Scenariu | Scenariul | Scenariul | Scenariul
Variabile optimist de baza pesimist
Dinamica veniturilor proprii +1% - -1%
Dinamica costurilor de operare -1% - +1%
Dinamica costurilor cu investitia -1% - +1%

Pentru fiecare dintre cele trei variabile, pentru fiecare scenariu, s-au calculat indicatorii
financiari ai investitiei (VFNA/C si RRF/C) si indicatorii economici (VNAE, RIRE), considerand
respectiva variabild in conformitate cu scenariul analizat, iar celelalte variabile rimanand la nivelul
valorilor din scenariul de baza.
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Scenariul 1

VENA/C
Dinamica veniturilor bugetare (1) -1.157.814,68 -1.157.814,68 -1.157.814,68
Dinamica cheltuielilor (2) -1.157.814,68 -1.157.814,68 -1.157.814,68
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) -1.144.549,49 -1.157.814,68 -1.171.079,87
RRF/C _ |
Dinamica veniturilor bugetare (1) -6,71% -6,71% -6,71%
Dinamica cheltuielilor (2) -6,71% -6,71% -6,71%
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) -6,66% -6,71% -6,76%

VENA
Dinamica veniturilor bugetare (1) 221.082,81 | 221.023,79 | 219.470,35
Dinamica cheltuielilor {2) 221.068,64 | 221.023,79 | 220.813,33
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) 230.384,83 | 221.023,79 | 211.527,31
RRE ' '
Dinamica veniturilor bugetare (1) 8,04% 7.82% 7.52%
Dinamica cheltuielilor (2) 8,03% 7,82% 7,49%
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) 8,96% 7,82% 6,80%

Se poate determina magnitudinea fiecérui factor asupra rentabilitatii investitiei (asa cum a fost
descrisa in cadrul scenariului de baz3).

VFNA/C
Dinamica veniturilor bugetare (1) 0,00 1,00 0,00
Dinamica cheltuielilor (2) 0,00 1,00 0,00
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) -1,13 1,00 1,13

RRF/C

Dinamica veniturilor bugetare (1) 0,00 1,00 0,00
Dinamica cheltuielilor (2) 0,00 1,00 0,00
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) -0,69 1,00 0,68

VENA
Dinamica veniturilor bugetare (1) 0,38 1,00 -0,38
Dinamica cheltuielilor (2) 0,05 1,00 -0,05
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) 1,78 1,00 -1,81

RRE

Dinamica veniturilor bugetare (1) | 3,81 | 1,00 -3,84
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Dinamica cheltuielilor (2)

4,29

1,00

-4,22

Dinamica cheltuielilor cu investitia (3)

14,58

1,00

14,54

Scenariul 2

VENA/C
Dinamica veniturilor bugetare (1) -1.243.895,94 | -1.243.895,94 | -1.243.895,94
Dinamica cheltuielilor (2) -1.243.895,94 | -1.243.895,94 | -1.243.895,94
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) -1.229.577,00 | -1.243.895,94 | -1.258.214,88
RRF/C '
Dinamica veniturilor bugetare (1) -6,57% -6,57% -6,57%
Dinamica cheltuielilor (2) -6,57% -6,57% -6,57%
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) -6,52% -6,57% -6,62%

VENA
Dinamica veniturilor bugetare (1) 166.921,16 | 166.862,15 | 166.532,24
Dinamica cheltuielilor (2) 166.987,00 | 166.862,15 | 166.542,58
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) 176.744,83 | 166.862,15 | 156.708,58
RRE
Dinamica veniturilor bugetare (1) 6,01% 5,98% 5,92%
Dinamica cheltuielilor (2) 6,21% 5,98% 5,73%
Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) 7,36% 5,98% 4,55%

Se poate determina magnitudinea fiecarui factor asupra rentabilitatii investitiei (asa cum a
fost descrisa in cadrul scenariului de baza).

Dinamica veniturilor bugetare (1) 0,00 1,00 0,00

Dinamica cheltuielilor (2) 0,00 1,00 0,00

Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) -1,15 1,00 1,15
RRF/C

Dinamica veniturilor bugetare (1) 0,00 1,00 0,00

Dinamica cheltuielilor (2) 0,00 1,00 0,00

Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) -0,76 1,00 0,76

Dinamica veniturilor bugetare (1)

0,04

1,00

-0,04

Dinamica cheltuielilor (2)

0,19

1,00

-0,19
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Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) | 5,92 1,00 | -5,92
RRE

Dinamica veniturilor bugetare (1) 0,51 1,00 -0,51

Dinamica cheltuielilor (2) 3,85 1,00 -3,84

Dinamica cheltuielilor cu investitia (3) 23,08 1,00 -23,08

Tn urma analizei rezultatelor se observé ci dinamica veniturilor si cheltuielilor operationale
nu are influentd asupra indicatorilor financiari. In ceea ce priveste indicatorii economici, se
constata ca dinamica cheltuielilor oprationale are cea mai mica influentd asupra indicatorilor, astfel
proiectul este senzitiv la modificarea valorii investitiei.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Tnca din faza de concepere a unui proiect se impune a fi realizata o analiza de risc. Riscul
in cadrul proiectelor reprezintd efectul asupra obiectivelor proiectului, care poate aparea datorita
necunoasterii ansamblului potential de evenimente existente pe toatd durata de implementare a
proiectului.

Managementul riscului reprezintd procesul sistematic care identificd, analizeaza si
raspunde riscurilor care pot aparea in proiect. Riscul se defineste ca fiind posibilitatea de abatere
(pozitiva sau negativa) de la obiectivele proiectului. Abaterile se pot inregistra in ceea ce priveste
continutul, durata, costurile, calitatea. Orice tip de proiect este caracterizat de un anumit grad de
incertitudine care genereazd un anume risc, dar aplicarea metodelor de management al
proiectului, va face ca nivelul de incertitudine sa fie mai mic sau pentru riscuri identificate s3 poats
conduce la planificarea masurilor de raspuns.

Identificarea riscurilor este un proces continuu care incepe inc din faza de pre proiect, se
concretizeaza in planul de management al riscului in procesul de start al proiectului si va continua
pana la finalizarea proiectului.

Riscurile principale care pot afecta proiectul sunt urmétoarele:

e Riscuri interne:

Riscurile interne sunt direct legate de proiect si se refera in principal la:

- Executarea defectuoasa a lucrérilor

- Intretinere si lucrari de interventie defectuoase

- Incapacitatea financiara a Beneficiarului de a sustine costurile de intretinere
- Nerespectarea graficului de implementare a investitiei

- Nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor

¢ Riscuri externe:

Riscurile externe nu sunt direct legate de proiect si vizeaz&d urmatoarele aspecte:
- Cresterea costurilor de realizare a obiectivului de investitie

- Nerespectarea graficului de transfer de Fonduri

- Executarea defectuoasa a lucrarilor

- Intretinere si lucréri de interventie defectuoase

- Supradimensionarea personalului ce va fi implicat in exploatarea investitiei

- Incapacitatea financiara a Beneficiarului de a sustine costurile de intretinere

- Nerespectarea graficului de implementare a investitiei

- Nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor
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Masuri de administrare a riscurilor:

Pentru a preveni / diminua riscurile, se impune luarea in considerare a unui set suplimentar
de méasuri atat pe perioada executiei proiectului, cat si pe pericada exploatarii investitiei.

Astfel, va fi implementat un sistem strict de verificare a derularii executiei lucrarilor, care va
stabili ca fiecare lucrare executata sa fie finalizata printr-un proces verbal de acceptare a diferitelor
etape de executie, asa cum se va stabili in caietele de sarcini. Un astfel de sistem de verificare va
urmari:

- elementele de calitate si de respectare a termenelor de executie

respectarea reglementarilor in domeniul constructiilor

testarea investitiilor Thainte de predarea lor finala
Sintetizdnd vom prezenta in tabelul de mai jos posibilele riscuri ce pot aparea in
implementarea si operarea proiectului, dar si masurile preventive si strategia de acoperire a
riscului identificat. Riscurile identificate sunt similare pentru toate scenariile analizate in

cadrul proiectului.

o Factori | b1 abilitate Misuri de Strategie
Tip risc p05|_b|I| de aparitie Impact prevenire a riscului acoperire
risc : risc
Pentru a contracara
cresterea preturilor
estimarea de pret ey
pentru realizarea | Monitorizarea
investitiei s-a facut permanenta a
Cre$te.rea o mare tinand cont de evo!u’glel_
preturilor preturile practicate | Prefurilor sia
in prezent pe piats, | activitatilor
corectate cu o contractorilor
Financiar marja, in functie de
dinamica asteptata a
preturilor
Studierea
Aparitia unor alternativelor de Monitorizarea
cheltuieli finantare pentru permanenta a
aditionale, medie —— evitarea crearii Ui?uf activitatilor
care nu vor impas financiar; proiectului si
putea fi implicare a activitatilor
rambursate consultanta si contractorilor
asistenta tehnica de
specialitate
Prevederea unui ;
Lipsa oferte la - , timp suficient in Cereri de
Procedural achizitii mica mediu aclivilatea ds ofer_te
' organizare a preliminare
achizitiilor
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marje de timp.

Schimbari ale Monitorizarea
actelor imoli | permanenti a
Legislativ normative mare mare consa?alr?;r?urai dica legislatiei n
relevante ) domeniile
pentru proiect aferente
proiectului
In vederea reducerii
impactului asupra | Monitorizarea
B implementarii cu permanenta a
Intarzieri Tn succes a investitiei, | lucrarilor in
Climatic dervu!area mediu mediu se recomanda o concordantd
lucrarilor C!.e planificare riguroasa cu
cansayeH a activitatilor schimbirile
proiectului si luarea | climatice care
in calcul a unor apar
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5. Scenariul /Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

Str. Targu Vinuluinr, 4 » 50191 - Sibiu

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

In vederea atingerii obiectivului general al proiectului a fost realizat o analiza minutioasa
a alternativelor optime legate de realizarea infrastructurii, astfel incat evaluarea acestora sa
conducd la alegerea unei alternative durabile. in acest sens, analiza si selectia alternativelor s-a
realizat tindndu-se cont de aspecte tehnice, constructive, functionale, de cost-eficients,
flexibilitate, oportunitate si probabilitate de atingere a obiectivului.

Constructia ce face obiectul acestui proiect s-a studiat in doud variante de tratare a
structurii de rezistenta.

In continuare vom compara succint cele doud scenarii. Vom aborda o evaluare tabelar

pentru a putea scoate in evidenta mai usor avantajele si dezavantajele fiecarui scenariu.

< Scenariul 1: Constructia cladirii din structura metalica

< Scenariul 2: Constructia cladirii din structura de lemn lamelat incrucisat

Criteriu de comparatie

Scenariul 1 -
Constructia cladirii din
structura metalica

Scenariul 2: Constructia
cladirii din structura de
lemn lamelat incrucisat

Durata de realizare

14 |uni

14 luni

1.379.014,77 lei

1.503.991,57 lei

documentatie

Costuri ; . . ,
ostu (inclusiv TVA) (inclusiv TVA)
Conform analizei de riscuri Conform analizei de riscuri
Riscuri prezentata in prezenta prezentata in prezenta

documentatie

Sustenabilitate

RIRF/C =-6,71%
VNAF/C = -1.157.814,68

RIRE = 7,82%
VNAE = 221.023,79

Raport C/B= 1,2
fluxuri cumulate pozitive pe

intreaga perioada de operare
a investitiei

RIRF/C = -6,57%
VNAF/C = -1.243.895,94

RIRE = 5,98%
VNAE = 166.862,15

Raport C/B= 1,13
fluxuri cumulate pozitive pe

intreaga perioada de operare
a investitiei
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5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Analizand scenariile propuse atat din punct de vedere tehnic, economic, financiar si al
riscurilor proiectantul a selectat ca si scenariu optim scenariul cu numarul 1, respectiv
constructia cladirii din structura metalica. S-a ales acest scenariu intrucat per ansamblu ofera
cele mai bune solutii din punct de vedere tehnic, financiar si operational pentru implementarea
proiectului.

Criteriile care au stat la baza alegerii acestui scenariu au fost:

* Metalul oferd o rezistentd mai buna in timp la diversi factori: ca rezistenta fizica si de
impact, la cei climatici ori biologici, nu este risc de mucegaire sau atac din partea
insectelor sau altor daunatori.

« Elementele metalice sunt versatile, raspunzand cel mai bine conceptului de arhitectura.

* Metalul este sustenabil si prietenos cu mediul inconjurator. Produsele din otel pot fi
reciclate in proportie de 100%.

« Timp mai scurt de constructie. Odata fabricate elementele structurii, acestea vor fi
testate de producator si supuse procesului de control al calitatii si sigurantei inainte de
a ajunge pe santier. Se scurteaza timpul de asamblare a elementelor

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

In cazul scenariului recomandat de catre proiectant, obtinerea si amenajarea terenului nu
presupune costuri.

S-au prevazut lucrari de amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala,
care presupun amenajarea in jurul refugiului in concordanta cu mediul inconjurator:
- alei din pamant, pietre si bolovani;
- Tnierbari sau completari cu muschi si plante locale.

b) asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului;

Energie electrica este singura utilitate care se asigurd printr-un sistem de panouri
fotovoltaice cu stocare prin baterii (utilizare exclusiv pentru iluminat, prize USB si sistem de
supraveghere cu transmitere prin semnal GSM).

c¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza,
corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-
economici propusi;
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Descrierea arhitecturala

Beneficiarul doreste construirea unui refugiu turistic pentru situatii de urgenta, care sé
asigurare adapostul a unui numdr de 18 persoane (din care 12 turigti, si respectiv 6 salvamontisti).
Acesta va deveni un punct de sigurantd si reper al traseelor care duc la si trec pe langa Vf. Prejba.

Terenul are o suprafatd de 588 mp si se afla la altitudinea generald aprox. 1630m.

Constructia propusa are un regim de inaltime Parter, cu o inéltime maximé la coama de
5,40m. Suprafata construit si respectiv cea desfasurat vor fi de 60,76mp. Forma constructiei este
compusa din 3 volume majore de dimensiune si aspect similare. Planimetric, solutia propune, unul
din volume, central, pentru acces, cu spatiu comun si celelalte dou3, lateral acestuia care
deservesc spatiile de dormit pentru turisti (comun) si salvamontisti (separat cu control acces).

Prin proiect se doreste integrarea refugiului in mediul natural, f&r4 a se afecta major situl
natural atat la nivel vizual cét si la nivel constructiv.

Pe langa rolul de refugiu, s-a luat in considerare proiectarea refugiului si ca un punct de
observare avi-faunistica, prin orientarea golurilor si platformei propuse catre perspective asupra
naturii.

Se propun astfel materiale prietenoase cu natura si modularea volumului construit pentru
a putea fi transportat si asamblat usor pentru un impact cat mai redus asupra mediului..

Refugiul este amplasat central pe sit, orientarea se face pe axa luna a acestuia (pe directia
V- E), astfel oferind o pozitionare corespunzétoare atat faté de traseele paralele cu refugiul si fata
de privelistile frumoase cétre si dinspre Vf. Prejba. Pozitia confera si utilizarea cat mai eficients a
topografiei sitului pentru a afecta prin lucrari cat mai putin natura existents.

Refugiul se propune a fi realizat din structurd metalica (cu termoizolare de vata minerald
bazalticd) in 8 module constructive, care se vor amplasa pe elevatii de beton armat. Acesta va
avea o invelitoare care imbracd tot volumul construit din tabl3 fAltuita si golurile vor fi din tamplarie
de aluminiu si cu geam termoizolant triplu.
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In fata refugiului se va amplasa o platforma din metal galvanizat si se va amenaja de jur
imprejur situl corespunzator mediului exterior. Sub refugiu se amplaseazd un camin care sa
adaposteasca instalatiile electrice propuse constructiei cu acces din spatiu pentru salvamontisti.

Modul de asigurare al utilitatilor:

Energie electrica este singura utilitate care se asigura printr-un sistem de panouri
fotovoltaice cu stocare prin baterii (utilizare exclusive pentru iluminat, prize USB si sistem de
supraveghere cu transmitere prin semnal GSM).

Tabel indicatori:

act proprietate teren C.F. 108573 SADU
suprafata teren Totala [mp] 588

SUPRAFETE TOTALE CLADIRI

EXISTENT PROPUS
arie construita Totala [mp] 0,00 60,76
arie desfasurata Totala [mp] 0,00 60,76
INDICI URBANISTICI " -
EXISTENT PROPUS
P.O.T. (procent de ocupare al terenului) 0% 10,33 %
C.U.T. (coeficient de utilizare al terenului) 0,00 0,10
incadrarea constructiei
Categoria de importanta: Cc conform H.G.766-1997;

Descrierea functionald

Constructia are doué functiuni: pe de o parte ca ad&post turistic de urgenta si pe de alta
ca baza/punct de salvamont.

Ca organizare functionala constructia este impartitd astfel:

o ZONA ACCES/ SPATIU COMUN cota 0,00
cuprinde accesul cu depozitare a echipamentului (coltari, bete, etc.), si aria comuna cu
loc de luat masa si blat protejat pentru prepararea hranei cu aragaz portabil de
camping.

o ZONA DORMIT COMUNA cota +0,45
cu priciuri in numar de 12 locuri, amplasate pe doua nivele, cu rafturi si spatii de
depozitare

o ZONA SALVAMONT cota -0,45
cu priciuri in numar de 6 locuri, cu acces controlat si depozitare pentru echipamentul
special al salvamontistilor (din acest spatiu se face accesul catre caminul tehnic)
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Accesurile si evacuarea

Acesul principal see face prin volumul central, acesta fiind unul public deschis, dar se va
permite utilizarea refugiul doar n situatii de urgenta (fiind controlat printr-un sistem de
supraveghere). Accesul in zona de salvamont se face securizat (antiefractie) si controlat
(supravegheat), fiind doar pentru personalul specializat. Prin acest spatiu se va face accesul la
caminul tehnic printr-o trapa la nivelul pardoselii.

in caz de urgent3 s-a previzut un acces secundar printr-un hublou aflat la o cotd mai
ridicata desupra celui principal, pentru situatiile cand accesul pe usa este blocat de zapada in
urma vremii nefavorabile.

Amenajari exterioare

Dupa terminarea lucrarilor, organizarea de santier se va desfiinta si terenul se va aduce la
starea lui initiala.
Se propune o amenajarea n jurul refugiului in concordanta cu mediul inconjurétor:
- alei din pamant, pietre si bolovani;
- nierbéari sau completérii cu muschi si plante locale.

Sistemul constructiv si de finisaj

a) Sistemul constructiv

Infrastructura constructiei se va realiza cu elevatii continue de beton armat, incastrata in
terenul stancos. Elevatia suport va fi realizatd pe intreaga suprafata a refugiului si se va realiza
sub zona propusa pentru salvamontisti un camin tehnic pentru instalatia electricd. Aceasta se
propune a fi realizatd continuu, insd in urma studiului aprofundat care se realizeazi in faza
urmatoare a proiectului se poate opta pentru incastrarii izolate.

Suprastructura se realizeaza din metal, in 8 module pentru a putea a garanta ca acestea
sa poata fi pre asamblate pentru un transport usor si instalare rapida pe elevatia suport.

b) Inchideri

inchiderile exterioare verticale si orizontale sunt realizate din panouri compuse din
structura metalica cu inchidere cu panouri din OSB, cu izolare cu vatd minerala bazaltica de 15¢m,
cu membrana de protectie si hidroizolare. La fata exterioard se prevede invelitoarea de tabla
faltuita vopsita in cdmp electrostatic si la interior finisajul de panouri compozite HPL.

Invelitoarea va imbrac etans tot volumul construit, si va fi realizata din tabla fatuit3.

Compartimentarile intre cele trei zone functionale ale constructiei se vor trata cu acelasi
sistem cu structura metalica, similar pe fetele interioare cu panouri compozite HPL si cu izolare cu
vatd minerala de 10cm.

Tédmpldria exterioard se propune a fie realizata din aluminiu, cu performante din punct de
vedere energetic, cu separare pentru rupere a puntii termice, si geam termoizolat triplu de tip low-
e, cu coeficient de transfer termic maxim. Va fi securizata si antiefractie.

Témplaria interioard a usii cu acces controlat si a trapei pentru cdminul tehnic sunt se vor
realiza idem din aluminiu, vor fi securizate si antiefractie.

*Toate elementele metalice se vor trata anticoroziv si se vor vopsi in cdmp electrostatic.
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¢) Finisaje
Finisaje exterioare

invelitoarea din tabla fatuita reprezintd cea mai mare parte a finisajului exterior (aceasta
va fi conforma planurile si imaginilor proiectului de arhitectura)

se va prevedea o platforma in zona de acces, din structura de metal galvanizat si placa
din tabld galvanizata perforata

usa de acces principala va fi prevazuta cu un ancadrament din plansa metalica
*Toate elementele metalice se vor trata anticoroziv si se vor vopsi in cdmp electrostatic.

Finisaje interioare:

suprafetele verticale cat si cele orizontale sunt din placaj compozit HPL (cu suprafata
care imita lemnul).

spatiu de acces interior va avea pardoseala protejata pentru apa, zdpada precum si
pentru accesul cu coltari, va fi realizat cu cuva de metal (hidroizolata)si gratar din tabla
perforata.

Mobilier / Dotari

mobilierul fix al priciurilor, rafturilor, cuierelor si depozitarilor vor fi realizate din lemn
tratat antimucegai, anticarii si ignifugat

zona blatului de pregatire a hranei va fi protejatd cu material incombustibil atfel este
prevazuta cu tabla metalica

zona comuna e mobilata cu o masa cu doua banci din lemn.

Instalatii:

se prevede la exterior si interior un sistem de iluminat pe LED, cu senzori de prezenta
si stare de veghe. La exterior va fi prezent iluminat semnalistic (blinker).

se realizeaza un sistem de supraveghere exterior si interior, si sistem antiefractie
pentru spatiul salvamont (comunicare cu baza salvamont prin semnal GSM).

se asigura doar prize USB pentru incarcarea dipozitivelor pentru utilizatori.

sistemul electric va fi inchis, cu aport al energie prin panouri fotovoltaice si stocare a
acesteia in baterii.

d) Asiqurarea caracteristicilor energetice necesare
Izolatia termica perimetrala si superioard se face cu vata minerald bazalticd de 15 cm
grosime, in campul structurii de metal. 1zolarea inferioara se face prin placi de polistiren extrudat
densificat de 15 cm grosime, pozitionate sub finisajul interior al pardoselii.
Rosturile dintre module se vor trata si acestea cu material termoizolant si care etanseaza.

Il. INSTALATII

Prin proiect se propune alimentarea cu energie electrica a refugiului montan prin
intermediul unui sistem fotovoltaic off-grid 5kW, respectiv, asigurarea monitorizarii video a
obiectivului, in vederea descurajarii sau inregistrarii unei posibile actiuni de vandalizare.
Obiectivul trateaza montarea unui sistem fotovoltaic off-grid compus din 12 panouri fotovoltaice
430Wp/buc, de tip ,thin film technology”, care prin intermediul ansamblului invertor-regulator
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incarcare va asigura dublul rol de alimentare directa consumatori si incarcare baterie de
acumulatori 12V avand capacitatea de 5kW. Puterea maxima a sistemului va fi de 5kWp.
Panourile fotovoltaice se vor monta pe invelitoare constructiei, de unde un string curent
continuu se va conecta la invertorul amplasat in zona dedicata salvamont. Acest echipament va fi
capabil sa analizeze cererea de energie a consumatorilor in timp real si pe baza unui reglaj
analogic, sa asigure alimentarea acestora direct din panouri, doar din acumulatori sau total putere
instantanee produsa de panouri iar diferenta din acumulatori, in functie de disponibilul de radiatie
solara in acel moment. Deasemenea, puterea excedentar propusa aceleia consumate va fi
redirectionata catre regulatorul de incarcare.
Bateria de acumulatori 5kW va fi amplasata in subsolul tehnic de sub zona dedicata salvamont, in
vederea asigurarii securitatii fizice a sursei de alimentare care deserveste si sistemul de
supraveghere video.
Amplasarea panourilor fotovoltaice se va face pe sarpanta cladirii , prin intermediul unor
structuri metalice din aluminiu, fixate pe acoperis cu orientarea spre sud.
Instalatia propusa are urmatoarele componente :

. 12 x Panouri fotovoltaice minim - 430W, thin film technology
o Invertor Solar , Uo= 400Vca, Pca= 5 kW

. Structura de fixare metalica

. Sistem de monitorizare SmarMetter

. Modulator de incarcare 5kW

. Baterie de acumulatori 5kW

. Conectica si string curent continuu

. Tablou protectii curent continuu

Echipamentele se instaleaza conform normelor in vigoare (invertoare, panouri etc.) si vor
fi insotite de certificat de calitate si de garantie. In spatiile de tehnologice pot fi amplasate instalatii
electrice numai de tip “inchis” sau “capsulat”. Amplasarea si montarea echipamentelor si
tablourilor electrice locale trebuie se va face in asa fel incat intretinerea, verificarea, localizarea
defectelor si reparatiilor sa se poata realiza cu usurinta.

Se va evita montarea echipamentelor in locuri in care exista posibilitatea deteriorérii lor in
exploatare, ca urmare a loviturilor mecanice sau actiunii agentilor corozivi. Panourile fotovoltaice
se vor fixa pe o structura invelitorii pentru plan inclinat. Structura metalica va avea asigurata
continuitatea electrica cu o sectiune minima de 16 mmp si se va lega la priza de pamant a
instalatiei — in cazul studiat, se va opta pentru conductor neizolat AL D=8mm. Panourile
fotovoltaice care se vor utiliza sunt de 430Wp/buc. Panourile se fixeaza de structura metalica
(suporti) cu suruburi zincate/INOX, cu care sunt prevazute din fabricatie. Numarul de circuite se
va alege de furnizorul de echipamente in functie de numarul de intrari la invertor si de parametrii
invertorului propus. In documentatie este prezentata o schema de principiu a instalatiei care va
asigura puterea specificata de 5kw.

INSTALATII DE PROTECTIE

Conductorul de protectie aferent echipotentializarii intregului camp de panouri prin
racordarea la structurile metalice ale acestuia, se va conecta la priza de pamént existenta. Pentru
asigurarea cerintelor de siguranta asa cum sunt ele specificate in Normativul 17/2011 cu
modificarile si completarile din 2023, se vor face verificari si eventuale remedieri (daca va fi cazul)
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pentru determinarea valorii rezistentei de dispersie a prizei de pamant, care va fi obligatoriu Rd<1
Ohm.
Sistemul IPT al constructiei va fi asigurat pe baza unui conductor orizontal, dispus la nivelul
coamei, cu numarul de coborari echivalent nivelului de protectie I(Intarit).

Se va monta cate un descarcator, care sa protejeze utilizatorii si echipamentul de aceste
hazarduri, la nivelul firidei pentru echipamentele fotovoltaice, cate unul pentru fiecare string.

Obiectivul va beneficia de un sistem TVCI de tip IP. Se propune montarea a 4 camere
video IP antivandal IK10, IP66, 2Mp, IR30m care sa deserveasca tot perimetrul exterior al
constructiei. NVR-ul se va monta intr-un rack de perete 12U alaturi de 2 x HDD 6TB dedicate TVCI
si de switchul PoE 8p 10/100/1000Mbps, cu management si routerul GSP/GPRS cu cartela SIM
pentru posibilitatea de transmitere date la distanta.

Toate echipamentele fotovoltaice din aval de panouri, tabloul electric, rack-ul pentru
echipamentele TVCI, vor fi montate in zona aferenta salvamont, unde accesul persoanelor straine
este limitat.

Organizarea de santier

Avénd Tn vedere specificul proiectului, organizarea de santier este atipicad comparativ cu o
lucrare generala. Descrierea lucrérilor de organizare de santier este informativa si se va stabili de
catre proiectantul de la faza urmétoare de proiectare impreuna cu executantul lucrarilor.

Descrierea organizarii de santier

Lucrarile de Organizare de santier necesare executiei lucrérilor vor cuprinde constructiile,
echipamentele si instalatile necesare constructorului pentru controlul si calitatea executiei
constructiei. Pentru toate materialele, instalatiile, dispozitivele si sistemele de control se va avea
in vedere prevederile din proiect, caietele de sarcini, precum si din legile si normativele aflate in
vigoare. Caile de acces la santier sunt constituite din caile de circulatie existente.

Organizarea propriu-zisd se va realiza astfel:

o Imprejmuire cu gard electrificat

e Cort/container pentru depozitarea materialelor

o Cort/container pentru muncitori

e 1 WC ecologic

e 1 punct PSI

o Sursé de apa: cisternd de 1 mc (in functie de necesitatj)

e Sursa de curent electric: cu baterie alimentata cu energie solara
e Container gunoi

Proprietdti afectate de organizarea de santier
e lucrarile de executie (inclusiv cele pentru imprejmuire) se vor desfasura in principal
in limitele incintei detinute de beneficiar.
e amplasarea corturilor/containelor se va face exclusiv pe terenul beneficiarului in asa
fel incat sa nu deranjeze vecinatétile.

Amenajarea ulterioara organizarii de santier

Dupa finalizarea lucrarilor de construire, amplasamentul se va aduce la aspectul initial.
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Masuri privind securitatea la incendiu

Normele de protectie contra incendiilor pe durata executarii lucrdrilor de constructii sunt
stabilite in functie de categoria de pericol de incendiu a proceselor tehnologice, de gradul de
rezistenta la foc al elementelor de constructie, precum si de sarcina termica a materialelor si
substantelor combustibile utilizate, prelucrate, manipulate sau depozitate, definite conform
normativului C300 — 94.

Organizarea activitdtii de prevenire si stingere a incendiilor precum si a evacudrii
persoanelor si bunurilor in caz de incendiu vizeaza in principal:

e stabilirea in instructiunile de lucru a modului de operare precum si a regulilor,
masurilor de prevenire si stingere a incendiilor ce trebuiesc respectate in timpul
executarii lucrarilor

o stabilirea modului si a planului de depozitare a materialelor si bunurilor cu pericol
de incendiu sau explozie

e dotarea locului de munca cu mijloace de prevenire si stingere a incendiilor,
necesare conform normelor, amplasarea corespunzatoare a acestora si
intrefinerea lor in stare de functionare

e organizarea alarmarii, alertarii si a interventiei pentru stingerea incendiilor la locul
de munc3, precum si constituirea echipelor de interventie si a atributiilor concrete

e organizarea evacuarii persoanelor si bunurilor in caz de incendiu precum si
fntocmirea planurilor de evacuare

e Tintocmirea ipotezelor si a schemelor de interventie pentru stingerea incendiilor la
instalatiile cu pericol deosebit

e marcarea cu inscripfii si indicatoare de securitate si expunerea materialelor de
propaganda Tmpotriva incendiilor

o pe timpul lucrului se vor respecta intocmai instructiunile tehnice privind tehnologiile
de lucru, precum si normele de prevenire a incendiilor

e se interzice lucrul cu foc deschis la distante mai mici de 3 m fata de elementele sau
materialele combustibile fard luarea masurilor de protectie specifice (izolare,
umectare, ecranare, etc.)

La terminarea lucrului se va asigura:

e fintreruperea iluminatului electric, cu exceptia celui de siguranta

e evacuarea din incinta a deseurilor reziduurilor si a altor materiale combustibile

e fnlaturarea tuturor surselor cu foc deschis

o evacuarea materialelor din spatii de siguranta dintre constructie si instalatii

o este obligatorie marcarea cu indicatoare de securitate executate si montate
conform standardelor STAS 297/1 si STAS 297/2

e depozitarea subansamblelor si a materialelor se va face in raport cu comportarea
la foc a acestora si cu conditia de a nu bloca caile de acces la apa si la mijloacele
de stingere si spatiile de siguranta

o Zilnic, dupa terminarea programului de lucru, zona se curata de resturile si deseurile
rezultate

» materialele si substantele combustibile se depoziteaza in locuri special amenajate,
fara pericol de producere a incendiilor
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Echiparea santierului cu minim un post de incendiu:

o galeti din tabla, vopsite in culoarea rogie, cu inscriptia “galeata de incendiu” (2 buc.)
e lopeti cu coada (2 buc.)

o topoare tarnacop cu coada (2 buc.)

e rangi cu coada (2 buc.)

e rangi de fier (2 buc.)

e scara imperechere din trei segmente (1 buc.)

e |ada cu nisip de 0,5 mc (1 buc.)

e stingatoare portabile

Masuri de protectia muncii
Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele acte normative
privind protectia muncii in constructii:
e HG nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sdnatate pentru santierele
temporare sau mobile
e Legea 90/1996 privind protectia muncii
e  Ordinul MMPS 578/1996 privind normele generale de protectia muncii
e Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igena muncii in
constructii - ed. 1995
e Ordinul MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitate a muncii la inaltime
e  Ordinul MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de
protectie individuala
o Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul
MI nr.775/22.07.1998
o Ordinul MLPAT 20N/11.07.1994 - normativ C300 privind normele de protectie
contra incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora
o alte acte normative in domeniu, aflate Tn vigoare la data executérii propriu-zise a
lucrarilor

Dintre masurile speciale ce trebuie avute in vedere:

o zonele periculoase vor fi marcate cu placaje si inscriptii

o se vor face amenajari speciale (podine de lucru, parapeti, dispozitive)

e toate dispozitivele, mecanismele si utilajele vor fi verificate in conformitate cu
normele in vigoare

e se va asigura for{a de munca calificata si care sa cunoasca masurile de protectie a
muncii in vigoare din Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii

o masurile privind protecfia muncii prezentate nu au un caracter exhaustiv,
constructorul avand obligatia de a lua toate masurile necesare pentru prevenirea
eventualelor accidente de munca

In timpul executiei lucrarilor si exploatarii constructiei, executantul si beneficiarul vor respecta
si aplica toate normele prevazute de normativele in vigoare si, in special, cele din Legea 316/2006
privind securitatea i sanatatea in muncad, HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor Legii securitatii si sdnatétii in muncd nr. 319/2006, HG 955/2010 pentru
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modificarea $i completarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitétii si
sdnatatii in munca nr. 319/2006 aprobate prin HG 1425/2006.
Se vor asigura conditii normale de lucru in scopul prevederii accidentelor de munca.

d) probe tehnologice si teste.
Nu este cazul.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, farda TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

valoarea totald a obiectivului de investitii (lei cu TVA): 1.379.014,77 lei
din care C+M (lei cu TVA): 771.185,45 lei
valoarea totala a obiectivului de investitii (lei fara TVA): 1.159.974,12 lei

din care C+M (lei fara TVA): 648.055,00 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare;

act proprietate teren C.F. 108573 SADU
suprafatd teren Totald [mp] 588
SUPRAFETE TOTALE CLADIRI

EXISTENT PROPUS
arie construita Totald [mp] 0,00 60,76
arie desfasurata Totala [mp] 0,00 60,76

INDICI URBANISTICI

EXISTENT PROPUS
P.O.T. (procent de ocupare al terenului) 0% 10,33 %
C.U.T. (coeficient de utilizare al terenului) 0,00 0,10

Categoria de importanta: c conform H.G.766-1997;
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c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
Nu este cazul.

d) durata estimat& de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de implementare al proiectului este de 14 luni din care 8 luni executie.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementairile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere
al propunerilor tehnice

Prezentdm mai jos modul in care se asigurad conformarea cu reglementarile specifice, din
punctul de vedere al asigurarii cerintelor de calitate.

A. Cerinta de calitate ,,A” — Rezistenta mecanica si stabilitate
Proiectul respectd prescriptiile Tn vigoare privind calculul si alcatuirea elementelor de
constructie. indeplinirea prevederilor referitoare la aceasta cerintd se cuprind in memoriul de
rezistenta.
- Rezistenta vant ( presiuni de calcul cf. SR EN 1991-1-4 si CR1-1-4/2012, inclusiv pentru
altitudini peste 1000m);
- Rezistenta zapada (valoare caracteristici a incarcarii cu zapada cf. SR EN 1991-1-3 si
CR1-1-3/2012, inclusiv pentru altitudini peste 1500m).
Se vor folosi materiale de buna calitate, bine montate in opera, care contribuie la o
comportare satisfacatoare Tn timp a constructiei si care sa nu sufere degradari importante la nici
un element al constructiei. Se vor utiliza numai elemente de metal tratate in prealabil.

B. Cerinta de calitate ,,B” — Siguranta in exploatare

Criterii pentru satisfacerea Masuri luate prin proiect pentru satisfacerea
cerintei criteriului
1 2

B.01. Siguranta cu privire la circulatia exterioara

* Stratul de uzurd folosit pentru exterior nu va fi
a. alunecare alunecos n conditii de umiditate si va avea o panta de
max. 2% in profil transversal.

* Pe suprafata caii de circulatie nu vor exista denivelari
mai mari de 2,50 cm care sa provoace impiedicarea
b. impiedicare sau ranirea utilizatorului.

* Rosturile intre dalele pavajului sau orificiile gratarelor
pentru apele pluviale nu vor fi mai mari de 1,50 cm.
B.02. Sigurantei cu privire la circulatia interioara

* Finisajul pardoselilor interioare ales nu va provoaca
alunecarea.

* Tn spatile umede se vor folosi pardoseli
antiderapante. Pe suprafetele céilor de circulatie nu

a. alunecare
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vor exista denivelari care sa provoace impiedicarea
sau ranirea utilizatorilor.

* Pe suprafata cii de circulatie nu vor exista denivelari
mai mari de 2,50 cm care sa provoace impiedicarea
sau ranirea utilizatorului.

c. contactul cu proeminente joase | * Indltimea libera de trecere va fi de min. 2.10 m.

* Suprafata peretilor nu vor prezenta bavuri,
proeminente, muchii ascutite sau alte surse de lovire,
agatare, ranire.

* Suprafetele integral vitrate vor realiza din geam de
siguranta. Elementele interioare transparente (pereti si
e. contactul cu  suprafefe | usi) se vor semnala cu marcaje de atentionare

b. impiedicare

d. contactul cu elemente verticale
laterale

transparente amplasate intre 0.70....1,50 m de la suprafata finita a
pardoselii si vor avea diametrul, sau latimea, de cca.
20 cm.

*

usile batante vor fi semnalizate cu marcaje de
atentionare (amplasate intre 0.70...1,50 m de la
suprafata finita a pardoselii si vor avea diametrul, sau
latimea, de cca. 20 cm)
* amplasarea si sensul de deschidere al usilor trebuie
rezolvat astfel incéat:
- 8a nu limiteze sau sa impiedice circulatia
- sa nu se uneasca intre ele (la deschiderea
consecutiva a doua usi)
- 88 nu loveascad persoane care se afld in
vecinatatea usilor.
* gabaritul cailor de circulatie va fi in concordanta cu
programul de arhitecturd si vor indeplini conditiile
prevazute in Normativul P118
* piesele de mobilier adiacente traseului de circulatie
nu vor avea colturi, muchii ascutite sau alte surse de
agatare, lovire, ranire
* traseul fluxurilor de circulatie va fi clar, liber si
comod, fara ocolisuri sau intoarceri nejustificate
* toate usile prevazute pe céile de evacuare se vor
deschide in sensul evacuarii
* se propun sisteme de informare vizuala si/sau
acustica, si sau prevederea de sisteme de contactare
a wunor persoane autorizate, usor accesibile
utilizatorilor.
B.03 Siguranta circulatiei pe scari gi rampe
* schimbdrile de nivel vor fi atentionate prin marcaje
vizibile.
* finisajul treptelor va fi astfel rezolvat, incat marginea
treptelor s& fie clar vizibila si sd nu se confunde cu

f. siguranta cu privire la
deschiderea usgilor

g. coliziune cu alte persoane,
piese de mobilier sau
echipamente

h. producere de panica
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desenul de pe suprafata orizontala a treptelor

* treptele vor fi astfel conformate incat sa se evite
impiedicarea prin agatare cu varful piciorului

* finisajul rampelor si scarilor se va realiza astfel incat
s& se evite alunecarea, chiar si pe vreme umeda.
Treptele se vor realiza astfel incat s se evite
stationarea apei si formarea unui strat de gheata

* treptele scérilor vor avea aceeasi dimensiune
(latime/inaltime), masurat pe linia pasului. Solutia
constructivd nu provoca impiedicarea prin agatare cu
varful piciorului, iar finisajul marginilor treptei este clar
vizibild si nu se confunda cu desenul de pe suprafata
orizontala

* balustradele utilizate nu vor genera accidentarea
utilizatorilor cladirii (nu vor oferi posibilitatea de
catarare sau escaladare)

B.04 Siguranta cu privire la accesul in cladire

* accesul se va rezolva astfel incat sa fie protejat fata
de circulatia exterioara cladirii

* in fata usii de acces se va rezolva o platforma de
minim 1,50x1,50 m

B.05. Siguranta cu privire la schimbarile ele nivel (balcoane, ferestre)

* ferestrele si usile ferestre aliate in incaperi avand
nivelul pardoselii situat la mai mult de 0,50 m fatd de
nivelul exterior, vor avea prevazute balustrade
parapete de protectie conformate si dimensionate
corespunzator prevederilor din STAS 6131

* la deniveldri mai mari de 0,20 m se vor prevedea
balustrade de protectie. Detalile de executie pentru
balustrade si parapeti vor tine cont de posibilitatea
prezentei copiilor mici neinsotiti

B.06. Siguranta cu privire la iluminarea artificiald

* tipul iluminatului de sigurantd, dupa conditile de
alimentare cu energie electrica si cele functionale, va
fi stabilit in functie de numarul maxim de utilizatori al
persoanelor aflate la un moment dat n cladire
(incapere), de tipul si destinatia cladirii, respectiv
regimul de inaltime al cladirii

B.07. lluminatul natural si artificial la interior si exterior

* prin proiect s-au prevazut ferestre cu geam
transparent pentru functiunile cladirii.

* Incinta va fi prevazuta cu iluminat interior si exterior
de siguranta.

B.09. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii. Siguranta cu privire la
riscuri provenite din agentii agresanti din instalatii
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* se vor lua masuri de protectie pentru atingere directa
si indirectd conform: NGPM 1996, STAS 12604 si
normativ |7

* toate elementele conducatoare de curent, care fac
a. electrocutare parte din circuitele curentilor de lucru vor fi facute
inaccesibile atingerii intamplatoare: izolarea partilor
active, prevederea unei bariere sau carcase,
instalarea unor obstacole sau instalarea partilor active
n afara zonei de accesibilitate.

* nu se prevad solutii constructive de inzidire sau fixare
d. contactul cu elemente de |a echipamentelor de instalatii pe partile de constructie
instalatii care ar permite riscul de accidentare prin defectare,
desprindere, cadere sau rasturnare a acestora.

B.10. Siguranta cu privire la lucrérile de intretinere a vitrajelor

* indltimea de sigurantd a parapetului la ferestre
trebuie sé fie h cuent = 0,90 m si conform prevederilor
din reglementarile specifice.

* ferestrele fixe de la etajele aflate la mai mult de 4 m
naltime vor fi intretinute de persoane autorizate care
vor fi asigurate Tn timpul lucrului prin sisteme speciale
de sustinere si ancorare;

* ferestrele ce nu pot fi intretinute prin exterior vor fi
astfel alcatuite incat partea fixa sa poata fi curatata din
interior in conditii de siguranta.

* pe marginea acoperisului se vor prevedea opritoare
de zapada.

B.11. Siguranta la intruziune si efractie

* cladirea va fi prevazutd cu sisteme adecvate de
protectie a utilizatorilor, impotriva eventualelor acte de
violenta, hotie, vandalism, comise de intruziunea
umana, precum si impotriva patrunderii nedorite a
insectelor sau animalelor daunatoare.

* detaliile de executie pentru eventualele elemente de
siguranta (grilaje) vor tine cont de posibilitatea
prezentei copiilor mici neinsotiti.

C. Cerinta de calitate ,,C” — Securitatea la incendiu

Proiectul va respecta prevederile normativului P118 / 99, Normativ de siguranta la foc a
constructiei, astfel utilizatorii cladirii, in caz de incendiu, vor putea evacua cladirea intr-un timp
foarte scurt.

Utilizatorii se vor evacua singuri in caz de incendiu, in lipsa unui personal permanent al
refugiului. Caile de evacuare sunt sub maxima distantd de evacuare conform normativelor in
vigoare. Refugiul nu este dotaté cu aparatura electronica (inafara de instalatiile pentru iluminat,
prize USB si sistemul de supraveghere).
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Zona dedicata prepardrii hranei cu aragaz portabil de camping se va proteja cu materiale

incombustibile (tabla).

D. Cerinta de calitate ,,D” — Igiend, sanatatea oamenilor, protectia si refacerea mediului

Criterii pentru satisfacerea
cerintei

Masuri luate prin proiect pentru satisfacerea criteriului

1

2

Refacerea si protectia mediului

* constructia, pe toatd durata de viata (executie, exploatare,
post utilizare), nu va genera in atmosfera substante
daunatoare peste limitele stabilite prin reglementarile
specifice si nu va produce vibratii cu intensitate peste
limitele admise prin normele legale

* evacuarea apelor uzate sau descércarea de reziduuri si
orice alte materiale toxice nu se va face in ape de suprafata
sau subterane.

D.1. Igiena aerului

* igiena aerului se va face prin asigurarea unei ambiante
atmosferice corespunzatoare, astfel incat sd nu existe
degajari de substante nocive, de gaze toxice sau emanatii
periculoase de radiatii, care ar putea periclita sanatatea
ocupantilor

* spatiile principale ale cladirii sunt prevazute cu posibilitatea
ventilrii naturale

D.4. Igiena evacuarii
deseurilor si gunoaielor

* nu se prevad cosuri de gunoi, deseurile vor fi evacuate de
utilizatorii refugiului, si de personalul specializat in cazul
deseurilor datorate reviziilor si mentenantei

D.5. Igiena higrotermica a
mediului interior

* unitatile functionale de cazare trebuie proiectate si
construite astfel incat sa asigure confortul higrotermicé
pentru ocupanti.

* mediul higrotermic va fi corelat cu asigurarea calitatii
aerului si 1n lipsa consumatorilor energetici.

D.6. Igiena insoririi

* orientarea spatiilor este astfel incat fiecare sa primeasca
radiatie solara directd un anumit numar de ore pe zi sub
anumite unghiuri minime.

D. 7. luminatul

* unitatile functionale trebuie proiectate si executate astfel
incat ocupantii lor sa poatd beneficia de iluminat natural in
cursul zilei si de iluminatul artificial atat in cursul zilelor cat
si noptilor.

* se va reduce durata de iluminare prin introducerea de
temporizatoare si senzori de miscare pentru a promova
eficienta energetica a solutiei.

* se va evita supra-iluminarea exterioard, vor fi luminate
zonele importante si se va evita iluminarea zonei in afara
limitei de proprietate.

D.8. Calitatea finisajelor

* se va verifica ca finisajele sa nu prezinte nici un risc pentru
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sanétatea utilizatorilor, astfel: s& nu emane substante toxice
sau urat mirositoare, sd& nu retind praful, sd aiba o
comportare corespunzatoare la actiuni de curatire prin
metode mecanice si cu ajutorul apei.

D.8.1. Peretii vor fi prevazufi cu | * se for utiliza solutii antibacteriene si antifungice pentru a
finisaje interioare  estetice, | sustine actul medical in conditii igienice atat pentru pacienti
igienice, netoxice etc. cat si pentru personalul medical.

D.9. Igienei mediului acustic * unitatile vor fi proiectate si conformate astfel incat sa fie
indeplinite necesitdtle de sanatate ale utilizatorilor,
referitoare la conditile admisibile de zgomot din interiorul
acestor incaperi.

E. Cerinta de calitate ,,E” — Protectia termica, hidrofuga si economia de energie

Izolatia termica perimetrald si superioara se face cu vatd minerald bazalticid de 15 cm
grosime, in cdmpul structurii de metal. Izolarea inferioard se face prin pléci de polistiren extrudat
densificat de 15 cm grosime, pozitionate sub finisajul interior al pardoselii.

lzolatia hidrofuga perimetrala se va face pe intreaga anvelopa a constructiei cét si la
nivelul elevatiei, cu membrana respectiv cu mastic. Invelitoarea din tabla faltuits va fi asamblata
si racordata corespunzator pentru a nu permite infiltratii. Spatiu de acces va fi prevézut cu o zona
la nivelul pardoselii protejata de apa, zapad& si accesul cu coltari cu cuva metalica si gratar din
tabla perforata.

Rosturile dintre module se vor trata si acestea, cu material termoizolant si care etanseaza.

F. Cerinta de calitate ,,F” — Protectia impotriva zgomotului

Izolarea fonica se asigura prin aceleasi elemente precum cea termica, prin grosimea
peretilor exteriori care au in componenta vata minerald bazalticd si prin nchiderile tamplariilor
exterioare.

G. Cerinta de calitate “G” — Utilizare sustenabila a resurselor naturale

Utilizarea sustenabila a resurselor naturale pentru o cladire implica:

Materialele utilizate in constructia acestora:

= provin din surse regenerabile, au ciclu de viatéd indelungat si pot fi reutilizate;

= genereazd minimum de deseuri si nu polueaza in exploatare;

= au impact minim asupra terenului pe care se construieste si se integreaza in mediul

natural;

= Tsi indeplinesc eficient scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la

necesitati viitoare;

= asigura calitatea mediului interior pentru utilizatori.

Mentenanta, modificari si adaptari ulterioare in functie de necesitétile actuale si viitoare ale
utilizatorilor, trebuie sa asigure confortul ocupantilor si toate acestea la costuri cat mai scézute in
exploatare.

Deoarece exista posibilitatea degradarii in timp datorita modului de exploatare este
esentiala monitorizarea cladirilor pe intreg ciclul de viatad dar si educarea comunitétii in scopul
intretinerii si a investirii in dezvoltarea lor si a zonelor limitrofe. Contextul actual privind
sustenabilitatea resurselor cat si din punct de vedere al utilizarii judicioase a resurselor naturale
la nivelul cladirii, este justificata cladiri care stimuleaza dezvoltarea unui mediu sigur si sénatos
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pentru comunitate si care descurajeaza discriminarea si alte acte cu efect negativ asupra
societatii.

Potentialul pentru reducerea impactului constructiilor asupra mediului se gaseste in modul
de utilizare al resurselor naturale (apa potabila, combustibil, reciclarea deseurilor etc) din
perspectiva consumului de resurse si a poluarii.

La realizarea obiectivului s-a propus utilizarea de materiale si echipamente cu agrement
de mediu si consum redus de energie.

Propunerile vor conduce la reducerea impactului asupra mediului si respectiv reducerea
amprentei de carbon a cladirii prin scaderea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice propuse reprezinta eficientizarea
consumului de resurse si de energie.

Ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice propuse vor fi satisfacute urmatoarele obiective
privind utilizarea sustenabila a resurselor naturale la nivelul cladirii:

e protectia resurselor;

e conservarea mediului natural;

e sanatatea, confortul si bunastarea utilizatorilor;

e protectia mediului.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice

Proiectul se va depune spre finantare in cadrul Programului Regiunea Centru,
PRIORITATEA 7: O REGIUNE CU TURISM SUSTENABIL, OS 4.6 Cresterea rolului culturii si al
turismului sustenabil in dezvoltarea economic, incluziunea sociald si inovarea sociald, Actiunea
7.1. Dezvoltarea durabild a comunitatilor rurale prin punerea Tn valoare a potentialului lor turistic
natural si cultural, Interventia 7.1.2 — Protejarea si valorificarea in scop turistic a patrimoniului
natural si a resurselor balneare.
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6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de

construire
Certificat de urbanism nr. 22 din 23.02.2024 emis de Comuna Sadu.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de
lege
Carte Funciara nr. 108573 Sadu.

6.3. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de
integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-

economica
Anexat documentatiei tehnico-economice.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Anexat documentatiei tehnico-economice.

6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Anexat documentatiei tehnico-economice.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul

obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Anexat documentatiei tehnico-economice.
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7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

Responsabilitatea implementarii proiectului fi revine Consiliului Judetean Sibiu, impreuna cu
serviciul subordonat Serviciul Public Judetean Salvamont Sibiu.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Etapele principale de parcurs sunt prezentate mai jos:

ACTIVITATEA 1 DERULAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE PENTRU DESEMNAREA A
PROIECTANTULUI (DTAC, PROIECT TEHNIC $I ASISTENTA DIN PARTEA
PROIECTANTULUI) SI A EXECUTANTULUI LUCRARILOR

Subactivitatea 1.1. Pregétirea si derularea procedurii de achizitie a documentatiei
tehnice / asistentei din partea proiectantului si a executantului lucrérilor de constructii,
contractarea executantului si a proiectantului

Procedura de achizitie se va desfasura in conformitate cu prevederile din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice. In conformitate cu prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
in cadrul documentatiei de atribuire vor fi mentionate orice cerinta, criteriu, regula si alte informatji
necesare pentru a asigura ofertantilor o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul
de aplicare a procedurii de atribuire. Pe parcursul intregului proces, la adoptarea oricérei decizii,
se vor avea in vedere urmatoarele principii: nediscriminarea, tratamentul egal, recunoasterea
reciprocd, transparenta, proportionalitatea si asumarea raspunderii.

Durata de realizare: lunile 1 - 2.

Subactivitatea 1.2. Elaborarea DTAC si a Proiectului tehnic

Documentatiile tehnice vor fi realizate n conformitate cu legislatia Tn vigoare. Proiectul tehnic
va contine: parti scrise si parti desenate, memoriu general care prezinta sintetic toate aspectele
care caracterizeaza investitia, memorii tehnice pentru specialitati, caiete de sarcini pentru fiecare
specialitate, liste cu cantitati de lucrari pentru fiecare specialitate, centralizator de costuri pe obiect
de investitie, centralizator de costuri pentru intreaga lucrare, graficul general de realizare a lucrarii.
De asemenea, documentatia respecta criteriile specifice privind aspectele calitative ale PT.
Proiectul va fi verificat conform reglementarilor in vigoare.

Durata de realizare: lunile 3 — 6.

ACTIVITATEA 2. DIRIGENTIA DE SANTIER $I ASISTENTA DIN PARTEA PROIECTANTULUI
Subactivitatea 2.1. Derularea procedurii de achizitie pentru dirigentie de santier
Contractarea dirigintelui de santier se va realiza prin achizitie directd conformitate cu Art. 7

alin. 5 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.
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Atributiile dirigintelui de santier vor fi mentionate in contract se vor cuprinde cerintele

mentionate Tn Ordinul ISC nr. 595 din 6 august 2007 (actualizat) privind aprobarea Procedurii de
autorizare a dirigintilor de santier.

Durata de realizare: lunile 5-6.

Subactivitatea 2.2. Supravegherea lucrérilor de executie de cétre dirigintele de santier
si asistenta din partea proiectantului
Supravegherea si asistarea lucrérilor de executie se va realiza de catre castigatorii

desemnati in urma procedurilor de achizitie publicd si se va desfésura pe perioada activitatii de
executie a lucrarilor.

Durata de realizare: lunile 7 - 14.

ACTIVITATEA 3. EXECUTIA LUCRARILOR

Activitatea de executie a lucrarilor va incepe in luna a 7-a de implementare a proiectului,
dupa elaborarea proiectului tehnic si obtinerea avizelor.
Durata de realizare: lunile 7 - 14.

Dupa finalizarea lucrérilor, va avea loc receptia acestora, ceea ce va ingloba urmatoarele
activitati:
- numirea comisiei de receptie;
- pregétirea documentatiei tehnice si economice pentru receptie ;
- verificarea lucrarilor executate;

- Intocmirea procesului verbal de receptie si stabilirea eventualelor completari si remedieri;
- efectuarea eventualelor completari si remedieri.

Aceasta activitate se va desfdsura in luna 14 de implementare.

Anul 1 Anul 2
Nrcrt Activitate / subactivitate ;‘;g:gg;ﬂmﬂi"!;wg;v;whmG’EZﬁ
Sl 2|28 El2lgge o B I Bl O Il I olElE
3131331333131 3]515151313|321313131313]3]5|5]5
Jlalalala S|l=a]l3al 3133 Jlaj=a|lalala al 31313

DERULAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE PENTRU
DESEMNAREA PROIECTANTULUI (DTAC, PROIECT
TEHNIC $1 ASISTENTA DIN PARTEA
PROIECTANTULUI) $1 A EXECUTANTULUI
LUCRARILOR

-

Pregétirea si derularea procedurii de achizitie a 3
14 documentaliei tehnice / asistentei din partea proiectantului |
©7 |si @ executantului lucrarilor de constructii, contractarea
executantului si a profectantului

Elaborarea documentatiei faza D.T.A.C. in vedere obtinerii
1.2, |avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism si elaborare
PT

Dirigentia de gantier gi asistentd din partea
proiectantului

2.1. |Contractarea dirigintelui de gantier

22 Supravegherea lucrérilor de executie de cétre dirigintele de
™" |santier si projectant

3|EXECUTIA LUCRARILOR

3.1. |Predare amplasament

3.2. |Executia lucrarilor

3.3. |Refacerea mediului ambiant
3.4. |Receptia lucrarilor
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Esalonarea pe ani de investitie a costurilor:

TOTAL COSTURI INVESTITIE

Costuri : Anl 5 TOTAL
&t;::x;s:u pentru obtinerea si amenajarea 0 5.950 5.950
Obtinerea terenului 0 0 0
Amenajarea terenului 0 0 0
?tr:g;aijr?i?i a;:igntru protectia mediului si aducerea la 0 5050 5950
Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 0 0
Ch_eltu'ieli p't asigurarea utilitatilor necesare 0 0 0
obiectivului
Chelt‘uieii ?engru a?sigu_rarea utilitatilor necesare 0 0 0
functionarii obiectivului
g;e:itg;eh pentru proiectare si asistenta 243.379 27.370 270.749
Studii 8.330 0 8.330
B B T 2:380 0 2:380
Expertiza tehnica 0 0 0
Certificarea performantei energetice i auditul 0 0 0
energetic al cladirilor
Proiectare 179.119 0 179.119
Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0
Consultanta 0 0 0
Asistenta tehnica 53.550 27.370 80.920
Asistenta tehnica din partea proiectantului 17.850 5.950 23.800
Dirigentie de santier 35.700 11.900 47.600
Coordonator in materie de securitate si sanatate
— conform Hotararii Guvernului nr. 300/20086, cu 0 9.520 9.520
modificérile si completérile ulterioare
Cheltuieli pentru investitia de baza 554.689 228.754 783.442
Constructii si instalatii 554.689 184.896 739.585
fMuggggnLg;fje, echipamente tehnologice si 0 2088 2088
g;rlgjﬁéggzilféaﬁgggj tehnologice si functionale 0 41769 41.769
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care nu necesitd montaj si echipamente de 0 0 0
transport
Dotari 0 0 0
Active necorporale 0 0 0
Alte cheltuieli 99.299 17.114 116.413
Organizare de santier 26.180 0 26.180
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Lucrari de constructii si instalatii aferente

organizarii de santier £008 g 43002
Cheltuieli conexe organizarii de santier 2.618 0 2.618
Comisioane, cote, taxe, costul creditului 4.564 4,944 9.509
Cheltuieli diverse si neprevazute 67.662 11.277 78.939
Cheltuieli pentru informare si publicitate 893 893 1.785
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 0 0 0
Pregatirea personalului de exploatare 0 0 0
Probe tehnologice si teste 0 0 0

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru
constituirea rezervei de implementare pentru 130.153 72.307 202.461
ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2
+13+14+2+31+3.2+33+35+3.7+3.8 130.153 21.692 151.845
+4+51.1)

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de

0 50.615 50.615

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse
necesare

Exploatarea si intretinerea obiectului de investitii va fi asigurata de catre Consiliul Judetean
Sibiu, impreun cu serviciul subordonat Serviciul Public Judetean Salvamont Sibiu.

Serviciul Public Judetean Sibiu are ca atributii principale:

e Coordonarea, din punct de vedere administrativ si organizatoric a activitatilor de salvare
montana in judet

o Patrularea preventiva pe traseele montane de pe raza judetului Sibiu

» Asigurarea permanentei la punctele si refugiile Salvamont conform planului de activitati
aprobat

o Cautarea persoanelor disparute, precum si acordarea primului ajutor calificat si salvarea
persoanelor accidentate

e Transportul accidentatilor sau al bolnavilor pana la preluarea acestora de prima unitate
prespitaliceasca

o In situatii de urgents, atunci cand primeste o solicitare, poate interveni si in zone din afara
teritoriului administrativ al judetului Sibiu

7.4. Recomandari privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale

Nu este cazul.
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8. Concluzii si recomandari

Documentatia de fata a fost intocmita conform temei de proiectare stabilita de beneficiarul
investitiei. Proiectul este supus avizérii si nu poate fi modificat ulterior decat in cadrul conditiilor
cuprinse Tn avizele si acordurile obtinute.

Proiectantul are obligatia de a introduce Tn documentatie toate conditiile impuse de fiecare
organ care a emis avizul specific. Atat beneficiarul cat si constructorul sunt obligati sa respecte
documentatia autorizatd, in caz contrar proiectantul nu rdspunde de abateri sau modificari fara
acordul sau scris.

Constructorul este obligat si sa se ingrijeascad de intocmirea si redactarea tuturor actelor
privind stabilitatea constructiei. n timpul de executiei constructorul si beneficiarul au obligatia
respectarii normelor de protectie a muncii, de protectie impotriva incendiilor si de protectie
sanitara a personalului de executie.

Eventualele modificari care se impun nu se vor face decat cu aprobarea proiectantului de
specialitate si atunci cand este va fi anuntat si organul care a emis avizul initial.

Executantul va respecta prevederile Legii 10/1995, normele si normativele in vigoare
referitoare la protectia muncii si PSI. Se recomanda incredintarea executiei lucrarilor unui
constructor autorizat. Toate materialele puse in opera vor avea certificate de calitate.
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B. PIESE DESENATE

Arhitectura

A.01 PLAN INCADRARE IN ZONA
A.02 PLAN DE SITUATIE

A.03 PLAN ELEVATII — CAMIN TEHNIC
A.04 PLAN PARTER

A.05 PLAN INVELITOARE

A.06 SECTIUNE LONGITUDINALA
A.07 SECTIUNE TRANSVERSALA
A.08 FATADA PRINCIPALA (S)

A.09 FATADA LAT. DREAPTA (E)
A.10 FATADA POSTERIOARA (N)
A.11 FATADA LAT. STANGA (V)
A.12 REPREZENTARE GRAFICA [1]
A.13 REPREZENTARE GRAFICA [2]
A.14 REPREZENTARE GRAFICA [3]
A.15 REPREZENTARE GRAFICA [4]
A.16 REPREZENTARE GRAFICA [5]
A.17 REPREZENTARE GRAFICA [6]
A.18 REPREZENTARE GRAFICA [7]

Instalatii

[E-01 — PLAN SUBSOL TEHNIC - INSTALATII ELECTRICE
IE-02 - PLAN PARTER — INSTALATII ELECTRICE

IE-03 - PLAN INVELITOARE — INSTALATII ELECTRICE

Data,
Mai 2024

Proiectant,
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