JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SADU

Anexa nr. 5 la HCL Sadu nr. 37/2024

CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul privat
al comunei Sadu

Incheiat astazi .......cceeeeuneee

|. Partile contractante

1. Intre COMUNA SADU, cu adresa in comuna Sadu, str. Inocentiu Micu Klein, nr. 36, judetul Sibiu,
telefon fix 0269568119, telefon fax 0269568027, avand codul de Tnregistrare fiscala 4241222, cont deschis la
........ , reprezentat legal prin primar lvan Valentin Dumitru loan, in calitate de locator,

si
2 s , cu exploatatia*) in  localitatea  .........................,  StI.
......................................... nr. ............, bl. ..., sc. ..., et. ...., ap. ..., judetul ......................., avand
CNP/CUL e , nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE)
Y Y S contul NF. e , deschis la
......................................... , telefon ..., fax .................., TEPrEZENtatd Prin ...eoceeeeeeeiieeninenn,
cufunctiade ..., , In calitate de locatar,

ladatade ......coevvvvciiiieciiieees ,

la sediul locatorului comuna Sadu, str. Inocentiu Micu Klein, nr. 36, judetul Sibiu,

n temeiul prevederilor Codului civil, ale prevederilor OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local al Comunei
Sadu nr. /2023, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie Inchirierea pajistii aflate In domeniul privat al comunei Sadu
pentru pasunatul unui numar de ...... animale din specia ...... , situatd in blocul fizic ...., tarlaua ...., in suprafata
de ........ ha, (identificatd) asa cum rezulta din datele cadastrale ....... si din amenajamentul pastoral anexa care
face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de 5 zile de la
data semnadrii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Locatorul isi rezervda dreptul de a modifica suprafata pasunii inchiriate in cazul existentei unei act
administrativ justificativ care reglementeazd suprafata pasunii, prilej cu care se va modifica in mod
corespunzator si pretul inchirierii.

4. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului, la
ncetarea contractului de Tnchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul inchirierii - pasunea

b) bunuri de preluare - sunt bunurile care la expirarea contractului revin locatorului — constructiile si
amenajamentele de orice fel.

c) bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere, raman in proprietatea locatarului.
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata
nchirierii -utilaje, unelte, etc.

5. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) si b) se vor
repartiza potrivit destinatiilor aratate, locatarul fiind obligat sa le predea, in deplina proprietate, libere de orice
sarcini, In stare corespunzitoare, fara a emite pretentii fata de locator.
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6. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului
vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

I11. Durata contractului

1. Durata de inchiriere se stabileste la 7 ani, conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 34/2013 cu modificarile si completarile ulterioare, iar contractual de inchiriere va inceta la
data de 31 decembrie al ultimului an de contract, cu respectarea perioadei de pasunat, conform regulamentului
de pasunat aprobat.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult durata sa initiald, tinand
cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele
asemenea, cu conditia ca prin prelungire s nu se depaseasca termenul maxim de 3 ani prevazut de Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

IV. Pretul inchirierii
1. Pretul inchirierii este de ...... lei/an, valoare care va putea fi modificata conform prevederilor cap. II, pct. 3
din prezentul contract.
2. Chiria va fi platita de catre chirias in doua trange anuale astfel:
- Transa I se va achita un procent de 30% din valoarea contractului pana in data de 31martie a anului curent
pentru anul Tn curs, exceptand anul 2024 cand se va plati la semnarea contractului;
- Transa a Il —se va achita un procent de 70% din valoarea contractului pana in data de 30 septembrie a
anului curent pentru anul in curs;
3. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de
intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.
4. Neplata chiriei pana la data de 31 decembrie a anului in curs duce la rezilierea de plin drept a contractului,
fard somatie sau altd procedura prealabila.
5. Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei.
6. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

V. Drepturile si obligatiile partilor
1. Drepturile locatarului:
-sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, pajistile care fac obiectul contractului de inchiriere,
cu respectarea prevederilor legale in materie si a amenajamentului pastoral;
2. Drepturile locatorului:
a)sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si In prezenta acestuia.
b)sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-verbal,
c)sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent, conform
legislatiei in vigoare;
d) sd isi dea acordul pentru lucrdrile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste anual si sd stabilesca
suprafetele ce fac obiectul lucrarilor;
e)sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sd confirme prin semnatura
executarea acestora.



3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a pajistilor ce fac obiectul
contractului de nchiriere;

b) sa aplice pe fiecare parcela actiunile tehnice cuprinse in Amenajamentul Pastoral ce va constitui anexa la
contractul de nchiriere, stabilite anual de comisia de pasunat (pastorala),

C) sanu subinchirieze terenul ce face obiectul contractului de Tnchiriere.

d) sa plateasca chiria la termenele stabilite;

e) sa respecte cel putin incarcatura optima fie pentru specia de bovine, fie pentru specia de ovine in oricare
din zile din perioada de pasunat;

f) sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile, de la vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in
vederea verificarii respectarii incarcaturii optime fie pentru specia de bovine, fie pentru specia de ovine in
oricare din zile din perioada de pasunat;

g) sapasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat. Este interzis pasunatul cu o alta specie de animale decit
cea stabilitd in contract.

h) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

i) saintroduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

J) s@nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

K) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de curatare a vegetatiei invazive, de eliminare a buruienilor toxice si a
excesului de apa, de fertilizare;

I) sa respecte conditiile privind protectia si conservarea pajistilor, protectia mediului impuse de situl Natura
2000;

m) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, la
Tncetarea contractului de Tnchiriere prin ajungere la termen;

n) sa achite impozitele si taxele locale, conform prevederilor Codului fiscal

0) este gestionarul tuturor bunurilor mobile si imobile ce fac parte din domeniul privat al comunei Sadu
aferente pasunii inchiriate;

p) sa realizeze constructia unei stani noi, daca situatia impune si/ sau sd procedeze la intretinerea/
modernizarea celei existente. In situatia in care chiriasul acceseazia Programul de investitii pentru
infiintarea stanelor montane, finantat de catre Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale (MADR), prin
Agentia Nationala a Zonei Montane(ANZM), acesta va fi scutit de plata chiriei pe toatd perioada de
velebilitate a contractului de inchiriere, cu conditia ca la incetarea contractului constructiile realizate sa
revind in proprietatea comunei Sadu.

q) sa asigure disponibilitate si sa pemita ca animalele celorlalti crescatori de bovine de exploatatie mica din
comunitate sd pasuneze pe pasunea inchiriata (pentru pasunea de Jos).

4. Obligatiile locatorului:

a) sd predea posesia locatarului, la data semnarii contractului de inchiriere, data de la care acestuia din urma ii

incumba toate obligatiile stabilite prin lege si contract in virtutea acestei calitati;

b) este obligat sa nu il tulbure pe locatar Tn exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.

c) este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor

locatarului.

d) sa constate si sa comunice locatarului, orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului

contract;

VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

1. Nerespectarea de catre partile contractante, a obligatiilor prezentului contract de Inchiriere, atrage
raspunderea contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract, partile datoreaza penalitati in limitele
stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.



3. Forta majora, exonereaza partile de raspundere. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica
celeilalte parti Tn termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre autorititile competente. In caz de fortd majora, comunicata si constatati
n conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
mentiunea cd niciuna din parti nu va pretinde penalitdti sau despagubiri.

VII GARANTIA EXECUTARII CONTRACTULUI

1.Locatarul este obligat sa depuna in contul Consiliului Local al comunei Sadu la data incheierii contractului
de Tnchiriere o garantie de buna executie In cuantum de 5% din valoarea chiriei pe un an, iar in caz de
nerespectare a obligatiilor contractuale aceasta suma se face venit la bugetul local, cu titlu de clauza penala.

2.1n cazul in care locatarul executa intocmai si cu buna credinta obligatiile contractuale are dreptul de a solicita
restituirea garantiei la incetarea contractului.

VIII. LITIGII

1. Litigiile, de orice fel, ce vor decurge din exercitarea prezentului contract, vor fi solutionate pe cale amiabila.
In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecati competente.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru sumele reprezentand chirie neachitata intocmai si la
timp si de asemenea pentru penalitatile aferente calculate potrivit Cap.IV, pct. 3 si art. 1798 din Codul civil.
4. Sumele astfel datorate catre bugetul local al Comunei Sadu vor fi constatate prin emiterea titlului de creanta
reprezentat prin Decizie de impunere.

5. Deciziile de impunere se vor emite conform dispozitiilor fiscale In vigoare si se vor comunica debitorului
prin corespondenta postala cu confirmare de primire, urmand a intra in procedura de executare, in caz de
neplata.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

1.Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei contractului de inchiriere;

b) 1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator in baza
documentelor oficiale;

C) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului sau al persoanelor asociate pentru indeplinirea incarcaturii
de a-1 exploata prin neasigurarea incarcaturii optime de animale sau pasunatul altor animale decat cele
Tnregistrate Tn RNE, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara somatie sau altd procedura
prealabila

d) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar, dupa anuntarea scrisa a locatorului

e) 1in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatarului

f) 1n cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri

g) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat
terenul, la data constatatarii de catre locator

h) neplata chiriei pana la data de 31 decembrie a anului in curs duce la rezilierea de plin drept a contractului,
fara somatie sau alta procedura prealabila

1) nerespectarea prevederilor privind executarea anuald a actiunilor tehnice cuprinse in amenajamentul
pastoral pe pasune, neasigurarea incarcaturii stabilite si subinchirierea, atrag rezilierea de plin drept a
contractului de inchiriere, fard somatie, fara trecerea vreunui termen, interventia noastra sau a instantei de



judecata, rezilierea intervenind la data constatarii prin proces verbal a acestei cauze de reziliere de catre
locator;

J) la data constatarii prin proces-verbal de citre reprezentantii locatorului ca pasunea comunala inchiriata nu
este folosita, contractul fiind reziliat de plin drept.

X. FORTA MAJORA

1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum
este definita de lege.

2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 3 zile de la producerea
evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

3. Daca in termen de 3 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice
incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

4. Tn cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua derularea
contractului, sub conditia anuntarii locatorului si achiesarii la clauzele contractuale asumate initial de autorul
sau in drepturi.

XI. NOTIFICARI

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte, este valabil
indeplinitd, daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost
expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare, de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile, prevazute la alineatele precedente.

XI1. DISPOZITII FINALE:

(1) Prezentul contract, poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii sale, cu
acordul partilor.

(2) Tntroducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract, se poate face
numai prin act aditional, incheiat intre partile contractante.

(3) Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare a Consiliului
local.

(4) Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordantd cu prevederile sale.
(5) Prezentul contract, impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sdu reprezind vointa
partilor .

(6) Prezentul contract a fost incheiat intr-un numarde . ....... exemplare, dincare......... astazi.......
...... , data semnarii lui, in Primaria comunei Sadu.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA SADU
Primar, ..coooiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiinnees
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Ionut VESTEMEAN SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SADU,

Delia-Paraschiva SAVOIU



