JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SADU

Anexa nr. 3 la HCL Sadu nr. 37/2024

REGULAMENTUL PENTRU INCHIRIEREA PAJISTILOR
aflate In proprietatea privata a U.A.T. Sadu

CAPITOLUL I

DISPOZITII GENERALE

ART. 1. Prezentul Regulament stabileste continutul privind organizarea si desfasurarea procedurii de
atribuire prin sedintd publicd a pasunilor aflate In proprietatea privatd a U.A.T. Sadu, precum si cadrul
general privind incheierea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate privatd (suprafete de pajisti), in
aplicarea prevederilor O.U.G. nr. 34/2013, modificata si completata prin Legea 44/2018.

ART. 2: Atribuirea prin contract de inchiriere are ca obiect terenurile cu destinatia de pasune aflate in
proprietatea privatd a U.A.T. Sadu.

ART .3: Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau
de cetatenia locatarului, pe o durata de 7 ani, pana la data de 31 decembrie al ultimului an de contract,
conform O.U.G. nr. 34/2013 si a normelor de aplicare a acesteia modificata si completatd prin Legea
44/2018.

ART.4: (1) Se intocmeste dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit si se pastreaza atata timp cat
contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 10 ani de la data finalizarii contractului
de inchiriere.

(2) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda:

a) Studiul de Oportunitate cu descrierea modalitétilor de inchiriere, prin sedintd publica de atribuire;

b) Hotararea Consiliului Local al U.A.T. Sadu de aprobare a inchirierii;,

) Anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si dovada transmiterii acestora
spre publicare;

d) Caietul de sarcini;

f) Proces — verbal de predare - primire amplasament;

g) Dovada ridicarii documentatiei de atribuire,

CAPITOLUL 11

PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INTIERE A INCHIRIERII

SECTIUNEA 1- Initiativa inchirierii

ART. 5: (1) Procedura de inchirierea are loc ca urmare a solicitarii crescatorilor de animale membrii ai
colectivitatii locale, persoane fizice sau juridice cu sediul social al exploatatiei pe raza U.A.T. Sadu. De
asemenea deriva si din obligativitatea Primariei Sadu de a pune in aplicare prevederile Amenajamentului
pastoral pentru pajistile U.A.T. Sadu din momentul finalizarii lor.

(2) Initiativa inchirierii are loc pe baza Studiului de oportunitate care cuprinde urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea inchirierii;

¢) nivelul minim al valorii chiriei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea Contractului de inchiriere;

e) durata estimata a inchiriere;

(3) Studiul de oportunitate se aproba de catre locator.

SECTIUNEA 2 - Procedura de atribuire
ART. 6 Se stabileste atribuire directa conform prevederilor art. 9, alin (2) din OUG nr. 34/2013 privind



organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991 :

Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al comunelor, oragelor, respectiv al
municipiilor si pentru folosirea eficientd a acestora, unititile administrativ-teritoriale, prin primari, in
conformitate cu hotardrile consiliilor locale, in baza cererilor crescatorilor de animale, persoane fizice
sau juridice avand animalele inscrise in Registrul national al exploatatiilor, membri ai colectivititii locale
sau care au sediul social pe teritoriul localitatii respective, incheie contracte de inchiriere prin atribuire
directd, in conditiile prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
ulterioare, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu efectivele de animale detinute in
exploatatie, pe o perioada cuprinsd intre 7 si 10 ani.

SECTIUNEA 3 - Documentatia de atribuire

ART. 7 (1) Caietul de sarcini se elaboreaza in conformitate cu prevederile :

a) OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,

b) Ordinului 407/2013 pentru aprobarea contractelor — cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de
pajisti aflate Tn domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor;

¢) Ordinului nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incéarcaturii optime de animale pe hectar de
pajiste;

d) Hotararea nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor OUG
nr. 34/2013 privind organizarea, admninistrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr.18/1991;

e)Legea nr. 44/2018 privind modificarea si completarea OUG 34/2013 privind modificarea si completarea
Legii 18/1991.

f)Ordinul Ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei publice
nr.226/235/2003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare a
pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, cu modificarile si completarile ulterioare;

g) prevederile art. 1777 si urmatoarele din Noul Cod Civil;

h) prevederile art.463 alin.(2) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

1) art. 129 alin. (2) litera c) si alin. (6) litera b) din O.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ;

(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprindi urmatoarele elementele:
a. informatii generale privind obiectul inchirierii;

b. scopul inchirierii;

c. obiectul inchirierii si conditii privind incheierea contractului;

d. conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii;

e. durata contractului de inchiriere f. nivelul minim al valorii chiriei;

f. regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii;

g. obligatiile privind protectia mediului si a persoanelor;

h. clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

SECTIUNEA 4 - Reguli privind anuntul de atribuire

ART. 8 (1) Se intocmeste anuntul de atribuire, dupa aprobarea documentatiei de inchiriere prin sedinta
publica de atribuire de catre locator.

Anuntul va fi publicat 1n presa scrisa locala, precum si pe site-ul si la sediul Primariei Sadu, judetul Sibiu.
(2) Anuntul de atribuire va cuprinde urmatoarele elementele:

1. Informatii generale privind locatorul;

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii;

2.1 Procedura aplicata;



3. Informatii privind documentatia de inchiriere;

3.1. Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
inchiriere;

3.2. Denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de inchiriere;

4. Informatii privind cererile de inscriere:

4.1. Data limita de depunere a cererilor de inscriere la sedinta publica de atribuire;

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de atribuire ;

6. Denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor;

SECTIUNEA 5 - ORGANIZATORUL INCHIRIERII
Primaria comunei Sadu, cu sediul in localitatea Sadu, str. Inocentiu Micu Klein, nr. 36, judetul Sibiu,

SECTIUNEA 6 - DATA ORGANIZARII INCHIRIERII
Atribuirea se va organiza in termen de 20 zile de la data aparitiei anuntului in presa scrisa locala, pe site-ul
oficial al institutiei si la sediul Primariei Sadu, judetul Sibiu.

SECTIUNEA 7 - CLAUZE FINANCIARE

(1)Procedura prin care se atribuie contractul

a) Atribuirea directa:

- Catre asociatiile patrimoniale ale membrilor colectivitatilor locale, proprietari de animale Inscrise in
RNE, cu respectarea dreptului de preferintd pentru lotul de pasune pentru care depune documentele de
calificare si indeplinesc criteriile de eligibilitate, fiind declarat admis;

- Catre persoane fizice sau juridice , in cazul in care pe lotul de pasune este un singur solicitant care
depune documentele de calificare si indeplinesc criteriile de eligibilitate, fiind declarat admis;

b) Licitatie cu strigare:

- Catre asociatiile patrimoniale ale membrilor colectivitatilor locale in situatia in care pe lotul de

pasune sunt Inscrise 2 sau mai multe asociatii patrimoniale ale membrilor colectivitatilor locale, proprietari

de animale Inscrise in RNE, care depun documentele de calificare si indeplinesc criteriile de eligibilitate,
fiind declarate admise;

- Catre persoane fizice sau juridice, in situatia in care pe lotul de pasune sunt inscrisi 2 sau mai multi
solicitanti eligibili, care depun documentele de calificare si indeplinesc criteriile de eligibilitate, fiind

declarati admisi.

(2) Orice oferta care va avea un pret minim al chiriei sub cel stabilit de Consiliul local Sadu va fi respinsa.

(3) Pentru anii fiscali urmatori, chiria se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent anului fiscal

respectiv.

(4) Taxa de inchiriere anuala se va achita in lei, de catre locatar la termenele stabilite in Codul Fiscal,
respectiv 30% din valoarea chiriei pana la data de 31 martie a anului in curs si 70% din valoarea chiriei
pana la data de 30 septembrie a anului in curs, exceptand anul incheierii contractului de inchiriere, cand
prima transa se va plati la semnarea contractului.

(5) Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

CAPITOLUL Il

DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE IN VEDEREA INCHIRERII SUPRAFETELOR
DE PASUNE

SECTIUNEA 1 -ATRIBUIREA PRIN SEDINTA PUBLICA

Art. 9. Organizarea atribuirii prin sedintd publica pentru atribuirea suprafetelor de pajisti disponibile se va
organiza in termen de 20 zile de la data aparitiei anuntului in presa scrisa locala, precum si pe site-ul si la
sediul Primariei Sadu, judetul Sibiu.



De la aparitia anuntului privind data de sedinta publicd se primesc cererile de participare la atribuire.

Comisia de evaluare va analiza dosarele de participare depuse urmand sa declare solicitantii eligibili
pentru trupul de pasune.

La data si ora stabilita prin anunt pentru sedinta publica de atribuire vor fi prezenti membrii Comisiei
de evaluare, cat si crescatorii de animale persoane fizice si juridice validati sa participe la procedura de
atribuire care vor avea asupra lor documente doveditoare.

Asociatiile participante la procedura de atribuire vor fi reprezentate de catre presedintii acestora sau
de catre un imputernicit cu delegatie speciala, persoanele juridice vor fi reprezentate de catre administratorul
firmei sau imputernicitul acestuia prin delegatie speciala;

Comisia de evaluare, va trece la procedura de atribuire, anuntand suprafata cadastrala, destinatia de
pasunat bovine sau ovine dupa caz cat si pretul minim de inchiriere stabilit prin Caietul de sarcini. Daca
suprafata de pasune este solicitatd de un singur crescator de animale persoana fizica sau juridica detindtor al
categoriei de animale pentru care este destinata pajistea respectiva acesta este declarat castigator.

in situatia in care existi doi sau mai multi solicitanti admisi la procedura de atribuire pentru acelasi
trupul de pasune (pajisti permanente), Comisia de evaluare va proceda la atribuirea pasunii in cauza
in favoarea solicitantului ce ofera pretul cel mai mare ( pasul de licitatie peste pretul minim stabilit

este de 100 lei).

Modul de desfasurare a procedurii de atribuire se va mentiona in procesul-verbal al sedintei. Procesul-
verbal al sedintei va fi semnat de catre membrii Comisiei de evaluare cat si de catre participantii la atribuire.
La cerere se va inmana cate o copie si participantilor;

Contestatiile formulate cu privire la modul de desfasurare a procedurii de atribuire se depun la registratura
Primariei Sadu, in termen de 24 de ore de la data procedurii de atribuire si vor fi solutionate in termen de 0
zi lucratoare. Contestatiile vor fi motivate in drept si in fapt aratandu-se probele pe care le administreaza si
motivele de drept pe care se intemeiaza. Comisia de evaluare, va preciza in incheierea procesului-verbal
crescatorul de animale persoana fizica ori juridica castigator; suma cu care s-a atribuit suprafata; cat si
identificarea cadastrald a suprafetei adjudecate.

Participantul la sedinta de atribuire declarat castigator are obligatia ca dupa implinirea termenului de
minim 20 zile, sd se prezinte la sediul Primariei Sadu, in vederea incheierii contractului de inchiriere.
Contractul de inchiriere cu solicitantul castigator se va incheia cu respectarea contractului -cadru, care face
parte din documentatia de atribuire.

SECTIUNEA -2

Art. 10. Comisia de evaluare

Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar de minim 3 membrii, un secretar si un presedinte. Comisia
este alcatuita din reprezentanti ai consiliului local si ai aparatului de specialitate al Primarului, numiti in acest
scop prin hotarare a consiliului local al comunei Sadu.

Secretarul comisiei nu are drept de vot. In comisie poate fi cooptat si un consultant, fara drept de vot, care
va sprijini comisia in luarea deciziilor. Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot. Deciziile
comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

ART. 11. Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese, astfel:
(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de natura sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(2) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de atribuire urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu solicitantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre solicitantii, persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre solicitanti
sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
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dintre solicitanti;

Membrii comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limita de depunere a cererilor de inscriere la atribuire
care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele Comisiei de evaluare, il va sesiza de indati pe locator despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii
supleanti.

ART. 12. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:
Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea cererilor si a documentelor depuse de catre solicitanti la procedura de atribuire;
b) Tntocmirea listei cuprinzand solicitantii eligibili si atribuirea directa , unde este cazul,

C) participarea la derularea licitatiei cu strigare

d) analizarea si evaluarea ofertelor;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) intocmirea raportului de evaluare;

) desemnarea ofertei castigatoare.

ART. 13. (1) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare, adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de licitatie si cu
respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

SECTIUNEA -3

Art.14. Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuita dintr-un numar impar de membri. Comisia de
solutionare a contestatiilor este alcatuita, din reprezentanti ai Consiliului local si ai aparatului de specialitate
al Primarului. Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia, sunt numiti prin
hotarare de consiliul local.

Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de solutionare a contestatiei nu au dreptul de a participa la solutionarea unei contestatii
daca se afla in una dintre situatiile prevazute mai jos, sub sanctiunea nulitdtii deciziei pronuntate:

a) dacd acestia, au vreun interes in solutionarea contestatiei sau cand sunt soti, rude sau afini pana la al
patrulea grad cu vreuna dintre parti;

b) daca s-au pronuntat public in legatura cu contestatia pe care o solutioneaza;

c) dacd se constatd ca au primit de la una dintre pérti bunuri sau promisiuni de bunuri ori altfel de avantaje.
In exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor adopta decizii in conformitate cu
legislatia in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDIN’[A, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Ionut VESTEMEAN SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SADU,
Delia-Paraschiva SAVOIU



