JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SADU
Anexa nr. 2 la H.C.L. Sadu nr. 36/2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL (LOCATORUL)

COMUNA SADU

Cod fiscal: 4241222

Localitatea Sadu, str. Inocentiu Micu Klein, nr.36, judetul Sibiu
Telefon: tel: 0269/568119, fax: 0269/568027

email: contact@sadu.ro;

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

1.0rganizarea procedurii de inchiriere

Forma de inchiriere — LICITATIE cu oferte in plic sigilat.
Licitatia publica se organizeaza in vederea inchirierii spatiului cu destinatia de "BRUTARIE”, in
suprafatd de 136 mp, situat in comuna Sadu, str. Fabricii, nr. 7, judetul Sibiu, apartindand domeniului
public al unitatii administrativ-teritoriale Sadu, inscris in Cartea Funciara nr. 101176, nr. Cad. 101176-
ClL.
Spatiul se afla la parterul imobilului identificat prin nr. Cad. 101176-C1 si este compus din:

- Un spatiu in suprafata utild de 10,48 mp - magazie

- Un spatiu in suprafata utila de 21,76 mp - cuptor

- Un spatiu in suprafata utila de 40,47 mp - brutarie

- Un spatiu in suprafata utila de 13,18 mp — vestiar-birou

- Un spatiu in suprafata utild de 11,65 mp — magazie faina

- Un spatiu in suprafata utila de 2,55 mp - baie

- Un spatiu in suprafata utila de 1,60 mp - baie

- Un spatiu in suprafata utila de 17,39 mp — magazie depozitare paine

- Un spatiu in suprafata utila de 17,06 mp - birou

Licitatia publica se va desfasura in data de .................. la sediul Primariei comunei Sadu, comuna Sadu,
str. Inocentiu Micu Klein, nr. 36, judetul Sibiu conform anuntului publicitar.
Licitatia de atribuire a contractului de inchiriere se organizeaza in conformitate cu art. 332-
348 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Regulamentului — cadru privind inchirierea bunurilor imobile-cladiri si terenuri aflate in domeniul public
sau privat al comunei Sadu, judetul Sibiu, anexa la H.C.L. Sadu nr. 142/2023 si a H.C.L. al comunei
Sadu.............. 12024.

2. Desfasurarea procedurii de inchiriere
(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.
(3)Ofertele se depun la sediul Comunei Sadu, mentionat in anuntul de licitatie in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la sediul acesteia, n ordinea primirii lor, in registrul
OFERTE, precizandu-se data si ora.
(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:
a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b)acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritaitii
contractante:
1. copie dupa actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului
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ii. copie certificat de inregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor juridice)

ii1. certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor

juridice) valabil la data deschiderii ofertelor, privind date ale administratorului,

sanctiuni, capital, etc.(altul decat cel de la data infiintarii)

iv. dovada achitarii la zi a taxelor si impozitelor :

1. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe Locale al unitdtii administrativ -
teritoriale de pe raza céreia ofertantul are domiciliul/sediul social, care sd ateste cd ofertantul nu se
inregistreaza cu debite la bugetul local. (ofertele care vor prezenta restante la plata taxelor si impozitelor
vor fi considerate neconforme si vor fi respinse).

2. Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de administrare fiscald judeteana al

unitatii administrativ teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la
bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor juridice). (ofertele care vor prezenta restante la plata
taxelor si impozitelor vor fi considerate neconforme si vor fi respinse).

V. imputernicire in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant

VI. contract de Inchiriere insusit prin semnatura pe fiecare pagina

VII. alte documente stabilite prin caietul de sarcini

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei de
participare intr-o forma si / sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta zi /
ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea ofertantului.

Nu pot fi admise la licitatic persoanele care beneficiaza, in conditiile legii de esalonarea acestora ori de
alte facilitati n vederea platii acestora.

(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6)Oferta (care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusa in 2 exemplare. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

(7)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.

Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la sediul autoritatii
contractante.

(9)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
(11)Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.

(12)Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta
data.

(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

(15)In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmeste un proces-verbal, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(16)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17)In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.



(18)In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).
(19)Chiriasul(locatarul) poate sa incheie contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd numai
dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.
(20) In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:
a. Componenta comisiei de licitatie;
b. Obiectul inchirierii (date de identificare: adresa, suprafata, destinatia spatiului);
c. Durata inchirierii;
d. Pretul minim al inchirierii rezultat din raportul de evaluare al unui expert evaluator ANEVAR.
e. Factorii de evaluare a ofertelor depuse;
f. Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functiec de data si ora depunerii
documentelor 1n vederea participarii la licitatie.
0. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles aceasta
procedura si raspunde la eventualele Intrebari puse de ofertanti.
f. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii sau
derogari de la procedura din partea ofertantilor.

3. Comisia de evaluare
(1) La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, componenta acesteia fiind aprobatd prin
dispozitie a primarului, comisie care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei. Dispozitiile art. 317 din
OUG nr. 57/2019 se aplicd in mod corespunzator.
(2) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot egal, iar deciziile comisiei de
evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
(3) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant. Supleantii participa
la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in imposibilitate de
participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
(4) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.
(5) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati concedentul despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune Inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.
(6) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) Tntocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
(7) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(8) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale n vigoare.
(9) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(10) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii bunului
proprietate publica si/ sau privata, acestia neavand calitatea de membri. Aceste persoane beneficiaza de
un vot consultativ.



C. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini al inchirerii este elaborat de catre proprietar(locator), in baza raportului de evaluare
a unui expert evaluator ANEVAR intocmit in vederea inchirierii imobilului — cladire brutarie si
teren aferent si aprobat prin hotarare de consiliu local.
Continutul caietului de sarcini cuprinde elementele prevazute de lege, printre care enumeram
informatiile generale privind obiectul inchirierii, conditiile generale ale inchirierii, conditiile de
valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele si clauzele referitoare la incetarea contractului
de inchiriere de bunuri proprietate publica.
Caietul de sarcini fiind aprobat prin Hotararea Consiliului local al comunei Sadu nr.__ din
data de

l. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iINCHIRIERII
1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat.
Spatiul ce face obiectul inchirierii, in suprafati de 136 mp cu destinatia de "BRUTARIE” este situat in
comuna Sadu, str. Fabricii, nr. 7, judetul Sibiu, apartine domeniului public al unitatii administrativ-
teritoriale Sadu si este inscris in Cartea Funciara nr. 101176, nr. Cad. 101176-C1.
Spatiul se afla la parterul imobilului identificat prin nr. Cad. 101176-C1 si este compus din:
- Un spatiu in suprafata utila de 10,48 mp - magazie
- Un spatiu in suprafata utila de 21,76 mp - cuptor
- Un spatiu in suprafata utila de 40,47 mp - brutarie
- Un spatiu in suprafata utila de 13,18 mp — vestiar-birou
- Un spatiu in suprafata utila de 11,65 mp — magazie faina
- Un spatiu in suprafata utila de 2,55 mp - baie
- Un spatiu in suprafata utila de 1,60 mp - baie
- Un spatiu in suprafata utila de 17,39 mp — magazie depozitare péine
- Un spatiu in suprafata utila de 17,06 mp - birou
1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Imobilul cladire are destinatia de productie si comercializare in domeniul panificatiei — brutarie.

1. CONDITI GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1. Regimul bunurilor
In derularea contractului de inchiriere se va utiliza spatiul in suprafati utili de 136 mp cu destinatia de
”BRUTARIE”, apartinind domeniului public al comunei Sadu, judetul Sibiu, situat in intravilan, str.
Fabricii, nr. 7 pus la dispozitie prin proces verbal de predare-primire.

La Tncetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de

chirias (locatar) in derularea contractului, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului(locatorului)
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care
au facut obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de
sarcini;
b) bunurile proprii care la incetarea contractului de Tnchiriere de bunuri proprietate publica raman in
proprietatea proprietarului  (locatorului). Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
proprietarului(locatorului) si au fost utilizate de catre acesta pe durata inchirierii.
2.2 Obligatia privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
(1) Chiriasul (locatarul) isi asuma in totalitate responsabilitatile de: sanitare, de mediu, paza obiectivului
si cele privind P.S.I pe toatd durata inchirierii.
2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta
Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul(locatarul) are obligativitatea exploatarii in regim de
continuitate si permanentd a bunului inchiriat.
Spatiul situat in comuna Sadu, str. Fabricii, nr. 7, judetul Sibiu, care face obiectul contractului de
inchiriere dispune de utilitati (energie electrica, apd, canal, electricitate, gaz metan).
Destinatia spatiului ( productie si comercializare in domeniul panificatiei — ,,brutarie””) nu poate fi
modificata pe parcursul derularii contractului de inchiriere.



Raportul de evaluare, intocmit de Expert Evaluator Serb Constantin Ovidiu, membru ANEVAR,
Tnregistrat cu nr. 18417, a fost realizat la stadiul actual al spatiului, scopul evaluarii fiind stabilirea valorii
chiriei de piata a spatiului evaluat.

Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasurarii activitatilor specifice vor fi suportate in
totalitate de chirias(locatar), cu acordul prealabil al proprietarului(locatorului).

Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, chiriasul(locatarul) va respecta toate reglementarile in
vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva incendiilor si protectia
mediului, incluzand fara a se limita:

Partea I nr. 646 din 26 iulie 2006, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Legea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 633 din 21 iulie 2006 actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/ 2005 privind protectia mediului, publicata i1n Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1196 din 30 decembrie 2005, actualizata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

d) Reglementari europene referitoare la securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva incendiilor
si protectia mediului.

Chiriasul (locatarul) este singur raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si
proprietarului(locatorului)ca urmare a desfasurarii activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul
si contravaloarea despagubirilor aferente.

Chiriasul (locatarul) are obligatia de a lua masurile corespunzatoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarii sanatatii si securitdtii in munca a personalului propriu, informarii si instruirii
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in
sarcina prestatorilor.

Incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sinitatea in munca si apirarea impotriva
incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina chiriasului(locatarului)
intreaga raspundere administrativa, materiala, civila sau penala, dupa caz.

Chiriasul (locatarul) nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decat personal
care se afla 1n raporturi de munca stabilite cu el potrivit legii. Orice incalcare a acestei obligatii atrage
raspunderea exclusiva a chiriasului(locatarului).

Utilitatile (energie electricd, apd, canal, gaz metan, etc.) vor fi platite de chirias(locatar).
Compartimentul financiar-contabil din cadrul Primariei Comunei Sadu, pe baza citirii contoarelor de
utilitati, va factura catre chiriag(locatar) contravaloarea utilitatilor sus-mentionate, acesta din urma avand
obligatia de a onora facturile in termen de 15 zile de la data facturarii.

Cu privire la orice amenajare interioara sau exterioara a spatiului ce va face obiectul inchirierii,
chiriasul(locatarul) va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul proprietarului(locatorului).
Chiriasul (locatarul) are obligatia de a imbunadtati starea fizica actuald a spatiului inchiriat si ii este
interzis sa realizeze modificari structurale ale acestuia, In caz contrar urmand sa suporte toate cheltuielile
necesare pentru aducerea lui la starea inifiala in termen de cel mult 30 de zile de la data constatarii unor
astfel de situatii.

Chiriasul (locatarul) are obligatia de a incheia un contract de asigurare cu o societate specializatd pentru
spatiul inchiriat, orice risc privind deterioarea acestui spatiu sau a intregului imobil urmand a fi suportat
de catre chirias(locatar).

2.4. Conditiile in care chiriasul(locatarul) poate subinchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii
Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de locatiune.

2.5. Durata inchirierii

Durata de inchiriere a spatiului este de 15 ani, Incepand cu data semnarii contractului de inchiriere, cu
posibilitatea de prelungire prin acordul partilor contractante (perioada de prelungire a contractului nu
poate fi mai mare de jumadtate din perioada de atribuire adjudecata).



Posibilitatea de prelungire se realizeaza prin act aditional daca sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele
conditii:

- chiriasul (locatarul) a achitat chiria la termenele convenite, fard a avea méacar o singura intarziere;

- chiriasul (locatarul) a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- chiriasul (locatarul) nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor
sociale de stat, bugetele fondurilor speciale etc.;

- chiriasul (locatarul) nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sa controleze modul
in care isi desfasoara activitatea;

- chiriasul (locatarul) nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

- chiriasul (locatarul) nu se afla in procedura insolventei;

- chiriasul (locatarul) prezintd dovada solvabilitatii.

Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulata Tn prezentul contract.

Proprietarul(locatorul) isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere, fara procedura
prealabild, fara interventia instantei de judecata, cu obligativitatea notificarii chiriasului(locatarului) cu
30 zile inainte Tn urmatoarele situatii:

- In cazul aparitiei unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea contractului respectiv ar fi
contrard interesului public;

- in cazul in care se constata ca chiriasul(locatarul) nu si-a indeplinit una din obligatiile de mai sus.
Proprietarul(locatorul) isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere, fira somatie,
sau altd procedurd prealabilda in cazul in care in care chiriagul(locatarul) nu achita chiria si plata
utilitatilor timp de 60 de zile consecutive.

2.6. Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este de 772,00 lei/ lund, in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului
Local Sadu nr. 12024.

Pretul ofertat trebuie, in mod obligatoriu, sa depaseasca pretul de pornire al licitatiei.

Chiria lunard asumata de ofertantul declarat castigator se achitd in lei la casieria Primariei Comunei
Sadu.

Plata chiriei se va face lunar pana la data de 25 ale lunii pentru luna in curs, fara a mai fi necesar emiterea
facturii, in baza deciziei de impunere anuala.

Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar(locator)

Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin plata la Casieria Primariei Comunei Sadu,
pana la data deschiderii ofertelor.

Valoarea garantiei de participare este echivalenta cu chiria datorata pentru 2 luni si anume: 1.544,00 lei.
Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Garantia de participare se retine in urmatoarele cazuri:

- oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul nu a constituit garantia de buna executie in termen de 5
zile de la semnarea contractului de Tnchiriere;

- refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de 15 zile
lucrdtoare de la data comunicarii rezultatului, in cazul in care nu se depun contestatii sau de la
solutionarea contestatiilor, dupa caz.

- nedepunerea in termen de 30 de zile calendaristice de la data adjudecarii ca castigator a actelor solicitate
iniial pentru participarea la licitatie de cdtre persoana fizica care In baza declaratiei pe propria
raspundere si-a exprimat angajamentul ca vor fi depuse.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilitd castigitoare, se returneaza
acestora, n cel mult 10 zile lucratoare de la adjudecarii spatiului, pe baza unei cereri scrise.

Garantia pentru buna utilizare se constituie din echivalentul a 2 (doua) chirii si anume: 1.544,00 lei n
termen de maxim 5 (cinci) zile calendaristice de la momentul Tncheierii contractului, prin scrisoare de
garantie bancara, scrisoare de garantie bancard de buna executie/ politd de asigurare de bund executie
emisa de o societate de asigurare-reasigurare, prin deschiderea unui cont de buna executie la Trezorerie
care va fi pus la dispozitia proprietarului(locatorului) sau la casieria institutiei.



Garantia de buna utilizare se restituie in termen de 30 zile de la eliberarea amplasamentului la solicitarea
chiriasului(locatarului), daca nu a fost utilizata de catre proprietar(locator) pentru repararea daunelor
produse de catre chiriag(locatar) sau acoperirea unor sume restante conform contractului.

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii, cum sunt: protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse
de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale, acesta
nu se afla in interiorul unei arii protejate si nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai condifii
impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfasoare.

Chiriasul(locatarul) este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul inchirierii sa
respecte conditiile privind protectia muncii.

Chiriasul(locatarul) se obliga sa foloseasca bunul inchiriat cu prudenta si diligenta unui bun
proprietar(locator), fard a diminua in orice mod potentialul si valoarea socio-economica a bunurilor
oferite in inchirere.

Predarea-primirea imobilului- cladire brutarie si teren aferent se face pe baza de proces verbal.

I1l.  CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
3.3. Ofertele se depun la sediul Comunei Sadu, mentionat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, intr-un exemplar, care se Inregistreaza la sediul acesteia, in ordinea primirii
lor in registrul OFERTE, precizndu-se data si ora.
3.4. Ofertele vor respecta conditiile de valabilitate prevazute la punctul B. INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE — 2. Desfisurarea
procedurii de Tnchiriere punctul D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR, si Il. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII - Natura si
cuantumul garantiilor solicitate de proprietar(locator), din prezenta Documentatie de atribuire.

IV.CLAUZE REFERITOARE LA MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA
(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu acordul
partilor.
(2) Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;
b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietar(locator), cu preaviz de 30 zile adresat chiriasului(locatarului) de a elibera
terenul si spatiul;
¢) prin acordul partilor;
d) prin denuntarea unilaterala a contractului . Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de
catre oricare dintre parti.
e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias(locatar), prin reziliere unilaterala, cu
plata unei despagubiri in sarcina proprietarului(locatorului), fara a mai fi necesara punerea in intarziere
a chiriasului(locatarului) si fara interventia instantei de judecata;
obiective a chiriasului(locatarului) de a-1 exploata , prin renuntare , fara plata unei despagubiri;
g) alte situatii expres prevazute de lege;
(3) Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicati prin
notificare. Pentru ocuparea terenului si a spatiului dupa aceasta data proprietarul(locatorul) va calcula



despagubiri in cuantum de 50 lei/zi de intarziere/locatie, pana la data predarii efective a spatiului prin
proces verbal de predare-primire.

(4) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre proprietar(locator), fara a mai fi
necesara punerea in intarziere a chiriasului(locatarului) si fara interventia instantei de judecata, in cazul
n care chiriasul(locatarul) se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului proprietarului(locatorului),

b) a subinchiriat in tot sau 1n parte terenul sau constructia fara obtinerea acordului
proprietarului(locatorului);

c) a cedat folosinta terenului si a spatiului unor terti:

d) a folosit spatiul impreuna cu terti ( prin subinchiriere, asociere pentru exploatare, etc.) fard acordul
scris al proprietarului(locatorului);terenului;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv penalitétile de intarziere aferente, timp de doua
trimestre consecutive. Aceastd situatie de Incetare a contractului conduce la eliberarea terenului si
spatiului, pe cale administrativa.

f) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriag(locatar), prin reziliere unilaterald, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriagului(locatarului), fara a mai fi necesara punerea in intarziere a
chiriasului(locatarului) si fara interventia instantei de judecata;

g) 1n cazul neobtinerii de catre castigatorul licitatiei, din vina sa a Autorizatiei de Functionare (daca este
cazul) in termen de 30 zile de la semnarea contractului de Tnchiriere, proprietarul(locatorul) poate
proceda la rezilierea unilaterala a contractului de inchiriere. In aceast situatie chiriasul(locatarul) pierde
garantia de participare, iar spatiul revine, liber de sarcini, proprietarului(locatorului) ( fara a fi necesara
incheierea procesului verbal de predare/primire a amplasamentului ).

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele vor fi redactate in limba romana.

Persoanele fizice sau juridice in calitate de chirias(locatar) care au litigii cu autoritatea publica, sau
care au debite neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii contractuale catre primaria comunei
Sadu, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie si vor completa o declaratie pe propria
raspundere.

Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si ale documentelor care o insotesc in original,
introduse n plicuri marcate care va fi inregistrat, in ordinea primirii, precizandu-se data si ora.

Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie “Inchirierea spatiului in suprafata de 136 mp, cu
destinatia de ,,BRUTARIE”, proprietatea publici a comunei Sadu, situat in comuna Sadu, str. Fabricii,
nr. 7, judetul Sibiu, - Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA.....”

Denumirea si adresa autoritatii publice -proprietar(locator).

Denumirea si adresa chiriasului(locatarului).

Alte Tnscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

In acest plic sunt introduse cele doud plicuri cu documentele de calificare si oferta de pret.

Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de oferta vor fi introduse in plicul exterior.

1. Conditii de participare la licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romand sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
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d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratad de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

E.

2. Documente obligatorii:

Ofertantii vor depune, impreund cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:

- 0 fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatad de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

- copie dupa actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului

- copie certificat de inregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor juridice)

- certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor juridice)
valabil la data deschiderii ofertelor, privind date ale administratorului, sanctiuni, capital,
etc.(altul decat cel de la data infiintarii)

- dovada achitarii la zi a taxelor si impozitelor Certificat fiscal eliberat de Compartimentul
Impozite si Taxe Locale al unitdtii administrativ - teritoriale de pe raza careia ofertantul are
domiciliul/sediul social, care sa ateste ca ofertantul nu se inregistreaza cu debite la bugetul local.
(ofertele care vor prezenta restante la plata taxelor si impozitelor vor fi considerate neconforme
si vor fi respinse).

- Certificat de atestare fiscald eliberat de organul de administrare fiscald judeteand al unitatii
administrativ teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la
bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor juridice). (ofertele care vor prezenta restante la
plata taxelor si impozitelor vor fi considerate neconforme si vor fi respinse).

- imputernicire in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant

- modelul de contract insusit de ofertant prin semnatura pe fiecare fila, iar pe ultima fila se va
mentiona: ,,Am citit si sunt de acord fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimt
ca 1n cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigitoare sd semnam contractul in
conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire”.

- alte documente stabilite prin caietul de sarcini.

INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE

ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI

PONDEREA LOR

Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de criteriile stabilite la art. 340 din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, dupa cum urmeaza:

A. -pentru criteriul cel mai mare nivel al chiriei

Punctajul pentru factorul de evaluare “cel mai mare nivel al chiriei -maxim 40 de puncte’’ se acorda

astfel:

a)pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor peste pretul de pornire se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare(40 de puncte)

b) pentru alt pret prevazut la lit. a) punctajul se acorda astfel:

P(n)=(pret minim/pret n) X punctajul maxim alocat(40 de puncte), unde:

P(n)=punctajul ofertei(n)

Pret n=pretul ofertei(n)

Pret minim=pretul minim al chiriei stabilit

B. -pentru criteriul capacitatea economico-financiara a ofertantilor

- valoarea minima a cifrei de afaceri pentru ofertant pentru anul anterior licitatiei este de: 200.743,60 lei
(egala cu valoarea rezultata din raportul de evaluare a imobilului, raportat la spatiul in cauza)

Punctajul pentru factorul de evaluare “capacitatea economico-financiara a ofertantilor , maxim 30 de

puncte’’

se acorda astfel:

-pentru ofertantul care are cea mai mare cifra de afaceri se acorda punctajul maxim 30 de puncte



-pentru ofertantul care are cifra de afaceri mai mica decét ofertantul cu cifra de afaceri maxima, dar nu
mai putin de 200.743,60 lei se calculeaza astfel:

P(n)=(valoare minima/valoare n) X punctajul maxim acordat

P(n)=punctajul ofertei(n)

Valoare minima —valoarea minima a cifrei de afaceri pentru anul anterior licitatiei, respectiv 200.743,60
lei

-valoare n- valoarea cifrei de afaceri a ofertantului

C. - pentru criteriul protectia mediului inconjurator

Punctajul pentru factorul de evaluare “protectia mediului inconjurdtor”-maxim 15 puncte se acorda
astfel:

In cadrul ofertei se va prezenta un plan cu privire la reducerea consumului de energie, se vor instala
sisteme care sa asigure reducerea poludrii, respectiv recuperarea hartiei si cartonului ca materiale
recuperabile si se va depune o0 declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca si normele de apdrare Tmpotriva
incendiilor.

D. - pentru criteriul conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctajul pentru factorul de evaluare conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat —

pentru acest factor, ofertantii vor prezenta documente privind existenta pe piata de profil (productie si
comercializare in domeniul panificatiei — brutarie) de minim 4 ani.

-maxim 15 puncte.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17)In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18)Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
(20)Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a cdrui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(21)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22)Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f)durata contractului;

g)nivelul chiriei;

h)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

1)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j)data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

(23)Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.
(24)In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
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(25)In cadrul comunicirii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(26)Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27)In cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP. B REGULI PRIVIND
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTIILIZARE A CAILOR DE ATAC
(1)Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti competente teritorial si material.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

H. DISPOZITII FINALE
In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de participare in valoare de
1.000 lei.
Pentru a fi considerat eligibil ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile de licitatie se
considerd insusite de ofertant.

Licitatia va avea loc in data de................... ora ........ la sediul Primariei Sadu, conform anunturilor
publicitare.
Recapitulatie:
Pretul de pornire al licitatiei : 772 lei/luna
Taxa de participare la licitatie: 1.000 lei
Garantia de participare la licitatie: 1.544,00 lei
Pret documentatie de atribuire: 0 lei
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Ionut VESTEMEAN SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SADU,

Delia-Paraschiva SAVOIU
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