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Cap. 1 Termeni de referinta

Solicitant: Comuna Sadu

Destinatarul raportului: Comuna Sadu

Proprietatea evaluati: teren curti constructii, in suprafati de 41687 m?

Adresa imobilului: Comuna Sadu DC 105G nr. FN, CF 108559 UAT Sadu, jud.Sibiu
Proprietar: Comuna Sadu.

Scopul evaluarii: stabilirea valorii concesiunii, in vederea concesionarii terenului.
Ipoteze si ipoteze speciale:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea acordului scris al evaluatorului .
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate fata nici o alta persoana in afara clientului si

destinatarului raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil fata de situaita juridica sau privind dreptul de proprietate
asupra imobilului evaluat si se presupune ca dreptul de proprietate este deplin si valabil.

Se presupune ca proprietatea imobiliara subiect respecta reglementarile privind planul de
urbanism zonal si este edificat in urma obtinerii autorizatiei de constructie care sa respecte legile
specifice in constructii, in cazul in care acestea nu au fost respectate valoarea imobilului este

afectata.

Planurile imobilului care au fost incluse in raportul de evaluare au fost puse la dispozitie de

proprietarul imobilului si sunt incluse in raport.

Daca nu se specifica altfel in raport se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra viciilor
ascunse sau invizibile, a solului a structurii si a instalatiilor functionale ale imobilului, sau asupra
conditiilor de mediu, prezenta unor substante toxice periculoase in sol sau in vecinatatea acestuia,

care pot afecta valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost
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observate la data inspectiei. Acest raport nu trebuie tratat ca un audit de mediu sau ca un raport de
specialitate in constructii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si calificarile
evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii asupra starii in care se afla imobilul evaluat si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor consecinte pe care le-ar putea

produce.

In vederea satbilirii valorii proprietatii imobiliare, evaluatorul isi obtine informatii din surse
pe care le considera a fi credibile si considera ca aceste sunt reale si corecte. Continutul acestui
raport este confidential si evaluatorul nu va dezvalui date din acest raport altor persoane decat cele

desemnate.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat la cerere de utilizatorii

desemnati in concordanta cu standardele ANEVAR.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a

acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

Data evaluarii a fost modificata datorita rectificarii suprafetei consemnata in extrasul de CF
din 16.01.2024

Clauze de nepublicare:

Acest raport de evaluare poate fi folosit doar de catre utilizatorii desemnati si pentru scopul pentru
care a fost intocmit, continutul acestuia in totalitate sau in parte nu poate fi publicat fara aprobarea

scrisd a evaluatorului.

Certificare:

Certific ca acest raport de evaluare pe care il semnez, a fost elaborat in concordanta cu standardele
de evaluare a bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Declar ca datele din raport sunt reale si corecte, sunt strict opiniile mele, nu sunt influentate de

partile implicate. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul sau cu beneficiarul raportului
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si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatul acestui raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori a imobilului, solicitate de client, de
beneficiarul raportului sau de alte persoane care au interese fata de proprietatea imobiliara evaluata
sau fata de client. Onorariul acestei evaluari nu se face in functie de obtinerea unuei anumite valori
sau ca si procent din valoarea evaluata. In aceste conditii, in calitate de evaluator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile raportului.

Standarde de evaluare:
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor 2022:

SEV100 Cadrul general, cuprinde definitiile, principiile si conceptele evaluarii general acceptate

pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare,

SEV101 Termenii de referinta ai evaluarii. Exista mai multe tipuri si nivele de servicii de evaluare
ce pot fi furnizate. Standardele Internationale de Evaluare sunt elaborate pentru a fi aplicate unui
spectru larg de evaluari, inclusiv pentru o verificare a evaluarii, caz in care verificatorul ar putea
sa nu fie solicitat sa prezinte concluzia sa proprie asupra valorii. Toate serviciile de evaluare,
precum si munca depusa pentru efectuarea lor trebuie sa fie adecvate pentru scopul desemnat. Este
important ca utilizatorul desemnat al evaluarii sa inteleaga serviciile ce vor fi furnizate si orice

limitare asupra utilizarii acestora, inainte de finalizarea evaludrii si de raportare.,

SEV102 Implementare. Evaludrile, inclusiv verificarile evaluarilor, vor fi efectuate n
conformitate cu principiile stabilite de SEV 100 Cadrul general, care sunt adecvate scopului

desemnat al evaluarii cerute si conditiilor stabilite prin termenii de referinta ai evaluarii,

SEV103 Raportare. Etapa finala a evaluarii consta in comunicarea rezultatelor catre partea care a
comandat evaluarea si catre orice alfi utilizatori desemnati. Este esential ca raportul de evaluare sa

comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvatd a evaluarii sau a verificarii evaluarii.
SEV104 Tipuri ale valorii

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare,
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Data inspectiei proprietatii: inspectia a fost efectuata de catre Serb Constantin Ovidiu la data de
18.10.2023 in prezenta reprezentantului institutiei.

Data evaluarii:  16.01.2024

Data intocmirii raportului: 16.01.2024

Tipul de valoare estimat:

In prezentul raport este estimata valoarea concesiunii proprietatii subiect.
Valoarea a fost estimata prin:

A) Abordarea prin piata.
Am ales aceasta abordare deoarece pe piata exista suficiente oferte de vanzare si consider ca
este cea mai portivita pentru tipul de imobil evaluat.
In urma aplicarii abordarilor si a reconcilierii rezultatelor acestora s-a obtinut valoarea concesiunii,
la data de 16.01.2024, la valoarea de 15.674,31 euro/an sau ehivalent lei, la cursul BNR de 4,9761

lei/euro

Definitii:
Reglementari legale privind concesionarea

Actul normativ care reglementeaza regimul general al concesiunilor, respectiv
concesionarea bunurilor, activitatilor sau serviciilor publice din diferite domenii de activitate este
OUG 57/2019, iar concesionarea terenurilor pentru constructii este reglementata prin Legea nr.
50/1991, republicata, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii. In secundar exista
reglementdri referitoare la concesionare si in alte acte normative, cum ar fi Legea nr. 84/1992
privind regimul zonelor libere, O.U.G. nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale sau
O.G. nr. 2/2003 referitoare la concesionarea terenurilor forestiere proprietate publica a statului.

Conform OUG 57/2019 “concesionarea se face in baza unui contract prin care o persoana, numita
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concedent, transmite pentru o perioada determinata, de cel mult 49 de ani, unei alte persoane,
numitd concesionar, care actioneaza pe riscul si pe raspunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun, a unei activitdti sau a unui serviciu public, in schimbul unei redevente.”

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata

sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor.
Drepturi patrimoniale

Concesionarul detine dreptul de posesie asupra terenul concesionat, dreptul de a-I folosi in
scopul stabilit in contract precum si dreptul de a beneficia de foloase materiale din utilizarea
terenului. Obiectul concesiunii nu poate fi subconcesionat, in tot sau in parte, unei alte persoane.
Concesionarul detine dreptul de proprietate asupra constructiilor pe care le-a realizat pe terenul
concesionat §i poate ipoteca bunul construit pe terenul din domeniul public sau privat al statului,
dar nu poate inscrie o ipoteca asupra terenului. Conform art. 35 din Legea nr. 50/1991 republicata,
»dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a
constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si

autorizatia de construire”. O sinteza a drepturilor evaluate se prezinta in tabelul urmator:

Parte contractanta Drepturi detinute Posibilitati instrainare | Tip de venit realizat
Concedent Terenul (proprietate | Da, daca apartine | Redeventa
concesionata) domeniului privat
Nu, daca apartine

domeniului public

Concesionar Asupra terenului (drept de | Daca se instaraineaza | Venituri din utilizare
folosinta si  posesiune), | constructia, se transimte si
asupra constructiilor | dreptul de concesiune

(drept de proprietate) asupra terenului

Valoarea de piata: reprezinta suma estimata a fi platita pentru o proprietate, la data evaluarii, intre
un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o

activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de
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cauza, Cu prudenta si fara constrangere. Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna

utilizare a acestuia.

Piata: O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la
raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei

intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
Proprietate imobiliara: Proprietatea imobiliara include urmatoarele elemente corporale:

a) terenul;

b) toate elementele care sunt componente naturale ale acestuia, cum ar fi copacii si mineralele;
c) toate elementele care sunt adaugate terenului de oameni, cum ar fi cladirile si amenajarile.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul si care este
posibild, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii

curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Evaluator: Serb Constantin Ovidiu, nr. Legitimatie 18417, specializare EPI, EBM

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mai sus mentionata in vederea

vanzarii mobilului.

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4,9761 lei

Cap. 2 Prezentarea datelor
Date privind dreptul de proprietate si situatia juridica:

Proprietar asupra teren este Comuna Sadu cu o cota de 1/1, dobandit prin: Act Administrativ nr.
56, din 28/06/2013 emis de Consiliul Local Al Comunei Sadu, Act Adminnistrativ, Hotararea 60
din 29.06.2013 emis de Consiliul Local al Comunei Sadu, servitute de trecere cu auto si cu piciorul
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asupra imobilului de sub Al.1 ca fond servant, in favoarea imobilului cu nr. Top 4366/1/1/1 din

CF 1 Sadu ca fond dominant
Utilizarea actuala a proprietatii: teren liber.
Descrierea constructiei:

- Nu este cazul

Descrierea zonei: Localitatea Sadu este situata in partea sudica a judetului, la limita Depresiunii Sibiului
cu Muntii Cibin, la gura de vasare a raului Sadu, la o altitudine de 460 m, pe drumul judetean 106C -

Talmaciu - Cisnadie si 105G - Rau Sadului — Sadu

Descoperirile arheologice facute pe teritoriul acestui sat atesta existenta omului aici inca din Evul Mediu,
astfel la poalele dealului ,G6tzenberg” s-a descoperit un tezaur de monede grecesti si un tezaur monetar
medieval, Tntr-un mormant anterior construirii bisericii din Sadu. Tezaurul dateaza din secolul al XVI-lea -

secolul al XVII-lea. Localitatea Sadu a apartinut pana in anul 1876 de Scaunul Sibiulu
Economie
Economia Comunei Sadu se bazeaza pe:

- agricultura, suprafata agricola a comunei Sadu este in prezent de 2.099 ha din care, teren arabil
399 ha, fanete 963 ha, pasuni naturale 703 ha, iar diferenta de 34 ha este acoperita de gradinile cu pomi
fructiferi si vita de vie. Agricultura se practica in exploatatii agricole familiale cu sau fara personalitate
juridica, in suprafata medie de 2-3 ha. Pana in anul 2000, agricultura se practica pe parcele mici (unele
avand pana la 1000 mp) si foarte raspandite, dupa acest an exista o tendinta de unificare a acestor parcele
in suprafete mai mari, transformand exloatatile agricole familiale in unele de dimensiuni medii si mari.

Lucrarile solului sunt efectuate cu utilaje mecanice si atelaje trase de animale.

- turism, datorita pozitiei favorabile in zona s-au dezvoltat unitati de cazare turistica/pensiuni care

ajuta economia locala prin valorificarea potentialului turistic al zonei

- amenajari hidroenergetice MHC Sadu | care este cea mai veche hdrocentrala din Romania,

punerea in functiune a centralei a avut loc in 16 decembrie 1896. Energia electrica produsa a asigurat
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electrificarea primei localitati rurale din tara — comuna Sadu, ulterior fiind alimentate din centrala si
localitatile Cisnadie si Sibiu

j=w Cabana Casa Dia
Deschisa

Pensiunea Romantic

2

Descrierea terenului:

Teren inscris in CF nr. 108559 UAT Sadu, cad. 108559, in suprafatd de 41687 m?, forma
poligonala deschidere la drum de exploatare cu destinatie conform UTR Trup 7 - curti constructii,
zona turistica cabane forestiere, baraj Sadu Il, functiune dominanta turism, agrement, sport, zone
verzi si de protectie, utilizari permise constructii specifice desfasurarii activitatii de turism si
agrement. Trerenul geometrie salvata, este neingradit, are o panta usoara dinspre sosea spre partea

posterioara.
La data inspectiei terenul este liber.
POT 45%

CuUT 0.8

[
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Regim de inaltime admis D+P+E+M
Zona de protectie NU.

Interdictii de construire -NU

PUZ aprobat cu HCL 19/2006

Cap. 3 Analiza pietei imobiliare

Criza provocata de pandemie, razboiul din Ucraina, cresterea inflatiei, criza energetica, toti acesti
factori perturbatori au dus la o perioada de instabilitate pe toate planurile si in toate domeniile.
Astfel, anul 2022 a fost perioada n care investitorii au devenit din ce in ce mai precauti, an in
care au facut o scurtd pauza pentru a reseta asteptarile si apetitul pentru risc ca raspuns la un
peisaj macroeconomic 1n schimbare rapida. Totusi, ce va aduce nou piata imobiliara, cum se va
adapta si cum va face fata provocirilor sunt intrebarile care se afla in mintea tuturor. Intr-o scurta
analizd imobiliara privind prognozele pentru anul 2023, majoritatea respondentilor — analisti si
experti din real estate raman pozitivi cu privire la perspectivele sectorului si continud sa aiba
convingere in relevanta strategiilor lor si In capacitatea sectorului imobiliar de a se adapta la
circumstante in schimbare. Efectul diversilor factori de stres (inflatia, costul cu energia electrica,
costul finantarii), factori ce se vor rasfringe asupra cumparatorilor care vor rdmane relativ
retinuti in decizia de cumparare. “Preturile vor fi relativ stabile, cu mici scaderi contextuale pe
anumite segmente mass-market. Pe alocuri vom vedea oferte bune la revanzare (diferenta dintre
preturile de contractare in anul 2019 si anul 2020, fatd de cele prezente este chiar si de 30%). Va
fi loc de oportunititi de achizitie pentru cei cu bani cash. In a doua jumitate de an vom vedea o
crestere a numadrului de tranzactii pe fondul stabilizarii preturilor apartamentelor dar si a inflatiei.
Cresterea tranzactiilor si oferta in scddere (pentru ca se construieste si se autorizeaza mai putine
proiecte) va duce la o crestere a preturilor, cu efecte ce vor fi resimtite mai ales in 2024 — 2025.

Chiriile Tn marile orase vor creste semnificativ in anul 2023, cu peste 10%
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Piata specifica a proprietatii evaluate

Piata specifica a proprietatii supuse evaluarii este cea a terenurilor de construibile cu suprafata

mare situate in localitatea Sadu si/sau localitatile din imprejurimi.
Analiza cererii:

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un
anumit interval de timp. In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul de imobil definit,
analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru terenuri de constructie. Cererea poate veni
din partea persoanelor juridice care vor sa dezvolte o afacere in zona (ex. turism, depozitare diverse

materiale, lemn...).
Analiza ofertei:

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul de proprietati dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Piata terenurilor in localitatea Sadu
si imprejurimi este medie si este axata in general pe terenuri de dimensiuni mici si medii pentru

constructia de locuinte de vacanta sau permanente.

Echilibrul pietei

Ofertele de imobile care sunt intrate pe piata (listate la vanzare) relativ recent au in general un pret
de oferta mai mare, pretul acestora suferind in general mai multe ajustari, pana la alinierea cu

prturile de piata.

In prezent oferta potentiald de proprietati imobiliare similare este medie, cererea existenta pe piata

este mica, acestea suprapuse cu situatia economica actuala, dezechilibru in favoarea ofertei.

Piata a cumparatorului.

12
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Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic actual si al tipului de proprietate analizat,

care genereaza un nivel scazut al cererii pentru acest tip de proprietate.

Informatiile au fost culese de la INS, agentiile imobiliare locale, precum si prin consultarea unor
pagini de internet specializate in imobiliare www.imobiliare.ro, www.magazinuldecase.ro,

Www.olx.ro, www.intermedcasa.ro, www.stroia.ro, www.casaimobiliare.ro, .
Cap. 4 Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare -CMBU- reprezinta altermnativa de utilizare a proprietatii
selectata dintre diferite variante posibilie care va constituii baza de pornire si va genera ipotezele

de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare .

In viziunea SEV 100- Cadru General, valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare
a sa (CMBU) si se defineste ca fiind “cea mai probabila a proprietatii care este fiuzic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila finaciar si care conduce la cea mai mare valoare a

proprietatii evaluate”.

Orice imobil reprezinta o simbioza intre doua entitati: terenul si amenajarile acestuia, este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia
sau sa i-o0 diminueze. Contributia pozitiva sau negativa a amenajarilor este in relatie directa si cu
starea acestora dar mai ales cu potrivirea intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata
pentru teren. Putem mentiona ca de regula factorii guvenamentali actioneaza mai mult asupra
terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente, chiar si atunci cand apare o limitare
asupra utilizarii unei proprietati existente, aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei
pentru utilizarile amplasamentelor din zona respectivei proprietati. Rezulta ca CMBU trebuie
realizata distinct pentru terenul considerat liber si pentru proprietatea construita, asa cum se afla

ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizari rezonabile si prin aplicarea testelor analizei

CMBU si maximizeaza valoarea entitatii analizate.
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Cele patru teste ale analizei CMBU

1. Permisibila legal.

Conform destinatiei inscrisa in CF terenul este construibil
2. Posibila Fizic

Avand in vedere destinatia terenului consideram ca pot fi edificate constructii dupa obtinerea

autotrizatiei de construire.
3. Fezabila financiar

Terenul poate fi inchiriat, producand o chirie, sau poate fi construit si valorificat ceea ce duce la

un potential castig.
4. Maxim productiva

Tinand cont de reglementarile de urbanism, pozitia terenului, ca atare putem lua in considerare

destinatia terenul poate fi costruit.

Rezidential Nerezidential turistic | Agricol
Permisa legal Da Da Da
Posibila Fizic Da Da Da
Fezabila financiar Nu Da Nu
Maxim productiva Nu Da Nu

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Valoarea terenului trebuie consideratd in termeni de cea mai bund utilizare. Chiar daca
amplasamentul are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazatd pe cea mai buna utilizare
a sa, considerat ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara respectiv pentru utilizarea

cea mai eficienta.

Cea mai credibilda metoda de estimare a valorii terenului este comparatia directa. Doar atunci cand

nu se gasesc decat putine informatii despre vanzari sau oferte care sa indeplineasca cerintele de
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comparabile, sau cand indicatiile de valoare obtinute prin comparatia directd au nevoie de

confirmare prin alte tehnici, se poate aplica tehnica extractiei sau cea a alocarii.

Elementele de comparatie includ suplimentar fatd de cele prezentate la abordarea prin piata:
restrictii legale, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare. Astfel, este impropriu a
compara terenuri cu CMBU diferita (de exemplu, terenuri situate in zona industriala si terenuri

situate ntr-o zona reglementata urbanistic ca fiind mixta — un mix de utilizari permisibile legal).

Terenul subiect fiind situat in intravilan, tinand cont de marimea si topografia terenului luam in

dezvoltarea nerezidentiala turistica, ex. camping.

Cap. 5 Evaluarea proprietatii

Avand in vedere specificul prorprietatii, si faptul ca am gasit la vanzare proprietati

comparabile, aplicam abordarea prin piata .
5.1 Abordarea prin piata — teren liber

Abordarea prin piatd sau comparatia directa este o0 abordare in evaluare care ofera o
indicatie asupra valorii prin compararea proprietatii subiect cu proprietati identice sau similare, al

caror pret este cunoscut.

Abordarea prin piatad consta in analiza preturilor de vanzare recente sau a ofertelor de vanzare

proprietati similare cu subiectul evaluarii, pentru a ajunge la o indicatie asupra valorii acestuia.

Abordarea prin piatd se bazeaza pe informatiile de piatd pentru a determina valoarea
activelor respective.

Scopul este determinarea cererii printr-o analiza a vanzarilor sau ofertelor recente de vanzare
ale unor bunuri mobile similare pentru a ajunge la o estimare a celui mai probabil pret de vanzare
pentru bunul mobil evaluat.

Deoarece, de obicei, este dificil de gasit proprietati comparabile identice cu proprietatea

subiect, trebuie aplicate ajustari ale preturilor bunurilor mobile similare vandute pentru a asigura
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comparabilitatea intre acestea, pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale, numite

elemente de comparatie.

Elementele pe baza carora se fac comparatiile si ajustarile sunt cele pe care piata le
recunoaste si reflecta caracteristicile pe care cumparatorii le considera a fi cauze ale diferentelor

preturilor pe care sunt dispusi sa le plateasca.

Daca proprietatiile comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumita caracteristica a
lor, atunci pretul acestor bunuri mobile este ajustat in jos. Invers, daca preturile acestor active sunt

inferioare subiectului, se va face o ajustare pozitiva.

Aceasta abordare este relevanta in cazul in care exista suficiente informatii de piata, sursele

de informatii trebuie sa fie credibile si verificabile.

Abordarea prin piatd utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se face
prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea

de evaluat.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piatd a unei

proprietati imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietati comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferetele intre proprietati si tranzactii, care
influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate,
motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile financiare, situatia pietei la momentul

vanzarii, dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice.

Pentru estimarea valorii terenului s-a aplicat abordarea prin piata, folosindu-se ca si criteriu
de comparatie pretul/mp teren iar ca si proprietati comparabile s-au folosit proprietati imobiliare

formate din teren liber situat in zone similare/comparabile.

Grila proprietati comparabile

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
localizare Sadu Tocile Sadu Tocile Rau Sadului
suprafata/deschidere 10550 125550 7905
acces pietruit pietruit pietruit

16



Evaluator

Serb Constantin Ovidiu
Legitimatie ANEVAR 18417
Tel. 0765312022
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Comuna Sadu, jud. Sibiu

pret oferta 10,00 7,00 15,00
pret negociat 9,40 6,58 14,10
Grila de calcul
GRILA DATELOR DE PIATA PENTRU ABORDAREA PRIN PIATA
Comparabile
Subiect Comparabila | Comparabila | Comparabila
1 2 3
Elemente de comparatie 41687 10550 125550 7905
Pret /mp Euro 10 7 15
Tip pret oferta oferta oferta
Ajustare % -6,00% -6,00% -6,00%
Ajustare negociere Euro -0,6 -0,42 -0,9
Pret ajustat Euro 9,4 6,58 14,1
Ajustari specifice tranzactionarii
Drept de proprietate transmis Absolut absolut absolut absolut
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 9,40 6,58 14,10
Conditii de finantare plata integrala | plata integrala | plata integrala | plata integrala
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 9,4 6,58 14,10
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 9,4 6,58 14,10
Cheltuieli necesare imediat nu nu nu nu
dupa cumparare
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 9,4 6,58 14,10
Conditii de piata Trim 111 2023 Trim 111 2023 | Trim 1112023 | Trim I11 2023
Ajustare % 0% 0% 0%
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Teren 41687 m?

Comuna Sadu, jud. Sibiu

Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 9,4 6,58 14,10
Ajustari specifice bunului
Localizare Sadu Sadu Tocile Sadu Tocile Rau Sadului
Ajustare % 0% 43% -33%
Ajustare valorica Euro 0,00 2,82 -4,70
Pret ajustat Euro 9,4 9,4 9,400
Suprafata/deschidere 41687 10550 125550 7905
0 0 0
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 9,4 9,4 9,40
Utilitati nu nu nu nu
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 9,4 9,4 9,40
Acces Asfaltat pietruit pietruit pietruit
Ajustare % 5,00% 5,00% 5,00%
Ajustare valorica Euro 0,47 0,47 0,47
Pret ajustat Euro 9,87 9,87 9,87
construibil cu | construibil cu | construibil cu
Destinatie curti constructii puz puz puz
Ajustare % 6,06% 7,29% 5,39%
Ajustare valorica Euro 0,57 0,48 0,76
Pret ajustat Euro 10,44 10,35 10,63
usoara usoara usoara usoara
Panta
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 10,44 10,35 10,63
Geometrie teren forma neregulata regulata regulata regulata
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare valorica Euro -1,044 -1,035 -1,063
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Pret ajustat Euro 9,40 9,315 9,57
Pret ajustat, rotunjit 145 130 137
Ajustare totala bruta (abs) Euro 0,47 3,29 5,17
Ajustare totala bruta % 5,00% 50,00% 36,67%
Numar de Ajustari 3 4 4
Rezultat selectat 9 euro 43 Iei

Valoare proprietate subiect

Alegem valoarea comparabilei cu cea mai mica ajustare bruta atat in valoare absoluta cat si

procentuald, adicd 9,4 euro/m? teren construibil

Valoarea proprietati subiect 1 care are cea mai mica ajustare valorica si procentuala
Explicatii ale ajustarilor:

Pentru tip pret nu au fost ajustate preturile conform negocierii telefonice.

Pentru drept de proprietate transmis, conditii de finantare, conditii de vanzare, cheltuieli imediat

dupa cumparare - nu au fost necesare ajustari conditiile fiind similare.
Pentru conditii de piata — nu au fost necesare ajustari conditiile fiind similare.

Pentru localizare am ajustat pretul comprabilelor — in functie de distanta fata de caile de acces,
gradul de atractivitate a zonei (localizarea pe teritoriul Comunei Sadu par a fi mai putin atractiva
din punct de vedere imobiliara fata de zona Comunei rau Sadului) prin analiza pe perechi de date
intre comparabila 1 si restul comparabilelor ajsutam preturile comparabilelor 2, 3, 4 cu diferentele

constatae.
Pentru suprafata / deschidere, intrucat comparabilele — nu au fost necesare ajustari.
Pentru prezenta sau absenta utilitatilor — nu au fot necesare ajustari.

Pentru acces — intrucat accesul la proprietatea subiect se face pe drum asfaltat din analiza de piata
constam o diferenta de aproximativ 5% in favoarea proprietatilor la care accesul se face pe drum

asfaltat.
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Pentru destinatie — proprietatea subiect are destinatie curti constructii, comparabilele au nevoide
de PUZ, ca atare ajustam pretul comparabilelor cu costrul intocmirii doccumentatiei PUZ impartit

pe suprafata fiecarei comparabile.
Pentru panta - nu au fost necesare alte ajustari.

Pentru geometrie teren, inrtucat proprietatea subiect are o forma total neregulata (a se vedea anexa
cu extras de plan cadastral) estimam o pierdere de valoare de circa 10 %, ca atare ajustam preturile

comparabilelor cu -10%
Nu au fost necesare alte ajustarilan

Nu au fost necesare alte ajustari.

Suprafata teren 41687
Pret /m? 9,4
valoare (euro) 391857,80

Cap. 6 calculul redeventei

La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publicd sti ORDONANTA DE
URGENTA nr. 54 din 28 iunie 2006. Aceasta prevede la art. 4 alin. 2 ,, (2) Modul de calcul si de
plata a redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale
administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice locale.” De asemenea
in L50/1991 actualizatd in 2014 se prevede la art.17 ,,Limita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura

aferente.”
Valoare redeventa = valoare teren / 25 ani

Valoare redeventa = 391857,80 euro / 25 ani = 15.674,31 euro/an
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Valoare redeventa anuala 15.674,31 euro/an

Cap. 7 Reconciliere si analiza rezultatului

in conditii ideale, toate abordirile folosite in evaluare, aplicate pentru evaluarea aceleiasi
proprietati, pe baza acelorasi premise ale evaluarii, ar trebui sa conduca la acelasi rezultat sau la
rezultate foarte apropiate. Acest lucru nu se Intampla insa in practica din multe motive, considerate
ca fiind obiective (cantitatea informatiilor avute la dispozitie, adecvarea acestor informatii, etc.).
In aceste conditii, in care rezultatele abordarilor formeaza un interval de valori, se impune

reconcilierea acestora.

Evaluatorul va revizui intregul proces de evaluare asigurandu-se ca informatiile si ragionamentele
utilizate sunt corecte si va alege valoarea imobilului care este indicata de abordarea cea mai

pertinenta.

Avand in vedere ca la abordarea prin piatd am avut o cantitate destul de mare de informatii consider

ca valoarea obtinuta este corecta

Ca urmare a analizei metodelor si a interpretarii datelor s-au obtinut urmatoarea valoare a

concesiunii terenului

Valoare redeventei este de 391857,80 euro respectiv 15.674,31 euro/an sau echivalent
1.949.923,60 lei respectiv 77.997,00 lei/an la cursul BNR 4,9761 lei/euro

Criteriile cu care s-a ajuns la estimarea acestei valori sunt :

Adecvarea — tinand cont de tipul si de amplasarea imobilului, precum si numarul ofertelor de

vanzare a unor proprietati similare.

In urma aplicirii metodelor de evaluare de mai sus si in urma verificarilor, a analizei informatiilor

aplicabile, a factorilor relevanti asupra proprietatii imobiliare evaluata in cadrul prezentului raport,
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consider ca datorita pozitiei imobilului, a particularitatiilor terenului valoarea imobilului este de:

Precizez ca aceasta este o valoare la data evaluarii, care a fost determinata in conditiile actuale ale

pietei imobiliare.
Evaluator:

Serb Constantin Ovidiu

SERB
CONSTANT

Legitimatia 4”’ B
('Y
U
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Anexa 1 —extras CF

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 3372
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 16
Luna 01
- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 10ii1T3iﬁ3431
Carte Funciara Nr. 108559 Sadu ‘Illmllmll‘ I WIIIIIIIWIH

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sadu, Jud. Sibiu

::l,r-t NG f:::;:;'c ile Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108559 41.687

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3072 /15/01/2024
Act Notarial nr. 41, din 12/01/2024 emis de Bucsa Radu Gabriel;

Se infiinteaza cartea funciara 108559 a imobilului cu numarul Al

B1 |cadastral 108559 / UAT Sadu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
[ numarul cadastral 108553 inscris in cartea funciara 108553;
Act Administrativ nr. 56, din 28/06/2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SADU; Act Administrativ nr.
Hotararea nr.60, din 28/06/2013 emis de CONSILIUL LOCAL COMUNA SADU;
Intabulare, drept de PROPRIETATEincheierea nr. 42478 din Al
B3 |03/07/2013;incheierea nr. 42488 din 03/07/2013;, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1
| 1) DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI SADU |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108553/Sadu, inscrisa prin incheierea nr. 128305 din 29/11/2023; pozitie
transcrisa din CF 101352/Sadu, inscrisa prin incheierea nr. 42478 din 03/07/2013; pozitie transcrisa din CF
100003/Sadu, inscrisa prin incheierea nr. 42488 din 03/07/2013;

C. Partea lll. SARCINI

nscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
3072/ 15/01/2024
Act nr. O;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu auto si piciorul asupra Al

imobilului de sub A.1., ca fond servant, in favoarea imobilului cu nr.
top. 4366/1/1/1, din CF 1 Sadu, ca fond dominant., inscrisa prin
incheierea nr. 3220 din 16/02/2006 cf
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108553/5adu, inscrisa prin incheierea nr. 128305 din 29/11/2023; pozitie
transcrisa din CF 101352/Sadu, inscrisa prin incheierea nr. 3220 din 16/02/2006; (provenita din conversia CF
3711)

C1
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Carte Funciara Nr. 108559 Comuna/Oras/Municipiu: Sadu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108559 41.687

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

102357

192358

43 35333
R g3 ! gy T
) <23
100863 45

101892

108559 !
13 /
6

108527
108558

100907

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

constructii

1 curti DA

41.687 - - - teren de constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1 2 10.755 2 3 7.131 3 4 11.42

4 5 20.062 5 6 31.554 6 7 20.273

7 8 11.919 8 9 24.517 9 10 23.983

10 3 54.092 iy 8 12 67.667 12 13 28.098

13 14 21.853 14 15 7.754 15 16 15.103

16 17 32.693 17 18 28.548 18 19 17.962

19 20 2.84 20 21 14.418 21 22 34.358
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Carte Funciara Nr. 108559 Comuna/Oras/Municipiu: Sadu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sun

rotunjite la 1 milimetru.
*+x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
22 23 89.58 23 24 4.963 24 25 12.789
25 26 12.432 26 27 7.421 27 28 10.14
28 29 4.999 29 30 4.966 30 31 10.213
31 32 5.099 32 33 5.198 33 34 10.321
34 35 12.903 35 36 1.288 36 37 8.191
37 38 12.556 38 39 14.128 39 40 10.81
40 41 6.202 41 42 5.742 42 43 18.352
43 44 2.6 44 45 28.912 45 46 9.597
46 47 20.298 47 48 45.545 48 49 24.599
49 50 13.659 50 51 30.601 51 52 25.024
52 53 26.858 b3 54 34.99 54 55 17.52
55 56 18.459 56 57 21.764 57 58 17.858
58 59 29.224 59 60 69.477 60 61 213.356
61 62 62.954 62 63 45.372 63 64 7.874
64 65 4.711 65 66 7.547 66 67 14.679
67 68 19.506 68 69 2.296 69 70 46.583
70 7 36.036 71 72 1.932 72 73 3.236
73 74 4.696 74 75 7.725 75 76 10.171
76 77 4.893 77 78 7.796 78 79 12.376
79 80 17.239 80 1 4.983

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/01/2024, 09:24

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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4 ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

AGENTIA NATIONALA

i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr corere BT
‘IllllIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 101352, UAT Sadu / SIBIU, Loc. Sadu f:::; E
100155407970 Anul 2023

Teren: 40.720 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 40720mp

Plan detaliu
432500 433000
g 8
® bl
g g
$ $
432500 433000
Legenda
= Intravilan Legea 5 T O T R T e

Legea 17 (] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2
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Anexa 2 — certificat de urbanism

ROMANIA
Judetul Sibiu
Comuna Sadu

Nr. 10464 din 31.08.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 94 din 31.08.2023

N SCOPUL:
COMPLEX TURISTIC VALEA PLAIULUI

Ca urmare a cererii adresate de IONUT VESTEMEAN
cu domiciliul in judetul SIBIU Mun/OragfComuna SADU
satul - sectorul - cod postal
str. I.M.KLEIN nr. 29 bl - sC. - et. - ap.
telefon/fax - e-mail
inregistrata la nr. 10464 din 31.08.2023
pentru imobilul - teren si constructii - situat in judetul SIBIU
comuna SADU satul SADU sectorul -
cod postal _ 557220 str. _ Zona Valea Plaiului _ nr. F.Nr. bl. - sc._- et - ap. -
sau identificat prin CF nr.101352 - Sadu, Nr.top.cad.101352.

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 34025/ 2002 faza _ P.U.G.
aprobata prin hotérarea CONSILIULUI LOCAL SADU nr. 55 / 2007,

cu valabilitatea prelungita in baza Hotararii Consiliului Local Sadu nr.92 /2017,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul comunei Sadu, Trup 7, "Zona turistica, cabane forestiere, baraj Sadu Il,
pastravarii, Valea Plaiului” -~ subzona Im3 Industrie mica - Péstravarie”, conform PUZ aprobat prin HCL nr. 19 / 2006
imobilul se incadreaza in UTR 1 - Zona activitati turistice (pensiuni, restaurant, eventual functiuni conexe agrement).
Identificat prin CF nr.101352 - Sadu, Nr.top.cad.101352, in suprafata de 40720 mp. Liber de constructii. Proprietari:
DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI SADU - Drept de Proprietate - Lege, cota 1/1, conform inch.OCPI nr. 42478 /
03.07.2013.

Zona protejata: NU; Cu interdictii de construire: NU - existd PUZ aprobat prin HCL nr. 19/ 2006;
Liber de sarcini: DA; Zona declarata de interes public: NU

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosinta: curti constructii; total 40720 mp;

Destinatia: conform UTR Trup 7 P - ,Zona de parcuri, sport, recreere, turism si perdele de protectie”, subzona Pt
»Zona turistica, cabane forestiere, baraj Sadu Il, pastravarii - Valea Plaiului”- Functiunea dominanta: turism,
agrement, sport, zone verzi i de protectie. Utilizari permise: constructii specifice desfagurarii activitatii e turism si agrement
(hoteluri, restaurante, case de vacanta); constructii specifice desfasurarii activitatilor sportive, constructii necesare intrefinerii
terenului de sport. Autorizarea executarii lucrérilor de constructii este conditionata de aprobarea anterioara a PUD/PUZ.
Interdictii permanente: altele decét cele permise.

Obligatii fiscale: -
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Legitimatie ANEVAR 18417

Tel. 0765312022

3. REGIMUL TEHNIC:

Se solicita: Complex Turistic Valea Plaiului. Terenul se afla in intravilan conform PUG in vigoare, Trup 7, "Zona turistica,
cabane forestiere, baraj Sadu Il, pastravarii, Valea Plaiului” - subzona Im3 Industrie mica - Pastravarie”, conform PUZ
aprobat prin HCL nr. 19/ 2006 imobilul se incadreaza in UTR 1 - Zona activitati turistice (pensiuni, restaurant, eventual
functiuni conexe agrement).

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor: conform PUZ aprobat prin HCL nr. 19 / 2006:

Amplasarea fata de aliniament: Constructiile vor fi amplasate la minim 5 m fata de limita de proprietate la strada.

Amplasarea in interiorul parcelei: Constructiile se vor amplasa in regim deschis. Pentru asigurarea nornmelor de insorire si
prevenire a incendiilor intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela este recomandabild o distanta
minima egala cu jumétate din inéltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Regim de inaltime maxim admis: D+P+E+M.

POT, CUT: POT max. admis: 45.00%, CUT max. admis: 0.8.

Reguli cu privire la echiparea edilitara: Se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului.

Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si a imprejmuirilor: imprejmuirea terenurilor va evita crearea de
disfunctionalitati estetice si va fi realizata in armonie cu cadrul natural, sunt interzise imprejmuiri cu caracter provizoriu sau din
materiale care pot crea incendii. Spatiile plantate vor fi realizate cu vegetatie de joasa inaltime, gazon, amenajarile peisagere
vor tine cont de perspectiva panoramica oferita de conditiile amplasamentului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

COMPLEX TURISTIC VALEA PLAIULUI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

TRUCTII
Il ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

4. OBLIGAT!
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitid de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizaté)

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

X DTAC. X D.TOE. [JDTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdile urbane si infrastructura (copie):

[X] alimentare cu energie electrica  [X] salubritate [ Aviz sapatura pe Domeniul Public (dupa caz,
[] alimentare cu apa [ telefonizare pentru bangamente)

d.2. avize i acorduri privind:

X securitatea la incendiu [] protectia civila [X sanatatea populatiei [X] protectia mediului

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Aviz Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara - Plan de situatie si Proces Verbal

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
[X] Studiu geotehnic + Verificare Af - [] Expertiza tehnica  [X] Verificare proiect conform Legii 10/1995

BX] Scheme si memorii instalatii interioare [ Studiu cu privire la folosirea unor surse de energie regenerabile

e) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;
f)  Acordul vecinului exprimat in forma autentica pentru amplasarea pe miezuin a constructiei si/sau pentru executie
lucréri in apropierea constructiilor invecinate, subzidiri, alipiri la calcan (dupa caz);

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
[X] Tax4 autorizatie de construire
Tax4 de timbru de arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL,
Ivan Valentin Dumitru loan Savoiu Delig Paraschiva
L

LS p. ARHITECT SEF,
Marian Canciu

Achitat taxa de: scutit lei, conform Chitantei nr. - din -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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Anexa 4 — Comparabila 1

storia.ro zare o1 DeInchiriat v Ancamblurt oxfi S contulmeu i e

U:I08) 1ABOO.ro Imobiliare  Arat toate snunturile

TABOO Imobiliare
Agentie
0369 822 822

+40

Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare si ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

11872000

Administratorul acestor date este 5.C. OLX
Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

De vanzare teren 10550 mp potrivit pentru casa ta de vis Tocile
e mesajul
sibiu 110 000 € L

Q Sadu, Sibiu 10 €/m?
Propune un preg

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Folosegte calculatorul de
2.713 RON /luna 81.675 RON (15%) 30 ani credite

Raporteaza

Agentie imobiliara

TABOO.ro Imobiliare

Prezentare generala
&y Suprafata 10.550 m? . Tip teren agricol
Locatie Cere informatii “, Dimensiuni Cere informatii
369 afiseaza numarul
A" Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie ) L
Sos. Alba lulia Nr.83, 550107, Sibiu, Sibiu
(localitate)
Descriere

Doriti sa va construiti casa de vis in inima naturii cu vedere la muntii Cindrel si Fagaras?

Aveti aceasta ocazie prin acest teren extravilan de vanzare in zona Tocile Sibiu cu o suprafata totala de 10550 mp, lungime de 204
m si latime de 107 m, avand o deschidere la drum prin 2 fronturi insumand 50 m .

Terenul are utilitatile la 100 m, dispunand si de acces auto.

Acesta poate fi si parcelat, fiind pretabil pentru constructii potrivit investitiilor sau locuintelor personale.

Contact: 0369.822.822
Cod oferta / id: P16993

Informatiile complete le gasesti pe site-ul agentiei imobiliare TABOO daca copiezi si accesezi link-ul: TABOO.ro/ref/P16993
Sau intra pe TABOO.ro si cauta oferta cu codul / id: P16993

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: 0369.822.822 pentru a programa vizionarea si pentru o consultanta imobiliara
de calitate!

Aivazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Tocile? Fi primul care gaseste cele mai recente oferte! Toate anunturile
imobiliare unice din Tocile, actualizate zilnic sunt publicate doar pe site-ul nostru TABOO.ro

Ai o proprietate de vanzare sau de inchiriat in Tocile? Ai nevoie de o evaluare gratuita? Echipa TABOO Imobiliare iti ofera
consiliere gratuita.

Suna acum la numarul de telefon: 0369.822.822

Cod oferta / id: P16993

Mai putin ~
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Anexa 5 — Comparabila 2

storia.ro Devanzare ~ Deinchiriat v Ansambluri rezidentiale v Companii v Creditare & Contul meu Adauga anunt

U:[08] 7AB00.ro Imobiliare

€ Inapoi la lista Terenuri de vanzare > Sibiu > Cisnadie > Oportunitate investitie teren extravilan Tocile 12550 mp

Y

TABOO Imobiliare
Agentie

0369 822 822

+40

Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

18/2000

2 este 5.C. OLX

Online mai mult
Oportunitate investitie teren extravilan Tocile 12550 mp 83500 €
jul
Q Cisnadie, Sibiu 7 €/m2

Propune un pref

. = . A . Raporteaza
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
2.059 RON /luna 61.999 RON (15%) 30 ani credite

Agentie imobiliara

Prezentare generala TABOO.ro Imobiliare
&, Suprafat3 12.550 m? 7. Tipteren agricol T
MO RE
Locatie e informat Dimensiuni Cere informat IMOBILIA

Vizionare la distanta Cere A Tip vanzator agentie 369 afigeaza numarul

Sos. Alba lulia Nr.83, 550107, Sibiu, Sibiu
(localitate)

Vezi toate ofertele

Descriere

De vanzare teren extravilan cu o suprafata de 12550 mp situat in Tocile judetul Sibiu.

Terenul este o oportunitate de investitie foarte buna dispunand de o suprafata foarte mare, pretabil pentru constructie case,

pensiuni, sat de vacanta, acesta avand posibilitatea de a se parcela ulterior.

Terenul are 2 fronturi ambele cu deschidere de 45 m, lungime de 277 m, latime de 45 m, acces auto, terenul este situat intr-o
zona cu o priveliste superba, intr-o parte spre muntii Cindrel si cealalta parte spre muntii Fagaras.

Contact: 0369.822.822
Cod oferta / id: P16814

Informatiile complete le gasesti pe site-ul agentiei imobiliare TABOO daca copiezi si accesezi link-ul: TABOO.ro/ref/P16814
Sau intra pe TABOO.ro si cauta oferta cu codul / id: P16814

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: 0369.822.822 pentru a programa vizionarea si pentru o consultanta imobiliara
de calitate!

Ai vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Tocile? Fi primul care gaseste cele mai recente oferte! Toate anunturile
imobiliare unice din Tocile, actualizate zilnic sunt publicate doar pe site-ul nostru TABOO.ro

Ai o proprietate de vanzare sau de inchiriat in Tocile? Ai nevoie de o evaluare gratuita? Echipa TABOO Imobiliare iti ofera
consiliere gratuita.

Suna acum la numarul de telefon: 0369.822.822

Cod oferta / id: P16814
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Anexa 6 — Comparabila 3

£ ]
si:orla.ro Devanzare v Deinchiriat v Ansamblurirezidentiale v Companii v Creditare & Contul meu Adauga anunt

A, SELECTREALESTATE  Arata toate anunturile

€ Tnapoilalistd | Terenuride vanzare > Sibiu > Rau Sadului > Rau Sadului > Teren intravilan \ Sibiu \ Marginime \ Rau Sadului

Nan Remus
Agentie
0758 521 077

+40
Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare i as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

118 /2000

Administratorul acestor date este S.C. OLX
Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Teren intravilan \ Sibiu \ Marginime \ Rau Sadului 120 000 €

Q@ Rau Sadului, Rau Sadului, Sibiu

Propune un preg

Raporteaza
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
2.959 RON /luna 89.100 RON (15%) 30 ani i
Agentie imobiliara
SELECT REAL ESTATE
Prezentare generala
R Suprafata 7.905 m? Tip teren Cere informatii .
Locatie Cere informatii Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie 758 afigeaza numarul
lazului nr.21, 550376, Sibiu, Sibiu
(localitate)
Vezi toate ofertele
Descriere

Select Imobiliare propune spre vanzare teren intravilan, conform PUG-ului zonal, amplasat intr-o zona pitoreasca din Marginimea
Sibiului \ Rau Sadului \ Sibiu cu o suprafata de 7.905 mp si o deschidere la drum de cca.158 ml.

Avand in vedere locatia, amplasamentul, pozitia si orientarea, se preteaza atat pentru, case de vacanta, sau casa de locuit
permanent cat si in scop turistic, inchiriere \ activitate cum ar fi: hotel, restaurant, pensiune, etc.
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