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Anexa nr. 4 la HCL Sadu nr. 96/31.08.2023

CONTRACT DE TNCHIRIERE
NR.

l. PARTILE CONTRACTANTE
COMUNA SADU, prin primar, Ivan Valentin Dumitru Ioan, cu sediul in comuna Sadu, str. Inocentiu
Micu Klein, nr. 36, judetul Sibiu, telefon 0269/568119, fax 0269/568472, cod fiscal 4241222, CONT
nr. RO85TREZ57621A300530XXXX deschis la Trezoreria Sibiu, in calitate de proprietar
(LOCATOR)
si

, cu sediul in , strada , Nr. __, judetul Sibiu, inregistrata la Registrul
Comertului Sibiu sub nr. , cod unic de inregistrare , prin reprezentant legal
, In calitate de chirias (LOCATAR)

Tn baza procesului-verbal de licitatie publici deschisd nr. organizata in data de
, a procesului verbal nr. si caietului de sarcini anexa nr. 1 la HCL Sadu nr. __ /2023, s-

a convenit Incheierea contractului de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul contractului 7l constituie Tnchirierea spatiului situat in comuna Sadu, str. Sadului, nr. 430, judetul Sibiu,
identificat in CF nr. 102083, in suprafatd de 56 mp + teren aferent in suprafatd de 160 mp.
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DURATA

Durata Tnchirierii este de 10 ani, cu incepere de la data de pana la data de

Prezentul contract poate fi prelungit, cu acordul partilor, prin act aditional pentru o durata de maxim 2

(doi) ani, daca sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

- chiriasul a achitat chiria la termenele convenite, fard a avea macar o singura Intarziere;

- chiriasul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- chiriasul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor sociale
de stat, bugetele fondurilor speciale etc.;

- chiriasul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sa controleze modul in care
isi desfasoara activitatea;

- chiriasul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

- chiriasul nu se afla in procedura insolventei;

- chiriasul prezinta dovada solvabilitatii.

Proprietarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere, cu obligativitatea

notificarii chiriasului cu 30 zile inainte, in cazul aparitiei unor circumstante care nu au putut fi prevazute

la data incheierii contractului si care conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat

indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara interesului public.

1. PRETUL iINCHIRIERIL. MODALITATI DE PLATA

Chiria pentru folosirea spatiului inchiriat este de ___lei/ luna.

Utilitatile (energie electrici, apa, canal, gaz metan) vor fi plitite de locatar. In acest sens,
compartimentul financiar-contabil din cadrul Primariei Comunei Sadu, pe baza citirii contoarelor de
utilitati, va factura catre chirias contravaloarea utilitatilor sus-mentionate, acesta din urma avand
obligatia de a onora facturile in termen de 15 zile de la data facturarii.

Plata chiriei se va face lunar pana la data de 25 ale lunii pentru luna in curs, fara a mai fi necesar emiterea
facturii, in baza deciziei de impunere anuala.

Chiria lunara se achita in lei, in contul proprietarului nr. RO85TREZ57621A300530XXXX deschis la
Trezoreria Sibiu sau la casieria Primariei Comunei Sadu.

Neplata chiriei in termen autorizeaza pe locator sa perceapa penalitati de intarziere de 0,1% pe zi,
calculata la valoarea chiriei.
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Chiriagul ramane raspunzator de plata chiriei daca abandoneaza bunul inchiriat fara consimtamantul
locatorului.
Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei.

IV.  OBLIGATIILE PARTILOR:
Proprietarul (locatorul) se obliga:
sa predea obiectul Tnchirierii: spatiului situat in comuna Sadu, str. Sadului, nr. 430, judetul Sibiu, identificat
in CF nr. 102083, in suprafata de 56 mp + teren aferent in suprafata de 160 mp.
sd asigure folosinta obiectului inchirierii pe toatd durata contractului, sd garanteze chiriasul contra
pierderii totale sau partiale si contra tulburarii folosintei bunului inchiriat;
sa procedeze la citirea lunara a contoarelor de utilitati si de a factura contravaloarea lor.
proprietarul isi rezerva dreptul de deconta cheltuielile privind doar amenajarea interioara a spatiului,
fara terasa si dotari (mobilier, echipamente electronice, etc, in limita si in conditiile stabilite printr-un
proces verbal incheiat ulterior, la solicitarea chiriasului si in baza unor documente justificative.
Chiriasul (locatarul) se obliga:
sa desfasoare activitatea de magazine mixt;
sa constituie garantia de buna executie contractuala in termen de 5 zile de la semnarea contractului
de inchiriere. Valoarea garantiei de buna executie reprezinta contravaloarea chiriei pentru 3 (trei) luni;
sd asigure paza/ monitorizarea video a localului, respectarea normelor de convietuire sociala si buna
desfagurare a activitatii In incinta spatiului inchiriat si in afara acestuia, conform prevederilor legale;
sd asigure curdtenia 1n localul inchiriat, precum si in grupurile sociale existente, sd fie dotate
corespunzator, mereu curatate si dezinfectate si sa intretind permanent spatiul in conditii bune si de
calitate;
sa achite chiria si contravaloarea utilitatilor la termene stabilite, dar fara a depasi termenul de 60 de zile
de la data scadentei, precum si taxele si impozitele prevazute de codul fiscal si alte acte normative in
vigoare, la bugetul local al comunei Sadu;
sd respecte toate reglementarile in vigoare cu privire la comercializarea produselor, securitatea si
sandtatea in munca, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului;
sa respecte programul de functionare;
sd ia masurile corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor profesionale, asigurdrii sanatatii si
securitdtii in munca a personalului propriu, informarii §i instruirii acestuia in domeniul securitatii si
n vigoare;
sa raspunda de Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la comercializarea produselor, la securitatea si
sandtatea Tn muncd §i apararea impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul
propriu.
sa utilizeze, in vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, personal care se afla in raporturi de
munca stabilite cu el potrivit legii;
sa solicite in scris, acordul proprietarului cu privire la orice amenajare interioard sau exterioara a
spatiului;
sa Imbunatateasca starea fizica actuala a spatiului inchiriat si i este interzis s realizeze modificari
structurale ale acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate cheltuielile necesare pentru aducerea lui
la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data constatarii unor astfel de situatii;
sd obfina toate avizele necesare pentru desfasurarea activitatii;
sa Incheie un contract de asigurare cu o societate specializata pentru spatiul inchiriat, orice risc privind
deterioarea acestui spatiu sau a Intregului imobil urmand a fi suportat de catre chirias.;
sa nu subinchirieze spatiul, total sau partial sau sa cesioneze dreptul de locatiune;

V.  RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE:

Daci chiriasul nu isi indeplineste obligatiile pe care le-a asumat in contract, va achita proprietarului
daune corespunzatoare prejudiciului produs.

In situtia in care, chiriasul nu isi indeplineste oricare dintre obligatiile contractuale, proprietarul isi
rezerva dreptul de a rezilia contractul direct, fara procedurd prealabild, fara interventia instantei de
judecatd, in baza unui preaviz de 30 de zile transmis catre chirias.
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VI. ALTE CLAUZE

Tnchirierea poate Tnceta Tnainte de expirarea duratei stabilite prin contract, in urmatoarele situatii:

- prin acordul scris al partilor;

- in cazul 1n care se constata ca chiriasul nu si-a indeplinit obligatiile de amenajarea a spatiului

in mod corespunzator activitafii care urmeaza sa o desfasoare;

- in cazul schimbadrii destinatiei pentru care s-a inchiriat spatiul;

- in orice situatie in care se constata faptul ca, chiriasul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale

si cele prevazute in caietul de sarcini.

Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulati in prezentul contract.

La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul trebuie sa predea spatiul inchiriat la starea aflata la
momentul predarii.

Tn situatia Tn care pentru nevoi de interes obstesc spatiul Inchiriat va fi destinat altor scopuri, contractul
poate fi reziliat in mod unilateral de catre proprietar, dupa instiintarea chiriasului cu 30 de zile
Tnainte.

VIl. FORTA MAJORA

Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul

contract, pe toata perioada 1n care aceasta actioneaza.

Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a prejudicia

drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod

complet, producerea acesteia §i sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii

consecintelor.

Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte

va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna

din parti sd poata pretinda celeilalte daune-interese.

VI, LITIGII

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract, vor fi solutionate pe cale amiabila,
iar dacd partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata competente.

Prezentul contract s-a redactat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta, astazi,

PROPRIETAR CHIRIAS,
COMUNA SADU
Primar, Rep. legal

Ivan Valentin Dumitru loan

Administrator public,
Rotarescu Ioan-Marius

Secretar
Savoiu Delia-Paraschiva
Vizat CFP
PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Ionut VESTEMEAN SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SADU

Delia-Paraschiva SAVOIU



