Anexa nr. 2 la HCL Sadu nr. 96/31.08.2023

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin procedura de licitatie publica deschisa a imobilului inscris in
CF nr. 102083, situat in comuna Sadu, str. Sadului, nr. 430, judetul Sibiu, cu destinatia
de magazin mixt, ce apartine domeniului privat al comunei Sadu

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
Spatiul propus pentru inchiriere este amplasat in comuna Sadu, str. Sadului, nr. 430,

judetul Sibiu, proprietatea privatd a Comunei Sadu, evidentiat in CF nr. 102083, in suprafata de 56
mp + teren aferent in suprafata de 160 mp.

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE LOCATORULUI SI DATELE DESFASURARII
LICITATIEI

1.1. Denumire locator: Comuna Sadu.

1.2. Adresa: Comuna Sadu, str. Inocentiu Micu Klein, nr.25, jud. Sibiu.

1.3. Cod postal: 557220.

1.4. Cod fiscal: 4241222.

1.5. Cont: RO85TREZ57621A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Sibiu;
1.6. Telefon: 0269/568119

1.7. E-mail: contact@sadu.ro

1.8. Adresa site: https://www.sadu.ro

1.9. Data si locul la care se va desfasura licitatia: ora __ la sediul Primariei comunei Sadu.
1.10. Tipul licitatiei: Licitatia va fi publica deschisa, cu strigare.

1.11. Data limita pentru depunerea ofertelor: ora 10:00 la sediul Priméariei comunei Sadu.
1.12. Data limita pentru solicitarea clarificarilor: , ora 12:00.

1.13. Data limita pentru transmiterea raspunsului la solicitari clarificari: =~ ora 12:00.

2. OBIECTUL INCHIRIERII SI CONDITII PRIVIND INCHEIREA CONTRACTULUI
2.1. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea unui spatiu situat in comuna Sadu, str. Sadului,

nr. 430, judetul Sibiu, proprietatea privatd a Comunei Sadu, identificat in CF nr. 102083, in
suprafatd de 56 mp + teren aferent in suprafata de 160 mp.

2.2. Spatiile sunt libere de orice sarcini si intra in posesia efectiva a locatarului odata cu semnarea
procesului verbal de predare — primire.

2.3. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta , pentru care trebuie sa plateasca o garantie
de participare de 500 lei.

2.4.Caietul de sarcini privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie se va putea ridica
gratuit de la sediul Primariei Sadu.

HIL.SCOPUL INCHIRIERII

3.1. Utilizarea acestui spatiu in scop de magazin mixt va duce la asigurarea unui confort mai bun pentru
locuitorii comunelt, respectiv pentru cei din zona Tocile.

3.2. Din punct de vedere economic, chiria va constitui o sursa suplimentara de venit la bugetul local.

IV. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII
4.1. Spatiul mai sus mentionat are ca destinatie magazin mixt.
Pe tot parcursul desfasurarii activitatii, locatarul va trebui sa respecte legislatia in vigoare.
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4.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul de
inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.

4.3. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului de
inchiriere, precum si alte cheltuieli.

4.4. Locatarul este obligat sa plateasca anual impozitul pe imobilul ce face obiectul contractului de
inchiriere conform codului Fiscal.

4.5. Locatarul nu poate subinchiria, in tot sau in parte , imobilul ce face obiectul contractului.

4.6. Locatarul trebuie sa obtina, daca este cazul, autorizatiile si/sau avizele necesare in vederea
desfasurarii activitatii pentru care se inchiriaza spatiul.

4.7. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit si intretinut
de catre locatar, imobilul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si
folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

4.8. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie
locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, fara nici
o pretentie de despagubire.

V. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

5.1. Durata contractului de inchiriere este de 10 ani cu posibilitate de prelungire.

VI.CHIRIA

6.1. Pretul minim al chiriei este de 482,00 lei/luna si este determinat in conformitate cu prevederile
legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin raportul de evaluare nr. 38/U/2023, inregistrat
la Primaria comunei Sadu cu nr. 10389/29.08.2023, Intocmit de Expert Evaluator Autorizat ing. Serb
Constantin-Ovidiu, legitimatic ANEVAR Nr. 18417.

6.2. Pretul de pornire a licitatiei este de 482,00 lei/luna.
6.3. Treapta de licitatie este de 100 lei.

6.4. Criteriul de atribuire a contractului : pretul cel mai mare.

6.5. In cazul in care chiria nu este platita timp de 3 luni de la data scadenta, contractul de inchiriere se
va rezilia automat, fara preaviz.

6.6. Dupa finalizarea procedurii §i semnarea contractului cu ofertantul castigator plata chiriei se va
face lunar, cel mai tarziu in data de 25 a lunii in curs, la casieria Primariei comunei Sadu sau prin
mijloace electronice.

6.7.Locatarul este de drept in intarziere in cazul in care termenul scadent pentru plata chiriei s-a
implinit fara ca aceasta obligatie sa fi fost executata. Executarea cu intarziere a obligatiei de plata a
chiriei atrage obligatia la plata de penalitati de intarziere conform legilor in vigoare, calculate la suma
datorata si neplatita.

6.8. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

VII. GARANTIA

7.1. Pentru a participa la licitatie , persoanele interesate vor depune in contul locatorului
ROS5TREZ57621A300530X XXX sau la casieria institutiei o garantie de participare in valoare de 500
lei.

7.2. Ofertantilor necastigatori i se va restitui garantia de participare, la cerere, dupa data incheierii
contractului de inchiriere cu ofertantul castigator. Durata de valabilitate a garantiei de participare este
de 90 de zile de la data primirii ofertelor.

Autoritatea contractanta va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) Isi retrage oferta in perioada de valabilitate;

b) Oferta sa fiind castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea contractlui de inchiriere
sau daca refuza incheierea contractului.



7.3. Garantia de participare se va prezenta in original, de catre toti ofertantii , la Primaria Comunei
Sadu,judetul Sibiu, atasata la formularul ,, Scrisoare de inaintare”.

7.4.0fertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand perioada de
valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.

7.5.Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de valabilitate a
ofertei — 90 de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

7.6.0fertantului castigator 1 se va restitui garantia de participare, numai dupa constituirea garantiei de
buna executie .

VIILOBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI PROTECTIA MUNCII

8.1 Locatarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului, iar in vederea gestionarii responsabile a deseurilor rezultate din activitatea sanitara,
acesta va avea incheiat un contract de prestari servicii cu o societate autorizata de colectare, transport
si depozitare deseuri medicale, chimice si farmaceutice.

8.2 Locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la protectia muncii.

Locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire
la normele privind P.S.I., protectia persoanelor privind datele cu caracter personal si de sanatate ,
conditii impuse de acordurile si conventiile in vigoare.

IX.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

9.1 Poate participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica orice persoana juridica.

9.2. In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa pliteasca:

- garantia de participare la licitatie, in valoare de 500 lei.

- garantia de buna executie contractuala.

Garantia de buna executie contractuali se constituie in termen de 5 zile de la semnarea contractului de
inchiriere.

Valoarea garantiei de buna executie reprezinta contravaloarea chiriei la care se va incheia contractul
pentru 3 (trei) luni si este valabila pe toatd perioada de inchiriere. Garantia de buna executie se va achita
la casieria institutiei.

Garantia de buna executie se retine, in baza unui proces verbal incheiat de reprezentantii Primariei
Comunei Sadu, in urmaétoarele cazuri:

- 1n cazul in care chiriasul nu achita contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

- 1n cazul in care se constata deteriorarea starii fizice actuale a spatiului;

- in cazul in care solicitd incetarea/ rezilierea contractului Tnainte de termen;

- in cazul in care nu isi Indeplineste oricare din obligatiile contractuale.

Garantia de buna executie se restituie In termen de 30 de zile de la Incetarea contractului de inchiriere, in
baza unei cereri scrise, dacad nu s-a ridicat pretentii asupra acesteia.

9.3. Garantia de participare se va achita la casieria Primariei comunei Sadu.

In vederea participarii la licitatie ofertantul poate si obtina documentatia aferenta procedurii de pe site-
ul institutiei sau la sediul primariei comunei Sadu.

9.4 Ofertele se redacteaza in limba romana.

9.5. - Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, pana la data si ora precizata in anunful public,
in doua plicuri inchise si sigilate. Plicul interior inchis si sigilat se introduce in plicul exterior, care se
inchide si se sigileaza si se inregistreaza in ordinea primirii lor in Registrul Oferte al Primariei Comunei
Sadu, precizandu-se data si ora.

9. 6. - Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta.

9.7. - Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilitd in anuntul procedurii.

9. 8. - Riscurile legate de transmiterea ofertei, forfa majora cad in sarcina persoanei interesate.
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9.9. - Oferta depusa la o altd adresa a locatorului decat cea stabilitda sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

9.10. - Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
9.11. - Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

- Scrisoarea de Inaintare — Formularul nr. 1;

- Prezentarea ofertantului (informatii generale despre ofertant) — Formularul nr. 3;

- Dovada inregistrarii la Oficiul Registrului Comertului (copie)

- Certificat constator emis de Oficiul Registrului Comertului (original) prin care se atesta ca
poate desfasura genul acesta de activitafi comerciale, respectiv magazine mixt

- Statutul si/ sau Actul Constitutiv al ofertantului, dupa caz (copie)

- Copie a C.I.

- Declaratie pe propria raspundere a ofertantului cd nu se afla in litigiu cu titularul dreptului
de proprietate;

- Certificat fiscal al ofertantului din care sa reiasa ca nu sunt debitele restante de achitat la
bugetul local al comunei Sadu.

- Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sanatatea In munca, normele de aparare impotriva incendiilor - Formularul nr. 5;

- Declaratia privind situatia personala a ofertantului - Formularul nr. 4;

- Formularul de oferta — Formularul nr. 2;

- Imputernicire notariala de reprezentare in procedura, de licitare pana la adjudecare, de
formulare a unor eventuale contestatii si de semnare a contractului de inchiriere;

- Dovada achitarii taxei de participare (copie chitantd);

- Declaratie privind realizarea lucrarilor necesare pe cont propriu pentru functionarea
spatiului in cele mai bune conditii

- Dovada constituirii garantiei de participare (copie chitanta).

k) Oferta financiard — valoarea chiriei (chiria va fi in lei);

9.13Fiecare participant poate depunde decat o singura oferta.

9.14. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

9.15. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita de depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

9.16. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
9.17. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei
— limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

9.18. Continutul ofertelor va ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora
9.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

9.20. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul verbal se va semna de catre toti membrii comisiei

In cazul necastigarii licitatiei garantia de participare se restituie la cerere in termen de 10 zile.

Pentru a fi considerat eligibil ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

X. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
10.1 .Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.



10.2. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

10.3.Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

10.4. Predarea — primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maxim 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

XI. FORMA LICITATIEI

Forma de licitatie va fi: Licitatie Publica deschisa cu strigare

Licitatia publica este procedura la care persoana juridica interesata are dreptul de a depune oferta.
XII. ALTE CLAUZE

Investitiile si modernizarile efectuate ulterior incheierii contractului de inchiriere nu vor fi compensate
de catre Consiliul Local Sadu.

XIIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel se solutioneaza pe cale amiabila, dupa epuizarea caii amiabile sunt de competenta
instantelor judecatoresti.

XIII. DISPOZITII FINALE

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor pentru functionare cad 1n sarcina locatarului.

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la contractul de Inchiriere care va fi incheiat cu ofertantul
declarat castigator cu ocazia derularii procedurii de licitatie publica si pe care 1l completeaza in mod
corespunzator.

Numai persoanele care au achizitionat prezentul Caietul de sarcini pot solicita, in scris, lamuriri cu
privire la modul in care trebuie elaborate documentele de calificare, pana cu cel mult 24 de ore inainte
de data si ora limita de depunere a acestora.

Prezentul Caiet de sarcini se poate achizitiona gratuit de la sediul Primariei Comunei Sadu,
compartimentul financiar-contabil (impozite si taxe).

Nu se va raspunde solicitarilor de lamuriri care:

- prin modul in care sunt formulate, presupun modificarea prezentului Caiet de sarcini §i/ sau a

contractului de inchiriere;

- sunt inregistrate cu mai putin de 24 de ore inainte de data si ora limita de depunere a ofertelor
Daca din diferite motive licitatia se amand, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare
sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti, dacd ofertele nu au fost deschise.

Contractul de inchiriere va fi incheiat dupa implinirea unui termen de 5 zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii catre ofertanti despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de inchiriere
, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza , 1ar autoritatea contractanta reia procedura in conditiile legii.

Recapitulare:

Pretul de pornire al licitatiei: 482 lei

Treapta de licitatie: 100 lei

Taxa de participare la licitatie: 100 lei

Garantia de participare la licitatie: 500 lei

Pret documentatie (caiet de sarcini): 0 lei

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Ionut VESTEMEAN SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SADU

Delia-Paraschiva SAVOIU



