REGULAMENT — cadru privind inchirierea bunurilor imobile-cladiri si terenuri
aflate in domeniul public sau privat al comunei Sadu, judetul Sibiu

CAPITOLUL I - TERMENI

(1) In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:
a) domeniul public al comunei / proprietate publica, este alcatuit din bunurile prevazute in anexa
nr. 4 1a O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si din alte bunuri de uz sau de interes public comunal, declarate ca atare prin hotarare a
consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national.
b) domeniul privat al comunei / proprietate privata, este alcatuit din bunurile aflate in proprictatea
unitatii administrativ-teritoriale si care nu fac parte din domeniul public al acestora. Asupra acestor
bunuri, unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata;

C) organizator - autoritate contractanta - titular al dreptului de administrare - persoana juridica de
drept public sau privat care fie administreaza bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare
asupra acestora prin act administrativ si care va demara procedura de licitatie;

d) obiectul inchirierii este bunul imobil - cladire / teren aflat in proprietatea publica sau privata
Comunei Sadu;

e) documentatie de licitatie - ansamblul informatiilor si documentelor aferente initierii, organizarii
si desfasurarii licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor;

f) contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisa, pe o perioadd determinatid Sau
nedeminata, prin care se transmite folosinta temporara a unui bun imobil, de la locator catre locatar,
in schimbul unei chirii, al carui cuantum se va actualiza la inceputul fiecarui an calendaristic cu
indicele de inflatie stabilit de Institutul National de Statistica.

Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu forma modelului-cadru aprobata prin
hotararea de consiliu local care aprobd organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru
inchirierea bunul imobil — cladire / teren) aflat in proprietatea Comunei Sadu;

g) imobile libere - imobilele care urmeaza a fi scoase la licitatie.

CAPITOLUL I1: CADRU GENERAL

() - Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar/particularizat de organizare si desfasurare a
licitatiilor publice (in conditiile legii), in vederea inchirierii bunurilor imobile — (cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea Comunei Sadu, cu aplicabilitate de catre Consiliul Local al comunei Sadu, cu
respectarea principiilor de legalitate, economicitate, eficacitate si eficienta, Tn vederea cresterii
veniturilor la bugetul local.

(2) — Inchirierea bunurilor proprietate publici sau privati a Comunei Sadu se aproba, prin hotirare
a Consiliului Local.

(3) - Hotararea prevazuta la pct. (2), va cuprinde in principal urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar/ valoare rezultata din raportul de evaluare a unui
expert evaluator ANEVAR ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) categoria de folosinta, reglementarea urbanistica (daca este cazul) si unde situatia impune,
destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii rezultat din valoarea de inventar/ valoare rezultata din raportul de
evaluare a unui expert evaluator ANEVAR.

e) documentatia tehnica privind; inchirierea.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de privind procesul de translativitate/atribuire a
unor bunuri proprietate publica / sau private sunt:

a) transparenta

b) tratamentul egal

C) proportionalitatea

d) nediscriminarea



e) libera concurenta

(4) — Procesul de atribuire/translativitate a bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sadu,
se organizeaza in conditiile:

4.1. — in cazul bunurilor aflate in proprietatea publica a U.A.T-ului, procedura se face conform
reglementarilor legale stabilite de OUG 57/2019 a Codului Administrativ cu modificarile Si
completarile ulterioare.

4.2. — in cazul bunurilor aflata in proprietatea privata a U.A.T.-ului. Conform jurisprudentei in
materie coroborata cu puterea actelor normative, in aceste situatii uneori se plica legea speciala ( in
cazul pasunilor OUG 34/2013)

(5) — modelul de contract respectd structura cadru stabilita de lege, adaptarile la situatie
particularizata unde situatia impune.

(6) — perioada de prelungire a contractelor nu poate fi mai mare de jumatate din perioada de atribuire
adjudecata.

(7) - Pretul de pornire a procedurii de atribuire va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, intocmit
de un evaluator, persoana fizica sau juridicd, autorizat ANEVAR sau in situatia expresa a pasunilor
ca rezultat al aplicarii formulei de calcul conform amenajamentului pastoral.

CAPITOLUL I11: OBIECTUL INCHIRIERII

(1) In cazul oricaror forme de atribuire, documentatia de baza stabileste obiectul contractului,
precum si restrictiile daca situatia 0 impune, atat din punct de vedere legislativ, al reglementarilor
urbanistice, precum si in cazul rezervatiilor naturale.

(2) Tn cazul imobilelor cladiri si terenuri cu destinatia de constructii, obiectul contractului stabileste

si/sau modernizare, cu respectarea prevederilor legale in materie in vigoare.

CAPITOLUL IV: DURATA INCHIRIERII
cazul investitiilor.
(2) Daca situatia o impune perioada de atribuire poate fi si anuala cu posibilitate pe prelungire,
dar nu mai mult de 5 ani. Pentru perioadele cu durata mai mare de 5 ani, perioada de
prelungire nu poate fi mai mare de %2 din total perioada.

CAPITOLUL V: PRETUL CONTRACTULUI; ELEMENTE DE PRET; MODALITATI DE

PLATA,;

1. Pretul minim al contractului de atribuire a bunurilor este determinat de raportul de evaluare

a unui expert ANEVAR, atat in cazul imobilelor de constructii, terenuri cu destinatie de

constrictii sau comerciale, cat si in cazul altor imobile (constructii sau terenuri).

In cazul pajistilor pretul este determinat de formula de calcul din amenajamentul pastoral.

3. Termenele pentru plata contractelor sunt stabilite in fiecare caz in parte, respectand
conditiile legale prevdzute de codul fiscal si de codul de procedura fiscala sau de alte
prevederi legale in domeniu.

4. Toate preturile contractelor se ajusteaza anual cu rata inflatiei aferenta anului fiscal anterior,
stabilita de 1.N.S; exceptie fac contractele care in caietele de sarcini sunt alte prevederi
stabilite de lege sau de Consiliul local.

5. In cazul imobilelor aflate in proprietatea publica sau privata a comunei Sadu, care se afla
pe raza administrativ teritoriala a altul U.A.T, adjudecatorul se obliga se respecte prevederile
legale stabile de U.A.T -ul pe raza administrativa care se afla imobilul, in cazul aplicarii
prevederilor codului fiscal si a codului de procedura fiscala.

6. In cazul in care din obiectul contractului rezulta obiectul extragerii de resurse minerale de
suprafatd, in acest caz se aplica prevederile legale stabile de legislatie si actele normative
speciale in materie.
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7. Toti indicatorii fiscali rezultati ca urmare a incheierii unui contract de atribuire, se supun
reglementarilor fiscale si constituie creante ce pot fi executate silit in cazul cand situatia o
impune.

CAPITOLUL VI: ETAPA DE TRANSPARENTA

Prezentul regulament precum si alte proceduri de modificare si completare se supun stric procesului
de transparenta.

Expunerea in vederea consultarii publice se realizeaza pe site-ul comunei Sadu.

Anunturile de publicitate privind procedura de atribuire a imobilelor se face pe principii de
diversitate, interjudetene sau nationale cand situatia o impune, pe site-ul comunei.

In cazul in care din reglementarile legale rezulta dreptul de preemtiune in procesul de atribuire.
Acest lucru este facut ppublic de la anuntul de publicitate.

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia si publice anuntul de licitatie
cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data fixata pentru organizarea licitatiei Tn Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
Anunturile publice de publicitate in vederea atribuirii vor respecta intocmai prevederile legale
stabilite de legislatie si actele normative in materie.

CAPITOLUL VII: REGULI PRIVIND OFERTA

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante:

i. copie dupd actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului

ii. copie certificat de Tnregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor juridice)

iil. certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor

juridice) valabil la data deschiderii ofertelor, privind date ale administratorului,

sanctiuni, capital, etc.(altul decat cel de la data infiintarii)

iv. dovada achitarii la zi a taxelor si impozitelor :

1. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe Locale al unitatii administrativ -
teritoriale de pe raza careia ofertantul are domiciliul/sediul social, care sa ateste cd ofertantul nu se
inregistreaza cu debite la bugetul local. (ofertele care vor prezenta restante la plata taxelor si
impozitelor vor fi considerate neconforme si vor fi respinse).

2. Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de administrare fiscala judeteana al

unitatii administrativ teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social privind plata
obligatiilor la bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor juridice). (ofertele care vor prezenta
restante la plata taxelor si impozitelor vor fi considerate neconforme si vor fi respinse).

v. imputernicire in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant

vi. contract de inchiriere insusit prin semnatura pe fiecare pagina

vii. alte documente stabilite prin caietul de sarcini

3



c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Lipsa oricarui document mentionat mai sus , lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei de
participare intr-o forma si / sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta
zi / ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea ofertantului.

Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza , in conditiile legii de esalonarea acestora
(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6)Oferta (care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusa in 2 exemplare. Fiecare
exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la sediul
autoritatii contractante.

(9)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11)Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12)Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15)in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(16)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18)in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie,
Ccu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

CAPITOLUL VIII: COMISIA DE EVALUARE

(1) La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, compusa dintr-
un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, componenta acesteia fiind aprobata prin
dispozitie a primarului, comisie care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei. Dispozitiile art. 317
din OUG nr. 57/2019 se aplica in mod corespunzator.

(2) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot egal, iar deciziile
comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.



(3) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant. Supleantii
participd la sedintele comisiei de evaluare numai In situatia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
(4) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(5) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati concedentul
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(6) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(7) Comisia de evaluare este legal intrunitad numai in prezenta tuturor membrilor.

(8) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale n vigoare.

(9) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(10) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii
bunului proprietate publica si / sau privata, acestia neavand calitatea de membrii. Aceste persoane
beneficiaza de un vot consultativ.

CAPITOLUL IX: PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL X: DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1)Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2)Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificari este propusd de cétre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

(4)Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucrdtoare
de la primirea acesteia.



(5)Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7)Dupa deschiderea plicurilor exterioare n sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respecta prevederile CAP VII- Reguli privind oferta alin. (2)-(5).

(8)Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile prevazute la CAP VII- Reguli privind
oferta alin. (2)- (10).

(5).In caz contrar autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie

(9)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de catre toti membrii comisiei si
de catre ofertanti a procesului verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12)In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(14)In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15)Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de criteriile stabilite la
art. 340 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, dupa cum urmeaza:

A. -pentru criteriul cel mai mare nivel al chiriei

Punctajul pentru factorul de evaluare “cel mai mare nivel al chiriei -maxim 40 de puncte’’ se acorda
astfel:

a)pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor peste pretul de pornire se acorda punctajul maxim
alocat factorului de evaluare(40 de puncte)

b) pentru alt pret prevazut la lit. a) punctajul se acorda astfel: P(n)=(pret minim/pret n) X punctajul
maxim alocat(40 de puncte), unde:

P(n)=punctajul ofertei(n)

Pret n=pretul ofertei(n)

Pret minim=pretul minim al chiriei stabilit

B. -pentru criteriul capacitatea economico-financiara a ofertantilor

- valoarea minima a cifrei de afaceri pentru ofertant pentru anul anterior licitatiei este de: ....... lei
(egala cu valoarea rezultata din raportul de evaluare a imobilului, raportat la spatiul in cauza)
Punctajul pentru factorul de evaluare “capacitatea economico-financiara a ofertantilor , maxim 30
de puncte’’ se acorda astfel:

-pentru ofertantul care are cea mai mare cifra de afaceri se acorda punctajul maxim 30 de puncte
-pentru ofertantul care are cifra de afaceri mai mica decat ofertantul cu cifra de afaceri maxima, dar
nu mai putin de .......... lei se calculeaza astfel:

P(n)=(valoare minima/valoare n) X punctajul maxim acordat

P(n)=punctajul ofertei(n)



Valoare minima —valoarea minima a cifrei de afaceri pentru anul anterior licitatiei, respectiv
............. lei

-valoare n-valoarea cifrei de afaceri a ofertantului

C. - pentru criteriul protectia mediului inconjurdtor

Punctajul pentru factorul de evaluare “protectia mediului inconjurator”-maxim 15 puncte se acorda
astfel:

In cadrul ofertei se va prezenta un plan cu privire la reducerea consumului de energie se vor instala
sisteme

care sa asigure reducerea poluarii, respectiv recuperarea hartiei si cartonului ca materiale
recuperabile.

D. - pentru criteriul conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctajul pentru factorul de evaluare conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
”-maxim 15 puncte.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17)In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18)Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(20)Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(21)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22)Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
f)durata contractului;

g)nivelul chiriei;

h)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
1)data informadrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j)data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(23)Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(24)in cadrul comunicarii previzute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
(25)In cadrul comunicirii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarata castigdtoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(26)Autoritatea contractanta poate sa Incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27)In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
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(28)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(29)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP. VII REGULI PRIVIND
OFERTA alin.(1)-(15).

CAPITOLUL XI: ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1)Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere n situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2)In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ

b)autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ

(3)Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4)Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XII: INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura s asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

CAPITOLUL XlIII: NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(2)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitda de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul In care,
nu existd o ofertd clasatad pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea
contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(3) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data desemnarii
castigatorului licitatiei poate atrage plata daunelor — interese de catre partea in culpa, inclusiv
retinerea garantei de participare la licitatie.

CAPITOLUL XIV: DREPTURILE PARTILOR

A. Drepturile locatarului

(1) Locatarul are dreptul de a exploata ih mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul si/ sau
constructia care fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi terenul si / sau constructia care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii lor si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

B. Drepturile locatorului

(1)Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie echivalenta cu chiria
datorata pentru 2 luni. Aceasta reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce priveste
comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie pana
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la semnarea contractului si ulterior parte din plata chiriei aferente primului an de contract. Suma nu
se restituie Tn cazul Tn care ofertantul castigator revoca oferta in caz de adjudecare a acesteia sau
fiind declarat castigator, nu incheie contractul de inchiriere in termen de maxim 40 de zile de la
atribuirea contractului.

(2) In baza solicitarilor scrise, locatorul va returna numai garantia de participare la licitatie celorlalti
ofertanti, declarati necastigatori. Sumele reprezentand garantii nu sunt purtatoarea de dobanzi pe
perioada care se afla la dispozitia locatorului.

(3) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(4) In cazul prelungirii duratei inchirierii locatorul poate modifica chiria prin Hotdrare a Consiliului
Local.

(5) Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(6) Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care locatarul nu respecta
clauzele contractuale, cu suportarea de catre locatar a consecintelor prevazute in caietul de sarcini
si / sau in contractul de Tnchiriere.

(7) Locatorul are dreptul sa emita pretentii asupra garantiei de buna utilizare, in situatia in care
locatarul produce daune locatiei sau spatiului precum si pentru acoperirea unor restante cu chiria
sau alte sume datorate de catre locatar in temeiul contractului de inchiriere Tncheiat conform
prezentului caiet de sarcini.

(8) Garantia pentru buna utilizare (dupa caz) se constituie in suma care sa reprezinte echivalentul a
2 (doua) chirii In termen de maxim cinci zile calendaristice de la momentul incheierii contractului,
prin virarea sumei in contul fiscal de garantii al bugetului local, pus la dispozitie de autoritatea
contractanta, sau depunerea in numerar la casieria Primariei.

(9) Garantia de buna utilizare se restituie in termen de 30 zile de la eliberarea amplasamentului la
solicitarea locatarului, daca nu a fost utilizata de catre locator pentru repararea daunelor produse de
catre locatar sau acoperirea unor sume restante conform contractului.

(10)Sa incaseze chiria , in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(11)sa controleze executarea obligatiilor de catre locatar si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre locatar,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

CAPITOLUL XV: OBLIGATIILE PARTILOR

A. Obligatiile locatarului

(1) Sa semneze contractul de inchiriere numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la CAP. X alin. (23).

(2) Sa foloseasca imobilul numai pentru destinatia cuprinsa in contractul de inchiriere, in conditiile
stabilite Tn contractul de inchiriere.

(3) Sa asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a bunului atribuit.

(4) Sa nu exploateze prin sau impreuna cu terti, imobilul, fara acordul locatorului.

(5) Sa restituie locatorului, la incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, in deplind
proprietate terenul si / sau constructia libere de sarcini.

(6) Sa notifice, in scris, locatorul ori de cate ori constata existenta unor cauze de naturd sd conduca
la imposibilitatea realizarii obiectului contractului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii.

(7) Sa nu realizeze afisaj pe terenul sau constructia ce fac obiectul contractului, exceptie informatiile
legate de identificare societate utilizatoare , autorizare dupa caz.

(8) Sa plateasca pe toatd durata inchirierii chiria, impozitul pe cladiri si taxa pe teren datorate
bugetului local.

(9))Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului;



(10) Sa restituie bunul, pe baza de proces verbal , la incetarea din orice cauza a contractului de
nchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data predarii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale.

(11) Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini.

B. Obligatiile locatorului

(10) Sa intocmeasca si sa semneze contractul de inchiriere numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la CAP. X alin. (23)

(11) Sa puna la dispozitia locatarului terenul si/sau spatiul, pe baza de proces verbal de predare —
primire in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere.

(12) Sa nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere.

(13) Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati respinsi Tn maxim 5 (cinci)
zile lucratoare de la data inregistrarii solicitarilor scrise. Pentru perioada in care sumele constituite
cu titlu de garantie se afla la dispozitia locatorului, nu se calculeaza dobanzi.

CAPITOLUL XVI: MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu
acordul partilor.

(2) Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea
unilaterald de catre locator, cu preaviz de 30 zile adresat locatarului de a elibera terenul si spatiul;
¢) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterald a contractului . Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta
de catre oricare dintre parti.

e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterala, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatorului, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si
fara interventia instantei de judecata;

fla disparitia/distrugerea, dintr-o cauza de forta majora a bunului Tnchiriat sau in cazul
g) alte situatii expres prevazute de lege;

(3) Incetarea este efectivi la data stabiliti pentru expirarea contractului sau de la data comunicata
prin notificare. Pentru ocuparea terenului si a spatiului dupa aceasta data locatorul va calcula
despagubiri in cuantum de 50 lei/zi de intarziere/locatie, pana la data predarii efective a spatiului
prin proces verbal de predare-primire.

(4) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de cétre locator, fara a mai fi necesara
punerea in Intarziere a locatarului si fara interventia instantei de judecata, in cazul in care locatarul
se gaseste In vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fard obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat in tot sau in parte terenul sau constructia fara obtinerea acordului locatorului;

c) a cedat folosinta terenului si a spatiului unor terti:

d) a folosit spatiul impreuna cu terti ( prin subinchiriere, asociere pentru exploatare, etc.) fara
acordul scris al locatorului terenului;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chirie, inclusiv penalitatile de intarziere aferente, timp de
doua trimestre consecutive. Aceastd situatie de incetare a contractului conduce la eliberarea
terenului si spatiului, pe cale administrativa.

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterald, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si
fara interventia instantei de judecata;

g) 1n cazul neobtinerii de catre castigatorul licitatiei, din vina sa a Autorizatiei de Functionare (daca
este cazul) n termen de 30 zile de la semnarea contractului de inchiriere, locatorul poate proceda la
rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere. In aceasti situatie locatarul pierde garantia de
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participare, iar spatiul revine, liber de sarcini, locatorului ( fara a fi necesara incheierea procesului
verbal de predare/primire a amplasamentului ).

CAPITOLUL XVII: RESPONSABILITATILE DE MEDIU SI PSI
(1) Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de; sanitare, de mediu, paza obiectivului si
cele privind P.S.I pe toata durata inchirierii.

CAPITOLUL XVIII : SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(1)Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti competente teritorial si material.

CAPITOLUL XIX-EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

(1)In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor
de Tnchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata ,
locatorul intocmeste Si pastreaza doua registre:

A)Registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata , se precizeaza cel putin
datele si informatiile referitoare la propunerile de inchiriere;

B)Registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica / privata, se precizeaza cel putin datele si informatiile
referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata,
termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele prevazute la pct. 1 se intocmesc si se pastreaza la sediul organizatorului licitatiei,
urmand a se intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit.

(3) Dosarul inchirierii se pastreaza atat timp cat contractul de Tnchiriere de bunuri proprietate
publica /privata produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului
respectiv;

(4) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

-Hotararea de aprobare a inchirierii;

- Anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica / privata si dovada transmiterii acestora spre publicare;
-Documentatia de atribuire;

-Denumirea / numele ofertantului / ofertantilor a/ ale carui / caror oferta / oferte a / au fost declarata
/ declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

- Justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

-Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata semnat.

(2) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(3) Accesul persoanelor la aceste informatii Se realizeaza in conformitate cu termenele si procedurile
prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate
fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuala, potrivit legii.

CAPITOLUL XX: DISPOZITII FINALE

(1) In caz de renuntare dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de participare la licitatie,
iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii terenului.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin caiet de sarcini.
(3) Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea si functionarea spatiului cad in sarcina locatarului.
(4) Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de
bransare 1l privesc pe locatar, si se vor efectua dupa obtinerea acordului proprietarului bunului.

(5) Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei
se pun la dispozitia solicitantului la cerere.
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(6) Ofertantii vor achita pentru fiecare locatie in parte garantia de participare la licitatie la valoarea
stabilita prin Instructiunile de participare la licitatie.

(7) Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plata,

respectiv ordinul de plata si extras de cont vizat de banca, a garantiei de participare la licitatie pentru
fiecare locatie 1n parte pentru care doreste sa liciteze. Participarea la licitatie a ofertantilor este
conditionata de achitarea integrald a debitelor pe care le au fata de bugetul consolidat al statului si
fata de bugetul local, achitarea contravalorii caietului de sarcini ( daca se impune) cu documentatia
de licitatie, a garantiei de participare, pentru fiecare locatie in parte pentru care doreste sa liciteze.

(7.1.) Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fata de bugetul local al Comunei Sadu sau ANAF;

b) sunt in litigii cu Comuna Sadu.

(8) Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revocd sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in
termen de zece zile lucratoare garantia de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si
nregistrare la Comuna Sadu.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile de licitatie
se considera insusite de ofertant.

(9) Licitatia va avea loc in data de.................. ora  ....... la
sediul.......ooooiiii conform anunturilor publicitare .

(10) Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru partile contractante si se
completeaza cu dispozitiile OUG nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ si cu alte dispozitii
legale in materia nchirierii bunurilor proprietate publica / privata a unitatilor administrativ
teritoriale.

CAPITOLUL XXI -PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential in masura in care in mod obiectiv dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime de proprietate intelectuala.

Se respecta Directiva Europeana privind utilizarea datelor cu caracter personal.
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