ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SADU

HOTARAREA nr. 79/2021
privind vanzarea prin licitatie publica deschisi a unei suprafete de teren situat in
intravilanul comunei Sadu, avand categoria de folosinti ,,pisune”, teren care apartine
domeniului privat al comunei Sadu, identificat prin CF nr. 101187, nr. cad. 101187, in

suprafati de 984 m?

Consiliul local al comunei Sadu, intrunit in sedinta ordinara, in numar de 11 consilieri, la data de
28 octombrie 2021;

Analizand referatul de aprobare nr. 9239/1/26.10.2021 al initiatorului proiectului, raportul de
specialitate nr. 9239/2/25.10.2021 privind vanzarea prin licitatie publicd deschisa a unei suprafete de
teren situat in intravilanul comunei Sadu, avand categoria de folosinta ,,pasune”, teren care apartine
domeniului privat al comunei Sadu, identificat prin CF nr. 101187, nr. cad. 101187, in suprafata de 984
m?,

Vazand avizul comisiel pentru munca si protectie sociald, juridica si de disciplind, comisia pentru
agricultura pentru agricultura, activitati economico-financiare, amenajarea teritoriului si urbanism,
protectia mediului si turism si comisia pentru activitati social-culturale, culte, invatamant, sanatate si
familie, protectie copii, tineret si sport;

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (6), lit. ,,a” coroborat cu alin. (2) , lit. ,,c”, art. 311,
art. 334-346, art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
republicat, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. a) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Sadu adopti urmitoarea hotéirare:

Art. 1 Se aproba vanzarea unei suprafete de teren situat in intravilanul comunei Sadu, jud. Sibiu,
avand categoria de folosinta ,,pasune”, teren care apartine domeniului privat al comunei Sadu, identificat
prin CF nr. 101187, nr. cad. 101187, in suprafati de 984 m?, prin licitatie publici deschisa.

Art. 2 Se aproba caietul de sarcini si raportul de evaluare nr. 325-B/2021, inregistrat la Primaria
comunei Sadu cu nr. 9219/25.10.2021, intocmit de Expert Evaluator Proprietati Imobiliare ing. Serb
Constantin-Ovidiu, aut. Nr. 18417, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 Pretul de la care va porni licitatia va fi de 80 lei/ mp.

Art. 4 Supralicitarea deschisa se va face la pasul de 8 lei/ mp.

Art. 5 Garantia se stabileste la 5% din pretul contractului de vanzare, fara TVA, cu tilu de avans.



Art. 6 In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:
a) taxa de participare la licitatie in valoare de 100 lei.
b) garantia de participare la licitatie, in valoare de 1.000 lei.

Art. 7 Se constituie comisia de licitatie care va avea urmatoarea componenta:
Presedinte:HANEA DUMITRU - consilier local,
Secretar: ROTARESCU IOAN-MARIUS — administrator public;
Membrii: VESTEMEAN IONUT — viceprimar;
HANEA DUMITRU-MIRCEA - responsabil cu patrimoniul Comunei Sadu;
DANCANET STELIAN — consilier local.

Art. 8 Pretul de vanzare adjudecat la licitatie, va fi achitat de cumparator integral , pana la data
incheierii contractului de vanzare cumparare in forma autentica.

Art. 9 Se mandateaza Primarul Comunei Sadu, dl. Ivan Valentin Dumitru loan sa semneze la
notarul public in calitate de reprezentant al comunei Sadu contractul de vanzare-cumparare ce urmeaza a
fi incheiat cu adjudecatorul.

Art. 10 Comunicarea prezentei se face prin grija secretarului general al comunei Sadu cétre
Institutia Prefectului-Judetul Sibiu si se publica in Monitorul Oficial Local al comunei Sadu.

Adoptata la Sadu, in data de 28 octombrie 2021, cu 11 voturi ,,pentru”

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SADU,
Mariana CROITORU Delia-Paraschiva SAVOIU



Anexanr. 1 la HCL Sadu nr. 79/ 2021

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa a unei suprafete de teren situat in
intravilanul comunei Sadu, avand categoria de folosinta ,,pasune”, teren care apartine domeniului
privat al comunei Sadu, identificat prin CF nr. 101187, nr. cad. 101187, in suprafata de 984 m2

|. OBIECTUL VANZARII:
1.1 Obiectul procedurii il constituie valorificarea prin vanzare a terenului intravilan situat in localitatea
SADU, zona PE RAU IN SUS, fiind precizat in planul de situatie anexat, avand urmatoarele date de
identificare:
- Imobil teren in suprafatd de 984 mp identificat in CF nr. 101187 Comuna Sadu (Nr. CF vechi
3762), nr. cad. 433, nr. top: 4511/1/3/10, 4512/1/3/10, 4513/1/3/10
1.2 Terenul nu dispune de utilitati: exista posibilitatea de racordare la energia electrica, celelalte se vor
rezolva astfel: apa, sursa proprie (put forat sau fantana), canalizare: conform PUG aprobat.
1.3 Terenul apartine domeniului privat al Comunei Sadu.
1.4. Terenul este liber de sarcini, nu este gajat sau ipotecat.
1.5. Terenul se afla in incinta fostei pastravarii, actuala TERESA ESPLANADA SADU, fapt pentru care
se stabileste drept de preemptiune proprietarului locatiei.

Il. CARACTERISTICILE INVESTITIEI:
2.1 Investitiile propuse se vor realiza in conformitate cu prevederile Codului de proiectare antiseimica
P100-2005, pentru gradul 7 seismic
2.2 Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul arhitectural natural si zonal, conform
prevederilor Planului Urbanistic General al comunei Sadu.
I1l. PRETUL VANZARII:
3.1. Pretul de pornire a vanzarii lotului este de: 80 lei / mp, treapta de licitatie este de 8 lei/mp.
IVv. DESFASURAREA LICITATIEIL:
4.1. Licitatia publica organizata in vederea vanzarii terenului identificat mai sus se va desfasura in data
de la sediul Primariei comunei Sadu, comuna Sadu, str. Inocentiu
Micu Klein, nr. 36, judetul Sibiu conform anuntului publicitar.
4.2. Tipul licitatiei: Licitatia va fi publica deschisa, cu strigare.
Dupa prezentarea ofertei primare, urmeaza ca supralicitarea sa se facd prin strigare pana la
refuzul continuarii supralicitarii.
V. PRETUL DOCUMENTATIEI:
5.1. Caietul de sarcini se ridica gratuit de la sediul Primariei.
VI. CONDITII DE ELIGIBILITATE:
6.1. Pentru a fi considerat eligibil ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.
VII. DOCUMENTE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE:
7.1. Pentru persoanele juridice:
- imputernicire din partea firmei pentru persoana care o reprezinta la licitatie;
- documentul care sa ateste forma juridica a ofertantului — certificat de inregistrare (copie)
- certificat de atestare fiscala eliberat de autoritatile locale si de A.N.A.F din care rezulta cd nu
figureaza cu datorii la bugetul de stat;
- propunere financiara cu privier la pretul minim de vanzare ofertat;
- certificat de atestare fiscala eliberat de Primaria Comunei Sadu din care sa rezulte ca nu are
debite la bugetul local.
- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (in cuantum de 1.000 lei) si a taxei de
participare (in cuantum de 100 lei);




7.2. Pentru persoanele fizice:
- buletin de identitate / carte de identitate (original si copie)
- propunere financiara cu privier la pretul minim de vanzare ofertat
- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (in cuantum de 1.000 lei) si a taxei de
participare (in cuantum de 100 lei)
- certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local.

VIIL. ALTE PRECIZAR| REFERITOARE LA OFERTE:
8.1. Ofertele vor fi depuse de catre ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care acestia
din urma vor depune si o procura de reprezentare.
8.2. Oferta - reprezinta manifestarea de vointa ferma si irevocabild a potentialilor cumparatori de a
incheia contractul de vanzare-cumparare in conformitate cu conditiile prevazute in documentatie.
8.3. Oferta trebuie sa fie ferma.
8.4. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentatia ce o alcatuiesc.
8.5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale, cat si cele ce
rezulta din caietul de sarcini.
8.6. Daca oferta nu corespunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de comisia de licitatie.
8.7. Presedintele Comisiei de licitatie are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentata, una sau mai multe din documentele cerute pentru participarea la licitatie.
8.8. Revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.
8.9. Ofertantii care sunt dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie, sau care au
stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei spre a obtine preturi mai mici,
vor fi exclugi automat din licitatie.
8.10. Ofertele sub pretul minim de VANZARE vor fi excluse de la licitatie.
8.11. Ofertanti care au intarziat la licitatie nu au dreptul sa participe la licitatie.
8.12. Oferta reprezintd manifestarea dorintei ofertantului de a semna contractul de vanzare-cumparare a
terenului ce face obiectul licitatiei, pentru utilizarea acestuia in conformitate cu prevederile prezentului
caietului de sarcini, a prevederilor Regulamentului Local de Urbanism.
8.13. Taxa de participare se pierde daca optiunea este respinsa datoritd neindeplinirii conditiilor de
eligibilitate.
8.14. Presedintele comisiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de eligibilitate.
IX. GARANTII
9.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la organizator toate documentele
solicitate.
9.2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de maxim 5 zile de la data
necastigarii licitatiei.
9.3. Garantia de participare nu se va restitui in urmatoarele cazuri:
a) de vanzare;
b) 1in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie
c) ofertantii care au adjudecat licitatia si nu incheie contractul in termenul legal stabilit pierd garantia
de participare cat si dreptul de a participa la alte licitatii pentru acest teren
d) renuntarea de catre ofertantul castigator la oferta facuta, dupa ce a castigat licitatia.
e) 1in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data stabilita de comisia de licitatie
pentru perfectarea contractului.
X. MODUL DE ADJUDECARE:
10.1. Pentru adjudecarea licitatiei pentru teren, s-a stabilit urmatorul criteriu:
valoarea ofertei - cea mai mare



10.2. Pe baza dosarului licitatiei, in baza criteriilor stabilite va incheia procesul verbal de adjudecare,
document care va sta la baza incheierii contractului de vanzare-cumparare ce urmeaza a fi incheiat intre
vanzator: COMUNA SADU, prin presedintele comisiei de licitatie, si castigatorul confirmat al licitatiei,
comunicand data la care adjudecatorul trebuie sa se prezinte la NOTARUL PUBLIC pentru perfectarea
contractului. Concomitent, se va comunica celorlalti ca ofertele lor sunt necastigatoare, precizandu-se
data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.

10.3. In caz de nepartajare nu se adjudeca si se va organiza o noua licitatie.

10.4. Licitatia se repeta in cazul in care nu sunt cel putin doi ofertanti pentru aceeasi parcela.

10.5. in ambele cazuri se va organiza o noui licitatie, cu respectarea prezentei metodologii, iar daca si la
ora respectiva se prezintd numai un solicitant, terenul solicitat va fi atribuit acestuia in conditiile
prevazute in caietul de sarcini, la pretul de pornire + 2 pasi de licitatie.

X1. NOTIFICARI CATRE OFERTANTII CARE AU ADJUDECAT VANZAREA:
11.1. Ofertantul care a adjudecat licitatia pentru vanzarea terenului va semna procesul verbal de
adjudecare imediat dupa ce acesta a fost declarat castigator. incheierea contractului de vanzare-
cumparare se va face In baza procesului verbal de adjudecare.
11.2. Cheltuielile privind taxele notariale, precum si alte taxe pentru notarea contractului il privesc in
exclusivitate pe cumparator.
11.3. In termen de 3 zile lucritoare de la data sedintei de licitatie, ofertantul declarant castigitor se
obliga sa achite 5% din pretul vanzarii adjudecat, cu titlu de avans, iar restul pana la valoarea de vanzare
finald a terenului adjudecat sa fie achitata in termen de 30 de zile de la data sedintei de licitatie.

XII. OBLIGATIILE ADJUDECATORULUI (CUMPARATORULUI):
12.1. Cumparatorul are obligatia de a respecta prevederile legale referitoare la edificarea constructiilor,
conform prevederilor legale.
12.2. Investitia se va realiza in conformitate cu: prevederile P.U.G. (Planul urbanistic general) avizat si
aprobat si prevederile Avizelor obtinute la PUG.
12.3. Investitia se va calcula la gradul seismic 7.
12.4. Obtinerea avizelor, acordurilor si a Autorizatiei de construire pentru realizarea investitiei privesc
pe cumparator.
12.5. Persoanele care au cumparat teren si realizeaza constructii, au obligatia de a executa integral
constructiile in termenul prevazut in Autorizatie.
12.6. Toate constructiile realizate in conditiile Legii 50/1991 se declara in vederea impunerii la Primaria
Comunei SADU, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului
prevazut in Autorizatia de construire.
12.7. Dreptul de proprietate asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau instrainare a
constructiilor (dupa receptia acestora) in cazul respectarii obiectivului pentru care a fost vandut.
12.8. Toate lucrarile de racordare la utilitati si obtinerea avizelor de la detinatorii acestora privesc pe
cumparator.
XI1l. CONTROLUL
13.1. Controlul asupra respectarii de catre cumparator a caietului de sarcini si a obligatiilor din contractul
de vanzare se efectueaza intre parti si organele abilitate de lege, in limitele competentelor conferite.
XIV.SOLUTIONAREA LITIGIILOR
14.1. Litigiile de orice fel se solutioneaza pe cale amiabild, dupa epuizarea caii amiabile sunt de
competenta instantelor judecatoresti.
XV.DISPOZITII FINALE
15.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare.
15.2. Dupa vanzare, realizarea obiectivului de investitii se va face in baza unui proiect legal avizat si
aprobat si in baza Autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991 republicata.
15.3. Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc pe cumparator.



15.4. Vanzatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii si
incadrarea in termenul de punere in functiune.

Recapitulatie:

Pretul de pornire al licitatiei: 80 lei/mp
Treapta de licitatie: 8 lei/mp
Taxa de participare la licitatie: 100 lei
Garantia de participare la licitatie: 1.000 lei
Pret documentatie (caiet de sarcini): 0 lei

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SADU,
Mariana CROITORU Delia-Paraschiva SAVOIU



