ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

Consilieri validati: 15

Consilieri prezenti:12

Yoturi pt. 11

Se abtine - Daniel ROBA

Absenti: Adrian-Lawrentiu RAITA, Stefanin-Alina GAYRILA, Ipan-Viorel DLAR

HOTARAREA NR. 137
Din 03.32.202]

Privind aprobarea contractuln cadru de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de
locninti, conform Anexei nr.l

Consiliul local al comunei Sicdlaz, judetul Timis;

Avand in vedere contractele de inchiriere pentru suprafejele construite, cu destinatia de locuinga,

inchefate intre comuna Sacdlaz si persoane fizice si pentru o cit mai bund si eficientd

responsabilizare a chirasilor:

Avand in vedere referatul de aprobare numarul 26648 17.09.2021 al primarului comunei Sacalaz,

intocmit in conformitate cu art. 136 (8). lit. a. din OUIG 537 2019 privind Codu! Administrativ. cu

modificdrile si completarile ulterioare:

Avand in vedere raportul inregistrat cu numarul 26649 17.09.2021 al compartimentului de

specialitate din cadrul aparatului primarului prin care se propune aprobarea proiectului de hotirire

asa cum a fost inaintat de catre initiator :

Analizand temeiurile juridice. respectiv prevederile:

a)OUG 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru suprafejele cu destinatia de

focuinid. Legli locuintei 1141996 si Cod Civil:

byart. 120 alin. (1) siart. 121 alin. (1) si alin. {2) din Constitutia Romaniei. republicata:

c)art. 10 pet. 3 din Carta europeani a autonomiei locale. adoptatd la Strasbourg la 135 octombrie

19835, ratificatd prin Legea nr. 199'1997:

dy art.~F-atm— {2 din Codutcivitat Roménietadoptat primtegea nr- 2872069 republicati—cu-

modificarile st completdrile ulterioare;

eyart. | alin. (2), art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. a) combinat cu alin. {3) it. a). art. 138, art. 139,

art. 140 alin. (1) - (3). art. 197, art.198, art. 199 si art. 240 alin. (1) din Ordonanta de urgentd nr.

37 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Yazand Avizul nr. 7529.11.2021 al Comisiei de specilalitate nr. |, Avizul nr.16/29.09.2021 al

Comisiei de specialitate nr. 2 si Avizul nr. 90:29.11.2021 al Comisiei de specitalitate nr.3, a
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consilivlui local;

Conform art.196 alin.(1). lit.a). din 0.G. 37.2019 privind Codul Administrativ. adoptd prezenta

HOTARARE

Art. 1- Se aproba contractul cadru de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta,

conform Anexei nr. | care face parte integranta din prezenta hotarare:
Art. 2. Hotdrarea se comunica:

Institutiei Prefectulut Judetului Timis:
Compartimentelor de specialitate din cadrul institutici :
Monitorul Oficial Local:

Persoanelor in cauza:

Publica prin afisarc.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA,
Consilier- Sabin-Emilion CEONTEA SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ

Cons.jr. Marioara-Simona VLAD

Red. F.D
En.3./09.12.2021
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Anexa nr. I la Hotdardrea nr, 137/03.12.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Comuna Sicillaz, cu sediul in loc. Sacalaz nr.368. jud. Timis. avind CUI 5439113, legal
reprezentatd de catre primar Viorel NICU in calitate de Locator ,

Si
avand domiciliul in
. legitimat
cu actul de identitate BI'C1 seria nr CNP

denumit in cele ce urmeazd Locatar (Chiriag)

In temeiul OUG 40'1999. Legiil [14/1996 si Cod Civil. partile contractante au convenit [a
incheierea prezentului contract de inchiriere.

CAPITOLUL 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Locatorul inchiriazd spatiul. chiriasului. destinat exclusiv si numai in scopul locuirii. in
schimbul pldtii de catre acesta din urma a chiriei prevazutd la art.  si a tuturor
celorlalte cheltuieli previizute in prezentul contract.

1.2 Obicctul inchirierii il constituie locuinta din comuna Sicilaz. sat Sacdlaz situati in

ap. . jud. Timis, compusd din _ camere in suprafatd de mp, o
bucitirie in suprafata de mp si un antreu in suprafaid de _ mp. precum si teren
aferent in suprafatd de mp. Locuinta care face obiectul inchirierii va i folosita de

chirias si de familia compusa din:

CAPITOLUL II. DURATA CONTRACTULUI

2.1 Durata Contractului - Termenul de inchiriere este de an/luni cu incepere de la
data de pani la data de .

2.2 Prelungirea duratei Contractului - La expirarea contractulu. partile pot decide de comun
acord prelungirea prezentului contract prin act aditional sau incheierea unui alt contract in conditii
diferite de prezentul contract.

Contractul nu se prelungeste de drept, chiriasul va formula o cerere cu 30 de zile
inainte de expirarea contractului, inregistrati la registratura Comunei Sdcilaz, supusi
aprobarii primarului.

La data incheierii/ prelungirii contractului atat titularul, cit si persoanele care

locuiese

in spatiu vor prezenta un certificat fiscal din care s rezulte ¢a nu au datorii fa bugetul local {impozite,
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taxe focale sau amenzi neplatite).

Nu vor fi prelungite contractele care inregistreazi intirzieri mai mari de 30 de zile la
plata utilitatilor, chiriasul avind obligatia de a prezenta ultima facturi achitati si dovada
platii utilitatilor existente in spatiu
CAPITOLUL II1. CHIRIA SI MODALITATI DE PLATA
3.1. Chiria pentru folosirea imobilului este de lei pe fund. calculati in

conformitate cu prevederile legale. art. 26 din OUG 4071996 si Cod Civil.

3.2. Plata chiriei se va face lunar pina la data de 30 a fiecarei [uni. pentru luna in curs. Neplata
chiriei la termenul stabilit atrage majorari de 2% pe luni sau fractiune de luna. calculate la
valoarea obligatiei scadente si neachitate. conform legislatiei in vigoare.

3.3. Orice modificare a cuantumului chiriei va fi comunicata chiriasului cu 30 de zile inainte de
tuna pentru care se datoreaza plata.

3.4. Neplata chiriei 2 luni succesive va fi considerata o incileare materiali a acestui contract
pentru care proprietarul poate rezilia de drept contractul firi somatie sau alte
formalititi. Prezenta prevedere constituie pact comisoriu expres de gradul V.

In acest caz. chiriagul este obligat a elibera si preda spatiul in termen de 15 zile de la data
desfiintarii contractului.

3.5. Pe ldnga plata chirici. chiriasul se obligd s plateasca lunar. pdni la finele lunii in curs sau
pand la scadentd. consumul de apd rece. apd calda. energic electrica. energie termici. gaze
naturale, abonamentul telephonic. dupa caz.

3.6. Pentru neplata la termen a sumelor aferente consumurilor si serviciilor. locatorul poate rezilia
prezentul contract si are posibilitatea de a evacua locatarul pe cale de Ordonanta Prezidentiala
iar Jocatarul este obligat sd clibereze si sd predea spatiul inchiriat si sd achite toate obligatiile
de platd rezultate din contract.

CAPITOLUL IV. PREDAREA SPATIULUI

4.1 Punerea la dispovitia chiriasului a locuintei se va face prin proces-verbal de predare -

primire. Locuinta se di in stare de folosinid cu instalatiile si inventarul previzute in procesul-

verbal.

4.2 Spatiul inchiriat va {i folosit de catre chirias numai in scop de locuire. pentru chirias si

persoanele mentionate in contract.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE CONTRACTUALE

5.1 Chiriasul are urmétoarele obligatii:

a) si foloseascd spatiul inchiriat potrivit destinatiei prevazute in contract. ¢a un bun proprietar.
evitdnd distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiitor si accesoriilor acestora:

b) sa electucze plitile previzuie in conditiile si la termenele previzute in prezentu! contract:

¢) sd permitd accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor inspectii periodice
inopinate:

d) sd execute la timp si in conditii optime. pe cheltiald proprie. reparatiile sau inlocuirea
clementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva:

e) s repare $i si inlocuiascd elementele de constructii si instatatii deteriorate din folosinia comuna
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare. indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
exteriorul ¢lddirii. daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate. atunci
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cheltvielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acees sau folosesc in comun elementele de
constructii. instalatii. obiectele si dotarile aferente:

f) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul focuintei si la partile de folosintd comuna pe toata
durata contractului de inchiriere:

g) sa nu depoziteze in spatiu sau in dependintele acestuia. marfuri periculoase sau interzise de
catre lege la comercializare. inflamabile, substante toxice. stupefiante sau marfuri cu efecte
poluante care pot pune in pericol sdnitatea publica sau care pot afecta in orice mod mediul
inconjurdtor pagmal 5

h) sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net a!
familiei. sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere:

i) sa predea la mutarea din locuinid. proprietarului locuinta in stare de folosinta si curdtenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea
locuintei:

§) sa predea spatiul inchiriat in termen de |5 zile lucratoare de la incetarea contractului. in buna
starc, pc baza unui proces verbal de predare — primire:

k) sd nu construiascd fird objinerea unei autirizatii de construire. eliberatd in conditiile Legii
50/1991 republicatd privind autorizarca exccutdrii constructiilor si unele misuri pentru
realizarea locuintelor. Construcyiile realizate ilegal vor i demolate.

5.2  Locatorul are urmatoarele obligatii:

a) sd pund la dispocitia chiriagului locuinta inchiriati. conform unui proces verbal de predare -
primire semnat de ambele pirti. care descrie starea existentd a spaiului:

b) s intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii (acoperis. fatada.
imprejmuiri. pavimente). sd intretind in bune conditii instalatiile comune ale clidirii (instalatii
de alimentare cu apa):

CAPITOLUL VI. IMBUNATATIRILE ADUSE SPATIULUI INCHIRIAT

6.1 Costurile amenajarilor si imbunatitirilor aduse imobilului (la instalatiile sanitare. electrice.

de incdlzire/ climatizare. apa - canalizare, decorare. rezugrivire, pereti rigips. tavane filse ete.)
vor fi suportate de chirias:

CAPITOLUL VIL SUBANCHIRIEREA SI CESIUNEA

7.1.Subanchirierea in tot sau in parte a spajiului inchiriat. cesionarea prezentului contract unui tert.

precum si asocierea in participatiune sau orice alta forma de utilizare a spatiului de cétre alta
persoand fizica sau juridica decat chiriasul, nu este permisa.

CAPITOLUL VIIL. REZILIEREA CONTRACTULUI

8.1 Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face la cererea chiriasului.

cu conditia notificdrii prealabile cu un termen de minim 60 de zile sau la cererea proprictarului:

8.2. Rezilierea contractului la cererea proprietarului se realizeaza in situatiile in care nu existi o

culpd a chiriasului cu o notificare prealabila de 30 de zile.

CAPITOLUL IX. CLAUZE OBLIGATORII CE CONSTITUIE MOTIV DE REZILIERE/

INCETARE A CONTRACTULUI

10.1. Se interzice cresterea animalelor (porcine, bovine, cabaline, pisiri);

10.2. Se interzice ridicarea de constructii improvizate, exceptie facand magaziile de lemne;

10.3. Se interzice taierea pomilor fructiferi sau ornamentali;

10.4. Se interzice adapostirea de persoane strdine in locuinti;

10.5. Reprezentantii primiriei i a Consiliului Local, organele de politie au drept de control,

oricind in conditiile legii.
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Nerespectarea uneia din clauzele enumerate mai sus duce la incetarea de drept sau
rezilierea contractului, cu consecinta evacudrii chiriasului din imobil;

Orice incdlcare a clauzelor mentionate la acest capitol va fi considerati o incilcare
materiald a acestui contract pentru care proprietarul poate rezilia de drept contractul fira
somatie sau alte formalitiiti. Prezenta prevedere constituie pact comisoriu expres de gradul
IV. in acest caz chiriasul este obligat a elibera si preda spatiul in termen de 15 zile de la data
desfiintarii contractului.

CAPITOLUL X. INCETAREA CONTRACTULUI

10.1Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a) Prin acordul ambelor Parti. consemnat in scris prin act aditional:

b) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul. daca partile nu au decis de
comun acord prelungirea duratei acestuia, in forma scrisa;

¢) Picirea imobilului in care se afla spatiul inchiriat ori avarierca gravi a acestuia astfel incat
spatiul inchiriat a devenit impropriu folosintei tui de citre chirias:

d) Rezilierea contractului ca urmare a neexecutarii oricdror dintre obligatiile asumate de partile
contractante din cauze imputabile acesteia. in special a celor prevazute la capitolul 1X:

e¢) Neachitarea de citre locatar a chiriei si‘'sau a wtilitatilor la termen timp de 60 de zile
calendaristice conduce la reilierea de drepl a contractului de inchiriere, (ara alte formalitati
de puncre in intirziere. In acest caz. pand la evacuarea spatiului. locatarul datoreazi
contravaloarea chirici si a utilitatilor aferente acestei perioade:

f) Chiriagul a pricinuit insemnate stricaciuni locuiniei. clidirii in care este situatd aceasta.
instalatiilor. precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau dacd instraineaza fara drept
pirti ale acestora:

g) Chiriasul are un comportament care face imposibila convictuirea sau folosintd normald a
locuintet;

h) decesul titularului contractului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta:

i) Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de catre titwlarului
de contract. Subrogatia personald in drepturile acestuia nu este permisi.

CAPITOLUL XI1. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1  Orice litigii care pot apdrea intre pirti cu ocazia interpretarii sau executarii contractului se
vor solutiona in mod amiabil de cdtre acestea:

11.2  in cazul in care nu se va putea ajunge la o solutionare pe cale amiabild. competenta de

solutionare a acestor litigii va reveni instantelor judecitoresti competente din Timisoara.

CAPITOLUL XII. FORTA MAJORA

12.1  Forta majori. exonereazi de rispundere partea care o invoci:

12.2 Pentru a produce cfecul exonerator. fortd majord va fi notificata celeilalte parti in terimen

de 10 zile de la producere:

12.3  Partile au obligatia sd limiteze pe cit posibil efectele fortei majore si sd elimine in masura
posibilului, efectele acesteia.

CAPITOLUL XIH. NOTIFICARI

141 Notifiedri: In inelesul prezentului contract, orice notificare comunicare adresata de o parte
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celeilalte va fi considerata valabil indeplinita dacd se va realiza in scris. prin postd. prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire. ori prin orice alte mijloace care confirma primirea de citre
destinatar. si va fi transmisd acestuia din urma la adresa mentionata in preambul sau prin afisare
la sediul primariei 5i'sau pe pagina oficiald de internet v sucalaz oo

CAPITOLUL XIV. DISPOZITI! FINALE
15.1 Prezentul contract este incheiat astazi. .................. fiind semnat de parti pe fiecare pagina.
in 2 (doud) exemplare originale. unul pentru chirias. unul pentru Locator

LOCATOR, LOCATAR,
PRESEDINTE DE SEDINTA', CON TRASEMNEAZE,
Consilier- Sabin-Emilian CEONTEA SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ
!

Cons.jr. Marioara-Simona VLAD

%

Red F.D
£x.4./03.12,2021

i
Wi

T E



