Anexa 4 la Hotararea Consiliului Local Runcu nr.8 din 30 ianuarie 2024

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante

Intre: 1. UAT COMUNA RUNCU, cu sediul in judetul Dambovita, strada
Principald nr.17, , cod 137400, telefon/fax 0245/234003, cod fiscal 4344473,
reprezentatd prin Primar BREBEANU GHEORGHE, in calitate de concedent, pe
de o parte, si

2. , cu sediul in , identificata prin cod
unic de inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul
Comertului Iasi

, reprezentata prin administrator in
calitate de concesionar, pe de alta parte,

ladatade.........cccovvvvunnenen ,

la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a
Hotararii Consiliului Local al comunei Runcu de aprobare a concesionarii
nr........... , s-a Incheiat

prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

Obiectul contractului este imobilul teren in suprafata de ... mp inscris in CF
....Runcu, situat in comuna Runcu, sat..., punctul ...., inventariat in domeniul
public al comunei Runcu, identificat prin extrasul de carte funciara ce face parte
integranta din contract.

Terenul 1n suprafata de....mp, avand numar cadastral ....se concesioneaza in
vederea........

Art. 2

(1) Durata concesiunii este de 10 ani, si intrd n vigoare incepand cu data de

[II. Redeventa

Art. 3

(1) Redeventa anuala este de lei/an.

(2) Obligatia de platd a redeventei incepe la data semnarii contractului de
concesiune.

(3) Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau
legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii
relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei,
la data licitatiei publice, respectiv lei/ an.

I'V. Plata redeventei




Art. 4

(1) Plata redeventei se face in contul Concedentului nr.
RO9ITREZ2755006XXX000770 deschis la Trezoreria Pucioasa, sau In numerar
la casieria concedentului.

(2) In termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul 2024.

(3) Incepand cu anul 2025, plata redeventei se face din initiativa concesionarului
pana la 30 septembrie a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage
majorari de intarziere. Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru
veniturile bugetului local din taxe si impozite.

(5) Pact comisoriu :

Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 6 luni de la expirarea perioadei pana la
care era obligat sd faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a
mai fi necesard semnarea sau punerea in Intarziere si fard interventia instantei
judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functiondrii pe
cheltuiala sa. (3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele
bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor
stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de
concesionar. Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea
prealabila a concesionarului, in scris, cu minim 3 zile inainte de data stabilita
pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care
acesta le considerad a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile
de consiliu local sau functie de legislatia Tn domeniu, conform art.3.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de
continuitate, eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent. Concesionarul se



obligd sa administreze si sd exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul
concesiunii, asa cum a fost stabilit la art.1.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata
concesiunii in toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului
(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si penalitatile/majorarile
calculate de concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, functie de legislatia in domeniu.

(7) Toate costurile cu privire la proiectare, autorizare, racordare si executie vor fi
suportate de cdtre concesionar. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare realizarii 1investitiei, in conformitate cu
prevederile legale(daca este cazul).

(8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga
perioada a derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie
etc).

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului
concesionat, la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de
interes public pe care acesta le considera a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
( materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in
vigoare.

(11) Concesionarul va respecta conditiille de exploatare a concesiunii si
obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, incepand de la
preluarea bunului pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea
cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de
santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de
riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere.

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile
realizate sa nu afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru
defectiunile/degradarile / distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv
prejudiciile create.

(13) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate,
terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal. La



finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiei.

(14) In termen de 90 de zile de la data semnrii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand
50% din redeventa datorata concedentului pentru primul an de concesionare in
RO91TREZ2755006XXX000 770 deschis la Trezoreria Pucioasa, CUI

4344473. In cazul in care concesionarul nu respecti aceasti obligatie, contractul
inceteaza de drept fard nici o notificare privind punerea in intarziere, fara
acordarea de despagubiri concesionarului si fara interventia instantei. Din
aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.

(15) Concesionarul este obligat sd puna la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul
concesiunii.

(16) Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul
contract de concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila
continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost
concesionate. In cazul de modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa
despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.
(17) Concesionarul are obligatia de a obtine Autorizatia de construire si de a
incepe lucrarile de construire in termen de 2 ani de la data semnadrii contractului
de concesiune.

(18) Concesiunea poate fi retrasd ca urmare a neindeplinirilor obligatiilor
contractuale asumate de concesionar.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune,
exceptand situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de
lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul
concedentului, cu renegocierea redeventei.

VII. Incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catre
concesionar a bunului concesionat ;



(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la concesiune, in conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document.
In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata.
Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia
prevazuta la art. 7 alin. 13 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului,
contractul inceteazd de drept, farda punerea in intarziere si farda nici o alta
formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut
din drepturi.

(7) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.
Concesionarul este obligat sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva
a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta teren, pe luna, reprezinta
1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la
ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza
majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatieil de platd a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 6 luni de la
expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin
drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si
fara interventia instantei judecatoresti.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in
mod gratuit si liber de orice sarcini.

Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, comuna Runcu,
dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei
despagubiri, constand in valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana la
preluarea bunului.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat
ajungerea la termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa



asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate
in prezentul contract, pana la preluarea de catre concedent.

VIII. Raspunderea contractuala

Art. 10

(1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune,
partea in culpa datoreaza : majorari de intarziere in cazul neachitarii in termenul
stabilit a redeventei, conform art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

IX. Decaderea din drepturi a concesionarului

Art. 11

(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea
concesiunii si are drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa
concesionarului.

Decdderea din drepturi se pronunta de catre instanta de judecata. Aceasta
sanctiune se aplica in cazul cand concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneaza sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului
concesiunii;

c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

in situatiile prevdzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisi
concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce la decdderea sa din
drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru inliturarea deficientelor. In
cazul in care situatiile se mentin si dupd expirarea acestui termen, se va sesiza
instanta de judecata.

(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a
contractului de concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor
prejudiciilor suportate de concedent. Inainte de sesizarea instantei de judecata
pentru decdderea din drepturi a concesionarului, concedentul este obligat sa
anunte finantatorii lucrarii in vederea exercitarii dreptului de a decide invocarea
beneficiului substituirii concesionarului. Finantatorii vor comunica concedentului
intentia lor ferma de a constitui o persoana juridica substitutoare, care va trebui sa
posede capacitate financiard si tehnica suficienta pentru a continua concesiunea.
Concedentul este obligat ca, in termen de doud luni de la notificarea persoanei
juridice substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la
data confirmarii exprese a substituirii, unitatea substitutoare se bucurda de
totalitatea drepturilor si 151 asuma totalitatea obligatiilor aferente concesiunii.

X. Litigii

Art. 12

In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea
litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune,
precum si a celor privind acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.



X. Rascumpararea concesiunii

Art. 13

(1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascumpara
concesiunea dupd epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Rascumpararea concesiunii se face cand interese majore ale comunei Runcu o
impun si se aproba prin hotarare a Consiliului Local al comunei Runcu.

c¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de
dezacord, partile se vor adresa instantei de judecata.

XI. Renuntarea la concesiune

Art. 14

14.1 a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitdtii de a
realiza obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o
cauza de forta majora. Concesionarul va instiinta deandata in scris concedentul.
Motivatia renuntarii la concesiune va fi analizatd de o comisie numita de
concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor autoritdti legale
competente. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii
obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri
pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul
in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecata.

¢) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute anterior,
ce tin de culpa sa, concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile
acesteia pana la data preluarii terenului de catre concedent;

XII. Alte clauze

Art. 15

(1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea
contractului nu obliga pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde
nici un fel de despagubire in acest caz.

Art. 16

(1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice
motiv nuld, inaplicabild sau ilegalda partial sau total, nelegalitatea sau
nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi
interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost
prevazute.

Art. 17

(1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul
scris al ambelor parti .

Art. 18

(1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte
reglementari legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile



contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decéat cele prevazute in
prezentul document.

XIII. Definitii

Art. 19

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o Tmprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune
realizarea unor obiective de interes national, judetean si local.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

Concedent, Concesionar,
UAT COMUNA RUNCU
Contrasemneaza,
. SECRETAR GENERAL ,
PRESEDINTE DE SEDINTA, Veronica - Mihaela MARICA

Constantin SOLOMON

LS.




