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Anexanr.1laH.C.L.nr. /27.02.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea, prin licitatie publica, a Spatiului in suprafata de 9,1 mp, format din camera nr. 2,
din incinta cladirii ,,Primarie veche”
(fostul sediu) din comuna Ruginoasa, judetul Iasi

1. Descrierea si identificarea
Obiectul inchirierii il reprezinta spatiul in suprafata de 9,1 mp, format din camera nr. 2, din
incinta cladirii ,,Primarie veche” (fostul sediu) din comuna Ruginoasa, judetul Iasi, apartinand
domeniului public al comunei Ruginoasa, judetul Iasi, imobilul fiind inscris in CF nr. 63560.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care au stat la baza propunerii
inchirierii

Motivele de ordin economic — financiar: inchirierea bunurilor din domeniul public al comunei
Ruginoasa constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru bugetul comunei. Chiria obtinuta
prin inchiriere se face venit la bugetul comunei Ruginoasa. Principalele avantaje ale inchirierii
imobilului sunt urmatoarele:

- chiriasul va acoperi In intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea bunului public

inchiriat.

- chiriasul va achita autoritatii locale o chirie stabilitd prin contract.

- Inchirierea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului inchiriat, in

sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).

Motivele de ordin social: prin inchirierea bunului public se creeaza locuri de munca la nivelul
comunei, se genereaza venituri pentru populatie. Astfel, se impune valorificarea resurselor si
patrimoniului local, astfel incat sa fie imbunatatite conditiile de viata.

Motive de mediu: Chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sd respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei

subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de

reglementdrile legale in vigoare.

Astfel, bugetul local este degrevat de cheltuielile privind igienizarea si salubrizarea spatiului.

3. Nivelul minim al chiriei
Nivelul chiriei se stabileste prin raport de evaluare si prevederile O.UG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, similar concesiunii/vanzarii.




Potrivit Raportului de evaluare intocmit de Costin Ionut — evaluator autorizat ANEVAR,
specializarea — EPIl, EBM., prin care este determinat pragul valoric minim ce poate fi utilizat pentru
organizarea procedurilor specifice de inchiriere prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 9,1
mp, format din camera nr. 2, din incinta cladirii ,,Primarie veche” (fostul sediu) din comuna
Ruginoasa, judetul Iasi, pragul valoric minime ce poate fi utilizat pentru organizarea procedurilor
specifice de inchiriere este de 10,62 lei/mp/luna.

Pasul de licitatie poate fi stabilit in procent de pana la 3% din pretul de pornire/mp/luna.

4, Procedura utilizata pentru_atribuirea contractului de inchiriere
In conformitate cu prevederile art. 333 alin. (5) din O.UG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, procedura ce va fi utilizatd pentru atribuirea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica este licitatie publica.

5. Durata estimatd a inchirierii
Fata de starea imobilului ce se va inchiria, natura activitatilor desfasurate, durata propusa este de
minim 10 ani de la data semnarii contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile art. 306 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, similar
concesiunii, care prevede: ,,.Durata concesiunii
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie In conformitate cu legea
romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea
depasi 49 de ani, Incepand de la data semnarii lui.
(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.
(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu condifia ca durata Tnsumata sa nu depaseasca 49 de ani.”
Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

6. Termenele de realizare a procedurii de inchiriere
Art. 7. Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local Ruginoasa de aprobare a inchirierii prin
licitatie publica a spatiului in suprafata de 9,1 mp, format din camera nr. 2, din incinta cladirii
»Primarie veche” (fostul sediu) din comuna Ruginoasa, judetul Iasi, se va transmite spre publicare
anuntul de licitatie cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

7. Incheierea contractului de inchiriere
Art. 8 Contractul de inchiriere va fi incheiat cu persoana castigatoare a licitatiei, iar clauzele
contractuale vor tine seama de prevederile caietului de sarcini si de prevederile O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.




