JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI RUGINOASA

Anexanr.3laH.C.L.nr.

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

I . INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1.Comuna Ruginoasa, judetul Iasi, cu sediul in Comuna Ruginoasa, str. Unirii, nr. 27, judetul Iasi,
Cod fiscal 4541378, avand contul deschis la
Trezoreria Pagcani, reprezentata prin dl. Pristavita Tonut — Constantin - primar, in calitate de locator.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

2.1. Calitatea de chirias o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana ori straina.

Desfiasurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfagsura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul Oferte
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin dispozitia primarului, la data
fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimind ofertele care nu intrunesc
conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ si intocmeste
un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneazd operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,
numai daca exista cel putin doud oferte eligibile (oferte care sa intruneasci conditiile prevazute de 336
alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

8. In cazul in care nu existi cel putin doud oferte eligibile, se organizeaza o noua licitatie.

9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
e) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;
f) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 40%;
g) protectia mediului inconjurator — 5%;
h) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 15%.

10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindind seama de ponderile prevazute la
pct. 9 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

11. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul




egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

12. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct. 7, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritagii contractante.

14. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la organizator garantia de
participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
castigator In urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.
b) 1in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data la care
locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de inchiriere

4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

e se depune in contul concedentului nr. RO76TREZ4075006XXX001877 deschis la Trezoreria
municipiului Pagcani;

e Scrisoare de garantie bancara;

e numerar la casieria Primariei Ruginoasa.

5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este calculat in functie
de fiecare spatiu dupa cum urmeaza:

- Spatiul in suprafati de 9,1 mp, format din camera nr. 2 = 578,76 lei (50% din
valoarea anuala minima a redeventei).

6. Taxa de participare, prin care se acopera cheltuielile de organizare a licitatiei este in cuantum de
250 lei.

7.Taxa de participare nu se restituie.

8. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.

3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta, data si ora
deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:
- statutul/contractul societatii (copie legalizatd sau copie conform cu originalul);
- certificat de inmatriculare (copie legalizata sau copie conform cu originalul);
- dovada 1n copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;
- copie legalizata dupa ultimul bilant contabil;
- certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat — valabil la
data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;
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- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a unitatii
administrative teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social, care si ateste ca
societatea ofertanta nu inregistreaza debite la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor
- in original sau copie certificata;

- declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitivd a unei instante judecatoresti, pentru
participare la activitafi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau
pentru spalare de bani

- declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani;

- declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani;

- Declaratie privind incadrarea in categoria Intreprinderilor mici i mijlocii;

- declaratie pe propria raspundere cd nu este in procedura de insolventa, faliment, reorganizare
sau lichidare;

€) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

3. Imputernicire pentru reprezentantul societatii/persoanei juridice fara scop patrimonial, daci nu
este reprezentantul legal al acesteia
4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie.
B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :
copie act de identitate solicitant (buletin sau carte de identitate);
dovada 1n copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;
3. certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a
unitatii administrative teritoriale de pe raza careia domiciliaza persoana, care si ateste cd aceasta nu
inregistreaza debite la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie
certificata;
declaratie pe propria raspundere din care s rezulte cd in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-0
hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani

5. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau adresa,
precum si bunul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria — n lei/luna.

4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

11. Precizari privind oferta

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise In documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sd descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de inchiriere a
bunului pentru a-l exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant n perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare si, daca este cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.
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8. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
locatorul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
9. Elemente de pret
- In conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de Costin Ionut — evaluator autorizat
ANEVAR, specializarea — EPI, EBM. si a HCL nr. / .2025, pretul minim de pornire
al licitatiei, este de 10,60 lei/mp/ luna. Calculul s-a facut potrivit Raportului de evaluare intocmit de
Costin Ionut — evaluator autorizat ANEVAR, specializarea — EPI, EBM. la un curs de 4,9757 lei/euro.
10. Pasul de licitare (suma fixa in bani care reprezinta minimum supralicitarii) va fi de 3% din pretul
de pornire/mp/luna.
11.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.
12.Modul de achitare a pretului inchirierii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata, se
vor stabili prin contractul de inchiriere.
13.Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevazute.
14.Participantului la licitatie caruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea garantiei de
participare.
5.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
5.1 (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
d) cel mai mare nivel al chiriei;
e) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
f) protectia mediului inconjurator;
g) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:
h) cel mai mare nivel al chiriei — 40%);
i) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 40%;
J) protectia mediului inconjurator — 5%;
K) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 15%.
5.2. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare.
5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese.
5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate
6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
6.1.Solutionarea litigiilor aparute In legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de Inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
6.2.Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.
7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
7.1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunului proprietate publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre locator.
7.2. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.
7.3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.
7.4. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.
7.5. Drepturile si Indatoririle partilor se stabilesc prin contract.
7.6. Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si continuitatea activitatii
in scopul careia a fost inchiriat bunul.
7.7.Chiriasul este obligat sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa;
7.8. Chiriasul este obligat sd nu schimbe destinatia imobilului;
7.9. Chiriasul este obligat sa il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa dreptului sau de
proprietate;
7.10 Chiriasul este obligat sa obtina aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de constructie
si de Tmbunatatire a imobilului;
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7.11. Chiriasul este obligat sa participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la solicitarea
administratorului de drept legal, atunci cand se constatd degradari datorate in mod exclusiv locatarului.



