ANEXA NR. 5

Judetul .......ooovviiiiiiieee

Contract de inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public al Comunei
Ruginesti, judetul Vrancea

INCheiat @St@zi c..ovooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Intre Comuna RUINESti ........c.cvevcvrrereerereereieieiean, cusediul in ..o, jud e
CUL..oviiiiennn, (o10] 0| Ao (=TT o 1 - U ,
reprezentanta legal prin primar ...........cccovveviveieiieesiene e, —1n calitate de locator
2 e e e e e e e e e e e e e e e 4, CU exploatatia In
localitatea . .. .. .. oo v e - LSt .nr.
Lblo L SC et ,ap. . ... ,Jude‘;ul . avand CNP/CUI
P , nr. din Reglstrul natlonal al exploatatulor (RNE) SO &
Y . contul nr. C e e e e e e e e e e e ey deschls Ia e
. Stelefon . oo TR
reprezentata prin . . it cufunctiade . o
, in calitate de chlrlas/ Iocatar
La data e o la sediul Primariei .......ccocoeeevveevcveeeiveeenen.

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor din Codul Administrativ. OUG 57/2019
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local a
Comunei de aprobare a Inchirierii nr. e dinL L , s-a Incheiat
prezentul contract de inchiriere.

Il. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pasunii aflate In domeniul public al comunei
pentru pasunatul unui numar de . .. .. . animale din specia . .. .. .. .. .. .. .. ., situatd in blocul

fizic/trupul . .. .. .. . tarlaua. .. .. ..., In suprafata de . .. .. .. .. .. .. .ha, identificatd prin numar cadastral

......... si in schita anexata care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de 5 zile de

la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea inchirierii sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea

contractului sau reziliere: bunul inchiriat, fantani,

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni chiriasului in masura in care acesta

din urma isi manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea

contabila actualizata, conform caietului de sarcini, daca este cazul.

C) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raméan in proprietatea chiriasului: utilaje,

unelte, scanduri.



4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, chiriasul fiind obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii
covorului vegetal,

C) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

I11. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de . .. .. .. .. .. .. .. .. ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, cu
respectarea perioadei de pasunat, respectiv . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. a fiecarui an.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru incd o perioada, tinand cont de respectarea

clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu
conditia ca prin prelungire si nu se depdseascd termenul maxim de 10 ani prevazut la art. 9 alin. (2) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
86/2014, cu modificarile ulterioare.

3. Pe parcursul derularii contractului de inchiriere titularul contractului nu se schimba.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de . . ... ... .. lei/ha/an, chiria totala anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind in
valoarede.......... lei.
2. Suma totald prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de plata in contul Primariei..

., deschis la Trezoreria . .. .. .. oo v oo v ee e e e e , sau in numerar la casieria unlta‘;u

administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei se face in doud transe: 70% pana la data de 30 iunie si 30% pana la data de 31
octombrie a fiecarui an.

4. Intarzierea la plati a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi
de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.

5. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

6. Anual chiria se va indexa in conformitate cu normele de procedura fiscala sau alte acte normative.

7. Taxa de garantie pentru cei care vor incheia contracte va fila nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii,
garantia de bund executie a contractului se va achita la momentul semnarii contractului. Neachitarea
acesteia conduce la nesemnarea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile chiriasului:

- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pasunile care fac obiectul contractului de
inchiriere, conform prevederilor legale in vigoare, din amenajamentul pastoral, din regulamentul de
pasunat, din conditiile impuse conform avizelor ANANP pentru planul ,,Amenajament pastoral al
pasunilor apartinand comunei Ruginesti, judetul Vrancea,, precum si pentru utilizarea/inchirierea
pasunilor din zona ariilor naturale protejate ROSPA(0071 Lunca Siretului Inferior si ROSCI0162
Lunca Siretului pe teritoriul comunei Ruginesti.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului

b) sa predea pajistea chiriasului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-
verbal;
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C) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent,
conform legislatiei in vigoare;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de chirias/locatar pe pajiste;
e) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre chirias pe pajiste si sa confirme prin
semndtura executarea acestora.

3. Obligatiile chiriasului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau partiala
este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

C) sa plateasca chiria la termenele stabilite;

d) sa respecte cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

) sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, 1n vederea verificdrii respectdrii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei
de pasunat;

f) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

- Este interzis pasunatul in afara amplasamentului stabilit prin contractul de inchiriere.

- Este interzis pasunatul pe toata durata anului pe culturile agricole, pe tot teritoriul comunei
Ruginesti. Nerespecarea acestei prevederi atrage raspunderea civila si/sau penala a chiriasului —
organizatorului de stana si/sau a organizatorului de cireada, pentru eventualele pagube produse in urma
pasunatului.

g) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale, conform mentiunilor din
amenajamentul pastoral, regulamentul de pasunat, avize;
h) 1.sa introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

2. inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar - veterinar al animalelor prin certificatele
eliberate de circumscriptia sanitar - veterinara.

3. are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar — veterinara si Primaria comunei Ruginesti, in
termen de 24 ore, in cazul imbolnavirii animalelor, aparitia unor boli infecto-contagioase sau a
mortalitatii animalelor.

i) sd nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

J) 1. s realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa, de
fertilizare, anual,

- curatirea suprafetelor de tufisuri si buruieni;

- nivelarea musuroaielor;

- strAngerea pietrelor si a resturilor vegetale de pe pasunea inchiriatd;

- exploatarea corespunzatoare a utilitatilor de pe pasune.

2. va efectua anual lucrari de fertilizare cu ingrasaminte organice, acestea exercitdind un efect

ameliorativ asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului.

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

1) sa respecte regulamentul de pasunat, amenajamentul pastoral, avizele ANANP, precum si a
normelor prevazute de legislatia in vigoare privind mediul inconjurator ;

2) sa aplice masurile necesare pentru protejarea calitatii aerului, apei si solului conform legislatiei in
vigoare, amenajamentului, regulamentului pastoral, avizelor ANANP.

I) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sa restituie proprietarului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel
putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) 1. sa respecte termenele stabilite pentru plata chiriei : 70% pana la data de 30 iunie si 30% pana la
data de 31 octombrie a fiecarui an.



2. sa plateasca anual impozitul pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere conform
Codului fiscal si a Hotararii Consiliului Local privind stabilirea taxelor si impozitelor locale, precum si
taxa stabilita pe cap de animal stabilitd conform prevederilor mentionate anterior.

m) sa permita efectuarea de lucrari necesare pentru interes public local/national, iar in cazul in care
terenul este afectat si este imposibil sd-1 foloseascd, conform destinatiei sale, se va dispune la
reducerea suprafetei respective din total, fara a fi obligat sa achite chiria pentru suprafata in cauza, pe
perioada indisponibilizarii, stabilitd si constatd de o comisie de supraveghere a deruldrii contractului,
acolo unde este cazul si daca este vorba despre toata suprafata inchiriata.

0) sa efectueze toate lucrarile de exploatare rationala si intretinere, asa cum sunt stabilite prin Ordinul
ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei publice nr.
226/235/2003, modificat prin Ordinul nr. 541/2009 astfel incat sa asigure ridicare potentialului de
productie, accesul si exploatarea respectivelor pasuni in conditii optime, prin Regulamentul de
pasunat, avizele ANANP, precum si prin amenajamentul pastoral.

p) sa permitul trecerea pe caile de acces, a oricaror persoane care manifestd interes, care traverseaza
partial sau total trupul de pasune inchiriat.

r) are obligatia de a prelua efectivele de animale apartinand persoanelor fizice sau juridice cu
domiciliul in comuna Ruginesti (in baza incarcaturii maxime precizate in caietul de sarcini), la cererea
acestora dacd acestea sunt inregistrate n evidentele Primariei Ruginesti, precum si in evidentele
circumscriptiei sanitar-veterinare Ruginesti, in caz de refuz se va proceda la rezilierea contractului de
drept.

S) chiriasul nu poate subinchiria in tot sau in parte, pasunea si lucrarile ce fac obiectul prezentului
contract.

s) chiriasul este obligat sa intrebuinteze bunul inchiriat potrivit destinatiei sale de pasune.

t) va folosi imobilul inchiriat in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in care a fost
inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise, si va raspunde in acest sens.

t) va asigura protectia persoanelor care circuld in zonele inchiriate, impotriva atacurilor animalelor din
exploatatie si va raspunde in acest sens.

u) este interzisa efectuarea pasunatului cu ajutorul cdinilor fara jujeu, fara carnet de sanatate si
nevaccinati si folosirea pentru paza turmei/stanei, a cainilor din rase cu potential agresiv ridicat,
conform legislatiei in vigoare sau a metisilor;

V) este interzisa depozitarea deseurilor menajere si/sau agrozootehnic pe pasune;

w) are obligatia sa supravegheze animalele in timpul deplasarii pe drumuri publice, drumuri
comunale, strdzi, ulite, astfel incat sd nu creeze prejudicii bunurilor aflate pe domeniul public sau
privat al comunei, respectiv bunurilor persoanelor fizice sau juridice.

X) este interzisa arderea vegetatiei pajistilor permanente.

y) chiriasul este obligat sa respecte organizarea pasunatului pe pasunile proprietate publica a Comunei
Ruginesti, conform amenajamentului pastoral, a hotararilor Consiliului Local al comunei Ruginesti, a
Regulamentului de pasunat, a prevederilor din avizele ANANP, in caz contrar contractul se va rezilia
din proprie initiativa.

Z) sa nu imprejmuiasca, cu gard, trupul inchiriat, cu exceptia tarcului de muls;

aa) sa asigure accesul (servitutea) celorlalte animale la sursele de apa, la alte trupuri de pasune
inchiriate sau proprietdti personale, fara nicio restrictie, insd fara incélcarea proprietatilor private ale
cetdtenilor.

bb) are obligatia sa instiinteze Primdria, in scris, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a
unei parti dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha si
totodata sa instiinteze Primaria cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de a introduce animale pe pasune,
si sa obtina Autorizatia de pasunat.

cc) au obligatia de a respecta toate conditiile stipulate, stabilite, cu titlu general si/sau particular, pentru
utilizarea/inchirierea pasunilor, in amenajamentul pastoral, in regulamentul de pasunat, in avizele
comunicate de Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial Vrancea, precum



si cele care decurg si sunt prevazute in acte normative, in vigoare care nu au fost stipulate, in mod
expres, in prezentul contract sau reglementarile aparute ulterior semnarii prezentului contract.

dd) sa respecte legislatia in vigoare in materie de mediu, raspunde civil contraventional sau penal
pentru pagubele produse de animale

ee) sa achite garantia de buna executie.

4. Obligatiile proprietarului (locatorului):

a) sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de
lege;

c) sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor
chiriasului;

d) sa constate si sa comunice chiriasului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

e) sa aplice sanctiuni impotriva celor care nu respectd obligatiile prevazute in actele normative in
vigoare, Regulamentul de pasunat, amenajament pastoral, avize etc..

g) are dreptul ca prin Tmputernicitii sai sd controleze modul cum este folosit si intretinut de catre
chirias a terenului inchiriat si sd i-a masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii
judicioase, potrivit destinatiei stabilite prin caietul de sarcini si contractul de inchiriere, amenajamentul
pastoral, regulamentul de pasunat.

V1. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre parti

1. Locatorul/proprietarul dupa incheierea contractului de inchiriere, responsabilitatile de mediu revin
locatarului/chiriasului.

2.Locatarul/chiriasul raspunde de respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului, in
vigoare, pe toatd durata contractului de inchiriere.

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de inchiriere
atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreazd penalitdti in
limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de rdspundere.

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta prevederile

art. 1.798 din Codul civil.

IX. incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata prin neasigurarea incarcaturii minime
de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

C) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;



d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator in
baza documentelor oficiale, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina chiriasului, in cazul prejudicierii suprafetei respective;

g) in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de al exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri, cu exceptia obligatiei de a plati la zi, chiria, pana la data solicitarii rezilierii;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de catre chirias;

J) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat
terenul;

k) in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract,daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de
fortamajora, asa cum este definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin
telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatdrii evenimentelor de acest gen de
citre autoritatile competente. In caz de fortd majord, comunicati si constatati in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca
niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

3. Dacaintermende. .. .. .. .. ... (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa isi notifice Incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

4. In cazul decesului chiriasului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului, daca fac dovada calitatii de mostenitor si cd au preluat exploatatia agricola.

XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionatd de oficiul postal.
3. Dacd notificarea se trimite prin fax, ea se considera primitd in prima zi lucratoare dupa cea in care a
fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre par{i daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XI1. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii sale,
cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate
face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare a
consiliului local.



4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu prevederile
sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.
5. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezintd
vointa partilor.
6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de . .. .. .. . exemplare, din care . .. .. .. .., astazi, . ..

v o wo .., data semndrii lui, in Primaria . .. .. .. .. ..o oo ool

LOCATOR Chirias

Primaria . .. .. .. oo i s

PrIMAar: . ..o e
Primar, Secretar general,

Avram lon Nicoleta Tanase



