JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 317
DIN 26.06.2025
privind vinzarea prin licitatie publica in conditiile legii, 2 unui imobil: teren si
constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2,
50296-C3, aflate in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in
municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data 26.06.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resifa nr
52373/19.06.2025 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat nr. 52375/19.06.2025, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local;

Vazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 52376/19.06.2025;

Avand in vedere extrasul CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2,
50296-C3;

Tinand cont de Certificatul de urbanism nr. 210/17.06.2025;

Avénd in vedere Raportul de evaluare nr. 51240/17.06.2025 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, a unui imobil teren si constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad.
50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privati a municipiului
Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17;

Luéand in considerare Dispozitia Primarului nr. 2120/2024 privind constituirea comisiei de
evaluare pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile si mobile aflate in
patrimoniul municipiului Resita;

Vazand H.C.L. nr. 253/27.05.2025 privind aprobarea trecerii din domeniul public in
domeniul privat al municipiului Resi{a, a imobilului teren in sduprafatd masuratd de 1.262 mp si 3
constructii edificate pe acesta, situat administrativ in municipiul Resita, Pta Republicii, nr. 17,
identificat in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296, completarea cu aceastd pozitie a Anexei 14 si
Anexei 22 la Inventarul bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul privat al
Municipiului Resita ;

Tinand cont de H.C.L. nr. 532/2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie
publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniului municipiului Resita;

Avand in vedere Inventarul bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcatuiesc domeniul
privat al Municipiului Resita, conform prevederilor 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 108 lit. e), art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 i alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
lit. a), si 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4, alin. 5, alin. 6 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insugeste Raportul de evaluare nr.
51240/17.06.2025 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, a unui imobil: teren si
constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2,
50296-C3, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul
Resita, Piata Republicii, nr. 17, care devine document oficial certificat prin stampile i semnaturi gi
care produce efecte juridice, fapt pentru care persoana autorizati Potocean Dorel Vasile, raspunde
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personal dupa caz civil sau penal, pentru exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculelor, a preturilor
cuprinse in acesta si pentru respectarea intocmai a actelor normative nationale in vigoare;

Art. 2- (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publicd in conditiile legii, unui imobil: teren si
constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2,
50296-C3, aflate in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul
Resita, Piata Republicii, nr. 17 la pretul total de pornire de 233.000 curo, conform raportului de
evaluare, in conformitate cu prevederile art 363, alin. (6) din OUG nr. 57/2019, (firda TVA).

(2) Plata se va efectua In lei, la cursul BNR din ziua platii.

Art.3— Se aproba Studiul de oportunitate privind vénzarea prin licitatie publicd in conditiile
legii, a unui imobil: teren si constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad.
50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprictatea privatdi a municipiului Resita, situat
administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17, conform Anexei nr.1, ce reprezintd parte
integranta a prezentei hotarari.

Art.4 (1) Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa
nr. 3 — Caiet de Sarcini, Anexa 4 — Contract de vénzare), care fac parte integranti din prezenta
hotarare;

(2) — Data licitatiei va fi stabilitd ulterior adoptarii prezentei hotarari, in cadrul anutului de
licitatie ce urmeazd a fi publicat Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nagionala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a municipiului Resita, ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice;

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 212072024, in conformitate cu prevederile HCL nr. 532/2024 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniului
municipiului Resita, s efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6 - Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, sa semneze
contractul de vanzare incheiat in urma ajudecdrii licitatiei;

Art.7 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 8 — Prezenta hotarare intr#i in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art. 9 -  Prezenta hotarire se comunica:

- Primarului municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;
- Directiei Urbanism;
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RAPORT DE E VALUARE

Corp Administrativ (corp C1) + Anexa (corp C2) + WC ( corp C3 )

Adresa; Piata Republicii, nr.17, Resita
Suprafata teren: 1262
Suprafata construita: corp C1 341 |copC2 105 |copC3 15
Suprafata desfasurata: corp C1 341 |corp C2 105 |compC3 15
Nurnar nivele: corp C1 P corp C2 P corp C3 P
An PIF: corp C1 1920 |comp C2 1920 |corpC3 1920
Data elaborarii: 17.06.2025
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar solicitare prestari servicii: 50376/13.06.2025
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1.1 Data evaluarii
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1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
5 Etapa 1
Verificarea documentatiilor privind bunurile propuse de evaluat
6 Etapa 11
Inspectia la fata locului
7  FEtapalll
Elaborarea propriu zisa
8 Dedlaratia de conformitate
Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristiciior constructiei (corp C1)

Anexa 1A Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei (corp C2)
Anexa 1B Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei (corp C3)

Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenului

Anexa 3 Fisa de inregistrare a caracteristicilor comparabilelor pentru teren
Anexa 4 Fotografiile bunului evaluat

Anexa 5 Metoda comparatiei directe pentru teren

Anexa 6 Determinarea valorii apreciate a terenuiui

Anexa 7 Determinarea costului de reconstructie C1

Anexa 7A Determinarea costului de reconstructie C2
Anexa 78 Determinarea costului de reconstructie C3
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I Generafftaty:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta 17.06.2025
data Ia care sunt valabile concluziile hicrarii de evaluare resnectiv:
Cursul valuatr la dat 17.06.2025 1 EUR= | 5.0263 |Lei
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client PRIMARIA RESITA
cu sediul In municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.
Judetul Caras-Severin, CP 320084
1.3 Destinatarul lucrarifi:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este . PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
! Scopud evahsaril Otviectul evaluari Valori rexultate
o Prochusul ( Denumire si identificare | Propristar Valoarea de plate {Vpp) LEI
tip sl valoare) pe scurt a bunurilor Totat kmobil Din care teron
evahate LE! EUR el EUR
A. Rezumatul evaluarii actuale, fa data de: | 17.06.2025
1 MUNICIPIUL
. ) RESITA-
Corp Administrativ (00f2 | nomeniuL
C1) + Anexa (corp C2) PUBLIC
+ WC { corp G ) 1,189,139 | 233,000 | 126,864 | 25,240
Valoarea de piata Terenmp. | 1262
Piata Republicii, nr.17,
PRIMARIA RESITA Resita

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunite evaluarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Pracedurilor de elaborare a rapoartelor
de evaluare ale ANEVAR, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare.

Scopul evaluani: sthiliorea valori de piata in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare este Valoarea de plata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(8), la data evalulrii, intre un cumpérdtor hotarat sl un vanziitor hotiirit, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupé un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostint3 de cauzi, prudent si fir3 constringere,
determinata in cadrul ravortului orin utiizarea urmatoarelor metode:

metodei comparatiel directe si metoda costurilor de intocuire,

4 Ipotexele si conditiiie limitative, generafe si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte

sennir decat cel nentri care a fnst eleharat si nn pnate fi dat nohlicitatii,
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre dient, considerate a fi

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii
privind statutul juridic al bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care
pot modifica valoarea bunuritor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatil, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin
narcurgerea etapelor a-I-a si a-II-a ale procedurii de lucru pentru evaluare;

In cadrul evaluarii de nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietatii si
fata i

respectiv ;
nu au fost expertizate cladirile din punctul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse ia

dispozitie de catre beneficiar ca fiind surse de incredere,
Relativ la pmhlemele de mediu se aprediaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concordanta cu reglementarile privind mediul

inconjurator si raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare
utilizare potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele_si |nu exista nidi o servitute. .

Se  presupune ca  proprictatealeste conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice {9 hi eior J\;o N
evaluata e n eg R
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre dlient, bunurile au fost consderate, gn procg;ul aluaﬁi ca "‘ \
Se presupune 0 stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate. 0 Fu R ‘

Se presupune ca utilizarea terenului sl dupa caz a constructiitor corespunde cu granitele proprietatii. Y j’ ide

i
-
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5 Etapa I: verificarea documentelor

Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Corp Administrativ (corp C1) + Anexa (corp C2) + WC (corp C3 )

Suprafata desfasurata luata in calcul: corp C1 341 |corp C2 105 corp C3 15

Regim inaltime: corp C1 P corp C2 i corp C3 P

Terenul aferent proprietatii : mp. 1262 mp

Anul PIF: corpCL | 1920 [corpC2 | 1920 | corpC3 1920

Utilizare: Teren ingradit

Adresa: Piata Republicii, nr.17, Resita

Document de proprietate ( dupa caz): CF 50296 Resita Cad/Top 50296

Proprietar actuat: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PUBLIC

CF / Numar cadastral: CF 50296 Resita Cad/Top 50296 ]

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente
|cF 50296 Resita Cad/Top 50296

Document de proprietate: CF 50296 Resita Cad/Top 50296

CF 50296 Resita Cad/Top 50296

Carte funciara/Documentatie cadastrala: |CF/nr.cad,
|Releveu cadastral

Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA

In urma verificarii documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa urmatoare de elaborare a
raportului de valuare.

6 Etapa II: Inspectia la fata locului
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa

de inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat”

Prezentarea locatiei:

Proprietatea este amplasata dupa cum urmeaza: Cartier -

Prezentarea problemelor de mediu:
- nu este cazul

Situatia utilizarii actuale;

- Corp administrativ

Date de piata si sursele lor:

- publicatii de specialitate si adrese internet de specialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client  ( releveu, adresa,

tip amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

Muncitoresc |avand ca reper principal: Piata Republicii ‘

In urma vizualizarii proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a fi evaluate si se poate trece la
etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

7 Etapa IIT: Evaluarea propriu zisa

A. In zona se pot identifica proprietali simifare supuse orertani / tranzactionani in vederea vanzarti, din aceasta cauza se va
determina un cost de inlocuire net si o valoare de piata (de comparatie ).

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexele nr.1si 2

Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3

Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5

Calculut valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 7,

Vpt= 25,240 EUR 126864 LEI
Crib Ci= 578,647 EUR 2908455 LEI
Crib C2= 168,610 EUR 847485 LEI
Crib C3= 11,764 EUR 59129 LEI
Crib+Vat= 784,261 EUR 3941933 LEI
Crin Ci= 210,628 EUR 1058678

Crin C2= 52,944 EUR 266110

Crin C3= 3,694 EUR 18567

Vpcost= 267,265 EUR 1343355

Vpcost+ Vat= 235,868 EUR 1470218
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Calculul valorii de comparatie este prezentat in Anexa 8

[Vp comp.= [ 233000 [eurR | 1189139 [LED ]

Analizand cele de mai sus se considera ca valoarea obtinuta prin comparatie reprezinta valoarea de piata a imobilului din Piata
Repubiicii, numaruf 17.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul din principiile evaludrii proprietitilor imobiliare il constituie ,principiul celei mai bune utilizdri”, care implica o utilizare legala,
posibila, si probabila a proprietitii imobiliare care i va da cea mai mare valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea.

Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizari ale proprietatii au fost:

npermisibila legal

sposibila fizic

nfezabila financiar

smaxim productiva
Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. El trebuie sa analizeze

reglementrile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si
siturile istorice, impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei propriet3ti pe termen lung, aceasta poate afecta cea
mai buna utilizare a propriet8tii din cauza unor dauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunite, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor
dezastre naturale, poate afecta utiliz3rile unei propriet3ti imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si
disponibilitatile utilititilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a ferenului poate
impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi: clddiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea,
conditiile fizice influenteazd si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizirile din care rezuita fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a
determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaz veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile
de exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupd aceasta se va calcula rata de fructificare a
capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.
Maxim productiva - dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la cea mai mare valoare
reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

8 Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentulti raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnaty |POTOCEAN DOREL |
elaborator, membru titular ANEVAR nr I 15514 l, inginer.

Ca elaborator declar ca evaluuarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarite procedurii de evaluare ale
bancii, cu elementele constituite in baza de calcui, cu informatille de piata stipulate mai sus, in [potezele s cu himitative cuprinse
in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, soficitare venita din partea
clientului sau altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se
face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditi, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare. /

f
/] /
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul infravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodes comparatiel.
Proprietar: Municipiu! Resita - domeniul privat
Amplasamentul proprietatii/Adresa: Piata Republicii, nr.17, Resita
Numarul cadastral si al parcelei: CF 50296 Cad/Top 50296
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 1,262.00 [mp]
Nr. | Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. tnscrise in actele|| verificate la intre inscrisuri si
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (peniru determinarea Vuit):
- categoria localitaii (municipiu, Municipiul Municipiul
oras, comuna, sat, numar de Resita Resita
- zona de amplasare in cadrul Mediana Mediana Zona B
localitatii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fai3 de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apa (pentru m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distania la reteaua de electricitate | m. adiacenta
- distanta la reteaua de termoficare m. >500
(pentru T)
- distanta la reteaua de m. adiacenta
telecomunicatii (pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces cétre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
pavat cu
asfalt,beton sau
pavele
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (forma regulata — regulata
dreptunghi, alta forma; forma
- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adéncime
- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4_1JS)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X
- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona
- dezolant
- civilizat X
- deosebit de favorabil

Anexa 1
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori, se apreciaza gravitatea fenomenului (peniru
determinarea Iui P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)
- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri gi infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentru deferminarea fui A ):
- rutier (adiacent) X
- feroviar ( pana la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fata de port)
-maritim ( pana la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km faia de
aeroport)

9. |Ponderea suprafetei % Construibil
construibile a terenului - POT peste 60%
10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (ventru determinarea lui F):
- construibil normal X
11. |Gradul seismic al zonei -grade 7,5
Mercalli
12. |Regimul de indltime construibil, | nr. |P+1...... 3
conform PUG (pentru determinarea| etaje |etaje

13. |Perspectiva socialé sau urbanistica a zonei (penirv determinarea ui Cr):
- fard probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare X
- localitati cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebitd a
14. |Utilizarea potentiala sau existenti a constructiilor de pe teren, previazutd in PUG (pentru

determinarea [ui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte; X
- comert, birouri; X
- prestari servicii; X

- spatii industriale, depozite,
15, | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd

ry

in procesul de evaluare
Aflat in sud-vestul Romaniei, Judetul Caras-Severin are o suprafata de 8.520 kmZ, care
reprezint3 3,6% din suprafata totald a tarii. Judetul se invecineaza cu Judetul Timis, Judetul

Hunedoara, Judetul Gorj, Judetul Mehedinti iar in sud vest se invecineaza cu Serbia.
Organizarea administrativa a judetului se compune din: 8 orase, 69 comune si 287 sate.
Municipiul Resita, resedinta judetului Caras-Severin, este amplasat in sud-vestul Romaniei,
in partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al rdului Barzava, intr-o zond
geografici de un pitoresc deosebit si cu obiective turistice atrégatoare. Resita este cel mai
vechi centru siderurgic al Romaniei si una din cele mai importante cetati industriale din sud-
estul Europei.
Orasul are formé simpl3 fiind asezat in mare parte pe dealuri si véile acestora, urmérind
traseul stréb3tut de raul Barzava, care provine dinspre Valiug, din estul orasului din Munii, .. - .
Semenic. Astfel c& drumul principal urméareste si el traseul format raul Barzava ?ntrfg;_géfi o
2

s t;:,.

\
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3
A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si
a valonior Vuctl...n si Vuct):
1. | Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitdtii, categoria Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita

localitétii (municipiu, oras, comund,

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

Cartierul Francez

v

Ciprian Porumbescu

. |Suprafata terenului [mp]; se admit

diferente de max. 50% fatd de terenul

560

3000

2000

. |Forma si geometria terenului (forma

regulatd — dreptunghi, altd formd;

neregulata

neregulata

neregulata

. |Echiparea terenului, dupa caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

gaz, curent

curent

gaz, curent

Accesul si distanta de la teren, dupa
caz, la retelele de transport (rutier,

rutier

rutier

rutier

. |- Valoarea unitara de piata a terenului

similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

31.00

16.00

17.00

0.8

0.9

0.8

24.800

14.400

13.600

- Data inregistrarii informatiei, a

valabilitdtii ofertei gi sursa informarii.

VDI.ro/apr..2025

Oix.ro/apr.2025

Olx.ro/apr.2025

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

Anexa 2a

Confidential

Page 8



Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatu necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piata a 25 14 14
terenului similar. (oferte) ~
1 |- Data inregistrdrii informatiei, a VDL.ro/apr..2025 | Olx.rofapr.2025 |Olx.ro/apr.2025
valabilitatii ofertei gi sursa
informarii.
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 24.80 14.40 13.60
2 |Zona din localitate in care este Piata Republicii Cartierul Francez v Ciprian
lamplasat terenul ( vecinatati) Porumbescu |
corectie procentuala -20% 20% 20%
corectie bruta -4,96 2.88 2.72
Pret corectat 19.84 17.28 16,32 |
3 [Suprafata terenului [mp] 1,262.00 560 3000 2000
corectie procentuala 0% 10% 10%
corectie bruta 0.00 1.73 1.63
Pret corectat 19.84 19.01 17.95
4 |Forma si geometria terenului (forma|neregulata neregulata neregulata neregulata
regulatd — dreptunghi, altd form3;
Iform3 nerequlatd, deniveldn etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat _19.84 19.01 __17.95
5 |Echiparea terenului, dupa caz, cu gaz, curent curent gaz, curent
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 5% 5% 5%
corectie bruta 0.99 0.95 0.90
Pret corectat 20.83 19.96 18.85
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 20.83 19.96 18.85
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii|  20.83 | 1996 | 18.85
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 5.95 | 5.56 | 525
ROUND
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20.00 |EUR/ mp _|
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor gi informalii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie
si teren aferent corp C1

| Tabel 1 —~ Caracteristici si informalii privind proprietatea de evalual, necesare pentru identificarea, caraclerizarea generald a acestela si pentru
aplicarea metodelor bazate pe costuri, la deferminarsa valori toiake a proprietdfii de evalual, oblinutd printr-o metodd bazatd pe costuri ( Vpoost)
Proprietar : MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PUBLIC

Amplasamentul proprietétii / Adresa : Piata Repubilicii, nr.17, Resita

Numdrul cadastral: CF 50296 Resita Cad/Top 50296

Suprafata terenului aferent proprietdtii (mp): 1262 mp

Con iile ietatii: SPATIU ADMINISTRATIV-= g

Nr. Caracteristici si informatii necesare u.m. | Valori si caracteristici inscrise in | Valori §i caracteristici verificate la inspectia | Observatii
privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata locului
prezentate

1.  |Definirea si caracteristicile cenerale ale bructied in ansamb nitiald <i e
- denumire - Corp Administrativ (corp C1) +
Anexa (corp C2) + WC ( corp C3
)
- utilizare - SPATIU ADMINISTRATIV-= C1

- an punere fn functiune, PIF - 1920
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL |Nec.

constructiel (Crb), 1a dats PIF
- regim inditime (subsol/demisol, parter, - p
} A

|etaie, mansardd)
-arie utila_(Au) 2

- arie construitd (Ac) m.p. 341

- arie desfésurats (Ad) m.p. 341

2, Descrierea construciiei in ansamblu,

- structurd de rezistentd -infrastructura

-Suprastructura
- consolidéri realizate

- subsol sau subsol tehnic, demisal

- indltimile pe fiecare nivel

- plangee intermediare, totale sau plansee din beton armat

|\partiale (structurd, materiales. a) |
- plangeu peste ultimul etaj (structurd, plansew din beton armat ( bp terasa
\materiale s, 3.) 4

- perell exteriori

|- SCOPEris
- invelitoare

- usi &

- tamplarie interioara

- instalatii interioare purtitoare de ap3,
instalatii sanitare (ap3 rece, calds,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,
i > e

- sistem de incélzire (termoficare,
centralé proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,

- instalatii electrice de iluminat si fortd
- alte instalatii (aer conditionat, stingere
incendii, securizare 5. a.)

- categoria finisajelor interioare
(normale, superioare, lux etc.)

¢ pentru pardoseli;

- spatii birouri;

o pentru pereti;

- spatii birouri;

o usi 5i ferestre interioare;

o alte finisaje intericare

- mediul de folosintd si starea tehnic
generald a constructiei, in vederea

determingsii graduluj de uzurd
3. IR i

i, a jari si imprejmuiril i (ini i i ulteri ):

&

® apa

® canalizare

o gaze

o electricitate

® termoficare
o telecomunicatii

- put de addncime

2RERE

- fosH septich
4 - amenajari ale terenului (alei, pavaie, platforme betonate
il

- imprejmuiri ale terenului proprietdtii gard din panouri de beton
(tip constructiv)
o Jungime

o latime

__supr=fata teren aferent 1262

Alte facilitati

CARACT CTIEC1 Confidential




Anexa 1A - Figa de inregistrare a caracteristicilor gi informatii necesare pentru evaluarea proprietidtior imobiliare, de tip:
oconstructie si teren aferent corp C2
Tabel 1 - Caracteristici si informafii privind proprietatea de evalual, necesare pentru identificares, caracterizarea generald a acesteia si pentru
aplicarea metodelor bazate pe costuri, i determinarea valorii totale a proprietdii de evalual, obinutd
Proprietar : MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PUBLIC
Amplasamentul proprietdtii / Adresa : Piata Republicii, nr.17, Resita
Numérul cadastrak: CF 5029 Resita Cad/Top 50296
Suprafata terenului aferent proprietatii (mp): 1262 mp
Con iile ietatii: ANEXA (2
Nr. Caracteristici gi informatii necesare u.m. | Valori i caracteristici inscrise in || Valori si caracteristici verificate la inspectia || Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele fa fata locului
prezentate

tructiei in a lu (initiald s
Corp Administrativ {corp C1) +

Anexa {corp C2) + WC ( corp C3
)
- utilizare - ANEXA C2

1.  |Definirea si caracteristicile oenerale ale

- denumire

- an punere in functiune, PIF -
- cost de reafizare brut, cunoscut al ROL |-
|constructiel (Crb), |a data PIF
- regim indlfime (subsol/demisol, parter, - [
|etaie, mansarda)
-grie utila_(Au)
- arie construith (Ac) m.p.
- arie desfisurats (Ad) m.p.
Descriersa constructiei in ansamblu,
- structurd de rezistentd -infrastructura
-suprastructura
- consoliddri realizate
- subsol sau subsol tehnic, demisol
- in#itimile pe fiecare nivel
- plangee intermediare, totale sau
=N

- acoperis
- invelitcare
- usl si ferestre exterioare
- tamplarie intericara
- } despartitori

- Instalatii interioare purtitoare de apé,
instalatii sanitare (ap4 rece, caldd,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,

i ivelul itati 5

- sistem de Incaizire (termoficare,
centrall proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,

i fara

- instalatii electrice de iluminat si fortd stare buna fara
- alte instalatii (aer conditionat, stingere - nu este cazul
incendii, securizare s. a.) i
- categoria finisajelor intericare - . | Infericare
(normale, superioare, lux etc.) I
o pentru pardoseli; =
- spatii depozitare
© pentru pereti; -
- spatii depozitare =
@ usi si ferestre interioare; - '
® alte finisaje intericare -
- mediul de folosinid si starea tehnicd “ stare satisfacatoare
generald a constructiei, in vederea |
| determindrl orsdulul de uzucs
3, exterioare in cadrul i.a jari im iri i (initiale i i ul re):

* apa da
» capalizare
® gaze
o electricitate
® termoficare
o telecomunicatii
- put de adancime
- fosé septicd
4 - amenajéri ale terenului (alei, pavaje, platforme betonate
)]

83853

- imprejmuiri ale terenului proprietatii
(tip constructiv)
« lungime

e latime

suprafata teren aferent 0
Alte facilitati |

CARACT CTIE C2 Confidential




Anexa 1A — Fisa de inregistrare a caracteristicilor gi informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip:
constructie si teren aferent corp C3

Tabel 1 — Caracteristici si informalii privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizared generald a acesteia §i pentrv

Constructiile proprietatii:

aplicarea metodelor bazate pe costur, 1a determinarea valorii totale & proprietdfii de evaluat, obtinutd

JPropriet:ar H MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PUBLIC
Ampiasamentul proprietatii / Adresa : Piata Republicii; nr:17; Resita
Numdrul cadastral: CF 50296 Resita CadyTop 50296
Suprafata terenalul aferent proprietstii {mp): 1262 mp
WeC C3

Nr.
at.

Caracteristici §i informatii necesare
privind proprietatea de evaluat

Valori si caracteristici inscrise in
actele si documentele
prezentate

u.m,

Valoni gi caracteristici verificate la inspectia
la fata locului

Observatii

Definirea si caracteristicile generale

ale constructiei in ansambiu (initiald s

i extinderile):

- denumire

- Corp Administrativ (corp C1) +
Anexa (corp C2) + WC ( corp
C3)

- utilizare

- WCC3

- an punere in functiune, PIF

= 1920

- cost de realizare brut, cunoscut al
constructiei (Crb), la data PIF

ROL |-

- regim indltime (subsol/demisol, parter,
etaje, mansardd)

-arie utila_(Au)

- arie construitd (Ac)

m.o.

- arie desfasuratd (Ad)

m.p.

Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnic3 (initiald si extinderile ulterioare):

- structurd de rezistentd -infrastructura |

fara

-suprastructur.

mixta

- consoliddri realizate

- subsol sau subsol tehnic, demisol

THr

- in&ltimile pe fiecare nivel

26

- ptangee intermediare, totale sau
|partiale (structuré, materiale s. a.)

ny

- plangeu peste ultimul etaj (structurd,
materiale . a.)

- mediul de folosint3 i starea tehnicd
generald a constructiei, in vederea

determindrii gradului de uzurd

degradat

CARACT CTIEC3
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Anexa 7: Determinarea costului de reconstructie Corp C1

Data evaluarii si cursuri B.N.R.
| |
Data evaluarii | 17.06.2025 i
Curs leu/Euro la B.N.R. la data evaluarii | 5.0263 I i
— - . . :‘
= ’i
| 1920 |
[ P ]
341 mp
341 mp
272.8 mp
1 stare buna |
Pentru evaluare, vom folosi catalogul l COSTURI DE RECONSTRUCTIE-COSTURI DE INLOCUIRE-CORNELIU SCHIOPU
ROVAL RESTI 2010- Indici de actualizare_oct. 2024 202,
Cost specific de realizare (Csp): Nr. Catalog Cladiri de birouri
Fisa nr. pag.127
Din "Tabel cu indicatorii valorii de infocuire”
Coeficient | Valoare
1. Termeni de corectie in lei/mpAd: lei/% corectata
* structura INFSPBD 6| 1015361.6)
e suprastructura SSTSPBD | 2013.3| 686535.3)
« Finisaj FINSPBD [ 3614.5| 1272544.5|
« instalatii electrice ELSPBD "~ 530,3| 1808323
¢ instalatii sanitare SASPBD i87.5 63937.5
* instalatii de incalzire IVSPBD 380.3) 129682.3
s diferenta de inaltime a g
» acoperis terasa TERNECIRC 872.7| 297590.7
e felul iluminarii [ Auorescent | 1 g [/]
/te coi i 10576.2
. ] [/]
» g a
[3e05787.2]

Crib = Csp x Ad x K1 x K2/(1+TVA), unde

Crib = costul de inlocuire brut la data evaluarii
Csp = costul specific de realizare a constructiei in lei/mp Ad inclusiv TVA |

Ad = ania desfasurata a constructiei = 341.00 |mp

[curs de referinta lei/EUR LA BNR fa data evaluarii_ [ 5.0263 |lei/EUR

Astfel, rezulta Crib= | 2,908,455 \lei fara TVA sau | 578,647 |EUR

Calcul sediu C1 Confidential



=5 ; o

Deprecierea apartamentului evaluat, luata in considerare, este datorata doar uzurii fizice.
Crin = Crib x (1 - D/100), unde Crin = costul de infocuire net a constructief la data evaluarii

D = deprecierea constructief

stare structura stare buna
stare finisaje stare buna
stare instalatii| stare satisfacatoare

stare foarte buna - nu trebuie executate fucrari de reparatii sau consolidari, iar finisajele si instalatiile nu necesita reparatii
stare buna - nu trebuiesc executate lucrari de reparatii sau consolidari, finisajele necesita lucrari minime de remediere, iar
instalatiile sint in stare de functionare
stare satisfacatoare - este necesar a se executa lucrari de reparatii importante sau/si consolidari locale, iar finisajele si
instalatiile necesita lucrari de reparatii

7abel cu ponderile orientative ale subansamblurilor constitutive ale unei
constructii, conform DEVAL-PS-29, pg. 160
Depreciere fizica
Nr. crt. Denumire subansamblu Ponderea in % estimata
1| Structura de rezistenta 40% 60%
2| Anvelopa(inchider, comp., invelitoare) 17% 60%
3| Finisaje 25% 60%
4| Instalatii functionale 18% 80%
TOTAL 1 63.60%
din anexa 1, rezufta ca gradul de uzura Gu este estimatla | 63.60% |
Astfel, rezulta Crin= | 1,058,678 \lei sau | 210,628 |EUR
| 618 \EUR/mp

Y J$ 4
s EE M, g\(’ /
\\' :\'. I,q;, 'VHO /
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Anexa 7: Determinarea costului de reconstructie Corp C2
Data eval B.N.R.
Data evaluarii 17.06.2025
Curs leu/Euro la B.N.R. Ia data evaluarii ] 5.0263
Anul puperii in functiune | 1920 |
Regimul de inaltime Bl P | etaje
Suprafata construita ia sol. conform documentatie topo-cadastrale 105 mp
desfasurala tolala. documentatie -cadastrala 105 mp
fata utila lola documentatie -C3035 94.5 mp
Stare tefinica apreciata in urma inspectiel fa feta joculul | stare satisfacatoare |

Jeelil

" Pentru e a/a vom folosi catalogul I

COSTURI DE RECONSTRUCTIE-COSTURI DE INLOCUIRE-CORNELIU SCHIOPY

) , IROVAL BUCURESTI 2010- Indici de fizare oct.2024-
Determinarea vajorii de inlocuire de noy (Vin):
Cost specific de realizare (Csp): Nr. Catalog Cladiri comerciale
Fisa nr. pag.53
Din "Tabel cu indicatorii valorii de inlocuire”
Coeficient |Valoare
1. Termeni de corectie in lei/mpAd: lei/mpAd | corectata
» structura INSPBD 77. 312648
e suprastructura SSTSPBD 2013.3| 211396.5
« Finisaj FINSPBD 3614.5| 3795225
» instalatii electrice ELSPBD 530.3 55681.5
e instalatii sanitare o 0
« instalatii de incalzire g a
« diferenta de inaltime g 0
* acoperis terasa TERNECIRC 872.7 91633.5
o felul iluminarii | fluorescent | | 0 0
Alte corectii 10008.4
° 0 0
o [ 0
1050852
Crib = Csp x Ad x K1 x K2/(1+TVA), unde
Crib = costul de inlocuire brut la data evaluarii
Csp = costul specific de realizare a constructiei in lei/mp Ad inclusiv TVA | 10008 |
Ad = aria desfasurata a constructiei = mp
| curs de referinta fei/EUR LA BNR la data evaluarii | 5.0263 |lei/EUR
Astiel, rezulta Crib= | 847,485 \/ei fara TVA T 168610 | EUR
Calcul sediu C2 Confidential Page 1




Esti 7 orll
Deprecierea apartamentului evaluat, luata in considerare, este datorata doar uzurii fizice.

Crin = Crib x (1 - D/100), unde Crin = costul de inlocuire net a constructiei la data evaluarii

D = deprecierea constructiei

stare structura stare satisfacatoare
stare finisaje| stare satisfacatoare
stare instalatii| stare satisfacatoare

stare fparte buna - nu trebuie executate lucrari de reparatii sau consolidari, lar finisajele si instalatiile nu necesita reparati
stare buna - nu trebuiesc executate lucrari de reparatii sau consolidari, finisajele necesita lucrari minime de remediere, iar

instalatiile sint in stare de functionare
stare satisfacatoare - este necesar a se executa Jucrari de reparatii importante sau/si consolidari Jocale, iar finisajele si
instalatiile necesita lucrari de reparatii

Tabel cu ponderile orientative ale subansamblurilor constitutive ale unei
constructii, conform DEVAL-PS-29, pg. 160
Depreciere fizica
Nr. crt. Denumire subansamblu Ponderea in % estimata
1| Structura de rezistenta 40% 60%
2| Anvelopalinchider, comp., invelitoare) 17% 50%
3| Finisaje 25% 0%
4| Instalatii functionale 18% 80%
TOTAL 1 68.60%
din anexa 1, rezulta ca gradul de uzura Gu este estimatla | 68.60% |
Astfel, rezufta Crin= | 266,110 — \lei sauy | 52,944 |EUR
| 504 | eur/mp

Calcul sediu C2 Confidential Page 16



Determinarea costului de reconstructie Corp €3

Anexa 7:

evaluari si cursuri 8.8.R,

evaluarii | 17.06.2025
feu/Euro la B.N.R. Ia data evaluanii ] 5.0263

Cost specific de realizare (CSp): Nr. Catalog__

Din “Tabel cu indicatoril valorii de infociire”™

1. Termeni de corectie in lei/mpAd:

o structura

o Finisaj FINSPER

» instalatii electrice INELMAGP fara

« instalatii sanitare SASPED

» instalatii de incalzire e

 diferenta de inaltime

» acoperis terasa TERNECIRC

o felul iluminarii | Avorescent | |

Alte corectif

Ch = Csp x Ad x K1 x K2/(1+TVA), unde

Crfb=mtuldelnloaﬂmbfvthdlhavnkBﬂi

w=malmoﬁkmlmmamwinki/mpuind¢MWA i 4,888 |

Ad = arla desfasurata a constructiel = |
[curs de referinta lei/ EUR LA BNR la data evaluarii

tfel, rezulta crip= | EE Jsel fara TVA sau 0

Page 17
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Estimarea deprecien
Deprecierea apartamentului evaluat, luata in considerare, este datorata doar uniuii fixice.
Crin = Crib x (1 - D/100), unde Crin = costul de inlocuire net 8 constructiei la data evaluaril

D = deprecierea constructiei
stare structura Degradate total
stare finisaje| Degradate total
stare instalatii Degradate total

stare fogrte buna - nu trebuie executate lucrar de reparatii sau consolidari, lar finisajete si instalatille nu necesita reparatii
siare buna - nu trebuiesc executate Jucrari de reparatii sau consolidan, finisajele necesita lucrari minime de remediere, iar
instalatiite sint in stare de functionare
Stare satisfacatoare - este necesar 3 se executa lucrarn de reparatii importante sau/si consolidsri locale, iar finisajele si
instalatiils necesita fucrari de reparati/

Tabel cu ponderite orientative ate subansamblurilor constitutive ale unef
constructii, conform DEVAL-PS-29, pg. 160
Depreciere firica
Nr. ot Denumire subansamblu Ponderea in % estimats
1| Structura de rezistenta 0% 0%
2| Anvelopa(inchider, comp., invelitoare) 17% _60%
3| Finisate 25% ' 80%
4| Instalabi mw 18% | =% |
= TOTAL 1

™ din anexa 1, rerulia ca gradul de uxura Gu este esbmat ia | 68.60% |
Astfel, rezulta crin= | 18,567 ser sy [ 3,694 ~|Eur
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ANEXA §

ANEXA 8
[ABordarea prin piata | Grila datelor de plata
Analiza pe perechi de dte
Lty dettrizdive. Penpiletuter slitiect || Cocnparbiie 1 Itmlwuhu 2| Compaiubiie § | Compecshite 4
[Vatoars de clerta f tranzactie {Eur) 7 E5000€] 130,000 € 140,000 € 130,000 €
Nurnde Cammne spariament 4
" (mp) 341 120.00) 125 00) 125.00) 190.00)
Frof o ohwrta 7 rundactio (Eurip) 708 € 1.040€ 1,920 € 084 € 837 5146
otwrvel et vy |
3 paein, Agceres e (%) ) e o .00 P | -5.00% 000%  0.00%
s g e tern T - o
[Vatcars dups sepocierea clecte (Eur) 80.750 130,000/ 140,000 130,000}
Jhissie spm=fea et tionasi
o
S s b7
POl T yaasd Svoling e rem @i b
[ ) X oo] (X [
[Agbire Euurt 2|
[Prot apustat (Eor) 50,750 130,000 140,000] 139,000
Conaw du piste 1I08a025
| Mumtare ety cordfes o jaate R
oty comdiie e st Fur)
[Pret ajorsiat [Ear)
Mptzsfan pecdics propreian
| Localismy | P Pecot by
|
34V 0 .
] 221 218 151 mp
TTRATR]
g% 673 1,120 684 owrmp
P i 148,715 241,920 103,316 sjustare
nﬁ 184 17% _ 172.80% 79.47%
ponderat cu 1/2 conform info piata la C3 8i C1
Ve .
Eoon]
. 8]
cr er
———
L
AN, V8 e
o - e
P&'
sjuatat (Eir)
g w el
[
Prat sjustes Wur) 229,485/ 276,640 zu.u_sJ 213,314
Apttary v 148.715 Y 128 128 23 316
Ajlistars et 174 4% 112 o 91 52% WA
[Ajustare brida 14870 302 640 358,712 103 316
[ajustare brss % 174 90% 232 80% 254 08% 7947%
IMismiar speila
[VALOARE PROPUSA (Ew) 233 316 €
cutienit ——
Curs BNR EurlLei la 12 08 2022 5.1036
[VALOARE PROPUSA (Let) 1,189,138 tei
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?f Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CARAS-SEVERIN
5 re Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Resita
&

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 50296 Resita

TEREN Intraviian

Adresa: jud, Caras-Severin, UAT Resita, Loc. Resita, Str Piata Republicii, Nr. 17 g
[Nr. INr. cadastrat Nr.| N : % |'
im{ topografic | Suprafata® (mp) QObservalii f Referinte j
[ Az | 50256 | Dinacte: 1.241  |Teren imprejmuit; i
i i | Masurata: 1.262  |imprejmuit |
Consructii
i | Nrcadastral | | |
| ot | Nr. toncarefic | Adresa Observatil / Referinte f
All s0296.c1 | Jud. Caras-Severin, UAT Resita, Loc. |Nr, niveluri:1; S. construita 1a s0i:340.6 mp; S. construita
i Recita, Str Piztas Republici, Ni. 17 |desfasurdla:341 mp;  Spaliv administrativ / Regim de|
i inaltime-Parnter ! Suprafata construitd |
[ | desfasuratd=341mp. / Anui 1920
| ALz | 502967 | Jud. Caras-Severin, UAT Resita, Loc. |Nr. piveluri:1; S. construita la so:105.2 mp; S. construita|
l Resita, 5tr Piata Republicii, Nr. 17 |desfasurata:105 mp; Anexd / Regim de Tndltime-Parter /|
k= ) | o Suprafata construitd desfdsuratd=105me. / Anut 1920 |
} A13 | spzee.cs  ; Jud Caras-Severin, UAT Resita, Loc. (Nr. niveluriil; S. construita ja sol14.8 mp,; 5. construita|
] Resita, Sir Piata Republicii, Nr. 17  ldesfasurata:15 mp; WC / Regim de inaltime-Parter /i
— o S {Suprafata construitd desficurati=~1Sme. ! Anul 1920 |
B. Partea li. Proprietari si acte
- .
{ i |
| Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale § Referinte 'I
| b — ]
16835 / 07/04/2025
QAct Administrativ_nr. 532, din 24/07/2002 emis de Guvernul Roméaniei; |
jS¢ deschide LI nr. 50256 /UAT Resita In baza prevederiior Legii nr., ¥ N
;771996 republicata si a Regulamentului de receptie si inscriere in
g3 |Evidenteie de cadastru si carte funciara, care cuprinde imobilut cu nr.!
jcad. 50296/ UAT Resita descris in partea |, adus din CF nr. 36417 JUAT]
iResita, totodatd se inscrie suprafata de 1262 mp teren, rezultatd din!
__Jmasuratori, |
intabulare, drept de PROPRIETATE -in baza HG 532/2002-Anexa 2,| Al,Al.l, AL2.AL3
B4 {pag.24. poz.10, cod clasificare 1.5.2, dobandit prin Lage, cota actuala’
/i ;
_ 1) MUNICIPIUL RESITA, DOMENIUL PUBLIC - j
; C. Partea lli. SARCINI .
| Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale | Referi '
{ de garantie si sarcini | rinte |
[ NUSUNT =~ i
N
1
&
Dacirment Bt conting date cu carsceérs piiscna, protgat de prevederiie Regulsmentulus (UES nr. 679/2016 i Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 50296 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50296 Din acte: 1.241 |; L
{Masurata: 1,262 Imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
mz:; . 4238
43¢5
{H]
45383
<l
2
2
] krat-s]
50296
43779
— :
c3
S1924 ;
Date referitoare la teren
t i = " .
fiok nggg?@e el Su{:r:‘a;)a'ga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: . - -
constructii 1.241
Masurata:
1.262 I
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Din acte: 341 3 $onstruita la sol:340.6 mp; S. construita
) P A . , esfasurata:341 mp; Spativ administrativ /
All 50296-C1 adm.mI'Strit'Vel St Ma354uora6ta. Cu acte Regim de indltime-Parter / Suprafata construitad
soclal cuiturale ’ desfasurata=341mp. / Anul 1920
S. construita la s0h:105.2 mp; S. construita
. . desfasurata:105 mp; Anexa / Regim de
Al.2 50296-C2 constructii anexa 105,2 Cu acte inaltime-Parter  /  Suprafata  construita
desfasuratd=105mg. / Anul 1920
Din acte: 15 S. construita la sol:14.8 mp; 5. construita
" . desfasurata:15 mp; WC / Regim de inéltime-
Al3 50296-C3 l constructii anexa Masurata: |Cuacte|p o, / Suprafata construits

‘ 14,8 desfasurati=15mo. / Anu 1920|
Iy —— w
ReEDNTE  (E SSEDINT# f GECRETAR G,E%ERL

HURUOI‘RL!? oM 4‘”67'»” BUCURC ) LN NEL

Document care contine date £ff caracter personal, pratejat de prei eldrile Réguiamentulii (UE) hr. 6792016 5i Legii 190/2018— /] Pagina,Z din 3
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPTUL RESITA

" Anexa 1 la H.C.L. nr. SH/26.06.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
vanzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: teren si constructii
identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3,
aflate in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Regsita,
Piata Republicii, nr. 17

Date generale-premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, Consiliul Local hotariste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.
Scopul elaborarii studiului de oportunitate Prezentare generald
Strategia de dezvoltare economico-sociala locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Resita stabilitate si extindere economica solidd. Dezvoltarea investiiilor
locale presupune crearea unui climat care sa atragi si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitdtii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterca
salariilor si a vanzarilor.
Municipiul Resita intentioneaza sd vanzarea a unui imobil: teren si constructii identificate in
CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea
privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17, prin
procedura vanzarii prin licitatie publica.
Prin vanzarea acestui imobil: teren, municipiul Regita urméareste ca investifiile ce se vor realiza
de citre adjudecatarul licitatiei publice si fie in deplind concordantd cu strategia de dezvoltare
economico-sociald a municipiului Resita

Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul: terenul si constructiile sunt situate in intravilanul municipiului Regifa. Imobilul
(terenul si constructiile) ce este propus pentru vanzare este situat administrativ in municipiul Resita,
Piata Republicii, nr. 17 avand regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita si
conditiondrile precizate in certificatul de urbanism.

Persoana juridicd care il administreazd:

Imobilul ce este propus pentru vanzare se afla in administrarea directd a municipiului Regita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al municipiului Resita.

Sarcini care sunt grevate: terenul nu este grevat de sarcini.

Elemente tehnice
Activitdtile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile prevdzute in certificatul de

urbanism eliberat in acest scop.
Pentru viitoarele constructii pe acest teren, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si

autorizatiile necesare, previzute de legislatia in vigoare.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care

justificd vanzarea imobilelor sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente In scopul realizirii unei viitoare zone rezidentiale compacte;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitétii locale;
-asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltari durabile;

Pretul adjudecat la licitatie pentru acest imobil se plateste conform reglementérilor fiscale in
vigoare.

Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

Date referitoare la procedura de vanzare:
“licitatia se va organiza si desfasura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotérérii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de licitafie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru teren si constructii identificate in CF nr. 50296
Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privatd a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17.
- Cumpiritorul va achita pretul integral, anterior incheierii contractului.
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vanzitorului;
-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autenticd si va fi inregistrat de catre
cumpdrator in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Director executiv,
Gartoi Marius Liviu
o=
Consiliek juridic,
Statie Ramona

'E.DINTE 0 SEDIN_ H
HuRU’lﬂuﬁ o 10N
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

ANEXA 2 LA H.C.L. nr. 31{/ A6.06. 2045

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
vanzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: teren si constructii
identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3,
aflate in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
Piata Republicii, nr. 17

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Romania, pentru a participa la
licitatia publica, pentru cumpdérarea a unui imobil: teren §i constructii identificate in CF nr. 50296
Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprictatea privata a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17 organizata in
conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 532/11.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea/vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniului
municipiului Resita, vor depune la sediul vénzitorului — ,, Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al municipiului Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj IIL
Registratura - pana la data de ora 14:00, documentatia de licitatie pentru terenul
nominalizat in anuntul publicat in conditiile legii i care urmeaza a fi supus licitatiei publice in
vederea vanzdrii acestuia.

1. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentand teren si constructii identificate in CF nr. 50296 Regita, nr.
cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privata a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17,
garantia este in sumi de 35.700 lei (firda TVA) si care fie se vor depune la casieria
organizatorului licitatiei, fie se achitad prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor §i taxelor datorate citre Primiria Resita

emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (Ianga CEC);

- Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ¢ nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana fizica participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o alta persoana decét solicitantul.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
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Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitafie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentand teren si constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr.
cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privati a municipiului
Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17, garantia este in suma de
35.700 lei (fird TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin
virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria
Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Priméria Resifa
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (linga CEC);
- Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judeful
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul

in care la licitafie se prezintd o altd persoand decét solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care este incompleta sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune in doui plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior,
care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data §i ora, pana cel tArziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului —
Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2
(Bloc 800) — ctaj III, Registratura.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba roména.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnat de ofertant, fara
ingrosdri, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritétii
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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8. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

9. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o alta adres3 a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urméind a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal de cétre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.

19. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

20. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- vanzarea imobilului reprezentand teren §i constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr.
cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privatd a municipiului
Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17, la pretul de pornire de
233.000 euro, conform raportului de evaluare, (fird TVA), cu participarea tuturor ofertantilor
care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul
care are oferta cea mai mare;

22. ofertele depuse dupd data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

II. Participantii la licitatia publica
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romédnd sau strding,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentafia de atribuire;
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¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare la o licitatie
publici anterioar3 privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

1. GARANTII
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuni la organizator taxele de

participare si garantia de participare.
2. Ofertantilor necéstigatori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecarii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daci ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cstigitor, dacd acesta nu se prezintd la data previzuta la Direcfia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare.
Pentru situatiile previazute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusa de castigatorul licitatiei riméane la dispozitia vanzatorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistrata ca avans la preful de vanzare.

IV. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va tine in ziua si la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor

cu_oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in conformitate cu
prevederile legii. In caz contrar licitafia se anuleaza, urmand a fi reluata procedura, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele castigatorului, pe baza criteriului

pretul cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de vanzare-cumpdrare intre vAnzitor— Municipiul Resita si castigitorul
confirmat al licitatiei.

4, Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.
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5. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii (3 zile lucratoare de la data emiterii deciziei
privind atribuirea contractului).

6. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la pct. 5 poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

7. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

8. in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

9. Daunele-interese previzute la pet. 6 si pet. 7 se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autorititii contractante, la cererea pirtii interesate, daci pértile nu stabilesc
altfel.

10. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatic de for{a majora sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
cAstigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.

11. Neprezentarea la sediul atutorititii contractante a cdstigatorului licitatiel pentru
efectuarea plitii, in termenele stipulate mai sus, se considerd refuz si atrage dupd sine anularea
licitatiei, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si H.C.L. nr. 532/11.11.2024
privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Regsita in Comisia de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si
mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul cistigdtor initial nemaiavind dreptul
sd participe la o noud proceduri de adjudecare.

12. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparatorului.
13. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR
Director executiv, Sef Servicju,
Gartoi Marius Liviu Calin Ramo aniela
Consilier’juridic, Inspector,
Statie Ramona Adela l;i_i'sanu

TREEUNTE 1 SEDINTA,
WRUIME Tl JUCAN

I' \ /\ - !

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

CAIET DE SARCINI
vanzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: teren si constructii
identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3,
aflate in proprietatea privatad a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
Piata Republicii, nr. 17

I.1. Informatii genearale privind obiectul vinzirii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificiarile si completrile ulterioare, Consiliul Local hotéraste cu privire la vanzarea bunurilor ce
fac parte din domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vinzarea prin licitatie publicd, a unui imobil:
teren pentru vanzarea prin licitatie publicd in conditiile legii, a unui imobil: teren si constructii
identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate
in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata
Republicii, nr. 17 .

Terenul si constructiile sunt situate in intravilanul municipiului Resita
Pentru vanzarea imobilului previazut mai sus s-au eliberat Certificatul de urbanism nr.
210/17.06.2025.

1.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire:

- vénzarea imobilului reprezentand teren si constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr.
cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privati a municipiului
Resita, situat administrativ In municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17, la pretul de pornire de
233.000 euro, conform_raportului de evaluare, (fird TVA), cu participarea tuturor ofertantilor
care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul
care are oferta cea mai mare;

I 3 Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobilul: terenul si constructiile sunt situate in intravilanul municipiului Resita. Imobilele
care este propuse pentru vanzare sunt situate administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr.
17 avand regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Regita si conditiondrile precizate in
certificatul de urbanism nr. 210/17.06.2025.

Persoana juridicd care il administreazd:

Imobilul care este propus a fi vandut se afld in administrarea directd a municipiului Resita;
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Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al municipiului Resita.
Sarcini care sunt grevate: terenul nu este grevat de sarcini.

L.4. Elemente tehnice
Activitdtile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile prevdzute in certificatul de
urbanism eliberat in acest scop.
Pentru eventualele constructii viitoare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica vinzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
_valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitatii locale;
-asigurarea unei sustenabilitéti i a unei dezvoltari durabile;
Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se plateste conform reglementérilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitafie publica.

1.5 Termene

Licitatia publici va avea loc in ziua de , incepand cu ora 13, la sediul
Primiriei municipiului Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care
se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se
data si ora, pAnd cel tirziu 1in data de , ora 14:00, la sediul vanzatorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj I1I, Registratura.

Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentic si va fi Inregistrat de catre
vanzator in registrele de publicitate imobiliara.

II. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publicd pentru teren.
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

c) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- vénzarea imobilului reprezentand: teren si constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr.
cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privata a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17,
garantia este in suma de 35.700 lei (fird TVA) si care fie se vor depune la casieria
organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
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d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primdria Resita

emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana fizica participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitafiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o altd persoand decat solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratic de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentind teren si constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr.
cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privatd a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17,
garantia este in suma de 35.700 lei (fird TVA) si care fie se vor depune la casieria
organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor i taxelor datorate citre Primaria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (Iangd CEC);

d) Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Carag-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitafie se prezintd o altd persoana decét solicitantul.

i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care este incompleta sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selecfia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc 1n ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primariei Resifa, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4, Oferta pentru licitatie se depune in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizdndu-se data si ora, pand cel térziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzatorului —-
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Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2
(Bloc 800) — etaj III, Registratura.
5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd confina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autorittii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se fnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

9. Oferta va fi depusi intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

19. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritétii contractante.

20. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indiciand motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- vanzarea imobilului reprezentand teren si constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr.
cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privatd a municipiului
Resita, situat administrativ In municipiul Resita, Piata Republicii, nr. 17, la pretul de pornire de
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233.000 euro, conform raportului de evaluare, (fira TVA), cu participarea tuturor ofertantilor
care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul
care are oferta cea mai mare;

22. ofertele depuse dupi data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.

I1L. Participantii la licitatia publica

1. Are dreptul de a participa la licitagie orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau striina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele condifii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigatoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o
durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

IV. GARANTII
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator taxele de

participare gi garantia de participare.
2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezintd la data prevazuta la Direcfia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depus# de castigatorul licitatiei raméane la dispozitia vanzitorului §i nu se mai
poate retrage, fiind Inregistraté ca avans la pretul de vanzare.

V. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor

cu_oferte seleclionate pentru terenul care se va vinde este de cel pulin DOUA in conformitate cu
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prevedemle legzz In caz contrar 1101ta§1a se anuleaza urmand a ﬁ reluata procedura in conforrmtate

cu prevederile OUG nr. 57/2019.
2. Dupia adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele castigatorului, pe baza criteriului

pretul cel mai mare.
3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri

va incheia contractul de véanzare-cumpirare intre véanzitor— Municipiul Resita si céstigitorul

confirmat al licitatiei.

4. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

5. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii (3 zile lucritoare de la data emiterii deciziei
privind atribuirea contractului).

6. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la pct. 5 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

7. Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

8. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

9. Daunele-interese previzute la pet. 6 si pet. 7 se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autorititii contractante, la cererea pirtii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

10. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ¢ ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11. Neprezentarea la sediul atutorititii contractante a castigdtorului licitatiei pentru
efectuarea platii, in termenele stipulate mai sus, se considera refuz i atrage dupd sine anularea
licitatiei ,iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si H.C.L. nr. 532/11.11.2024
privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Regita in Comisia de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile si
mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul castigator initial nemaiavind dreptul
sd participe la o noud proceduri de adjudecare.

12. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparatorului.

13. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

Director executiv, Sef Serviciy,

. . ¢ Gartoi Marius Liviu Cilin Ramona iela
PRSEDNE  DE SEOINTA, g SECRETI L Uy
H uﬁmmn” Tord J'UCIRNConsﬂlé; iridic, BUARS 0\ UoiN  coRNEL Inspector,

Statie Réu@ona RS Adela Blrsanu
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) WER (0 He R BiE/ 2606 2026

CERERE
de participare la licitatie
S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in
) Str.
nr. telefon  nr. inregistrare la Registrul Comerfului
reprezentata prin in calitate de
cu imputernicirea nr. posesor al
BI/CI seria nr. eliberat de la data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publica din data de

in vederea cumpdrdrii licitatie publicd in conditiile legii, a unui imobil:,
teren si constructii identificate in CF nr. 50296 Resita, nr. cad. 50296 si nr. cad. 50296-C1, 50296-
C2, 50296-C3, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul
Resita, Piata Republicii, nr. 17.

Declar pe proprie riaspundere ci accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Resita,

mREENTE JE  SEBINTO,
wruigLk oM AUGAN

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
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" NR. 41a HCL nr. 34/ 86 -06. 20/

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

L incheiat intre:

Municipiul Resita, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, judetul Carag Severin, CUI
37775855, cont RO75TREZ181502205X006457, reprezentat prin Primar, POPA TOAN, in calitate de
vinzitor,

si
cu domiciliul/sediul in , Str. , r. , judet
- , avand CI/CUI , seria , nr. , reprezentati  prin
, in calitate de , avand CNP , eliberat de
, la data de ___, in calitate de cumparitor,
In  temeiul Hotararii  Consiliului  Local nr. privind  védnzarea
, procesul verbal al licitatiei nr. si

faportul de evaluare al terenului, precum si art. 555 si art. 1650 din Noul Cod Civil, art. 108 lit.e, art.129,
alin.2, lit.c, alin.6, lit.b, art. 364, alin. 1, din OUG. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si
completarile ulterioare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpdritorului, terenul/constructia _in suprafatd de
mp, identificat(d) in C.F. nr. , proprietatea privatd a municipiului
Resita, teren/constructie situate(d) 1in in conformitate cu H.C.L. nr.

III. PRETUL
Art. 2 - Pretul terenului/constructiei specificat la art.1 s-a determinat in baza raportului de evaluare

nr. , conform céruia pentru terenul/constructia situat(a) in , judetul
Caras Severin, se percepe valoarea de euro fara T.V.A,

Art. 3 — Conform procesului verbal al licitatiei din data de , pretul
terenului/constructiei in suprafatd de mp este contravaloarea in lei a euro,
fara T.V.A. inclus.

Suma totald a contractului este de lei din care lei T.V.A, la cursul
B.N.R,, 1 euro = , la data platii.

Din suma totali a contractului de lei se scade garantia depusa la licitatie in
sumi de lei.

La data de _afost achitatia suma de lei.

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 5 - Vanzitorul se obligi:
a) sa predea terenul previzut la art. 1, conform documentatiei care a stat la baza aprobarii vanzarii;
b) si garanteze pe cumparator pentru folosirea linistita a terenului;
c) sd garanteze contra evictiunii i viciilor;
Art. 6 - Vanzitorul declara pe propria raspundere cé terenul vandut face parte din domeniul privat al
Municipiului Resita.
IV.  OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 7 - Cumparétorul se obligi :

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULU1L PUBLIC $1 PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
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a) si preia terenul previzut la art. 1 pe bazd de proces verbal de predare primire, care face parte din

contract.

b) sd pliteascd pretul In suma stabilitd in vederea autentificirii la notar a contractului de vénzare-

cumpdrare $i a intabularii prezentului contract;

c) cumpiritorul acceptd ca reprezentatii unitatilor care asigurd intretinerea si repararea instalatiilor ce
trec (daci este cazul) in subteranul sau pe terenul proprietate si execute lucririle de reparatii sau sa
intervini in caz de avarii. Dacd defectiunile apar din vina operatorilor, platesc operatorii, iar daci
daunele se produc din vina proprietarului acesta va suporta costurile.

V.  RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 - Riscul contractului apartine cumpdrdtorului
VI. ALTE CLAUZE
Art. 9 - Litigiile aparute intre parti vor fi solutionate pe cale amiabild, iar in cazul in care nu se

ajunge la un consens acestea vor fi solutionate de citre instantele judecatoresti competente.
Art. 10 - Forta major exonoreazd de rispundere in situatia in care a fost notificata celeilalte pérti in

48 de ore de la producerea ei. 3 5
Redactat de parte si autentificat la SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA DOBRE-

TODORESCU, intr- un exemplar original si 4 duplicate din care un exemplar va riméne in arhiva biroului
notarial, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si 2 exemplare au fost eliberate

partilor.
VANZATOR CUMPARATOR

Municipiul Resita
PRIMAR
Popa loan

Director Executiv
Gartoi Marius Liviu

Directia Buget, Finante,
Contabilitate
Asofroniei Uzun Maria

Sef Serviciu
Cailin Ramona Daniela

Directia Juridica
Director Executiv
Lupsa Valentin Cristian

Compartiment Contracte Terenuri
Birsanu Adela

VIZA CFP

Imputernicit

_Gartoi Marius Livi‘u ¢
PRESEDNTE D SEDINTA, =3 *
WRITRLE  Tat  Jucinl G e >

DIRECTIA PENTRU
Adresa: Petru Maior
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ANEXA - la contractul de vanzare-cumpirare nr. 3/6 / o% d 6 12025-

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
a terenului /constructiei in suprafati de mp, inscris in Cf nr. Resita

Incheiat azi , intre Municipiul Resita, prin Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, cu sediul in Resita, str. Petru Maior nr. 2- Bl
800, reprezentati prin Director Executiv, Gartoi Marius Liviu in calitate de vinzitor,

Si

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpdritorului terenul/constructia in suprafatd de mp,
identificat(d) iIn C.F. nr. , proprietatea privati a municipiului Resita, teren/constructie
situat(d) in in conformitate cu H.C.L. nr.

Terenul/constructia predat/primit este urmétorul:

- Terenul/constructia in suprafata de mp, identificat(d) in C.F. nr. Resita, proprietatea
privati a municipiului Resita, teren/constructie situate(d) in Municipiul Resita, str.

Terenul se preda liber de orice sarcini.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT AM PRIMIT
Din partea vianzatorului Din partea cumpéaritorului
Director Executiv

Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu
Cilin Ramona Daniela

Inspector . ¢ -
Birsanu Adela 5 _ \ GNTRG oETINE ﬁ'?ﬁ e
ESEDIN W SEMNTA, | \ CkAt

RESEVNTE $ | CORNEL

HURU(ALE  Tor AUcIAN /
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