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HOTARAREANR. 453
DIN 24.09.2024
privind concesionarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: teren, in
suprafati de 1.100 mp, identificat in CF nr. 49824 Regsita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea
privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, fosta Piata
Agroalimentari Trandafirul

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinard din data 24.09.2024;

Avand in vedere Referatul de admitere al Primarului Municipiului Resita nr 78496 din
16.09.2024 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat
nr. 78497 din 16.09.2024, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 79061 /17.09.2024;

Tinand cont de Certificatul de urbanism nr. 288/28.08.2024;

Vazind fisa mijlocului fix pentru acest obiect de patrimoniu, reprezentind terenu, in
suprafati de 1.100 mp, identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privata
a municipiului Resita;

Tinand cont de prevederile H.C.L. nr. 92/06.04.2011 privind aprobarea documentatiei de
urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Resita” cu modificarile si
completarile ulterioare;

In baza prevederilor HCL nr. 79/25.03.2008 privind stabilirea preturilor minime de
concesiune a terenurilor aflate in proprietatea municipiului Resita si administrarea Consiliului Local,
precum, si Hotararea Consiliului Local nr. 21/25.03.1993 privind impartirea municipiului pe zone
comerciale;

Luénd in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 397/13.04.2021 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/concesionarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita.

Vizand prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /concesionarea
prin licitatie publici a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

Luand in considerare dispozititiile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de Ordinul nr. 600 din 2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru §i carte funciard, cu modificdrile §i completarile
ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Vézénd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile ulterioare ;

In temeiul art. 108 lit. e), art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
lit. @), si art. 362 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i
completdrile ulterioare.’
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HOTARASTE:

Art. 1- Se aprobi concesionarea prin licitatie publica in conditiile legii, pe o perioada de 49
de ani, a unui imobil: teren, in suprafati de 1.100 mp, identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad.
49824, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
fostd Piata Agroalimentard Trandafirul, la pretul de pornire de 5.500 euro/an, conform HCL nr.
79/25.03.2008 privind _stabilirea _preturilor _minime de concesiune a_terenurilor aflate in
proprietatea municipiului Resita si administrarea Consiliului Local,;

Art.2— Se aprobd Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd in
conditiile legii, a unui imobil: teren, in suprafatd de 1.100 mp, identificat in CF nr. 49824 Resita, nr.
cad. 49824, aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul
Resita, fosti Piata Agroalimentard Trandafirul, conform Anexei nr.1, ce reprezinta parte integranta a
prezentei hotarari.

Art.3 (1) Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti §i Anexa
nr. 3 — Caiet de Sarcini, Anexa 4 — Contract de concesiune), care fac parte integrantd din prezenta
hotirare;

(2) — Data licitatiei va fi stabilitd ulterior adoptarii prezentei hotarari, in cadrul anutului de
licitatie ce urmeaza a fi publicat Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationali si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a municipiului Resita, ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice;

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 4 - Se imputerniceste Comisia stabilita prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 397/13.04.2021, in conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea/concesionarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita, si efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 5- Se imputerniceste primarul municipivului Resita, domnul Ioan Popa, sd semneze
contractul de concesiune incheiat In urma ajudecirii licitafiei;

Art.6- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 7. — Prezenta hotirére intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art. 8- Prezenta hotérare se comunica:

- Primarului municipiului Restita;
Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Carag-Severin;
Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;
Directiei Urbanism;

PRESEDINTE DE SEDINTA , 0 M N
DINU {ABRIEL : -
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STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru concesionarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: teren, in suprafati
de 1.100 mp, identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privati a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, fostii Piata Agroalimentari Trandafirul.

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 129 si art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, Consiliul Local hotaraste cu privire la concesionarea bunurilor ce fac parte
din domeniul privat al municipiului Resita.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociala locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazi municipiului Resita stabilitate si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sa atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunititii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea
salariilor si a vinzarilor.

Municipiul Resita intentioneaza concesionarea a unui imobil: teren, in suprafatd de 1.100 mp,
identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita,
situat administrativ in municipiul Resita, fostd Piatd Trandafirul , prin procedura concesiondrii prin
licitatie publica.

Prin concesionarea acestui imobil: teren, municipiul Resita urmareste ca investitiile ce se vor
realiza de catre adjudecatarul licitatiei publice si anume Complex Comercial, sa fie in deplind
concordanti cu strategia de dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita.

Scopul concesiondrii este edificarea unui Complex Comercial pe acest amplasament

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul: teren, este situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul ce este propus pentru
concesiune este situat administrativ in municipiul Resita, fostd Piata Agroalimentard Trandafirul.,
avand regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resita si conditionarile precizate in
certificatul de urbanism.

Persoana juridicd care il administreazd:

Imobilul ce este propus pentru concesiune se afli in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al municipiului Resita.

Sarcini de care sunt grevate: terenul scos la concesiune nu este grevat de sarcini. Pe teren
existd in preznt o constructie, aflatd in stare avansatd de degradare, adjudecatarului revenindu-i
obligatia demolarii acesteia In vederea edificarii noului complex comercial.

Elemente tehnice
Activitdfile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile previzute in certificatul de

urbanism eliberat in acest scop.
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Pentru viitoarele constructii pe acest teren — Complex Comercial, adjudecatarul va obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, previzute de legislatia in vigoare.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd concesionarea imobilelor sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitatii locale;
-asigurarea unei sustenabilitafi si a unei dezvoltéri durabile;

Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

Date referitoare la procedura de concesiune:

-licitatia se va organiza si desfisura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru concesionare teren, in suprafatd de 1.100 mp,
identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita,
situat administrativ in municipiul Resita, fosta Piata Agroalimentard Trandafirul. ;

- Contractul de concesiune va fi incheiat pentru o perioadd de 49 de ani

-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu concesionarea terenului se vor suporta de

concesionar,
-Contractul de concesiune va fi incheiat in forma autentici si va fi inregistrat de catre concesionar in

registrele de publicitate imobiliara.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune: maxim 90 de zile.

Directdyr executiv,
Gartoi rius Liviu

Sef Serviciu, Inspector,
Calin Ramona a?iela Adela Birsanu
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru concesionarea prin licitatie publici in conditiile legii, 2 unui imobil: teren, in suprafati
de 1.100 mp, identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privati a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, fosti Piata Agroalimentari Trandafirul.

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Roménia, pentru a participa la
licitatia publicd, pentru concesionarea a unui imobil: teren, in suprafata de 1.100 mp, identificat in
CF nr. 49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privatdi a municipiului Resita, situat
administrativ in municipiul Resita, fostd Piata Agroalimentara Trandafirul,organizati in conformitate
cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentanilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /concesionarea prin licitatie
publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, vor depune la sediul
concedentului — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al municipiului Resi{a”,
str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturd - pand la data de ora 14:00,
documentatia de licitatie pentru terenul nominalizat in anunful publicat in conditiile legii i care
urmeazi a fi supus licitatiei publice in vederea concesiondrii acestuia.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupa cum urmeaza:

- concesionarea imobilului reprezentind teren in suprafatd de 1.100 mp, identificat in CF nr.
49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privatdi a municipiului Resita, situat
administrativ in municipiul Resita, fostd Piatd Agroalimentard Trandafirul, garantia este
contravaloarea in lei a 1.650 euro si carc fic se vor depune la casieria organizatorului
licitatiei, fie se achiti prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cdtre Primaria Resita

emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langad CEC);

- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de concedent cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru documentele pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezintd o alta persoand decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:
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a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupa cum urmeaza:

- concesionarea imobilului reprezentind teren in suprafatd de 1.100 mp, identificat in CF nr.
49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, fostd Piata Agroalimentard Trandafirul, garantia este contravaloare in lei a
1.650 euro si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achité prin virament,
cu ordin de plats in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod
fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor §i taxelor datorate citre Priméria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (1anga CEC);
- Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participantd;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de concedent cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru documentele pentru licitafie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o alta persoand decét solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziva de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se
data si ora, pana cel trziu in data de , ora 14:00, la sediul concedentului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registraturd.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba roména.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd confini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosiri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor autoritafii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
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9, Oferta va fi depusa intr-un numair de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractanta si
previzut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adres3 a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie si raméana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. in urma analizarii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

19. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un
raport pe care il transmite autoritafii contractante. -

20. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- concesionarea imobilului reprezentdnd teren identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad.
49824, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
fostd Piata Trandafirul, la pretul de pornire de 5.500 euro/an, conform HCL nr. 79/25.03.2008
privind_stabilirea__preturilor minime de concesiune a_terenurilor aflate in proprietatea
municipiului Resita si administrarea Consiliului Local, cu participarea tuturor ofertantilor care au
optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are
oferta cea mai mare;

22. ofertele depuse dupa data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

IL. Participantii la licitatia publica

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, roména sau strdina,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220346, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

- ST

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o
durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie.

I GARANTII
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
2. Ofertantilor necistigatori 1i se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecarii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) dacd ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezint la licitafie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cAstigitor, daci acesta nu se prezintd la data prevazuti la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de concesiune.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitafiei. |
4, Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusi de castigatorul licitatiei riméne la dispozitia concedentului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistrata ca garantie la contractul de concesiune.

IV. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va tine in ziua si la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor

cu_oferte seleclionate pentru terenul care se va concesiona este de cel puin DOUA in conformitate
cu  prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urméind a fi reluatd procedura, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecati si numele castigatorului, pe baza criteriului

pretul cel mai mare.
3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri

va incheia contractul de concesiune- Municipiul Regita si cistigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigitor refuzd incheierea contractului de concesiune,
licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si HCL nr.
362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Regita in
Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /concesionarea prin licitatie publica a
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W —
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul cistigdtor initial

nemaiavind dreptul si participe la o noud proceduri de adjudecare.
4. Contractul de concesiune va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala concesionarului.

5.. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

Direttor executiv,
Girtoi Marius Liviu

Sef Serviciu,
Cilin Ramona

Inspector,
Adela Birsanu

iela

FRESEVINTE
DNV

GRBRIEL
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ANEXA NR. 3 la HCL nr. 463/ 4% 09. 1404
CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea prin licitatie publici in conditiile legii, 2 unui imobil: teren, in suprafata
de 1.100 mp, identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privati a
municipinlui Resita, situat administrativ in municipiul Resita, fosti Piata Agroalimentara Trandafirul.

I.1. Informatii genearale privind obiectul concesiondrii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, Consiliul Local hotaraste cu privire la concesionarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este concesionarea prin licitatie publicd, a unui
imobil: teren, in suprafati de 1.100 mp, identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad. 49824,
aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
fosta Piatd Agroalimentara Trandafirul.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Resita si are categoria de folosin{d de
curti constructii.

Pentru concesionarea imobilului prevdzut mai sus s-au eliberat Certificatul de
urbanism nr. 288/2024. Pe acest teren este edificatd o constructie aflatd intr-o stare avansata
de degradare, a cirei demolare revine in sarcina adjudecatarului licitatiei in vederea
concesionirii terenului cu scopul edificarii unui Complex Comercial pe acest amplasament.

L.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire:

- concesionarea imobilului reprezentand teren in suprafatd de 1.100 mp, identificat in CF nr.
49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprictatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, fostd Piata Trandafirul, la pretul de pornire de 5.500 euro/an, conform HCL
nr. 79/25.03.2008 privind_stabilirea preturilor minime_de concesiune a_terenurilor aflate in
proprietatea municipiului Resita si administrarea Consiliului Local, cu un pas minim de licitatie
de 10 euro, firdi TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc condifiile
pentru terenul respectiv, cAstigator fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;

1. 3 Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul: teren este situat in intravilanul municipiului Regita. Imobilul care este propus pentru
concesiune este situat administrativ in municipiul Resita, fosta Piata Agroalimentard Trandafirul,
avand regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita si conditiondrile precizate in
certificatul de urbanism nr. 288/2024.
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e

Persoana juridicd care il administreaza:

Imobilul care este propus a fi concesionat se afld in administrarea directd a municipiului
Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi concesionat face parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Sarcini de care sunt grevate: terenul nu este grevat de sarcini. Pe acest teren este edificatd o
constructie aflati intr-o stare avansata de degradare

Elemente tehnice
Activitdfile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile prevazute in certificatul de
urbanism eliberat in acest scop.
Pentru eventualele constructii viitoare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile i
autorizatiile necesare, prevazute de legislaia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica concesionarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic §i social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltéri durabile;
Pretul adjudecat la licitatie pentru concesiune teren se pliteste conform reglementarilor
fiscale in vigoare.
Aspecte privind protectia si amenajarea mediului
Realizarea obiectivului — Complex Comercial, va respecta prevederile Legii nr.
137/29.12.1995 privind protectia mediului, astfel incat prin modificarile finale efectuate de
constructor sa se aduca un plus.de valoare zonei aferente.
Titularul activititii de constructii, persoand fizicd/juridici, pe numele ciruia se va emite
autorizatia de construire va fi obligat :
a) saintocmeasc si s depuni la autoritatea emitentd a autorizatiei de construire, nainte de
eliberarea acesteia, Planul de Prevenire si Reducere a Poludrii pe Santier
b) si respecte misurile asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a Poludrii pe Santier, pe
durata desfasurarii lucrarilor
¢) lainchiderea santierului si ia toate masurile pentru sortarea si indepértarea deseurilor de pe
amplasament
d) sanu abandoneze si sa nu depoziteze deseurile provenite din lucréri de constructii si/sau
desfiintiri/demoléri pe domeniul public sau privat al autoritafii administratiei publice locale.
e) in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a ciror manipulare se degaja praf,
operatorul economic care efectueazi transportul trebuie sé ia toate méasuri le necesare pentru
acoperire si umectare, astfel incét cantitatea de praf degajaté in aer si fie cat mai redusa.

Protectia calititii apelor:
Lucririle de realizare a obiectivului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafata, fiind
astfel proiectate incat sd conduci la conservarea gradului de stabilitate generala si locala din zona si
si asigure drenarea corectd a apelor meteorice. Apele pluviale cdzute pe terenurile limitrofe vor fi
drenate spre canalizarile existente in zona
b) Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui sa produca modificiri ale echilibrului
ecologic din perimetru.
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Se va avea in vedere - pe cat posibil - ca in perioada organizarii dc santier oazele de spatiu verde sa
fie protejate. '
¢) Amenajarea mediului
Suprafata spatiului verde nu va putea fi diminuata.

Aspecte privind norme de protectia mediului si PST

Obiectivul va trebui si indeplineasca cerinta esentiala de calitate ,,securitate la incendiu”,
previzuti de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare, si de
Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piatd a produselor
pentru constructii, republicata.

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

In conformitate cu prevederile art. 362 alin ( 1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, contractul de concesiune pentru imobilul situat in municipiul
Resita, fostd Piata Agroalimentara Trandafirul, se face prin procedura licitatiei publice.

Potrivit art 362 alin (3) din OUG nr. 57/2019 ,, Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor aparlindnd domeniului public al
statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzitor", respectiv art. 302-
331 din OUG nr. 57/2019.

Durata estimatd a concesiunii

Concesiunea acestui immobile se intentioneazi a se realiza pentru o perioada de 49 de ani.

1.4 Conditii lecate de realizarea investitiei — Complex Comercial:

- in maxim 3 luni de la semnarea contractului de concesiune va trebui depus dosarul pentru
obtinerea autorizatiei de construire;

- inceperea lucririlor de constructii va trebui sa fie realizatid in maxim 6 luni de la data
semnirii contractului de concesiune,

- finalizarea constructiilor va fi realizati in maxim 2 ani de la incepere;

- inceperea activititii/functiondriiva trebui sa fie realizatd in maxim 6 luni de la finalizarea

lucrarilor de constructii.

Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

1.5 Termene

Licitatia publici va avea loc in ziua de , incepind cu ora 13, la sediul
Primiriei municipiului Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, pana
cel tarziu 1in data de , ora 14:00, la sediul concedentului — Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) —
etaj III, Registratura.

Contractul de concesiune va fi incheiat in form# autentici si va fi inregistrat de catre
concesionar in registrele de publicitate imobiliara.

II. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:
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Pentru persoane fizice: '
a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de S0 lei ;
¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupa cum urmeaza:
- concesionarea imobilului reprezentind teren in suprafati de 1.100 mp, identificat in CF nr.
49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat
administrativ in municipiul Resita, fosta Piatd Agroalimentard Trandafirul. , garantia este
contravaloarea in lei a 1.650 euro si care fie se vor depune la casieria organizatorului
licitatiei, fie se achitdi prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primaria Resifa
emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (l4ngd CEC);
- Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
¢) Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participanta;
f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de concedent cu documentele licitatiei;
g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru documentele pentru licitatie;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinta o altd persoana decat solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitafie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- concesionarea imobilului reprezentind teren in suprafata de 1.100 mp, identificat in CF nr.
49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat
administrativ in municipiul Resita, Moniom FN. , garantia este contravaloarea in lei a 1.650
euro si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitaiei, fie se achita prin virament,
cu ordin de plati in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria

Resita, cod fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primaria Resita

emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (l4nga CEC);
d) Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Regita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participantd;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de concedent cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru documentele pentru licitatie;
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h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinta o altd persoana decét solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepind cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitagie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care
se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se
data si ora, pdna cel tarziu in data de , ora 14:00, la sediul concedentului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj 111, Registratura.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba roména.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

9. Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s& fie semnat de cétre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresa a autoritafii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal de catre
tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.
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18. in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

19. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

20. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicAnd motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- concesionarea imobilului reprezentind teren in suprafatd de 1.100 mp, identificat in CF nr.
49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in proprietatea privatd a municipiului Regsita, situat administrativ
in municipiul Resita, fostd Piata Trandafirul, la pretul de pornire de 5.500 euro/an, conform HCL
nr. 79/25.03.2008 privind stabilirea_preturilor_minime de concesiune a_terenurilor_aflate in
proprietatea municipiului Resita si administrarea Consiliului Local, cu un pas minim de licitatie
de 10 euro, fira TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile
pentru terenul respectiv, castigétor fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;

22. ofertele depuse dupi data limitd se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

III. Participantii la licitatia publici

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica, roména sau strdina,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigdtoare la o licitafie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

IV. GARANTII
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuna la organizator taxele de

participare gi garantia de participare.
2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecdrii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) daci ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
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¢) in cazul ofertantului cﬁstigétor, daci acesta nu se prezintd la data prevazuti la Directia pentru

Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Regita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de concesiune.

Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.

4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:

casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.

5. Garantia depusa de cAstigitorul licitatiei raimane la dispozitia concedentului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistratd ca garantie la contractul de concesiune.

V. DISPOZITII FINALE .

1. Licitatia se va tine in ziua si la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertanilor
cu oferte seleclionate pentru terenul care se va concesiona este de cel putin DOUA in conformitate
cu  prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urméand a fi reluatd procedura, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele castigatorului, pe baza criteriului

pretul cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de concesiune Intre concedent— Municipiul Resita si castigitorul confirmat al
licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigitor refuzd incheierea contractului de concesiune,
licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si HCL nr.
362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in
Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /concesionarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul castigdtor initial
nemaiavind dreptul si participe la 0 noud proceduri de adjudecare.

4. Contractul de concesiune va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala concesionarului.
5. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

Directyr executiv,
Gartoi Marius Liviu

Inspector,
Adela Birsanu

Sef Serviciu,
Cilin Ramona icla

mesBINTE ¥ @@, [ o
I GBR AR

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUL PUBLIC $1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

CERERE

de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in
-, str.
nr. telefon nr. inregistrarc la Registrul Comertului
reprezentatd prin in calitate de
cu imputernicirea nr. posesor al
BI/CI seria nr. eliberat de la data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd din data de

 1n vederea concesiondrii prin licitatie publica in conditiile legii, a unui
imobil: teren, in suprafati de 1.100 mp, identificat in CF nr. 49824 Resita, nr. cad. 49824, aflat in
proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ n municipiul Resita, fosta Piata
Agroalimentard Trandafirul.

Declar pe proprie raspundere ci accept conditiile previzute in documentele licitatiei.

OFERTANT
(Numele si prenumele, semnitura si stampila)
Resita,
, 4 V4 R Lﬂ::: _‘j:‘m\\
WESEDNTE D GEDNTA, [ ST\

diny DRIEL

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220346, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE BUNURI
Nr. /

CAP. L. - PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL RESITA, cu sediul in Resifa, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1 A,
judetul Carag-Severin, CUI 3228768, cont RO28TREZ18121A300530XXXX, deschis
la Trezoreria Resita, reprezentat legal prin Primar Popa Ioan, in calitate de

CONCEDENT

si

..................................................................... , cu sediul/domiciliul in .......ccccevueneee
11 SRTUTUTUR , . ....., bl. ..., SC. ..., @P. e, JUdetul coveveriiniiiiiiin ,
numir de ordine la Oficiul Registrului Comertului J........ [oreeeernns [eeeeeeeeeeccaeenene ,
din data de ....cccviniinenne ,CUL e , cu punct de lucru (filiala,
sucursala) I ....ooeeveeeerecreiiinnccinnn - § SV OUPUPRUTO , nr. ... , bl. ...... ,
SC. e , ap. e , o Jud. e , reprezentat(a) prin
..................................................... , in calitate de .......cccceevesieserereennnns, cU domiciliul
TN reeeeeereecccnennne 1 | ORI , Nr. ...... , bl. ...... , SC. .uewt , AP e , jud.
............................................ , identificat(d) cu CI/BI Seria ....... NI .,
eliberata de e, , la data de
..................... , CNP ...ooooeveieeinerieeeeseeseeeneneenennens, NASCU(R) la data de ..o
[0 SPUOUT , judetul ..ooeiiiiiiiinns , In calitate de CONCESIONAR,

In conformitate cu prevederile art. 322-331 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ si ale art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Cod
civil, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare;

in temeiul Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Resita nr. ....... [eveereeeenenannes
si a Raportului/Procesului Verbal nr. ... din e , incheiat cu ocazia
finalizarii licitatiei publice din data de .......ccocvnininnncnes , se incheie urmétorul

contract de concesiune.

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. — Obiectul contractului este cedarea de cétre concedent si preluarea in
concesiune de citre concesionar a bunului imobil .........cccccoeviennnnann , proprietatea
publicd/privati a Municipiului Resita, situat in intravilanul/extravilanul Municipiului
Resita, Str. ..cccovvvinreiverennnnnn , 0. ...., Judetul Carag-Severin, Parcela nr. ....., inscris in
CFE.nr. e , prevazut cu nr. cad./top. ....ccevrvviiniiieniiinnenne. , In suprafata
de .o mp, avind valoarea de inventar de ... lei, conform



Art. 2. — Terenul atribuit este destinat pentru ........cc.cccvviviiviniiinnnin, ,

conform Certificatului de Urbanism nr. ......... S , eliberat de Directia de
Urbanism. Constructia se va realiza cu respectarea prevederilor Autorizatiei de
Constructie.

Art. 3. — Terenul este liber de sarcini.

Art. 4. — Concesionarea se face din punct de vedere economic urmérindu-se
obtinerea unor venituri la bugetul local prin incasarea redeventei.

Art. 5.— Destinatia bunului concesionat nu poate fi schimbata.

Art. 6. — Destinatia/scopul in vederea céreia/ciiruia a fost realizati investitia, nu
poate fi schimbati, decét cu acordul prealabil, scris, al concedentului.

Art. 7. — Predarea-primirea bunului concesionat este consemnatd in procesul
verbal care constituie anexa si face parte integrantd din prezentul contract.

Art. 8. — In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmitoarele categorii de bunuri:

a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile
care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor
impuse prin caietul de sarcini.

b)Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in
propritatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut
concesionarului anterior realizirii investitiei si au fost utilizate de catre acesta pe

durata concesiunii.

CAP. IIL. DURATA CONTRACTULUI
Art. 9. — Durata concesiunii este de ... ani, incepand cu data de

pand la data ..o ;

---------------------------

CAP. IV, PRETUL CONTRACTULUI/REDEVENTA

Art. 10. — Pretul concesiunii (redeventa) este contravaloarea in lei (curs euro/leu
calculat 1a cursul BNR din ziva platii) a sumei de ... euro/mp/an, fird TVA,
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Resita nr. ......... [oeeeriereeenecns ,
PHVING woviviriieen e si procesului verbal al licitatiei nr. ......ccceeeinnie. .
TVA-ul se va calcula si percepe numai in conditiile legii.

Art, 11, — Redeventa trimestriald pentru suprafata totald de teren de ...... . mp
este contravaloared in lei a SUMel e weeeesesessssesss €Uro/trimestru (curs euro/leu calculat
la cursul BNR din ziua plitii), fira TVA. TVA-ul se va calcula i percepe numai in
conditiile legii.

Art, 12. — Pe perioada deruldrii relaiilor contractuale, redeventa, In niciun caz,
indiferent de cursul euro/leu, nu va fi mai mica decit valoarea acesteia in lei, la data

incheierii contractului.

CAP. V.PLATA REDEVENTE!

Art. 13. — Plata redeventei se face de citre concesionar fie in numerar, la
casieria Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului
Resita, str. Petru Maior, nr. 2, (bloc 800), etaj III, pe baza unei dispozitii de incasare



intocmitd de functionarul Imputernicit, fie prin virament 1in  contul
RO28TREZ18121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Resita.

Art. 14. — Suma previzuti la art. 10 se pliteste trimestrial, respectiv: 15 martie,
15 iunie, 15 septembrie si 15 decembrie ale fiecirui an.

Art, 185, - In situatia in care concesionarul se retrage si contractul se reziliazi
exclusiv din vina concesionarului, acesta va fi obligat la plata concesiunii de la data
incheierii contractului §i pand la data eliberdrii si predirii efective a bunului
concesionat.

Art. 16, — In situatia neachitiirii la scadentd a redeventei datorate, se vor percepe
majordri de intdrziere conform reglementirilor legale in vigoare, pentru perioada
pentru care se face plata redeventei.

Art. 17. — In cazul neachitarii redeventei pe o perioada de 3 luni, contractul se
reziliaza de drept, fird punere in Intdrziere si fard orice altd formalitate prealabild, iar
concesionarul este obligat, ca in termen de 30 de zile, s& elibereze si s predea terenul
concesionat.

Art. 18. — Neplata concesiunii in termen de 120 de zile calendaristice de la
scadenti a obligatiei contractuale de plati di dreptul concedentului si treacd la
executare siliti pe baza prezentului contract de concesiune, care constituie titlu
executoriu pentru recuperarea debitelor restante si eliberarea terenului afectat, pact

comisoriu.
Art, 19, — In situatia Incetérii contractului contractului din vina concesionarului,

acesta va proceda la predarea terenului concesionat, liber de sarcini, o termen de
maxim 30 de zile de la data incetérii confractului.

CAP. VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 20, — Drepturile §i obligatiile concedentului :
2) si predea imobilul ce face obiectul prezentului contract, pe bazi de proces-

verbal de predare-primire;
b) si verifice in perioada deruldrii contractului modul in care sunt respectate

clauzele acestuia de citre concesionar. Concesionarul va pune la dispozitia
concedentului toate informatiile, documentele si evidentele solicitate;

¢) sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune;

&) s notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduci
atingere drepturilor acestuia;

e) si modifice unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz;

f) si nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara cazurilor

previzute de lege;
g) sa asigure folosinta terenului concesionat In tot timpul contractului de

concesiune.

Art, 21. — Drepturile si obligatiile concesionarului :

a) obligatia si preia terenul prin proces verbal de predare-primire, la data
mentionatd in invitatia transmisi de cétre concedent;



b) dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i scopului stabilit de pér{i prin contractul
de concesiune;

¢) si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanenti a
terenului ce face obiectul prezentului contract, potrivit destinatiei stabilite de

concedent.
d) in maxim 3 luni de la semnarea contractului de concesiune, si depund

dosarul pentru obtinerea autorizatiei de construire;
e) si inceapd lucririle de constructii in maxim 6 luni de la data obtinerii

autorizatiei de construire;

f) si finalizeze lucririle de construire fn maxim 1 an de la incepere'

g) Concesionarul este obligat si realizeze investitii i amenajiri corespunzitoare
astfel incét in termen de maximum 2 ani de zile si se realizeze scopul pentru care a fost
realizati investitia;

Cheltuielile cu investitiile asurnate prin contract vor fi suportate in totalitate de
concesionar, iar odati cu incetarea contractului de concesiune, investitiile impuse in
sarcina concesionarului prin contract vor fi predate si vor trece de drept, libere de orice
sarcini, in patrimoniul concedentului.

h) Investitiile efectuate de concesionar cu acordul concedentului, dar cu privire
la care nu s-a obligat prin oferta depusd i prin contractul de concesiune constituie
bunuri de preluare si pot reveni concedentului in méasura in care acesta ii manifesta
intentia de a prelua bunurile respective, in schimbul unei compensatii egale cu valoarea
contabild actualizatd, in condiiile prevézute in contractul de concesiune.

Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionati parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de
Construire.

i) Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de
concesmne vor fi utilizate de acesta in mod direct, pe riscul si-pe rispunderea sa,
respectind legislatia privind protectia mediului, pe toatd perioada derularii

contractului.
j) s Tnregistreze contractul de concesiune in Cartea Funciard, pe cheltuiala sa, i

si respecte in mod strict suprafata stabilitd prin contract;
k) s# administreze $i si exploateze in mod direct terenul cu diligenta maxima

pentru a conserva §i dezvolta valoarea acestuia;
1) si pliteascd pretul concesiunii (redeventa) la valoarea, In modul si la

termenele stabilite in prezentul contract;

m) la incetarea contractului din orice cauzd, concesionarul are obligafia de a
restitui, pe bazii de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul
concesionat, inclusiv cele rezultate din investitii sau amenajdri cdzute in sarcina
concesionarului, la care acesta s-a obligat prin oferta depusd In temeiul caietului de
sarcini;

n) si-si execute obligatiile potrivit termenelor §i conditiilor previzute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului

concesionat;
¢) obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunurilor;



p) obligatia de a constitui garantia conform prevederilor legale si ale art. 22 din
prezentul contract.

q) la incetarea contractului din alte cauze decit ajungerea la termen, for{3 majord
sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatérii bunului
in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestuia de cdtre concedent;

r) in situatia in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturi si conducd la imposibilitatea exploatdrii
bunului, va notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea lufrii mésurilor ce se
impun pentru asigurarea continuititii exploatirii bunului;

s) si continue exploatarea in noile conditii stabilite de concedent in situatia
modificarii in mod unilateral a prezentului contract, fird a putea solicita incetarea
acestuia;

§) si respecte normele igienico-sanitare, PSI §i de protectie a mediului,
respecténd in acelasi timp si relatiile de bund vecinatate, precum §i celelalte norme
legale in vigoare;

t) rispunde pentru pagubele produse concedentului din cauza producerii unor
incendii, daci acestea sunt cauzate de neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzitoare a obligatiilor sale contractuale;

£) Concesionarul este obligat s ia, pe tot parcursul concesiondrii, toate masurile
necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjuritor in conditiile previzute
de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului;

CAP. VII. GARANTII

Art. 22. — (1) In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii prezentului
contract, concesionarul este obligat si depund in contul concedentului
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cu titlu de garanfie,
SUmMa de wesersesee. €uro (in lei, la cursul euro/leu calculat la cursul BNR din ziua plitii)
reprezentind cofa-parte din suma obligatiei de plata catre concedent cu fitly de

redeventi pentru primul an de explociore. .
(2) Din aceasti sumi sunt refinute, dacd este cazul, majorérile de intarziere i

alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de
concesiune, fird notificare sau alte formalitati, si fird interventia instantei de judecatd.

CAP. VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 23. — Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

Art. 24. — Pentru nerespectarea obligatiei de platd a redeventei In conditiile si la
termenele previzute in prezentul contract, concesionarul va pliti majorari de intérziere
conform prevederilor legale, calculate pentru fiecare zi de intérziere, incepénd cu ziua
imediat urmitoare termenului de scadentd §i pand la data stingerii sumei datorate,
inclusiv, fird notificare sau alte formalititi, §i fard interventia instanfei de judecati.

CAP. IX. FORTA MAJORA
Art. 25, — (1) Niciuna dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la

termen si/sau de executarea in mod necorespunzitor, total sau parfial, a oricirei
obligatii care i revine in baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
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necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta major3, astfel cum este
definiti in lege.

{2) Partea care invocd forta majord este obligatd s& notifice celeilalte pérfi, in
termen de 5 zile de la producerea evenimentului, si s& ia toate mésurile posibile in
vederea limitirii consecintelor lui.

(3) Daci in termen de 60 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaz3, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract,

fird ca vreuna dintre ele si pretindd daune-interese.

CAP. X, SUBCONCESIONAREA
Art. 26. — Potrivit art. 305 din Codul Administrativ, este interzisd

subconcesionarea in tot sau in parte a bunului concesionat, sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului.

CAP, XI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 27. — Prezentul contract inceteaza :
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mdsura in care

partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul local sau national o impune, prin denuntare
unilaterali a contractului de c#tre concedent, cu notificarea prealabild a
concesionarului, transmisd cu cel putin 30 de zile anterior datei propuse pentru
incetarea contractului; in acest caz, denuntarea nu produce efecte In privinta prestatiilor
deja executate sau care se afld in curs de executare;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin
reziliere unilateraldi de cdtre concedent, cu plata de despdgubiri in sarcina
concesionarului; In aceastd situatie concedentul va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri utilitate publicd §i va face
mentiuni cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura. in cazul nerespectirii
din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicd sau a incapacititii Indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptititd si solicite instantei judecatoresti competente in a cérei raza teritoriald se
afls sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, daci pirile nu stabilesc altfel;

d) de drept, fira somatie, fard interventia instantei judecétoregti, sau o altd
formalitate prealabild, in cazul in care concesionarul nu achitd redeventa pana la
implinirea termenului de 60 de zile de la data scadentei;

¢) de drept, firi somatie sau interventia instantei judecatoresti, in cazul
nerespectirii destinatiei/scopului in vederea ciruia a fost realizati investitia;

f) tn cazul nerespectirii obligatiilor contractului de catre concedent, prin reziliere
de ciitre concesionar, cu o notificare prealabild, scrisd, transmisd concedentului cu cel
putin 60 de zile anterior.

g) la disparitia dintr-o cauzi de forta majord a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a exploata bunul, fard plata unei
despigubiri; In acest caz, concedentul va fi notificat de indaté, declarand renuntarea la
concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru

prejudicile suferite de concesionar.



CAP. XII. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art. 28 — Modificarea prezentului contract de concesiune se face numai prin act

aditional incheiat intre pértile contractante.

CAP. XII1. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 29. — Nerespectarea de citre pértile contractante a obligatiilor asumate prin
prezentul contract de concesiune poate atrage rezilierea de drept a contractului, fard a fi
nevoie de o alts formalitate prealabild sau punere In intitziere.

Art. 30. — Forta majord exonereazd pirtile de rispundere in ce priveste
indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor contractuale. in aceastd situatie, partile vor
hotiiri de comun acord solutia ce se impune pentru dezafectarea zonei, daca contractul

nu poate fi continuat in conditiile stabilite inifial.

CAP. XIV. LITIGI
Art, 31. — Litigiile de orice fel decurgind din executarea prezentului contract de
concesiune, dac nu pot fi solutionate pe cale amiabild, vor fi solutionate de instantele

judecitoresti competente de la sediul concedentului.

CAP. XV. CLAUZE SPECIALE
Art. 32. — Concesionarul nu are voie sa schimbe fird acceptul scris prealabil al

concedentului, profilul initial al activitatii firmei pentru care a primit aprobarea de
concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinte de dezvoltare si
adaptare a productiei proprii la cerintele de piati.

Art. 33. — Cesiunea contractului poate fi realizati doar cu acordul prealabil scris
al concedentului (Consiliul Local al Municipiului Resita) §i cu respectarea prevederilor
legale si contractuale referitoare la bunurile de retur.

Art. 34, — Concesionarul este obligat sd aducd la cunostinta concedentului orice
modificare privind modificarea: sediului sau denumirii societatii, buletinului / cirtii de
identitate administrator, etc. in termen de 30 de zile de la efectuarea acestor schimbri.

Art. 35. — Se interzice realizarea pe terenul concesionat prin prezentul contract
de constructii si amenajdri neautorizate.

Art. 36. — Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea gi
functionarea investitiei, precum si toate lucririle privind devierea refelelor tehnice
edilitare existente si obtinerea acordului acestora il privesc pe concesionar.

Art, 37, — Caietul de sarcini, oferta depusé in cadrul licitatiei, actele aditionale,
dacd este cazul, fac parte integrantd din prezentul contract. in caz de neconcordante
primeazi prevederile caietului de sarcini.

Art. 38. — In temeiul prevederilor art. 42 din Legea nr. 477/2003 privind
pregitirea economiei nationale §i a teritoriului pentru apdrare, concesionarul are
obligatia si ia mdsurile care se impun pentru realizarea sarcinilor ce ii revin in

domeniul apararii.

CAP. XVI. ALTE CLAUZE
Art. 39, — Noi, partile contractante, am luat la cunostin{a de dispozitiile art. 101,
alin. 1 din Legea nr. 36/1995 — Legea Notarilor Publici si a activititii notariale,
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republicatid cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit cérora, actul autentificat
de notarul pubiic care constatd o creantd certd si lichida, are putere de titlu executoriu
la data exigibilitatii acesteia.

Art. 40. — Pirtile se obligd sid se prezinte in fata Notarului Public pentru
incheierea in formid autenticd a prezentului contract de concesiune sub sanctiunea
nulititii. Cheltuielile de autentificare vor fi suportate de concesionar.

Art. 41.— Legea aplicabild prezentului contract este legea roméana.

Redactat de parte si autentificat la Societatea Profesionald Notariala
...................................................................................... , Intr-un exemplar original care
riméane in arhiva biroului notarial i 4 duplicate, din care unul va rdmane in arhiva
biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliara si 2
exemplare au fost eliberate partilor.
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