JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 252
DIN 30.05.2024
privind aprobarea vinzirii terenului in suprafata de 207 mp din totalul de 932 mp, identificat in CF
nr. 47448 Resita, nr. cad 47448, proprietate privatd a municipiului Resita, situat administrativ in
Resita, Str. Randul 3, nr. 14, citre Ivan Daniel Petru si Ivan Tabita Valentina, proprietarii constructiei
edificate pe acest teren

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinard din data de 30.05.2024;

Vazind Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 47209 din 24.05.2024 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat nr. 47210 din
24.05.2024, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 48298 /28.05.2024;

Luand in considerare extrasul de CF nr. 47448 Resita, nr. cad. 47448,;

Tinénd cont de cererea Inregistrata sub nr. 79246/14.11.2023, prin care domnul Ivan Daniel
Petru, solicitd cumpirarea terenului in suprafatd de 207 mp, identificat in CF nr. 47448 Resita, nr.
cad. 47448;

Avand in vedere H.C.L. nr. 180/2024 privind modificarea si completarea inventarului
bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Resita conform
prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 160/17.05.2024;

In baza Raportului de evaluare nr. 47123/24.05.2024 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel, pentru evaluarea terenului in suprafatd de 207 mp, identificat in CF nr. 47448
Resita;

Vizand H.C.L. nr. 422/29.11.2018 privind vanzarea terenurilor din domeniul privat al
municipiului Resita, concesionate, ocupate de constructii proprietatea unor persoane fizice si
juridice;

Viazand Ordinul nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere 1n evidentele de cadastru si carte funciard, actualizat, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata;

Conform prevederilor art. 555 si urm. si art. 876 si urm. din Noul Cod Civil;

in temeiul art.108 lit. e), art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6 lit. b), art. 139 alin. 2, art.
196 alin. 1, lit. a), art. 197 alin. 1 si alin. 2, art. 199 alin. 1 si alin. 2, art. 243 alin. 1 lit. a),art. 354 si
art. 364 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare. 3 5
HOTARASTE:

Art. 1 - Consiliul Local al municipiului Regita ia act de Raportului de evaluare nr.
47123/24.05.2024 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru evaluarea terenului
in suprafat de 207 mp din totalul de 932 mp, identificat in CF nr. 47448 Resita, nr. cad 47448, care
devine document oficial certificat prin stampile si semnituri si care produce efecte juridice, fapt
pentru care persoana autorizatd Potocean Dorel Vasile, raspunde personal, dupa caz administrativ,
civil i penal pentru exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculelor, a preturilor cuprinse in acesta si
pentru respectarea intocmai a actelor normative nationale in vigoare.

DIRECTIA PECNTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUL PUBLIC 51 PREVX‘"IT
Adresa: Petre Maior nr.2, Tel./Fax; 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Art. 2 - Consiliul Local al municipiului Resita, 1si insuseste valoarea de piatd a terenului in
suprafatd de 207 mp din totalul de 932 mp, identificat in CF nr. 47448 Resita, nr. cad. 47448,
conform Raportului de evaluare nr. 47123/24.05.2024, intocmit de evaluator autorizat Potocean
Dorel, raport ce face parte integrantd din prezenta hotdrére;

Art. 3 — (1) Se aproba vanzarea terenului in suprafati de 207 mp din totalul de 932 mp,
identificat in CF nr. 47448 Resita, proprietate privatd a municipiului Resita, situat administrativ in
loc. Resita, Str. Randul 3, nr. 14, judet Caras Severin, citre Ivan Daniel Petru si Ivan Tabita
Valentina, proprietarii constructiei edificate pe acest teren, la pretul de 1.656 euro, conform
raportului de evaluare nr. 47123/24.05.2024 intocmit de citre evaluator autorizat Potocean Dorel.
TVA se calculeazi in conformitate cu prevederile legale.

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua platii.

Art. 4 - Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, s& semneze
contractul de vanzare in forma autentica;

Art. 5- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 6- Cheltuielile aferente punerii in aplicare a prezentei hotéréri vor fi suportate de citre
Ivan Daniel Petru si Ivan Tabita Valentina;

Art. 7 - Prezenta hotarare intrd in vigoare la data comunicarii.

Art. 8 - Prezenta hotdrire se comunica:

- Primarului municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului -Judetul Caras-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane;

- Ivan Daniel Petru si [van Tabita Valentina.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MADALINA MIRUNA CHIOSA

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT |
Adresa: Petra Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@ primariaresita.ro
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:

Data evaluarii este  [23.05.2024__|respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile conduziile lucrarii.

Cursul valuatar utilizat :
1 EUR = 49757 |LEI

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _ _ -
Nrcrt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanhzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
2 bunurjlor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 23.05.2024
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA-
DOMENIUL 0 o
207 din 932 PRIVAT 3 b4
Adresa: wi o
Rindul 3 FN, CF 47448
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 | nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul Jucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.
Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(#), la data evaluirii, intre un cumpiritor hotarat si un vanzitor hotdrét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si
fird constréngere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe |

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in procesul
evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o valoare

diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale procedurii de
lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |nu exista nici o servitute. |
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. o . /
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5. Etapa I Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinia obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 207 din 932

Adresa: Rindul 3 FN, CF 47448

Document de proprietate: CF 47448 Cad. 49589

Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 47448 Cad. 49589 |

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47448 Cad. 49589 |
eleveul bunului imobil

( planuri sau desene): DA Releveu cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii avand
in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspecha Ia fata Ioculw

Inspectia la hta Iaculul
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la fata
locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse la dispozitie
de catre dlient cu situatia de pe teren. nrecum si urmatoarele aspecte:

Locatia:
| - terenul este amplasat la limita unei zone rezidentiale in cadrul municipiului Resita. Accesul se face pe o sosea pavata. |

- terenul este limitat de alte terenuri in panta din zona.

Probleme de mediu:

- nu este cazul J
Utilizarea actuala si potentiala:

| Teren inpreimuit |
Date de piata si surse de informare:

Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a IIX si
anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu Zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul de

determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). e
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RECONCILTEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,00 EUR/mp

unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii,

Valoarea de piata a terenului : 8,00

Suprafata terenului : 207

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/

EUR/mp

mp
8.240
1.656

sau

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr.
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardelor

Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in jpotezele si
cu fimitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual
sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unef
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzille prezentate in prezentul raport de evaluare.

Text
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru

evaluarea proprietdtlor imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestula si pentru aplicarea metodei comparatiel.

Proprietar:

Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Numarul cadastral si al parcelei:

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT
Rindul 3 FN, CF 47448
Rindul 3 FN, CF 47448

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 207 din 932 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori gi Valori gi Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. inscrise in actele| verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata || verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vuit):
- categoria localitdtii (municipiu, Municipiul Municipiul
oras, comund, sat, numar de Resita Resita
- zona de amplasare in cadrul Rezidentiala |Rezidentiala Zona C
localitatii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apa (pentru | m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate | m. adiacenta
- distanta la reteaua de termoficare | m. >500
(pentru T)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
pavat cu
asfalt,beton sau
pavele
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (forma regulatd — nerequlata
- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4...1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X
- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zond (pentrv
- dezolant
- civilizat X
- deosebit de favorabil )

Anexa 1
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea

Jui P):

- sonori (industriali, de circulatie

aeriana, feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,

gropi de gunoi §. a.)

8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pana la 2 km fata de

statie)

- fluvial ( péna la 5 km fatd de port)

-maritim ( pana la 10 km fatd de

port)

-aerian ( pana la 10 km fata de

aeroport)

9. |Ponderea suprafetei construibile|% Construibil

a terenului - POT peste 60%

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F):

- construibil normal X

- construibil, fiind necesare lucrari

speciale pentru fundare (talpi

continue din beton armat, radier

general _s. a.)

11, (Gradul seismic al zonei -grade 7,5

Mercalli

12. |Regimul de indltime construibil, | nr. [P+1....... 3

conform PUG (pentru determinarea)| etaje |etaje

13, |Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determinarea lui Cr):

- fara probleme deosebite sociale

sau urbanistice

- localitéti cu mono-industrie mare X
- localitdti cu somaj ridicat X
- localitéti cu poluare deosebitd a

14. |Utilizarea potentiald sau existents a constructiilor de pe teren, previzuta in PUG (pentrv
| determinarea lui U. in corelare cu pozitia 1 de mai sus):
- locuinte; X
- comert, birouri;
- prestéri servicii;

- spatii industriale, depozite.
15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta

in procesul de evaluare S— i
reprezint3 3,6% din suprafata totald a tarii. Judetul se invecineaza cu Judetul Timis, Judetul

Hunedoara, Judetul Gorj, Judetul Mehedinti iar in sud vest se invecineazé cu Serbia.
Organizarea administrativd a judetului se compune din: 8 orage, 69 comune si 287 sate.
Municipiul Resita, resedinta judetului Caras-Severin, este amplasat in sud-vestul Romaniei, in
partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al raului Barzava, intr-o zond geografica de
un pitoresc deosebit si cu obiective turistice atrdgdtoare. Resita este cel mai vechi centru
siderurgic al Romaniei si una din cele mai importante cetéti industriale din sud-estul Europei.
Orasul are form3 simpla fiind agsezat in mare parte pe dealuri si vaile acestora, urmarind
traseul strabétut de rdul Barzava, care provine dinspre Valiug, din estyt: i.din Mdhtii
Semenic. Astfel c& drumul principal urmareste si el traseul formmyrﬁﬁmwai
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

valorilor Vuctd...n si Vuct):

.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a

Drepturi de proprietate asupra
terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

. |Denumirea localitatii, categoria

localitétii (municipiu, oras, comuna,

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

Zona Renk

Memento

Calea Caransebesului

. |Suprafata terenului [mp].

3000

2273

5775

. |[Forma si geometria terenului (forma

requlati — dreptunghi, altd forma;

regulata

regulata

regulata

. |Echiparea terenului, dupd caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap4,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatji)

curent electric, apa,
canalizare, gaz la
200m

curent electric, apa,
gaz 500m

curent electric, apa, gaz
500m

. |Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

rutier pietris

rutier pietris

rutier pietris

. |- Valoarea unitara de piatd a terenului

similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

8,00

11,00

10,00

8,000

11,000

10,000

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilititii ofertei si sursa informdrii.

storia.ro/ian.2023

storia.ro/ian.2023

Publi24/ian.2023

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatit necesare privind

cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat

t evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piatad a 8 11 10
terenuilui similar (oferte) —

1 |- Data inregistrarii informatiei, a storia.rofian.2023 | storia.ro/ian.202 | Publi24/ian.202
valabilitatii ofertei si sursa 3 3
informérii

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,00 11,00 10,00
2 |Zona din localitate in care este Rindul 3 Zona Renk Memento Calea
amplasat terenul ( vecinatati) Caransebesului

corectie procentuala 0% -20% -20%

corectie bruta 0.00 -2.20 -2.00

Pret corectat 8.00 8.80 8.00

3 |Suprafata terenului [mp] 207 din 932 3000 2273 5775
corectie procentuala 0% 0% 0%

corectie bruta 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 8,00 8,80 8,00

4 |Forma si geometria terenului (formd|neregulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, aitd forma;
forma nerequlatd. deniveldr etc)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,00 8,80 8,00

5 |Echiparea terenului, dupa caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap4, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0.00 0,00
Pret corectat 8,00 8.80 8,00

6 |Accesul si distanta de la teren, dupd|Drumuri in panta rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 8,00 8,80 8,00
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 8,00 8,80 8,00
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 2,20 2,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 8,00
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Descriere
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