JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 384
DIN 25.07.2023
privind vanzarea prin licitatie public, in conditiile legii, a unor imobile: teren in suprafati de
246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161, teren in suprafati de 306 mp, identificat in
CF nr. 48162 Regsita, nr. cad. 48162, teren in suprafati de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr.
cad. 48165, teren in suprafati de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167, teren in
suprafata de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168, teren in suprafati de 647 mp,
identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173, teren in suprafati de 451 mp, identificat in CF nr.
48175 Resita, nr. cad. 48175, teren in suprafati de 460 mp, identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad.
48177, teren in suprafati de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185, situat
administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate privati a
municipiului Resita

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinari din data 25.07.2023;

Avand in vedere Referatul de admitere al Primarului Municipiului Resita
nr. 50178/18.07.2023 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public §i Privat nr. 50179/18.07.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate
ale Consiliului local;

Vazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 51416/24.07.2023;

Vazand extrasele CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161, CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162,
CF nr. 48165 Resita, nr. cad. 48165, CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167, CF nr. 48168 Resita, nr.
cad. 48168, CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173, CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175, CF nr. 48177
Resita, nr. cad. 48177, CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185;

Avand in vedere rapoartele de evaluare: nr. 36623/22.05.2023, nr. 36613/22.05.2023,
36593/22.05.2023, nr. 36606/22.05.2023, nr. 36600/22.05.2023, nr. 36633/22.05.2023, nr.
36650/22.05.2023, nr. 36653/22.05.2023, nr. 36697/22.05.2023, intocmite de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit valoarea de piatd a imobilelor : teren in suprafati de 246
mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161, teren in suprafata de 306 mp, identificat in CF
nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162, teren in suprafatd de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr.
cad. 48165, teren in suprafatd de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167, teren in
suprafatd de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168, teren in suprafati de 647 mp,
identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173, teren in suprafati de 451 mp, identificat in CF nr.
48175 Resita, nr. cad. 48175, teren in suprafata de 460 mp, identificat in CF nr. 48177 Resita, nr.
cad. 48177, teren 1n suprafatd de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185.

Tinand cont de Certificatele de urbanism: nr. 276, nr. 275, nr. 273, nr. 278, nr. 270, nr.
271, or. 277, nr. 272, nr. 269/11.07.2023.

Luand in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 397/13.04.2021 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita.

Vizéind prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resita In Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

In temeiul art. 108 lit. e), art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
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lit. a), §i art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste rapoartele de evaluare: nr.
36623/22.05.2023, nr.  36613/22.05.2023, 36593/22.05.2023, nr. 36606/22.05.2023, nr.
36600/22.05.2023, nr. 36633/22.05.2023, nr. 36650/22.05.2023, nr. 36653/22.05.2023, nr.
36697/22.05.2023, intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit
valoarea de piatd a imobilelor : teren in suprafati de 246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita,
nr. cad. 48161, teren in suprafati de 306 mp, identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162,
teren in suprafati de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad. 48165, teren in
suprafata de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167, teren in suprafati de
294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168, teren in suprafati de 647 mp,
identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173, teren in suprafati de 451 mp, identificat in
CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175, teren in suprafati de 460 mp, identificat in CF nr. 48177
Regita, nr. cad. 48177, teren in suprafati de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad.
48185, conform Anexei ce face parte integranta din prezenta.

Art. 2- (1) Se aproba vénzarea prin licitatie publici pe loturi, in conditiile legii, a unor
imobile, dupd cum urmeaza:

- teren in suprafatd de 246 mp, identificat in identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad.
48161, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privati a municipiului Resita, la pretul de pornire de 4.920 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36623/22.05.2023, la care se adauga cota legali de TVA;

-teren in suprafatd de 306 mp, identificat in identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad.
48162, situat administrativ in municipiul Regita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 6.120 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36613/22.05.2023 la care se adaugi cota legald de TVA;

- teren in suprafati de 307 mp, identificat in identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad.
48165, situat administrativ in municipiul Regsita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 6.140 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36593/22.05.2023 la care se adauga cota legala de TVA;

- teren in suprafatd de 358 mp, identificat in identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad.
48167, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 7.160 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36606/22.05.2023 la care se adauga cota legala de TVA;

- teren in suprafatd de 294 mp, identificat in identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad.
48168, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 5.880 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36600/22.05.2023 la care se adaugi cota legald de TVA;

- teren in suprafatd de 647 mp, identificat in identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad.
48173, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 12,940 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36633/22.05.2023 la care se adauga cota legald de TVA;

- teren in suprafatd de 451 mp, identificat in identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad.
48175, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
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privati a municipiului Resita, la pretul de pornire de 9.020 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36650/22.05.2023 la care se adaugi cota legald de TVA,;

- teren in suprafatd de 460 mp, identificat in identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad.
48177, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 9.200 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36653/22.05.2023 la care se adaugi cota legald de TVA;

- teren in suprafatd de 288 mp, identificat in identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad.
48185, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 5.760 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36697/22.05.2023 la care se adauga cota legald de TVA;

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua platii.

Art.3— Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publici pe loturi, in
conditiile legii, a imobilelor - terenuri mentionate mai sus, situate administrativ in municipiul
Resita, Cartier Stavila, conform Anexei nr.1 parte integranta a prezentei hotirari.

Art.4 - Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa
nr. 3 —Caiet de Sarcini), care fac parte integranti din prezenta hotirare;

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 397/13.04.2021, in conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea
reprezentanilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile gi mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita, si efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractele de vanzare-cumpdrare Incheiate in urma ajudecarii licitatiei;

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 8. — Prezenta hotirare intrd in vigoare la data aducerii la cunostin{i publici.

Art.9- Prezenta hotarare se comunica:

- Primarului municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;
Directiei Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
RADU DAN PREDESCU |
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RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan
Adresa: CF 48161 ; Resita,

Suprafala teren (mp): 246
Numar cadastral: 48161
Luna si anul elaborarii: 18.05.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: '35878/18.05.2023
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Inmatriculata la Registrul Comertumi 'Jﬂ731/2008 CDJ unfc RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1.1
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Ciient

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluariieste  [18.05.2023 | respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
{a care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursu! valuatar utilizat :
1EUR = 4,9610 jLEI
1USD = 45816 |LEI

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A,
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _
Nr ot Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 18.05.2023
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA- o 0
246 DOMENIUL o 3
Adresa: PRIVAT < <

CF 48161 ; Resita,

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri

Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste

[y

1,1 | nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunite evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii ; Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3), la data evaludrii, intre un cumpiéritor hotarat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauz3,
prudent si fard constrangere, determinata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

Evazluzres oo cfectust pe datele i informatiile provenite din actel 5 dotumantatiile puss 13 dispozite 98 catre thent,

considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia Ia fata locului.
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect 0

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |nu exista nici o servitute.

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand a );gf' a@g ra%ocumentatule puse Ia
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. Bvaluaro, :
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5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat

Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenufui mp.: 246
Numar cadastral: 48161
Carte Funciara 48161
Adresa: CF 48161 ; Resita, |
Document de proprietate: CF 48161 ; Resita,
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT ]

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, Ia
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 48161 ; Resita, |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 48161 |
Releveul bunului imobil DA

( planuri sau desene): D. Releveu Cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza,,

liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

&EtapaII%'In cli

Inspectia la

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

- terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala la limita din spre padure din cadrul municipiului Resita. Zona provine din

dezafectarea unei foste fabrici de samota. Accesul se face pe un drum auto balastat .

Probleme de mediu:

| - nu este cazul

Utilizarea actuala si potentiala:

[Curti constructii

Date de piata si surse de informare:

Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a

III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-2 efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

TEREN CF 48161-Stavila




[Vupct= 20,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 20,00 EUR/mp sau 99,22 LEI/mp
Suprafata terenului: 246 mp

Val.de piata a terenului Vpt= 24.408 LEI
4.920 EUR

/ Qd@ A Eg*ﬂfé’%cg\
3 on ? 70, \
H

AL

Logry, 8 g oV
»3 5,“!’371:-11\;,
9'/’\; 'a"'aéi/ a "

B ey, €02

e 9. £ o
7
\\;ifvg £py, Em’“‘

£ Fyssaln g tin e ARTEM s iP:s Puns

e S R B EAS CHEIES M r CPIIACTE B ATI R ss

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul
| _Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [ " 15514 _ > [ingmer . :
Ca eldborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementaﬂ/e Standarde/ar
Intermnationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipuiate mai sus, in
ipolezsle S qu dmitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca ny am nidl 0 relatie particulara cu clientl si ca nu am nici
un interes actual sau viftor fata de proprietalea evaluala. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinenii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau 3 affor persoane care au interese legate de
dlient, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea soficitari, In aceste conditii
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabifitatea pentru datele sj concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare. S
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparaliel.

Proprietar:

Amplasamentul proprietdtii/Adresa:
Numarul cadastral si al parcelei:
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd):

48161

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT
CF 48161 ; Resita,

246,00 [mp]

Nr. || Caracteristici si informatji necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele|l verificate la intre inscrisuri i
si documentele | inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vult)
- categoria localitétii (municipiu, zMunlmpgul, i Munrcmiul
oras, comund, sat, numar de ..* Resita’ “Resita =~
- zona de amplasare in cadrul Periferica. : Penfenca - ~|ZonaC
localitatii ' 0
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat
- distanta la retelele de ap4 (pentru | m. <500
- distanta la retelele de canal m. <500 . - '
- distanta la reteaua de gaze m. <500 _ »
- distanta la refeaua de electricitate | m. 100-200 .
- distanta la reteaua de termoficare | m. =500 ¥,
(pentru T) SRR
- distanta la reteaua de m. :a‘diécentaf
telecomunicatii (pentru Tc) -
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determ/narea lui D):
Drum in panta vat cu balast
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (forma regulats — requlata . -
- lungime m. N Ye
- 13time m. ¥
- raport intre deschiderea la strad3 si
adancime
- conditii potentiale de organizare  favorabile
(1/4._1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil S
- construibil conditionat si cu e
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea Iocultorllor din zona (pentru

- dezolant

;A

i3

- civilizat

- deosebit de favorabil

X R
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriana, feroviar, rutiera s. a.)

~ gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestéri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pana la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pana la 5 km fata de port)

-maritim ( pand la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile |% Construibil - -
a terenului - POT 45..60% -

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentrv determinarea lui F):

- construibil normal X

11.

Gradul seismic al zonei -grade LSRR ol
Mercalli -

12,

Regimul de indltime construibil, | nr. '241,i‘,1_,3' :
conform PUG (pentru determinarea | etaje [etaje~ =

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (pentru determmarea L7 Cr)

- férd probleme deosebite sociale A

sau urbanistice e

- localitati cu mono-industrie mare X s

- localitati cu somaj ridicat Ko i

- localitati cu poluare deosebita a

14,

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren, prevazuta in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozifia 1 de mai sus):

- locuinte; el it

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatji industriale, deporzite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta
’|‘n procesul de evaluare

;f‘ Tk TTOD

Aﬂat in sudwestui Roméme; JUdetui Caras-Severm are ) suprafat% de 8. 520 kmz care
reprezmté 3,6% din suprafata totafé a t;ém Judetul se mvecmeaza cu Judetul Timis, Judetui
Hunedoara, Judetul Gorj,’ Judetui Mehedm;r iar in sud vest se mvecmeazé cu Serbia. - g”r =
Organizarea administrativd 3 judetului se compune dm 8 orase, 59 comune si 287 sate.
Municrp;ui Reslta resedmta juclei,:ulm Caras-Se
in' partea de nord-vest a judetuiw pe cursul mj iecuu a! muiu: Barzava mtr-»o zcmé geograf“c&
de un pitoresc. deosebit si cu eblectrve turistice atrégstoare. Resita este cel mai vechi centru ;
Saderurglc al Ramame: si una dm cete mai importante cetdti mdustnale din sud»estul Eumpmg
Grasul are forms. s:mplé fiind asezat in:mare pa:te pe dealuri si varle acestora, urmérmd 5

traseui strébatut de raul. Bérzava, caré provine dinspre Valiug, dm estul Qrasu/_b& 47 a}

-
&N
S

Semenic, Astfel ¢ drumul principal urméreste si el traseul format raul BarzAe int

TEREN CF 48161-Minda




Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabileior

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informaiii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitdtii, categoria Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita
localitatii (municipiu, orag, comunad,
3. | Zona din localitate in care este Km.6 Sp.Judetean Km.4
amplasat terenul
4, |Suprafata terenului [mp]; se admit 2360 2677 5744
diferente de max. 50% faid de terenul
5. |Forma si geometria terenului (formé@  |regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd form3; )
6. |Echiparea terenului, dupa caz, cu apa, curent apa, gaz, curent la distanta mare
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul i distanta de la teren, dupd  |rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, '
8. |- Valoarea unitara de piatd a terenului 25,00 19,00 22,00
similar — [EUR/mp].
oferte*) 0,8 1 0,9

>

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie 20,000 19,000 19,800
(EUR/mp)
- Data inregistrarii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023:
valabilitatii ofertei si sursa informarii.
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

TLEN S CASANEA
= PAINIAY 0f AN
IR BT T8 A

L AT s 8. O WAL
A, gndk e S TIGR €A FASTIR | %
ORI, ERAY i

1

FEERLFIATE R VAR S, P
LR PEAL CREARE FUANRALL
IML'H)-A TEA

FOMILITALE § OT FLAGAZA 7 A CEATURE 203 P OAR!
NS LANE LT 1 £F N IMARIRG,
, Py

Lok vae i wamtae

i
l PO ITATE D 5 FUTLARE L £t S S0V ARE
(AEALIART 3 CORTUAIAL E-TURS VHLAK) P piasad 42
® . Iseneee Fasd
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa
Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piata a 20 19 20
ferenuiul similar, (oferfe) —
1 |- Data inregistrdrii informatiei, a Storia.rofiun.2023 | Storia.rofiun.202 | Storia.ro/iun.20
valabilitatii ofertei si sursa informarii. 3 23
corectie procentuala 0% 0% . 0% -7, -
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 _ 19,00 i9,80
2 |Zona din localitate in care este Stavila Km6.. v | SpJudetean | . ‘Kmi4 ..’
amplasat terenul ( vecinatati) TS Sekoo ) M N o Ll
corectie procentuala 0% 1. 0% NIRRT, i
corectie bruta 0,00 0.00 0.00
Pret corectat 20,00 19.00 19.80
3 |Suprafata terenuiui [mp] 246,00 2360 2677 5744
corectie procentuala 0% 10% 0% "
corectie bruta 0,00 1,90 0,00
Pret corectat 20,00 20,90 19,80
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata
regulatad — dreptunghi, alta formad;
forma neregulatd, deniveldri etc) : =
corectie procentuala 0% 0% 0% -
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 20,90 19,80
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu  |apa,gaz,curent, la- apa, curent apa, gaz, curent| la distanta
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, |distanta,” zona in mare
canal, gaz metan, electricitate, sistermatizare
termoficare, telecomunicatii) SRR
corectie procentuala 0%, 0% » 0%: ="
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20.00 20.90 19.80
6 |Accesul i distanta de la teren, dupé |Zona in sistematizare rutier rutier rutier
caz, |a retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0%, 0%
corectie bruta nnn n nn n.nn
Pret corectat| 20,00 20,90 19,80
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 20,00 | 209 | 19,80
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 | 1,90 | 0,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezuitatal 20,00
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Teren 2360 mp, KM 6, ID 978

59 000 €

25 €¢me
Eropune un pret

Rata estimata: 1.736 RON /luna

Avans: 43.808 RON (15%)
Perivada imprumututui: 30 ani | Foloseste calcu

Prezentare generald

2.360 m?

vizionare ia distantd

avpsivoww stona ralroloferaiteren-2360-mp-kem-G4d-978-0WWCH

Regita, teren intravilan / extravilan 2877 mp, zona Spitalul Judetean

55000 €

19 €/m*
Propune un pret

Rata estmata 1,618 RON /iuna
Avans: 40.838 RON {15%)
Pericada wpruroutuluy 30 ani [ Foloseste calcufatorui de credite |

Prezentare generald

2.877 m?

urbana



Id Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobifiara CARAS-SEVERIN

gy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Resita
 %d
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

SN AL PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 48161 Resita

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin
Nr. INr. cadastral Nr. * N ;
Crt| topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
f_Al ! soLed 246 Lotul 20 / Zona Stavila _[

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

19668 / 13/04/2023

Act Notarial nr. 1188, din 12/04/2023 emis de Dobre Florica;
Se infiinteaza cartea funciara 48161 a imobilulul cu numarul cadastral]
Bl 148161 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobitului cu numarul‘
[cadastral 47304 inscris in cartea funciara 47304; |

Al

!A_ct Notarial nr. 1571, din 01/04/2019 emis de Neamtu Cornelia; o

' B lIntabulare, drept de PROPRIETATE -cuimparare, dobandit prin]
' \Conventie, cota actuala 1/1

|
|
R —

. 1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT
|

L 30653/Resita. inscrisa prin incheierea nr. 14310 din- 01/04/2019-

OBSERVATII: pozitie transcfisa din CF 47304/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 2875 din 26/01/7022; pozitie
' lranscrisa din CF 47206/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 60627 din 24/11/2021; pozitie transcrisa din CF‘

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscried privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

~ NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Paginz 1 din 3

Extrass ponivis infarenare on-fine & atress apay.ancpl.ro

Formidar varsinnes 3.1




Carte Funciard Nr. 48161 Comuna/Cras/Municipiu: Resita
R Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
48161 246 Lotul 20 / Zona Stavila
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIf LINIARE IMOBIL
]

<

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
crt | folosintd |vian | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| ecut Ipal 246 - - -

constructi
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lunglme segment
tnceput sfarsit =(m)
1 2 11.499
2 3 21.418
3 4 11.497
4 1 21.419

L
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
# Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter persanal, pratejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2din3

Swirase REHiTie MHTAre on-iine la adrexs epay.ancpl.re Fosmgiat versiunes 1L



Carte Funciard Nr. 48161 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitifle in vigoare din cartea funciara originalg, pastrata de acest

Prezentul extras de carte funciard este valabil ia autentificarea de citre notaruyl public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 1740 RON, -Chitanta externa nr.237882/12-04-2023 in suma de 1740, pentry serviciul de
publicitate imobiliars cy codul nr, 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
19-04-2023 VALI NICOLAIE sUCIU

. - v -________—————___.
Data eliberarii,
A (mns_tﬁ (parafa si semnétura)

Document care confine date U caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 3 din 3
e ——— L L T

Extrase penlr informare areline la udrase epay.ancpi.ro Formul ar varsivoes 1.1



Resita, Teren Investitie, 2355 MP.

52000 €
Propune un pret
Rata estimata: 1.530 RON /luna

Avans: 38.610 RON (15%)
Pericada imprumutului: 30 ani

l Foloseste calculatoryi de credit

Prezentare generala
Suprafata 2.355m?
Tip teren
Locatie
Dimensiuni

Vizionare la distanta

ps:ihvwew. stoniaroirclolertalresita-teren-investblie-2355-mp-IDmmEN






Directia pentry Administra

§i Privat 3 Munac:l;?:ﬁglofges'}’:’ul Public

Str. Patry Maior,
nr. 2, tel. fax: 0255.21
Emair: atnmomu rlmanaresnf r§483

INTRARENR. 3

208 22 \yng Qﬁ‘\ oy
L

2

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprietate imobifiara de tip: Teren intravilan
Adresa: CF 48162 ; Resita,

Suprafata teren (mp): 306
Numar cadastral: 48162
Luna si anul elaborarii: 18.05.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar solicitare prestari serviglig. ﬁfiﬁ% 35878/18.05.2023

I,.Q P@IG Q’(“h{\
Elaborator: % 1o D08 uﬁ% R\ anevar
. g Ny, ™,
Ing. Potocean Dorel el *J

%;f' LI 202 ‘J. J:\ /; 15514 E.I)EPI,EBMEIF
\Ei Ep), EBV)

_ NSaR's G /

Inmatriculata la Registrul Comertului: J11/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com

TEREN CF 48162-Minda



1.1
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii

TEREN CF 48162-Minda



1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 4,9610 |LEI
1USD = 4,5816 |LEI

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: B
Nr crt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LET
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 18.05.2023
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren {mp): RESITA- o -
306 DOMENIUL N a
Adresa: PRIVAT o ]

CF 48162 ; Resita,

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri

1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste

1,1 I nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadruf de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Stopu! lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezinta suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a), la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzéitor hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent si fard constrangere, determinata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

|metoda comparatiilor directe ]

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

Eyahs = AFmrd vy A o infareaabila nvcasseibs Abe acdels o Aacsmantabiils noaea i ovmmyidd e et
: a% 5 a h-l\'\.—\.uat [ i dae!\_ P TR RS R R R L™ Ly '.II LA AT IIL\_ WA At DL WA Dl A LT R FUJ\— !a UlJPU’—lL’e de fatlb ’\jl\_l ey

considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ¢a fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si [nu exista nici o servitute.

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand acteie daatgg Lshggcumentatnle puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. S

TEREN CF 42182 Stavila



5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat

Conform documentiatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus:

Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 306
Numar cadastral: 48162
Carte Funciara 48162
Adresa: CF 48162 : Resita, ]
Document de proprietate: CF 48162 ; Resita,
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT I

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului rapart, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 48162 ; Resita, |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 48162 ]
Releveul bunului imobil DA

( planuri sau desene): Releveu Cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre dlient cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

- terenul este amplasat intr-0 zona rezidentiala Ia limita din spre padure din cadrul municipiului Resita. Zona provine din
dezafectarea unei foste fabrici de samota. Accesul se face pe un drum auto balastat .

Probleme de mediu:

[ - nu este cazul

Utilizarea actuala si potentiala:

[Curti constructii

Date de piata si surse de informare:

Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele pusa la dispozitie de client, cuantificate in calcwl, valorile de piata de comparatie i sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). =

TEREN CF 48162-Stavila




BESNOMOT TEDEA DEPIN

N e T R e e AR S S WS A B

[Vupct= 20,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Vaioarea de piata a terenuiui este: 20,00 EUR/mp sau 99,22 LEI/mp
Suprafata terenului: 306 mp

Val.de piata a iferenului Vot= 30.361
6.120

L PhoanlyanFen e nanfovrsoy, o
CFr B IERT COLIEE $h QAPTIINLS ST 5E CEA L ey

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

| Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr, . 15514 " Tinginers. -
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care 0 semnez a fost realizata in concardanta cu reg/ementar//e Standarde/or
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatifle de piata stipulate mai sus, in
ipolezele & cu fimitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢a nu am nfdl 0 relatie particlara cu chientul si ca nu am i
un interes actual sau viftor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unej anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
dlient, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport

de evaluare.,
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietatlor imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiei.

Proprietar:
Ampiasamentul proprietatii/Adresa:

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT
CF 48162 ; Resita,

Numarul cadastral si al parcelei: 48162
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 306,00 [mp]
Nr. | Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele|| verificate la ntre inscrisuri gi
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vuit).
- categoria localitatii (municipiu, Municipiul Mumcrplui
orag, comund, sat, numar de Resita " it quira
- zona de amplasare in cadrul Penfertca o Penfenca i #lZona C
localit3tii e e T ety
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fata de terenul de evaluat
- distanta la retelele de apa (pentru m. <500
- distanta la retelele de canal m. <509
- distanta la reteaua de gaze m. <500
- distanta la reteaua de electricitate | m. 100-200
- distanta la reteaua de termoficare m. >500 ¢+ -
(pentru T) “ -
- distanta la reteaua de m. 'adiacenta
telecomunicatii (pentru Tc) o T
3. |Calitatea drumurilor de acces ciitre terenul de evaluat (pentru determ/narea lui D):
Drum in panta __|pavat cu balast
4, |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (form& regulats — requlata . .
- lungime m. | SR Dy
- latime m. A
- raport intre deschiderea la strad3 si
adancime
- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4..175)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X
- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si cahtabea Iocultorllor din zona (pentru
- dezolant e N ST
- civilizat X"‘ . :
- deosebit de favorabil e
/or**““f"f\
(= 2 5’ Ko @y e
s il b
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (peniru determinarea
fui P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea /u;r A):

- rutier (adiacent) e U

e

- feroviar ( pand la 2 km fatd de B g
statie) 5

- fiuvial ( pana la 5 km fata de port)

-maritim ( pand la 10 km faté de
port)

-aerian ( pand la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile (% Constrwbl[
a terenului - POT 45..60%" "

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea fui F):

- construibil normal X -

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7,5, ¢
Mercalli

12.

Regimul de inditime construibil, | nr. éP+1.,;.._.3
conform PUG (pentru determinarea | etaje |etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determ/narea lui Cr)

- fara probleme deosebite sociale AR

K

sau urbanistice L Iy

- localitati cu mono-industrie mare b M

- localitati cu somaj ridicat ')(‘;: S
- localitati cu poluare deosebitd a o r N

14.

Utilizarea potentlala sau existenta a constructiilor de pe teren, prevazuta in PUG (pentru
determinarea i U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinge; e

- comert, birouri; e

- prestari servicii; e e
- spatii industriale, depozite. " : :

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti

in procesul de evaluare
N S TS

el Pl - %

|in partea-de nord-vest: ajudetului, pe cursub mijlociu al raulyi Bazzava*ﬂ mtr-e zené geodr:

Aﬂat in sud-vestui Romamei Judetu} Caras—Severm are o 5uprafat5 de 8. 520 kmz care* 7;&
reprezint3 3,6% din suprafa*;a totaié a. tﬁm. Judetul se invecineaza cu-Judetul T:mis, Judetuf
Huhedoata, Judetul Gorj, Judeml Mehedm;r iar in sud vest se mvecmeazé cu Serbia. - ¢ %
Organizarea admanistratwé a judetului'se compuné din: 8 orase; 69 comune si 287 sate.”, =
Municipiul Reszta resechnta judetulut Caras-Severin, este amplasat in' sud-vestul Romani

de E\ p cfesc deosebxt sl cu leectwe tunstsce atrégétoare. Resnga este cei mai vechi centru

g‘l ;
2%, 4
\0%, o0 3 5
N e ("-q#..
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabiieior

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitatii, categoria Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita
localitdtii (municipiu, oras, comuna, -
3. |Zona din localitate in care este Km.6 Sp.Judetean Km.4
amplasat terenul
4, |Suprafata terenului [mp]; se admit 2350 2677 ‘ 5744
diferente de max. 50% fatd de terenul
5. |Forma si geometria terenului (formd  |regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
6. | Echiparea terenului, dupa caz, cu apa, curent apa, gaz, curent la distanta mare
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, )
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul i distanta de la teren, dupd  |rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitard de piatd a terenului 25,00 19,00 22,00
similar - [EUR/mp].
oferte*) 0,8 i 0,9

>

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie 20,000 19,000 19,800
(EUR/mp)
- Data inregistrarii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023
valabilitatii ofertei si sursa informarii.
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatle nu includ TVA.
LA

U SAEAEA A EW‘USKO.*
3 pE A

R PR T ek ,JQ ﬂﬁé i(
LI
SRR T 22 ch,c,m& kg Asie
VIR R T , - 155
! G/ l'm"abli 3@2 514
i TR P MLAL PARE TAR: S \ ’(‘3
i g‘i‘,’lﬁ'?“ ﬂ!'{ﬂ? AFUATVRE L > @ 4 .
i j U T A ‘}\_‘ 1Y
f i PORILIATL § K PGk 6 A LT LT
i 1 (R VLARE T TR EETRA- VARG,
: v i b,
i
3 !
H PELPROAYE 36S ULCLAT AL TS DTATL I
i ACHIZAAE (L MURA DANT S VAL Par . elivad
ey Ble
%
i
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabel1) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piata a 20 19 20
terenuiul simiiar, (oferte) —
1 |- Data inregistrérii informatiei, a Storia.rofiun.2023 | Storia.ro/iun. 202 | Storia.ro/fiun.20
valabilitatii ofertei si sursa informarii. 3 23
corectie procentuala 0% - 0% 0%,
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 ig, 00 19,86
2 |Zona din localitate in care este Stavila Km,6. “Sp.Judetean Km 4
amplasat terenul ( vecinatati) =il ] ey y
corectie procentuala 0% 0% 0% ’*‘* %
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pr t 20,00 19.00 19,80
3 |Suprafaia terenuiui [mp] 306,00 2350 2677 5744
corectie procentuala 0% 0% 0% + -
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, alta forma;
formd neregulatd, deniveldri etc) B ~
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu  |apa,gaz,curent, la: - apa, curent apa, gaz, curent | la distanta
infrastructuri tehnico-edilitare (apé, |distanta, <zona in mare
canal, gaz metan, electricitate, sistematizare *.© .
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% " 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20.00 19.00 19.80
6 |Accesul i distanta de la teren, dupd |Zona.in sistematizare rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, |~ 7
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
carectie bruta 0nan nnn n0n
Pret corectat| 20,00 19,00 19,80
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 20,00 | 19,00 | 19,80
| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 | 0,00 | 0,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezuitata| 20,00 ]EUR[_mp |
/7 daN E alu.;,o 5
/‘QP 6 “
oty “
S gy & -;;il
Q?J
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& Oficiul de Cadastru 5: Publicitate imobiliard CARAS-SEVERIN

’; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita

féh t& i :Ei EX-'-RAS DE CARTE F UNCIARA B " Cod verificare

SNt PENTRU INFORMARE _— ‘00‘3%?843
Carte Funciard Nr, 48162 Resita lﬁ o :

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

g;é Nr. g:::g%i Nr.| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
i e =08 Lotul 19 / Zona Stavila
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
19668 7 13/04/2023
lAct Notarial nr. 1188, din 12/04/2023 emis de Dobre Florica;
Se infiinteaza cartea funciara 48162 a imobilului cu numaruf cadastral Al

Bl |48162 / UAT Resita, rezulftat din dezmembrarea imobilului cu numarul

f cadastral 47304 inscris in cartea funciara 47304; B
|Act Notarial nr. 1571, din 01/04/20192 emis de Neamtu Cnrneha
| B3 lintabulare, drept de PROPRIETATE -cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

F
|
| | 1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT

\ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47304/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 2875 din 26/01/2022; pozitie
l

transcrisa din CF 47206/Resita, inscrisa prin incheiérea nr. 60627 din 24/11/2021; pozitie transcrisa din CF
30653/Resita, inscrisa prin_incheierea_nr. 14310 din_01/04/2019;

C. Partea Ilil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini erinte
NU SUNT
Document care cantine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1din3
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Carte Funciard Nr. 48162 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
48162 306 Lotul 19 / Zona Stavila
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

2

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
ot | Folosinta vilan ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti pa 306 - - R

constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 14.38
2 3 21.311
3 4 14.22
4 1 21.419
** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Sterec 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetny.

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

fadrats penk g svfemark onelin s s adrosa epay.ancpl.ro Fosmular versiunea 1.1



Carte Funcfara Nr. 48162 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 1740 RON, -Chitanta externa nr.237882/12-04-2023 in suma de 1740, pentru serviciul de
publicitate imabiliard cu codu! nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

19-04-2023 VALI NiCOLAIE SUCiu

Data efiberarii,

] (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura}
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Teren 2360 mp, KM 6, ID 978

59000 €

25 €l
Propune un pret

Rata estimata: 1.736 RON /luna

Avans: 43.808 RON {15%)
Perivada imprurmutului: 36 ani l Foloseste calcu

Prezentare generala

2360 m?

https:ihaaa siong 1o Y 2350-mp-ken-840-378-DVCH

Regita, teren intravilan / extravilan 2877 mp, zon3 Spitalul Judetean

55000¢€

19 €&/
Propune un pret
Rats estunata: 1.618 RON /luna

Avans: 40.838 RON (15%)
Perteada mprumutului: 30 ani

Foloseste calculatorul de credite ]

Prezentare generald

2.877 m?

urbana

VRS TN SR HR OB e e a0 s Tl AT Teng o s talah i eear o e



Resita, Teren Investitie, 2355 MP.

52000 €
Propune un pret

Rata estimata: 1.530 RON Jluna

Avans; 38.610 RON {15%6) -
Perioada imprurmutului: 30 ani [ Foloseste calculatorul de credit

Prezentare generala

Suprafata 2.355 m?
Tip teren

Locaue

Dimensiuni

Vizionare la distanta

nups-ifaww. stonia rofrafof ita-teren-i tihe-2355-mp-iDmmEN






g — _i, '“-‘ : o= ~-.-f' s "’5 -u'h-:: |
VALOAREA DE PIATA
Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan
Adresa:  CF 48165 ; Resita,
Suprafata teren (mp): 307
Numar cadastral: 48165
Luna si anul elaborarii: 18.05.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servncn A é"’i’% 35878/18.05.2023
e’b QT@@E"‘ )q{;\\
Elaborator: (%: L%u OkEL 5115 \ %\ ANEVAR
, ity
Ing. Potocean Dorel 4‘53;’ Vi oS d} % | 15514  ELEPLEBM,EIF
% g1, ppy, ¥RT)
4N,, o YU / |
\\ VEVAR -”1’6 |/ i /}

Inmatriculata la Registrul Comertului: J11/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1.1
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inreqistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
Ia care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 49610 |LEI
1USD = 4,5816 |LET

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evalvarii: B
Nrcrt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 18.05.2023
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA- P -
307 DOMENIUL 3 <
Adresa: PRIVAT = S

CF 48165 ; Resita,

B, Istoria evaluarii acelorasi bunuri

1 |Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste

1,1 [ nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul fucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezinta suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3), la data evaludrii, intre un cumpérétor hotarat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fird constrangere, determinata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientuiui, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezuitate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

Cumbimras om AFartied e datrala o infrrenatiila nrsonnibe din ackels o8 Ao amantshiils sos o dicnnsibio do eadrs dland
T AAIAG W O U Gl LUUL e WL I W2 A T I Fl AW I W T GG I T WAL T I B LN A, FUJ\- nJ UIJPUI_I\.I\_ Ml WAL A Wil iy

considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ¢a se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si [nu exista nici o servitute.

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. VA AT
: Evalus:o,.?'\fi

TEREN CF ARAS Stavia



5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 307
Numar cadastral: 48165
Carte Funciara 48165
Adresa: CF 48165 ; Resita, ]
Document de proprietate: CF 48165 ; Resita,
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT —|

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 48165 ; Resita, |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 48165 |
Releveul bunului imobil

( planuri sau desene): v Releveu Cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa IIf: Iqs :1a la fata Ioculu:

q:llu- 5t

By Daic

Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:
Locatia:
- terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala la fimita din spre padure din cadrul municipiului Resita. Zona provine din
dezafectarea unei foste fabrici de samota. Accesul se face pe un drum auto balastat .
Probleme de mediu:
[ - nu este cazul |
Utilizarea actuala si potentiala:
[Curti constructii ]
Date de piata si surse de informare:
Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
ITI si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din dorumentele puse la disnozitie de client, cuantificate in calcyl, valorile da piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint p;ezpntate ln Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparabiloﬁ tig:é
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[Vupct= 20,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluaril.

Valoarea de piata a terenujui este: 20,00 EUR/mp sau 99,22 LEI/mp

Suprafata terenului : 307 mp

Val.de piata a terenului Vpt= 30.461 LEX
6.140 EUR

\ !\Eff- i, =
/ Emlr,;altg.h R
1
AL PN

i et |
wi ‘““’I'i‘: IQ &_"lq‘
“‘W.H kpy, w“""f \.7
gl : ‘«\P_ ] “?’“I

&
£ FhantwoaFin o e firnerreitfofas sl
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Proprietates ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

| Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [~ 15514~ Tingiper.
(a3 elaborator declar ca evaluarea pe care 0 semnez a fost realizata in concordanta cu reg/ementar//e Standara’elar
Internationale de Evaluare, cu elementefe constituite in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cirinse in prezentul rapart. Dediar ca nu am nich o relalie particulara cu cientul si ca u am nicé
un interes actual sau viitor fata de proprielatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtineni unef anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a affor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea soficitari, ]n aceste conditi,

s\:/ AU P
\,thcfﬂr 3y,

de eva/uare

TEREN CF 48165-Stavila



Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietditlor imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia sf pentru aplicarea metodei comparatiei,

Proprietar: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT
Amplasamentul proprietdtii/Adresa: CF 48165 ; Resita,
Numarul cadastral si al parcelei: 48165
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cota indiviza): 307,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele|| verificate la intre inscrisuri gi
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentn/ determinarea Vuit)
- categoria localitatii (municipiu, MunICiprul »{ . Municipiut
orag, comuna, sat, numdr de Resjm.; B Res.lta
- zona de amplasare in cadrul Penfenca it Penfertca - |Zona C
localitdtii SR
2. [Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat
- distanta la retelele de apd (pentru | m. <5000 .
- distanta Ia retelele de canal m. <500 ¢ v
- distanta la refeaua de gaze m. <500 e
- distanta la reteaua de electricitate | m. 100-200
- distanta la reteaua de termoficare m. >500° .
(pentru T) P X
- distanta la reteaua de m. tadiacénta' -5
telecomunicatji {pentru Tc)

3. [Calitatea drumurilor de acces cdtre terenul de evaluat (pentm detenn/narea i DY):
Drum in panta  [pavat cu u balast_°
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea i E B):

- geometrie (forma regulatd — .requigta_ e
- lungime m. e o5
- |dtime m L o
- raport intre deschiderea la stradé si
adancime
- conditii potentiale de organizare | favorabile
[1/4..1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil x =
- construibil conditionat si cu S e
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mob|lelor vecine sn calitatea locuitorilor din zond (pentrv
- dezolant Ml o e
- civilizat eI
- deosebit de favorabil = A
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazogi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pand la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pana la 5 km fatd de port)

-maritim ( pand la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile |% Constru&bﬂ
a terenului - POT 45, 0%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea fui F):

- construibil normal B

11.

Gradul seismic al zonei -grade 55 eyt
Mercalli e —

12.

Regimul de inditime construibil, | nr. P+13 _
conform PUG (pentru determinarea | etaje etaief Ly

13,

Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei (pentru determinarea lui Cr):

- fara probleme deosebite sociale ¥
sau urbanistice ¥ o E

- localitati cu mono-industrie mare X ToEL

- localitdti cu somaj ridicat X - A o

- localitdti cu poluare deosebits a

14.

Utilizarea potentiala sau existentd a constructiilor de pe teren, prevdzuti in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte; i s

- comert, birouri; -~ =
- prestari servicii; ) g

- spatii industriale, depozite.

15,

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti
in procesul de evaluare

ﬂ’{ T ,a} 'hh 5 o i a y"n 2N e ‘*o y“":vé‘ o

Aﬂat 'i‘n sud~vestul Romamei, Judetui Cams~$everln are 0 suprafaté de 8. 520 kmz care |

H ﬁednam }udatul Goq, Judetul Mehedantn jar in sud vest se mvecmeazé cu Serbta ot
'Grgamzarea admmistrativé a }udetulw se compune dm 8 aras.e, 69 comune si 287 sate
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabiieior

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt! similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A. | Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localit3tii, categoria Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita
localitatii (municipiu, oras, comuna,
3. | Zona din localitate in care este Km.6 Sp.Judetean Km.4
amplasat terenul
4, |Suprafata terenului [mp]; se admit 2360 2677 5744
diferente de max. 50% fatd de terenul
5. |Forma si geometria terenului (forma  |regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
6. |Echiparea terenului, dupd caz, cu apa, curent apa, gaz, curent la distanta mare
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupd  |rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitara de piata a terenului 25,00 19,00 22,00
similar — [EUR/mp].

oferte*) 0,8 i 0,9

tranzactii

val unitara de piata de tranzactie 20,000 19,000 19,800
(EUR/mp)
- Data inregistrarii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023
valabilititii ofertei si sursa informarii.
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de- pt@ta de comparatle nu includ TVA.
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatjii necesare privind
crl  terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piat3 a 20 19 20
terenuiui simiiar. (oferie) —
1 |- Data inregistrérii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 | Storia.rofiun.202 | Storia.rofiun.20
valabilit3tii ofertei si sursa informarii. 3 23
corectie procentuala 0% 0% 0% . '
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret coreciat 20,00 i9,00 i9,80
2 |Zona din localitate in care este Stavila . Km.6 - Sp.Judetean Km 4
amplasat terenul ( vecinatati) x S SR
corectie procentuala 0% - 0% . 0%
corectie bruta 0.00 0,00 0,00
P 2000 | 1900 [ 19,80 |
3 |Suprafaia terenuiui [mp] 307,00 2360 2677 5744
corectie procentuala 0%. - 0% 0% o]
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, alta forma;
formd nerequlatd, deniveldri etc) _ _—
corectie procentuala 0% - 0% . - e
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
5 | Echiparea terenului, dupd caz, cu apa,gaz,curent, la apa, curent apa, gaz, curent | la distanta
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, distanta, zona in . mare
canal, gaz metan, electricitate, s:stemat!zare
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% 0% . 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat _20.00 19.00 19.80
6 | Accesul si distanta de la teren, dupa Zona in sistematizare rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% * 0% 0%
corectie bruta ann non a.0n
| Pret corectat| 20,00 | 19,00 19,80
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 20,00 | 19,00 | 19,80
[ Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 | 0,00 [ 0,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezulbnta] 20,00 [EUR[ mp [

o
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’#‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CA?.AS-SEVERIN
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita

14

¥ %
ANCP! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ARENTIA f:f‘i;i?a;dii PENTRU |NFORMARE

# ERRXENIED
Fa 027 Ry PuBRHS iy

Carte Funciara Nr. 48165 Resita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin
l N .
g:é - ggf;;%'c N\ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
AL 48165 307 Lotul 13 / Zona Stavila

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
19668 / 13/04/2023
Act Notarial nr. 1188, din 12/04/2023 emis de Dobre Florica;
AL

Se infiinteaza cartea funciara 48165 a imobilului cu numarul cadastral
B1 |48165 / UAT Resita, rezuitat din dezmembrarea imabilului cu numaru!
cadastral 47304 inscris in cartea funciara 47304;

Act Notarial nr. 1571, din 01/04/2019 emis de Neamtu Cornelia;

| B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE -cumparare, dobandit prin Al
: Conventie, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47304/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 2875 din 26/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 47206/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 60627 din 24/11/2021; pozilie transcrisa din CF

30653/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 14310 din 01/04/2019;
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referl
de garantie si sarcini nte

NU SUNT

S T

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciara Nr. 48165 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
48165 307 Lotui 13 / Zona Stavila
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIL LINIARE IMOBIL

481465
47304

"

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata 3 - i
il fo!osginté viaa ?mp)t Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 307 - . -

constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
hceput sfarsit = (m)
1 2 15.503
2 3 18.524
3 4 14.938
4 1 22.484

** Lungimlile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,
¥ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 48165 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-2 achitat tariful de 1740 RON, -Chitanta externa nr.237882/12-04-2023 in suma de 1740, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

19-04-2023 VAL NICOLAIE SUCIU

Data eliberarii,

A ) (parafa si semnatura) {parafa si semnéatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Exlase penoy infymare on-fie s adraza epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1



Teren 2360 mp, KM 6, 1D 978

59000 €

26 £/
Propune un pret

Rata estimata: 1.736 RON /luna

Avans: 43.808 RON (15%)
Perivadas imprumutului: 30 ani | Foloseste calcu

Prezentare generald

2360 m?

hittps: Forane, storia cotrolofertaflere ne 2 350-4mpn-kim -H-it-97 8. 1DGWCH

Regita, teren intravilan / extravilan 2877 mp, zond Spitalul Judetean

55000 €

13 €/m*
Eropune un pret
Rata estimata: 1.618 RON /luna

Avans: 40.838 RON (15%)
Pericada irmprumutului. 30 ani

{ Foloseste calculatorul de credite ]

Prezentare generald

2.87Fm?

urbana

o s Llnd Torn Gfarats nree s avkin-extaaler SAT Parp renasplatibedeesn 100l



Resita, Teren Investitie, 2355 MP.

52000 €
Propune un pret
Rata estimata: 1.530 RON /iuna

Avans: 38.610 RON {15%) -
Perioada imprurutului: 30 ani [ Foloseste calcutatorul de credit

Prezentare generala

Suprafata 2.355 m?

Tip teren
Locatie
Dimensiuni

Vizionare ia distantad

sttie-2355-mp-IDmmEN

nips A, storia rofrefolentafresita-le






Directia pentru Administrarea Domeniului Public
$i Privat al Municipiu) Resita
Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax; 0255-212483
Email: patrimoniu@primariaresita.ro

NTRARENR. D p 60O 4
Ziuazg— Luna 0{ Amé ‘}Zi

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan
Adresa: CF 48167 Resita,

Suprafata teren (mp): 358
Numar cadastral: 48167
Luna si anul elaborarii: 18.05.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servig p{, %:;‘w/ 1,\\\ .35878/18.05.2023
b’lg? .BL /\
s o MQ/
Elaborator: yj;bu i | g IEVAR
Ing. Potocean Dorel \«_,;‘:,ga £, e = f , 514 ELEPLEBM,EIF

Inmatriculata la Registrul Comertului: J11/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1.1
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapal
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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I Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este  [18.05.2023 |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 4,9610 |LEI
1UsD = 4,5816 |LEI

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiuf Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.2 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: -
Nrort Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezuitate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 18.05.2023
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA- o -l
. 358 DOMENIUL ] o
[ 3 H
’ PRIVAT - N
CF 48167 ; Resita, B ™
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 | nu se cunoaste I I

3. Cadriil de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpérator hotarat si un vénzitor hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunogtintad de cauzi,
prudent si fird constrangere, determinata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

|metoda comparatillor directe

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-2 efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse 2 dispezitie de catre dient,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in

procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.
Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaiuare,

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |.nﬁ exista nici o servitute.

.

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, consiq;-‘{f_'giﬁd 'ac'«téié,‘d’_g@e&i\documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. & J0r00 TREON,
ikl
5 A

A
B <541 'Es
f \ a5

¥ Zj""xb}iU/l/
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 358
Numar cadastral: 48167
Carte Funciara 48167
Adresa: CF 48167 ; Resita, |
Document de proprietate: CF 48167 ; Resita,
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT I

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 48167 : Resita, |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 48167 ]
Releveul bunului imobil DA
( planuri sau desene): Releveu Cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |
Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II. In a la fata locului

pHitimacoul
4 Lum.; é Llhxzela .f

48170

43967 aB182

Inspectia la fata focului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan™ . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documenteie
puse fa dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:
Localia:
- terenul este amplasat intr-0 zona rezidentiala fa limita din spre padure din cadrul municipiului Resita. Zona provine din
dezafectarea unei foste fabrici de samota. Accesul se face pe un drum auto balastat .
Probleme de mediu:
| - nueste cazul ]
Utilizarea actluala si potentiala:
[Curti constructii |
Date de piata si surse de lnfarmare.
Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentele nusa la dicnrwiﬁn de client, cuantificate in ralr‘ul valorile de niata de comnaratie si sursels de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Ane_;cvelﬁ 23 si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe p{m‘)’iniluam, %O\
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[Vupct= 20,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenuiui este: 20,00 EUR/mp sau 99,22 LEI/mp

Suprafata terenului: 358 mp

Val.de piata a terenului Vot= 35.521 LEI
7.160 EUR

Ev; 'Mla[or

/ AE\;‘E‘?\

L DNorlavadis do Mnfln-m.l-n&a-
CFE B o SIS CECEES Cd S AT IIANIE ST AR AR B

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

|__Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. -~ 15514 "% Tinginer -
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reg/ementan/e .S'tandardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca ni am nici 0 relatie particulara cu clientul si ca nu am mici
un interes actual sau vittor 1ala de proprietatea evajuata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unel anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
dient, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
subsemnatu, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea peniru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.
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Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietatlior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informafii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
Identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatier.

Proprietar:
Amplasamentul proprietatii/Adresa:

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT
CF 48167 ; Resita,

Numarul cadastral si al parcelei: 48167
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cota indivizd): 358,00 [mp]
Nr. || Caracteristici i informatii necesare || u.m. Valori si Valori gi Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele| verificate la intre inscrisuri si
si documentele || inspectia la fata | datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentrv determinarea Vuit):
- categoria localittii (municipiu, Municipiul -|" . Municipiuf
orag, comund, sat, numar de 2 Res:r.a " " Resita . «
- zona de amplasare in cadrul Penfeﬁca Periferioa .. |ZonaC
localitéti | =
2. [Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fats de terenul de evaluat
- distanta la retelele de apa (pentru m. <500 ° ,
- distanta la retelele de canal m. 2500 - ,; ey
- distanta la reteaua de gaze m. <500¢ -
- distanta fa reteaua de electricitate m. 100-200.
- distanta la refeaua de termoficare | m. >500 «
(pentru T) R
- distanta la reteaua de m. ;édiacénfa 3

telecomunicatji (pentru Tc)

a
u@v

i

Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determlnarea i D):

3.
Drum in panta  |pavat cu balast
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea Jui B):
- geometrie (forma regulati — requiata
- lungime B m.
- ldtime m
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare | favorablie .
[0 V2 108 1 -2
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X
- construibil conditionat si cu e e
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mob|IeIor vecine si calltatea locuitorilor din zona (pentru

TEREN CF 48167-Minda
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentruv determinarea
lui P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi
- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi 5. a.)

Accesul terenului la retelele de transport ( pentru a’etermlnarea ui A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pana la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pana fa 5 km fat3 de port)
-maritim ( pand la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile |% Construibil, -
a terenului - POT 45,:.5.60% 1

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F):

- construibil normal i e

11.

Gradul seismic al zonei -grade A
Mercalli

12,

Regimul de indlfime construibil, | nr. [P+1....3
conform PUG (pentru determinarea | etaje etaje . i

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonel (pentru deferm/narea lui Cr):
- féra probleme deosebite sociale e
sau urbanistice R Wi s ool (L

- localitati cu mono-industrie mare X v

- localitati cu somaij ridicat X ey TR
- localitdti cu poluare deosebitd a o an ‘

14.

Utilizarea potentiald sau existenta a constructiilor de pe teren prevazuta‘i in PUG (pentru
determinarea i U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus): — .
- locuinte; I 2
- comert, birouri; - g

- prestdri servicii; '
- spatii industriale, depozite.

15,

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti

m procesul de evaluare

e e e Tee s . : = »-/‘}_ R

Aﬂat in sud~vestul Romame;, 3udel;u% Caras*Severm are 0 suprafat;é de 8. 520 kmz care o= “@g
reprezmté 3,6% din suprafata totald a i;ém Judetul se invecineaza cu Judetul Tlma.s, Judat If%,{
Hunedoara; Judetul Gorj, Judetui Mehedinti iar n sud vest se fnvecmeazé cuSerbia.
Grgamzarea admzmstratwé a judetulu: se compune din: 8 orase, 9 mu 3

in partea de nord—vest a Judetulw pe cursu! rm}imu al rau!u: Barzava, mtr—o zené geogra'
|de un pitoresc deosebit $i cu obiective turistice atrégétoare Resita este cel mai vechi centru |
srderurg:c al Romémet si una din cele mai. importante cetiti mc!ustnale din sud—estui Europei.
-Orag.ul are formé s:mplé fund asezat in mare parte pe dealun s: véﬂe acestora urmérmd e

_;_.Astfel i drumui pnncnpai urmareste siel traseui format raui parzay 5;3&
&

! »2 um Se¥
] 06(‘ L i-d hr 1:,:'14

QL-%‘;:Q Valabij 2023 & ("E“’j
N e 6y, i, 18707
ANzVAR o $2F

-~-2.f.....‘—m*
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabileior

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile

similare cu terenul de evaluat (tabell)

Teren 1

Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei
valorilor Vuctl...n si Vuct):

relative (pentru determinarea coeficientului s §i a

. |Drepturi de proprietate asupra
terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

. |Denumirea localitatii, categoria
localitétii (municipiu, oras, comuni,

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Sp.Judetean

Km.4

. |Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fata de terenul

2360

5744

. |Forma si geometria terenului (forma
regulatd — dreptunghi, altd form3;

regulata

regulata

regulata

. |Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

apa, curent

apa, gaz, curent

la distanta mare

. |Accesul si distanta de la teren, dupa
caz, la retelele de transport (rutier,

rutier

rutier

. |- Valoarea unitara de piata a terenului
similar — [EUR/mp].

25,00

22,00

oferte*)
tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

0,9

20,000

19,800

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii.

Storia.ro/iun.2023

Storia.ro/iun.2023

Storia.ro/iun.2023

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatle nu includ TVA.
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piata a 20 19 20
terenuiui simiiar, (oferie) —
1 |- Data Inregistrarii informatiei, a Storia.rofiun.2023 | Storia.rofiun.202 | Storia.ro/iun.20
valabilitatii ofertei si sursa informarii. 3 23
corectie procentuala 0% ' 0 - 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret coreciat 20,00 i9,00 i9 80
2 |Zona din localitate in care este Stavila Kmﬁ : SpJudetean 4 Km4 - 1
amplasat terenul ( vecinatati) Ao AR L S e
corectie procentuala 0% G% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
3 |Suprafaia terenuiui [mpj 358,00 2360 2677 5744
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata
regulata ~ dreptunghi, altd forma;
forma nerequlatd, deniveldri etc) ‘
corectie procentuala 0% . " 0% 0% .
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
5 |Echiparea terenului, dupé caz, cu  |apa,gaz,curent, la apa, curent apa, gaz, curent| la distanta
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, |distanta.' zona in mare
canal, gaz metan, electricitate, s:stematizare' g
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% 0% - 0%,
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20.00 19.00 19.80
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd |Zenain sistematizare - rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, = X
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0n.0n 0n.nn nnn
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
Valori unitare totale rezultate in urma aplicariil 20,00 | 19,00 19,80
Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 | 0,00 0,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20,00 |EUR/ mp
o o
(/& JTQ{EA- 5
et i g
2 71‘-}; te,r. 1551‘3
P23 o
£ kF’!!;:?;g,/ﬂ;’
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ﬁﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
gﬁd Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Resita

"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
gori vareraa PENTRU INFORMARE

g - 3
PN REARL 5 M SR LR

Carte Funciard Nr. 48167 Resita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

g& Nr. ;:::oa;ia‘;fc Nrd suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

A1 48167 358 Lotul 18 / Zona Stavila

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19668 / 13/04/2023
Act Notarial nr. 1188, din 12/04/2023 emis de Dobre Florica;
Se infiinteaza cartea funciara 48167 a imobitutui cu numarul cadastral Al |
B1 |48167 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul '
\cadastral 47304 inscris in cartea funciara 47304. . | .
Act Notarial nr. 1571, din 01/04/2019 emis de Neamtu Cornelia;
B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE -cumparare, dobandit prin Al .
Conventie, cota actuala 1/1

1} MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT ) ‘
OBSER\_/ATH: pozitie transcrisa din CF 47304/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 2875 din 26/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 47206/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 60627 din 24/11/2021; pozitie transcrisa din CF

30653/Resita, inscrisa ptin _incheierea nr. 14310 din 01/04/2019;
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, drepturi reale peferi
de garantie si sarcini eferinte

LT

Document care cantine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciari Nr. 48167 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* QObservatii / Referinte
48167 | 358 Lotul 18 / Zona Stavila
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Categorie Supraf N " .
gft folos?in’gé Lrs'ltari E)rl;]ap;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| ecuti ipal 358 - - -

constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.
Punct Punct Lungime segment
nceput: sfarsit ¢ (m)
1 2 24.5
2 3 14.582
3 4 245
4 1 14.641

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolecfle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
#== Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici dect vaioarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Frtegae pan s nfarmam ondine i agrae) epay.ancphro Famutsr versiunga 1.1




Carte Funciara Nr. 48167 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Certific ca prezentu! extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil,
5-a achitat tariful de 1740 RON, -Chitanta externa nr.237882/12-04-2023 in suma de 1740, pentru serviciui de
publicitate imobiliard cu codui nr, 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

19-04-2023 VAL NICOLALE SUCIU

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter persaonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Teren 2360 mp, KM 6, ID 978

59000 €

25 £y
Propune un pret

Rata estimata: 1.736 RON /luna

Avans: 43.808 RON (15%)
Perioada smprumutului: 30 am ' Foloseste calcu

Prezentare generald

2.360 m*

Regita, teren intravilan / extravilan 2877 mp, zona Spitalul judetean

55000 €

13 €’
Propune un pret
Rata estunata: 1.618 RON /luna

Avans: 40.838 RON (15%)
Pertaada smprurmutului. 30 ani

Foloseste calculatorut de credlze_l

Prezentare generald

2,877 m?

urbana
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Resita, Teren Investitie, 2355 MP.

52000 €
Propune un pret

Rata estimata: 1.530 RON Auna

Avans: 38.610 RON (15%) -
Perioada imprumutului: 30 ani Foloseste calculatorid de credit

Prezentare generala

Suprafata 2.355 m?

Tip teren
Locatie
Dimensiuni

Vizionare ia distan(a

hups: A stona.rod fresita-leren: titie-2355-mp-I0mmEN






Teren 2360 mp, KM 6, ID 978

59000 €

25 €/m?
Prapune un preg

Rata estimata: 1.736 RON fluna

Avans: 43.808 RON (15%)
Pericada imprumutului: 30 ani l Foloseste calcu

Prezentare generalad

2360 m?

s e slona rorciotertaieren-2360-mpkm540-972.10uWCH

Resgita, teren intravilan / extravilan 2877 mp, zona Spitalul judetean

55000 €

1S &im
Propune un pret
Rata eshimata: 1.618 RON /luna

Avans: 40.838 RON (15%)
Pertgada #nprumutului: 30 ani

I Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

2.877 m?

urbana
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Resita, Teren Investitie, 2355 MP.

52000 €
Propune un pret

Rata estimata: 1.530 RON siuna
Avans: 38.610 RON (15%)
Perivada imprumutului: 30 ani

Foloseste calculatorul de credit

Prezentare generala

Suprafatd 2.355 m?
Tip teren

Locatie

Dimensiuni

Vizionare {a distanta

nnps ibenw.stonia roirc/oferialresita-leren-invesiitie-2355-mp-IDmmEN



Options,




Munig; i
otry Maj i
Emai; arr(i,r:g r"f ol fax; 0255.212483

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan
Adresa:  CF 48168 ; Resita,

Suprafata teren (mp): 294
Numar cadastral: 48168
Luna si anul elaborarii: 18.05.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul fucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii; rtwiiniss,  35878/18.05.2023
Jfl;}g’k ’ P@m;:;@;@ N
Elaborator: Sty ) ANEVAR

[nd]

{‘;“fr 5514 ELEPLEBMEIF
o "»-;’E;I, £py 880 ' '
v Ly
Inmatriculata la Registrul Comertului: 311/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1.1
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii

Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii

Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapal
Verificarea documentatiilor

Etapa 11
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate
Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii

TEREN CF 48168-Minda



1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 4,9610 |LEI
1USD = 4,5816 |LEI

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A,
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: B _
Nrort Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 18.05.2023
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA- o -
294 DOMENIUL a v
Adresa: PRIVAT W o

CF 48168 ; Resita,

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri

Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste

[y

1,1 | nu se cunoaste

2. Cadrul de reglementare, baza siinstructiunile evaluarii:

Cadruf de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaluérii, intre un cumpdrétor hotarat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzs,
prudent si fard constrangere, determinata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe |

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

Cuahimras o a2 afartust no Aatala i infarmatiila nravanita din srtals i Anciimantatiila miea s Aienasitia Aa ~otrs ~liam
e VAU Wl o W Nl AL, F\— ARSI W BT TN T RTINS 'JIUV\_I A LT AT D WA T Rl AL T P\JJ\‘ 1w UIJ'J\I'—I\.IU b WAL A Al iy

considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ¢a fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare,

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si__[nu exista nici o servitute.

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele-datele si documentatiile puse la

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. ,,g‘;p*\ EVALLS e
S e
(5

« Ly B o
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat

Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 294
Numar cadastral: 48168
Carte Funciara 48168
Adresa: CF 48168 ; Resita, |
Document de proprietate: CF 48168 : Resita,
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT I

Document de proprietate:

CF 48168 ; Resita,

|

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 48168 |
Releveul bunului imobil DA

( planuri sau desene): Releveu Cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei fa
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea

proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” .

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

- terenu] este amplasat intr-o zona rezidentiala la limita din spre padure din cadrul municipiului Resita. Zona provine din
dezafectarea unei foste fabrici de samota. Accesul se face pe un drum auto balastat .

Probleme de mediu:

[ - nu este cazul

Utilizarea actuala si potentiala:

[Curti constructi

-

Date de piata si surse de informare:

Conform Anexel 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentele nuse la dispozitie de client, cuantificate in calcud,

valorile de niata de comparatie ¢i sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

TEREN CF 48168-Stawla
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[Vupct= 20,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenuiui este: 20,00 EUR/mp sau 99,22 LEI/mp

Suprafata terenului: 294 mp

Val.de piata a terenului Vot= 29.171 LEI
5.880 EUR

,r\ E\” L{tq
Eval uatg,

£ Nanlaealis Ao mnsfarmarbaba
WFe BRI R CACAEE §he CAPAITNIE R D BU CRE &ns

Proprielatea ce 1ace obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/

| _Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [ .~ 155i4--. - Jinginer = o~ |
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care ¢ semnez a fost realizata in concordanta cu reg/ementan/e Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constitufte in baza de calcul, cu informatille de piata stipulate mai sus, in
potezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am mich
un interes actual sau viitor fata de proprielatea evaluata. Rezultalele prezentuli raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtineni unel anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, ilar remunerarea evaluarii nu se face In functie de satisfacerea unei asemenea solicitari, In aceste conditi

subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datefe%ﬂ conc/uz”/e prezentate in prezentul raport

de evaluare, SR Mo

2y
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- 1abel 1 - Caracteristici i informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
Identificarea, caracterizarea generald a acestuia sf pentru aplicarea metodei comparatiel.

Proprietar:
Amplasamentul proprietatii/Adresa:

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT
CF 48168 ; Resita,

Numarul cadastral si al parcelei: 48168
Suprafata terenului (propr. integrala, sau cota indiviza): 294,00 [mp]
Nr. | Caracteristici gi informatji necesare || u.m. Valori si Valori gi Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele| verificate la intre inscrisuri i
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determ/narea Vult)
- categoria localitatii (municipiu, : Mumcvplul * Municipiut *
oras, comund, sat, numar de - Resita: . Resita ™
- zona de amplasare in cadrul Penferlca = Periferita et Zona C
localitatii TR
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fata de terenul de evaluat

telecomunicatii (pentru Tc)

- distanta la retelele de apa (pentru m. «500 . @ °
- distanta la relelele de canal m. <500 - 1 '
- distanta la reteaua de gaze m. <500 **

- distanta la refeaua de electricitate m. 100-200

- distanta la refeaua de termoficare m. >500-7
(pentru T) B

- distanta la reteaua de m. :adiacentap

&

Calitatea drumurilor de acces cétre terenul de evaluat (pentru detenn/narea i D):

3.
Drum in panta___|pavat cu balast -

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (peniru determinarea lui B):

- geometrie (forma regulata — regulata. -

- lungime o om = B

- ldtime m.

- raport intre deschiderea la stradé si

adancime

- conditii potentiale de organizare | favorablie

(1/4_1/5)

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiala sau
- construibil G )
- construibil conditionat si cu

6.

- dezolant

Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calltatea Iocultorllor din zond (pentru

- civilizat

- deosebit de favorabil

&
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
ui P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determ/narea lu1 A )

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pané la 2 km fat3 de T
staie)

- fluvial ( pana ia 5 km fata de port)

-maritim { pana la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile (% Construibﬂ
a terenului - POT 45 60% <

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F):

- construibil normal X

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7L
Mercalli

12,

Regimul de indltime construibil, | nr. P+1:..3
conform PUG (pentru determinarea | etaje ega]ek 5

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determlnarea /u1 Cr)

- fard probleme deosebite sociale o =

sau urbanistice
- localitdti cu mono-industrie mare P e

- localitdti cu somaj ridicat X o _'

- localitati cu poluare deosebitd a

14,

Utilizarea potentlala sau existenta a constructiilor de pe teren, prevﬁzuti in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de maj sus):

- locuinte; ER

- comert, birouri; e

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti
m procesul de evaluare

L # SRS, VIS S T @\ P S w» kS
’

Aﬂat m sud—vestul Romames, Judetm Caras—Sevenn are o suprafa;é de 8. 520 km2 care
reprezint 3,6% din suprafata totald a térii. Judetul se invecineaza cu Judetul Timis; Ju
Hunedcara Judetul Gorj, Judetul Mehedmt,’ iar in sud vest se ’invecmeazé cuSerbia.. 'L
Grgamzarea admmistratwé a judetului se compune din: 8 arase, 69 ¢ camune 5i 287 sate <A
Mumclpml Reslta, resedm;:a judetuluf Caras—Severm,&esta amplasat 'l‘n sud-vestul Rﬂméni
in uparteav de mrd*vesta Jude;ulun pe cursul T I

g,derurgac al Ramame: sx una dm ce!e mal impartante cetétr mdustna!e dm sud«esml ; uru i
‘ra:;'ul are formé snmplé f“ind asezat m mare parte pe dea!un s; véﬁe acestaraL urmérmd
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

- | Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei

valorifor Vuctl...n si

relative (pentru determinarea coeficientului s si a

Vuct):

Drepturi de proprietate asupra
terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPIL

. |Denumirea localitdtii, categoria

localitatii (municipiu, oras, comuna,

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

Km.6

Sp. Judetean

Km.4

Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fatd de terenul

2360

2677

5744

. |Forma si geometria terenului (forma

regulatd — dreptunghi, altd forma;

regulata

regulata

regulata

. |Echiparea terenului, dupa caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

apa, curent

apa, gaz, curent

la distanta mare

. |Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

rutier

rutier

rutier

. |- Valoarea unitara de piatd a terenului

similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

25,00

19,00

22,00

0,8

0,9

20,000

19,000

19,800

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii.

Storia.ro/iun.2023

Storia.ro/iun.2023

Storia.ro/iun.2023-

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactla Valonle de; J|_:>|ata de comparatie nu includ TVA.
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a 20 19 20
rerenulll simuar, (oferte) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 | Storia.rofiun.202 | Storia.rofiun.20
valabilittii ofertei si sursa informarii. 3 23
corectie procentuala 0% .- 0%
corectie bruta 0,00 0,00
Pret corectat i9,00 is, 80
2 |Zona din localitate in care este Stavila Sp. Judetean Km.4
amplasat terenul ( vecinatati) fs et PP
corectie procentuala 0% 0%
corectie bruta i 0.00 0.00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
3 |Suprafaia terenuiui [mpj 254,00 2360 2677 5744
corectie procentuala 0% 0% 0% .
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata
regulata — dreptunghi, alta formd;
formd nerequiatd, deniveldri etc) ,
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
5 | Echiparea terenului, dup3 caz, cu  |apa,gaz,curent, ia apa, curent apa, gaz, curent | la distanta
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, |distanta, zona in- mare
canal, gaz metan, electricitate, |sistematizare
termoficare, telecomunicatji)
corectie procentuala 0% - 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat _ 20.00 19.00 19.80
6 |Accesul si distanta de la teren, dupa [Zona in sistematizare. rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, ' Lie g
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0%~ 0%
corectie bruta non n.on 0.0n
Pret corectat| 20,00 19,00 19,80
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii| 20,00 | 19,00 | 19,80
Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 | 0,00 | 0,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20,00 IEUR/ mp |
f“’w EF“\;ﬁ'i&'o "%f&
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vﬁvg" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
- HE Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita

£ TBEEY PRI Ll

g'{.’
“ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
LT PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 48168 Resita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

NI. |Nr. cadastral Nr. & " .

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

At 48168 [ Lotul 17 / Zona Stavila

B. Partea Il. Proprietari si acte

[nscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

19668 / 13/04/2023
Act Notarial nr. 1188, din 12/04/2023 emis de Dobre Florica;
Se infiinteaza cartea funciara 48168 a imobilului cu numarul cadastral
Bl (48168 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
[cadastral 47304 inscris. in cartea funciara 47304; N _|
Act Notarial nr. 1571, din 01/04/2019 emis de Neamtu Cornelia;
g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE -cumparare, dobandit prin| Al
Conventie, cota actuala 1/1 ]

| 1} MUNICIPIUL RES!TA -DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47304/Regita, inscrisa prin incheierea nr. 2875 din 26/01/2022; pozitie

. transcrisa din CF 47206/Resita, inscrisa prin inchejerea nr. 60627 din 24/11/2021; pozitie transcrisa din CF
| 30653/Resita, _inscrisa prin_incheierea nr. 14310 din 01/04/2019; ;

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

Al

i

NU SUNT

Dacumient care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 48168 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

Nr cadastral
48168

294

Lotut 17 / Zona Stavila

* Suprafata este d

eterminata in planul de projeciie Stereo 70.
" DETALIt LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Categorie S It « , .\ .
grrt fggfgggae \li?lt;raw uzgap)a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cuti Tpa T ooy - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Pum;t Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 24.5
L 2 ] 12.003
| 3 4 24,5
L 4 1 11.909
** Lungimiie segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stares 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
cumulate ce sunt mal mici decst vaioarea 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formatd din segme

Document care cantine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciarg Nr. 48168 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciara ariginalg, pastratd de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciar§ este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturiie reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 1740 RON, -Chitanta externa nr.237882/12-04-2023 in suma de 1740, pentru serviciul de
publicitate imobiliars cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrataor, Referent,

19-04-2023 VALI NICOLAIE SuCIU

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) {parafa si semnétura)
Document care contine date ey Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001, Pagina 3 din 3
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RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan
Adresa: CF 48173 ; Resita,

Suprafata teren (mp): 647
Numar cadastral: 48173
Luna si anul elaborarii: 18.05.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar solicitare prestari servicii; 35878/18.05.2023
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Inmatriculata la Registrul Comertulw 111/31/2008 C’éd unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com

TEREN CF 48173-Minda

rea Domeniylyi Public



11
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inreqistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este  [18.05.2023 |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 4,9610 (LEI
1USD = 4,5816 |LEI

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul Jucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: .
Nrcrt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezuitate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 18.05.2023
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA- o N
647 DOMENIUL - 3
Adresa: PRIVAT o $

CF 48173 ; Resita,

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri

Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste

[y

1,1 I nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare. baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii . Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpiérétor hotarat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent si fard constréngere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

Eyahiaran o2 afartuat na datala oi informatiila nm-\wnnd-a rhn artals ci Anciimantatiila niiea !
FRATLIGE Wl v W Sl Nl L P MU U N '.l WA T LA T T VAW T R LGN P [ a d:spcz:t,e dﬂ ’-=+Po "hant

considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia Ia fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |nu exusi:& ik

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand act:

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. b P QTO(‘EAN &
(2, Dogg VAS[LE \
mnaﬂa Nr. ,.14 tf I!
s | | /
U Ulﬁh ’
\\ J lvil;zl . @tii X |L
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei Jucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 647
Numar cadastral: 48173
Carte Funciara 48173
Adresa: CF 48173 ; Resita, [
Document de proprietate: CF 48173 : Resita,
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 48173 ; Resita, |

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 48173 |
Releveul bunuiui imobil DA

( planuri sau desene): Releveu Cadastral
Alte documente: Extras de Carte Funciara ]
Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

SBH50

45159 48185

AB187
48185

Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:
Locatia:
- terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala la limita din spre padure din cadrul municipiului Resita. Zona provine din
dezafectarea unei foste fabrici de samota. Accesul se face pe un drum auto balastat .
Probleme de mediu:
[ - nu este cazul |
Utilizarea actuala si potentiala:
[Curti constructii 1
Date de piata si surse de informare:
Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa IIT:-Evaluarea propriu zZisa.

Datale din documentele nuse |3 rIic.nn7iﬁp de client cuantificate in r;\h‘ul valorile de niata de comparatie si sursele de

- LNpalace St SL T

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a.s¢ 2};{"3}3}%& 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). gy\}" Pevaluator aygy, Q’%)
(£ jomocan ‘%\
[ BE VAS’!E

“gx‘.maﬁa Nr. 1551
Aﬁ;’; Valab) 2023 | {‘|?’5;
“Ca: g1 gpy, ga . [/’ﬂ

R NVAR-'
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[Vupct= 20,00

EUR/mp

unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ¢a valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este:

Suprafata terenului :

Val.de piata a terenului Vot=

2 Noarlaratis Ao cnrsfmaeeaeilndoma
S wliai Gria GC SONIOITiGaGed:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de  subsemnatul

20,00 EUR/mp

647 mp

64.195
12.940

sau

[ Ing. Potocean Dorel | in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. 7T
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatille de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu imiative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nic
un interes actual sau viftor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea oblinerii unel anumite valori, solicitare venita din partea dlientului sau a alfor persoane care au interese legate de
cdlient, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitale de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si cvnc/uzu/e prezentate in prezentul raport

de evaluare.

TEREN CF 48173-Stavila
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor gi informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtlor imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici i informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiei,

Proprietar:
Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Numdrul cadastral si al parcelei:

48173

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT
CF 48173 ; Resita,

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cota indiviza): 647,00 [mp]
Nr. [ Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele|| verificate la intre inscrisuri i
si documentele | inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (peniry deferminarea Vuit):
- categoria localitatii (municipiu, °Municipil |~ Municipiul
oras, comund, sat, numér de "_Resita_ | ggm e
- zona de amplasare in cadrul Rerifer:i Penfenca . - |Zona C
localitatii ' o 5
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fa;é de terenul de evaluat
- distanta la retelele de apa (pentru m. <500 .
- distanta la retelele de canal m. <500
- distanta la reteaua de gaze m. <500 .
- distanta la refeaua de electricitate | m. 100-200
- distanta la reteaua de termoficare | m. >500 .-
(pentru T)
- distanta la reteaua de m. ad;acenta
telecomunicatii (pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru detenn/narea fui D):
Drum in panta___|pavat cu balast
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (formé regulats — requlata
- lungime - m. W
- latime m. B
- raport intre deschiderea la strad si
adancime
- conditii potentiale de organizare favorablie
(1/4..1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general ( PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X
- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calltatea Iocultorllor din zond (pentru
- dezolant SN ,
- civilizat X Y
- deosebit de favorabil P S ;
7 ﬁ\él‘gf&%r;ﬁ,;%;v N
/& PO’O{' AN G
’/:fg’ Gg& ‘{?[/!vﬁ %"'
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriana, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pana la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pana la 5 km fata de port)

-maritim ( pand la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile |% Constru#bﬂ
a terenului - POT 45...60%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea luj F):

- construibil normal X

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7, ‘5 Z
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil, | nr. P+1 ey
conform PUG (pentru determinarea | etaje etaje I

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determinarea lui Cr):

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice 5

- localitdti cu mono-industrie mare X -

- localitati cu somaj ridicat X7

- localitdti cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentiala sau existenti a constructiilor de pe teren, previzutd in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte; Ay

- comert, birouri; e e
- prestdri servicii; ol R

- spatii industriale, depozite. I

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd
in procesul de evaluare

TR w" = .'; A2 ) . = %‘ A 7 ‘”%‘ T = T e TRAL
4‘ % ¥ d} .gé‘x@

Aﬂat in sud~vestui Romamex Judetui (;aras—Severm areo suprafata de 8. 520 km2 care oA ]
reprezmté 3,6% din suprafata totald a tril. Judetul se Invecineaza cu Judetul Timis, Judetul
Hunedoara, Judet;ul Gorj, Judetul Mehedmtl iar. in sud vest se mvecmeazé cu-Serbia:s » ~ i
Orgamzarea administrativd a judetului se compune din; 8 erase, 69 comune si 287 sate, < -
Mumcipnui Resita, resedm;a judetului Caras—Severm, este amplasat in sud—vestul Rﬁmémei 4]
in partea de nord-vest & judétului, pe ‘curstil mijlociu al Fului Barzava, intr-o zong gengraﬁci
de un plteresc deosebit si cu oblect;ve turistice atrigitoare. Resita este cel mai vechi centru
siderurgic at Roméniei si una din cele mai importante cetdti industriale din sud-estul Eumpei
Orasul are formd slmplé fiind asezatin mare parte pe dealuri si véile acestora, urménnd
traseui strébétut de raut Bérzava, care pmvme diﬂspre Véﬁug, dm estut orggolii i
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenuriie similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s sia
valorilor Vuctd...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral

2. |Denumirea localitatii, categoria Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita
localitatii (municipiu, oras, comuna,

3. | Zona din localitate in care este Km.6 C.Caransebesului, Km.4
amplasat terenul km.6

4, |Suprafata terenului [mp]; se admit 2360 2677 5744
diferente de max. 50% fat3 de terenul

5. |Forma si geometria terenului (formd  [regulata regulata regulata
regulata — dreptunghi, altd forma;

6. |Echiparea terenului, dupa caz, cu apa, curent apa, gaz, curent la distanta mare

infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupd  |rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitara de piatd a terenului 25,00 19,00 22,00
similar — [EUR/mp].
oferte*) 0,8 i 0,9

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie 20,000 19,000 19,800
(EUR/mp)
- Data inregistrarii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023
valabilit3tii ofertei si sursa informarii.

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

T

SRR B SASARICA
FAITRRT LA BT
TR ST SASARA

s WOUABTE LY BT 0
DRENTEME. Vo $ 2930 SUFARITR g' H
(e eSS R f

BT L AT RES UASE TS A7
AUB RN, CHPAZE FGATIRA LU
LENTUMA TFiur,

POMILIIATL § RE SLICWART ACEIRN DD, 083G,
:ﬁ:"imkf 4LTARMA CE IR G,
e w4 S AT

POLSAL ITATE P08 S LLRIOARE &L 9N DRI FTL AR
ALAUIALE L LUET LR LINT SRR R B e P - plkdd 3 2%
Laeavilam Fud:

IR
'
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatji necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a 20 19 20
terenuiui simiiar, (oferie) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a Storia.rofiun.2023 | Storia.ro/iun.202 | Storia.rofiun.20
valabilitatii ofertei si sursa informarii. 3 23
corectie procentuala - 0% 0%. - ¥ 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 ___i%00 i9,80
2 |Zona din localitate in care este Stavila Km.6. C.Caransebesuluil  km.4
amplasat terenul ( vecinatati) L4 : T (Sl e IO L S,
corectie procentuala Dol D% 0% .o,
corectie bruta 0.00 0.00
Pret corectat 19.00 19,80
3 |Suprafata terenuiui [mp]j 647,00 2677 5744
corectie procentuala 5 0% 0% -~
corectie bruta 0,00 0,00
Pret corectat 19,00 19,80
4 |Forma §i geometria terenului (forma [regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
forma nerequlatd, deniveldri etc) 7
corectie procentuala 0% A% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu  |apa,gaz,curent, la apa, curent | apa, gaz, curent| la distanta
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, |distanta,  zona in: - mare
canal, gaz metan, electricitate, sistematizare”
termoficare, telecomunicatii) :
corectie procentuala 0% 0% 0% -
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20.00 19.00 19.80
6 [Accesul si distanta de la teren, dupé |Zona in sistematizare. rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, ]
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% ¢ 0% 0%
corectie bruta non n.nn non
| Pret corectat | 20,00 19,00 19,80
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii| 20,00 19,00 19,80
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 0,00 0,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultatal 20,00

TEREN CF 48173-Stavila




Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobifiard CARAS-SEVERIN

; ¥ Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobifiara Resita
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
iy v PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 48173 Resita

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, jud. Caras-Severin

AT 2023 T

“Cod 1m’=."§i'ﬁcar<=.

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

topografic
aren neimprejmuit;
48173 i Lotul 8 / Zona Stavila

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale

Referinte

19668 / 13/04/2023

Act Notarial ar. 1188, din 12/04/2023 emis de Dobre Florica;

Bl

|cadastral 47304 inscris in cartea funciara 47304,

Se infiinteaza cartea funciara 48173 a imobilului cu numarul cadastral]

48173 | UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imabilulul cu numarul

Al

|Act Notarial nr. 1571, din 01/04/2019 emis de Neamtu Cornelia;

| B3

intabulare, drept de PROPRIETATE -cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1 o |

Al

1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT

_—d
|
|

30653/Resita, inscrisa_prin _incheierea nr. 14310 din 61/04/2019;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47304/Resita, inscrisa prin incheiefea nr. 2875 din 26/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 47206/Regita, inscrisa prin incheierea nr. 60627 din 24/11/2021; pozitie transctisa din CF‘
|

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

| NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 48173 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Anexa Nr. 1 L3 Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
4B173 647 Lotul 8 / Zona Stavila
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALJI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

t i f " . )
g,'; Egkfgggge ",'fgi Su(pnl;ap)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cuti Tnal gaz - - :
constructii l ‘
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o (m)
1 2 19.561
2 3 19.957
3 4 14.0]
4 5 19.5
5| 1 32.425

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proi ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetry,

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederita Lagli Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 48173 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara ariginala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 1740 RON, -Chitanta externa nr.237882/12-04-2023 in suma de 1740, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

19-04-2023 VALI NICOLAIE SUCIU

Data eliberérii,

A/ (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3
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Teren 2360 mp, KM 6, ID 978

59000 €

25 €m?
Praopune un pret

Rata estimata: 1.736 RON /luna

Avans: 43.808 RON {15%)
Pertoada imprumutului: 30 ani | Foloseste calcu

Prezentare generald

2.360 m?*

Resita, teren intravilan / extravilan 2877 mp, zon3 Spitalul judetean

55000 €

19 €¢/m?
Propune un pret

Rata estunata: 1.618 RON /luna

Avans: 40.838 RON (15%) .
Perigada imprumutului: 30 ani [ Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

2877 m

urbana
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Resita, Teren Investitie, 2355 MP.

52 000 €
Propune un pret

Rata estimata: 1,530 RON /iuna
Avans: 38.610 RON {15%)
Pericada imprumutuiui: 30 ani

[ Foloseste calculatorut de credit

Prezentare generald
Suprafata 2.355 m?
Tip teren
Locatie
Dimensiuni

Vizionare la distanta

nups:ifewnn stonia rofrciofertalresita-teren-i titig-2355-mp-{DmmEN







RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprielate imobiliara de tip: Teren intravilan
Adresa: CF 48175 ; Resita,

Suprafata teren (mp): 451
Nurmar cadastral: 48175
Luna si anul elaborarii: 18.05.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

35878/18.05.2023

YN K _EVSJF "’1\ 7“:"‘“\

Evaluaor \
< w% ANEVAR

Elaborator:
Ing. Potocean Dorel e;) \15514  ELEPLEBM,EIF

Inmatriculata la Registrul Comertulw J11/31f5003 Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1.1
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii

Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii

Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate
Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii

TEREN CF 48175-Minda



1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este  [18.05.2023 | respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucraril.
Cursul valuatar utilizat :
1 EUR = 49610 |LEI
1USD = 4,5816 |LEI

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: -
Nrcort Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEL
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 18.05.2023
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA- o 0
451 DOMENIUL 8 N
Adresa: PRIVAT =] 3

CF 48175 ; Resita,

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri

Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste

[y

1,1 | nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpirétor hotarat si un vénzitor hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostintad de cauza,
prudent si fird constréingere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea 5-a efectuat pe datele s informatille provenite din actele <t documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini,

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efecto

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si I ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise Si [nu exista nici o servitute.

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. VAL

TEREM CF 42175-Stavila



5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurife de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 451
Numar cadastral: 48175
Carte Funciara 48175
Adresa: CF 48175 ; Resita, |
Document de proprietate: CF 48175 ; Resita,
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT ]

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 48175 ; Resita, |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 48175 |
Releveul bunului imobil

( planuri sau desene): DA Releveu Cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,,

liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

Inspectia Ia fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea

proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

18159 48188

48185

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

- terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala fa limita din spre padure din cadrul municipiului Resita. Zona: provine din

dezafectarea unei foste fabrici de samota. Accesul se face pe un drum auto balastat .

Probleme de mediu:

| - nu este cazul

Utilizarea actuala si potenﬂala.

[Curti constructii

Date de piata si surse de informare:

Conform Anexel 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a

III si anume evaluarea propriu-zisa

7. Etapa IIT:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentele puse fa disnozitie de client, cuantificate in calcul,

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. 1
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiiior directe (Vupct). //
e
RN

TEREN CF 48175-Stavila

nﬁnj.xa

EJaIu.no,

valorila de piata de comnaratia ¢ sursele de

2b@ste prezentat modul

~\-




DECOMSII ITDEA TS

= e

[Vupct= 20,00 EUR/mp i
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Vaioarea de piata a terenului este: 20,00 EUR/mp sau 99,22 LEI/mp

Suprafata terenului : 451 mp

Val.de piata a terenului Vpi= 44,748 LEI
9,020 EUR
o FEYIE T S e PN 78 s perre rd-n in-

N,
&, Deliariaiia & CoOmIorimicall

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectala de subsemnatul
[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [ 15514. " lingirier:,
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reg/ementar//e Standam’e/ar
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informalile de piata stipulate mai sus, in
lootezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu cientul si ca nu am nic
un interes actual sau vitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
soficitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legale de
client, far remunerarea evaluari nu se face in functie de salisfacerea unei asemenea solicitar. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiei.

Proprietar:
Amplasamentul proprietatii/Adresa:

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT

CF 48175 ; Resita,

Numarui cadastral si al parcelei: 48175
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cota indiviza): 451,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele|| verificate la intre inscrisuri si
si documentele || inspectia Ia fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (peniru determinarea Vuit).
- categoria localittii (municipiu, - Municipiul |" Municipiul
oras, comund, sat, numéar de £ BESLB_.; . Resita i
- zona de amplasare in cadrul Periferica Perifeﬁcaﬁ - ™=Zona C
localitatii

2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:

- distanta la retelele de apa (pentru m. <500

- distanta la retelele de canal m. <500

- distanta la reteaua de gaze m. <500 °

- distanta la reteaua de electricitate | m. 100-200

- distanta la reteaua de termoficare | m. >500

(pentru T) S e

- distanta la reteaua de m. adiacenta.

telecomunicatii (pentru Tc)

Calitatea drumurilor de acces ciitre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):

Drum in panta___[pavat cu balast
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B)-
- geometrie (forma regulatd — r ulata
- lungime | m. B : % ] R
- ldtime m. -
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4._1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiali sau
- construibil X
- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zond (pentru
- dezolant ¥
- Civilizat X. ===
- deosebit de favorabil - Y
3 ) 'Or N
III.I é % Loy, Dgfézf?f& ”Qﬂ’%\
\&% g TASy ‘é\\
W %, Vil 155[ 5l
‘?023 1q " \&/:f
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (peniru determinarea
ui P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviara, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (penirv determinarea lui A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pana la 2 km fata de i
statie)

- fluvial ( pana la 5 km fata de port)

-maritim ( pand la 10 km fatd de
port)

-aerian ( pana la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile |% Construibil
a terenului - POT 45...60%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea fui F):

- construibil normal X

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7,5
Mercalli

12,

Regimul de indltime construibil, | nr. |[P+1.....3*
conform PUG (pentru determinarea | etaje etaje -

13.

Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei (pentru determinarea lui Cr):

- fard probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare X

- localitati cu somaj ridicat X £

- localitdti cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potent|ala sau existenta a constructiilor de pe teren, prevazuta in PUG (peniru
determinarea luf U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte; -

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd
in procesul de evaluare ;

3 Pl . v i
%o A
‘ #

Aﬂat ?n sud—vestul Romamel, Judei;u# Caras~Sevenn are 0 suprafaté de 8: 520 kmz care ] ;,.;g;
reprezmta 3,6% din suprafata totald a érii, Judegul se mvecmeaza cu Judetul T;rms, Jude;ul
Hunedcara, }udel;ul Gorj, Judetul Mehedinti i Jar i in sud vest se Tnvecmeazé ¢uSerbia. - v
Orgamzarea admmistratwé a judetului se compune din: 8 orase, 69 comune si 287 sate
Municipiul Resita, resedinta judetului Caras—Severm ‘este amplasat in sud-vestul Rc)méme}l,
in‘partea de nord-vest a judetului, pe cursul mitjlocit al ratlui Baizava, mtr—o zond’ geugraﬁcé
de un piteresc deosebit si cu obiective turistice atrégitoare. Resita este cel mai vechi cen

&f derurgic al Romaniei si una din cele mai importante cetati rnaustnaie din sud—estul Euroj
E)rasul are forms. Slmplé fi lnd asezat in mare parte pe dealuri s: vénfe acestora, urménnd
tf‘aseui strébétut dﬁ réu! Barzava, care pmvm dinspre Véiiug, din LU0,

."' Mt Da f a5
& % 3:;%” 155 ::m
D, 12023 1"@ g

€3
\ “WEI Epy, EBV“““ 4
\a-»..-"\fAR //
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

A.

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei

relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorifor Vuctl...n si Vuct):

. | Drepturi de proprietate asupra

terenuiui (drept de proprietate integral

DPI

DPIL

DPI

Denumirea localitatii, categoria
localittii (municipiu, oras, comund,

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Km.6

Sp/Judetean

Km.4

Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fatd de terenul

2360

2677

5744

Forma §i geometria terenului (forma
regulatd — dreptunghi, alta forma;

regulata

regulata

regulata

Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

apa, curent

apa, gaz, curent

la distanta mare

. | Accesul si distanta de Ia teren, dupd

caz, la retelele de transport (rutier,

rutier

rutier

rutier

. |- valoarea unitara de piatd a terenului

similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

25,00

19,00

22,00

0,3

0,9

20,000

19,000

19,800|

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilit3tii ofertei si sursa informarii.

Storia.ro/iun.2023

‘Storia.ro/iun.2023

Storia.ro/iun.2023

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Informatii necesare privind

r| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
evaluat (tabel1) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  |Teren 3
- Valoarea unitaré de piatd a 20 i9 20
ferenuiul simiiar. (oferte) —
- Data inregistrarii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 | Storia.rofiun.202 | Storia.rofiun.20
valabilititii ofertei si sursa informarii. 3 23
corectie procentuala . 0% 0% . 0% -
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 i9,00 i9,80
Zona din localitate in care este Stavila Km.6 Sp/ludetean Kmd 75
amplasat terenul ( vecinatati) ; o el e el
corectie procentuala 0% i 0% - . 0% < -
corectie bruta 0.00 0.00 0,00
Pr i _20.00 19.00 19.80
Suprafaia terenuiui [mp] 451,00 2360 2677 5744
corectie procentuala 0% . 0% 0% o
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata

regulatd — dreptunghi, alta forma;
forma nerequlat3, deniveldri etc)

corectie procentuala 0% 0% 0% .
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
Echiparea terenului, dupé caz, cu  (apa;gaz,curent, la apa, curent | apa, gaz, curent| la distanta
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, !distanta, zona in mare
canal, gaz metan, electricitate, sistematizare " ¢
termoficare, telecomunicatii) ‘
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0.00 0,00
Pret corectat __20.00 19.00 19.80
Accesul i distanta de la teren, dup3 [Zona in sistematizare. rutier rutier rutier

caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

corectie procentuala 0% - 0% 0%.
corectie bruta nnn nnn n.0n
Pret corectat| 1 20,00 19,00 19,80
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 20,00 | 19,00 | 19,80
| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 | o000 | 000
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20,00 |EUR/ mp I
R
(5 oopgotn ™9
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& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN

-’; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita
[ Ad .
arF - i :
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Codverificare
SRR i PENTRU INFORMARE RS

4k g
FTREYES T P PR LR

Carte Funciard Nr. 48175 Resita

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc, Resita, Jud. Caras-Severin

g:{' Nr. cadami Ni  Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
Lotul 6 / Zona Stavila

Al ] 48175 451

_ B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19668 / 13/04/2023
|Act Notarial nr. 1188, din 12/04/2023 emis de Dobre Florica; l
]Se infiinteaza cartea funciara 48175 a imobilului cu numarul cadastral Al ,
| B1 [48175 / UAT Resita, rezuitat din dezmembrarea imobilulyi cu numarul

|cadastral 47304 inscris in cartea funciara 47304; ‘
Act Notarial nr. 1571, din 01/04/2019 emis de Neamtu Cornelia;

B3 lintabulare, drept de PROPRIETATE -cumparare, dobandit prin|’ Al

‘Conventie, cota actuala 1/1 ]

| 1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT [
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 4 7304/Resita, Inscrisa prin incheierea nr. 2675 din 26/01/2022; pozitie|

I transcrisa din CF 47206/Resita, inscrisa prin inchéierea nr. 60627 din 24/11/2021; pozitie transcrisa din CF|
I 30653/Resita, inscrisa prin_incheierea nr. 14310 din 01/04/2019: '

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eterinte
NU SUNT ]
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Ex{rase par « nfarnare oo s adress epay.ancpi.ro Formudar vershunes 1.1



Carte Funciara Nr, 48175 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
48175 451 Lotul 6 / Zona Stavila

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

470554 48175

Date referitoare la teren

g,; %:f:gg%e f,’:gﬁ Su?nt‘a;)ata Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
curtt Ipa| 451 - - -
constructii l
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
hceput sfarsit = (m)
1 2 10.161
2 3 31.012
3 4 19.5
4 5 11.369
5 6 4.88
G 1 19.535|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrate BNy infaimare sn-ins 15 sdrosa epay.ancpl.ro Farmuiar varsiuega 1.1




Carte Funciard Nr. 48175 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetry,
*F Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil fa autentificarea de catre notaruf public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentry dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 1740 RON, -Chitanta externa nr.237882/12-04-2023 in suma de 1740, pentru serviciul de
publicitate imobiliarad cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

19-04-2023 VALI NICOLAIE SUCIU

Data eliberirii,

A (parafa 5i semnétura) {(parafa si semnatura)
Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Teren 2360 mp, KM 6, ID 978

59000 €

25 €/m?
Propune un pret

Rata estimata: 1.736 RON /luna

Avans: 43.808 RON (15%)
Perivads imprumututui; 30 ani l Foloseste calcu

Prezentare generala

2.360 m?

hitps: tharrw stona rolmiptetaderen-2360mp-iin G407 8. [Trave H

Resita, teren intravilan / extravilan 2877 mp, zon3 Spitalul judetean

55000€

19 €/m?
Bropung un pret
Rata estimata: 1.618 RON /luna

Avans: 40.838 RON (15%)
Pericada imprumutuiul. 30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

2877 m?

urbana

Tk SN A 0 T O e 8 L A SIS DHT T rces s Latal sedeean Tty



Resita, Teren Investitie, 2355 MP.

52000 €
Propune un pret

Rata estimata: 1.530 RON Auna
Avans: 38.610 RON {15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

[ Foloseste calculatorul de credit

Prezentare generalad
Suprafata 2.355 m?
Tip teren
Locatie
Dimensiuni

Vizionare {a distanta

htips:ffiwwin.storia rofrofofentalresita-teren-ir ttie-2355-mp-IDmmEN







Directia pentry Administrarea Domeniului Pupi’
s $i Privat al Municj pipd Regita
T. Petru Maior, nr. 2, tel. fax: 0255. 212485

Emai; Qa‘t__pmomu@p_nmanareslta ro
| 'NTRARE NR £53

_ 26453
ZiuaLLLuna i Anul 20\23

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan
Adresa: CF 48177 ; Resita,

Suprafata teren (mp): 460
Numar cadastral: 48177
Luna si anul elaborarii: 18.05.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari serv;cn*;’ma RS 4( 35878/18.05.2023
, & POTOCE
Elaborator: [ 4 DOREL V&Aﬁgs l/ f' ANEVAR
— m hegitimatiy py. 1551,

"-7 £1, £71,
N VAF{ »

Ing. Potocean Dorel %, Valabii 2023 | 15514 ELEPLEBM,EIF

Inmatriculata la Registrul Comertului: J11/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon; 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com

TEREN CF 48177-Minda



11
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapal
Verificarea documentatiilor

Etapa 11
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii

TEREN CF 48177-Minda



1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :
1EUR = 4,9610 |LEI
1USD = 4,5816 |LEI

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.
Judetu! Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: Ny
Nr crt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 18.05.2023
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA- o -|
460 DOMENIUL =] 3
Adresa: PRIVAT p =

CF 48177 ; Resita,

B, Istoria evaluarii acelorasi bunuri
Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 [ nu se cunoaste

[y

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopud lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotarat si un vanzitor hotirét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi,
_prudent si fird constrngere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe —

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

nrenvianita Ain artala ci daciimantstiila niics s Aicnazikia Aa ~ates Aliant
PIVYLL UL W VUi O Wl G T PUJ\‘ s \JlJ'J\JLl\-I\_ Sl b Wd Ul N Al "y

Evaluares s-a efectuat pe datele si informatiile
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata focului.
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in

procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si lnu exista nici o servitute. |

In cadruf evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

TEREN CF 42177-Minda



5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat

Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei fucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 460
Numar cadastral: 48177
Carte Funciara 48177
Adresa: CF 48177 ; Resita, |
Document de proprietate: CF 48177 ; Resita,
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT ]

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 48177 ; Resita, I
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 48177 |
Releveul bunului imobil DA

( planuri sau desene): Releveu Cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

Inspectia Ia fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea

proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

- terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala la limita din spre padure din cadrul municipiului Resita. Zona provine din
dezafectarea unei foste fabrici de samota. Accesul se face pe un drum auto balastat .

Probleme de mediu:

[ - nu este cazul

Utilizarea actuala si potentiala:

{Curti constructii

Date de piata si surse de informare:

Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentela nuse [a dispozitie de client, cuantificate in calcul, valarile

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sunt prezentate in Anexeln 2@1.
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). éﬂ;

TEREN CF 48177-Minda
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[Vupct= 20,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 20,00 EUR/mp sau 99,22 LEI/mp

Suprafata terenului: 460 mp

Val.de piata a terenului Vot= 45.641
9.200

O Norlsrs

Fioy sl moarsFrnervarfnsons
&Pn A dhE S KALICE &

e MAFETICTT T T I LA G les

Proprietatea ce face obiectul prezeniului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

Ing. Potocean Dorel | in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. L 15514 [inginef. *° ..
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reg/ementar//e Standarde/ar
Internationale de Evaluare, cu elementele constituife in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
potezele si cu fimitative cuprinse in prezentul! raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu dienful si ca nu am nigi
un interes actual sau viftor fata de proprielatea evaluala. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
soficitarea oblinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientulul sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea |_solicitari. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si cor ﬂfa"r“”" ate in prezentul raport
de evaluare. /
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Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietatior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatie.

Proprietar:
Amplasamentul proprietatii/Adresa:

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT

CF 48177 ; Resita,

Numarul cadastral si al parcelei: 48177
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 460,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare | u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele|| verificate Ia intre inscrisuri i
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vuit):
- categoria localitétii (municipiu, ~ Municipiul | Mumcsp}ul 2
orag, comuna, sat, numar de .- Resita’ ‘| -'Resita -
- zona de amplasare in cadrul Periferica  |Periferica - [Zona C
localitétii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fati de terenul de evaluat:
- distanta la refelele de apa (pentru | m. <500
- distanta la retelele de canal m. <500 ..
- distanta la refeaua de gaze m. 4500
- distanta la reteaua de electricitate | m. 100-200
- distanta la reteaua de termoficare m. >500.
(pentru T) S
- distanta Ia reteaua de m. adiacenta
telecomunicatii (pentru Tc) 4 o
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
Drum in panta  |pavat cu balast
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (forma regulatd — regulata
- lungime - m. iy O
- latime m.
- raport intre deschiderea la stradé si
adancime
- conditii potentiale de organizare “favorabile
{174 .1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X
- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zond (pentru
- dezolant ,
- civilizat X -
- deosebit de favorabil tg;;'ii' Mj@”eﬁaoﬁ S
(S Poroctay "
(5 bomi; \iﬁ?ﬁs %’\\
A4 n_é; Legitimatiy jyp 1551 z’
A '5\5(;’;/ aValdbn 2023 e‘; S
-, 29 El, EPI, E‘bw/
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentry detenmnarea Iu: A)

- rutier (adiacent) X -

- feroviar ( pana la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pana ia 5 km fat3 de port)

-maritim ( pana la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile |% Construibil
a terenului - POT 45...60%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F):
- construibil normal X -

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7,5
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil, | nr. [P+1.....3
conform PUG (pentru determinarea | etaje etaje

13.

Perspectiva sociala sau urbanisticad a zonei (pentfu 'detenmnarea Iu1 Cr)

- féra probleme deosebite sociale ' s S
sau urbanistice fo LR e s

- localitéti cu mono-industrie mare ¥ CAcie

- localitéti cu somaj ridicat R &

- localitati cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentiala sau existenta a constructiilor de pe teren, prevazuta in PUG (pentru
determinarea fuf U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte; = X VR,

- comert, birouri; e

- prestari servicii; NI

- spatii industriale, depozite. EEN TR E;

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta
m procesul de evaluare

& "‘m @ﬁ" L v % I Fal “3" 2 % E ?. ) & J - ""é;' . o {
£

|Aﬂat in sudwesm! Romamar, Jude:u! Caras~5everm are 0 suprafatﬁ de 8 520 km?_ care”’ 9"

i.rgannzarea admlmstrat;vé a 3udetulw se compune din:’ 8 orase, 69° camune si-287 sate

reprezmté 3,6%. dm suprafata: totals a ;éri:.*]udetu! se Invecineaza cu Judetul Timis, Judetm
Hunedoara,’ Judetul Gorj, Judetul Mehedmt: iar in sud vest se ?nvecmeazé cu Serbia.’, * **‘f

Murgci%zul Regita esedi n;a jude;ulur Caras-Severin, ESte amplasat‘ in sud-vestul Rﬂmame :
in partea de nord-vest a Judetuiw, pe cursuf mglecm al réuiu: Barzava, intr-o zond geograﬁcé
de un pitoresc deosebit si cu obiective tunstaee atrdgdtoare, Resn;a este ce] mai vechi centru - :

slderurgxc al Romames si una dm ceie ma: importante cetén mdustnaie dm sud-estul Eumpei.if
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (peniru determninarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitatii, categoria Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita
localitatii (municipiu, oras, comund,
3. |Zona din localitate in care este Km.6 Judetean Km.4
amplasat terenul
4, |Suprafata terenului [mp]; se admit 2360 2677 5744
diferente de max. 50% faid de terenul
5. |[Forma si geometria terenului (forméd  |regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
6. |Echiparea terenului, dupa caz, cu apa, curent apa, gaz, curent la distanta mare
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupd rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,

8. |- Valoarea unitard de piatd a terenului 25,00 19,00 22,00
similar — [EUR/mp].
oferte*) 0,8 i 0,9

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie 20,000 19,000 19,800
(EUR/mp)
- Data inregistrarii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023
valabilitatii ofertei si sursa informarii.
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata d
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa
Nr Informatji necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
evaluat (tabel1) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  |Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a 20 19 20
rerenuiui simiiar. (oferie) —
- Data inregistrarii informatiei, a Storia.rofiun.2023 | Storia.ro/iun.202 | Storia.rofiun.20
valabilitatii ofertei si sursa informérii. 3 23
corectie procentuala 0% 0%.: 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 i9,00 i9,80
Zona din localitate in care este Stavila - Km6 Judetean . - Km.4
amplasat terenul ( vecinatati) ok el ST e
corectie procentuala 0% 0% - - 0%:
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 20.00 19.00 12,80
Suprafaia terenuiui [mp] 460,00 2360 2677 5744
corectie procentuala 0%.. . 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
Forma §i geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, alta form3;
formd nerequlatd, deniveldri etc) :
corectie procentuala 0% * 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
Echiparea terenului, dupd caz, cu  |apa,gaz,curent; la apa, curent | apa, gaz, curent| la distanta
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, |distanta,” zona in: mare
canal, gaz metan, electricitate, sistematizare.
termoficare, telecomunicatii) =
corectie procentuala 0% A%, 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20.00 19.00 19.80
Accesul gi distanta de la teren, dupd [Zona in sistematizare « rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, : EEE
feroviar, fluvial, maritim, aerian) ’
corectie procentuala 0% - 0% 0% - ~
corectie bruta nnn n oo nnn
Pret corectat| 20,00 1900 | 19,80
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 20,00 | 19,00 | 19,80
[ Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 | 0,00 I 0,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20,00
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’ﬁ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate tmobiliard CARAS-SEVERIN Nrcerefen 19668

# Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita

) TRl T#02E
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cogveriicare
PRENERN S yHBEALL PENTRU INFORMARE - Oigﬁ(ﬁﬁﬁ ‘

t
?Q “'Irﬂfﬁ it i‘d‘ﬁi' ‘x&ﬁ

Carte Funciara Nr. 48177 Resita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

Nr. [Nr. cadastral Nr. : s .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
{ Al 48177 0 Lotul 4 / Zona Stavila
B. Partea Il. Proprietari i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
19668 / 13/04/2023
.Act Notarial nr. 1188, din 12/04/2023 emis de Dobre Florica;
Se infiinteaza cartea funciara 48177 a imobilului cu numarul cadastral| Al .
| B1 |48177 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilutui cu numarul [
cadastral 47304 inscris in cartea funciara 47304; —
|Act Notarial nr. 1571, din 01/04/2019 emis de Neamtu Cornelia; |
g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE -cumparare, dobandit prin ) Al i
| Conventie, cota actuala 1/1 S |
| 1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT '

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47304/Re$:ta, inscrisa prin incheierea nr. 2875 din 26/01/202Z; pozme
transcrisa din CF 47206/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 60627 din 24/11/2021; pozitie transcrisa din CF
30653/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 14310 din 01/04/2019: |

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase paniy infinmare ording ke adiosa epay.ancplro Faemular versiunes 1.3




Carte Funciard Nr. 48177 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
48177 460 Lotul 4 / Zona Stavila

* Syprafata este d

eterminata in planul de proiéctie Stereo 70.

 DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " N .
oot foios%nt,é i ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtt dpal 460 - - -

constructii
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit t~ (m)
1 2 14.192

2 3 8.713

3 4 21.174

4 5 225

5 1 18.182

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Errate aentru nfoarthare ondine fa aarsa apay.ancplro

Fusthgiar versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 48177 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.
S-a achitat tariful de 1740 RON, -Chitanta externa nr.237882/12-04-2023 in suma de 1740, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

15-04-2023 VALI NICOLAIE SUCIU

Data eliberarii,

1 (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)
Document cére conijine date cu caracter personaf, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Teren 2360 mp, KM 6, ID 978

59000 €

25 €/ms
Propune un pret

Rato estimata: 1.736 RON /tuna

Avans: 43.808 RON (15%)
Perwada imprumutului; 30 ani @

Prezentare generald

2380 m*

hips e stona soirciofertaieren-2360-mp-ko 6 1978 100N CH

Resgita, teren intravilan / extravilan 2877 mp, zon3 Spitalul judetean

55000¢€

19 <
Propune ua pret
Rata estimata: 1,618 RON /luna

Avans: 40.838 RON (15%)
Peraada fmprumotufui; 30 ani

{ Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generald

2.877 m?

urbana

PSS DA LI R R e e arti SR Patego E3abgudneae [t
s i &



Resita, Teren Investitie, 2355 MP.

52 000 €
Propune un pret
Rata estimata: 1.530 RON /luna

Avans: 38.610 RON (15%)
Perivada imprumutului; 30 ani

[ Foloseste calculatorul de credit

Prezentare generala
Suprafata 2.355m?
Tip teren
Locatie
Dimensiuni

Vizionare ia distan{a

nitps:iivww.stonia rofrofofertalrasita-teren-investitie-2355-mp-IDmmEN



N 45.20554° <




A T T————
Lirectia pentru Administrares Domaniului Dyp,.-
§i Privat af Municipius Resita

Str. Petru Maior, rr. 2 tef. fax: 0255.21 34~

Email: patri oniy@primariaresits -n

INTRARENR. 30497

20l e ©F

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprietate imobillara de tip: Teren intravilan

Adresa.
Suprafata teren (mp):
Numar cadastral:

CF 48185 ; Resita,

Luna si anul elaborarii:
Client:
Destinatarul lucrarii:

LUA

Numar solicitare prestari s?iﬁ\z’\unl?%
e
~

7

S Potocay

Elabomlvl' - J. L{y‘nﬁ:if} ;:: A'iu‘f

Ing. Potocean Dorel \%‘:’, Valabif 2923

=

\'V@}@ :

288
48185

18.05.2023
PRIMARIA RESITA
PRIMARIA RESITA
35878/18.05.2023

ANEVAR
15514 ELEPLEBM,EIF

Inmatriculata la Registrul Comertului: J11/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com

TEREN CF 48185-Minda



1.1
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Ciient

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa I1
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii

TEREN CF 48185-Minda



I Generalitati;

1.1 Data evalvarii:

Data evaluarii este respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.

Cursul valuatar utilizat :

1EUR=  [49610 |LEI
1USD= (45816 |LEI

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este; PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: B
Nr crt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 18.05.2023
[Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA- n
288 DOMENIUL § 5
Adresa: PRIVAT " o3

CF 48185 ; Resita,

B, Istoria evaluarii acelorasi bunuri

Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste

-

1,1 | nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglemeniare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotarat si un vanzitor hotarét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent si fird constrangere, determinata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

|metoda comparatiilor directe

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

Cvushiaras coa afartinat na Axbals ci lr\Fr\rm:hlln nt'nua.nli-a rhn :r-i-a|a. i dnr'ur'ne.ni-al-uln niica la Aicnazitia Aa ~ratrs Aliant
e P A G d W U Gl i P L S e R TR TS T R g (e i) Ly 'J A I Ll L LR R LT AR Lo 'J S 1 WAL PVJ_ILI\_ s WS A i Aot iy

considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsotului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |nu exista pici-e-servitute,

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele/ﬁ/ptérg‘sshm?;ﬁ]bjﬁ;,atatule puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

TEREN CF 42185-Stavila
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurife de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 288
Numar cadastral: 48185
Carte Funciara 48185
Adresa: CF 48185 : Resita, |
Document de proprietate: CF 48185 ; Resita,
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT |

care se instrumenteaza produsul solicita

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
t:

Document de proprietate: CF 48185 : Resita, |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 48185 ]
Releveul bunului imobil DA

( planuri sau desene): Releveu Cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza , liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectia la fata locului

Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea

proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" .

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

- terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala la limita din spre padure din cadrul municipiului Resita. Zona provine din
dezafectarea unei foste fabrici de samota. Accesul se face pe un drum auto balastat .

Probleme de mediu:

[ - nu este cazul

Utilizarea actuala si potentiala:

(Curti constructii

Date de piata si surse de informare:

Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentele puse {a rilcnrmhp de rlmnf cuantificate in ralrnl

TEREN CF 48185-Stavila
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[Vupct= 20,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 20,00 EUR/mp sau 99,22 LEI/mp

Suprafata terenuiui: 288 mp

Val.de piata a terenului Vpt= 28.575 LEI
5.760 EUR

€ Naclsestis Ao renfrensifFatos
Y B S BER S BELICE WESs WAFTFINFT SR IO LA N ¥

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

| Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [ 15514 " Tinginer ~ Za% )
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care 0 semnez a fost realizala in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in

fpolezele st cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul st ca nu am nick
un interes actual sau viifor fata de proprielatea evaluata. Rezuftatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumile valori, solicitare venita din partea dlientului sau a alfor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,

subsemnatui, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea peniru datele si conc/uzf//'/e.p:ﬁ\gn{ag/\'n prezentul raport

de evaluare. e

e
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici s/ informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generals a acestufa si pentru aplicarea metodei comparatiel.

Proprietar: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT

Amplasamentul proprietatii/Adresa: CF 48185 ; Resita,

Numadrul cadastral si al parcelei: 48185

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviz3): 288,00 [mp]

Nr. || Caracteristici si informatii necesare | u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta

crt. inscrise in actele|  verificate la intre inscrisuri si

si documentele | inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determ/narea Vutt)
- categoria localitatii (municipiu, qunicipi Vi
orag, comuna, sat, numar de

- zona de amplasare in cadrul +{Zona C
localitatii s W ;
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fat3 de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de ap3 (pentru | m. 9.0,

- distanta la retelele de canal m.

- distanta la reteaua de gaze m.

- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc) ! !
3. |Calitatea drumurilor de acces ciitre terenul de evaluat (pentru detennlnarea i D):
Drum in panta  |pavat cu balast -

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):

- geometrie (form# regulats — requlata .
- lungime m. T s
- l&time m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare "fé:mi?gt;;
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X

- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona (peniru

- dezolant
- civilizat X
- deosebit de favorabil é;»ﬁ““*‘w\r “;«x
F :. b0 ‘?F“, 4 %\\
W% ®, %Gma‘t ‘45’&" j\‘;
\‘%2;_‘;@ ""*’«w/ 205 ‘!"'SM &
rl \’h e "g‘/ .
\\‘*«: /fzg f%’“' ‘kﬁ/l

IS ,,,,--o
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviara, rutierd s. a.)

- gazogsi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pané la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pana la 5 km fata de port)

-maritim ( pand la 10 km fata de
port)

-aerian { pana la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile |% Construabﬂ
a terenului - POT 45..60% '

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F):

- construibil normal ¥ .

11.

Gradul seismic al zonei -grade 75"
Mercalli W

12,

Regimul de indltime construibil, | nr.
conform PUG (pentru determinarea | etaje etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (pentru determ/narea i Cr)

- fard probleme deosebite sociale
sau urbanistice

®
e

- localitdti cu mono-industrie mare X

- localitdti cu somaj ridicat X

- localitdti cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren, prevazuta in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte; e

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite. w Tion

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care af putea avea relevanta

in procesul de evaluare

Q{'[’ G
Dopey Sy G
é < Lel?’l'ilnau l 11'4 cf[é‘ %3\

9’/ V‘”ﬂb” "0 15574 g}

R\ 23 &
N f’e <« &
‘\\\’f & EP! FW/
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):
1. | Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitatii, categoria Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita
localitatii (municipiu, orag, comuna,
3. | Zona din localitate in care este Km.6 Sp.Judetean Km.4
amplasat terenul
4. |Suprafata terenului [mp]; se admit 2360 2677 5744
diferente de max. 50% fatd de terenul
5. |Forma si geometria terenului (formd  [regulata regulata regulata
regulata — dreptunghi, alta forma;
6. |Echiparea terenului, dupa caz, cu apa, curent apa, gaz, curent la distanta mare
infrastructuri tehnico-edilitare {apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupd  |rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitara de piata a terenului 25,00 19,00 22,00
similar — [EUR/mp].
oferte*) 0,8 1 0,9

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie 20,000 19,000 19,800
(EUR/mp)
- Data inregistrarii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023 Storia.ro/iun.2023-
valabilitatii ofertei si sursa informarii.
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Informatii necesare privind
r| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piata a 20 19 20
terenuiyl simiiar, (oferte) —
- Data inregistrérii informatiei, a Storia.ro/iun.2023 | Storia.rofiun.202 | Storia.rofiun.20
valabilitatii ofertei si sursa informérii. 3 23
corectie procentuala * 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret coreciat . i9,00 i9,80
Zona din localitate in care este Stavila | Sp.Judetean | . Km.4.
amplasat terenul ( vecinatati) \ :" !5
corectie procentuala 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00
Pret corectat 19.00 19.80
Suprafaia terenuiui [mp] 288,00 2677 5744
corectie procentuala 0% - 0%
corectie bruta 0,00 0,00
Pret corectat 19,00 19,80
Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, alta form;
formd nerequlatd, deniveldri etc) ;
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 19,00 19,80
Echiparea terenului, dupd caz, cu  |apa,gaz,curent, la © -| apa, curent |apa, gaz, curent| la distanta
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, |distanta” zonain = mare
canal, gaz metan, electricitate, sistematizare - "
termoficare, telecomunicatii) - &
corectie procentuala D% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat _ 20.00 __19.00 19.80
Accesul si distanta de la teren, dupéd [Zona in sistematizare rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, = o
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0 an non 0nnn
Pret corectat | 20,00 19,00 19,80
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii| 20,00 [ 19,00 ] 19,80
Total corectii brute absofute ( EUR/mp)| 0,00 | 0,00 | 0,00
Vaioarea unitara_de piata de comparatie rezuitata| 20,00 |EUR/ mp |

TEREN CF 48185-Stavila
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’# Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CARAS-SEVERIN
g ;" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
\mwn »srmnt \ PENTRU lNFORMARE

M’ﬂﬁ kd m wtba l\

Carte Funciard Nr. 48185 Resita

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

" Cod venﬁare T

10013@03843

Nr. INr. cadastral Nr. o o oeovas (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Teren nemmprejmuit;
Al 48185 288 Lotul 24 / Zona Stavila

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

19668 / 13/04/2023

Act Notarial nr. 1188, din 12/04/2023 emis de Dobre Florica;

Se infiinteaza cartea funciara 48185 a imobilului cu numarul cadastral]
Bl |48185 / UAT Resita, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul|
cadastral 47304 inscris in cartea funciara 47304; |

Al

Act Notarial nr. 248, din 20/01/2022 emis de Neamtu Cornelia;

'Se infiinteaza cartea funciara 47304 a imobilului cu numarul cadastral
B2 47304 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
|cadastral 47206 inscris in cartea funciara 47206;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47304/Resita, inscrisa prin mcheterea nr. 2875 din 26/01/2022;

Act thanal nr. 1571, din 01/04/2019 emis de Neamtu Cornelia;

a3 lintabulare, drept de PROPRIETATE -cumparare, dobandit prin|
Conventie, cota actuala 1/1 )

Al/B.4

1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT

- ‘ ___30653/Resita, inscrisa prin incheiersa nr. 14310 din 01/04/2019;

OBSERVATII: poz:t:e transcrfsa din CF 47304/Re$lta, inscrisa prin incheierea nr. 2875 din 26/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 47206/ Res;ta, inscrisa prin incheierea nr. 60627 din 24/11/2021; pozitie transcrisa din CF

lnscns Sub Semnatura Privata nr. 1, din 08/02/2023 emis de Primaria Resita;

[In baza Hotararii Consiliului Local a Municipiului Resita nrl5/26.
B4 |01.2023, imobilul din Al trece din domeniul public in domeniul privat
|2l Municipiului Resita

Al

| OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 47304/Resita, inscrisa prin incheierea

nr. 7073 din 08/02/2023;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Bocument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legit Nr. 677/2001.

Paging 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 48185 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
48185 288 Lotul 24 / Zona Stavila
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LIMARE IMOBIL

Date referitoare ia teren

t i f \
é’r’; ?gifgggée ",'I‘gz Sug;i;)ata Tarla | Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpa ! gg - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile iungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 22.501
2 3 12.792
3 4 22.506
L 4 1 12.834
** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3

Eeirase nento infornare onding la adrass epay.ancpl.ro FutmiiaT versiunga 1,1



Carte Funciard Nr. 48185 Comuna/Oras/Municipfu: Resita
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notaryl public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-2 achitat tariful de 1740 RON, -Chitanta externa nr.237882/12-04-2023 in suma de 1740, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionirii, Asistent Registrator, Referent,
19-04-2023 VALI NICOLAIE suUcCiy
N  owe —.______________'
Data eliberarii,
A (parafa si semnétura) (parafa si semn3 tura}
Daocument care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

B ase prnivy i reare oedine la adracy epay.anci.ro Formutar versivnea 1.1



Teren 2360 mp, KM 6, ID 978

59000 €

25 €/m*
Propune un pret

Rata estimata: 1.736 RON /luna

Avans: 43.808 RON (15%)
Penpada rmprumutului: 30 anj Foloseste calcy

Prezentare generali

2360 m?

Regita, teren intravilan / extravilan 2877 mp, zon3 Spitalul judetean

55000 €

15 Ume
Propuge un pret
Rata estunata: 1,618 RON Auna

Avans: 40.838 RON (15%)
Pertoada impryumutulul. 30 ani

[ Foloseste calculatorul e credite

Prezentare generala

2.877 m?

urbana

ot
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Resita, Teren Investitie, 2355 MP.

52000 €
Propune un pret
Rata estimata: 1.530 RON /luna

Avans: 38.610 RON {15%)
Perivada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala

Suprafata
Tip teren
Locatie
Dimensiuni

Vizionare la distant{a

Iresita-teren-investile-2355-mp-iDmmEN

nitps:ffvww.storia.rofre fof

l Foloseste cajculatorul de credit

2.355 m?
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
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Anexa 1 la HCL )UQ. 584 / 0202—3

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru vanzarea prin licitatie publici pe loturi, in conditiile legii, a unor imobile: teren in
suprafatd de 246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161, teren in suprafatii de 306 mp,
identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162, teren in suprafati de 307 mp, identificat in CF nr.
48165 Resita, nr. cad. 48165, teren in suprafatii de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad.
48167, teren in suprafati de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168, teren in
suprafati de 647 mp, identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173, teren in suprafati de 451 mp,
identificat in CF nr. 48175 Regita, nr. cad. 48175, teren in suprafati de 460 mp, identificat in CF nr.
48177 Regsita, nr. cad. 48177, teren in suprafatii de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Regita, nr. cad.
48185, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privati a municipiului Resita

Date generale-premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Consiliul Local hotdraste cu privire la vinzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Scopul elaboridrii studiului de oportunitate Prezentare generalii

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Resita stabilitate si extindere economici solidi. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atraga si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitifii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterca
salariilor gi a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneaza si vanda urméitoarele immobile pe loturi: teren in suprafatad de
246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161, teren in suprafatd de 306 mp, identificat in CF nr.
48162 Resita, nr. cad. 48162, teren in suprafatd de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad. 48165,
teren in suprafatd de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167, teren in suprafati de 294
mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168, teren in suprafatd de 647 mp, identificat in CF nr.
48173 Regita, nr. cad. 48173, teren in suprafati de 451 mp, identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175,
teren in suprafatd de 460 mp, identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad. 48177, teren in suprafati de 288 mp,
identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185, situate administrativ In municipiul Resita, Cartier
Stavila, avand regimul juridic de proprictate privatd a municipiului Resita, prin organizarea unei
proceduri de licitatie publica.

Prin vénzarea acestor terenuri, municipiul Resita urméareste ca investitiile ce se vor realiza de
citre adjudecatarii licitatiei publice si fie in deplind concordanti cu strategia de dezvoltare
economico-sociald a municipiului Resita.

Terenul se vinde in scopul edificdrii unor constructii-case de locuit in municipiul de pe
Barzava, pentru a raspunde necesitatii cetatenilor acestui municipiu.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC ST PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobilele (terenurile) sunt situate n intravilanul mumclplulul Resita. Imobilele care sunt
propuse pentru vanzare sunt, situate administrativ in municipiul Resita, zona Cartier Stavila, avand
regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita si categoria de folosinta de curti-
constructii, si conditiondrile precizate in certificatele de urbanism, eliberate pentru fiecare teren in
parte.

Persoana juridicd care il administreazad:

Imobilele care sunt propuse a fi vindute se afld in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilele propuse pentru a fi vindute fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Sarcini de care sunt grevate: terenurile nu sunt grevate de sarcini.

Elemente tehnice
Activitafile - Terenurile pot fi valorificate pentru destinatiile previzute in certificatele de
urbanism eliberate pentru fiecare teren in parte.
Pentru funcfionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd vinzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul; ’
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunittii locale;
-asigurarea unei sustenabilitdti si a unei dezvoltiri durabile;
Pretul adjudecat la licitatie pentru terenuri se plateste conform reglementarilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie public.

Date referitoare la procedura de vinzare:

-licitatia se va organiza si desfagura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea Inscrie la licitatie pentru: teren in suprafati de 246 mp, identificat in CF nr.
48161 Resita, nr. cad. 48161, teren in suprafata de 306 mp, identificat in CF nr. 48162 Resita, nr.
cad. 48162, teren in suprafata de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad. 48165, teren in
suprafatd de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167, teren in suprafata de 294
mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168, teren in suprafati de 647 mp, identificat in CF
nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173, teren in suprafatd de 451 mp, identificat in CF nr. 48175 Resita, nr.
cad. 48175, teren in suprafatd de 460 mp, identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad. 48177, teren in
suprafatd de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185, situate administrativ in
municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita;
- Cumparatorul va achita pretul integral, in termen de 90 zile de la data incheierii contractului.
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea terenului se vor suporta de
cumpdrator, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vanzatorului;

-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in formi autentici si va fi inregistrat de catre
cumpardtor in registrele de publicitate imobiliara.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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MUNICIPIUL RESITA

e s S e ERRTRMSII S
Termenele prev121b11e pentru realizarea procedurn de vanzare: maxim 90 de zile.

Director executiv,
Gartoi Marius Liviu

/ Inspector,

Birsanu Adela

Qf\m Lﬂw ?ﬂ@&‘SwL _ R
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ANEXA 2 LA HCL NR. %24(20

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Pentru vanzarea prin licitatie publica pe loturi, in conditiile legii, a unor imobile: teren in
suprafata de 246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161, teren in suprafati de 306 mp,
identificat in CF nr. 48162 Regsita, nr. cad. 48162, teren in suprafati de 307 mp, identificat in CF nr.
48165 Resita, nr. cad. 48165, teren in suprafati de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad.
48167, teren in suprafati de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168, teren in
suprafati de 647 mp, identificat in CF nr. 48173 Regsita, nr. cad. 48173, teren in suprafati de 451 mp,
identificat in CF nr. 48175 Regita, nr. cad. 48175, teren in suprafati de 460 mp, identificat in CF nr.
48177 Resita, nr. cad. 48177, teren in suprafati de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad.
48185, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privati a municipiului Regita

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Romania, pentru a participa la
licitatia publicd , pentru cumpérarea terenurilor teren in suprafati de 246 mp, identificat in CF nr. 48161
Resita, nr. cad. 48161, teren in suprafati de 306 mp, identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162, teren
in suprafata de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Regsita, nr. cad. 48165, teren in suprafati de 358 mp,
identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167, teren in suprafafi de 294 mp, identificat in CF nr. 48168
Resita, nr. cad. 48168, teren in suprafatd de 647 mp, identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173, teren in
suprafatd de 451 mp, identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175, teren in suprafafi de 460 mp,
identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad. 48177, teren in suprafati de 288 mp, identificat in CF nr, 48185
Resita, nr. cad. 48185, situate administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic
de proprietate privatdi a municipiului Resita, organizati in conformitate cu prevederile HCL nr.
362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in
Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie public a bunurilor imobile
si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, vor depune la sediul concedentului — ,, Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registraturd - pana la data de ora 14:00, documentatia de licitatie
pentru terenurile nominalizate n anunful publicat in presd §i care urmeazi a fi supus licitatiei
publice in vederea vinzarii acestora.

L. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratic de participare la licitafia publica pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupa cum urmeaza:

- terenul in suprafati de 246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161,
garantia este in sumi de 730 lei (la care se adaugi cota legald de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschiis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- terenul in suprafatd de 306 mp, identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162,
garantia este in sumi deé 910 lei (1a care se adauga cota legalid de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Regita, cod fiscal 3228764;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maijor nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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- teren in suprafati de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad. 48165,
garantia este in sumi de 910 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167,
garantia este in suma de 1.100 lei (la care se adaugi cota legald de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168,
garantia este in suma de 900 lei (la care se adaugi cota legala de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 647 mp, identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173,
garantia este in sumi de 1.930 lei (la care se adaugi cota legalid de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 451 mp, identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175,
garantia este in sumi de 1.400 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 460 mp, identificat in' CF nr. 48177 Resita, nr. cad. 48177,
garantia este in sumi de 1.400 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achita prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185,
garantia este in sumi de 860 lei (la care se adaugi cota legalid de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cdtre Primiria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverin{a de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Cazier fiscal si Certificat fiscal ¢ nu are datorii, emis de Directia Generali a Finantelor
Publice Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde fsi
are domiciliul persoana juridica participanti;

f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinta o altd persoani decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

c¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupa cum urmeaza:
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- terenul in suprafati de 246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161,
garantia este in sumi de 730 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- terenul in suprafati de 306 mp, identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162,
garantia este in suma de 910 lei (Ia care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad. 48165,
garantia este in suma de 910 lei (la care se adaugi cota legald de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitafiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167,
garantia este in sumi de 1.100 lei (la care se adauga cota legald de TVA) si care fic se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafatd de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168,
garantia este in sumi de 900 lei (Ia care se adauga cota legald de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 647 mp, identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173,
garantia este in suma de 1.930 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitafiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764

- teren in suprafati de 451 mp, identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175,
garantia este in sumi de 1.400 lei (la care se adaugi cota legald de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achita prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 460 mp, identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad. 48177,
garantia este in suma de 1.400 lei (Ia care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185,
garantia este in sumi de 860 lei (la care se adaugi cota legala de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primdria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Cazier fiscal si Certificat fiscal cé nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor
Publice Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are
domiciliul persoana juridici participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;
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h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinti o alti persoani decat solicitantul.
1) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua In ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primdriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatic se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pana cel tirziu in
data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registratura. Pe plic
se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat s data licitatiei.

S. Ofertantul va suporta toate cheltuiclile aferente elaboririi si prezentarii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsi de citre comisia pentru
licitatii, incheindu-se In acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupi care
se va incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legétura cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

a)oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei
si se depune in vederea participarii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie fermi; ‘

c)oferta este supusi clauzelor juridice si ﬁnanciare inscrise in documentele ce o alcituiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
prevazute in caietul de sarcini i de a semna contractul de vanzare-cumpdrare a terenului pentru
utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

) pretul minim de pornire:

- teren in suprafatd de 246 mp, identificat in identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad.
48161, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 4.920 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36623/22.05.2023, la care se adaugi cota legaldi de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigdtor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 306 mp, identificat in identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad.
48162, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 6.120 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36613/22.05.2023 la care se adaugi cota legaldi de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea In lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatid de 307 mp, identificat in identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad.
48165, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 6.140 euro, conform raportului de evaluare
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nr. 36593/22.05.2023 la care se adaugd cota legala de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 358 mp, identificat in identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad.
48167, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 7.160 euro, conform raportului de evaluare
nr._36606/22.05.2023 la care se adaugi cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 294 mp, identificat in identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad.
48168, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprictate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 5.880 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36600/22.05.2023 la care se adaugd cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei-a 50 .euro, fara TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 647 mp, identificat in identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad.
48173, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privata a municipiului Resita, la pretul de pornire de 12.940 euro, conform raportului de evaluare
nr._36633/22.05.2023 la care se adaugi cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castlgator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 451 mp, identificat in identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad.
48175, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 9.020 euro, conform raportului de evaluare
nr._36650/22.05.2023 la care se adaugd cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 460 mp, identificat in identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad.
48177, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 9.200 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36653/22.05.2023 la care se adaugd cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
Indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 288 mp, identificat in identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad.
48185, situat administrativ In municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 5.760 euro. conform raportului de evaluare
nr. 36697/22.05.2023 la care se adaugd cota legala de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, f‘arﬁ TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
1ndephnesc conditiile pentlu terenul respectiv, cAstigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;
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g) ofertele depuse dupd data limita se vor réstitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

II. GARANTII ,
8. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecérii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
a) dacd ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinti la data previzuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vinzare-cumpdrare.
Pentru situatiile prevazute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garan{ia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusa de cagtigatorul licitatiei riméne la dispozitia vanzitorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistratd ca avans la pre’;ul de Vanzare -cumpérare.

III. DISPOZITH FINALE
13. Licitatia se va tine in. zzua 51 la ora mdzcata in publzca[zz numai dacd numdrul

ofertanlilor cu_oferte selec{zonate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in
conformitate cu prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleaza, urmand a fi reluats procedura,
in conformitate cu prevederile OUG nr, 57/2019.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va Incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecati si numele castigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vanzare-cumpirare intre vanzitor— Municipiul Resita i
castigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cistigitor refuzd incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul castigitor initial
nemaiavand dreptul si parttczpe la 0 noua procedura de adjudecare.

16. Contractul de vanzare-cumparare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparatorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR
Director executlv,
Gartoi Marius lsivin
/ .. Inspector, P&Std‘oﬂ O 930“?9

Birsanu Adela %M’N Pﬂf&&m
g \/\ ,/
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de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul - cu sediul/domiciliul in
) str. -
nr. telefon ~ nr. inregistrare la Registrul Comertului _
reprezentata ptin in calitate de
) cu imputernicirea nr. posesor al

BI/CI _ seria nr. - eliberat de la data
CNP S ____prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd din data de

_ __ in vederea cumpérdrii unui imobil teren in suprafata de

mp, identificat in CF nr. - _ Resita, nr. cad. , situat administrativ in municipiul

Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprieate privatd a municipiului Regita
Declar pe proprie raspundere ci accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT
(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Resita,
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ANEXA NR. 3 la HCL nr. D24/2002,

CAIET DE SARCINI

Pentru vinzarea prin licitatie publici pe loturi, in conditiile legii, a unor imobile: teren in
suprafati de 246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161, teren in suprafati de 306 mp,
identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162, teren in suprafati de 307 mp, identificat in CF nr.
48165 Resita, nr. cad. 48165, teren in suprafati de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad.
48167, teren in suprafati de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168, teren in
suprafati de 647 mp, identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173, teren in suprafati de 451 mp,
identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175, teren in suprafati de 460 mp, identificat in CF nr.
48177 Resita, nr. cad. 48177, teren in suprafati de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad.
48185, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita

I.1. Informatii genearale privind obiectul vinzirii -

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completdrile ulterioare, Consiliul Local hotiriste cu privire la vinzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vdnzarea prin licitatie publicd a unor imobile:
- teren In suprafatd de 246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161
- teren in suprafatd de 306 mp, identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162
- teren in suprafafd de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad. 48165
- teren in suprafa{d de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167
- teren in suprafatd de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168
- teren in suprafata de 647 mp, identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173
- teren in suprafata de 451 mp, identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175
- teren in suprafafd de 460 mp, identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad. 48177
-teren in suprafatd de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185, situat
administrativ In municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita
Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Resita si au categoria de folosinta de
curti constructii.
Pentru vinzarea imobilelor prevazute mai sus s-au eliberat Certificatele de urbanism:
nr. 276, nr. 275, nr. 273, nr. 278, nr. 270, nr. 271, nr. 277, nr. 272, nr. 269/11.07.2023;

I.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire:
- teren in suprafatd de 246 mp, identificat in identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad.
48161, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
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privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 4.920 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36623/22.05.2023, la care se adaugi cota legaldi de TVA, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, firda TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatd de 306 mp, identificat in identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad.
48162, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 6.120 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36613/22.05.2023 la care se adaugd cota legaldi de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea In lei a 50 euro, farda TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatid de 307 mp, identificat in identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad.
48165, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 6.140 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36593/22.05.2023 la care se adaugi cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatid de 358 mp, identificat in identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad.
48167, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 7.160 euro, conform raportului de evaluare
nr. _36606/22.05.2023 la care se adaugi cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cstigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren In suprafatd de 294 mp, identificat in identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad.
48168, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprictate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 5.880 euro, conform raportului de evaluare
nr. _36600/22.05.2023 la care se adaugid cota legalda de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea In lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cistigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatd de 647 mp, identificat in identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad.
48173, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 12.940 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36633/22.05.2023 la carc se adaugi cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatd de 451 mp, identificat in identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad.
48175, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 9.020 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36650/22.05.2023 la care se adaugd cota legala de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
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indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cistigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 460 mp, identificat in identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad.
48177, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 9.200 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36653/22.05.2023 la care se adaugd cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 288 mp, identificat in identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad.
48185, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 5.760 euro, conform raportului de evaluare
nr._36697/22.05.2023 la care se adaugi cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea In lei a 50 euro, firda TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

1. 3 Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilele (terenurile) sunt situate in‘intravilanul municipiului Resita. Imobilele care sunt
propuse pentru vénzare sunt, situate administrativ in municipiul Resita, zona Cartier Stavila, avand
regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resita si categoria defolosintd de curti
constructii, si conditiondrile precizate in certificatele de urbanism, eliberate pentru fiecare lot in
parte.

Persoana juridicd care 1l administreazd:

Imobilele care sunt propuse a fi vandute se afld in administrarea directd a municipiului Resita;

Situafia juridicd actuald: in prezent, imobilele propuse pentru a fi vandute fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Sarcini de care sunt grevate: terenurile nu sunt grevate de sarcini.

1.4. Elemente tehnice

Activitatile - Terenurile pot fi valorificate pentru destinatiile previizute in certificatele de
urbanism eliberate pentru fiecare lot de teren in parte.

Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd vanzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizrii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltiri durabile;
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Pretul adjudecat la licitatie pentru terenuri se plateste conform reglementirilor fiscale in

vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica pe loturi.

L5 Termene

Licitatia publicd va avea loc in ziua de ___, Incepand cu ora 13, la sediul
Primiriei municipiului Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel tirziu
in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarca
Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III,
Registratura. Pe plic se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat
si data licitatiei.

Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentica si va fi inregistrat
de catre vanzator in registrele de publicitate imobiliara.

II. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente:

Pentru persoane fizice: ) o

a) Cererea-declaraie de participare la licitatia publicd pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de. 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupa cum urmeaza:

- terenul in suprafati de 246 mp, identificat.i in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161,
garantia este in suma de 730 lei (la care se adauga cota legali de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- terenul in suprafati de 306 mp, identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162,
garantia este in sumi de 910 lei (la care se adaugi cota legald de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achiti prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad. 48165,
garantia este in sumi de 910 lei (la care se adaugi cota legalid de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fic se achitd prin, virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

- teren in suprafati de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167,
garantia este in suma de 1.100 lei (Ja care se adaugi cota legald de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achiti prin virament, cu ordin de platad in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764

- teren in suprafati de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168,
garantia este in suma de 900 lei (la care se adauga cota legalid de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului 11c1ta‘;1e1 fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafatd de 647 mp, identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173,
garantia este in sumi de 1.930 lei (Ia care se adaugi cota legala de TVA) si care fie se vor
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depune la casieria organlzatorulul llc1tatle1 ﬁe se achitd prin Vlrament cu ordin de plata in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764
- teren in suprafatd de 451 mp, identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175,
garantia este in sumi de 1.400 lei (la care se adaugii cota legald de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764
- teren in suprafati de 460 mp, identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad. 48177,
garantia este in sumi de 1.400 lei (Ia care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764
- teren in suprafati de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185,
garantia este in suma de 860 lci (la care se adaugi cota legala de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primaria Resita
emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langi CEC);
- Adeverin{a de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Cazier fiscal si Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generali a Finantelor
Publice Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi
are domiciliul persoana juridica partlmpanta, ‘

f) Copie xerox a chitantei de 50 lei- pentru cumpdrarea documentelor pentru licitatie;

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele hcltatlel

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinta o alta persoand decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitafie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupa cum urmeaza:

- terenul in suprafati de 246 mp, identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad. 48161,
garantia este in suma de 730 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- terenul in suprafati de 306 mp, identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad. 48162,
garantia este in suma de 910 lei (Ia care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764

- teren in suprafati de 307 mp, identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad. 48165,
garantia este in sumi de 910 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 358 mp, identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad. 48167,
garantia este in sumi de 1.100 lei (la care se adauga cota legald de TVA) si care fie se vor
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depune la casieria organizatorului licitatiei; fie se achita prin virament, cu ordin de platd in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 294 mp, identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad. 48168,
garantia este in sumi de 900 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitafiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
ROT2TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 647 mp, identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad. 48173,
garantia este in sumi de 1.930 lei (la care se adaugi cota legald de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organlzatorulul licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 451 mp, identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad. 48175,
garantia este in sumi de 1.400 lei (la care se adaugi cota legalid de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 460 mp, identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad. 48177,
garantia este in sumi de 1.400 lei (la care se adaugi cota legald de TVA) si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- teren in suprafati de 288 mp, identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad. 48185,
garantia este in sumi de 860 lei (la care se adauga cota legala de TVA) si care fie se vor depune
la casieria organizatorului licitatiei, fie se achita prin Vlrament cu ordin de platad in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a 1mp021telor si taxelor datorate cdtre Primiria Resita emis
de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800; N

e) Cazier fiscal si Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generali a Finantelor
Publice Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are
domiciliul persoana juridici participanta;,

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o altd persoani decét solicitantul.
1) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompleti sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publica va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primdriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitafie se depune fintr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel tirziu in
data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj 111, Registratura. Pe plic
se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si prezentirii ofertei sale.
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6. Daca oferta nu rdspunde cerintelor licitatiei, aceasta-va fi respinsi de citre comisia pentru
licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care
se va Incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legdtura cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

a)oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei
si se depune in vederea participarii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma; _

c)oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant carc nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitafiei si din instructiunile pentru
ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea voingei ofertantului de a accepta conditiile
prevazute in caietul de sarcini si de a semna contractul de vénzare-cumparare a terenului pentru
utilizarea acestuia In conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire:

- teren in suprafatd de 246 mp, identificat in identificat in CF nr. 48161 Resita, nr. cad.
48161, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 4.920 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36623/22.05.2023, la care se adaugd cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cca mai mare; ' _ e ,

- teren in suprafatd de 306 mp, identificat in identificat in CF nr. 48162 Resita, nr. cad.
48162, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 6.120 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36613/22.05.2023 la care se adaugd cota legali de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fira TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafati de 307 mp, identificat in identificat in CF nr. 48165 Resita, nr. cad.
48165, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Regsita, la pretul de pornire de 6.140 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36593/22.05.2023 la care se adaugd cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, fira TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatd de 358 mp, identificat in identificat in CF nr. 48167 Resita, nr. cad.
48167, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 7.160 euro, conform raportului de evaluare
nr._36606/22.05.2023 la care se adaugi cota legala de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea In lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertanilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatd de 294 mp, identificat in identificat in CF nr. 48168 Resita, nr. cad.
48168, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 5.880 euro, conform raportului de evaluare
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nr. 36600/22.05.2023 la care se adaugd cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezmta
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, céstigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren In suprafatid de 647 mp, identificat in identificat in CF nr. 48173 Resita, nr. cad.
48173, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 12.940 euro, conform raportului de evaluare
nr. 36633/22.05.2023 la care se adaugid cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigétor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatd de 451 mp, identificat in identificat in CF nr. 48175 Resita, nr. cad.
48175, situat administrativ in municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 9.020 euro, conform raportului de evaluare
nr._36650/22.05.2023 la care se adaugd cota legald de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatd de 460 mp, identificat in identificat in CF nr. 48177 Resita, nr. cad.
48177, situat administrativ in municipiul Regita, Cartier Stavila, avand regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 9.200 euro, conform raportului de evaluare
nr._36653/22.05.2023 la carc se adaugd cota legala de TVA, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fara TVA, cu part1c1parea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cAstigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- teren in suprafatd de 288 mp, identificat in identificat in CF nr. 48185 Resita, nr. cad.
48185, situat administrativ In municipiul Resita, Cartier Stavila, avind regimul juridic de proprietate
privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 5.760 euro, conform raportului de evaluare
nr._36697/22.05.2023 la care se adaugd cota legala de TVA, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, firda TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, céstigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

g) ofertele depuse dupa data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

ITII. GARANTII
8. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigatori li se¢ restituie garantia de participare Tn termen de maximum 5
zile de la data adjudecérii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;
b) dacd oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului céstigitor, dacd acesta nu se prezintd la data prevazuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vinzare-cumparare.

"DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT
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Pentru situatiile prevédzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.

11. Taxa de participare si garania de participare la licitatie se vor depune la:

caslieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.

12. Garantia depusi de castigitorul licitatiei rdmane la dispozitia vinzitorului si nu se mai
poate retrage, fiind Inregistrati ca avans la pretul de vinzare-cumpérare.

IV. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu oferte selec;’zonate pentru terenul care se va vinde este de cel pufin DOUA in
conformitate cu prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleaza, urmand a fi reluata procedura,
in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, preful cu care a fost adjudecati si numele cistigatorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vénzare-cumpdrare intre vAnzitor— Municipiul Resita si
cigtigdtorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cdagtigitor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipinlui
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patnmomul mumaplulul Resita, ofertantul castigdtor initial
nemaiavind dreptul si participe la 0 noud procedurd de adjudecare.

16. Contractul de vanzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparitorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanfa de contencios administrativ,

Director executiv,
Gértoi Marius

Inspector,
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