JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 226
DIN 16.05.2023
privind modificarea pozitiei S din Anexa nr. 2 la HCL nr. 164/06.04.2023 privind aprobarea declansrii
procedurii de expropriere a unor imobile , proprietate privati/publici, ce se afld in coridorul de
expropriere al lucririi de utilitate publica privind “Realizarea unei legituri intre nucleele urbane
Govéndari si Centru Civic din Municipiul Regita”

Consiliul Local al Municipiului Resita intrunit in sedinta de indati din data de 16.05.2023:

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita, nr. 34539/15.05.2023 si
Raportul de specialitate comun al Directiei Buget Finante-Contabilitate, Resurse Umane si al Directiei pentru
Administrarea Domeniului Public §i Privat nr. 34540/15.05.2023, precum si rapoartele de avizare ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului local; ,

Viazind Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 35210/16.05.2023;

Tinand cont de Hotararea Consiliului Local nr.585/21.12.2022, privind aprobarea Documentatiei de
Avizare a Lucrarilor de Interventie si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul “Realizarea unei
legaturi intre nucleele urbane Govéndari si Centru Civic din Municipiul Resita”, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Vazind Planul de situatie pentru coridorul de expropriere privind “Realizarea unei legaturi intre
nucleele urbane Govandari si Centru Civic din Municipiul Resita”, intocmit de PFA Albai Nelu:

in baza masuritorilor efectuate in teren si a planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor,
realizate de PFA Albai Nelu, ce devin documente oficiale, sens in care aceasta raspunde in conditiile legii
pentru corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acestea;

Tinénd cont de HCL nr. 164/06.04.2023 privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a
unor imobile , proprietate privatd/publica, ce se afld in coridorul de expropriere al lucrérii de utilitate publica
privind “Realizarea unei legaturi intre nucleele urbane Govéndari si Centru Civic din Municipiul Resita”

Avand in vedere solicitarea domnului Stanca Marin, inregistrati cu nr. 29539/25.04.2023 si CF nr.
45126 Resita, nr. top 261/¢/2/5;

Luand in considerare cd pe amplasamentul lucririi “Realizarea unei legituri intre nucleele urbane
Govandari si Centru Civic din Municipiul Resita”, au fost identificate mai multe imobile, reprezentand cladiri
si terenuri, ce se suprapun pe locatia unde urmeazi a fi realizat acest proiect;

Tindnd cont de raportul de evaluare nr. 33387/09.05.2023, intocmit de evaluator autorizat Potocean
Dorel Vasile, care rdspunde in conditiile legii pentru exactitatea informatiilor si a datelor cuprinse in acest
rapoart de evaluare, pentru imobilul afectat de coridorul de expropriere al lucririi de construire “Realizarea
unei legaturi intre nucleele urbane Goviéndari si Centru Civic din Municipiul Resita™;

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

Vazand prevederile HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara realizirii unor obiective de interes
national, judetean si local;

In temeiul Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara
realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, precum si al normelor de aplicare a Legii
nr.255/2010;

Luénd in considerare prevederile art. 44 alin (1) al Legii nr.273/2006, privind finantele publice locale,
actualizatd, care precizeazi cd documetatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a ciror
finantare se asigurd integral din bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi interne si
externe, contractate direct sau garantate de autorititile administratiei publice locale, se aproba de citre
autoritatile deliberative;

In baza Legii nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliara, republicata , cu modificirile si
completérile ulterioare ;

"DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@ primariaresita.ro
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. ?n temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2) art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1), alin.
(2) i alin. (4), art. 198 alin. (1) si alin. (2) si art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Consiliul Local al municipiului Resita aprobd modificarea pozitiei 5 din Anexa nr. 2 la
HCL nr. 164/06.04.2023 privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a unor imobile , proprietate
privatd/publicd, ce se afla in coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publici privind “Realizarea unei
legaturi intre nucleele urbane Govandari si Centru Civic din Municipiul Regita”.

Art.2. Se aproba lista cuprinzind proprietarul si titularul altor drepturi reale al cdrui imobil este
afectat de coridorul de expropriere si valoarea despagubirii individuale, conform Anexei nr. 1, la prezenta
Hotérare.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare: nr.33387/09.05.2023, pentru imobilul inscris in
C.F.nr.45126 Resita, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile care raspunde in conditiile legii
pentru exactitatea informatiilor si a datelor cuprinse in aceste rapoart de evaluare, pentru imobilul afectat de
coridorul de expropriere al lucrérii ,,Realizarea unei legéturi intre nucleele urbane Govandari si Centru Civic
din Municipiul Resita”, conform Anexei 2 la prezenta Hotaréare.

Art. 4. Se aprobi alocarea de la bugetul local al Municipiului Resita pe anul 2023 a sumei de 3.471
euro, contravaloarea in lei se va calcula la cursul BNR de la data consemnarii sumei pe numele proprietarului
imobilului expropriat, constituind valoarea despagubirii ce se va acorda propietarului din Anexa nr. 1 la
prezenta Hotéréare, pentru imobilul afectat de coridorul de expropriere, conform planului de situatie prevazut
in anexa nr. 1 la HCL nr. 164/2023.

Art. 5. Se aproba inscrierea, dupa perfectarea operatiunilor legale, Intr-o noud coald de carte funciard
a imobilului reprezentand coridorul de expropriere al investitiei de construire, “Realizarea unei legaturi intre
nucleele urbane Govandari si Centru Civic din Municipiul Resita” in proprietatea publicd a Municipiului
Resita.

Art. 6. Se mandateazi Primarul Municipiului Resita, domnul loan Popa, pentru emiterea Dispozitiei
de expropriere.

Art. 7. Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 164/2023 ramén neschimbate.

Art. 8 Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinfeazd -  Directia Buget Finante-
Contabilitate, Resurse Umane si Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat.

Art. 9. Prezenta intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art. 10 - Hotiararea se comunica:

- Primarului Municipiului Regita;

- Prefectului si Institutiei Prefetului Judetul Carag-Severin;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Directiei Buget Finante-Contabilitate, Resurse Umane;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

- Directiei Urbanism;

- Proprietarului afectat — dl. Stanca Marin, prin grija Directiei pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat;

- Se publicd in M.O. si pe site-ul Municipiului Resita;

- Se afiseaza la avizier.
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip: Garaj (5) :
Adresa: Resita, WGA Petculescy, Resita, Jud Caras severin @32606& II A
o 45126 Top. 261/6/2/5 :

 Carte Funciara: G
Supfafata teren: : ; 213
Suprafata mnsimta 21,3
S’uprafata desfasurata.. : Pl B
Numar nivele: P
“An PIF: 1996
Luna si anul elaborarii: 09.05.2023
Client: PRIMARIA RESITA
PRIMARIA RESITA

Destinatarul lucrarii:

23832/31.03.2023

qatuatorauta

Numar solicitare prestarj/g oroce
3 DOREI VA
é 0 af 514 A
Elaborator: Ve """ 20 ‘*‘ ANEVAR 15514
ing. Potocean Dorel , ﬁ?(qmep.r;srr
:ll R, "'. ‘,' [ | L
.\5 ARVE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fi fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Primariei Resita si al evaluatorului

totalitate si nu vor fi
Potocean Dorel Vasile
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CUPRINS
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1.1 Data evaluarii
1.2 Client
1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
5 Etapa I
Verificarea documentatiilor
6 Etapa II
Inspectia la fata locului
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Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
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Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara
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TEXT Raport

1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 09.05.2023
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: \o
Cursul valuatr la data 09.05.2023 1EUR= [ 49256 |LEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza |a cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluarii Obiectul evaluaril Valori rezultate
at | vanzare cumparare Denumire sl identificare pe | Proprietar | Valoarea de piata  (Vpp)|
scurt a bunurilor evaluate
o ] = |
A Rezumatul evaluarii actuale, 1a data de: A 09.05.2023
1 Garaj (5)
boxa - garaj
Adresa: [N &
Resita, str.G.A.Petculescu, o ~
Resita , Jud Caras severin
CP 320060: I1 A
_g_é;tarfa evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaiuare la data de:  [Nu'se cunoaste ! : intocmita de SR Nu se cunoaste
31 [ | [

3 Cadnu! de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadni de reglementare:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de evaluare
Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata ale imobilului in vederea compensarii intre proprietarul terenului si proprietarul constructiei
Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data
evaludrii, intre un cumpérétor hotarat si un vénzdtor hotdrst, intr-o tranzactie nepartinitoare, dup& un marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si fdrd constréngere, determinata in cadrul raportului prin
utifizarea urmatoarelor metoge:
rmetodei comparatiel directe, coshurilor de inlocuire.
4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit |a cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansambiul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte scopuri
decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi autentice,
precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei |a fata locului.
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatillor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind
statutul juridic al bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor, care
ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-1l-a
ale procedurii de lucru pentru evaluare;
In cadrul evaluarii de fata [ _nu 5-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietatii si respectiv [,
u au fost expertizate cladirile din punctul de vedere al structuril de rezistenta, considerand actele, datele si documentatille puse la dispozitie
de catre beneficiar ca filnd surse de incredere, :
problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt In concordanta cu reglementarile privind mediul

o

Relativ (2 _ P _
inconjurato aportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare. :
Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare

potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se ne ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele _si nu ¢ nici o servitute.

Se presupune ca proprietatea evaluata este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice :

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite

de sarcini.

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate.

Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii.

A‘.E\Em%

a,)%.,ﬁim:;;
%, Valaby 25‘ 1554

o o £, 5,,2':“\.\,‘3‘ ;
4@5'4‘2,. peoy,
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5 Ftapa I verificarea documentelor

Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Garaj (5) |
Suprafata desfasurata luata in calcul: 21,3 |mp
Regim inaltime: P
Terenul aferent proprietatii : 21,3 |mp Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 1996
Utilizare: ‘boxa - garaj
Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: IT A
Document de proprietate ( dupa caz): TNt 'mﬁhmfﬁhdargﬁlzs Resita :
STATUL ROMAN cota 1/1 asuipra terenului; STANCA MARIN asupra constructiel

Proprietar actual: 2j, cu drept de superficie asupre terenului iR
CF / Numar cadastral: . 261/cf2)5 v ApRE L i
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente
Document de proprietate: Extras de Carte funciara 45126 Resita
Carte fundara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad, Top. 261/c/2/5 |
Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA ‘|Releveu cadastral

urma n men y de mal sus, se cons

Ca se poate trece I3 elapa urmatoare de elaborare 3 raportului EEI

Vizualiza

Rezultatele inspectiei |a fata loculul sint cuprinse in Anexa 1

ey <

proprietatii evaluate a fost

efectuata de elaborator, impreuna cu dlientul.
"Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei, Anexa 2 "Fisa de

inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunulul evaluat"

Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-o zona

al carei specific este de imobile rezidentiale.

Proprietatea imobiliara evaluata se afia in planul pri fata de strada G.A.Petculescu, strada asfaltata,
Prezentarea n de mediu: e : )

- nueste cazu ]
Situatia utilizarii actuale;
Date de piata si sursele lor:

pubiicatii de spedialitate si adrese internet de specialitate

Cu

aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client (releveu, adresa, tip

amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

[in urma vizualizaril proprietatii, s considers o
el urmatoare - evaluarea propriu zisa.

bunurile maepﬁnesc conditiile de a fi admise in garantie si se poate trece la |

TEXT Raport

N |
I

T, 1557,
. Valapy) 1
% 2023
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7 Etapa III: Evaluarea propriu zisa

A. In zona se pot identifica propretat similare supuse ofertaril / tranzacionari in vederes vanzarii si/sau inchiriers din aceasta
cauza se va determing un cost de inlocuire net, o valoare de plata de comparatie si o valoare pe baza veniturilor obtinute prin inchiriere.

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 si Anexa 3.
Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5,

Crib= 22.858 LET
Crin= 17.098 LET
Vpcost= 17.098 LEI
Vpcomp= 16.239 LEI

Am analizat valorile obtinute prin meteda costulul de inlocuire, si metoda comparatilor de piata. In opinia evaluatorului valoarea obtinuta
prin metoda costurilor in acest caz este considerata ca valoare de piata considerand ca aceasta reflecta mai fidel conditiile fiecarui garaj
in partesi nu este afectata de valoarea terenului. -

Vpp= | 17.098 JLET

8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face obiectul prezentulul raport de evall a fost ins, ta de subsemnatul | ing. Potocean Dorel ]

elaborator, membru titular ANEVAR nr [_15514 |, inginer. |

Ca elaborator dedar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu Standardele Intemationale de Evaluare, cu
reglementarite procedurii de evaluare ale ANEVAR, cu elementele constituite in baza de calcu, cu informatille de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu fimitative cuprinse in prezentul raport.

Dedlar ca nu am nici o relatie particulara cu ciientul sf ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea dientului sau
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul evaluat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unel
asemerniea solicitar.

In aceste conditi, subsemnatu, in calitate de elaborator, imi asumn responsabilitatea pentry datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.

Page 5
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor §i informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si
teren aferent

Tabel 1 - Caracteristicl gl informagil privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acestela s/ pentru

aplicarea melodelor bazate pe costuri, Ja determinarea valoril totale a proprietstii de evaluat obtinutd printr-o metods bazats pe costuri ( Vpcost)

wmr’ STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenului; STANCA MARIN asupra constructiei Garaj, cu drept de
superficie asupre terenului
Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: II A
Numarul cadastral: Top. 261/c/2/5
Suprafata terenului aferent proprietitii (mp): 21,3 mp
Construdiiile iz Gargj (5)
Nr. Caracteristici si informatii necesare u.m. | Valori si caracteristici inscrise in || Valori i caracteristici verificate la inspectia Observatii
ot privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata locului
prezentate
i | Definirea si caracteristicile aenerale i i ile):
- denumire - Garaj (5) Garaj (5)
- utilizare - boxa - garaj !boxa - garaj
- an punere in functjiune, PIF - 1996
- cost de realizare brut, cunoscut al Lei M; e e T
i (Crb), Ia data PIF L : YR
- regim indltime (subsol/demisol, parter, - P
etaje, mansard3)
-arie utila_(Au) e A
- arie construita (Ac) m.p. ;
- arie desfasurata (Ad) m.p. 213
2. Descrierea constructiei in ansambiu, starea tehnici (initial3 si extinderile ulterioare):

- structura de rezistent3 -infrastructura =
-suprastructura =
- consolidéri realizate -
|- subsol sau subsol tehnic, demisol s
- in3ltimile pe fiecare nivel m
- plangee intermediare, totale sau -
partiale (structurd, materiale s. a.)
- plangeu peste ultimul etaj (structurs,
materiale 5. a.)
- pereti exteriori -
|- acoperis

- invelitoare -
- usi i ferestre exterioare -
- tamplarie intericara
- instalatii interioare purtitoare de ap3, =
instalatii sanitare (apa rece, cald3,
menajers, canalizare), sursa lor (tard,
import), nivelul lor calitativ s. a.
- sistem de inclzire (termoficare, -
centrald proprie, cu calorifere din fonts
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte mijloace de incilzire]
- instalatii electrice de iluminat: gi forta -
- alte instalatii (aer conditionat, stingere -
incendii, securizare 5. a.)
- categoria finisajelor intericare -
(normale, superioare, lux etc.)
* pentru pardoseli; -
- spatii birouri;
- spatil depozitare
© pentru pereti; -
- spatii birouri; 3
- spatil depozitare : Jfara
® ugi §i ferestre interioare; E ; ' [fara
» akte finisaje interioare - e
- mediul de folosinta si starea tehnics : 4
generald a constructiei, in vederea 1
. ul =

i ; ) R
3. exterioare in cadrul i amenajéri_teren si imprejmuirile i (initiale §i extinderi ulterioare):
® apa
® canalizare
@ electricitate ? g iy
© termoficare T S Sy
® telecomunicatii . e
- put de adancime
- fosd septica
- amenajari ale terenului (alei, pavaje,
terase, e a
- imprejmuiri ale terenului proprietatii
(tip constructiv)
© lungime
e latime

suprafata teren aferent 215%

Alte facilitati

CARACT CTIE Confidential




Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatior
imobiliare, de tip: Teren intravilan

Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea

generals a acestuia
Proprietar: Statul Roman
Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: II A
Numdrul cadastral si al parcelei: TOP 587/a/41/b-Resita Montana
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 21,30 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele si||  verificate la inscrisuri si datele
documentele inspectia la fata verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat

- categoria localitatii (municipiu, oras,
comund, sat, numar de locuitori)

- zona de amplasare in cadrul localitdtii

2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fai;a deterenu.l de evaluat

- distanta la retelele de apa (pentru m.

- distanta la retelele de canal m.

- distanta la reteaua de gaze m.

- distanta la reteaua de electricitate (pentru| m.
E)

- distanta la reteaua de termoficare (pentru| m.
n

- distanta la reteaua de telecomunicatji m.
(pentru Tc)

3. |Calitatea drumurilor de acces cétre tere

- pavat cu asfalt, beton sau pavele
- pavat cu bolovani de rau -
pavat cu balast

4. Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea Jui B):

- geometrie (formd regulatd — dreptunghi,
alt formd; forma neregulatd, deniveldri;
etc)

- lungime

33

- latime

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare fa ;

5. |Prevederile planului urbanlstic general (PUG) referitoare la utllizarea potentlalé sau existentd a

- construibil

- construibil conditionat si cu restrictii,
cauza si gravitatea restrictiei sau a conditiei,
alta decét geotehnicd

CARACT TEREN



As

| urbanistic i estetic al imobilelor vecin

ntru determinarea

/

- dezolant

e si calitatea locuitorilor din zond

- Civilizat

- deosebit de favorabil

Gradul de poluare a zonei cu factori , se

- sonori (industriali, de circulatie aeriana,
feroviard, rutierd s. a.)

|- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare, gropi de

Accesul terenului la retelele de transport (peniru determinarea lui

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pénd la 2 km fatd de statie)

- fluvial ( pand la 5 km fat3 de port)

-maritim ( pand Ia 10 km fat3 de port)

-aerian ( pand la 10 km fat¥ de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a %

terenului - POT

Remealiat) ,W R

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentm detennmataa /m F)

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (talpi continue din beton

armat, radier general _s. a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12,

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea Iui H)

13.

| Perspectiva sociald sau urbanistica a zo

- férd probleme deosebite sociale sau

urbanistice
- localitati cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebits a intregii
zone

- localitdti cu tendinte de depopulare, se
apreciazd gravitatea fenomenului

14,

Utilizarea potentiald sau existent3 a constru
Wi U, in corelare cu pozitia 1 de mai SUS):

ctiilor de pe teren, prev&zut&in PUG (,aentru determinarea

- locuinte:

- comert, birouri;

|- prestdri servicii:

- Spatii industriale, depozite.

it WA R ]

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care putea avealevanﬁ in procesul
de evaluare

CARACT TEREN




ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatil evaluate a fost determinat prin utilizarea:

1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de Inlocuire"” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Anexe gospodaresti-Garaj pag 55,56,57.
2. Indici de actualizare aug.2022-iul.2023 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

Denumire obiectiv: Garaj (5) An construire 1996
resa obiectiv: Resita, str.G_A.Petculescu, Resita , Jud| Subgrupa cladire
Loca Judet / Sector: Resita Caras-Severin __|Structura Mixta
|Data evaluari: 09.05.2023 Mediu de folosinta normal
|suprafata construita S (mp) =|21,3 Grad seismic loc. Vil
ISuprafaln utila Su (mp) = Regim inaltime
lgpnfa:a desfagurat construita Sdc (mp) =|21,3 Inaltime interioara (1] 2,60
g Cost catalog Total cost Cﬂ;";jge Cosf. corectie Cost total
g.; Denumire / Simbol (mp) (teme) (le) tﬂn;pon raanopect (tei)
A B C=AxB - F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
prastructuré / Structura
GARAJBCAT 213 966,1 20.577,9 1,000 1,000 20.577,9
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 20.677,8
Finisaj interior i exterior
1 |p1s 213 1382 29437 1,000 1,000 29437
Total 2.943,7
Finisaj interior si exterrior
1 |loFTERMO 213 1343 2.860,6 1,000 1,000 2.860,6
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 2,860,8
[Instalatil electrice
1 |ewer 1,0 83,1 83,1 1,000 1,000 831
2 | 00 1,000 1,000 0,0
Total 231
sanitare
1 | [ 00 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
et :‘:‘:s’;“m ki Nr. bucati (lsifansamblu)
1] 00 1000 | 1,000 0,0
Total 0,0
RS- Q’PP Mgvaluator ""fo%
5 popocan "
1#4511; j
o 2035 5 8
o i EPI, o2
=VAR ) l

W



Instaiatii de incilzire cu / fard ventilatie
1 I 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
[invelitori
1 |umpz 1,0 736,2 736,2 1,000 1,000 738,2
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 736,2
}Scara
1] | 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada cladire (calcul pentru suprafetele opace)
1 0,0 1,000 1,000 0,0
2 00 1,000 1,000 0,0
Total 0,0 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 27.201,5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEIMP) 1.277.1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 22.858,4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEUMP) 1.073,2
Tabel centralizator pentru analiza depreclerii fizice a clidirii comerciale
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere fizica: 25,2% 270
efective, avand in vedere modernizarilelextinderile aduse clédiril supuse evalaurii®
Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 16.1.a Garaje
Structura; mixta
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 26
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (ani) uzura (%)
minirm 25 24%
maxim 30 30%
Grad uzura caiculat (%) 25,2%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere totala: ZTOH
VALOAREA CLADIRE lei/mp

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia

Nr., 155
V. 514
E};ﬁ«%"”"” 2023 -\:?

Componenta |Sd (mp) An pif Vechime componentei % & Ep), v,%“‘
(ani) la Vef HAXS

cladire initiala 21,3 1996 26 26,00 £

modernizare i/ / ¥

1= 2022 2 Vil i L/

modernizare \)Lu /

2- 0,0

Total 21,3 Varsta efectiva 26,00
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il 3 3 21991
r Oficin de Cadastru §i Publicitate imobifiard CARAS-SEVERIN Nr. z::;en- Ao
' " Bircul de Cadastru $i Pubhicitate imobibard Resita it &
And 2023
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA il
: ¥ PENTRU INFORMARE R

Carte Funciard Nr. 45126 Resita

A. Partea |. Descrierea imobliulul
Nr. CF vechi:2949 Resita Roman

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Resita, jud. Caras-Sevenn
o F'““’"‘!‘ Nl supratata® (mp) Observatil / Referinte
?: | Top: 26151275 n Teren de 21.30 mp
Constructil
crt ""r'm Adresa Observatil / Referinte

&31.3 | Top: 261/c/2r5 Loc. Resita, Jud, Carag-Severin Garaj
B. Partea ii. Proprietari si acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale I Referinte

456 / 03/07/1963
iDecret ne. 866, din 01/01/1962 emis dé -; 1 i LTI B
Ty ntabulare, drept ‘de PROPRIETATE , expropriere. gobanait prin Le_,ige AL
icota actysla 1/1
1) STATUL ROMAN
82 lintabulare, drept de ADMINISTRARE
H 1) COMBINATUL SIDERURGIC RESITA
121991 / 27/04/2023
Hotarare judecatoreasca nr. 4726, din 25/09/1996 emis de JUDECATORIA RESITA;
Tintabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin  Hotarare ALl

BS \ludecatoreasca, cota actuala  1/1 e il

| 1) STANCA MARIN

i Al

C. Partea lli. SARCINI
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi resle Rierints

. de garantie §l sarcini
21991 / 27/04/2023
|Hotarare judecatoreasca nr. 4726, din 25/09/1996 emis de JUDECATORIA RESITA:
1 lintabutare, drept de SUPERFICIE T
1) STANCA MARIN

OBSERVATH: asupra 21,30 mp teren

Carte Funciard Nr. 45126 Comuna/Ora, i i
i 5
Anexa Nr. 1 La Partea | Snicpus esita

Teren
Nr cadastral [suprafata (mp)Y
Qbservatil / Referi
Top: 261/c/2/5 21 Teren de 21,30 mp e

“ Suprafata este determina in planu proiectie Stereo
DETALN LINIARE 1MOBIL

Date re la teren
ne | Categorie |imm | Suprafata
n \'ak:smta sl {mp) Taria Parcels Nr, ropo Observatii / Referinte
1y cwti fpg P31 . - 261/¢/2/5
Date referitoare la constructil
crnt Numnar Destinatie Situa
i constructie Supral. (mp) jur‘-di.‘:l: Observatii / Referinge
ALL | Top: 26147215 | constructii anexa B Cu acte| Garaj

Certific ¢ 4 I3 i
S 4 prezentul extras corespunde cu poziile in vigoare din cartea funciara originals, pastrata de acest

Prezentul extras de carte funciard este valabil Is autentificares de ctre notarul public & actelor juridice pnan

care s& sting drepturile reale precum si i i
Siscaptinie Be op e S rs‘ e, :digiel;“;:g ﬁAezbaterea succesiunlor, iar intormatiile prezentate sunt

S-a achitat tariful de 300 RON, -Chitanta interna nr.2 i
" 2021018553/27-04-2023 in s 4 i
nr.2021018584/28-04-2023 in suma de 240, pentru serviciul de publicitate ; mohl.ﬁ;qr; 2: 22&CL‘Ti:;nlza3|2ntema
Data solutionani, Asistent strator RO 4
26-04-2023 MIHAELA LOREDANA GALESCU

2 eli sy
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[ € inapoila Ilst?] Apartament de vanzare »

Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita » Vand G,

Vénd Garaj zona lunca

MEVETIH ekt

12500 €
551 €/m?

Propune un pret

Rata estimata: 368 RON /luna
Avans: 9.281 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare general3

Suprafata construita
Supraflat3 utila
Numarul de camere
Stare

Etaj

htuas'/Mmﬁm.rdruiutcﬂa/vnd-gara}-zma-Iun:a-lDquG.html

PRESENTE D€ sehinTh,
TOM Lullfg) HURWALA

L Foloseste calculatorul de credlt:l

(o “ldoag

Ly
22,7 m?
22,70 m?

1

utilizat
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