JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 271
din 03.06.2022

privind aprobarea cumpiririi a doud imobile, reprezentand teren in suprafata
totald de 23.020 mp, compus din teren in suprafati de 11.510 mp,
identificat in CF nr. 32604 Viliug, nr. cad 32.604 si teren in suprafati de 11.510 mp,
identificat in CF nr. 32605 Viliug, nr. cad 32.605, situate administrativ pe raza
Comunei Viliug

Consiliul Local al Municipiului Regita, intrunit in sedinta de indata din data de 03.06.2022;

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Regifa nr.
38702/03.06.2022 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat nr. 38708/03.06.2022, precum si a rapoartelor de avizare ale comisiilor de specialitate ale

Consiliului Local;
Vizand extrasul CF 32604 Viliug, nr. cad 32604 si extrasul CF 32605 Viliug, nr. cad

32605.
Tinand cont de Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile
in data de 15.03.2022 pentru terenul in suprafati de 11.510 mp mp, identificat in CF 32604 Valiug,
nr. cad 32604, situat administrativ pe raza Comunei Viliug;

Avind in vedere Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile
in data de 15.03.2022 pentru terenul in suprafata de 11.510 mp mp, identificat in CF 32605 Viliug,
nr. cad 32605, situat administrativ pe raza Comunei Valiug;

Luénd in considerare Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Bojin Dionisie, cu

numirul 178/18.05.2022 pentru teren in suprafati totald de 23.020 mp, compus din teren in suprafatd
de 11.510 mp, identificat in CF nr. 32604 Viliug, nr. cad 32.604 si teren in suprafatd de 11.510 mp,
identificat in CF nr. 32605 Viliug, nr. cad 32.605, terenuri situate administrativ pe raza Comunei
Viliug;
Avind in vedere Procesul-verbal de negociere nr. 37.759/30.05.2022;
Tinand cont de confinutul Contractului de servicii nr. 87730/07.12.2021 incheiat intre
municipiul Regita si ARHICRIS LOGISTIC S.R.L. avand ca obiect actualizare si completare a
documentatiilor tehnico-economice la faza Studiu de fezabilitate, pentru proiectul Dezvoltarea Zonei
turisticce Semenic.

Vizand prevederile HCL nr. 222/2017 privind aprobarea Actului de Cooperare incheiat intre
Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Caras — Severin prin Consiliul Judetean Caras-
Severin,Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Resita prin Consiliul Local al municipiului
Resita si Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Viliug,prin Consiliul Local al Comunei Viliug

Luind in considerare prevederile HCL nr. 40/2021 privind completarea Acordului de
Cooperare incheiat intre Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Caras-Severin,prin Consiliul
Judetean Caras-Severin,Unitatea Administrativ Teritorialda Municipiul Regita,prin Consiliul Local al
Municipiului Regita si Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Viliug,prin Consiliul Local al
Comunei Viliug in vederea dezvoltdrii domeniului schiabil din zona Semenic-Crivaia,precum $i a
turismului pentru practicarea schiului si altor sporturi de iarnd,inscrise in strategia nationali de
promovare §i dezvoltare turistic,aprobat prin Hotzrarea Consiliului Local al Municipiului Regita nr.

222 /11.09.2017,cu modificrile i completirile ulterioare;

- DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

M
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Potrivit art.5 alin.1 lit.a si art. 20 alin.1 lit.b din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, republicati cu modificarile si completarile ulterioare ;

Vizand prevederile art. 858-863 Noul Cod Civil;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin. 2, art. 196 alin.1, lit.a, art. 197 alin. (1) si alin. ),
art. 199 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit. a) si art. 286 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 — (1) Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare intocmit
de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile in data de 15.03.2022 pentru terenul in suprafafd de
11.510 mp, identificat in CF 32604 Viliug, nr. cad 32604, situat administrativ pe raza Comunei
Viliug, fapt pentru care evaluatorul aurotizat rdspunde in conditiile legii pentru exactitatea si
corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare;

(2) Consiliul Local al municipiului Regita isi insuseste Raportul de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile in data de 15.03.2022 pentru terenul in suprafafd de
11.510 mp mp, identificat in CF 32605 Valiug, nr. cad 32605, situat administrativ pe raza Comunei
Viliug, fapt pentru care evaluatorul aurotizat réspunde in conditiile legii pentru exactitatea si
corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare;

(3) Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Bojin Dionisie, cu numérul 178/18.05.2022 pentru teren in suprafatd totald de
23.020 mp, compus din teren in suprafat3 de 11.510 mp, identificat in CF nr. 32604 Viliug, nor. cad
32604 si teren in suprafatd de 11.510 mp, identificat in CF nr. 32605 Viliug, nr. cad 32605, situat
administrativ pe raza Comunei Viliug, fapt pentru care evaluatorul aurotizat raspunde in conditiile
legii pentru exactitatea si corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare;

Art. 2 — (1) Se aproba cumpdrarea a doud imobile, reprezentand teren in suprafati totald de
23.020 mp, compus din teren in suprafatd de 11.510 mp, identificat in CF nr. 32604 Viliug, nr. cad
32604 si teren in suprafati de 11.510 mp, identificat in CF nr. 32605 Viliug, nr. cad 32605, terenuri
situate administrativ pe raza Comunei Valiug, la preful unitar negociat de 18,25 euro/mp, rezultind
un pret total al achizitiei acestor 2 imobile de 420.1 15 euro;

(2) Pretul total prevazut la alin. 1 va fi achitat citre vanzatori in 4 (patru) trange anuale, dupd
cum urmeaza:

— Prima transd, in cuantum de 120.115 euro va fi achitatd in termen de 30 de zile de la
semnarea in forma autentica a contractului de vanzare;

— Cea de-a doua trangd, in cuantum de 100.000 euro, va fi achitat péina cel tirziu la data de
31.12.2023; -

- Cea de-a treia trangd, in cuantum de 100.000 euro, va fi achitatd pana cel tarziu la data de
31.12.2024;

- Ultima trangd, in cuantum de 100.000 euro, va fi achitati pana cel tarziu la data de
31.12.2025; _

(3) — Pretul de cumpdrare va fi achitat lei la cursul BNR din ziua platii, in conturile in lei
indicate de vénzitori;

(4) — Terenurile previzut la alin. 1 vor dobandi regimul juridic de proprietate publicd a
municipiului Regita, o dati cu semnarea in forma autenticd a contractului de vanzare;

" DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax; 0255/220546, E-mail: patrimoniu@ primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Art. 3 — Se 1mputern1ce§te Primarul municipiului Resita, domnul lIoan Popa, in vederea
semnirii contractului de cumparare in formi autentici, doar in urma radierii sarcinilor inscrise in CF

nr. 32604 Viliug, nr. cad 32.604 si CF nr. 32605 Viliug, nr. cad 32.605.
Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri, se incredinfeazd Directia pentru

Administrarea Domeniului Public si Directia Buget, Finante- Contabilitate, Resurse Umane;

Art. 5 — Cheltuielile ocazionate de semnarea in forma autenticd a contractului de vénzare-
cumpirare ce revin municipiului Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Resita pe anul
2021, pozitia Cheltuieli materiale.

Art. 6 - Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicérii;

Art. 7 - Prezenta hotirire se comunic:

e Primarului Municipiului Resita;

o Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin;

s Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;

« Directiei Buget, Finante- Contabilitate, Rersurse urnane;

e Proprietarilor tabulari inscrisi in CF nr. 32604 Viliug, nr. cad 32604 si CF nr.
32605 Viliug, nr. cad 32605

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@ primariaresita.ro
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CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile.evaluarii

4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si speciﬁce

5 Etapal :
Verificarea documentatiilor

6 FEtapall
Inspectia la fata locului

7  FEtapa III
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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RECONCILI BTINUTE:

[Vupct= 14,00 EUR/mp ]
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

I de pi F i : 14,00 EUR/mp sau 69,28 LEI/mp
Suprafata terenului : 11510 mp

Val.de pi: ‘ fui Vot= 797.434 LEX
161.140 EUR

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspecitata de
| _Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. :
‘) Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardeior
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piala stipulate mai sus, in
{potezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie partictlara cu clientul si ca nu am nicl un
inferes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaze pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea dlientulul sau a altor persoane care au interese legate de
dient, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitar, In aceste conditi,
subsemnatu, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.

Confidential Page 5



Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietiitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind zerenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia
Proprietar: BOT CALIN si BOT MONICA ROXANA

Amplasamentul proprietatii/Adresa: Jud. Caras Severin ( Livada in munte )

Numarul cadastral si al parcelei: CF 32604 Cad/Top. 582
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 11.510,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatji necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele||  verificate fla || intre fnscrisuri gi
si documentele | inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (penfrv determinarea Vuit):
- categoria localittii (municipiu, it '
oras, comunad, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul
localitatii : :
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fa;i Inrenul de enluat'
- distanta la retelele de ap& (pentru | m. S . i
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la refeaua de m.
telecomumcatn (pentru T¢)

radina in munte

- geometrie (formd regulatd —

- lungime

- [dtime

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare

5. |Prevederile planului urbanistic eral (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil :

- construibil conditionat si cu
restrictii, cauza si gravitatea
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona (pentru
- dezolant

- civifizat

- deosebit de favorabil

33

Anexa 1 Confidential Page 6



Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea

i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviara, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi . a.)

Accesul terenului la retelele de transport (penirv deferminarea lui A

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pand la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

Ponderea suprafetei construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului

-‘construibil normal

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea
lui H)

nr.
etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (penbu detammaraa Jui €r):

in usoara panta

denivelari

- fard probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a
1 -

14.

determinarea Jui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Anexa 1

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti

in procesul de evaluare

R T S L R WYL € L o T ST

Confidential
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind

asupra terenului (drept de

Nr| terenurile similare cu terenul

crt de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si
a valorilor Vuctd...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate DPI DPI DPI

N

Denumirea localitatii,
categoria localitatii

Zona din localitate in care
este amplasat terenul

Suprafata terenului [mp].

Forma si geometria terenului
(forma regulata — dreptunghi

Echiparea terenului, dupa
caz, cu infrastructuri tehnico-
edilitare (apd, canal, gaz
metan, electricitate,

Accesul si distanta de la
teren, dupd caz, [a retelele

- Valoarea unitard de piatd a
terenului similar —

oferte*)
tranzactii

Val unitara de piata de
tranzactie (EUR/mp)

- Data inregistrdrii

informatiei, a valabilitatii

Nota *) In cazul in care mfonnatule sunt dm oferl:e evaluatorul va stablll ooeﬁaéntul de tlanzacbe care aphcat valonl
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - fkehnica cantitativa

Nr
cr

Informatii necesare privind
terenurile similare cu terenul de

evaluat (tabell)

- Valoarea unitard de piatd a
t \ui similar. (aferte) —

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa

Terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
15 26 25 26
casaregala.com.e storia.ro/ storia.rof storia.ro/
state/mart.2022 mart.2022 mart.2022 mart.2022

informdrii.
corectie procentuala
corectie bruta 5
Pret corectat 98 21,12 19,84 21,12
Zona din localitate Tn care este
amplasat terenul ( vecinatati)
corectie procentuala
corectie bruta 1.50 -2.11 -1.98 211
Suprafata terenului [mp]
| coreclie procentuala)
corectie bruta
Pret corectat 16,48 14,28 15,21
Forma si geometria terenului neregulata neregulata neregulata neregulata neregulata
(formd regulats — dreptunghi, altd
forma; forma neregulatd,
| deniveliir ate)
corectie procentuala|teren . §
denivelat S
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 16,48 15,21 14,28 15,21
Echiparea terenului, dupd caz, cu fara fara fara fara
infrastructuri tehnico-edilitare
(apd, canal, gaz metan,
electricitate, termoficare,
tel icatii
corectie procentuala R iy
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
t 1 15,21 14,28 15,21
Accesul si distanta de 1a teren, rutier rutier rutier rutier
dupé caz, la retelele de transport
(rutier, feroviar, fluvial, maritim,
laerian)
corectie procentuala A A0
corectie bruta 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 16,48 15,21 14,28 15,21
Valori unitare totale rezultateinurma| 1648 | 1521 14,28 15,21
|__ Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)| 1,50 | 10,52 10,52 11,19
Round
Valoarea unitara de piata de comparatie 14,28 14,00
rezuitata Vuct=
Anexa 2b Confidential Page 9



3M622, 545 PM

L3 fnapo ia list3 Teren de Vanzare > Caras-Severin > Valiug (comuna) > Valiu

Teren intravilan In satul de vacanta Valiug | Lacul Gozn:

CarasSeverin {udet), Strada Gfindeshs
33000€
33em2
& Calculatorul de rate Storia Creditare

Prezentare generala
- Suprafata 1.000 m*
316222, 545 PN 4 DO m?, taren de vanzara - Cares-Severin fudet), Stada Grindeshli - 50260
Descriere anunt

1000 1", 1eren de vanare - Caras-Saverin (judet), Strads Grindesivi - 5028062 » www.atoria.ro

‘Teren zons Semanic - CASAREGALA COM - Anunturi imotitare

conBririambigirehunt

3N6iiz, S4B PN
(hitps:iasaregata.com)
Trebule s&f.oqare nantru 2 pastz o reconzie

gl (hetpa:Hcasire
At .

ey

Agentil (lista-agentii-imobiliare/)

Listiri similare

top-  (ripeicassreguls comiestate_propertyferen-mona-semenic- 2/]

wmeni 17 i 'JI’

o <

2;]' Teren zona Semenic
(hitps:// gala festate_property/teren-zona-
semenic-2/)
20,000 EUR
De vanzare teren zona Semenic. £35mp, acces
din dewml fudetean D [Mal Mult] ¢ 1
Zoma-semenic-2)’

N < +

Evolution imobiliare va propune spre vanzare 3 terenuri intravilane in Valiug Lacul Gozna

Partia Valiug.

Pretut este 33€ mip .

Parcela nrtop 30829=1000m2

P nr top 31021=1480m2 .
P nr top 30818=2000m2,

3M18/22, 5AB PN Thiren

(hitpsfeasaregata.com)
Adresa: Vabiug,

e e (seassregsm e TRARRIHStRRFFEala.conrivhidal

ty_county. statok

Judet: Caras-Sevarin {hitp: o

Tarii: Romania
Agentii (lista-agentil-imebiliare/)

(httpe/Amups.goagte.com/Tq=Vallug92C%2CVatiug)

Detalii

10-ul proprietitii: 48741
Prej: 10,000 EUR

An conslractie: 1970
Front stradal ¢m): 2

Teren 749mp pt. cabana / pensiune in statiunea
Semenic (https://lajumate.ro/teren-pt-cabana-
pensiune-in-statiunea-semenic-749mp-

7232121.html)

Bursi: P o ]
Total convarsii: 91,

Gasit: 07-06-2022

Va fi gters: 14-06-2022 \f( P RS

Detalil: OFERTA de VANZARE: 748 m.p. pentru conslructia de cabana sau pensiune, pe platoul Muntilor
Semenic, din jud. Cargs- Severin, cu goces din drumul judetean printr-yn drym tateral, in zona construibila, §
apropierse pariilor de schi, inr- un cadru natural deosebit si lace parte din Programul de Dezvottarea Zonei
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CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7 EtapaIIl
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 03,2022
la care sunt valabile concluzule Iucraru
Cursul valuatar utilizat :
1EUR =
1USD =

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A,
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destipatarul lucrarii;
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA

. Istoria evaluarii acelorasi bunuri__ _
Evaluare Ia data de: % i intocmitade L0 0 Ny se cunoaste
1,1 nu se cunoaste | [

[y

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scoput lucraril @ Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpiéritor hotarat si un vénzitor hotérdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunogtinté de cauz,
rudent i fard constréngere, determinata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in afte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si g j :SELY Sl
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documenmtule puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

Confidential Page 3



5. Ftapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evalvat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren necunoscut ( conform CF )
Suprafata terenului mp.: 11510
Numar cadastral: CF 32605 GndfT op. 581
Carte Funciara I Ry
Adresa: Jud. Cams Severm leada in munte ) |
Document de proprietate: 32605 Cad/Top. 58 RO
STEPANESCU REMUS GHEORG E |

Proprietar actual:
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in > in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat: _
Document de proprietate: CF 32605 Cad/Top. 581 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 32605 Cad/Top. 581 |

Releveul bunuluf imobil

( planuri sau desene):
Alte documente:

Evaluarea se efecteaza in_ipoteza , liber de sarcini ,,

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectia la fata locului

R l
Inspecha Ia fata lbculu:
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la fata
locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse la
dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

l.tia:

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa IIT:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si a 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). / 2 gV,

Confidential Page 4
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE;
[Vupct= 14,00 EUR/mp |

unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: . 14,00 EUR/mp sau 69,28 LEI/mp
Suprafata terenului : 11510 mp

Val. jala a nului Vpt= 797.450 LEX
161.140

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de S|
|_Ing. Potocean Dorel | in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. ‘
C3 elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a. fost realizata in concordanta cu reg/ementanle nda:delar
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu. informatiile de piata stipulate mai sus, in
ipoltezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am mici o relatie particulara cu clientul si ca nu am mici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezullatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtineni unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluari nu se face in funclie. de salisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum /espanﬁb/l/tatea pentru datele 5/ concluziile prezentate in prezemtul raport

de evaluare,
/ P‘gva\mﬂf
Q"J Ftﬂmwa

Wﬁﬂ ‘Iﬁ -

@\}
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru
evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informaii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia s/ peniru aplicarea metodei comparaliel.
Proprietar: , STEPANESCU REMUS GHEORGHE
Amplasamentul proprietitii/Adresa:  Jud. Caras Severin ( Livada in munte )
Numdrul cadastral si al parcelei: CF 32605 Cad/Top. 581
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cota indiviza): 11.510,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare (| u.m. Valori si Valori si Observatit privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. [linscrise in actele)] verificate la intre inscrisuri si
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pern detenmna
- categoria localitétii (municipiy, Mente
oras, comund, sat, numér de
- zona de amplasare in cadrul radina in munte
localitatii
2. | Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fata de terenul de mluat
- distanta la retelele de apd (pentru .
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la releaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru auernmrarea i D):
4. | Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru deferminarea Jui B):
- geometrie (formd regulatd —
- lungime
- |atime
- raport intre deschiderea la stradé si
adancime
- conditii potentiale de organizare
5. |Prevederile planului urbanistic general PUG refe mare Ia uhllnrea potentiald sau
- construibil
- construibil condifionat si cu
restrictii, cauza si gravitatea
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |moblmor vecine §i ¢z
- dezolant
- civilizat
- deosebit de favorabil

Anexa 1
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ui P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

- rutier (adiacent)

Accesul terenului Ia retelele de transport (peniru determi raa /u:A

- feroviar ( pand la 2 km faté de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

Ponderea suprafetei construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (&

- construibil normal

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea
lui H)

nr.
etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanistics a zonei (pentri/ detanmnafea i Cr

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea

la cca 1,5 Km.

m usoara panta |denivelari

- féra probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitéti cu somaj ridicat

- Iomlitﬁti cu poluare deosebitd a

14.

determinarea lui U, in corelare cu po

- locuinte;

Zitia 1 de mai sus):

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite.

15!

Anexa 1
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Utilizarea potentlalﬁ sau existentd a constructiilor de pe teren, previzuﬁ in PUG (pentru

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti
procesul de evaluare




Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind

a valorifor Vuctl...n si Vuct):

Nr| terenurile similare cu terenul
crt de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3
A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si

Drepturi de proprietate DPI DPI
asupra terenului (drept de

DPI

Denumirea localitaitii,
categoria localitatii

w

Zona din localitate in. care
este amplasat terenul

Suprafata terenului [mp]l.

Forma si geometria terenuiui
(form3 regulatd - dreptunghi,

Echiparea terenului, dupa
caz, cu infrastructuri tehnico-
edilitare (ap3, canal, gaz
metan, electricitate,

Accesul si distanta de la
teren, dupd caz, la retelele

- Valoarea unitard de piatd a
terenului similar —
oferte*)

tranzacti

Val unitara de piata de
tranzactie (EUR/mp)

- Data inregistrarii
informatiei, a valabilitatii

Nota *) In cazul in care informatiile sunt d|n ofelte evaluatorul va stablli ooeﬁcuentul de tranzacue care aphcat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

Anexa 2a Confidential
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - telnica cantitativa

—y

Informatii necesare privind
terenurile similare cu terenul de

evaluat (tabel1)

- Valparea unitara de piatd a
terenului similar, (oferte) —

- Data fnregistrdrii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa

Terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
15 26 25 26
casaregala.com.e storia.ro/ storia.ro/ storia.ro/
state/mart.2022 mart.2022 mart.2022 mart.2022

corectie procentuala

corectie bruta

Pret corectat

Zona din localitate in care este
amplasat terenul ( vecinatati)

corectie procentuala

corectie bruta 1.50 -1.98 211
P 16,48 17.86 1901
Suprafata terenului [mp] 11.510,00 .
corectie procentuala
. corectie bruta
Pret corectat
Forma si geometria terenului neregulata neregulata neregulata
(formd regulata ~ dreptunghi, alté
formd; formd neregulats,
denivelXri ete)
corectie procentuala|teren
denivelat
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 16,48 15,21 14,28 15,21
Echiparea terenului, dupd caz, cu fara fara fara fara
infrastructuri tehnico-edilitare
(apd, canal, gaz metan,
electricitate, termoficare,
tel icati
_corectie procentuala e ; b . (i
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 16,48 15,21 14,28 1521
Accesul gi distanta de la teren, rutier rutier rutier rutier
dupd caz, la retelele de transport
(rutier, feroviar, fluvial, maritim,
corectie procentuala - L T
corectie bruta 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 16,48 15,21 14,28 15,21
Valori unitare totale rezultateinurma| 1648 | 1521 | 1428 | 1521
| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)| -1,50 | 1052 | 1052 | 1119
Round
Valoarea unitara de piata de comparatie 14,28 14,00 EUR/ mp
rezuitata Vuct=
Anexa 2b Confidential Page @






31622, 5:48 PM 1 000 m*, teren de vanzare - Carss-Severin (udet), Strads Grindesht) - 6026062 « www.storleso

ING/Z2, 5:48 M T Semenk: ACOM
s/fcasaregata.com|
(htw‘?'rebuler Lonave l.nnﬁu 2 ;:_?st‘z a r-::cz_‘nziﬂ_!

s i hetps:casaregaln.confBeinhismtdirdnunt

< Tnapol I3 listS | Teren di Vanzare 3 Caras-Severin > Valiug (comuna} > Valiu

Teren intravilan in satul de vacanta Valiug | Lacul Gozn;

T LarnsoSaverin fudet), Strada Grindesht

33000 € ot
23 €fm2 el Te@n z:ng Semenic o N
g . . (hitp: ! st pertyiter
B Cakulatorul de rate Storia Creditare semenic-2/)
20,000 EUR
De vanzara taren 2gna Semeni: 645mp, acces
Prezentare generala P o y
Suprafata 1.000 m? Eaneneniet) ‘
16222, 545 PN 1060 m?, taren de vanzars - Garss-Severin (udet), Strade Grindosht - BI280 >
Descriere anunt <

Evolution imobiliare va propune spre vanzare 3 terenuri intravilane in Valiug Lacul Gozna
Partia Valiug,

Pretul este 33€ mp .

Parcela nr top 30829=1000m2
P nr top 31021=1480m2
P nr top 30818=2000m2,

anerz, 548 M
Gvﬂ:dszllﬂsaugalmnq

resar Valiug,

g (e iessaregaEsTvl
Judet: Caras-Severin (b

Tari: Romania
Agengli (lista-agentii-imobiliure/)
goagle.com/Iq ¥ 9%,2CVatiug) . R .= PP

Teren 749mp pt. cabana / pensiune in statiunea
Semenic (https:/lajumate.ro/teren-pt-cabana-

Detalii pensiune-in-statiunea-semenic-749mp-
7232121.html)

1D-ul proprietajii: 48741 Sursi: b - _— I o)

Prej: 10,000 EUR Tmi convargil: 91,

An constructie: 1970 Gasit: 07-08-2022

Front stradal tm}:-2 ‘Va i gters: 14-06-2022 Lo

Detalil: OFERTA de VANZARE: 74¢ m.p. pentru constuctia de cebana sau ﬁaﬂsiung pe platoul Muntitor
Semenic, dih jud. Ceras- Saverin, cu acces din diumul judetean grintr+m drum laterat, in zona constuiblla, |
apropierea partilor de schi, intr- un cadru nahurel decsebit si faca pante din Programul de Dezvottarea Zoned
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RAPORT

DE EVALUARE

a proprietatilor imobiliare , Terenuri intravilane si extravilane” situate in zona turistica Semenic,
jud. Caras Severin

CF 32604 Valiu 11,510 m| 1 ssmmp :iv::a gu BOTCALIN si
¢ P p=mTE vats 3 _| BOT MONICA ROXANA
9,864 mp livada nu
84 mp livada nu
i = STEPANESCU REMUS
CF 32605 Valiug 11,510 mp |2,836mp lfvada da MEORGHE
8,590 mp livada nu

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al autorului, al clientului si al
utilizatorului

s MAL 2022 ***




Catre:
BOT CALIN
Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare:

Proprietatile imobiliare care fac obiectul prezentului raport de evaluare se compun din
“Terenuri intravilane si extravilane”, situate in zona turistica Semenic, jud. Caras Severin

CF 32604 Vali 11,510 ]mp :!v::a :u BOT CALIN si
. PP ok vaca 4| BOTMONICA ROXANA
% 9,364 mp livada nu
CF 32605 Vali 11,510 B :!v ::a :u STEPANESCU REMUS
e slome 25 wece 2 GHEORGHE
8,530 mp livada nu

La cererea D-vs. am inspectat si evaluat proprietatile la care ne-am referit mai sus, in scopul.
estimarii valorii sale de piata. Raportul de evaluare care urmeaza prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului. (

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in cadrul lucrarii, evaluatorul estimeaza:
- valoarea de piata, la data de 11.05.2022, a proprietatii imobiliare evaluate, la nivelul de:

'CF 32604 Valiug 11,510 mp livada 276,240 euro | 1,366,000 lei
/CF 32605 Valiug 11,510 mp livada 276,240 euro | 1,366,000 lei
Total 23,020 mp| 552,480 euro 2,732,000 lei

Valoarea de piata estimata nu include cota de TVA.

Valoarea prezentata este valabila in conditiile si in conformitate cu termenii raportului de
evaluare, situatia pietei imobiliare la data evaluarii si elemente care influenteaza valoarea, prezentate
in cuprinsul raportului.

Pretul de tranzactionare al proprietatii evaluate se va putea situa sub sau peste valoarea de
piata opinata de evaluator, in functie de situatia pietei la data tranzactiei si de elementele subiective
provenind de la partile implicate in tranzactie; valoarea prezentata reprezinta opinia evaluatorului cu
privire la proprietatea in cauza, bazata pe datele puse la dispozitie de partile implicate, informatiile
culese si analiza de piata efectuata, precum si rationamentul profesional al evaluatorului.

Timisoara

18.05.2022
Evaluator autorizat
ing. Bojin Dionisie
Membru titular

hg,\uawr auco,.b:‘:%
35&. BOJIN'DIONISIE
l-esﬂ:l,mtia Nr. 10828
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% Legitimatia Nr. 10828

Obiectul evaluarii:

Adresa pr i

Proprietari:

Client:

Utilizator desemnat:
Sc luarii:
Data inspectiei:

Data evaluarii:
Cursul de schimb valutar:

ata raportului:

Tipul valorii estimate;

Ipoteze speciale semnificative:

Ing. Bojin Dionisie
Legitimatia nr. 10828
El, EPI, EBM

Proprietate imobiliara de tip arabil
Suprafata terenului: 504 mp

Statiunea turistica Semenic, jud. Caras Severin

\CF 32604 Valiug |BOT CALIN si BOT MONICA ROXANA
'CF 32605 Valiug |STEPANESCU REMUS GHEORGHE

BOT CALIN
BOT CALIN

estimarea valorii de piata in vederea vanzarii

inspectia a fost efectuata de catre Bojin Dionisie, la data de
11.05.2022 in absenta reprezentantului proprietarului.

11.05.2022
4,9457 lei/1 Euro
18.05.2022

valoarea de piata, asa cum este aceasta definita in
Standardele de evaluare SEV 104 - Tipuri ale valorii.

Conform acestora ,valoarea de piata este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.”

Nu sunt
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Bojin Dionisie

Evaluator autorizat El, EP1, EBM
Membru titular ANEVAR
Legitimatia nr. 10828

Certificarea

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analiza nepartinitoare;

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport, nu are nici un interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile
implicate;

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior;

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori)minime /maxime,
solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2020 si cu cerintele
“Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat”;

Prezentul raport se supune normelor Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania - ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022.

Evaluatorul certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face

obiectul raportului;
In prezent evaluatorul este membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din

Romania - ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
Prin prezenta evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de

evaluare.

Evaluator autorizat
Bojin Dionisie
membru titular
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Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati ANZVAR *
Prezentul raport de evaluare se adreseaza domnului Bot Calin in calitate de client si BOT
CALIN in calitate de utilizator al raportului de evaluare.

Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in vederea vanzarii.
dentificarea proprietatii imobiliare ie

Obiectul evaluarii il constituie dreptul integral de proprietate asupra proprietatii

imobiliare de tip, “ Terenuri intravilane si extravilane”, situate in Statiunea turistica Semenic, jud.
Caras Severin .
Tipul valorii
Evaluarea realizata in cadrul prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a
proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de evaluare SEV 104 - Tipuri ale valorii.
Conform SEV - 104 ,valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partlle au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Data evaluarii

Data evaluarii este 11.05.2022, corespunzatoare unui curs de 4,9457 lei/eur.

rietatii
Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.05.2022, de catre Bojin Dionisie, in absenta
unui reprezentant al proprietarului.

In

Docume €a necesar. niru e a arii

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre utilizator, si a identificat
proprietatea in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de proprietate,
istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii) din dosarul executional.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la reprezentantul proprietarului.

Natura si informatiilo

¢ Informatii privind situatia juridica a proprietatii si istoricul acesteia, furnizate de catre
reprezentantul proprietarului, care poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate;

¢ Informatii privind caracteristicile fizice ale imobilului, amplasare, acces, vecinatati preluate din
documentatia primita si anexata in copie, precum si cu ocazia inspectiei;

¢ Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de 1a vanzatori si intermediari imobiliari si din
publicatii de profil, site-uri de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare.

¢ Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022;

Surse de date si informatii de piata privind proprietati similare (prezentate in anexe):
Pentru teren: www.publi24.ro, www.storia.ro, www.olx.ro
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Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative * ANSURR

Ipoteze semnificative:

¢

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
utilizator si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil, proprietatea a fost evaluata in
ipoteza de imobil liber de sarcini.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile si se considera ca acestea sunt adevarate si corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Nu am identificat restrictii privind utilizarea proprietatii, generate de existenta unor retele
de utilitati sau zone de protectie sau de siguranta pe proprietate, documentele in baza caruia
a fost realizat raportul de evaluare nu contin astfel de informatii.

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solulului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru ale descoperi;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Ipoteze speciale semnificative: nu sunt

Restrictii de utilizare, di re sa blicare

L

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.
Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se
modifica semnificativ. Se are in vedere faptul ca pe pietele imobiliare valorile pot evolua
ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul
valutar nu este liniara.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel

de distribuire a fost prevazuta in raport.
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¢ Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in rW

interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice pietei nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

¢ Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

¢ Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si utilizatorilor desemnati. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

ararea conformitatii ev. ii cu standardele de evaluare

Raportul de evaluare a fost efectuat conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - 2022, in
baza urmatoarelor standarde si ghiduri de evaluare:
- SEV 100 - Cadrul general;
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 - Documentare si conformare;
- SEV 103 - Raportare;
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului;
- GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului;
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Abordarea in evaluare si rationa 1

Etapele parcurse pentru estimarea valorii:

- definirea problemei de evaluare;

- stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii;

- culegerea datelor si descrierea proprietatii;

- analiza de piata;

- aplicarea abordarilor in evaluare;

- analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

- raportarea.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita
mai sus.

Pentru estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza, conform standardelor de
evaluare, urmatoarele abordari:

- abordarea prin piata

- abordarea prin venit

- abordarea prin cost

In estimarea valorii proprietatii imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

In anumite situatii se poate ca una sau doua abordari sa nu fie relevante sau aplicabile.

Conform prevederilor GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, nu se va aplica o a doua
abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi aplicata doar o singura
abordare in evaluare, adecvata si bazata pe informatii de piata suficiente, verificate si credibile.

Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari, in conformitate cu
standarde de evaluare in vigoare:
* Abordarea prin piata a fost aplicata prin compararea unor proprietati similare cu proprietatea
de evaluat, informatiile de piata necesare aplicarii abordarii pe piata specifica sunt suficiente si
credibile.
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= Abordarea prin venit nu a fost aplicata datorita informatiilor insuficiente privind Momallge

numerar, veniturile si cheltuielile generate de proprietatea evaluata.

= Abordarea prin cost nu a fost aplicata, nu este cazul.
Prin aplicarea abordarilor s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre

evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Valorile obtinute

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este exprimata in LEI si EUR.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si

cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.)
In estimarea valorii s-a luat in considerare plata integrala, la data evaluarii, fara conditii

deosebite de plata.

Datara ui Juare
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 18.05.2022.
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Identificarea proprietatii imobiliare subiect

Obiectul evaluarii il constituie dreptul integral de proprietate asupra proprietatii
imobiliare de tip “ Terenuri intravilane si extravilane”, situate in statiunea turistica Semenic, jud.
Caras Severin .

Descrierea juridica :
Proprietatile evaluate sunt inscrise in :

i 68 mp livada nu " F
. - BOT CALIN si Decizie civila
CF32604 Valiug | 11,510mp (1,578 mp livada da JT MONICA ROXANA|  142/14.06.2007
9,864 mp livada ny
84 mp livada ny I
. " = : STEPANESCU REMUS Decizie civila
; CF 32605 Valiug | 11,510 mp | 2,836 mp vaada da GHEORGHE 142/14.06.2007
8,590 mp livada nu

Terenurile au certificate de urbanism emise de Primaria Valiug si planuri, documente

cadastrale vizate OCPI.
Imobilele au urmatoarele sarcini, conform extraselor CF:

BOT CALIN si Decitie civila Sulta in favoarea RUSMIR ILIE si RUSMIR MALVINA,

! b Valiug BOT MONICA ROXANA| 142/14.06.2007 Sulta in favoarea MALAESCU ANDREI si MALAESCU MARTA

STEPANESCU REMUS Decizie civila | Sulta in favoarea DAMSBERG RUDOLF si DAMSBERG IOSEFINA ,

| OF 32605 Valiug GHEORGHE 142/14.06.2007 Sulta in favoarea RUSMIR ILIE 5i RUSMIR MALVINA

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu au fost identificate bunuri mobile asociate proprietatii imobiliare.

Informatii despre amplasament

Proprietatea imobiliara este situata in statiunea turistica Semenic, jud. Caras Severin, cod postal
327415.

Vecinatati: terenuri libere, padure, parii de schi si case de vacanta

Suprafata totala a terenurilor este de 23.020 mp. Forma terenului: poligonala. Topografia terenului:
plana. Accesul se realizeaza, atat auto, cat si pietonal, pe drum de pietruit pe o distanta de 800 m
pana la asfalt. Amplasamentul analizat dispune de urmatoarele utilitati: curent la cca 150 m
Terenul nu este imprejmuit.

68 mp ‘ | livada B nu -
. — BOT CALIN si
CF 32604 Valiug 11,510mp | 1,578 mp livada da BOT MONICA ROXANA
9,864 mp Iivada nu
84 mp livada nu
A = STEPANESCU REMUS
CF 32605 valiug 11,510 mp ;836 mp livada da GHEORGHE
8,550 mp livada nu
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Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare \\iﬂﬂﬂﬁﬁg

Proprietatea este amplasata in statiunea turistica Semenic, jud. Caras Severin.
Zona de amplasare este mixta, compusa din terenuri libere si utilizate ca partii de schi si case

)

construite.
Utilitatile de care dispune zona sunt reprezentate de: curentla cca 150 m distanta

Zona de amplasare dispune de mijloace de transport in comun: autobuze Ia 2 km distanta
Puncte de interes in zona de amplasare: statiunea turistica si de schi Semenic, partii de schi,

lacul Gozna.

Eé‘ift‘iile Semenic
SEVLEER LD
Jud. Caras SeVerin
partii schi/ ski slbpes

thotet DUSAN of P £}

Istoric, incluzand ile anteri i ofe au jile curent

Nu dispun de informatii privind vanzari anterioare ale proprietatii.
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Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face
ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu
iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile
si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor:pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numlte subplete acesta fiind un proces de
segimentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara specifica a proprietatii evaluate

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea evaluata este o proprietate
imobiliara de tip rezidential/comercial.

Aria pietei imobiliare specifice

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
proprietatilor imobiliare de tip teren cu destinatie rezidentiala/comerciala, piata a carei arie
geografica cuprinde localitatea Statiunea turistica Semenic si zone similare.

Cererea de proprietati
Exista CERERE pe piata imobiliara in zona datorata dezvoltarii din ultimii ani. Este o zona

usor accesibila, zona care a cunoscut dezvoltare edllltara in ultima perioada de timp, dupa o perioada
mare de stagnare a investitiilor in zona.

Cererea este orientata, in principal, pe terenuri cu utilitati si acces facil.

In ceea ce priveste piata terenurilor care se adreseaza bugetelor medii sau mari, este vizibila
o relativa schimbare, datorita contextului actual cu privire la dezvoltarea domeniului schiabil din
zona.
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Oferta competitiva
Exista oferte pe piata imobiliara in zona datorata dezvoltarii din ultimii ani precum si a

demarararii proiectului privind domeniului schiabil din zona..
Preturile de oferta pentru prorietati similare - se situeaza in intervalul 27 - 200 euro/mp, in

functie de amplasare, dimensiuni,utilitati, acces :

hitps:/fwww.storis.rofrofofertafteren-intravilan-in-satul-de-vacanta-stupina-
valiug-lacul-gona-pa-tDrghb.html
" https:/{www.publi2é.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
2 | valiug | 1000 | 40,000 euro| 40 euroimpl, . o /anunt/vand-teren/13f0d09gadhe7iah1669657g291fgH9.htmi

1 Valiug 1000 30,000 euro| 30 euro/mp

3 Valiug 2600 74,000 evro| 28 eurc/mp|https://wvnw.storisro/rofofertafteren-viiug-id-744-1DmVgB.html
https://wwuw.storia.rofrofofestafteren-intravilan-in-satul-de-vacanta-vatiug-tacul-
‘ H .
Valiug 1000 33,000 ewro| 33 .meqgoma-pa nEy.html

5 Valiug 4988 199,500 euro| 40 euro/mp https:/lwww.shoria.roholoferhfwtn-intn_vihn_ovallug-4988—mp-aniu2.html

Valiug 397 21,000 euro| 53 euro/mp https:flwww.élx.mldloferhltenn—aivai&valiug-lofse'rg.html

7 Valiug 600 30,000 euro| 50 eura/mp) hittps://www.storiaro/rofofertafteren-intravilan-valiug-id-844-10pNWh.htmi

https://www.publi2e_rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
8 Valiug 1179 94,320 euro| 80 euro/mp|intravilan/anunt/teren-valiug-crivais-cu-vedere-la-lac-si-
canalizare/d1e9dh81486575671eeOeididehif5e3.html
https:/lwww.puhlill.rolaninmﬂﬁmobilia;elde—vanwe/terenunlteren-
.9 Valiug 25992 £98,400 euro| 200 euro/mp|intravilan/anuntfvaliug-teren-la-marginea-lacului-de-

! wnum]ﬂwmwmhtml

: https:llwww.publill.mlanunhuilimobiliarefde—vanzafe/tennuﬁlteren-
10 Brebu 959 25,893 euro| 27 euro/mp|intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-brebu-

nou/hSi062963377id 1446143654070 e. htm|

Echilibrul pietei
Echilibrul pietei:- in dezechilibru ( oferta este superioara cereri)
Speculatiile sunt de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de

crestere moderata a preturilor, datorita demarararii proiectului privind dezvoltarea domeniului
schiabil din zona. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care

solicita un pret prea mare.
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Cea mai ili

Cea mai buna utilizare este utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a
unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de
vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare.

Ceamai buna utilizare a unei proprietati imobiliare poate fi continuarea utilizarii curente sau
poate fi o alta utilizare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuiesc indeplinite
de proprietatea imobiliara:

¢+ permisibila legal;

+ posibila fizic;

¢ fezabila financiar;

¢ maximum productiva.

In cazul proprietatii analizate (teren), cea mai buna utilizare o constituie terenul cu
destinatie rezidential/comercial. Zona de amplasare este preponderent utilizata pe segmentul
rezidential, existand astfel, pe baza analizei de piata prezentata anterior, premisele utilizarii pe acest
segment. ‘ . o

Proprietatea supusa evaluarii este rezidentiala, avand destinatia partiala de teren pentru
constructii - terenul intravilan, respectiv partial partie de schi - terenul extravilan (utilizarea
actuala - Partia de schi nr. 3 Crucea de brazi).

Analizand aceasta utilizare, tinand cont de amplasare, caracteristici fizice, utilitati, dotari si

accesul la proprietate, prin prisma criteriilor amintite rezulta:

- este permisibild legal (proprietatea respecta legislatia specifica, detine toate avizele si
certificatele de legalitate);

- indeplineste conditia de fizic posibila;

- criteriul de fezabilitate financiara este indeplinit avand in vedere ca proprietatea prin
construire implica costuri de dezvoltare recunoscute de piata (valoarea de piata a
proprietatii construite depaseste costul investitiei);

- maxim productiva se refera:la valoarea proprietatii considerata ca dezvoltata prin
construire in conditiile exploatarii in varianta propusa.

Pe baza analizei CMBU a proprietatii evaluate, imobilul analizat a fost evaluat ca proprietate
imobiliara pentru destinatia - teren pentru constructii - terenul intravilan, respectiv partial partie
de schi - terenul extravilan (utilizarea actuala - Partia de schi nr. 3 Crucea de brazi). Desi o parte din
teren este intravilan, iar cealalta parte este extravilan, iar extravilanul are utilizare ca partie de schi,
valoarea terenului este aceeasi atat pentru intravilan, cat si pentru extravilan.

rin pi - Evaluare

Valoarea de piata a terenului a fost estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Terenul aferent proprietatii analizate a fost evaluat utilizandu-se metoda comparatiei
directe. _

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzachiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii proprietatii
subiect.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
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conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea,

caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea. )
Au fost luate in considerare principalele elemente de individualitate ale terenului, care-l

diferentiaza in sens pozitiv sau negativ de loturile comparabile identificate in aria pietei specifice, si
anume:
¢ suprafata terenului aferenta proprietatii evaluate este de: 504 mp;

¢ amplasamentul este favorabil utilizarii: categoria rezidential /comercial;

¢ imobilul beneficiaza de urmatoarele utilitati: curent, apa, la 150 m distanta si gaz,

canalizare la 800 m distanta. _
In cadrul analizei de piata au fost selectate oferte de terenuri comparabile in zona de analiza,

dar si din zone similare, prezentate in anexe. ‘
In opinia noastra valoarea de piata a terenului aferent proprietatii supuse evaluarii se

circumscrie valorii de 24 EUR/mp, luand in considerare ofertele prezentate si ajustate in fisa de

calcul anexata.
Valoarea rezultata, precum si ajustarile efectuate, sunt prezentate in fisa de evaluare anexata.

In urma analizei de piata, rezulta valoarea proprietatii imobiliare evaluate, in suma de:

522.480 EUR, respectiv 2.732.000 LEI
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Analiza rezultatelor

In urma aplicarii abordarilor in evaluare au rezultat:
- abordarea prin piata: 522.480 euro, respectiv 2.732.000 lei

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru
proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin
piata. Datele si informatiile utilizate in cadrul abordarii sunt preluate direct de pe piata, fiind
suficente sub aspectul cantitatii, calitatii si a preciziei in vederea estimarii valorii de piata a
proprietatii.

Astfel, valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentate este, in opinia evaluatorului, la data
de 11.05.2022, in suma de (rotund):

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea: :

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara); -

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Timisoara,
18.05.2022
Evaluator autorizat
ing. Bojin Dionisie
Membru titular
V. Anexe
. / RV OO
Fotografii vt “Ortae
Localizarea proprietatii BOJIN DIONISIE
Fise de calcul l-egldmatlaNr 1088 =
Date de piata By bl 2022 6’

bm- E, E?\'

Documente de proprietate 2 ANZVAR *
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Localizarea proprietatilor
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Fisa de calcul metoda comparatiei directe

I,
VAR *

[ TS - — e
Imobil de evaluat: A(sberta 3) % B (oferta 4) % C (oferta §) %
74,000 33,000 199,500
p. 33 40
11510 mp si
11510 mp 2,600 mp . 1,000 =p 4,988 mp
-10%%| -10% 4)] -10%
dfustari pextru o specifice ctiid _

Dvegpturi de propristate transwese: liber e ' Sber Tiber
Aftares pt drapt de prop. tromsmise: - | o) - | 0% - |- 0%
Pref apwssat fewro): 24 %1 360
Condifii de finantare: fa pists la pints Ispista 1a piats

= 0% - 0% - 0%
Preap — 26 23 36.0
Couditii de viintare: obiective obiective obiective
Apstores pewtru condifii de varsare: - | 0% - 0%_1 -] 0%
Pref gjeciot (ewra): Bs _ B 350
Cheltnisii imediate dupa cumparare: u sunt ou sunt 3 st U sunt
r : 3yii d vieore: T o= ' = 0% R 0%
Pref gstat (exro)- 256 21 360
Condifii ale pisfei: azi g an an
facctare pomry candifiila pisel - | el = 0% - 0%
Pref apwstat {e=ro): 256 7 360
i Parau 1a timits
Comy te non-imobilinrs Nu este cazul Nu este caml Nu este canul propristati
Afmstore componente non-inodiliore - e - 0% (1. -3%
Lref ot fewro): 246 _33 342
- cy cywarre ey cy—
; Uklttcmmes comercisla comerciala comexcials ial
Apwsicre wilizare - - 0% - 0% - 0%

= 216 : 0.1 342
i Allsels (lerem amonajet, imprajmudre, sic,) Nu este cazul Nu este coml Nueste caral Nu este cazul
A altele (verem cmmencir, Imprejmive, otc): | o o T
(Prey qieutor (o) =3 2.1 3

{justari pentru elemients specifice prepristatd
Semenic M Valing Valiug
‘Ajsciar povetru Jocaltzare : A3 6| -3.0| -10%] 36| -10%
! sstici fifce. [ Jep)| 0P 26000 10000 P
g e /v 11510 mp )
i fhestore coracteristici frice - 03] 1% 15| -3% -1.1 -39&
. [« istic i bune e | txine bune

; —rp— 0o om) 00 0% 08| 0%
! Forma terenului poligenala poligonsia iw.-ﬁ: 2! Pﬂw
| {antore pentra forma terenului, front, raportul - Steptughilin
oD 0% 06 2% -18] 5%
: Accesul la propristats dificil ‘&ficd, dnos pisteait Siica, dram pirint | facil, drum asfaltat
Apmtors acces : 00 0% 00| 0% L8[ 5%
Restrictii fara fara fara | fara |
i4petore accesnl a propriciate/sta) s 00| 0% 00| 6
; Conditii de medin bune brae | bune | bune osa
Afscstars vistrictii - 00| 0% 00| 0%
: Dezvoltarse inf cturii {itilitatl) | buna, electricitate similare similara. | similara
* dvectre devoliorea Infrasiructuril %% 00] 0% 0.0
iPreq afestnt (EURD):
Astore TOLALA NETL- 2] o K; 0 .10
i Sotoit netit (% din de virare): 6.00% 17.00% 28.00%
E!_ﬂm—%rﬂ—h 3 z'{ 0 s o 10
Ajscawre fotall braud (Yidin véreare): 6.00% 17.00% —2800%
‘Conclosie: imobilol comparabil A (oferta 3) are Ajustarea totali brut procentuali minimd, R U SO S H
‘semiting valioares estimati ds evaluator de cca. ! i 24eurofmp b I S

Pag 19

Raport de evaluare Teren in statiunea turistica Semenic

DIALIORLGY
wrduator autop, s

4

g?

@5"‘ Valabll 2022 & &

7
UL



gja\uawf auto,,,_;"lob S
BOJIN DIONISIE Q‘v\\

Legitimatia Nr. 10828 :
%%} Valabil 2022 *' /
’*are : E, E""
‘\N-VAR >
Explicarea ajustarilor:

* Pretde oferta: proprietatile comparabile au fost ajustate negativ cu 10%, procent estimat in

vederea realizarii tranzactiei fata de pretul de oferta.

Dreptul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli imediat dupa cumparare: nu au fost necesare ajustari.

Conditii ale pietei: nu au fost necesare ajustari.

Componente non-imobiliare: comparabila C a fost ajustata negativ cu 5% intrucat la limita

proprietatii trece un parau.

Utilizarea: nu au fost necesare ajustari.

Altele (teren imprejmuit, amenajat, etc): nu au fost necesare ajustari.

o Localizare: comparabila A a fost ajustata negativ cu 5%, aceasta este amplasata similar, in
zona mai bine dezvoltata (zona mai bine dezvoltata, localitata Valiug), iar comparabilele B si
C au fost ajustate negativ cu 10% fiind localizate mai bine in zona mai bine dezvoltate;

e Caracteristici fizice : comparabilele au fost ajustate pentru diferenta de suprafata cu 1%, 3%
respectiv 5%, intrucat cu cat suprafata de teren este mai mica, cu atat este mai bine cotata pe
piata.

Caracteristici economice : nu au fost necesare ajustari
Forma terenului: comparabila B a fost ajustata negativ cu 2%, intrucat are 2 fronturi
stradale, iar comparabila C a fost ajustata negative cu 5% intrucat are forma dreptunghiulara

e Accesul la proprietate: comparabila C a fost ajustata negativ cu 5%, aceasta dispune de
acces pe drum asfaltat. ' '

Restrictii: Nu au fot necesare ajustari.
Conditii de mediu: nu au fost necesare ajustari.
Dezvoltarea infrastructurii: nu au fost necesare ajustari

Localizarea terenului si a ofertelor
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Date de piata
Oferta 1
g Ballnt Silvana
; Agentie
0720557 893

| Sunt interesat de aceasta proprietate

i si as dori sa obtin mai muite

{ Informatil inainte de a efectua o vizita.
Multumesct

|

|

120/ 2000

Teren intravilan In satul de vacanta Stupina Valiug | Lacul Gozna |
Pa 30 000 €
30 &/m?

@ Caras-Severin (juder), Strada Grindeshti

Prezentare generala

Ry Suprafata 1.000 m? . Tipteren cere informatii
7, Inclinatie cere informatii 4 Siguranta cere informatii
2 Vizionare la distanta cere informatii ' A Tipvanzator agentie
Descriere anunt

Evolution Imobiliare va propune spre vanzare teren intravilan de 1000mp in zona Valiug Lacul Gozna Pértia

Valiug.

Pretul este 30€Emp .
Satul de vacanta Stupina Valiug , situat la 3km cu masina si 1km pe jos de Baraj Lacul Gozna & Patla de ski Valiug

cu cale de acces din drumul national 582 Resita-Valiug (drumul catre Pensiunea Gasthaus Grindeshti ).

Este pretabil pentru a se construi atat casa de vacanta, cat si Pensiune Agroturistica sau Hotel & Spa. Terenul
dispune de 1 front stradal .

In proiectul Satului, proiect dezvoltat de Primaria Valiug pe plan turistic,, s-a aprobat finantare pentru asfaltarea
si montare stalpi luminat pe strazile principale care traverseaza satul. Se astepta aprobare ptr construirea aleii
pietonale cu bancute s stalpi de iluminat cu acces din strazi, prolectin care aleea va fi de pe marginea Lacului
Gozna , oferindu-ti acces la partia de ski mergand peste baraj.Au inceput lucrarile de legatura a Partiei de Ski

Semenic cu Partia Ski Valiug .
Pentru mai multe detalii va rog sa sunati la numarul afisat.

1P anunt Storia: 6535865
1D extern 4873
Data publicarii: acum o Juna
Bata modificarii: acum 2 ore
Localizare GPS : 45.222804, 22.019378
https://www. storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-satul-de-vacanta-stupina-valiug-lacul-gozna-

pa-IDrghb.html
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Oferta 2

_—
¥ Caras Sevedn ¥aliug 9 Vezipe harta e

Salveara atuniul pe ma: [ariy

Bund, ma inlereseazd oferta
dumneavoasird Mal este valabilay

Descriere

Viand doua parcele de 1000 mp, intravila - curti constructl, front stradal 25 m, pretabd pentru construire cabana f casa de vacanta, acces de pe drum
secundae, constructii in apropiere, la 5 minute de Gasthaus Grindeshti.

Localizare GPS : 45.221596, 22.017539

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-

teren/13f0d0924dhe7i4h16696272291f2ff9.html
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Oferta 3

3 MARCOS

Teren Viliug, ID 744
@ Caras-Severin {judet), Valiug
Prezentare generala

Stmmz

slab (10" to 20°)

‘S- Suprafata
"?" Indmatle

ﬁ;“\ Vizionare la dlstanta cere informatii

Descriere anunt

4N=VAR ®

Uélrescu Caius
Agenﬂe
) 0724 070 200

Sunt interesat de aceasta proprlerate
sl as dori sa obtin mai multe
| inforrnatil inainte de a efectua o vizita.
| Multumesct

74000 €

28€/m2

cere informatii

2 Tpteren

t:i Slguranta cere informatii

A Tipvanzator agentie

Agentia Marcos Imobiliare va pune la dispozitie o oferta de Vanzare Teren in comuna Valiug cu urmatoarele

caradteristici:

Pret 30 euro mp

Suprafata totala 2660 mp

bxtras CF Ia zi fara sarcini
Priveliste de vis

Vedere panorarnica asupra satului
Sursa Apa

Terenul are inclinatie sunt 2 platouri
Curent electric

Drum asfalat si pietruit partial
Numar de casa

Forma terenului este un L

Comisionul agentiel este de 2% di pretul de vanzare.
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MARCOS

iD anunt Storia: 5467197

ID extern 744

Data publicarii: acum un an
Data modificarii acum 4 zile

Localizare GPS : 45.220465, 22.031870
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-vliug-id-744-IDmVgB.html
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Oferta 4

7). Balint Silvana
i/ Agentie. . .
0720 557 893

i
T B J

| Bt

T T

. :
Sunt interesat de aceasta proprietate
{ si as dori sa obtin mai muite {
{ informatli inainte de a efectua o vizita.

[ Multumesc! |
| |
- 1204 20;);)
Teren intravilan in satul de vacanta Valiug | Lacul Gozna | Partia
Va 33 000 €
@ Caras-Severin {judet), Strada Grindeshti 33 &/mz
Prezentare generala
e Suprafata 1.000 m? 7. Tipteren cere informatii
7. Indinatie cere informatii # Siguranta - cere informatii
7 Vizionare la distanta cere informatii A Tipvanzator agentie
Descriere anunt
Evolution Imobiliare va propune spre vanzare 3 terenuri intravilane in Valiug Lacul Gozna Partia Valiug.
Pretul este 33€ mp .
Parcela nr top 30829=1000m2
P nr top 31021=1480m2
P nr top 30818=2000m2 ,

in Satul de vacanta Stupina Valiug , situat la 3km cu masina si 1km pe jos de Baraj Lacul Gozna & Patia de ski
viliug cu cale de acces din drumul national 582 Resita-Valiug (drumul catre Pensiunea Gasthaus Grindeshti ).
Parcelele NU sunt Concesionate de la Primarie, sunt achizitionate prin CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE |
Este pretabil pentru a se construi atat casa de vacanta , cat si Pensiune Agroturistica sau Hotel & Spa. Terenul
dispune de 2 fronturi stradale imense si de o panorama superba cu munti si brazi .

In proiectul Satului, proiect dezvoitat de Primaria Valiug pe plan turistic, s-a aprobat finantare pentru asfaltarea
si montare stalpi iluminat pe strazile principale care traverseaza satul, proiect de care beneficeaza cele 3 parcele
si s-au inceput lucrarile drumului de acces. Totodata se astepta aprobare pir construirea aleil pietonale cu
bancute si stalp! de iluminat cu acces din strazi, proiect in care aleea va fi de pe marginea Lacului Gozna,
oferindu-ti acces la partia de ski mergand peste baraj. La Partia de Ski de altfel, s-au inceput lucrarile de legatura
a Partiei Ski Semenic cu Partia Ski Valiug ( etapa 4 din 12 etape ale proiectului Partiei ).

Pentru mai multe detalii va rog sa sunati la numarul afisat.

1D anunt Storia: 6026062

1D exiem 3438

Cata publicari: acum 7 luni

Data modificarii: squm o zi

Raport de evaluare Teren in statiunea turistica Semenic Pag 25



storia =
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-satul-de-vacanta-valiug-lacul-gozna-partia-va-

IDphEy.html
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Oferta 5

{440 | mumaraltsy g

H 1
; Sunt interesat de aceasta propristate |
I sias dori 53 obtin mai multe i
| informatii inainte de a efectua o vizita.

| Multumesc! |

12672000
Teren intravilan Valiug - 4988 mp 199500 €
Q@ Caras-Severin (judet), valiug 40 €/m?
Prezentare generala
%, Suprafata 4988 m? o Tipteren teren intravilan
7 Indinatie cere informatii 3 Siguranta cere informatil
@ Vizionare la distanta cere informatii A Tipvanzator agentie
Descriere anunt
Avora imobiliare va prezinta spre vanzare un teren intravilan in Crivaia ( Valiug ), pretabil pentru dezvoltare
turistica, terenul fiind plat, inconjurat de padure si un réu, cu drum de acces.
Terenul este in zona hotelulul Randunica {200m).
Curentsf este la 200 m, in zona fiind constructii.
Pentru detalii sunati la: 0799.929.444.
Particularitati
Infrastructura electricitate
Comuoditat fara informatii
Caracteristici acces - drum asfaltat
Siguranta fara informatii
Imprejurimi transport public
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D anumt Storia: 5552598
D extern 1182308-1

Data publicari: acum un an

Data modificari: acum 6 zile
Locahzare GPS : 45 196044, 22. 015941
h
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Legitimatia Nr. 10828
ég‘ Valabil 2022 __

Oferta 6

VANZATOR

40 Sima
Py e OLX din octombrie 2073
ACtv azi la 13:42

Mai multe anunuri ale acestul vanzaior »

Resita,
@ Caras-Severin

1a 7km de tine

Postat D6 mai 2022

Teren Crivaia [valiug)

2] 000 € Pretul e negociabii

RATA DE LA 443 LE/

{] promOVEAZA (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica } [ Extravilan / intravilan: Inravilan ] | Suprafata utila: 397 m2 J

DESCRIERE

Teren intravitan in Crivaia {Valiug], 397 mp, utiiit:ii apa, curent, drum acces, iaturile sunt 20/20m, bun pentru
casa de vacanta, este situat vis a vis de hotel Claris, priveliste frumoasa

D: 234541242 Vizualizirt 753 B Reportesza
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Legitimatia Nr. 10828~ 2!
Valabll 2022 _ 8 &

Localizare GPS : 45.199568, 22.013060
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-crivaia-valing-IDfS6Tg.html
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gw BOJINDIONISIE 2.
Legitimatia Nr. 10828 £

%‘Laq Valabil 2022 Y Vi
"'.Jy a: Ef, “ﬂ‘\

® ANSVAR ©
Udrescucaius
"Agentie .-
© 7 0724070200 -

T E

Oferta 7

L Numeie fau®

& MARCOS

+40 | Numerd faL g

! | Suntinteresat de aceasta proprietate !

" sl as dor sa obtin mal mutte !
+ informatil inainte de a efectua o vizita. |

b Muttumesd g

!

!

I __Emm

Teren intravilan Valiug, 1D 844 30000 €
@ Caras-Severin (judet), Valiug 50 £€/m?
Prezentare generala

"s Suprafata 600 mz "?‘ Tlp teren teren mtravuian

?4 Inchnat:e cere informatil i‘-‘i Slguranta cere informatii

’?‘ Vznonare la dlstanta cere informatii R Tip vanzator agentie
Descriere anunt

Agentia Marcos imobiliare va pune la dispozitie o oferta de Vanzare Teren intravilan, situat Tn Comuna Valiug cu

urmatoarele caracteristici:
Parcela Suprafata 600 mp
Pret 50 de euro
Terenul este plat, accesibil cu autoturismul
Pretul e negociabil
Sursa de apa
Canalizare
Drum asfaltat
Curent electric

iD anunt Storia: 6150107

ID extern 844

Data publicaril: acum 6 luni
Data modificaril: acum o zi

https://www. storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-valiug-id-844-IDpN Wh.html
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Bund, md inlereseazd oferta
| gumneavoastrd Mal este vaisori?

Oferta 8
Teren valiug-crivaia cu vedere Ia lac si canalizare! 80 EUR
¥ Caras-Severin, Valiug Crivala @ Vezi pe harla Valabit tin 28.04 2022 12.11:3%

Salveara anust

Descriere |
Direct Proprietar! Mai este disponibil la vanzare loud 5. UliRali: apaleurent/drum de acces, acces la canalizare

Localizare GPS : 45.202810, 22.015895
£ .
’__"E; + 1 % Euaun i

/!

+

s://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

valiug-crivaia-cu-vedere-la-lac-si-canalizare/d1e9dh8148657567 1eeQeidi4ehffSe3.html
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Oferta 9

Valiug - teren la marginea lacului de vanzare 200 EUR /1 m2
¢ Caras-Severin, Vallug 9 Vezi pe harta

Walabit die 16.042022 10831

| Bund, mi Inlereseari oferta !
dumneasvoasid Mal este vatatitd? ;

Descriere
Vand teren pe malul lacului, langa Aquaris. 2992 mp, cu front stradal mare (126.22). Toate utilitatile. Centificat de urbanism pentru consirire cladire
P+2E+M ( parter+ 2 olaje+mansarda).

Wt weg

ITYHEONT ¥ SV LINTEKE 1S ANSIRVEVT4NV-30 NV

T T T '
Localizare GPS : 45.203801, 22.01693
https://www.Dubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuﬁ/teren—intravilan/anunt/valiug—

teren-la-marginea-lacului-de-vanzare/2745d5e81354732220i88f5547h6¢i62.htmi
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Leghimaria Nv. 10825 5
qualabnzozz i

Oferta 10
Vand teren intravilan brebu nou 27 EUR negociabil
@ Camas-Severin, Gavana € Vezl pe hara Valabi? &n 14252022 06.00.0¢

Satv sl e mas tarzh F e
Satveaza anuntd pe ma.x arziu | Euna i inlen
f dumneavoasira. Mai esie vatatii?

Descriere

vand 959 mp teren intravilan in Brebu Now.
Detin certificat de urbanism pentru acest teren.

Localizare GPS : 45.227855, 22.138943 ‘
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-

teren-intravilan-brebu-nouw/h5i0629623377id1d44f6143654070ge .html
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Documente de proprietate

g/  Ofcil de Cadastrus Publiciste mobiarS CARAS SEVERIN
”/’ Biroul de Cadastru gi Publicitate Imabiliark Resi

EXI'RASDEQBTENNW
Carte Funclar¥ Nr, 32604 Viillug

A. Partea |, Descrierea imobBului }
Nr. CF vechl:2026 UAT Valiug
TEREN Partial intravilan Nr. topografic:582
Adresa: Loc. J M. Caras-Severin )
R P cadasen. 1] Supratatar (np) Observatil/ Referinge

_ Al 32804 11.510 Livada in Munts

B. Partea II. Proprietari gl acte

 fnscriad privitoare la dreptul de proprietats s sive drepturf resie Refarints
132568 / 10/12/2007
Dacizie Civila Deﬁniﬂva Sl Imvmblln m‘. 142, din 14/0672007 emis deTr&uiluhﬂ Caras-Saverin;
Al
la 1/1

abula o S Teld: -ﬂsture stur! mﬂdum.

Al
C. Partaa lil. SARCNI
Trscrierd privind dezmembriimintele dreptulid de proprietate, drepturl reale Referint
de garantie ¢l sarcini M
32568 / 10/12/2007 :
Act nr. 142, 9in 14/06/2007 emis de -
C1 [-suita =20.441,75 Ron | »

1) RUSMIR LI, &)
2) RUSMIR MALVINA
€2 |-sula=40.883,50 Ron { A

1) MALAESCU ANDREI, st
2) MALAESCU MARTA

Docurment care contine date cu caractir pivienil, protejate di pravederiie Legh Nr, 677/200%, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 32604 Comuna/Orag/Municiphu: Vanug

J‘@l‘i}mﬂa Nr. 10828

alabll 2

Ut e S
° =

Anexa Nr. 1 [a Parteal i
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mpi* Observath { Referinte
32604 11510  [Livada in Munte
*Supratats este determinath In planul de proleciie Stareo 70,
[
//
/
/ s
e
22504
f-"/b
7
p s
pd
[ [ Categore IaSuprlfm 1
1| Beada [Nu| 68 - - 582
2 heda |DA 15878 - - 582
3| Dvada |Nu| 9.864 - 582
Segmaente _
1) hngimiior sagmentelor sunt sbtinute din prolectie th plan.
Punct] Punct Lungime
Inceput|  sfargit e o)
E] 2 40245
2l 3 47427
3] 4 112.452
4_]_ 5 80.768

Docurmant canp conjine date cu caracter personal, protejate de peevederdie Laph Wr. 67772001,

Pagina 2 din 3
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galuator ay,

Carte Funciard Nr. 32604 Comuna/Orag/Mu)

sfbrsit tnd =)
[ ] 218.88
6} i 260

# Tungimile segmantalor Sunt determingbe In J prolectie Stareo 70.5l sunt roturite ls 1 milmetr.
‘MMM“M&%M«MN&H“IM

Certific ci prezentyl extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciar originald, plstrats de acest

bireu.
Prezentul exiras de carte funciard este valabil Is autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care 52 sting drepturile resle precum gl pentry dezbuteren succesiunilor, lar informatiile prezeitate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditille legil,
5-3 achitat tarifl de 300 RON, Chitanta interna nr.202}
de publicitate imobiBiard cu codul nr. 262.

Data sohutiondril,
11-04-202

mrmm&remmnmamﬁmmmﬂmsﬂm Pagima 3 din3
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BOINDIONISE %)

s g oa S

X Iz o 2
. Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Lnave f\«g$
a: El, [33Y)
SANZVAR ¢

Scara 1:2000 . :
Nr cadastral Suprafats masurats 8 imobiluhui (mp) A&mmbibﬂm
32604 11510 Valing, zoos Semenic, CS.
Nr. Cartea Funcisra Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
32604 VALIUG :

ANGPY. ! 2L CARMSSEVERI]

Stumipila BCPL
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Romania
Jud Caras - Severin
Primaris Comunel Valiug

Se adeveraste de noi, Primaria Comunei Valiug ca terenul in suprafats de 11.510,00 map, situat
in comana Valing, Semenic, inscris in CF nr. 32604, or. top 582, este delimitat astfel: 1.575,00
mp teren intravilan, 9.932,00 mp teren extravilen.

Intravilanul a fost aprobat prin Hotararea Conailiului Looal nr.03/2000 &i ovidestiat prin P.U.G.
nr.3702/1999 si prelungit pana 1 data de 31.12.2023 ani prin HCL 44/26.06.2019.

.hdibu&tpmadwedn&ma-iwﬂdomﬂﬁmcmkom?ﬁdem

PN

g spuss o
L arh Adels Petrean:
-,

Raport de evaluare Teren in statiunea turistica Semenic Pag 39



' h:’:{a\uﬂ“’" ﬂutoﬂi

BonN'momsaf

\
%)

I-Qfﬂma‘ﬂaN;_ 10825 !
%“: Valabil 2022 _ :o% i
: EI, PV .
- PR

7ANCP)  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobillar CARAS-SEVERIN
ZSawitl.  Biroul de Cadastru si Publicitate imobillars Resita

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL <mrere  R7E00 |
pentry imobilul cu (€ 32604, UAT Valiug / CARAS-SEVERIN, e
Loc. Valiug

Teren: 11.510mp

Teren: Partial intravilan

Categoria de folosinta(mp): Livada 11510mp

Plan detallu

25000

A15700

413600

262900 25000
Legenda
—— Intravilan ey
-2 125 = kX
[ Legea 165
Sistem de projectie Stereo 70
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gva\lm
INDIONISIE \

Valabll zozz
a El E\‘\r

Pian de ansamblu
b Fa ol . '

T

25000

Legenda

s [rytravilan e —————

= egea 17 PoEE e

) legea 155 Sistem de projectie Stereo 70
Sarcini tehinice (Intersectii cu limitele lagiior speciale) Bemnat electronic
legeal7,Art. 3 O §

i

Ultima actyalizare a geometriei: 07-04-2022
Data 5l ore generSirii: 02-05-2022 17:28

Mammpﬁsiﬁmiﬁ—m‘m Pag. 2 din 7
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%’;Ei Valabuzozz ;,. /
El, EPY,

2 4N—VAR .

%

ROMARA
Judeful Caras - Severin
Primaris Comunci Valing

Nr. 1136 gin 18.04.2022

CERTIFICAT DE URBANISW
Nt. 82 din 18.04.2022

o scopul: OPERATIUMI NOTARIALE

caumamacﬂ-'-‘m-‘adelﬁrcm euduminlutsedlullnmm
munimwunmllmm-ma apcionl ... , o poym
ohnmrony nr. ] - se. — et. sp. telefonffax  ......, e-mal
v seevee ey SUFOGNELEOED A D £138 din 18042022
penh*umuﬂd—hmn lfsunmnsh'uuﬁ-.amnitnpdqnlt:mﬁ-wﬂ, (

murﬁchlﬂmwcomuna Vallug, cod posted 32T415, sir, . -un U,
N - N R Y .muanummcrmmdmmmu :

mmuughmmbrummﬂmudeuﬂ:mhmnr 70211998 , faza PUG, aprobath prin
hotirdrea Consiliuiui Judetesniocal Valiug nr. 0812600 , prdunglhprhl-lt:l.mudn B
265.06.2019 pana ka data de 31.12.2023

i confonmitete cu prevederiie Legll . 507191, pmwammmmmmue
conztrucii, republicats, cu modifichrile & completarila ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :
Teven da 11.510,00 mp siuat pe teritoriu edministretiv ol comumnel Vidug, in intrenilanul &
sxtravitanul staliunll Semanic , praprictates R : Bot Culin sf 8 sotlei acestula Bot Monica Roxana.

Yarenui o afta in Parcul Nationa! Semenic — Cheife Carasuiul

2, REGAIJL. ECONOMIC ¢
Fologinta actuala conform CF; - 1.578.00 mp ivada introvilan =i §.952,00 mp Ivada exiravitan
conform PUS : - minuwian,mlucuimmmliunsﬁcsim
axtravilan

3. REGIMUL TEHNIC :
Functiunes dominants a 2onel locuinte secundare cu rol turistic: foculre si functiuni conexe
mmm;wwﬂmm admise zonel: institutil publice, aciiviten! productive, mici intreprindar,
Utiizan permisecrice fel de cladire de iocuit indviduala, inshiulte sau cuplate, cu regim de ingltime
P, P+IE, P+2E, anexs gospodaresti, dotari publics de Inferas general, comart, senicil
profesionsle, sociale s personale, activitati nepoluante s camne nu necesita un vohas mare de
ransport
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ngum augo,,,i %‘%
BOJINDIONISIE %
éés Legitimatia Nr. 10828 §)

% Valabil 2022 ey
%W—‘Q‘k oy
I o Jrea: El, E?\l“ﬁ‘\

7
ANZVAR * 327

intardicti temporara: in zonale cu panie ce depasesc 10%%, consbucliile s& vor realiza in urma
mmmamaﬁimmﬁcﬂhﬁawwm
mehdepmﬂﬁeamﬁﬂutedﬂmwuﬂhﬁ.mmmmsi

Respacstare

mehmmmmmmimhdemmamm
MWMﬂmWMwnmldmmm
fraditionals Mmﬁm;.mmmmimmm,imma&m'm

Oovada acces s parceia,
Constructia ze va alinia {a frontul stradal existent - daca sste camd.

P.O.T. = maxim 30 %
C.U.T. = sc corelcaza cu procentul de ocupare a terenului si inaltimea admisibila

INALTIMEA CONSTRUCTILOR : P, P+IE, P+2E - maxim 10m
Imp:-énmiﬁkmﬁmapmw;dmvemwdviu

Prezeniul certificat da wrbanizm poate i utiizat th scopul declarat pentru:

4. OBLIGATR Al : BANESS :
hwm&mmmmmﬁmam&
constractii — de construirelde desflintare — solicitantul s va advesa autoriti(ii
competente pentru protectia mediului : Agentis RESTTA , CARAS - SEVERIN,
sirPeirae Maior ar.73

in aplicarea Directivel Consiiuiul 8&/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfecisior
muwm:cswmmcmm;ammu&mwm
MMHMMOmMﬁﬂMMMWWM&ﬁ
mmmhmmmmﬁmmm.ammmm
mmwe.pmcumw:mimummmmag
conacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sif analzeze gi s8 decidl, dup ca,
Incadraranineincadrarea proleciulul investifiel publiceprivate in fisla prolscision supuee evaludri

n apiicuren prevederilor Directivei Consliului B/337/CEE, procsdisa de emitare &
acorduls de mediu se desfisoard dupl amieres certificalului de wbaniem, anterior Sepunerl

fn vedersa satisfacerit cerinjelor cu privira I procedura de emitere & acordulul de mediy,
mmmmmm;imlmlpumame&ﬂmmm
%W!@meﬂﬁ&ﬁuﬁﬁpﬂh

e ——s #
Mummummmmmmmwﬁamﬂnnmh
autritates

mehmmmmmmawﬁ rd chstrserdiil
procaduril de evaluare @ impactulul psupra mediului sisay 3 procedurd de evakuare adecvath.
Tn uma evalual infisle & noliicad privind infaifia de realizre a prolactulul e va smits

n,mmmmmmﬁmmmwmmmmm
impechdul asupra mediviul gsey & evalulirl adecvate, solickentul sre obigatis
kanﬁ&imﬂﬁﬂ&ﬁﬁﬁﬁmmﬁpnﬂm%wmh

meniinerea careril J a executin jucririor de

nmmm.mmmu«mmummmﬁ

m:miammmpdmmmimmﬂhmmmnw

< a nolifica acest gutorititii adimini
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%a. Valab!lz o
Oy, | 022 ‘:.sg

b Q*?a El, EPL %

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va §§
Insotitd de rmitoarsie documents:

a) certificatul de urbanism (coplek

b) dovada titkdul asupra imobliulul, teren sifeau constructi, sau, dups caz, sxtrasul de
plan catdastral actualizet {a zi 9i extragul de carte funciard de informare actuslizet la 2, Tn cazul In
care legea nu dispune sltfel {copie fegalizatit)

<) docurnintalia tehnicd — D.T., dupé caz {2 exsmplare originale):
O DTACG. O DTOE. 0O DTAD,

4) avizedn yi acordurile de amplasament stabilite prir certficatul de urbaniany:
4.1} awize gl acorduri privind uifiitS{lie urbane g infrastruciura (copie):

0 ofimentare cu apd { Apele Romane Alle

O canstzare Dwiefonizare [ Agentia peniru profectia mediviui CS
0 alimentare cu energle electrich O3 seiubritate 0O Directia do Sanatale Publica ©8

01 alirentare cu energie termicd  (11SC Resita L Ministerul Turismutes

0 Parcd Nasional Semenic — Chefle Carssulul

4.2) avize gi acordurt peivind:
[J secyritsiea s incendi - 1 proteciia civilé

d.3) avizefacordun specifice ale adminustratiel pubfice centrale sifsau ale servicilior
cescantralizate als acesiora (cople)

O studii geolsheic O plan siuatie pe suport topografic vizat OCPI
d.4) studi de spacialitate (1 sxsmpiar crighial)
O experiiza tehnice O referat vesificator atestat o

Prezentd certificat de urbanism are vadabilitate de 24 lunl de la data emitarl,

P 22
Aehﬂanméda: 15.00 tei, conform OF a1 224 din 18.04.2022

Prazentl t de urbaniam a fost transmis soficitantuiul directiprin posts la data ds
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"l-qidmaﬁaNr 10828 8}
Valabil 2022 &8 o,/

e i —ar——

e L GEVERIN
JUDETUL CARAS-SEVES

P%MAR‘?C” MU

2t 37

AHEES

e

LA
cct.“r;r-'n‘“ﬁn. DE URBA iSH

oe?...
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BOJNDIONISIE )

J\hﬁ!‘i}mﬁa Nr. 10828 El i
%ﬁcq.%’ alabil 2022\ ' :‘:‘;“@Ed

7 Oficl de Cadastry sl Publicitate knobikars CARAS-SEVERIN
B e e s Rl \monbers Resks

Carte Funciard Nr. 32605 Viilhug
& Forenl res Nr. CF vecht:732- VALIUG
TEREN Partial intravilan Kr. topegrafic:581
Adress: Loc, Vel . Caras-Severln
5 S s S
(a | 32608 11510 |LIVADAIn MUNTE
8. Partea Il. Proprietari 5l acte
’ Tnscrier] privitoare la dreptul de proprietste 5! alte drepturi reals Referints
Decizie Clvilts Dafinitiva 8l lrevocablla nr. 142, din 14/06/2007 mamwmmssv&m:
abulars, drept da PROPRI [starea starll din Indiviziune recta Al
D Hotarasre ludecatoreas cota actuala 171
%mmm@ Tomuna Vallug; Act Adminisaativ_nr, 55741, din|
B e
noteaza men cadastraia de actualizare date tehnke AL
privind stebiliren destin imobitlulul IE 32805 UAT V&
B2 [receptiorata in data de 25.02.2021 de OCPt Caras Severin,
suprafata de 2636 mp se aftd in intravilanul localititl, lar suprafeta de
8574 mp se afil tn extravilanul | i,
C. Partea ill. SARCINI
Tnscyter] privind dezmembriimintele dreptuiul de proprietats, drepturi reale
, de garanie 3 sarcini Referinte
[32508 7 1071272007 , :
' |Decizis Civila Definitive Sl Irevocablls nv, 142, din 14/06/2007 emis de TRIBUNALUL CAHAS SEVERIN;
€1 {drept de sulta in valoare de 40.883,50 RON in favoares lul | -
1) DAMSBERG RUDOLF
2) PAMSBERG IOSEFINA
C2 |- drapt da sulta in vaioare de 20,441,75 RON i vatoares lul | Al
1) RUSMIR IUE
2) RUSMIR MALVINA
Docueant care conjing date o caracter personal, protajste de prevedrtie Legll Nr. 677/200L Faging 1 din 3
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P‘e:;\umr 3"€o,11:
BOINDIONISIE L)
l-emmzh Nr. mszs El’

\

g,l Valabil 2022 o 7
: El, £ 5

Carte Funciars Nr, 32605 Comuna/Oras/Municiplu: vg‘ » ANSVAR *
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)®| QObservatii / Referinta
32605 11510 [UVADA In WUNTE
*Supratala este u&mnmm Tn planul de prolectie Starsa 70,
- - DEEALIN LRRARE ORI,

-

\
\
A o’
un
/
/7
,_u_lm referitoare Is teren
i | Categorie lmn Suprafata 4
¢t | folosints [ven | (mp) Tarla Parcell r. topo Observalil / Referinje l
1| ifwvads |[NU a4 - - 581 =2
2 fivada DA 2.836 - - SH1
3| ivada |NU| 8590 - - 581
1) valkorie hngimilor gagmentelor sunt obtinute din prolecie in plan.
Punct] Punct mmnynnq
inceput|  sflrgh o fm)
1 2 21886
2 3 48.806
3 4 48.231
4] 8 85.73
Document cére conting date < caracier persorial. protefete da prevedels Legh Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Legitimatia Nr. 1
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B Valabil 2022
%ma.. El, E?\yﬁg
S ANSVAR *

: Carte Funciard Nr. 32605 Comuna/OragMunicipiu: Valiug
Punct) ime
Lng & (m)
[ L 120847
] 1 28.36
Stereo 70 § surkt roturjite ks 1 milimetry.

W Distants mmmmmmummmumxm

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciarh originali, pistratd da acest
Prezentul exiras de carte funclars este vafabil fs autentificares de citre notanul public & actelor Juridice pr
care s mdewh mﬁi mm gl ﬂemedam sucteshmitor, far informatilie prezientate spf.nrr‘;
53 achitat tariful de 300 RON, -Chita 20210098 2022 in 300, Iciul
son : m‘umlm%‘h@mam 15!05-0#-0@2 suma de pentru sanlc

Aslstent Registrator,

f ~Refersnt,
MIHAELA eascy | TUL % JONELA

(para v 2wy oS-

Decument sare cortine date £ CHaChy parsans, pratelste de prevederile Legd Ny, 87273001, Pagina 3 din 3
mmmambumvm
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

&1 ANZARS

Scara 1:2000
Nr cadastral Suprafata masursts 8 imobilalui (mp) Adress imobilului
: 32605 11510 Valing, zons Semenic, CS.
Nr. Cartes Punciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
32605 ALIUG
"
.“g_.&?‘*%& )
—
ANCPL-0.PL CARAG-SEVERN
~ 413000 8. P1. Regita

P

)

= I st
Olich imobitisre;

I

N
KERI BIANCA ANA I
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o i A

BOINDIONISEE )

|
Legitimatia Nr. '
A Valabll::)zj;“z:‘k 6‘%)}}
Smn®

SEVERN, . | ;

fULIEE

l ) i LR
:f N .‘-"-Mv--um»-m.. — 1

Romauia . fi 1
Jod.Caras - Severin D -7 SR o5 (fod .?A{@}
Primaria Comunef Valiug

Adeverinta

-~
Se sdevereste de noi, Primaria Comunei Valiug ca terenul in suprafata de 11.510,00 mp, sitast
in commna Valiug, Semenic, inscris in CF ar. 32605, or. top 581, egte delimitst asifel: 2.836,00
mp teren intravilan, 8.674,00 mp teren extravilan,
Intravilamml a fost sprobat prin Hotararea Consiliului Local £r.03/2000 si evidentiat prin P.UG.
0r.3702/1999 5i prelungit pana 1a data de 31.12.2023 ani prin HCL 44/26.06.2019,
8-z eliberat prezenta adeverintz, spre a - i servi domnului Stepanescu Remus Gheorghe 1a Oficiul
de Cadasira.
A e 3050
-~ :_.‘1‘5
/’é" 2 ] i:‘\
Primar \:x&»‘*’*w & Arhitect sef
Blags NGaaag 387 ah.Adels Petreann
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l-esmaﬂa Nr. 10828 2 /5
W N \ 7
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| /

s Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliars CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru si Publicitate imoblliar3 Resita

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 32605, UAT Valiug / CARAS-SEVERIN,
Loc. Valiug

Terem: 11.510 mp

Teren: Partisl intravilan

Catagoria de folosinta(mp): Liveda $11510mp
Plan detsliu

Legenda
e [ntravilan [y =y

& 3 o W a1l
{1 iegea 155

Sistem de projectie Stereo 70
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Plan de ansambliu
TS

LELC

410000

265000 00
Legenda

w——Intravilan
L iegea?
L tegea 165

Sistemn de proecie Stereo 70

™
286G st

Sarcinl tehnice (intersectil cu limitele legiior spaciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriel: 07-04-2022
Data sl ora generdri: 02-05-2022 17:28

Codul ci Veriiicars din antet poate 8 TOESK pening verbians

iﬁemnat electromc
i
i
i

Al T 13 Atreis NP e ancpLopvenincas  Pag. 2 din

2
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l.egidmaua Nr. 10828 ‘

Valabn 2022 5/

%\. Lares- gl EY‘!%J
® ANIVAR * /

ROMANIA
Judetn! Caras - Severin
Primaria Comunef Valiug

Nr. 1136 din 18.04.2022

CERTIFICAY DE URBANISM
Nr. 83 din 18.04.2022

In scopul: OPERATIUNENOTARIALE

Ca umare a Coreri adressle de STEPANESCU REMUS OGHEORGHE cu

domiciiuisatiul in jxdetul Bov, municipiuloragu/comuna Bucuresti, satu ..

sectorul 3, cod pogtal . sir. Padusea Craluful nr. 1 bl 82, sﬁ.ﬁat.iapﬁiztdatorvfax
...... , Bemadl - .. Innagistrats la nr. 1936 din 18.04.2022
penwmublmmtam gilsa- mm—.mmmdw Caras«sﬂnﬁn,
muricipidforasuiicomiuna Valiug, cod pogtel 327418, str. .. .. T

P - UG - SR sauidenﬂﬂcanaﬁncmepMdmswnug

iﬂmmmm Dommms&eldeurbaﬂmnr 37021908 | fuza PUG, aprobatd prin
hotlirirea Consitivioi JudeleanvLocal Valiug nr. G3/2000 , prelungita pein HCL nr.d4 din

26.06.2019 pans ta date de 31.12.2022

in conformitabe ¢ prevederile Legi nr.50/19919, privind autorizares exmculini lucrrilor de
constructii, rapublicaty, cu modificarile gl completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :
Teron de 14.570.00 mp stusl pa ferfioriol administratly al comunal Vailug, in intravifanul si
Remus Gheorghe.

axtraviamd stafiund Semenic , propriotelea ki : Stepanescy
Teremd se affa i Porcol Nationa! Semanic — Challs Carasulul

2. REGIMIN. ECONDNAC : '
Folozinta aciuala conform CF: - 2.836.00 mp fivada intravilan si 8.674,00 mp livada extravian
conform PUG @ =~ leren indravilan, zona locuimte cu rod turistic st teren

e

3 REGIMUL TEHNIC :
chﬂmdommammmnhmndmwmmﬁsﬁmmnﬂmmnm

Functiuni complementare admise zonek institutii publice, activitall productive, midi intreprinderi,

comert, sendcl
Utiizari permiseorice fel de cladire de locult individuala, insiruite sau cuplate, ou raglm da inattims

P, P+1E, P+2E, anaxe gospodarest, dotarl publice de interes general, comert, e
profesionale, sotiale si persanale, activitali napoluante s cas nu necesita un volinm mare de
transport
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Irterdicti temporare: in Zonele cu pante ce depasese 10%, construttile se vor reakza In urma
unds studii geclehnice & sistemalizen pe verticals si a stabilizard tersnuiul.
Respectare normajor de profeciie a mediukyl; echipare cu utilatl, fam evacusres deseuriioc gi
apelor uzals in mediu; respecianea codului ¢ivd privind limita de proprietate si scurgenes apalor
plusiale; aspectul extedor sa au depreciozs aspectd gensral al zonel, folosima materialelor
traditionals localezlemn, platra, , tamplarie lemn sau imitads lamn, inveliicars tabla, figla nuante
maro sau sindrila, penira fatade se sccepta doar culosres alb.

Dovada acces ta pancela.

Constructio se va alinia la fronful stradal exisient ~ daca este cazul,

B.O.T. = maxim 30 %

C.U.T. = se corelenza cu procentul de ocupare a terenutui si inaltimea admisibila
INALTIMEA CONSTRUCTULOR : P, P4+1E, P42E - maxim 10m

]mmmumlevorﬁtranmnte,dmmuvemgatﬂvm

Prezentiul cerlificat d&nmismpumﬁu&tmmpuldemm
OPERATIUNI NOTARIALE
c-wammﬁ-m*w.ammcm

hmmﬂehboﬂmdommmmlpmmmexmﬁ]mde

constructii — de construire/de desfiingare — solicitantul se va adresa autoriti}ii
competente pentry protectia mediului : Agentis RESITA , CARAS - SEVERIN,
str.Petra Malor nr.73 '

thCWIMMMYME(MENMWM
proiecte publice 3 privete asupra mediulul, modificats prin Directiva
M&éﬁ?MﬂEgipmbhoﬁwamWﬁmm Eurspean Z00335/)CE peivind
pariicipares publicului la elaborares anumitor planuti §i- programe in jegliturd cu mediul gi
modificares, cu privies 1a participarea publiculul gt accesut a justitie. a Directivel BV3TT/ICEE pia
Directivel 988 UCE, prin certificatul de whanism se communicd solickantubi cbiigelis de a
contacts auloriteiue terdoriall de madii peniru ca aideasta sd analizeze yi sil decidl, Jupé caz,
Mmpmuimwmmmmmmumm

impactubs asupes mediuli
hmmmmw&m& precedum do emiiere a3

acoriubd de medins se desfisoard dupd emiteréa curtificatului de uibanian, amderior depuneri
documentatiol pentru autorizares execulirii lucrirlior da construcii la autoriizies adminisimatisi

publice competania.
hmmwmmhmmmumamwam
autortibes competentd peniro proleclia mediuks stebliegte mecanismul esigurlicl consultddi
mmmnmmmmmmmaummﬁ:mu
mﬁwrnagudwmﬂddswmﬁum

mmmwanﬁd'ammw&w&aumh :

mmmmwmmmmmmawgsauﬁm
procaduril de @valuane 3 impactulyi asupes madivlud gilsau @ procedurii de evaluare
Tn unra Wthk&aWMMﬁmMiMawm .
punctul de vedere af autoritdili competants pentri probectis médiulul

1nmtnmmmmmmmmmmmmm
impachill azupra mediuls m:wm«, solictantul srg obligalia
e & notifica acest fapt autonitilil administralisi publice competente cu privice ka
, meniinerea cereril pentru sutosizarea exmcutinii lucriilor da constructil .
In sibisbia I care, dupd meemumdemmmpamdmmmm
evaluare 3 impaciulul asupra mediulul, solicikantul rerunia Ia inteniia ds realizare & investilisi,
acasta sre obiigalis da 4 nolifea acest fapt autorititi admink
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5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va i
Insotith de wmitoarsle documents:

#) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada tithidul asupra imobikudui, teren §¥seu construcii, say, dupd caz, exdivasul de
plan catastral aclusiizat Ia zi §i extrasul de carte funciari de informare actuslizat fa zi Tn cazdl in

cate loges nu dispune altfal {copie legalizatd)
¢} documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 examplare originale):
O D.TAC. 0O DTOE 0 DTAD.

) avizele si acorduriie de amplasament stabiite prin certificatu de urbanism:
d.1) avize gi scorduri privind wiilitafie urbane 3 infrastructura (copie):

D alimentars ou aph O Apele Romane Alte
Dconoizare O telefonizars [ Agentia pantru protectix mediuki C8
[ afmentare cu energie slectrics O sshubritats 0 Direcia de Sanatate Publica CS

O skmentare cu energie tarmicA [ ISC Resita 0 Ministenl Turiemului

D Parcul Naionsl Semenic - Cheile Carasului

d.2) avize 3i acordur privind:
O securilaten s ncendiu 3 protectis civitd

_ ms)mmﬁmapmwmermﬁsmmm
[ sturtiu geolehnic £l plan situalis pe suport topografic vizet OCPI

d.4) sk de specialitate {1 exemplar original)
O expertizs tehnics O referat verdficator stestal =~ O

Prezentul cerificat de urbsnism are valabilitate de 24 lunl de fa dats emiteri.

Primar SORIN BLAGA . Secratar DRAGOMIR

* VALIUG */

o >/
'msm@p
119.00 isi, conform OF ar.1 B din 18.04 2022

Prezentul dertifics deumammammwcmmmmmmhma
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