ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 194
DIN 28.05.2020
privind aprobarea véinzirii terenului in suprafatii de 180 mp, identificat in C.F. nr. 30361 Resifa,
nr. cadastral 30361, proprietatea privatii a municipiului Regifa, situat administrativ in Resita,
str. N. Bilcescu, nr. 8, ciitre numita Gale Aurica |

Consiliul Local al municipiului Regita, intrunit in sedinta ordinaré din data de 28.05.2020;

Vizand Referatul de aprobare al Primarului municipiulul Resifa nr. 32557/25.05.2020 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 32558/
25.05.2020, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Tindnd cont de cererea nr. 17003/03.03.2020, prin care doamna Gale Aurica solicitd
cumpirarea terenului in suprafafi de 180 mp identificat in C.F. nr. 30361 Resifa, nr. cadastral 30361,

Luéind in considerare extrasul de C.F. nr. 30361 Regsita, nr. cadastral 30361;

Avénd in vedere Certificatul de Urbanism nr. 75/27.02.2020;

fn baza Raportului Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel
Vasile in data de 18.05.2020, pentru evaluarea terenului terenului in suprafad 180 mp, identificat in
C.F. nr. 30361 Regita, nr. cadastral 30361;

Tinénd cont de prevederile H.C.L. nr. 92/06.04.2011 privind aprobarea documentatiei de
urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Resita” cu modificarile i completirile
ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr. 7/1996 2 cadastrului i publicitétii imobiliare, republicati.

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 700 din 9 iulie 2014 privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in evidentele de cadastru gi carte funciard, actualizat,
cu modificérile si completérile ulterioare.

Conform art. 555 si urm. 876 i urm. din Noul Cod Civil;

in temeiul art. 108 lit. €), art. 129 alin, 2 lit. ¢), art. 139 alin. 2, art. 196 alin, 1 lit. a), art. 197
alin. 1 §i alin. 2, art. 199 alin. 1 §i alin. 2, art. 243 alin. 1 lit. &), art. 354 i art. 364 din O.U.G. nr. 57/

2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

Art. 1 - Consiliul Local al municipiului Regita isi insuseste valoarea de piati a terenului in
suprafaji de 180 mp, identificat in C.F. nr. 30361 Resita, nr. cadastral 30361, conform Raportului de
evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile in data de 18.05.2020, raport ce face
parte integrant3 din prezenta hotérare;

Art. 2 — (1) Se aproba vénzarea terenului in suprafatd de 180 mp, identificat in C.F. nr. 30361
Resita, nr. cadastral 30361, proprietatea privat¥ a municipiului Regifa, situat administrativ in Resita,
str. N. Bilcescu, nr. 8, céitre numita Gale Aurica, la pretul de 6.589 euro, conform raportului de
evaluare intocmit de cétre evaluator autorizat Potocean Dorel. T.V.A.-ul se calculeazi in conformitate
cu prevederile legale.

(2) Plata se va efectua in lei, 1a cursul BNR din ziua platii.
Art. 3 - Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze

contractul de vinzare-cumpdrare;



Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazii Directia pentru Administrarea
Domeniului Public gi Privat.
Art. 5 - Cheltuielile aferente punerii in aplicare a prezentei hotiréri vor fi suportate de citre
numitii Lungu Petru Sorin $i Cornean Casiana
Art. 6 - Prezenta hotdirdre intrii in vigoare la data comunicirii.
Art. 7 - Prezenta hotéréire se comunic:
- Primarului municipiului Regita,
- Prefectului si Institufiei Prefectului — Judetul Carag-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat;
- Directiei Buget, Finanfe-Contabilitate, Resurse Umane;
- Doamnei Gale Aurica

PRESEDINTE DE SEDINTA,
HADRIAN CONSTANTIN POPESCU/|
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluaril:

Data evaluarll este [18.05,2020 . |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluzille ucrarti.

Cursul valuatar utilizat :

1EUR = . {LET
1USD = 43108 JLET
1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza |a cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.2 Destinatarul lucrarfi:
Destinatarul prezentel lucrari, este: PRIMARIA RESITA
Solicitare de cumparare Gale Aurica
2. Rezumaty] avalusrii; N
[Nrert] . Scopul evaluarll Oblectul evaluarii Valorl rezultate
vanzare Denumire s Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluari] actuale, la data de: 18.05.2020
Teren intravilan- 180 |, * Statil Roman -,
mp. 60/113 din CF ;f‘_‘-“j%”" TR
30361 33%mp. 54:.,‘ Loy el
Suprafata teren (mp):|” ., " Lr e -
180 ] PR 'f‘m‘.; ; § g
Adresa: I el el 3 =]
Resita ,str. N.Balosscu, [, &%, *fm % ., L
nr.8, Caras Severin; [7 5= - _ - ¢ s
CP 320087; TIA SO KLU S
el [l L)
B. Istorfs evaluaril acelorasi bunurl
1|Eveluare la data de: intoomita de i se cunoaste
L1] | nU se cunoaste T | =

3. Cadrul da reglomentare, baze sl instructiunile evalusrils
Cadru! de reglementare : Prezenta lucrare a fost Intocmita cu respectarea prevederiior Standardelor Internationale de

Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de plata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de plata, care reprezintii suma pentru care un activ sau o datorle ar putea fi
schimbat(#), la data evaludril, intre un cumpliritor hotarat 5l un vénzlitor hotlirfit, intr-o tranzactle
nepartinitoare, dup un marketing adecvat, in care pirille au actionat flecara In cunogtintsi de cauz,
prudent si frl constringere, determinata in cadrul raportulul_prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatilor directe .~ * ¢, i a0 e o MU H T, -

4. Ipotezcle si conditille imitative, generale si spedifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientulu, ca urmare a solicitaril acestula.

Raportul este valabil numal in ansamblul sau sl nu pe parti, este confidential, nu poate fl utdlizat { in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client In alte scopurl sl nu poate fl dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele sl informatille provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre dient,
-considerate a fi autentice, precum sl pe cele rezultate din Inspectia la fata locului, .

In baza actelor, datelor sl documentatillor puse la dispozitie de catre client proprietatea Imobillara a fost considerata In
procesul evaluar ca filnd lipsita de sardinl.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarlle si restrictille urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatille, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

arice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate In cadrul raportulul,
Se presupune ca nu exi aspe£ ascunse sau neviziblle ale proprietatil, subsolulul terenulul, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspecteior constetate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor Isi I ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupiune ca utilizarea terenulul corespunde cu dranitele descrise sl [Mu ekista nic g servitute, ..
In cadruf evaluaril nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenulul, considerand actele, datelell,.é documentatiiie puse 2

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. i |I |
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5. Etapa I: Veriticarea documentatiel privind bunurlle de evaksst

Conform documentatilfior prezentate bunul care regresinta oblectid prexentei kucrar] agbe:

Bunul propus: ‘Teren Intravilan- 180 mp. 607113 din CF 30361 335mp.

Suprafata tenenului mp.: 180

Adresa: Resita .str. N.Balcescu, nr.B, Caras Severin; CP 320087; ITA |
Document de proprictate; Resita ;str. N.Balcescu, nr.8, Caras Severin; CP 320087; I1A

Pru!.w ietar actual: Statul Roman
Au fost puse Ia dispoditie de catre dient s luate in consideratle |2 elabwrsrea prezentulul raport, urmaboarele documents, fa
care se instrumenteaza produsul solldtat: |

Document de propnetate: Resita ,sir, N.Balcescu, nr.8, Caras Severin: CP 320087: IIA

Documentatie cadastrala: Nr. Cad, CF 30361: CAD 30361 cota 60/113 |
Releveul bundiul imotil

{ planur sau desene): o

Alte documente: Extras de Carte Funciara ]

' Evaluarea se efectenza In ipot=za ., liber da sarcinl ;.
In urma varificarll documentsior de mal sus se considara ¢ca sa poats trece In etapa urmatoare a evaluari
avand In vedere sl rezultatul verificaril aspectelor juridice.

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatil a fost efechuata de evaluator Impreuna cu dientul. Rezultatele inspectiel la
fata loculul sunt cuprinse In Anexa I “Fisa de Inregistrare a caracteristicior si Informatll necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobillare de tip teren Intravilan® . Cu aceastz ocazle s-a consiatat concardanta dintre actele sl documentele
puse la disnozitle de catre dient cu situatia de pe teren. precum sl ummatnarele asnecte:

- terenul este amplasat Intr-0 zona rezidentiala in cadrul municipulul Resite. Accesul éste restrictionat de propriefatiie i

= pmrenul are o maime mica < este lImita! de catre proprietatiie din zona-Interesul penkru acesta este lmitat,

i L
_Date de pizta 5l surse de informare:

Corform Anexel 28, - :
In urma vizualizaril proprietatil sl anaiiza actelor sl documentelor se considera ca se poate trece la atapa a

III sl anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evalusren propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitle de cllent, cuantificate in calcul, valorlle de piata de comparatie sl sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pletel, sint prezentate In Anexele 2a sl 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valoril de plata prin metoda comparatilior directe (Vupct).
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupd= 37 EHB‘IWBWJ
unde Vupt=valoarea unitara a terenuful oblinuta prin metoda comparatiet directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 37 EUR/mp sau 174,95 LEI/mp

Suprafata terenulul : 180 mp

8. Declaratia de conformitate:

porietatea e face obiectul prezentului raport de evaluare, afastlnqaedaﬁabsubsemmaﬂ:l

in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. o 15514 o ]I .

Ing. Potocean Dorel

awmmeGMwmmmamaMreaMMMBmmmm&m

Intermnationale de Evalusre, cu elementele constitulte In bazs de calcul, cu informabiile de plata stipulate mal sus, in
potezele s cu fimitative cuprinse In prezentul raport. Dedlar ca nu am nicl o relatie particulara cu dlentul s ca nu am nicl
un interes actual sau vittor fata de propriciates evaluata, Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitsres obtinerll unsi snumite valor], solicitare venita din partes dieniuiul sau a altor persoane care su interese legate
de dient, lar remunerarea evaluaril nu se face In funclie de satisfacerea unel asemenea solfcitar. In sceste condit
subsemnatul, in calitste de elsborator, imi asurm responsabiiitates pentru datele s concluzille prezentate in prezentul

rannmt rda avmlnara

Confldentlal
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Anexa 1 - Flja de fnregistrare a caracteristiclior gl informatil necesare pentru evaluarea
proprietdtior imobiliare, de tip: teren Intravlian
- Tabel 1 - Caracteristici st informalil privind terenud intravilan de evalial, necesare pentru

identificares, caraclerizarea generald 8 acestula s/ pentru aplicarea metodel comparatiol.

Proprietar: Statuf Roman
Amplasamentul proprietétli/Adresa:  Resha ,sir. N.Balcescu, nr.8, Caras Severin; CP 320087; IIA
Numdérul cadastral sl al parcelel: CF 30361: CAD 30361 cota 60/113
Suprafata terenulul {propr. Integrald, sau cotd indiviza): 180,00 [mp]
Nr. | Caracteristic gl Informatii necesare | u.m. Valorl 8l Valod Observatil privind
privind terenul de evaluat caracteristicl caracteristici || corespondenta intre
at. nscrise in actele||  verificate la fnscrisurl §l datele
gl documentele || Inspectia la fata verificate la fala
prezentate loculul loculul
1. |Amplasamentul terenulul de evaluat (seniry determinarca Vuilt):
- categoria localttétll (munldpiu, Municipiuat Municiplul |II
oras, comund, sat, numér de Resita: | Resita
- zona de amplasare in cadrul Rezidentiala |Rezdentiala  |Zona A
. localititil
2. |Pozitionarea Infrastructuril teshnico-ediiitare fats de taranul de evaluat:
- distanta la retelele de ap (pentru m. iacenta:
- distanta la refelele de canal . m. adiacenta
- distanta la refeaua de gaze m. adiacenta
- distanta 1a reteaua de electricitate | m. |adiacenta
- distanta Ia reteaua de termoficare | m. >500
(pentry T)
- distania Ia refeaua de . m. adiacenta

telecomunicatil (pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces ciitre terenul de evaluat (pantru determinares lul D)

pavat cu balact
4. |Dimenslunile ¢i forma terenulul de evaluat (pentru determinarea luf B):
- gegmetrle (formd requiatd — requiata
- lungime m.
- latime m.

- raport intre deschiderea ia stradd sl
ladéncima
- conditil potentiale de crganizare fm

5. |Prevederile pianulul urbanistic general (PUG) refeiitoare la utilizarea potentialé sau
~ construlbfl T L I
~ construlbll conditionat s/ cu .

6. |Aspectul urbanistic sl estetic sl Imobiielor vedine si calitatea locultoriior din zonl (sentry
- dezolant ’
- civilizat X i
- deosebit de favorabll
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Graduf de poluare a zonei cu factori , sc apreciazd gravitatea fenomenulul (pentru determinarea iul
P

- sonotl (industriall, de circulatie -
aerland, feroviara, rutiers 5. a.]
- gazosi

- lichizi

- mirosurl §l Infest3r (abatoare, gropl Haldina de zgura
de qunoi 5. a.)

accesul terenului {a retelele de transport (peniry dete:mfnarm fui A‘J'
- rutier (adlacent) Eu R
- feroviar { p&nd la 2 km fatd de
| statie) _
- fluvial { pind la 5 km fats de port)
-maritim ¢ pénd la 10 km fatd de

port)
-aerian ( pin# la 10 km fald de
aeroport)

Ponderea suprafetel construibile |%
a terenulul - POT

10-

Caracteristidle geotehnice ale terenului

- construlbil normal

- construlbit, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (t8lpi
continue din beton armat, radler

general _s. a.)

11.

Gradul seismic al zonel -grade
Mercalli

12.

Regimul de inditime construibli, | nr.

T

oconform PUG (pentru determinarea | etaje |etg_]_ \,"’"‘ 2

13.

Perspectiva soclald sau urbanistics a zonei (pentru deferminarea iul €r)s

- faré probleme deosebite soclale sau

urbanistice
- localitsti ou mono-industrie mare b
- localit¥iti cu somai ridicat X
- localitti cu poluare de depsebith a

14.

Utilizarea potenﬁalﬁ sau existent? a constructiilor de pe teren, previizutsl in PUG (pentriy
| determingrea fui U, [ corelare cu pogitia X ge mal susl;

- locuinte; X
- comert, birourl; X |
- prestari servidii; -

- spatll industriale, depozite.

15.

Alte caracteristicl sau Informatil despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in

Ern-mul de evaluare

nﬂat?n sud-vestul Romanlei Jude;ul Caras-severlnare 0 smrafaﬁ de’ 8 520 kmz cara”:
reprezmﬁ 3,6% din siiprafata totalll a . Judeuli se 'l'nveeineaza cu Judewi Titnls, Jude;ul -
Hinédoara; Juidetu Gory; Judeful Mehedini Iar‘hsud vest selhveﬂneaécu Serbial* * -'i‘fi. o

Organizaréa admlnlsu-aﬂvﬁ a judemml se comptne: dln B8 o;asa, 69 -comtine sl 287 sate,” 1 i
Municipiul Resita, regedinta judefulul Carag-Severin, ¢ este amplasat Tn sud-vestul izomamei n
parpsa de nord-vest & Judefulul; > pe cursul mljlodu al r&ului Bérzava, Intrio mrﬁfgwgmﬂcade, :
unmbmacdeosebltsl o obiectlvemﬂstloe al:riﬁtoare Resita eshacel mal vechl cenh'u~4 -
|s|derurglc al Romﬁmet S una din cele’ ma: lmpnnante cet&u Industriale din ﬂ:d—&sml Eumpel.u
Orasiil.are Torm Smpif flind agezat T mare, farte pe dsalurl st  viile acestora, urminnd., 4.
u-asem strébﬁtut de riul Birzava, care provine, dinspre Vililug; din estul m'asulul din Munﬂl
Semenic. ‘Astfel ¢ drurnui principal urmireste si el tlaseul fm‘nat rBul Birzava Intre Vi © -




Anexa 2 a - Caracteristici tehnice st de piata ale comparabllelor

Terenurlle similare cu terenul de evaluat

Nr| EInformatil necesare privind terenurile
crt| simllare cu terenul de evaluat {tabell) Teren 1 Teren 2 ‘Teren 3
A.| Informatil necesare pentru aplicarea metodel comparatiel reiative {pentru determinarea coeficlentwiul 8 s
a valoror Vuct...n 5 Vuet :
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI bDpPl1
terenulul {drept de proprietaie Integral
2. |Denumirea locallttil, categoria Munidpiul Resita . [Municipiul Resita Municipiul Resita
{localitati (municipiu, oras, comund, . ==}
3. |Zona din localitate fn care este Intravilan;Resita- | Linga AJOPM. Urilversalul. Vechl
amplasat terenul Str.Otelului
4. |Suprafata terenulul [mp]; se admit 753 700 1800
diferente de max. 50% faid de terenul
5. |Forma sl geometria terenulul (form¥  regulata reguldta requiata
| |regulatli — dreptunchl, alté forma; ' :
6. [Echiparea terenulul, dup¥ caz, cu curent electric, apa, [curent eleclric, apa,  |curent elechric, apa,
infrastructuri tehnico-ediifare (apl, |canalizare, gaz canalizare, gaz canalizare, gaz
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatit)
7. |Accesul ¢l distanta de la teren, dupd  |ruber rutier riitier
caz, la retelele de transpart (rutler,
8. |- Valoarea unitard de platd a terenului 77,50 55,00 68,00
similar = [EUR/mp].
oferte¥) o8 08 0.8

tranzactil

Val unitara de plata de tranzactie 62,000 44,000 54,400
(EUR/mp)
- Data nregistririt Informatiel, a tmoblilare.ro/fely..20  imoradar Romsiro.ro/ febr..2020
valabllititil ofertel 5i sursa informédi. |20 24,70/ fabr..2020

Nota *) In cazul In care Informatille sunt din oferte evaluatorul va stabill coeficientul de tranzactie care aplicat valoril
unltare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de plata de comparatie nu includ TVA.

Tarln Parcall Nr. topo Obsarvaill / Refarina
38 - - A201AS4/3 |Teran
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Anexa 2 b - Metoda comparatiel directe - tehnica cantitativa

Informalil necesare privind

terenurile simikare cu terenul de Terenutile similare cu terenul de evaluat
evaluat (tabell) Terenul de evaluat Terenl | Teren2  |[Teren 3
- Valoarea unitaré de platd a 62 44 54
lui_similar. {nferfel -
- Datn Tnregistrérll informatiel, a Imobillare.roffebr.. imoradar | Romiro.ro/febr.
valabilititii ofertel gl sursa 2020 24.roffebr..2020 2020
linformaril.
corectie procentuala -20% ~20% =20%
corectie bruta -12.40 -8.80 -10,88
Pret corectat| ] 49,60 3520 43,52
Zona din localitate in care este . R.e-_sllz_i[ Lunca Igh'e}é:* ’h!pagl!an,ﬂeﬂm- *LInga MDFMi mlmi\qralul ]
coredtio ntuaia - T r' "1l R 10% e
corectie bruta -7.44 0.00 -4.35
S Fn 3?&%“ T
terenulul [mp] 180,001 5 1
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 42,16 35,20 39,17
Forma sl geometria terenulul (formd|regulata regulata regulata regulata
regulats — dreptunghi, alté formé;
formé nerequiats, deniveldr eic) — :
corectie procentuala 7 4.70%.. 4% ;0% -
corectie bruta 0.00 141 0.00
Pret corectat| 42,16 36,61 3917
Echiparea terenului, dup3 caz, cu mren?elecufc, apa, =] curent electric, | curent elediric, | curent electric,
infrastructurl tehnico-edilitare (ap8, canal gaz- | ape, canalizare, | apa, canalizare, |apa, canallzare,
canal, gaz metan, electricitate, gy gaz gaz | gaz
termoficare, telecomunicatii) :
- corectie procentuala 0% 0% 0%
corectle bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 42,16 3661 | 3917
Accesul gi distanta de Ia teren, dup# |rutier rutier rutier rutier

caz, la retelele de transport (rutler, | -,
feroviar, fluvial, maritm, aerlan) o

coreclie procentuala D% “ 0% 0%
corectie bruta (.00 0.00 D.00
Pret corectat 42,16 36,61 39,17
Valori unitare totale rezultate in urma aplicaril| 42,16 | 3661 | 39,17
[ Total corectll brute absolute { EUR/mp)| 19,84 [ 1021 | 1523

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultatal 36,61 |EUR/ mp |
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