ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

CONSILIUL LOCAL )
HOTARAREA NR. 193

DIN 28.05.2020
privind aprobarea vinzirii terenului fn suprafati de 135 mp, identificat in CF nr. 45679
Regita, proprietate privati a municipiului Resi{a,situat administrativ in Regita,
str. Stefan Cel Mare, nr. 17, ciitre numitii Topalii Nicolae §i Topali Mirabela-Claudia

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.05.2020;

Vizand Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 29.015/07.05.2020 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
nr. 29.017/07.05.2020, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local.

Tinand cont de cererea nr. 89.549/20.11.2019, prin care domnul Topaléd Nicolae solicitd
cumpdrarea terenului de 135 mp, identificat in CF nr. 45679 Resita;

Viazind Raportul nr. 28.997/07.05.2020 privind verificarea terenului inscris in CF
nr. 45679 Resita; terenul nu este cuprins in H.G. 532/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Carag - Severin;

Luénd in considerare extrasul de CF nr. 45679 Regita;

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 16/20.01.2020;

In baza Reportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile in

~

data de 01.03.2020, pentru evaluarea terenului in suprafafi de 135 mp, identificat in CF
nr. 45679 Regsita;

Tindnd cont de prevederile H.C.L. nr. 92/06.04.2011 privind aprobarea documentatiei de
urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Resgita” cu modificérile si
completérile ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitéii imobiliare, republicat.

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 700 din 9 iulie 2014 privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard,
actualizat, cu modificarile §i completérile ultetioare. '

LuAnd in considerare art. 555 precum si art. 876 din Noul Cod Civil;

in temeiul art.108 lit. ), art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6 lit. b), art. 139 alin. 2,
art. 196 alin. 1, lit. @), art. 197 alin. 1 §i alin. 2, art. 199 alin. 1 §i alin. 2, art. 243 alin. 1 lit. a) §i
art. 364 alin. 1 din O.U.G. or. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 - Consiliul Local al municipiului Regita ia act de Raportul de Evaluare intocmit de
ing. Potocean Dorel Viorel, care devine document oficial certificat prin stampile §i semnéturi si
care produce efecte juridice, fapt pentru care persoana autorizatd ing. Potocean Dorel Vasile
raspunde personal, dupa caz administrativ, civil §i penal pentru exactitatea mentiunilor, a datelor,
a calculelor, a preturilor cuprinse in acesta §i pentru respectarea intocmai a actelor normative
nationale in vigoare.

Art. 2 - Consiliul Local al municipiului Regita, isi insugeste valoarea de piatii a terenului
in suprafatd de 135 mp, identificat in CF nr. 45679 Resita, conform Raportului de evaluare
intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile in data de 01.03.2020, raport ce face parte
integranti din prezenta hotfrére;



Art. 3 — (1) Se aprobi vénzarea terenului in suprafafi de 135 mp, identificat in
CF nr. 45679 Resita, proprietate privati a municipiului Regita, situat administrativ in Resita,
str. Stefan Cel Mare, nr. 17, ciitre numitii Topald Nicolae §i Topald Mirabela-Claudia, 1a pretul de
3.892 euro, conform raportului de evaluare intocmit de céitre evaluator autorizat Potocean Dorel
Vasile. TVA se calculeazi in conformitate cu prevederile legale.
(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua plajii.
Art, 4 - Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractul de vanzare-cumpéirare;
Art.5- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Direcfia pentru
Administrarea Domeniului Public §i Privat.
Art. 6- Cheltuielile aferente punerii in aplicare a prezentei hot#irdri vor fi suportate de
ciitre numitii Topald Nicolae si Topald Mirabela-Claudia.
Art, 7 - Prezenta hotéirdre intrd In vigoare la data comunicérii.
Art. 8 - Prezenta hotlirre se comunici:
- Primarului municipiului Regita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului Judeful Carag-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat;
- Directiei Buget, Finanje-Contabilitate, Resurse Umane;
- Numitilor Topald Nicolae si Topalé Mirabela-Claudia;

PRESEDINTE DE SEDINTA,
HADRIAN CONSTANTIN POPESCU
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1 Generalitaiy:

1.1 Data evaluaril:
Data evaluariieste  [01,03.2026 _|respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata loculul i reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.

Cursul valuatar utlilzat :

1EUR =
1USD =

1.2 Clieniz
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

EBETIUC SILVIA ELEONORA
In calitate de dient:

EBETIUC SILVIA ELEONORA PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentel lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarill: —

Nr crt Scopul evaluarii Oblectul evaluarii Valorl rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de plata
cumparare Identificare pe scurt — EUR LEL
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluaril actuale, la data de: 01.03.2020
Teren Intravilan Statul Roman
Suprafata teren (mp):
135 o o
: g | 8 |
CF 45679 Cad/Top pec ]
45679 ( Stefan cel
l Mare, 17) }
|B. Istoria evaluaril aceloras! bunurl
1 |Evaiuare la data de: i intocmita de nu 52 euitoaste
1.1] 1 nu se cunoaste i i

3. Cadruf de reglementare, baza si instructiunile evaluarll:
Caaruf de reglementare : Prezenta lucrare a fost Intocmita cu respectarea prevederllor Standardefor Internationale de
Evaluare.

Scopu! lucrari¥ : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.
Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezint suma pentru care un activ sau o datorle ar putea fi

schimbat(i), la data evaluliril, intre un cumpéiriitor hotarat gl un vinziitor hotiirit, Intr-o tranzactle
nepartinitoare, dup¥ un marketing adecvat, in care pirtile au actionat flecare In cunostintil de cauzi,
rudent si fiird constrangere, determinata in cadrul raportuiui_prin utilizarea urmatoarelor metode:

meloda comparatiior direch® . ... . . % 7.y & "o gd R i gl |
4. Ipotazele sl conditiife iimitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientuiu, ca urmare a solictarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportl rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre cllent In alte scopuri si nu poate fi dat publicitati.
Evaluarea s-a efectuat pe datele sl informatiile provenite din actele st documentatilie puse la dispozitie de catre dient,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din Inspectia la fata loculul.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre cllent proprietatea Imoblliara a fost considerata in
procesul evaluaril ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile sl restrictille urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnol teate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobarl necesare pentru

orice utilizare potentlalasée care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exl ascunse sau nevizibile ale proprietatli, subsolulul terenulul, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I sl II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenulul corespunde cu granitele descrise si__[ny exista nici o servitite. |
In cadrul evaluarli nu s-au efectuat studli geotehnice ale terenuiui, considerand actele, datele sl documentatilfe puse ta
dispozitie de catre beneficlar ca surse de incredere,
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5. Etapa I: Verliicarea documeniatiel privind bunurile de evaluat
Conform documentatifior prezentate bumul care reprezinta oblectul prezentei kicrarl este:

Bunul propiis: Teren intravilan

Suprafata terenulul myp.: 135 o

Adresa: CF 45679 Cad/Top 45679 { Stefan cel Mare, 17 )

Document de proprietate: CF 45679 Cad [ Top 45679 [ Stefan oo Mare, 17 ) L]
Pioprietar actual: Statul Roman

Au fost puse ' dispozilie c catre Jlent st luate In consderatie ia elaborarea prezentulul raport, urmatoarcle documente, la

care se Instrumenteaza produsul solidtat:

Document de proprictate: CF 45679 Cad/ Top 45679 ( Stefan cel Mare, 17 ) |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 45675 Cacl/Top 45679 ( Stefan cel Mare, 17 ) |
Heleveul Bunuiui Tl T

| panur sau desene): IM

|Alte documente: Extras de Carte Funciars |

Evaluarea s efecteaza In_ipoteza ,, liber de sarcinl ,,.
In urma verificarll documentelor de mal sus se considera ca se poate treca ia etapa urmatoare a avaluard]
avand In vadere sl rezultatul verificarii aspactelor juridice.

Inspeciia iz fats localul

Vizuallzarea elementelor fizice ale proprietatil a fost efectuats de evaluator Impreuna cu dientul. Rezultatele Inspectief la
fata loculul sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de Inregistrare a caracteristiclor st informat!l necesare pentry evaluarea
proprietatilor Imobiliare de tip teren Intravilan® . Cu aceasta ocazie s-a2 constatat concordanta dintre actele si documentele
puse |a disnozitie de catre dient cu sltuatia de oe teren. precum sl urmatoarele aspecte:

l.nath.

este amplasat intr-0 zona rezidentiala In cadrul municipulid ResitaAccssul se face pe  sosea asfaltats, . )
Wmsm limitat de catre. proprietatile dir zona.Inferesid pentry acesta ests limitzt.
Probleme de mediu:
- Ni este cazil |
Uitilizaren acltuals sl potentiala:
| Teren ingradit;
Date de pista sl surse de informare:
Codform Anexel 2a.

In urma viruallzari] proprietatil sl analiza actelor si documentelor se considera ca se poats trece |n etapa a
|III sl anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evalonres propriu ziss.
Datele din documentsle puse la dispozitie de dient, cuantificate In calcul, valorlle de plata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a st 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valoril de plata prin metoda comparatilior directe (Vuptt).
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupet=_ __29 E!qu i
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatlel este o=a care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtnuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopulul evaluaril,

Vakoarea de plata a terenuled este; 29 EUR/mp sau 138,74 LEI/mp
Suprafataterenulul : 135 mp
Valde piata a terenulul Vot= 18.730
3.892 b
r.-".II /ff
|
o 21 6P, © S
8, Daclaratia de conformitate: NIVAR o

ietatea ce face obledul prezentulul raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul
[ Ing. Potocean Dorel \in calitate de elaborator, membru ANEVAR nir. p = T 8514~ ¥lingingr= w% - |
Ca elaborstor declar ca evaluanes pe care o semnez & fost reallzata in conoprdanta cu reglementariie Standardelor
Internationate de Evaluare, cu elementefe constifuite in baza de calcul, cu Informetille de plata stipulate mal sus, in
ipotezele sl cu limitative cuprinse In prezentul raport. Dedlar ca nu am nicl o relatie particulara cu dienful si ca nu am nict
un inferes actual sau viftor fala de proprietates evaluata. Rezultatele prezentulul raport de evaluare nu se Bazeaza pe
solicitarea obineryl unel anumite valor], solicltare veniz din partea cifentulul seu a altor persosne care au interese fegale
de cllent. lar remunerarea evsluanil nu se face in functie de satistaceres unel asemenes solldliari In aceste conditf;
subsemnatul, In calitate de elaborator, Imi asum responsabilitatea pentru datele sf condluzilife prezentate In prezentul

rannrt rin amiiiara
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Anexa 1

Anexa 1 —Figa de inregistrare a caracteristicilor gl Informatil necesare pentru
evaluarea proprietitior Imoblilare, de tip: teren Intravilan

- Tabel 1 - Caracteristid sl Informail privind terenul intravilan de evalual, necesare peniru
Identficares, caracterizarea general¥ 8 acestula si pentru splfcarea metodel comparaticl,

Proprietar:
Statul Roman
Amplasamentul proprietétii/Adresa:  CF 45679 Cad/Top 45679 ( Stefan cel Mare, 17 )
Numdrul cadastral si al parcelel: CF 45679 Cad/Top 45679 { Stefan cel Mare, 17 )
Suprafata terenulul (propr. Integrald, sau cotd indiviza): 135,00 [mp]
Nr. || Caracteristid sl Informatil necesare || u.m. Valorl 5l Valori sl Observatil privind
privind terenul de evaluat caracteristicl caracteristid || corespondenta Intre
crt. inscrise in actele|  verificate la Tnscrisurl gl datele
sl documentele || Inspeciia la fata |  verificate la fata
prezentate foculul loculul
1. |Ampiasamentul terenulul de evaluat | peniry determinarea VidE):
- categoria localitétil (municiplu, Municipiul Munidpiul
oras, comund, sat. numér de Resita® Resita
- zona de amplasare in cadrul Rezidentlala |Rezidentiala |Zona B
localitati :
2. |Pozitionarea Infrastructurii tehnico-edilitare f=ia de terenul de evaluat:

- distanta ta retelele de ap8i (pentru | m. adiacenta fara bransamente

- distanta la retelele de canal m. adiacenta fara bransamente

- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta fara bransamente

- distanta Ia refeaua de electricitate | m. adiacentd’ fara bransamente

- distanta la refeaua de termoficare m. »500

(pentru T)

- distanta la reteaua de m. adiacenta

telecomunicatl (pentru Te)

3. |Calitatea drumurilor de acces clitre terenu! de evaluat (pentru determinaras ful D):

|pavat cu baiast
4. |Dimensiunile gl forma terenulul de evaluat {pentry determinarea iuf B):
- geometrle (formd reculats — reguiata
- lungime m. ' 20
- ldtime m. 575
- raport Intre deschiderea ia strad# gl 0,34
adandme
- conditil potentiale de organizare [tm
5. |Prevederile planulul urbanistic general (PUG) refaritoara la utllizarea potentialll sau
- construlbll ' X
- construibll conditionat sl cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobllelor vecine si calitatea loculborilor din zon¥ [ 7antru
- dezolant |
- Clvilizat | X
- deoseblt de favorabll |
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Anexa 1

Gradul de poluare a zonei cu factorl , se apreciaza gravitatea fenomenulul (pentru determinarea
il P i

- sonor! (industriali, de dreulatie
\aerian¥, ferovlard, rutlerd s. a.)

- gazogi

- lichizl

- solizl

- mirosurl gl infestar (abatoare, gropi Haldina de zgura
de gunol 5. a.)
8. |Accesul terenului la retelele de fra rt ( penfru defermingres i A):

- rutier (adiacent] A

- feroviar { pand fa 2 km fata de

statie]
- fluvlal ( pandl Ia 5 km fats de port)

-maritim ( pnd la 10 km fatd de

port}
-aerlan ( pénd la 10 km fald de
aeroport)

9. |Ponderea suprafetei construibile |% Construibll
a terenului - POT 45, 60%
10. |Caracteristicile ceotehnice ale terenului (pentrv determinarea il F):
- construlbll normal SR IR
- construibll, filnd necesare lucrari
speciale pentru fundare (tdlpl
continue din beton amat, radler
general 5. a.)
11. |Gradul selsmic al zonei ~grade
Mercaill :
12. |Regimul de in&litime construlbll, | nr. =P+1'..'...-,-.‘3 =N
conform PUG (pentru determinarea | etaje |ataie’ ah
13. |Perspectiva soclald sau urbanistick a zonei ( ,mnrm determmama i Crjy B
- firé probleme deosebite soclale sau At R .
urbanistice APl
- {oealitéii cu mono-industrie mare bl P A 1
- localitati cu somaj rdicat }("**’ i ]
- locallt#ti cu poluare > deosebitd a Sy
14. |Utifizarea potential¥ sau existentd a constructillor de pe teren, previmﬁ in PUG (pentru
| deterrninarea fuf U, i coredare cu it 1 _de gl sis )
- locuinte; X
- comert, blrouri; X
- prestéri servicli; X
- spatil industriale, depozite, X
15. [Alte caracteristicl sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanté fn

rocesul de evaluare

Aﬂa};jn stid-vestul Romanlel, Judetul @eras—"' averin are'o Supfafata de 8.523 k2, care ‘s,
repreglnﬁ.‘i,ﬁ% dlnstmfata totaill atsm. Judetul seinvegneaﬂm ‘Juidépl Tiig; Judetul
Hisriedoata, Judetull Gor, Judetul Meheqlnmarmmvmsenwedneaﬂm Sél'bla,f" b

&

Organizarea- administrativi 3 judefulul se’confptinie din: &'orage, 69 comune §i 287 e, s
Munidplul nesita, resedinta ‘judetului Caras-Severin, éste ampasat i sid-vestul Romﬁmei In"
partea d de mrd-vest a judetiliui pe cursul miflocily al Faulur BArzava, Tnir-o zon¥ geogmﬁci de]
1’ pitoresc dedsebit si-od obiective: turistics atrégitoare. Resita este cel maj vech! centrus, "
sld-'erurglc al Romaniei 51 una dln cele mai importante cetfi | Indush'laledin a.ld»estul Ei.u-upel, ‘
Gragul aré fornd Siripl find asezat?h are paite 'pe dealil ¢ viié acedtora, A ¢ . -f
‘ -”_ul sn'&bﬁb.t de rﬁul Barzavagr e pmwne dinspve vﬁllug, din esml ma;ului din Mun;ﬂ

i I | BT <
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Anexa 2 a - Caracteristid tehnice sl de plata ale comparablielor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
| similare cu terenul de evaluat (tabell) | Teren L Teren 2 Teren 3

Informatil necesare pentru aplicarea metodel comparatiel relative (pentrv determinarea coeficientuld 8 s
a vaiorlior Vuctl...n 51 Vict):
1. |Drepturl de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenulul (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localltéil, categoria Municiplil. Resita Municipiul Reslta Municipiul Resita
localttitil (munidplu, oras, comund, [ :

3, |Zona din locaiitate In care este intravilan;Resita- {Linga AJOFM Universaiul Vechi
amplasat terenul Str.Otelulul —
4. |Suprafata terenulul [mp]; se admit 753 700 1800|
diferente de max. 50% fatd de terenul
5. [Forma i geometria terenulul (formd  |reguiata reguiata regulata
regulats — dreptunghi, altd forméi:
6. |Echiparea terenulul, dup caz, cu curent electric, apa,  |curent electric; apa,  [curent slectric, apa,
Infrastructurl tehnico-ediitare (apd, |canalizare, gaz canalizare, gaz canalizare, gaz
canal, gaz metan, elecricate,
termoficare, telecomunlcatii)

. |Accesul sl distanta de la teren, dupd  |rutier rutier riter
caz, la reieicie de transport (rutler,
8. |- Valoarea unitard de platé a terenulut 77,50 55,00 68,00
simllar— [EUR/mp].
oferte*) 0,8 0,8 0,8

>3z

~d|

tranzactl

Val unitara de piata de tranzactie 62,000 44,000 54,400

(EUR/mp)
- Data fnregistraril informatiei, a imobillare.ro/ian.202 [imoradar Romiro.ro/[an.2020
valabllititil ofertei 5i sursa Informéril. 10 . 24.ro/ian.2020
Nota *) In cazul In care Informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabill coefidentul de tranzactie care aplicat valoril
unitare de pigta va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de plata de comparatie nu Inciud TVA.

Date referitonrs tgran

g,T f;m b~ '"':’;,'I:’;'“T Tela | Purcal | Nrtopo Ohsarvatil / Referints
ar | Tiin s | T 129miam

* nstructil L 168

| Masurats:

| F 17 T
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Anexa 2b

Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehinica cantitativa
Hir Tnformatll necesare prvind
a| terenurile similare cu terenul de | Terenuriie similare cu terenul de evaluat
evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitaré de piats a 62 44 54
tpreaulul similar (ofpde) =
- Data inregistraril Informatiel, a Imoblliare.roflan.2 fmoradar Romiro.roflan.2
valabilitétil ofertel gi sursa 020 24.roflan.2020 020
irformddi
corectie procentuala _ D% 0% 0%
corectle bruta 0,00 0,00 0.00
Pret corectat 62,00 . 44,00 54, 40
Zona din localitate in care este Resita ~ Stefdn;cel; * .| Intravildn; ;Reslta-/ ‘,;*H@aﬂﬁﬂﬁg 3 ‘Unwwsalul
! (R Y ”‘m 3ot 1P e %
corectie procentuzla v i nqi,* v L e A 510%
e bruta -g 30 D.qp_ =544
E 2470 44.00 4896
Suprafata terenulul mp]l 135,00 753 F00 18040
i 0% D% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 52,70 44,00 48,96
Forma si geometria terenulul (formd|regulata regulata regulata regulata
regulats — dreptunghi, alté formé;
\formé nereaulatd. deniveldd efcl ST e
corectie procentuala v 0%, " A%, o B
corectie bruta 0,00 1,76 0,00
Pret corectat 52,70 45,76 48,96
Echiparea terenului, dupd caz, cu mlnah‘le deb;ransalae curent electric, | curent electric, | curent electric,
Infrastructur] tehnico-ediiitare (ap4, | =~ _* . T | apa, canalizare, | aps, canalizare, | apa, canalizare,
canal, gaz metan, electricitate, AR e &1;" vt gaz gaz gaz
termoficare, telecomunicatif) i e
corectie procentuala -10% -10% _=10%
corectie bruta -5.27 -4.58 -4.50
P 47,43 41,18 44,06
Accesul sl distanta de Ia teren, dupd| Acces restricionat de”, rutler rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutler, propﬂelaﬂle #in: jur ’«f
feroviar, fluvial, maritim, aerian) - Sl
corectie procentuala ¥30% % - +30%. -30%
corectie bruta -14.24 -12.36 -11.22
Pret corectat 33,20 28,83 30,84
Valori unitare totale rezultate in urma aplicariil 33,20 [ 2883 | 3084
[ Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)| 28,80 [ 1869 | 2356
Valoarea unitara de plata de comparatie rezultatal 28,83 |EUR/ mp |
v
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Anexa 2 a - Caracteristid tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurlle similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatil necesare privind terenurile
|ort| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 3 Teren 2 Teren 3 :
A

Informatil necesare pantru aplicarea metodel comparatiel relative (pentrv determinares coeficlentuii 8 s
a valorior Vuctd...n s\ Vuel): =
1. |Drepturl de proprietate asupra DPI DPI1 DPI
terenulul (drept de proprietate Integral
2. |Denumirea localltiitii, categoria Municipiul Resita Municiplul Resita Municiplul Restta -
localititii (munidpiu, oras, comund, . 0

3. [Zona din localitate in care este intravifan;Restta- Linga AJOFM Universalul Vedhi
| |amplasat terenul Str.Otelulul
4, [Suprafata terenulul [mp]; se admit 753 700 1800}
diferente de max. 50% fatd de terenul |
5. |Forma 51 geometria terenulul (formé  |fegulata regulata regulata
regulatti — dreptunchl, aité formé;
6. | Echiparea terenului, dup caz, cu curent electric, apa, |curent electric, apa,  |curent electric, apa,
infrastructur] tehnico-edfittare (ap8,  |canalizare, gaz canalizare, gaz canalizare, gaz
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii]
7. |Accesul gi distanta de [a teren, dup  |rubier rutier rustier
caz, la reteiele de transport (rutler,
8. |- Valoarea unitar¥ de piatd a terenului 77,50 -55,00| 8,00
simitar — [EUR/mp].

oferte®) 0,8 08 0,8

tranzactil

Val unitara de plata de tranzactie 62,000 44,000 " 54,400
(EUR/mp)
- Data Tnregistriinli informatiel, a imobillare.ro/lan.202 | Imoradar Romiro.ro/lan.2020
valabllitsti ofertel 5i sursa Informéril. |0 24.ro/ ian.2020
Nota *) In cazul In care Informatilie sunt din oferte evaluatorul va stabill coeficentul de tranzactie care aplicat valorl
unitare de plata va rezulta valoarea unitara de plata de tranzactle, Valotile de plata de comparatie nu Includ TVA.

dlms

Date referitoos In teren . =
|"-' Categoe (e | SUPYefSis | yo4, | parcall | Nrtopo Obsarvetll 7 Rafertta ‘

ot | foisiced e | () |
Earh P s aetat |

1 [ ba | 188 129/b3fa

Masumts:

L)
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

r Tnformafil necesare privind
ol terenurike similare cu terenul de Terenurlle simllare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Terent | Teren2  [Teren3
- Valoarea unitard de piata a 62 44 54
terpnulul similar. (ofertel —
1 (- Data inregistrirll informatiel, a Imobiliare.rofian.2 Imoradar Romiro.ro/lan.2
valabilitétht ofertei si sursa 020 24.roflan.2020 020
P
corectle procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Prgcorectatf 62,00 44,00 54,40
2 |Zona din localitate in care este Resita.~ Stéfan'cél > . .J. Intravilan;Résita- ~Linga AJOFM>| ;umup
ampiasat terenul  vecratatl) __|Mare 177 25, "l |V chrgtar < fF e 2t
corectie procentuala 2159 : -lﬂ%m T
corectie bruta -5.444
3 [Suprafata terenulul fmp)] 135,00 753 700 1800
covectie procentuals 0% 0% 0%
covectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 52,70 44.00 48.96
4 [Forma si geometria terenulul (forma|regulata regulata regulata regulata
regulats — dreptunghl, at3 forma;
i r et — e
corectie procentuala BRI EET L e EE T e
corectle bruta 0,00 1,76 0,00
Pret corectat 52,70 45,76 48,96
5 |Echiparea terenulul, dup¥ caz, cu  [utilttatife'd i, 7| curent electric, | curent electric, | curent electric,
Infrastructurl tehnico-ediitare (ap¥, | =~ - ° { apa, canalizare, | apa, canafizare, |apa, canalizare,
canal, gaz metan, electricitate, =% gaz gaz gaz
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala -10% -10% -10%
corectle bruta -5.27 4,58 -4,90
47,43 41,18 44,06
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd |Acces restrictionat de rutier rutler rutier
caz, la retelele de transport (rutler, |propﬂetaﬂle dln jur g
feroviar, fluvlal, maritim, aerlan) *h i
corectie procentuala -30% "7 -30% - :30%
corectle bruta -14.23 -12.36 -13.22
Pret corectat 33,20 28,83 30,84
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarli| 33,20 | 2883 | 3084
| Total corectii brute absolute ( EUR/m 28,80 1869 | 2356
Valonrea unitara de plata de comparatie rezultata| 28,83 |EUR/ mp |
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