ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN

MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.111
din 23 Aprilie 2013

privind aprobarea valorii rezultate din Raportul de evaluare nr. 9/30.10.2012 — imobiliziri corporale de
natura ,clidirilor, constructiilor speciale si echipamentelor * din patrimoniul municipiului Regita, in
vederea Inscrierii in raportirile financiare.

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinari din 23 aprilie 2013;

Avind in vedere expunerea de motive si raportul de specialitate al Serviciului Public — »Directia
pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului Regita”, precum §i rapoartele de
avizare ale comisilor de specialitate, ale Consiliului Local.

Luénd in considerare Raportul de evaluare inregistrat cu nr. 9/30.10.2012 intocmit de PFA Babeu
Mihai — Expert evaluator;

in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.81/28.08.2003 privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutilor publice, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Tinind cont de prevederile Legii contabilititii nr. 82/1991, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 36 alin. (2), lit. c), alin. (9), art. 45 alin. (3), art. 49 alin, (1) si art, 115
alin. (1) lit. b) si alin. (3) si din Legea nr. 215/2001, privind Administratia Publici Localii, republicati, cu
modificirile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 - Se aprobi valoarea rezultati din Raportul de evaluare nr. 9/30.10.2012 pentru imobiliziri
corporale de natura ,,cladirilor, constructiilor speciale si echipamentelor » apartinAnd domeniului privat
al Municipiului Resita, judetul Caras — Severin, in vederea fnregistririi in raportirile financiare conform
anexei nr.1, care face parte integranti din prezenta hotéirare.

Art. 2 - Se insugeste Raportul de evaluare nr. 9/30.10.2012 , pentru imobilizari corporale de natura
ywcladirilor, constructiilor speciale i echipamentelor * apartinind domeniului privat al Municipiului
Resita, judetul Caras — Severin, in vederea Inregistririi in raportirile financiare, conform anexei nr.2 la
prezenta hotiirire, anexi ce face parte integranti din aceasta.

Art.3 - Se aprobi transferul bunurilor — imobiliziri corporale de natura ,,clidirilor, constructiilor
speciale si echipamentelor ” previizute Tn anexa 1 la prezenta hotirire, apartinind domeniului privat al
Municipiului Resita, de la Directia Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane Ia Serviciul Public-
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita.



Art.4 - Transferul bunurilor previizute in anexa nr.1 la prezenta hotéiréire, se va realiza pe baza de
proces verbal de predare-primire, incheiat intre ,,Directia Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane”
si ,Serviciul Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Regita”.

Art.5 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari, se incredinteazi: ,,Directia Buget, Finante-
Contabilitate, Resurse Umane” , Serviciul Public — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat al Municipiului Resita”- Compartimentul Financiar Contabil gi Venituri, urménd ca prin grija
acestora si se realizeze misurile necesare efectuirii mentiunilor in evidentele contabile.

Art. 6 - HotirArea intri in vigoare la data comunicarii,
Art. 7 - Prezenta hotirire se comuniei:

- Primarului Municipiului Regita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului Judetului Caras-Severin;

- Directiei Buget, Finante — Contabilitate, Resurse Umane;

- Servicinlui Public —,Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului
Resita” - Compartiment Contabilitate §i Venituri, Compartiment Control i Evidenti Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONT MNEAZA
MONE MARIANA MAGDALENA - BUCUR CORNEL
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Anexanr, 1

Ia H.C.L.Nr, 111 din 23.04.2013
Tabel

privind aprobarea valorii rezultate din Raportul de evaluare nr. 9/30.10.2012 - imobiliziri
corporale de natura scldirilor, constructiilor speciale si echipamentelor » din patrimoniul municipiului
Regsita, in vederea tnscrierii in raportirile financiare.

3 -é : a re:ae; :

1.3.17 CONSOLIDARE POD DOMAN 1998 103.864 41 34.621.47 69.242.94 162.984 93.740,57
1.3.17 CONSOLIDARE PASAJ 1598 239.687,77 83830,72 | 155.797,05 | 376.117 220.319.75
1.8.13 CONTORIZARE APA RECE 2004 89.802,27 15.802,49 73.89978 82.032 8.132,45
1.8.13 CONTORIZARE APA RECE 2004 88.152,03 1763041 | 7052162 71.370 6.848,74
1.34 ECHIPAMENT ELECTRIC PRESCOM 2011 80.303,16 2676,77 | 77.626,39 §7.231 -10.395,56
16.3 FOISOR 55 M2 2009 29.036,00 8.771,29 | 20.264.71 19.044 -1.220,63
1.63 FOISOR 55 M2 2009 29.036,00 8.771,29 | 20.264,71 19.044 -1.220,63
1.6.3.1 FOISOR OCTOGONAL 43,5 M2 2011 29.884 00 933.87 | 2895013 23.200 -6.749,90
1.3.17 GALERIE EDILITARA 27 ML 1998 46.194,16 15.398,06 | 30.796,10 66.661 35.864 47
1372 LTECILNICULUI 2004 164.381,53 46.574.77 117.806,76 153.765 35.957,88
1.3.7.2 L.T.E.LIBERTATII 2004 3928542 1267133 | 26.714,09 35.309 8.594,53
13.7.2 LTECILNICULUI 2004 44.924,08 14.375,71 30.548,37 40.376 9.827 88
1.3.17 LEGATURA RUTIERA 1996 | 4.036.394,18 1.522.056,97 2514.337,21 | 5.817.354 3.303.016,67
137 LTE SALI SPORT SCOALA GEN.9+6 2004 217.582,48 61.648,36 | 15593412 205.836 49.901,96
1.3.17 PASAJ SUPERIOR LUNCA BARZAVE| 1998 830.565,28 276.855,09 | 583.71 0,19 | 1.303,319 749.609,22
1.9.3 REG.TEMP+VANE CENTRALA 2011 26.796,40 1.860,87 2493553 24.219 -716,65

REP.CAP.FIR CONTACT CALE
134 RULAR 2004 203.278,53 57.595 59 145.682,94 179.585 33.902,38

Valoare total 6.299.167,70 2.182.135,06 4.117.032,64 | 5.653.446 4.536.413

Noti: Valorile estimate nu contin TVA,
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Director Executiv;: U Sef Serviciu,

Bil¢ Valeria . Schornig Carla
.
Compartiment Evidenti Patrimoniu, Compartiment Finajidiar - Contabil si Venituri,
Dworszak Juliana Stin a
PRESEDINTE DE SEDINTA
MONE MARIANA MAGDALENA
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Anexa nr.2
la HCL NR.111 din 23.04.2013

9/30.10.2012

Raport de evaluare
imobilizari corporale de natura cladirilor,
constructiilor speciale si echipamentelor

din patrimoniul municipiului
Resita

in vederea inscrierii in raportarile
financiare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al municipiului Resita .

- OCTOMBRIE 2012 -



Municipiul Resita Evaluare active

Catre: Conducerea municipiului Resita

municipiului Resita.

A fost supus evaluarii dreptul integrat de proprietate al domeniul privat al municipiului Resita, asupra mijloacelor
fixe supuse evaluarii, Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcin;,

Prezenta lucrare se adreseaza municipiulyj Resita in calitate de client i destinatar. Raporul de evaluare va fi
utilizat pentru inscrierea in faportartle financiare ale clientutui. ‘

Avand in vedere SCopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere fecomandarile Standarduiyj International de
Aplicatie in Evaluare 3 - jvA 3 "Evaluarea activelor din sectorul public pentru raportare financiara". Referitor |5
baza de evaluare, Tecomandarile acestui standard sunt;

1. Evaluari conform IPSAS 17 - IvA 3 - paragrafele 26 si 27 - (active corporale imobilizate detinute in scopul
productiei sau fumizarii de bunuri si servicii ar trebyi sa fie evaluate la costul sau valoarea sa justa, |a
data achizitiei) — «paragraful 42 impune ¢a, dupa recunoastere, astfe! de active sa fie luate in evidenta ori
prin modelul de cost orj prin modelul de reevaluare {valpare justa); atunci cand o entitate adopta opliunea
de reevaluare pe baza valori juste conform IPSAS 17, ulterior recunosterii activele sunt incluse in bitanyl
contabil la valoarea justa, dupa cum Urmeaza :

a In general, valoareg justa a elementelor de imobifizari corporale este determinata prin evaluare,
pe baza datelor de piata. Valoareg justa & elementeior de imobilizari corporale este, ge regula.
valoarea de piata determinata prin evaluare (paragraful 45},

b. Daca nu exista date de piata disponibile, pentru g determinz valoarea de piata a unei imobilizari
corporale, intr-o piata activa sj lichida, valoarea justa a elementului de imobilizare cofporala
poate fi stabilita in raport cu celelalte elemente ey caracteristici similare. in circumstante si locatii
similare (paragrafyf 45).

Daca
Specializate a elementulyi de mijfloace fixe mobile, o entitete poate determina valpareg justa

utilizand costul de inlocuire net sau ahnrdarjle-prinlcestufﬂdefeabiﬁtare“sau pe Umitati de servicii

(paragraful 48).
IVSC considera ca un evaluator caificat ar trebuij sa faporteze valoarea de piata a activalui.

2. Evaluari conform IPSAS 16 - Investitii imobifiare — JVA 1 paragrat 5.5 - (proprietati imobiliare detinute mai
degraba in scopul inchirierit say pentru cresterea valorj; capitalului) ~ in cazyl in care entitatea alege
pentru contabifitatea investitijior imobiliaremodelul bazat pe veloarea justa , (VSC considera ca cerintele
acestui model sunt indeplinite de evaluator in adoptarea valorij de piata.

3. Imobilizari detinute in Surplus — VA 3 paragraf 5.9.1 - conform IVSC, activele in Surplus vor i identifiate
Separat. Evaluatorii trebuie sa constate daca activele in surplus vor fi evaluate ca elemente individuale
Sau ¢a grup ori portofoliu de active C€ urmeaza a fi cedate in cadry| unei tranzactii unice si sa raporteze
valoarea de piata ¢y ipotezele corespunzatoare.
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Municipiul Resita Evaluare active

Constructii, constructii speciale, echipamente si lucrari tehnico-edilitare - active din
domeniul privat

_MUNICIPIUL RESITA -+ .
“:MILOACEFIXE -

ert | DataPIF | " - Denumirea buniriof inventariaie Ariny. | inviinirare) .

1] 00099 | CONSOLDAREPODDOMAN BT 0388441 1 3462147 6324284
2 | 010998 | CONSOLIDAREPASAJ ol 23968777 | a3g90.72 18579705
- 3 | 311204 | CONTORIZARE APA RECE 083 1 890227 | 1500249 7365978
| o | 010100 | cONTORIZARE APARECE T 1763041 7052162
L5 | o | ecnpaveN ELECTRC PRESCOM. 134 i 80316 BI6TT | 7T
. 6. {20809 | FOiSORSSMZ B3 MWe00)_wmae i e
| L2005 [ FOSORSEMD ... ... 1163 206001 e o
. 81301011 | FOSOROCTOBONAL43SMZ —  l4g31 | 2983400 | 93387 ) 2895013
9 loes [omerEpoumariz e MR | 159806 | 307se 0
(10 | 311206 | LTECANICULLY I 522 B 164381.53 48574,77 117806.75
. #1 010104 | LTELBERTATH {1372 : 39285 42 1257133 2671409 .
12 | 01.0104 | LTECILNICULUY o 1312 | 4492408 14275.71 3054837 .

13 | 311295 | LEGATURA RUTIERA o l13m 4036394.18 | _ 1522056.97 | 251433721
' 14 | 311204} LTE SALI SPORT SCOALA GEN.9+ IEEEY. 217582.48 61648,36 15583413 :
15 ] 01.0998 | PASAJ SUPERIOR LUNCA BaRzavE!  iaw S 83056528 276856.09 553710.19 ;
;.16 1 310311 ! REG.TEMP+VANE GENTRALA (193 ... 2879540 146087 2493553 !
.._1,7_—!__3“ 12,_94_.._E_BEF-_C‘E‘Bf.’R_‘:LCl"’_TiQT_Q‘Ei-'?.&J_LERA__._____.“,___j_‘.-ﬁ_*i___,...,f, ..203778.53 3753559 | 14568244 |
s U S W e

’ | VALOARETOTALA f 620016770 { 248243506 4117.03264 -

—.

L

Nota: Valorile prezentate in listele de inventar sunt exprimate in RON.

Scopul evaluarii este estimarea valorij juste. La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul
preturilor corespunzatoare lunilor septembrie-octombrie 2012, Data I care se considera valabile ipotezeie luate
in considerare si valorile estimate de_c,a_t[emeyaIuator_cdaia-evafuaﬂ'f')—este%G:Gﬁf%?T"Data'“rapﬁ'rtﬂ“![ﬁ‘éﬁé

30.10.2012.

Inspectia proprieta{ii supuse evaluarii a fost efectuata de catre evaluator Babeu Mihai in cursul lunit octombrie
2012, in prezenta reprezentantilor clientului. Evaluatorul nu isi asurma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta,
pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar.

Abordarile aplicate in evaluare au fost:
* Abordarea prin costuri

Raportu! a fost structurat dupa cum urmeaza (1) Aspecte generale - in care sun! prezentate atal obiectul evaiuarii

cat st principalele elemente cu caracter specific care delfimiteaza modul de abordare al evaluarii (2) Descrierea
datelor — in care este prezentat patrimoniul evaluat (3) Evaluarea patrimoniului - contine aplicarea metodelor de
evaluare (4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

In urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorulu referitoare Ja valoarea de piats (valoarea justd) a activelor evaluate
la data de 30.06.2012, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este: -




Municipiul Resita Evaluare active

Constructii, constructii Speciale, echipamente si lucrari tehnico-edifitare — active din
domeniul privat

—
i - . ST -_"l_lalbafe'. “Difersnte
Numar o 7. S T4 iramasa - loare | “reevaluare
inventar | oo ,-De_nu.n_u_l_'er S =] -30.06.2012 ta(lel) ] fron)
i . g . = . : S . ' 3 I LT ) .
_12.47 | CONSOUDARE POD DOMAN v 1998 | 10386441 | 3462147 | 8024204 | 162984 | 9374057
P 1317 CONSOLDAREPASA) ~ T 'tge | 23568777 8389072 | 15579706 376017 | 22031975
- 1813 | CONTORIZAREAPARECE 7 aopa | 8980227 | 1590249 ; 7380978 | 82032 8.13245
1813 ) CONTORIZARE APARECE 2004 T B8IS203 1753041 705062 | 71370 | 684874 )
~1:34 | ECHIPAMENT ELECTRIC PRESCOM o 0T BU0318 | 267677 7762633 | _67.231 | 1039556
183 | FOISORSSMz T T T ggngT 2903600 | 877125 1 2026471 : 19.044 | 122063
163 _JFOsoRssMz o 2009 | 203600 | g77129 | 2026471 | 19.044 Jo206
1631 | FOISOROCTOGONAL435M2 2011 | 2588400 | o337 amos0.13 2200 1 574990
;1397 | GALEREEDIITARA 7ML~ ' 1ggg | 2019416 ;153906 0 3079610 66661 { 3586447 ;
LL3,;L,2_1L-T.’.E£LM_CQLP! | 2994,-* 16438193 | 4657477, 11780676 : 153765 | 3595785 .
L1272 | LLELBERTATH % o004 | " 392542 . 1257133 B71405 L 35309 | 850483
11372 . LTECILNICULU o 2004 T 4492408 ”__?4__3_?@:?_'_1__;_*30.548,37_ - 40.376 o 9.82?.8&__7_
_13.17__ | LEGATURA RUTIERA ce ., 1996 | 403539418 | 150206697 | 251433 21 ! 5.817.354 | 330301667
137 LTE SALI SPORT SCOALA GEN.96 1 2008, 217.582.48 B1.04636 . 155034.12 | 20583 | 4990195
1317 _ | PASAJ SUPERIOR LUNCA BARZAVE 1998 1 s30565.08 T 275855 05 | 55371098 1.303319 | 7460922
A3 | REGTEMP+VANE CENTRALA '_!_01.“,]_,_.3@19@50_ .. 180087 | 2463553 | 24219 | 71665
134 4 REPCAPFIR CONTACT CALE RUIAR | 2004 20327853 | 5750556 | 14568204 | 179568 F_@OLSB
___1 Valoare total _ ' 15_.399.157,70 | 2182.135,06 | 4.117.032,64 | 8.653.445 | 4536413

o

Nota: Valorile prezentate in opinie sunt exprimate in RON.

Patrimoniul evaluat a fost inspectat de catre evaluator si au fost intervievati angajati ai SPDADPP- Resita in
legatura cu aspecte legate de acesta. Raportul de evaluare care urmeaza, prezinta baza pe care s-a stabilit opinia

evaluatorufui,

Raportul a fost pregatit in conformitate oy legistatia in vigoare. Valorile estimate pentru fiecare pozitie care a fost
corectata au fost stabilite pe baza standardelor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia

Nationala a Evalua_tgrilor_ditLBomania)rpe‘bazaStandardeJoHmernationa!e*de*Evaluare‘(‘iVSL,).

Considerentele privind valorile estimate sunt;

A fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

in estimarea valorilor s-a tinut cont de principiu! prudentei,

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea |a
cerintele legale;

valoarea este o predictie:

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

valorile nu contin TV, A =" R,

HE
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Municipiul Resita

Evaluare active

CUPRINS

CERTIFIGARE ottt sttt o
1 ASPECTE GENERALE vttt sttt -
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1.7. MONEDA RAPORTULUL .1ttt oo H
1.8 MODKAITATI DE PLATA w1t oo ¥
1.9 INFORMATILE UTILIZATE SI SURSE DE NEORMATI ... oot 8
1.10. RESPONSABILTATEA FATA DE TERTI ... oo b
FiT CUAUZRDENEPUBLICARE. ...t Y
1.12. IPOTEZE S1 CONDITHLIATATIVE .ttt 0

2 DESCRIEREA DATELOR oottt et e il
2.1. PREZENTAREA PATRIMOMIULUI SUPUS EVALUARI. ... N
211, Descrierea amplasamentulul st COSIUCHOT......... ... ... ... T I

22 ANALGAPIETEUMOBILARE . ..o 13
2.2.1. Considerente generale privind piata imobiliara si Caraclensticile Sale..........................o Y A
222 PIata IMOBINBIE SPECHICA. ...t o /3
223 Analiza cererii...._.......... 3
224 ANz OfBE COMPBIIIVE ... T 16
2.2 ECRIHOUI DIBIEN .. ..o 1o

2.3 PI8t8 DURUTION OB oo .16

3. EVALUAREA PATRIMONIULUI ..o eceeteeceesscseesesesos oo I 15
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ANEXA nr. 1 - Listele de inventar
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Municipiul Regita Evaluare active

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor s informatillor detinute, certificam ca faptele prezentate in acest
raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluzille noasire personale, neinfluentate de nici un factor si reflecta cele maj pertinente cunostinte ale
evaluatoritor,

In plus. certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in patrimoniul care face
subiectuf prezentului raport de evaluare si nicj un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului rapert nu are nici o legatura cu declarares in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul. Analizele si
opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din slandardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre UNEAR (Uniunea Nationala a Evalualorilor Autorizati din
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Evaluarea este realizata in concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare (JVS), fara a exista

devieri de Ia cerintele specifice ale 1VS,
Patrimoniul a fost inspectat personal de catre evaluator impreuna cu reprezentanti ai beneficiaruiui. In

elaborarea prezentului raport evaluatory! a colaborat cu depariamentul Financiar-Contabil gl Municipiths

Regtla precum si cu persoane din departamentul tehnic.
La data elaborarii acestu raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie continua af

UNEAR.

Cu stima,
oS
,‘-"':. ot M ’ o
it /‘{:“ ( Fn?;"\;‘}r-
Babeu Mihai — Expert evaluator A s O
i 2 ST
f e L i
Expert evaluator - membru titular ANEVAR % Log"’s;&& N
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Municipiul Resita Evaluare active

1. Aspecte generale

1.1 Obiectul evaluarij

Obiectul evaluarii it constituie mijloacele fixe de natura terenurilor. construciillor, echipamentelor si lucrarilor
tehnico-edilitare aflate in patrimoniul municipiului Resita la data de 30.06.2012.

1.2, Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii drepiul integral de proprietate al municipivlui Regita asupra proprietatiilor supuse evaluarii
{t constructii, echipamente si lucrari tehnico edilitare ). Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil.
tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini

1.3. Scopul evaluarii. Clientu) si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata {valoarii juste). Prezenta fucrare se adreseaza municipiului
Resita, in cafitate de destinatar. Raportut de evaluare va fi utilizat pentru inscrierea in raportarile financiare ale

clientului,
1.4. Data estimarii valorii, Data raportului

La baza efectuarii evaluarii au siat informatille privind nivelul preturilor corespunzatoare lfunilor septembrie -
octombrie 2012. Data fa care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre

evaluator (data evaluarii} este 30.06.2012.
Evaluarea a fost realizata in intervalul septembrie - octombrie 2012, Data raportului este 30.10.2012.

1.5. inspectia proprietatii

utilajelor si echipamentelor aflate in patrimoniut municipiului Resita .

Cu-ocazia-inspectiet—dm-informating culese cu sprijinul reprezentantilor clientului ay fost sintetizate date cy privire

(=4 Vi ¥ &

la deprecierea fizica, deprecieri functionale si deprecier exteme.

1.6. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul si utifizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardului International de
Aplicatie in Evaluare 3 — IVA 3 “Evaluarea activelor din sectoryl public pentru raportare financiara” Referitor Ia
baza de evaluare, recomandarile acestui standard sunt:

4. Evaluari conform IPSAS 17 - [VA 3 - paragrafele 26 si 27 - (active corporale imobilizate detinute in scopul
productiet sau furnizarii de bunuri si servicii ar trebuii sa fie evaluate 1a costut sau valoarea sa justs, Iz
data achizitiei) ~ paragraful 42 impune ca, dupa recunoastere. astiel de active sa fie luate in evidenta ori
prin modelul de cost ori prin modetul de reevaluare (valoare justa); atunci cand o entitate adopta optiunea
de reevaluare pe baza valorii juste conform IPSAS 17, ulterior Tecunosterii activele sunt incluse in bilantyl

contabil la valoarea justa . dupa cum urmeaza ;
a. In general, valoarea justa a elementelor de imobifizari corporale este determinata prin evaluare,

pe baza datelor de piata. Valoarea justa a elementelor de imobilizar; corporale este, de= @ﬁff:iu‘,;jj-,\..
£ an

valoarea de piata determinata prin evaluare (paragrafui 45),
b.  Daca nu exista date de piata disponibite, pentru a determing valoarea de piata a ;@T
corporale. intr-o piata activa si fichida. valoarea justa a elementuiui de imobﬂl‘g&r c

&
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poate fi stabilita in rapont cu celelalte elemente cu caractenstici similare. in circumstante si locatii
similare (paragraful 45).

. Daca nu exista date de piata disponibile, pentru a determina valoarea de justa, din cauza naturi;
specializate a elementului de mijloace fixe mobile, o entitete poate determina valoarea justa
utiizand costul de inlocuire net sau abordarie prin costul de reabilitare say pe unitati de servicii
(paragraful 48).

W3C considera ca un evaluator calificat ar trebuii sa raporteze valoarea de piata a activului.

5. Evaluari conform IPSAS 16 - Investitii imobiliare - IVA 1 paragraf §.5 - (proprietati imobiliare detinute ma
degraba in scopul inchirierii say pentiu cresterea valorii capilaiului) ~ in cazul in care entitatea alege
pentru contabilitatea investitiilor imobiliaremodelul bazat pe valoarea justa , IVSC considera ca cerintele
acestui model sunt indeplinite de evaluator in adoplarea valorii de Diafa.

6. Imobilizari detinute in surplus - IVA 3 paragraf 5.9.1 - conform IVSC, activele in surplus vor fi identifiate
separal. Evaluatorii trebuie sa constate daca activele in surplus vor fi evaluate ca elemente individuale
sau ca grup ori portofoliu de active ce umeaza a fi cedate in cadrul unei tranzactii unice si saraporieze

valoarea de piata cu ipolezele corespunzatoare.

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a obiectivelor asa cum este aceasta definita in
Standardul intemational 1VS 1 Valoarea de piala - tip de valoare”

Conform standardului, definitia valorilor este urmatoarea:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietale va fi schimbata la data evaluarii, intre un
cumparator decis si un vanzator hotarat. intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au agtionat m Cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere,

1.7 Moneda raportuluj

Valoarea este exprimata in RON §i nu cuprinde taxa pe valoare adaugata.
Cursul valutar utilizat la conversia cifielor ale caror exprimare era “in valuta” este la data de 30.06.2012 de 4,4494
RON / EURO. Se mentioneaza, insa, c& o eventuala conversie in valuta a opiniei finale o consideram adecvata
doar atata vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluarnii nu sufera modificari semnificative (nivelu!
veniturilor previzionate. rentabilitatii, nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb §i evolutia
acestuia comparativ cu puterea de Cumparare $i cu nivelul tranzactiiior pe piata imobiiiara specifica etc.)

1.8. Modalitati de plata

Vaioarea exprimata ca opinie_in prezentyi [apont_reprezinta-suma--care—urmeaza-a- i~platita-integralla data

tranzactiei fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing efc.).
1.9, Informatiile utilizate si surse de Informatii

Informatiiie utilizate au fost:

A Suprafetele constructitior
Acesie informatii au fost preluate de Ja client, acesta fiind raspunzator de veridicitatea si corectitudinea lor,

A Informatii privind piata imobiliara locala (chirii, preturi de tranzactionare. etc.)
A Alte informatii necesare existente in bibliografia de speciafilate:

A Standardele Internationale de Evaluare (IVS);

A Evolutia cursului valutar publicat de BNR ;

A Baza de date a evaluatorulyi :

110.  Responsabilitatea fata de terti

Prezentul rapont de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre personalul de speC/ia,U_La_lezdjn*

cadrul compartimentului de contabilitate al municipiului Resifa, corectitudinea si precizia datelo fuffizate Rinda,, s,
. LAY

responsabilitatea clientului. In conformitate oy uzantele din Romania valorile estimate de caye_’e%f% At n

L F Q‘\% Ve
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valabile la data prezentata in raport si inca un intervat de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice
ale pietel nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinal Scopului precizat si numai peniry uzul destinatarului mentionat Ja pet.1.3.
Raportul gste confidential, strict pentru destinatar si evaluatoryl nu accepta nici o responsabilitate fata de alta

perstana, in nici o circumstanta,

111, Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si preatabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara.

Publicarea, partiala sau integrala. precum si utilizarea Iui de catre alte persoane decat cele de la pet 1.3 atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

112, Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut Seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
1. Ipoteze:

A Aspectele juridice se bazeaza exciusiy pe informatile si documentele fumizale de catre
compartimentufui de contabilitate al municipiului Resita si au fost prezentate fara a <e intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare:

71 Informatia furnizata de catre terti este tonsiderata de incredere dar nu i se acorda garaniii pentry
acuratete;

71 Se prestpune ca nu exista condifii ascunse sau neaparente ale constructiifor, solulului, sau structur
care sa influenteze valoarea patrimoniului Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentry
asemenea conditif sau pentru obtinerea studiitor necesare pentru a le descoperi;

A Situatia actuala a patrimoniviui a stat Ja baza selectarii metodelor de evaluare utilizate s; a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorif acestuia in conditiile tipului valorii selectate, prezentata la pct.1.6:

7 Nu am realizat o analiza a constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna. Nu ne putem exprima
opinia asupra starii tehnice & partilor neinspectate si acest rapont nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului constructiilor;

71 Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

A Nu am realizat o analiza (functionala_de capat‘iratp_g,i_de_randamen{)——a-bunurjlor_—Nu“am“in's'pé‘ﬂgtﬁ_“

acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiing considerate n stare tehnica
buna (conform declaratiilor proprietarului). Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a
partilor neinspectate si acest raport ny trebuie inteles ca ar valida integritatea functionalg §i de
randament a acestora;

7 Din informatiile definute de catre evaluator §i din discutiile purtate cu conducerea municipiutui Resita
§i cu persoane de pe amplasamente, nu exisia nici un indiciu privind existenta unor contamindri
naturale sau chimice la data evaluari care afecteazd valoarea proprietatilor analizate sau
proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarie
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor pericuioase. Valorile sunt estimate in ipoteza
€& nu exista aga ceva. Daca se va stabil ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ¢& au fost Sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3
contamineze, aceasta ar putea duce |a diminuarea valorii faporiate;

A Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca
nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii imobiliare, solulului, sau structurii care sa

influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii say
o S

pentru obtinerea studiiior necesare pentru a le descoper ; T
71 Valoarea estimata este valahila la data evalusrii. Intrucst piata, conditiile de piata s/efﬁ)t"gc;rg@ba,
valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un all moment: / F ‘%ﬂ '
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7 5-a presupus ca legistatia in vigoare se va menting $i nu au fost juate in calcul eventuale modificari

A

A

care pot sa apara in perioada urmatoare:
Evaluatorul considera Ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile fa data evaluarii;

Evaluatorul a utitizat in estimarea valorii numai informatille pe care le-a avut Iz dispozitie existand
posibilitatea existentei gj g allor informatii de care evalualor) nu avea cunostinta,

2. Conditii fimitative-

e

orice alocare de valori P& componente esle valabita numai in Cazul utilizarit prezentate i raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legalura cu o alta evaluare s sunt invalide daca sunt
astfel utilizate; :
intrarea in posesia unej Copii a acestuj raport nu implica dreptul de publicare 2 acestuia;

valuatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta say sa depuna
marturie in instanta relatiy Ja patrimoniul in chestiune. in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil:
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Prezentarea patrimoniului supus evaluarii

Obiectul evaluarii in prezentu! studiy il reprezinta mijloacele fixe de natura constructiilor, echipamentelor si
lucaritor tehnico-edilitare aflate in proprietatea municipiului Resita .

Miftoacele fixe evaluate aflate in patrimoniyl municipiului Resita sunt:

Lista mijloacelor fixe din domeniul privat, a 30.11.2011 {30.06.2012) este prezentata in anexe

Mijloacele fixe supuse evaluarii se afla pe mai multe amplasamente distincle. evaluarea se face in ipoleza in care toaie
activele sunt in proprietatea municipiuiui Resita.

241, Descrierea imobilizariilor corporale supuse evaluarji

Imobilizariile corporale evaluate includ: constructii ({lucrari de consolidare, contorizare, etc ), constructii speciale |
echipamente, lucrari tehnico-edilitare.
Descrierea se va prezenta pe categorii de active:

Constructii, constructii speciale, echipamente si lucrari tehnico-edifitare — active din
domeniul privat

Lista activelor care cuprinde identificarea acestora, denumire si localizare( a celor care au putut fii identificate)
este prezentata in continuare; informatiile, vizavi de caracteristicile dimensionale, au fost culese gin anexa . 1—
Inventarul bunurilor care apartin domeniulyi privat al municipiului Resita, precum si din informatiile culese de |a
compartimentul de contabilitate al municipiului Resita.

0
_1 | CONSOLIDARE POD DOMAN
| 2 i CONSOLIDARE PASAJ e 137
L3 [CONTORIZAREAPARECE 77 - ...1818 T
L .4 _ i CONTORIZARE APA RECE . ... . 1843
5 . ECHIPAMENT ELECTRIC PRESCOM . ..1.34 o

6 i FOISOR 55 M2 A - T
. 7 i FOISORSSM2 ) 163 T
. .8 |FOISOROCTOGONAL435MZ 1631
.9 GALERIE EDILITARA armL. T | 1.3.17 -
© 10 [ LTE.CILNICULUI B R 2 -
L1 T LTELIBERTATH TR
_ 12 i LT.ECILNICULUI S -T2 S
L 13 | LEGATURARUTIERA 7" e _ABA7 T
. .14__| LTE SALI SPORT SCOALA GEN 9+5 TR T
~-15 . PASAJ SUPERIOR LUNCABARZAVE] " L1317

16| REGTEMP+VANE CENTRALA 183

_.17__| REP.CAP.FIR CONTACT CALERULAR e 1134
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POZ. 14 LUCRAR! TEHNICO-EDILITARE CILNICULUI SALI DE SPORT SCOALA GEN NR. 9 S/ 6
GENERALANR. 6

GENERALANR. 9
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2.2 ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

221  Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
ranzactil imobiliare. Participantii la aceasts piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani,

O serie de caracteristici speciale deosebesc Pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servigiilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix:

b} pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relatiy
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesila ¢ putere mare de cumparare, ceea ¢e face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilfitatea venmiturilor, schimbarea nivelukui salariilor, numarui de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, efc.:

¢} in general, proprietatile imobiliare AU Se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

@) spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este feorefic si rareori atins, existand intofdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe orj 5a existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

&) cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au log in
mod frecvent. De mutte ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de

obicei procesul de vanzare este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantior la piata pe de o parte si tipul.
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipusi diferite de piete imobiliare
(rezidentiaie. comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, fa randul lor, pot fi impartite in piete mai mici.
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

222  Piataimobiliara specifica

In cazul proprietatiilor evaluate, pentru identificarea pietei _saje_imohiljam4peeiﬁee.—w.=-au—invesﬁgat‘o's'e‘riﬁe" factori,

incepand-cotipat propretatil

Proprietatile supuse evaluarii sunt de tip preponderent speciale. Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specifica s-a analizat Separat pe fiecare tip de proprietate { comercial, industrial) dar cu accent pe piata
proprietatilor de tip industrial, piata a carej arie geografica se poate defini ca fiind municipiul Resita,

2.2.3  Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentruy care se manifesta dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelu! si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi anafizata sub cele doua

dimensiuni ale sale: calitativ sj cantitativ.

-

In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final say sewiciujfﬁféﬁf gq catre
proprietate, identificand astfe! potentiafii utifizatori ai proprietatii (cumparatorii, chiriasii sau clientelas ¥ CajE’ fepoate:

atrage). - i R
;w x_ﬂq."‘ & ’;’.." :‘:; )
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Principalii utilizatori ai unei asemenea proprietati suni persoanele Juridice.

2.24  Analiza oferte competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil penteu vanzare sau inchiriere
la diferite preturi, pe o piata data, intr-6 anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un
anumit moment, anumit pret s un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Situatia proprietatilor imobiliare de tip comercial-industrial este specifica zonei de vest a tarii Oferta de proprietati de
acest tip este extrem de Scazuta, in principal datorita situatiei economice ¢in aceasta perioada.

225 Echilibrul pietei

Piata comercial-industriala

2.3 Piata bunuriior mobile
Bunurile mobile (mijloace fixe mobile) supuse evaluarii reprezinta instalatii si echipamente, acestes fiind evaluate cu
premisa ca sunt in stare de functionare, difera pe tipuri de bunuri, astfe! -
- echipament eleciric Prescom;
- contorizare apa rece:
feg. temp + vane centrala
rep. cap. fir contact cale rulare

1
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3 EVALUAREA PATRIMONIULUI

3.1 Etapele parcurse

Pentru estimarea valorilor prezentale maij sus s-ay parcurs urmatoarele etape:

* documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului

*  analiza situatiilor scriptice existente ia sediul institutiei.

* extragerea informatiilor necesare pentru evaluare din materialele existente la sediy institutiei ;

*  discutii puntate eu personalyl de Specialitate din departamentele municipiului Resita;

* Inspectia  cladirifor, constructiiior  speciale  luicrarilor tehnico-edilitare  si echipamentelor
verificarea(partiala) practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate de catre compartimentul de contabilitate al municipiului Resita:

*  stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat 1a baza elaborarii raporiului:

*  selectarea tipului de valori estimate in prezentut raport;

¢ deducerea si estimarea conditiilor imitative specifice patrimoniului evajuat:

*  analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere af evaluarii

* aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentry estimarea valorilor care caracterizeaza

patrimoniul.

3.2 Sursele de informatij

7 documentele privind imabilizarile corporale puse la dispozite de catre personalul din cadral
compartimentului de contabiliatate municipiufui Resita:

2 informatiile preluate de )a personalul de specialitate din cadrul institutiej privind istoricul imobilizarilor,
lucrarile de reparatii efectuate, gradul de exploatare, gradut de depreciere, etc )

Aceste informatii au fost preluate de fa client, acesta fiind raspunzator de veridicitatea si corectitudines
lor,

informatii preluate din teren de catre evaluator la inspectia fiecarui obiectiy:

Standarde de evaluare IVSC:

Standarde Internationale de Contabilitate :

Evoiutia cursului valutar publicat de BNR :

Baza de date & evaluatorulyi -

AN NNy

3.3 METODOI:OGIA'-DE*EVAﬁjARE‘APUCﬁTﬁ

In cadrul acestei lucrari a fost aplicat doar metoda abordarii prn costuri.

In principiu, in cazul activelor de tipul proprietatilor imobiliare, acestea se refera ja:

costuri,

In abordarea prin comparatia vanzarilor se urmareste estimarea valorii proprietatii imobifiare prin analiza piete;
pentru propretati similare sj prin compararea acestor proprietati cu proprietatea supusa evaluarii. In metoda
Comparatiei directe, valoarea de piata este estimata prin compararea proprietatii imobiliase Cu proprietati simitare
care au fost recent vandute Sau sunt propuse pentru vanzare,

. . . . . ) - {'“ '?;,,:-;:.-..
In ahordarea pe baza de venit se urmareste estimarea valorii proprietatii imobiliare prn prisma rentabilitafijge care

O reprezinta aceasta pentru proprietar, respectiv pe baza venilurilor provenite din inchiriere. In ca;[égjéle ml\l;{i e

b
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teterminarea valorii se foloseste o meloda de capitalizare adecvata si ratele de capitalizare corespunzatoare.

In mod practic, tinand con! de tipul de valoare estimat, metodele dipenibile pentru evaluator si necesitatea alocari
valorii pe fiecare componenta (teren, cladiri si constructi speciale} au fost estimate o valoare prin metoda
capitalizarii directe sau metoda comparatitlor directe si o valoare prin meteda costului de inlocuire depreciat.

Pentru proprietatile specializate, s-a urmarit estimarea Costului de Inlocurre Net (CIN), asa cum este acesta definit
in Standardul International VS 2 «Tipuri de valoare diferite de valoarea de piata’, precum si in GN 8 Abordarea
prin cost pentru raportare financiara” Recomandarile legate de CIN sunt urmatoarele:, Costul de inocuire net (CIN)
este considerat ca o metoda accpetabila utilizata in raportarea financiara pentru a determina un surogat al valorii
de piata a proprietatilor specializate si cu piata limitata, pentru care nu sunt disponibile informatii de piata. CIN
reprezinta costul curent de inlocuire a unui activ cu echivalentul sau modern minus deducerile pentru deteriorarea

fizica si orice forme relevante de depreciere si optimizare.”

Evaluarea se conduce individual pe fiecare tip de proprietate:

Evaluarea constructiilor, constructiilor speciale, echipamentelor si lucariior tehnico-edilitare

Fiind vorba de constructii speciale, evaluatorul a apelat a metoda costului de infocuire net {CIN).
Scopul evaluarii patrimoniale este Stabilirea costului de inlocuire si a valorii ramase (in functie de gradul de deprecierea

acumulata) corespunzatoare lunii iunie 2012,

Estimarea valorii cladirilor s-a efectuat prin abordasea pe bazad de costuri fuand in considerare costurile unitare
actuale de Inlocuire a constructiiior si dimensiuniie (suprafata construila sau desfasuratd) fiecarui element

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:
1. Stabilirea valorif de inlocuire — cost de inlocuire brut
2. Estimarea deprecierii totale care afecleaza constructile : uzura fizics { pe baza stérii fizice constatate ja dats

inspectiei efectuate in teren), pierderea de valoare din neadecvar functionale sau cauze externe

3 Determinarea valorii juste (de piatd) prin scaderea deprecierii totale din valnarea de inlocuire

Pentru determinarea valorilor s-au parcurs urmatoarele etape:

*  Inspectarea constructiilor i stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive aie acestora;

* Estimarea costurilor unitare de inlocuire pentru fiecare tip de constructie (s-au avut in vedere costuri pentry
constructii similare, realizate in ultimii 2 ani) precum si costurile totale de infocuire avand in vedere
caracteristicile dimensionale.

Aprecierea deprecierii totale :
Estimarea valorii rémase prin diminuarea valorii de infocuire gy pierderea de valoare datorita deprecierii.

Deprecierea - feprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze fizice,
functionale sau externe.

In situatia constructiilor care fac obiectul prezentei evaluar a fost determinata o depreciere fizics si o tdepreciere
externa

Stabilirea uzurii fizice

Stabilirea uzurii fizice s-a facut pe baza
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- aprecierilor efectuate de catre evaluator in teren la realizarea inspectiei;
- Informatiilor fumnizate de catre persoanele din cadrul compartimentului de contabiliate din cadrul municipiului

Regita referitor a lucrarile de reparatii $1 modemizar efectuate pentru fiecare constructie:

Stabilirea deprecieril din tauze externe

Deprecierea din cauze externe (depreciere economica) este utiftatea diminuata a unei consiructii datorita unet.influente
negative din mediul exterior, Ea poate fi cauzatd de o serie de factori, cum ar fi: declinul vecinatétii, localizarea propritatii in

localitate, regiune sau provincie. conditiile pietei locale 5.,

Exista doud metode de estimare:

- capitalizarea pierderii de profit sau de-chirie atribuilté situlie generale a pietei imobifiare specifice ;
- Scaderea generala a costurilor in constructii. suferita in ulima perioada, atat pe piata nationala cat si pe cea locala,
fn cazul nostru a fost luata in considerare a doua varianta.,

Claculul se prezinta tabelar :

fnvent
ar-’ }

13.17_{ CONSOLIDARE POD DOMAN | 1998 | 10386441 | 1 506251 | 5506251 | 24499500 | G2on {16208
1317_| CONSOLIDARE PASA) e 998 | 2398777 | 0 | iies | qaroes | staavac 1 1asos L s
1813 i CONTORIZARE APA RECE ‘o004 | geo2zz | 4 2641 260 [ 00700 | 1aos s
1813 | CONTORIZARE APA REGE i 2004 8815203 | 1 2355 | 2135 905 | 1765 | 77,370
134 | ECHIPAVENT ELECTRIC PRESCOM | 2011 | soso3ie| 1 w13 | 16473 ]L_ 259 | s | 67
163 | FOISORSSMZ 208 | 0300 | 55 | | gesa 28,060 8016 19084
183 | FOSORSSMZ oooe | ounseon | ssoo Do | eem 28,060 9016 | 19084
| 1631 | FOISOROGTOGONAL 43.5M2 | 2011 | 284,00 | 4350 dos L eses | aat 4,911 ____]_L_Nz_;_._?pg
| 1317 | GALERIEEDIITARAZZ ML {1998 | 4818416 | 1 S zeme30 | o2agas | ypges 42302 | 6.6
[ 1372 | LTEciNCULYS o e U et | Lol | s | wseas | 39;5_%*3_4,__?5,3;';55
L2 TuTeuseRnn T g Y7 P EP S oSt et TTTOE ]
T LTECINGULUT RS 86| 7S
30 TR, e | e ] 1 | 210807 _ .[..2:.1.31-3_‘?7 | 85210 | an0sem | sermasd
T937 ’LTE SALISPORT SCOALA GENS+6 ; 2004 | 21756246 | 1 | seass 5488 | 214084 | 33018 205,835
{ 1317_{ PASAJ SUPERIOR LUNCA BARZAVEI . 1398 | 830565.28"._ 1 ; w0315 | a03%5 | 1956135 | essare 1303319
{193 | REG.TEMP+VANE CENTRALA Y N o3 | om0 | azet | oo
| REP CAP FIR CONTACT CALE T 1

[ 124 mﬂ l 2004T somsy | 1 (.,M_Sﬂﬁl.,...f..,élilé?_hjl_ 2808 | 48453 | t79ss
L | vatoare toa SRS S 2 R T N R T [ sga1o1 | gpsaass
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3.4 Rezultatele evalyarii Reconcifierea rezultatelor

Ca urmare a aplicarii metodelor de evaluare rezultatele obtinute a fost cele rezultate in urma aplicarii metogeior

de evaluare, astel:
- pentru constructiile speciale si cele cu piata limilata s-a aplicat metoda costulyi de inlocuire net

(CIN);
In urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului referitoare la valoares activelor evaluate |2 data de 30.06.2012,

tinand seama exclusiv de prevederite prezentului raport, este:

Constructii, constructii speciale, echipamente si lucrari tehnico-edilitare ~ active din
domeniul privat

EEV F CONSOLIDAREPODDOMAN | 1398 | iasaiedl 362147 920250 | Yeas8d | Girqnm
L1307 CONSOLIDARE PASAJ "7 jogp _f” 295.687.77 | B3490.72 | 155797.05 | 376417 ’ 22031975
1813 iCONTDRIZAREA_PARECE %004 T "agp0277 ] 1990249 | 7385078 | 82032 | g1spds |
. 1813 | CONTORIZARE APA RECE 2000 8gsp03 | 1763041 705162 | 77370 | 68487s
134 f_ECHIPAMEN'_T_EI,_EQTRICPRES_@M_ 2011 4 8030306 | 267677 ¢ 7762635 | 57231 11039556
(B3 | FOISORSSM2_  ~ T op0p7 ] 2905600 | _ 8771291 2026671 | 19,044 | 122083 1
163 | FOISOR55 M2 12009 | 2903600 ] 877128 | 2026471 | 19.044 | 122063 -
ng | FOISOR OCTOGONAL 435 M2 2 | ouesaon | 93387 | 2895043 | 23.200 1574980
~1307_ | GALERIEEDILTARAZZML 1 1588 1 45 19616 | 539806 3079610 | 66651 | 355647 ,.

2000 T 6e3e153 ] 4557477 1780576 | 153765 | 350578
SOy 925421 1257133 2671409 | 35309 | psuss

1372 . LTELIBERTATI_

1372 ! LTECLNCUW —— © _ ] 982788
LEGATURA RUTIERA {1996 _| 409639418 [ 1522.08697 | 2514357 51 | 5817954 | 330301667 -

$1372 ] LTECKNICULU

2004 | 4492408 | 27577 3054837 | 40376 | ogres

237 __ | LTE SALI SPORT SCOALA GENS+6 | 2004 | 21756248 | 61648351 15593412 | 205836 | 4990195 |
(1347 PASAJ SUPERIOR LUNCA BARZAVE] | tes8 | aao.sss.zej[__ 278.855,09 | 553.710.15 | 1.303.319 | 74560020
183 | REG.TEMP+VANE CENTRALA | 2011 | 2679640 ] 186087 | 299553 | 4219 T 7isgs
| 134 _ | REPCAPFIR CONTACTCALERULAR | 2004 | 20377852 /39559 | 14568294 | 179.585 | 3330038 - -
L | Valoaretotal 1620046770 ;ﬁszﬂaﬁ,@gf;}"yg;uazmﬂﬂﬂiﬂm 4536413

Nota: Valorile prezentate in opinie sunt exprimate in RON.

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
~ Valoarea a fost exprimata si este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentuluj raport;
- Exprimarea opiniei evaluatorulyi in valuta este vaiabila in confextul prevederilor de Ia cap 2.6
» Valoarea de piata se va putea situa atal deasupra caf si sub valoarea opinata tinand seama de
particularitatile valabile Ia data tranzactief (motivatia vanzatorului, motivatia cumparatorului, caracteristicile
pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile impficate de conformarea Ja cerintele
legale;
valoarea este o predictie:
valoarea este subiectiva:
evaluarea este o opinie asupra unei valori:
valoarea nu contine TV.A.
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