ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA RAFOV
SAT MOARA-DOMNEASCA, NR.55
TEL : 0244/478416
FAX : 0244/478589
e-mail:primariarifov@yahoo.com

achizitii_rafov@ph.e-adm.ro

1. CAIET DE SARCINI

pentru procedura de licitatie privind
*Inchirierea unui spatiu cu suprafata totali de 35,94 mp,
amplasat in interiorul Dispensarului uman sat Buda,
strada DJ 101D, comuna Rafov”

I. OBIECTUL INCHIRIERII

1. Primaria Comunei Réafov, reprezentatd prin Primar - dl. Cazanciuc Paul Costin, cu
sediul in comuna Raéfov, str. Principald, nr. 55, are in vederea inchirierea unui spatiu cu
destinatia cabinet medical stomatologic, compus din 2 incdperi, in suprafata totala de 35,94
mp, amplasat in locatia Dispensarului uman din strada DJ101D, comuna Réfov, sat Buda,
jud.Prahova, prin procedura de licitatie publica.

2. Obiectul licitatiei il constituie: inchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical
stomatologic, compus din 2 incdperi impreuna cu spatiile comune aferente, amplasate in
locatia Dispensarului uman Buda, comuna Rafov, sat Buda, jud. Prahova, imobil aflat in
domeniul privat al Comunei Rafov, judetul Prahova, dupa cum urmeaza:

- 15,51 mp- reprezentand suprafata utila din camera nr. 7

- 6,43 mp- reprezentand suprafata utila din camera nr. 9

- 14 mp cota parte din suprafetele de folosinta comuna (hol, grupuri sanitare, centrala

termica, etc)

2.1 Delimitarea spatiilor este conforma cu planul anexat.

2.2 Modul de ocupare actuala a spatiilor: spatiile au in dotare mobilier specific unui
cabinet stomatologic, dupa cum urmeaza:
- unitate dentara
- scaun medic
- compresor
- piesa detartraj
- mobilier specific activitatii: set 6 corpuri- birou medic, dulap sertare, masa de lucru,
mobili cu sertare, dulap suspendat, masa de lucru fixd, dulap vestiar, corp cu vitrine si
sertare




- masi si 6 scaune pentru pacienti
- frigider

- sterilizator

- aparat aer conditionat.

2.3 Spatiul ce se inchiriaza este proprietatea Comunei Réfov si se afla in administrarea
Consiliului Local si poate fi utilizat doar in scopul desfasuririi activititii medicale,
respectiv cabinet de stomatologie, cu un program de realizare a urmatoarelor:

- dotare spatiu

- angajare personal calificat

- achitarea chiriei aferente

- intretinerea si conservarea spatiului.

11 MOTIVELE CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar i social care impun
inchirierea bunurilor:

- prevederile O.G. nr. 57/2019, respectiv 0.G. nr.124/1998;

- administrarea eficienti a domeniului privat al Comunei Rafov pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de munca, administrare judicioasa
a domeniului public si privat in scopul dezvoltarii sociale si economice a comunei;

- incasarea chiriei aferentd bunului inchiriat, ca pret al chiriet;

- reducerea cheltuielilor pentru conservarea si intretinerea spatiului

- mentinerea unor servicii medicale stomatologice, complete si la un nivel inalt pentru

toti locuitorii comunei.

111 CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

3.1 Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

3.1.1 in derularea contractului de inchiriere se va utiliza spatiul pus la dispozitie chiriagului
in starea fizica prevazutd in procesul verbal de predare impreund cu obiectele mentionate la
punctul 2.2.

3.1.2. Spatiul pus la dispozitia chiriagului apartine domeniului privat al comunei Raéfov.

3.1.3 Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului in ceea ce

priveste protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare, in regim de continuitate

si de permanenta a bunului proprietate privatd a comunei Réfov.

3.1.4 Chiriasul nu poate subinchiria, concesiona, ipoteca, Instraina sau incheia contracte de
comodat, etc. cu bunul ce face obiectul inchirierii.

3.1.5 Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului proprietate

privata: conditii de siguranta in exploatare, protectia muncii, conditii privind folosirea si

conservarea patrimoniului, conditii de protectic a mediului inconjurator etc..

3.1.6 Chiriasul are obligatia de a obtine in termen de 90 de zile de la data semnarii
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contractului de inchiriere, autorizatiile si/sau avizele de functionare.

3.2 Durata inchirierii

3.2.1 Inchirierea se face pe o perioada de 5 ani, incepand cu data semndrii contractului, cu
posibilitatea de prelungire in conformitate cu prevederile legale si aprobarea de catre

Consiliul Local, daca se respectd clauzele contractuale.

3.3 Caracteristicile tehnice ale spatiului

3.3.1 Spatiul ce face obiectul inchirierii potrivit prezentului caiet de sarcini, are urmatoarele

utilitati:

Apa- alimentarea cu apd se face din reteaua existentd;

Canalizare- evacurea apelor uzate se face in fosa septica a Dsipensarului Uman;
Energia electrica- energia electrica este furnizata din sistemul national la tensiunea de
220V

Retea telefonie- Telekom;

Energia termici- energia termica va fi furnizati din surse proprii ( centrald cu lemne)
Caile de acces- se vor folosi caile de acces existente

Acces facil parcare publica.

3.4 Pretul inchirierii si modalitati de plata
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4.1. Pretul inchirierii este de minim 11 lei/ mp/ luna, conform raportului de evaluare-

pentru primul an de inchiriere. Dupa primul an, nivelul minim al chiriei anuale se va stabili
pornind de la pretul pietii si va fi indexat anual in functie de cursul inflatiei.
3.4.2. Termenul de platd al chiriei - lunar in avans: péana in data de 30 a fiecdrei luni, pentru

luna urmatoare.
3.4.3 Garantia de participare la licitatie este de 200 lei.

3.5

Criterii de evaluare- cea mai avantajoasa oferta economica
Factor de evaluare: Pondere
- Pretul chiriei 100%
Total punctaj: 100% J

3.6 Criterii de eligibilitate

La

licitatie pot participa persoane juridice, de nationalitate romand sau straind, care

indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

au platit taxa de participare la licitatie, respectiv garantia de participare

au depus oferta/ cererea de participare la licitatie, impreuna cu documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire

au indeplinite toate obligatiile exigibile de plata a taxelor si impozitelor catre bugetul
consolidat al statului si citre bugetul local




- nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare
- fac dovada obiectului de activitate ce urmeaza a fi desfasurat, potrivit cu scopul pentru
care se face inchirierea- desfasoara activitati conform cod CAEN 8623.

Nu pot participa la licitatie:
- orice persoand care a fost declarata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culp@ proprie.

IV INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Desfasurarea procedurii de inchiriere
A. Licitatia publica

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura autoritatii contractante, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituitd prin Dispozitia Primarului nr.140/27.09.2024 la data si ora fixata pentru deschiderea
ofertelor prevazutd in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 (doua) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi
un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urméand a
se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

7 Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al pretului
chiriei.

8. Pe baza evaluirii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat
castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceastd situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie-caz in care se vor
aplica prevederile art. 336, alin (1)- (13) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

10. In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma, de la procedura de
atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
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transmite autoritatii contractante.

11. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta, in termen de 3
zile lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

12 Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile de atribuire a contractului
de inchiriere in maxim 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

13. Contractul de inchiriere va putea fi semnat dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la comunicarea prevazuta la alineatul (12).

B. GARANTII

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuna la organizator garantia
de participare.

2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 7 zile lucratoare de la
desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire, depusa la registratura
autoritatii contractante.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b. ofertantul castigator nu se prezinta dupa termenul de 20 de zile de la data la care
autoritatea contractantd a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de inchiriere

4. Garantia de participare se poate depune :

- la casieria autoritatii contractante din sat Moara Domneasca, comuna Rafov sau in contul
RO12TREZ5395006XXX002023 deschis la Trezoreria Boldesti Scéeni, titular Comuna Rafov ,
cod fiscal 2845559 ;

5. Valoarea garantiei de participare: 200 lei.

6. Documentatia de atribuire se poate obtine de la sediul autoritatii contractante sau de pe
site-ul www.primariarifov.ro. Pretul documentatiei pe suport hartie este de 20 lei/ exemplar.

7. Ofertantul castigitor are obligatia ca in termen de 10 zile de la data semnarii contractului
de inchiriere, sa depuna cu titlu de garantie o suma in lei reprezentand nivelul contravalorii a 2
chirii calculate cu suma adjudectd. Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitati si
alte sume datorate autoritatii contractante de catre chirias, in baza contractului de inchiriere
semnat.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Pot participa la licitatia pentru inchirierea spatiului persoane juridice romane si straine
care indeplinesc conditiile impuse de autoritatea contractantd prin prezenta documentatie.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreza, in ordinea primirii lor, la Registratura autoritatii contractante, precizdndu-se data
si ora depunerii.




4.

Pe plicul exterior se va indica doar denumirea ofertantului, obiectul inchirierii pentru

care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor; deasemeni, pe plicul exterior va fi
inscriptiontd data si ora inregistrarii ofertei la Registratura autoritatii contractante.

7.
8.
9.

5 PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

. Cerere inscriere licitatie ( formular F1).
Documente care si ateste specialitatea ofertantilor (copie Diploma de licenta,

specializarea medicina dentara/ stomatologica)

Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

31 Certificat de inmatriculare la Oficiul Registrul Comertului ( copie) cu cod
CAEN 8623

39 Certificat constator, emis de Oficul Registrului Comertului ( copie)- unde este
cazul

_ Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de preluare a

inchirierii si de exploatare :

» scrisoare de bonitate bancara / extras de cont din partea unei banci prin care
ofertantul isi poate dovedi capacitatea economico-financiara ;

» certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul local SI bugetul consolidat al statului
valabile la data deschiderii ofertelor;

. Declaratie de eligibilitate pe proprie raspundere cd nu este in procedura de reorganizare,

lichidare judiciard sau faliment ( formular F 3)5

. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acestei,

unde este cazul;

Copie dupa chitanta care dovedeste achitarea garantiei de participare la licitatie/ OP.
O fisa cu informatii privind ofertantul ( formular F2).

Model de Contract- cu semnitura ofertantului pe fiecare pagina

10. Declaratie privind consimtamantul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal ( F5)
11. Plicul interior sigilat care contine oferta ( formular F4)

1.

» PLICUL INTERIOR:
Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia

sau adresa;

2.
3.

Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant in original.
Oferta va cuprinde Formularul de oferta semnat si datat, fara ingrosari, stersaturi sau

modificari ( formular F4).
4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.

5.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in anuntul

publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

6.

Plicurile interioare gasite dupa deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc la

respingerea ofertei ca fiind neconforma.




Precizari privind oferta

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a spatiului pentru a-l folosi pentru practicarea serviciilor medicale de stomatolgie.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7 Revocarea de citre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei
de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

9. Pretul minim de pornire a licitatiei este de: 11 lei/ mp/ luni, pentru spatiul in suprafata
de 21,94 mp la care se adauga cota parte de 14 mp din spatiile comune, adici in total 35,94 mp.

10. Pretul chiriei, licitat, va fi valabil in primul an de functionare, dupa care va fi actualizat
in functie de pretul pietei si indexat anual cu rata inflatiei.

11. Modul de achitare a pretului chiriei, cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin contractul de inchiriere.

12. Participantului la licitatia publica caruia nu i-a fost adjudecata inchirierea spatiului, i se
va restitui contravaloarea garantiei de participare.

13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.

14. in caz de egalitate a pretului ofertat, va fi declarat castigitor ofertantul care detine
personal calificat cu media generala de finalizare a studiilor de licenta in specialitatea medicina
dentard/ stomatologie, cea mai mare.

D. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE SI MODUL DE LUCRU
AL COMISIEI DE EVALUARE

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este: cel mai mare nivel al chiriei-
pondere 100%.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea $i
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afld sediul autoritatii contractante.

F. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

1. Chiriasul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate privata ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre autoritatea contractanta.

2. Chiriasul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii, pe
riscul si pe raspunderea sa; autorizarea si avizarea de catre institutiile abilitate pentru functionarea
cabinetului, intrd in sarcina chiriasului.

3. Subinchirierea, concesionarea, ipotecarea, instriinarea, incheierea de contracte de comodat
etc, cu bunul sunt interzise.

4. Chiriasul este obligat sa plateasca chirie si utilitatile de functionare si intretinere.

5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6. Dupa inchiriere, funtionarea in spatiul inchiriat a unui cabinet stomatologic se va face
numai pe baza autorizatiilor, avizelor specifice aferente, care sunt in sarcina chiriasului.

7. Chiriasul este obligat sa asigure, pe perioada inchirierii, regularitatea si continuitatea
activitatii in scopul cireia a fost inchiriat spatiul.

8. Autoritatea contractantd are dreptul ca, prin imputernicitii sai, si urmareasca modul de
functionare a cabinetului stomatologic care se va infiinta in spatiul inchiriat.

0. La incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprictate privatd, chiriasul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprictate, liber de orice sarcina, spatiul inchiriat,
echipamentele si dotarile initiale in starea buni de functionare, respectiv utilizare.

10. in conditiile incetarii contractului de inchiriere de bunuri proprietate privatd din alte
cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, chiriasul este obligat sa asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate In contract, péna la
preluarea acestora de catre autoritatea contractanta.

11. In cazul in care chiriasul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt autoritdtii contractante, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.

12. (1) Autoritatea contractanta are dreptul sd verifice in perioada derularii contractului de
inchiriere de bunuri proprietate privata, modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre
chirias.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se ofectucaza numai cu notificarea prealabila a chiriasului

si in conditiile stabilite in contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata.
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(3) Autoritatea contractantd este obligatd sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata.
(4) Chiriasul este obligat sd notifice autoritatea contractantd aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.
(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere
de bunuri proprietate  privatd, in  afara de cazurile previazute de lege.
(6) Autoritatea contractanta poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere de bunuri proprictate privata, cu notificarea prealabila a chiriasului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.
(7) Chiriasul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de autoritatea
contractanta, fard a putea solicita incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata.

Documentatia de atribuire in format fizic (Caietul de sarcini, Modelul de contract,
Formularele, Fisa de date a procedurii) se poate achizitiona de la sediul Primariei Rafov din sat
Moara Domneasci, str. Principala nr 55- compartiment Registratura, in baza unei cereri scrise,
are valoarea de 20 lei/ exemplar ce fi achitatd in numerar la casieria Comunei Réafov sau poate fi
consultata direct pe site-ul Primariei.

Departament Achizitii Publice
Cristina Bujenita
Nicoleta Anton




