STUDIU DE

OPORTUNITATE

privind concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului in suprafatd de 4036 m.p. teren
aflat in domeniul privat al comunei Rafov, situat in T75 HB 486.

identificat in Extrasul de Carte Funciard nr. 25632,
nr.cad. 25632, tarla 75, parcela HB 486
pentru

wAmenajare piscicold si de agrement”
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Preambul

Studiul de oportunitate este parte componentd a documentatiei de atribuire, se elaboreaza din
initiativa concedentului si se aproba prin hotérare de Consiliu Local.

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justificdi necesitatea
concesiondrii, modalitatea infaptuirii acesteia, precum si datele de bazi pentru intocmirea caietului
de sarcini si a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea si beneficiile posibile pentru Comuna
Réfov, jud. Prahova, in urma concesionarii suprafetei de teren aferente pentru ,,Amenajare piscicold
si de agrement”.

Prin realizarea obiectivului propus se cauta valorificarea unui teren amplasat in extravilan
prin amenajarea unei zone de pescuit, de care sd beneficieze toti locuitorii comunei Réafov si nu
numai.

Analiza optiunilor de finantare pentru bunul concesiunii ,,Amenajare piscicold si de
agrement” si a motivelor de ordin economic, financiar, social si de mediu, pledeaza pentru atribuirea
contractului de concesiune, unui investitor privat care va avea obligatia realizarii unei locatii pentru
»~Amenajare piscicola si de agrement”.

Investitia pentru realizarea acestui obiectiv va fi suportata doar de respectivul investitor privat
avand calitatea de concesionar, pentru a elimina orice risc financiar care ar putea interveni in
derularea proiectului de dezvoltare pentru concedent.

Sarcina realizarii lucrdrilor si prestarii serviciilor va fi exclusiv responsabilitatea
investitorului privat in calitate de concesionar, concedentul nefiind implicat financiar in realizarea
propriu-zisa a viitorului obiectiv.

In baza contractului de concesiune, ofertantul declarat cstigitor are obligatia de a dezvolta
amplasamentul intr-o “Locatie de pescuit sportiv/recreativ”.

Asa cum va rezulta din analizele facute in conformitate cu legislatia si reglementarile in
vigoare, realizarea investitiei de catre un investitor privat prin concesionarea de bunuri proprietate
privatd va aduce Comunei Rafov, jud. Prahova, un beneficiu reprezentdnd obtinerea de venituri la

bugetul local, prin redeventa, impozitare, taxe aferente activitatilor ce se vor desfasura.




Cadru legal:

* Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

= Lege nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

= Lege 287 din 17 iulie 2009 privind Codul civil (**republicat**)(*actualizat*);

* Reglementarile P.U.G. Réfov.

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEZA SA FIE
CONCESIONAT

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il reprezinta concesionarea, prin licitatie publici, a
terenului in suprafata de 4036 m.p. teren aflat in domeniul privat al comunei Rafov, situat in T75
parcela HB486.
> Stare actuald: in prezent teren neutilizat, firi amenajiri specifice, acoperit de vegetatie

(stufdris si marcinis), namol si deseuri, fara aducerea unor beneficii economice.
> Situatia juridica: dreptul de proprietate al bunului apartine Comunei Réfov, jud. Prahova,

acesta fiind atestat la domeniul privat al U.A.T.-ului. Acest bun nu face obiectul unor cereri de

reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeazi regimul

juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 —22

decembrie 1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu.

» Zona de amplasare: pe islaz, la marginea satului Buda, comuna Rafov.




» Vecinatati: terenuri libere, islaz.
> Retele edilitare: in zona exista energie electrica.Toate formalititile legale pentru racordarea la

utilitati cad 1n sarcina concesionarului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SOCIAL SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

ECONOMICO-FINANCIAR:

-atragerea de fonduri private pentru realizarea de investitii;

- realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;

- atragerea de fonduri suplimentare la bugetul comunei Réafov prin incasarea redeventei in urma
concesionarii terenului, taxe aferente activitatilor ce se vor desfasura;

- degrevarea bugetului local de cheltuieli pentru intretinerea unor bunuri care nu sunt de utilitate

publicd sau nu vin in sprijinul unor activitati organizate prin grija Consiliului Local.

SOCIAL:
- dorinta autoritatii publice locale de a contribui la dezvoltarea durabila a societatii prin crearea unui

mediu de viata curat si sdnatos;

- incurajarea initiativelor private de construire zone modern cu spatii in care se desfasoara activitati
de recreere, agreement, economice cu caracter tertiar, amenajate la standard si materiale de calitate;
- crearea unor locuri de muncad atat pe perioada executdrii lucrdrilor de construire/dezvoltare a
obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei prin crearea de noi locuri de munca permanente;

- promovarea imaginii zonei si implicit a comunei;

- cresterea atractivitatii pentru zona de amplasare a proprietatii;

- ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

MEDIU:
- prin realizarea investitiei propuse nu vor fi afectate in nici un fel conditiile de mediu;

- impactul pozitiv asupra aspectului architectural zonal conferit de ingrijirea amplasamentului;
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea - evitarea poluarii amplasamentului $i a apei

subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei din zona de amplasare;




- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiend cerute de

reglementarile legale in vigoare, in zona de amplasare.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei este 4036 euro (1 euro/ mp) , stabilit in baza art. 17 din Legea
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Rapoartului de evaluare, intocmit

de evaluator autorizat Iliescu Adriana Elena, elaborat in 25.10.2023.

- Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeazd cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statisticd, anual, incepind cu al doilea an calendaristic de la semnarea
contractului de concesiune.

- Termenele si conditiile de plata vor fi stabilite prin Caietul de sarcini.

- Redeventa se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-primire.

Redeventa se face venit la bugetul local.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIBEA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA
ALEGERII PROCEDURII

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica deschisa
cu depunerea de oferte in plic inchis, organizata in conformitate cu prevederile O.U.G 57/2019,

privind Codul Administrativ actualizat.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine care se
incadreaza in condifiile impuse prin documentatia de atribuire, aprobata de Consiliul Local al
Comunei Réafov, judetul Prahova, prin hotarare.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si pentru
respectarea principiului egalitatii de sanse privind accesul tuturor celor interesati, respectiv pentru
asigurarea accesului unui numar cat mai mare de ofertanti si pentru obtinerea unei redevente cat mai
mari.

Alegerea procedurii de licitatie publica deschisa cu oferte in plic inchis se justifica totodata si
prin principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune in conformitate cu art. 311 din

Ordonanta de Urgenta nr. '57 din 3 iulie 2019, privind Codul administrativ, actualizat, intrucat




creeazd un mediu concurential mai mare si elimind posibilele interpretdri de subiectivism in

preselectia candidatilor.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul
administrativ, actualizat, art.306. (1) ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se
incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.”

Avand in vedere starea amplasamentului in prezent, volumul investitiilor necesare, de timpul
necesar lucririlor de investitie, durata de recuperare a investitiei pentru concesionar, durata estimata
a concesiunii este de 15 ani, de la data semndrii contractului de concesiune, cu posibilitate de

prelungire in conformitate cu prevederile legale si aprobarea Consiliului local Rafov.
6. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII de CONCESIONARE

» Publicare anunt licitatie: dupa aprobarea documentatiei de atribuire in sedinta de Consiliu

Local si cu minim 20 calendaristice inainte de data limita de depunere a ofertelor;

= Data desfasurare licitatie: maxim 30 zile lucratoare de la publicarea anuntului privind

concesionarea bunului;

= Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 zile calendaristice de la

finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune;

= incheiere contract concesiune: dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data

realizarii comunicarii deciziilor catre ofertantii participanti;

= finscriere in Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucratoare

de la semnarea contractului de catre concesionar.

7. AVIZE NECESARE
1. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si
al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura

sistemului national de aparare:




2. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria

naturald protejata nu are structura de administrare/custode.

Intocmit,

Bujeniti Cristina o




