ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a unui numér de 4 imobile, apartinind domeniului privat al
municipiului Ridiuti, judetul Suceava

Consiliul local al municipiului Raduti, judetul Suceava,
Avind in vedere:
—~ referatul de aprobare al domnului primar al municipiului Rad3uti inregistrat cu nr. 99096/24.02.2026;
— raportul compartimentului de specialitate din cadrul prim#riei muncipiului Radauti nregistrat cu mnr.
99096/24.04.2026;
— avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al municipiului Rddauti inregistrat cu nr. 99166 din
26.03.2026;
— prevederile H.C.L. nr.104/27.05.2021 pentru aprobarea Regulamentului si a Modelului Cadru al Caietului de
Sarcini privind procedura de vinzare a bunurilor imobile din domeniul privat al municipiului Radduti, judetul Suceava
— prevederile H.C.L nr. 213/30.10.2024 privind desemnarea unor reprezentanti ai Consiliului Local al municipiului
Radauti care sd facd parte din comisia de vinzare prin licitatie publicd a imobilelor apartindnd domeniului privat al
municipiului Radduti, modificata si completata prin H.C.L nr. 107/14.04.2025.
— Adresanr.2118/26.02.2026 a Comsiei Legii nr. 10/2001.
— Rapoartele de evaluare intocmite de A.E.C Consulting S.R.L Bacdu nr. 18/29.01.2026, nr. 19/29.01.2026, nr.
20/29.01.2026, nr. 21/29.01.2026 care fac parte integrantd din prezenta hotéarare.
—  Extrase de carte funciard pentru informare eliberate de BCPI Radauti;
— planuri de amplasament §i delimitare a imobilului respectiv RLV-uri scara 1:200, 1:500, 1:1000 si de incadrare in

zona scaraAl:IOOO, 1:100;
In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ”¢”, alin. (6), lit. ”b”, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit.”a”, art. 354,
art. 355 i art. 363 din Q.U.G . nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd vénzarea prin licitatie publicd a unui numir de 4 imobile aflate in proprietate privati a
municipiului Radauti, judetul Suceava, identificate conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotérére, in
conformitate cu normele legale in domeniu.

Art. 2. Se insusesc Rapoartele de evaluare intocmite de A.E.C Consulting SR.L Baciu nr. 18/29.01.2026,
19/29.01.2026, 20/29.01.2026, 21/29.01.2026 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Cheltuielile notariale pentru incheierea actului de vénzare—cumpdrare in forma autenticd pentru
suprafatele de teren descrise in Anexa la prezentul proiect de hotdrére, vor fi suportate de cumpéritori.

Art. 4. Se imputerniceste Primarul municipiului Radauti si semneze actele de vanzare-cumpérare.

Art. 5. Primarul municipiului Radduti, judetul Suceava, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire

prevederile prezentei hot#rari.

Presedinte de sedinta, Contrasemneazd pentru/degalitate,

Consilier local, /
Cezar-Ciprian TAREVICI

Radiuti, 26.03.2026

Nr. 37 /’ ..







ﬂ%vmr_u. _ M mcmrvvmq jnuy _ _.
Niddoyd AILNIAIY HYIONVNIZ
10U LNODOQHLNId IVZIA
tayayy TNV 7
TR e
_ juso] J31jISUCD
L | ‘pjuipas ap syuIpasald ’
o SR e
INOY IULIBIAl
‘mdt ar) 18I NIH 0T 1o1puy-uepdog
e BZEOZIAY , AVINIAd
HO.LVLLINI
I :
| H i
) | w w
| wonnsuos ——T1 B
| -no gere L o0l 1§27 L8 _ | | ~
T i 18¢ 0 | n . {
| wonnsuoy | — S I N . omor.._u coomm | HASESE :
-IND 615'8 g — R = W St _ L
SE. Eme— ! r B |m.mIF 58 Nmm N_WWNW i . vawNm R .»fiy;.ibl»,.»[.,w..t«_mv.mm: N m—
2{1oNJd3suod £50°6 T T _ T T — | €
OO_‘ . [ _ _ B e
- 9508 GEE| | OffrLp-ipOSt | ONLOE00E | 1O N Bleid EPEAS
ailon1jsuod GLy'9 00 | _ I <
L StL'vo 1'ze sif-ro-tkooe | sn-1o-Leoge | 19U mun ejeid epens =
maionias ) o | B _ |
ap eLoBeleD | € asediopred | SHOTTE | S e S i
ap _m_ss“w asedjoped | & 219dedul ep  plepeidis =il il
: ap exey ealeojep llqow} esalpy IN
|
FETTTRE, M TH ey |
m
| _ :







. CONSULTIN

office: Bacdu,'| str Stefan cel Mare, nr. 25

J04/491/2007 CuI 2?'331864 Tel. 0722 699.

9, Fax: 0334-405.447
J‘onsulting ro
4 o581

| Nr.AEC. 19/26.01.2026

UNITATE INDIVIDUA

PROPRIETAR:

UTILIZATOR DESEMNAT:

CLIENT:

RADAUT‘I*STR. PIATA- UNIIRII—-NH’ 61—,—~ET—A :

| il
MUNICIPIUL RADAUTE il
U.A.T. MHJNICIPIU

UAT. M} XJNICIPIU

N.C. 360

|
L RADAUITI

L RADAUITI
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IANUARIE 2026
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y
office: Baciu, str. Stefan cel Mare, nr. 1:;! 2B, parter, ap 5, jud. Ba%u
tel. 0334 — 405.44°7. 0722 — 606.049. e-minil: nfficeMadeannsnltine n






A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. CONSULTING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Arbinas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie ¢

Evaluator autorizat: parafa: Nr. 10283/valabila 2026.
Romedea Victor - Sergiu, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr

18571/valabila 2026.

Clientul evaluarii: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
Proprietar: MUNICIPIUL RADAUTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
Instructiunile evaluarii: Conform comenzii nr. 3/21.01.2026

Subiectul evaluat: Unitate individuala, N.C. 36031-C1-US, Susa = 22,10 mp, impreuna cu cote parti comune din dadire s
' terenul aferent imobilului, amplasat in Radauti, str. Piata Unirii, nr. 61, etaj 1, jud. Suceava.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a imobilului mentionat mai sus, in vederea tranzactionarii.

Data evaluarii: 26.01.2026
Curs valutar BNR la data .
 eyaluani i 5,0960 _Igl_/euro B - -

— — Shedfian
- UNITATE INDIVIDUALA, N.C. 36031-C1-U5 — Radaut, str, Piata Unirii, 64,145 lei ey

nr. 61, etaj 1, jud. Suceava = —— o

Nota 1: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.
Nota 2: Valarile propuse sunt valabile la data 26.01.2026, urmand a fi corectata ori de cte ori piata o cere.

Nota 3: Evaluarea este o0 opinie asupra unei valori.

Not3 4: Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului raport,

urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AL
2 Pueqaluator aug, ’14;%
. 8 ARBANAS Mocas, %
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Ev¢ lugg)llys : - z o DoRN -~ 2
s - 2 mbru @Iam \R:. 1025
Director general \‘5:&;:6 Valabil 204 i}‘ 5
(&:"%EA RE\’.\.:;}J-C’
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si confirma ca:

e  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

+ analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

« evaluatorul hu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si nu
este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaiuare obiectiva si impartiala.

o dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor;

e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unul rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

o acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorutui
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

« in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor
ANEVAR si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.
prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

» evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persone; i

e  evaluatorul a efectuat o inspectie-peisonala a proprietatii. ./"'}—":,—?:x

—
2SI P a@‘ﬁﬁraum&(’"’%ﬁ%\
A.E.C. CONSULTING S.R.L.// A s Mo Caa O\
MEMBRU CORPORATIV VAR | g VASLICADORIN =)
Ec. Dorin Arbanas - Moca Ui-%%‘i at, mel ‘r;tltulggg\"ﬁ’_g\j o> }f
Director general ‘ BBz, gy, 609 g
o ki, >

e = o "
SSIANZVER S0l UL 1. TERMENT DE REFERINTA AT EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. CONSULTING S.R.L., membru

corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin:
e  Arbanas — Mocanu Vasilica — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2026;

« Romedea Victor - Sergiu, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 18571/valabila 2026.

— 1.2, ldentificarea clientului_si.a utilizatorului desemnat______ ] .

1.2.1. Client: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

1.2.2. Utilizator desemnat: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
____Fvaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de utilizatorul desemnat si clientul lucrarii. . o
—— 1.3. Obiectul evaluarii___. _—

Unitate individuala, N.C. 36031-C1:U5, SWL = 22,1? mp, impréuna cu cote parti comune din cladire si terenul aferent im_obilului, amplasat in

==<Radaut, s, Prata Orm, nr. o1, eta) 1, jud. suceava.
1.4. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a imobilului mentionat mai sus, in vederea tranzactionarii.

1.5. Tipul valorii estimate si data de referinta a evaluarii

Tipul valorii estimate, conform scopului prezentei lucrari este valoare de piata. In abordarea evaluarii, Evaluatorui are in vedere urmatoarele

definitii (Conform SEV 100 — Cadrul general IVS):

»-— VALOAREA DE PIATA este suma estimata pentru. care_un_activ_sau_o. datorie ar..putea fi_schimbat(a).la_data.evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

1.6. Moneda raportului. Modul de exprimare a valorii
Datorita faptului ca pe piata imobiliara, tranzactiile se realizeaza in eur, aceasta este moneda de referinta. Valoarea obtinuta este

convertita in RON, la cursul BNR de 5,0960 lei/euro valabil la data de 26.01.2026. In estimarea valorii se ia in considerare plata integrala la
data evaluarii, fara conditii deosebite de plata.
1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Documentarea realizats in cazul evalurii subiect cuprinde urmétoarele analize:
¢ Analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/destinatar.
o documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele etc.
¢ Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiel.
« identificare faptic3, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.
o Analiza pietei specifice.
o analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliar8 (vanz#n, inchirieri proprietdti imobiliare etc.)
o analize de piat3 publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice, evolutie piatd specificd, perspective
etc. '
1.7.1. Restrictii documentare
Nu am avut la dispozitie expertize tehnice actuale ale constructiei.
1,722 Inspectia propriet&tii )
f HaCd fosfirealizata de citre evaluatorul autorizat Romedea Sergiu - Victor, reprezentant al A.E.C. CONSULTING S.R.L. - membru
/ crporativ, la da “‘;-._de 26.01.2025, insotit de reprezentantul proprietarului. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata
!” gdrep ) _prop?;igt@te, documentatie cadastrala) si s-a fotografiat activul supus evaluarii. Fotografiile atasate reprezintd situatia de la data
| oinsé% L Y$@U, efectuat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
\U):pﬁ |fé§afé§gnse aée/ia'ctivului. Inspectia nu a-avut ca si scop expertizarea, mésurarea proprietdtii, sau alte operatiuni ce exced profesiei de
\ ]
AN )
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evaluator, parte dintre ele expuse la ipoteze generale. Am considerat de buna credint3 persoana care ne-a indicat si prezentat proprietatea,

inclusiv cunoasterea de citre aceasta si transmiterea citre evaluator a aspectelor definitorii descriptive ce influenteazd valoarea.

1.7.3.  Alte documente solicitate dupi efectuarea inspectiei
Nu este cazul prezentului raport.

1.7.4. Concluzii ale documentérii
fn cele de mai sus s-a precizat natura documentéri, tipul documenitelor existente si ditigentele efectuate pentru a completa setul de informatii

ce stau la baza evalu&rii. Documentatia avutd la dispozitie si amploarea investigatiilor realizate se considerd a avea un grad de suficienta
rezonabil pentru realizarea evaludrii. fn cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura
informatiilor utilizate cat si sursele acestora.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.8.1. Documente avute la dispozitie

Documente juridice:
= extras de carte funciara nr. 36031-C1-U5;
»  releveu.

Planuri si schite constructii:
» afost folosit documentatia cadastrala pusa la dispozitie de catre utilizatorul desemnat.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului/utilizatorului desemnit.
1.8.2. Documente/Informatii colectate din terte surse !
Informatii privind piata specifica:
e Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliard la nivel zonal sifsau national:
o olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, imoradar24, storia.ro.
m e  Arhiva de lucréri a evaluatorului
o o Informatii privind tranzactii istorice pe piata specificd, costuri, devize etc.;
o Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specific;
Dup¥ caz: Tranzacii (contracte de vinzare-cump&rare cunoscute) care, pentru confidentialitate, sunt pastrate in arhiva

evaluatorului, dar dac3 au fost invocate, la solicitarea destinatarului vor fi prezentate si acestuia, care isi va asuma si el
. confidentialitatea necesard;
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
1.9.1, Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare
Ca si cereri particulare a utilizatorului desemnat se solicité:
« selectarea ca opinie (la reconciliere) a rezultatului minim dintre rezultatele abordarilor aplicate.
« aplicarea a dou# aborddri (daca este posibil si relevant).
. 1.9.2. Ipoteze de tranzactionare
) Proprietatea imobiliara s-a considerat ca find: ' - =

o neocupats in cazul transferului ipotetic;
s cumpérdtorul va avea drgptul absolut de folosintd si dispozitie, precum si de posesie.

o -

i Ipoteregenerat
e~ labaza-evalu¥rii-stau-o-serie-de ipoteze generale/uzuale,,.prezentatejn_cele_ceunneazé , o o
Principalele ipoteze, limite si rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:
ey DATE BE7R - Datele avate 7 == —G 33 ez srEwr-evehRivreinformatile N PP N )
avute la dispozitie si au fost prezentate férd a se intreprinde verificri sau investigatii suplimentare.
-~ 7 DIMENSIONAL - Evaluatorul a"pfeluardimensiunile;-din‘-documenteleavute la-dispozitie; -acestea-find- considerate-conforme tu—-—
realitatea (in caz contrar fiind prezentate comentariile necesare). Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructiei sau
terenului (dac a fost cazul) sau rezerve de identificare dimensionald — a se vedea mentiuni in cadrul ,Ipotezelor speciale”;
O v JURIDIC - Aspectele juridice se bazeazé exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar i utilizate cu acordul
" acestuia sl au fost prezentate férd a se intreprinde verific3ri sau investigatii suplimentare. Atat timp cét nu ne-au fost furnizate (sau
- nu-am-regisit in-documente)- informatii-contrare;-dreptul-de-proprietate este -considerat valabll sitranzactionabil.—— S—
v Nu s-au ficut investigatii suplimentare. Orice diferente intre situatia juridics “luatd in calcul” (avutd in vedere) si cea care ,de
fapt” impune invalidarea prezentului raport. Nu am analizat istoricul dobandirii proprietatii imobiliare si nu am luat in calcul nici un fel
de aspecte care ar putea anula, diminua sifsau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport. Nu am
fost informati despre eventuale litigii pe rol sau alte sarcini care ar afecta direct sau indirect dreptul de proprietate evaluat §i nu am
primit nici un fel de instructiuni in acest sens.
v TRANSFERUL IPOTETIC - Evaluatorul a considerat ¢8, ipotetic, proprietatea se tranzactioneazé ca fiind neocupatd; \

o  URBANISM - Se presupune ¢3 proprietatea se conformeaza tuturor reglementsrilor si restrictiilor de zonare i utilizare, in afara cazului
in care a fost identificaty o neconformitate, descrisd i juatd in considerare in prezentul raport. Considerdm autorizarea, edificarea,
receptia si intabularea (inclusiv apartamentarea) imobilului in concordant¥ cu legislatia in domeniu. Eventuale modificini efectuate le

jul) a fi efectuate cu respectarea legislatiei in vigoare, dar nu putem certifica o

considersm (atat timp cét nu am precizat contrari
stare/situatie ce, in mod uzual, se demonstreazs doar cu documente justificative elaborate de persoaneforganisme abilitate si cu

competente in domeniu;
o  STRUCTURA - Nu am realizat o analizd structurali a constructiei subiect, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnic3 precizats, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator.
¥ Nu ne putem exprima opinia asupra strii tehnice a pértilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii/lucrérilor sau sistemului didirii/constructieif/dotérilor/ instalatiilor;
v Nu am primit de la solicitant si/sau proprietar eventuale expertize care sa ateste o stare anume a cladirii (in ansamblu sau a
componentelor sale), considerate a fi una normald vechimii, istoricului si utiliz8rii normale (fard incidente istorice) si a mentenantei
corespunzétoare (urmdrite si conduse conform cerintelor legale in domeniu); )
u am efectuat inspectie extinsé la structura imobilului si nu am primit informatii cum c3 ar exista defectiuni/deteriordri

tuate, suplimentare celor normale;
u am realizat o expertizare tehnicd sau o analizi capacitivd a utilititilor la care am facut referire cd ar avea acces
corduri/ bransamente si nici nu am inspectat acele p3rti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
starea tehnica precizatd conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator, sau asimilatd celor constatate

ibil;

L4
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

[ MEDIU - Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.

Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament si/sau vecindtatea imediatd
a unor contaminanti. Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara peniru stabilirea existentei altor contaminanti;

o  ACCES - Atit timp cat edificarea imobilului a fost avizat3 de autoritsti, apartamentarea a fost efectuatd si inregistratd legal si nu am
avut/primit informatii contrare considerdm c& accesul la imobif se face nerestrictiv (eventuale elemente contrare si/sau restrictive au
fost prezentate pe parcurs, chiar dac3 nu au fost mentionate la Ipoteze speciale);

o Clasa ENERGETICA - Nu am realizat nici un fel de investigatii legat de performanta energeticd a cladirii, preluénd informatiile primite
de la proprietar;

o METODOLOGIE - Situatia actuald a cladirii, coroborat cu piata specific si datele existente, precum si scopul prezentei evaluari au stat
la baza selectirii ca suficiente si relevante a Abordirii prin piat8 (Evaluatorul a considerat acoperitor utilizarea acestei aborddri, inclusiv
prin calitatea, cantitatea si credibilitatea datelor si ajustdrilor aplicate pentru obtinerea valorii de piatd).

o ALTE DATE - Evaluatorul a utilizat in estimarea valori numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea
existenteifaparitiei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostint3, a caror influent¥ poate sd fie importantd;

o CONSULTANTA VIITOARE - Prin preluarea comenzii evaluatorul autorizat a considerat ca finalitate a sa intocmirea si inaintarea prezentei
lucrérii de evaluare si sustinerea ei in fata utifizatorului desemnat; evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in
continuare consultant¥ sau s& depun# mérturie in instant3 relativ la proprietatea in chestiune.

1.9.4. Ipoteze speciale si particulare

fn cazul de fat3 ipoteze speciale, care se aldturd celorlalte descrise pe parcurs sunt:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre dlientul lucrarii, acestea au fost prestipuse a fi autentice; evaluatorul
nu-si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titiul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

o locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/gecdez

si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si

descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o garantie asupra

Ppreciziei lor; : -

o) evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de fa surse considerate credibile;

o se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

o se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul fnconjurator,
reglementarile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

o se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru

oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

se presupune ca hu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul neasumandu-si nicio

_ _responsabilitate pentru asemenea situatii;

se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor i nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;

(]
o previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;
o sunt vizibile, presupunéndu-se ca si celelalte parti sunt in aceeagi stare;
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-—————-investigatii-in-acest sens-si-evaluatorul nu-are-calificarea-necesara-pentru a-face-acest-demers; - -

o evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa efecteze proprietatea evaluata;

o evaluarea s-a efectuat in condibile unei vanzan cu plata integrala;

o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta; ) 0

o evaluatorul presupune ca cititorul si/sau utilizatorul acestui raport a primit copii ale planurilor de constructie disponibile si toate
contractele de inchiriere sau amendamentele, daca exista, care impovareaza proprietatea;

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nicio forma, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului;

"o acest raport de evaliiare este confidential atat pentra client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentruscopul-mentionat Tn
cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate daca acesta este transmis aitei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop;

o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente-de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate
pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

IPOTEZE SPECIALE LEGATE DE SITUATIA JURIDICA

Proprietatea imobiliara s-a evaluat in ipoteza speciala ¢a este libera de sarcini, nu este supusa unor restrictii sau limitari deosebite, care ar

putea influenta sau ingradi dreptul de proprietate. '

ALTE IPOTEZE SPECIALE

Ipoteze speciale

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client si a descrierilor, confirmate de
client;

[ evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informatii pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele
utilizate de catre evaluator acesta isi rezerva drepul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul mentionat anterior.

1.10. Valabilitatea raportului
Valorile estimate de citre noi sunt valabile la data evalu3rii, prezentats in raport. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv

in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiu! de dezvoltare al pietei specifice si numai pentru scopul prezentului
raport. Totodat3, valoarea exprimaté este valabilé numai in ipotezele generale §i speciale si celelalte limitéri prezentate in raport, orice element
ce,ceﬁdg@jt,a incadrarea in acestea din urm3, impunénd actualizarea lucrdrii. Prin utilizarea raportului solicitantul/proprietarul/utilizatorul
,dée’n'?nat I§f§$yr\r{é‘ si confirm3 informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asuméndu-si
f'l('ﬁ?ponsabilitatea’ént\?q‘gralé si constient pentru o eventuall inducere in eroare sau viciere a rezultatelor. Prezentul raport (si/sau parti ale lui)
| goate ,fig Otiliza fructificat numai dupd findeplinirea tuturor obligatilor contractuale de cétre solicitant/utilizatorul desemnat si
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confirmarea/insusirea (certificarea si agreerea) de Ciitre cei care au fumizat informatii a datelor/documentelor la care noi am facut referire a

fi primite de evaluator,

1.11. Standarde utilizate

1.11.1. Declararea conformititii evaludrii cu SEV
Declar8m prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025, respectiv raportul intocmit de noi, A.E.C.

CONSULTING S.R.L. membru corporativ ANEVAR, ca evaluare obiectivy si impartiald, ca evaluator independent, féré a avea nicio legaturd
sau implicare importants cu subiectul evaluarii (activ, proprietar, cumpéritor), detinénd competenta necesard efectudrii evaludrii. Nu au

existat devieri de la standarde.
1.11.2. Mentionare standarde particulare utilizate
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a Bunurilor 2025.

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadru! general)
SEV 101 Termenii de referinté ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru active - Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
M Glosar 2025
1.12.  Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
1.12.1. Restrictil de utilizare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopu
aferent (,Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat”).

1.12.2.Clauzi de nepublicare »
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum sl corespondenta aferentd sunt strict confidentiale.
te fi transmis tertilor (alfii decat U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI) fér& acordul scris si prealabil

Prezentul raport este strict confidential si nu poa
al evaluatorului. Intrarea in posesia unei copii sifsau a variantei electronice a acestui raport sau a unor péri din acesta nu implicd dreptul de
publicare/transmitere a acestuia. Nici prezentul raport, nici parii ale sale nu trebule publicate sau mediatizate f&rd acordul prealabil, scris, al

evaluatorului. Nu acceptém niclo responsabilitate dacé acesta este transmis unei alte persoane (altii decét U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI),
nici pentru scopul declarat si nici pentru alt scop, in nicio circumstant3. Transmiterea citre tertii neautorizati a raportului (sau a unor parti a

To7) este pasibrt T4 a8 sancgunt, conform gl —

1.12.3.Restrictii de difuzare
Utilizatorii desemnati nu pot difuza raportul in afara procedurii (aferente scopului destinat) si regulamentelor de publicitate ale acesteia.

————— -
- ___v._,,_w;chia:..sijn.cadrulproceduﬂLutiliz_atorii__dgs,emnati,nu_,pg_t__giﬁjza rapoartele sau documente componente preliminare in forma electronicd de
portul =~

fisiere de lucru (Word, Excel, pdf si altele asimilate), pentru a se evita denaturarea lor prin introducerea sau extragerea de caractere.-Ra

lui precizat si numai pentru uzul utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul

al Caorurpro

g Ldlld d .)s » - 0d 10 - pod;
tertilor s& introduc si/sau extragd cuvinte, cifre, fotografii, paragrafe, s.a.m.d.

1.13. Descrierea raportului

Prin tema comenzii nu s-au specificat cerinfe speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit. fn acest context prezentu!

. raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 106 — Documentare si raportare, astfel incat raportul de evaluare sd comunice
( } informatiile necesare pentru o infelegere adecvats a evalusirii. Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 106 - Documentare Si

-..____raportare_convenite in prealabil cu clientul. Se considerd c utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte)

mentionate la capitolul final, la trimiterile de documentare fécute si/sau corespondenta purtats cu utilizatorul desemnat.

1.13.1.Angajamente prin fructificarea raportului

Prin fructificarea partiald sau integrald a raportului (a opiniei si cel
desemnat/proprietarul (sau alfi terti implicati) isi insusesc toate cele mentionate de eva
clientul/utilizatorul desemnat/proprietarul (sau alfi terfi implicati).

lorlalte date/informatii continute in acesta) clientul/utilizatorul
luator ca fiind declarate de (sau avand ca sursd)

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR

2.1. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.1.1. Situatia juridic3 si descriere conform CF .

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate,
documentelor puse la dispozitie, proprietatea imobiliara apartine Municipiului Radauti.

evaluate rezulta din:
o  Extras de carte fundiara nr. 36031-C1-U5;

e Releveu;
Conform Extrasului de carte funciara imobilul inscris in C.F. 36031-C1-U5 este liber de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a
I, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

certifica corectitudinea, din punct de vedere lega v
A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand Municipiului Radauti care se presupune ca are intregul drept de proprietate: posesie,

folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.
2.2, rea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

zonei, utilitatea si dotarea urbana
iara ce face obiectul evaluarii este amplasate in zona ultracentrala a municipiului Radauti, jud. Suceava. Zona are caracter

/?a/&agnétatea iffghi
/ fHiixt, respectiv regitiential si comercial, cu vad comercial ridicat, fiind populatd cu locuitorii cu venituri ridicate.
(&rtereﬁrﬁpﬁrtante@ circulatie in apropriere:

(=}

rezulta din documentele puse Ia dispozitie de proprietarul imobilului. Conform
Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare

;comgggféﬁﬁi f Uniri;
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

e Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale si comerciale.

In zona se afla: unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate; unitati medicale; institutii de
cult.

Concluzie:
Zona de referinta este ultracentrala. Amplasarea acestora este foarte buna. Dotarile si retelele edilitare sunt foarte bune.

Poluare redusa. Ambient civilizat.
2.2.2. Harti relmnte

Proprietate de
evaluat

--—- Proprietatea-imobiliara-este -0 unitate-individuala; N:C--36031-C1-U5;-Sus =-22;10-mp; impreuna-cu cote parti-comune din cladire si terenul-———
in folosinta, aferent imobilului, amplasat in Radauti, str. Piata Unirii, nr. 61, etaj 1, jud. Suceava.

Caracteristici constructive:

ADRESA CLADIRII: RADAUTI, STR. PIATA UNIRII, NR. 61, ETAJ 1, JUD. SUCEAVA

DENUMIRE: UNITATE LOCATIVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL RADAUTI

Numar sl pozitie cadastrala: 36031-C1-US

Suprafata construita la sol (mp) 7 730,94 (suprafata caiculata prin uti