ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea vanzirii directe a imobilului apartinind domeniului privat al

Municipiului Radautl, situat in str. Mihai Pitei, nr.50, identificat cadastral cu nr. 32259,
din CF nr. 32259, in suprafati totalid de 300 mp ciitre , beneficiar

al dreptului de preemtiune

Consiliul Local al municipiului Radiuti, judetul Suceava,
Aviand in vedere:

referatul de aprobare al domnului primar al municipiului Rad&uti, Loghin Bogdan-
Andrei, inregistrat cu nr. 99531/19.09.2025;

raportul Serviciului de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
inregistrat cu nr. 99531/19.09.2025;

avizul comisieide specialitate din cadrul Consiliului Local inregistrat cu nr.
99548/24.09.2025;

plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500;

extrasul de carte funciara pentru informare eliberate de BCPI Rad&uti nr. 32259

Raportul de evaluare nr. AEC 338/08.09.2025 intocmit de AEC Consulting SRL Bacéu
inregistrat la Priméria Rad&uti cu nr. 15034/15.09.2025

cererea depusi de - ...l ]a Priméria municipiului Radauti inreg. sub
nr. 42974/30.09.2024 privind intentia de cumpérare a terenului de 300 mp situat in strada
Mihai Pitei nr. 50 , Mun. Radauti;

art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinge proprietate personald republicatd, cu modificarile si completirile

Fisa mijlocului fix.

Declaratie acceptare pret nr. 42737/16.09.2025

prevederile HCL 69/31.03.2025 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
municipiului Radauti, judetul Suceava, a 25 parcele de teren;

Prevederile Regulamentului si Modelul Cadru al Caietului de Sarcini privind procedura
de vinzare a bunurilor imobile din domeniul privat al municipiului R&dauti, judetul
Suceava, aprobat prin HCL 104/27.05.2021;

Luénd in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000(*republicati*) privind normele de
tehnicé legislativa pentru elaborarea actelor normative.

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. *c”, alin. (6) lit. *b”, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. 1 lit.

”a”, art. 354, art. 355 si art. 364 din O.U.G. nr. 57/201 privind Codul administrativ,



HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd véanzarea directd a imobilului apartindnd domeniului privat al
Municipiului Radauti, situat in str. Mihai Pitei nr. 50, identificat cadastral cu nr. 32259, CF
32259, in suprafatd totald de 300 mp, citre - T 1 CNP N
domiciliati in _, Str. nr. | beneficiar al dreptului de preemtiune.

Art. 2 (1) Se aproba pretul de vanzare al terenului previzut la art. 1 cétre
, In suprafata totald de 300 mp, in sumi totald de 10800 euro fara TVA,
echivalent in lei calculat la cursul BNR de la data facturarii dar nu mai putin de 54832 lei la care
se va adauga TVA-ul in cuantum de 21%, in baza raportului de evaluare intocmit de A.E.C.
“CONSULTING”SRL Bacdu in luna septembrie 2025, pe care ni-l insusim si care constituie
anexd ce face parte integrant3 din prezenta hotérare.

(2) Contravaloarea raportului de evaluare in cuantum de 550 lei se va adduga la pretul
previzut la alin. (1) si va fi achitat de cumparéator la data facturdrii prefului.

Art. 3 Cheltuielile notariale pentru incheierea actului de vanzare —cumpdrare in forma
autenticd si de inscriere in cartea funciard pentru suprafata de teren descrisd la art. 1, vor fi
suportate de cumpérétori.

Art. 4 Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului in termen de 30 zile
de la data comunicarii hotararii.

Art. 5 Se imputerniceste Primarul municipiului R3dauti pentru semnarea actelor de
vénzare- cumparare.

Art. 6 Primarul municipiului Radauti, judetul Suceava prin aparatul de specialitate va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 7 Dupa incheierea contractului de vanzare-cumparare, se va elimina din inventarul
domeniului privat al municipiului Radauti, pozitia corespunzatoare terenului prevazut la art.1 din
prezenta hotarare.

Art. 8 Prezenta hotarire poate fi contestatd potrivit prevederilor, Legii contenciosului

Consilier local
George-Dan MAR
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Nr. A.E.C. 338/08.09.2025

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, N.C. 32259
Stotala = 300,00 mp
RADAUTI, STR. MIHAI PITEI, NR. 50, JUD. SUCEAVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL RADAUTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
CLIENT: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
Acest raport de evaluare este can dential atat pentru dlient cat si pentru evaluator si este alabil numai pen opul mentionat in cadn
capitololul, )| nu-si asuma nicio responsabilitate dacg acesta este tran is altel persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
X ) oricare alt scop.
C‘)O ¢
% co {2‘%‘, ,-,mg_? SEPTEMBRIE 2025
S, - office: Baciu, str. Stefan cel Mare, nr. 22B, parter, ap. 5, jud. Bacidu

£ ;
O ™ A
\\4 u rott tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: office@aecconsulting.ro



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI CONCLUZIILOR
Teren intravilan, cu N.C. 32259, avand categoria de folosinta curti constructii, suprafata

Subiectul evaluat:
totala de 300,00 mp, situat in mun. Radauti, str. Mihai Pitel, nr. 50, jud. Suceava,
apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea
tranzactionarii.

Utilizarea propusa pentru A

evaluarea solicitata: Vanzare prin icitatie sau negociere directa.

Utilizatorul desemnat: Municipiul Radauti, cu sediul in Radauti, str. Piata Unirii, nr. 2-4, cod unic de inregistrare
4244148.

Instructiunile evaluarii: Conform comenzii fr. 103/18.07.2025

Data evaluaril: 130.07.2025

Curs valutar de referinta BNR ‘ -5,0770.leileum

la data evaluarii: : el

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatii ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile respective au

fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utllizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluére 's:unt prezéhtate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor

Autorizati din Romania.

valoarea de piata a terénu}ui,fcé-_apar_tjne Municipiulul Radauti, supus evaluarii la data de 30.07.2025,
) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos: -~

Astfel ca, in opinia evaluatorului,
estimat prin metoda de evaluare (adecvata

Teren, N.C. 32259, Sotzis = 300,00 mp — Radauti, str. Mihai Pitel, nr. 50,
jud. Suceava o 54.832 lei 10.800€

Not3 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului ‘reprezint'a valoarea de piata si poate constitui baza in vederea tranzactionarii.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii,

in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urméand a fi corectata ori de cate ori piata o cere. :

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul clientului.

trebui sa fie transmise evaluatorulul astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor
ra lucrarea ca fiind obiectiva si corecta. Prezenta lucrare are caracter confidential atat

completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul conside
pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR <5 COf7, <3
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2025 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mal pertinente cunostinte ale evaluatorului.

o analizele si concluziile sunt limitate numal Ia ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

o evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si nu

este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatille raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face In functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a

unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. ,

« in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluzille exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de

Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2025 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. '

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii.

evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

« evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei pe B

e evaluatorul a efectuat o inspectie pé

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Eva
Director general

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1, Client: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

1.2. Utilizator desemnat: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI .

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si de utilizatorul desemnat al lucrarii.

1.3, Obiectul evaluarii

Un lot de teren, intravilan, N.C. 32259, avand categoria de folosinta curti constructii, situat in mun. Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 50, jud.
Suceava, cu suprafata totala de 300,00 mp, apartinand domeniului privat al Munidpiului Radauti.

1.4. Scopul evaludrii '
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus,
fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.5. Prezentarea echipei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau, prin:

o  Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR
cu legitimatia 10283.

o Evaluator autorizat, ec. Victor - Sergiu Romedea, membru titular al Asociati

cu legitimatia 18571.

1.6. Definirea valorii si data estimdrii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflect3 rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea expriménd de fapt valoarea de intrebuintare si
cea de schimb in contextul general al piefei. In abordarea evaluarii, Evaluatorul are in vedere urmatoarele definitii:

VALOAREA DE PIATA (conform SEV 100 — Cadrul general IVS): este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data estimarii valorii este 30.07.2025.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei plfi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi estimari in valuts, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 30.07.2025, respectiv: 1 euro = 5,0770 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si de

a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate
asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Radauti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta
conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale,
dispozitia - de a dispune de bun. Din informatiile date de concesionar, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de
proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica
negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai fimitarilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale
statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral
al statului). ]

Expertului evaluator i-au fost puse Ia dispozitie de catre proprietar urmatoarele acte juridice:

-de carte funciara;

-*
?/"’gl,arcdiﬁ mplasament si delimitare a imobilului.
)@fuatorul dédiaravea nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.

in vederea tranzactionarii. Prezenta lucrare nu va

ei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR

//A_vand in vederi.fyé‘ge mentionate mai .sus, evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
. &eﬁdicﬁdfifactﬁl(q’lgd | proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
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1.9, Ipoteze si ipoteze speciale
Valoarea opinata in raportul de eva
restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport d

luare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza
e evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valablla, valoarea ar putea fi invalidata.

1.9.1. Ipoteze:
In realizarea raportulul au fost
evaluaril, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

1.9.2. Ipoteze speciale

1.10. Declararea conformitatii cu SEV
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvo

Juate In considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul

evaluarea s-a realizat pe baza documentelor fumizate de catre Client, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Tithu! de proprietate se presupune valabil si
tranzactionabil daca nu se specifica altfel;
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o garantie asupra
preciziei lor;
evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia; o

se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator, reglementarile
si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

se presupune ca toate autorizatille, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, .
asemenea situatii;

se presupune ca utilizarea proprietatii corespun

evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate pentru

de granitelor si nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;

din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice Ia data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatil analizate sau a proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase, Valoarea este estimata
in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru
proprietatea in cauza).
nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nid obligatia de a depista astfel de substante;
estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprie
aceasta evaluare; ,
previziunile sau estimarile. continute in raport s-au realizat in conditiile actuale ale pietei;

se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost realizate
investigatil in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala; '
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;
prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nicio forma, fara aprobarea scrisa a

evaluatorului; ,
acest raport de evaluare este confidential atat pentru
capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicio responsa

pentru oricare alt scop;
previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si al ofertei anticipate pe

termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

tatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula

dlient cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul
bilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau

identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietarul imobilului;

evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren sau
alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire;
evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii; in lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a
realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Radauti. In situatia in
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in
sensul punerii de acord cu noile informatii existente;

documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica

evaluare avand doar scop informativ;
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in documente

sau in extrasul de carte funciara de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru o eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la

raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

exactitatea lor, anexarea lor la raportul de

Itate conform cerintelor din Standardele de evaluare a Bunurilor 2025.
nda enerale
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)
active - B i 1

SEV 230 Drepturi asupra proprietifii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

1.11. Materiale si surse de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

e 0.G. 24/2011 - Privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor;

e documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de
catre proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaivare;

e Standarde de Evaluare a Bunurilor ANEVAR —2025. - -

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe: »
s elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa; delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, planuri si relevee avizate de OCPI,
alte documente (suprafata terenului a fost preluata din respectivele documente);

»  scopul evaluarii. -

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului. e :

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactil cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite si

agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate -de. Evaluator :in urma ‘compararii. cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2, Informatii colectate de evaluator

« datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatil despre vecinatati, despre zona si localitate; c

« date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date‘a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. ) )

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei sia

altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul -a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi.incorecte.

1.12. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea catre terti L , _
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferentd sunt strict confidentiale.
Prézentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decdt Primaria Mun. Radauti) férd acordul sais si prealabil al
evaluatorului. Intrarea in posesia unei copii si/sau a variantei electronice a acestui raport sau a unor parti din acesta nu implicd dreptul de
publicare/transmitere a acestuia. Nid prezentul raport, nici parti ale sale nu trebule publicate sau mediatizate féra acordul prealabil, scris, al
evaluatorului. Nu acceptsm nicio responsabiiitate dacs acesta este transmis unei alte persoane (altii decat Primaria Mun. Radauti), nici pentru
scopul dedarat si nici pentru alt scop, in nicio circumstanta. Transmiterea céitre tertii neautorizati a raportului (sau a unor parti a lui) este
pasiblli de sanctiuni, conform legii. ’ ’ ) '

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare .

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare s pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
« documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuluifproprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; : _

analiza tuturor informatillor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului chiriilor;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

« estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietitii, descriere juridicd
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost inspectata la data de 30.07.2025, fiind un teren cu suprafata totala de

300,00 mp, amplasata in intravilanul Mun. Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 50, jud. Suceava. Zona in care este amplasata proprietatea este una
periferica.

Utilizatorul lucrarii a prezentat, drept documente ce sunt anexate in copie la prezentul raport, urmatoarele:

e extras de carte funciara;

o plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de

proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3. Descrierea proprietatii si a zonei de amplasare
Terenul intravilan, cu suprafata totala de 300,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, are o forma regulata si este ocupat partia! de

o constructie (locuinta) si in rest de vegetatie. Accesul pe proprietate atat auto cat si pietonal este realizat pe latura vestica, direct din str.

Miﬁajﬁt i da balastata), avand o deschidere de 15,00 m.
Car%:;embedl r.al zonei:

/& v Imobile rézi eqiale.

/& Calita&ea refélelor de transport: balast.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Vecinatati:

e la nord: proprietate privata;

o la sud: proprietate privata;

¢ la est: proprietate privata;

o la vest: str. Mihai Pitel.

Terenul dispune de utilitati edilitare limitate:

o Retea urbana de energie electrica

o Retea urbana de apa/ canalizare

e Retea urbana de gaze

o Retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
asare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

»

“*3
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

2.4. Piata specifica
2.4.1. Piata specifica proprietatii imobiliare
Analiza pietei reprezinta procesul de identificare si

pentru determinarea celei mal bune utilizari a unei p
fezabilitatii finandiare si a productivitatii maxime numai dupa ce se demonstreaza existenta unel conformari corespunzatoare pe piata pentru

utilizarea respectiva. Valoarea de piata a unei proprietati este astfel dependenta, in mare masura, de pozitia sa competitiva in cadrul pietei.

studiere a mediului in care se tranzactioneaza un anumit bun sau serviciu si constituie baza
roprietati. O constructie existenta sau propusa poate fi evaluata corect din perspectiva

Piata imobiliara are o serie de caracteristici care o deosebesc de alte piete ale bunurilor sau servicillor. Fiecare proprietate este unica si

amplasamentul sau este fix. Numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, iar valorile tranzactionate sunt ridicate, necesitand o

capacitate de cumparare substantiala, Astfel, piata imobiliara este’ sensibila la nivelul veniturilor, la schimbarile salariale si 1a gradul de

ocupare a fortei de munca, fiind influentata decisiv de conditiile de finantare disponibile: nivelul dobanzilor, volumul creditului, avansul minim
acceptat sau termenii de rambursare. In general, proprietatile imobiliare nu se achizitioneaza integral din fonduri proprii, lar lipsa unor conditii
de finantare avantajoase poate periclita tranzactiile.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu are un mecanism autoreglator putemic, fiind putemic influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Desi cererea si oferta tind teoretic catre un punct de echilibru, acesta este rar atins, intrucat oferta pentru un
anumit tip de proprietate se formeaza grey, jar cererea se poate modifica brusc. Astfel, pot aparea perioade de supraoferta sau, dimpotriva,
de exces de cerere. In plus, atat cumparatorii, cat si vanzatorii nu dispun intotdeauna de informatii complete si actualizate, iar procesul de
vanzare-cumparare nu este frecvent. Proprietatile imobiliare sunt durabile, au caracter investitional, dar sunt putin lichide, tranzactionarea

necesitand, de obicei, timp indelungat.
Datorita acestor particularitati, comportamentul pietelor imobiliare este dificll de anticipat, fiind influentat de motivatille si interactiunile

participantilor, dar si de factori endogeni (caracteristicile proprietatii) si exogeni (conditiile economice generale). In functie de tipologia
participantilor, de localizare, tipul si designul proprietatii, s-au conturat mai multe tipuri de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole sau speciale. Acestea pot fi, la randul lor, segmentate in subpiete specializate, in functie de criterii precum dimensiunea,
amplasamentu! sau destinatia proprietatii.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate
Proprietatea analizata dispune de facilitatile necesare unel functionari eficiente, fiind compatibila cu cerintele pietel locale. Avand in vedere

caracteristicile sale si contextul prezentat, piata specifica se defineste ca fiind piata terenurilor imobiliare din zona periferica a Municipiului
Radauti si a teritoriilor adiacente. Aceasta piata este marcata de o cerere constanta pentru terenuri destinate dezvoltarii rezidentiale, dar si de
un interes in crestere pentru utilizari comerciale si logistice, datorita pozitiei geografice strategice si a accesului catre principalele cai rutiere

2.4.2. Prognoze pentru piata imobiliara in 2025. Analiza cererii si ofertei
In 2025, piata terenurilor din Romania se afla intr-un moment de echilibru intre cerere si oferta, cu evolutii vizibile pe segmentele rezidential,

industrial si comercial. Cererea este alimentata in special de dezvoltari rezidentiale in marile centre urbane, precum Bucuresti, Timisoara,
Brasov si Constanta, unde presiunea demografica si necesarul de locuinte noi determina interes pentru terenurile aflate la periferii si in
proximitatea arterelor majore de transport. Totodata, sectorut industrial si logistic se afla in expansiune, sustinut de cresterea comertului
online si de modernizarea infrastructurii rutiere, ceea ce sporeste atractivitatea terenurilor situate langa autostrazi si centuri ocolitoare. In
paralel, zonele economice emergente atrag tot mai multe investitii, sprijinite de proiecte publice si de initiative locale.

Oferta este mai diversificata decat in anii anteriori, provenind atat de la proprietari care cauta lichiditate, cat si de la dezvoltatori imobiliari
care isi optimizeaza portofolile. Cele mai cautate sunt joturile bine pozitionate, cu acces la infrastructura dezvoltata si la iesirile din marile
orase, insa birocratia si reglementarile urbanistice continua sa constituie bariere pentru dezvoltatori. Contextul economic, caracterizat de o
crestere moderata a PIB-ului de aproximativ 2%, ofera un suport general pietei, dar provocarile legate de costurile ridicate de constructie,
inflatia si incertitudinile globale impun o abordare prudenta. In acelasi timp, cerintele tot mai stricte privind sustenabilitatea si digitalizarea
proceselor administrative pot genera atat constrangeri, cat si oportunitati pentru investitorii adaptabili.

La nivel local, piata terenurilor din Radauti reflecta aceste tendinte nationale, insa cu particularitati proprii. Cererea este orientata in special
catre terenurile intravilane destinate constructiilor rezidentiale, unde interesul pentru locuinte individuale si suprafete mici sau medii este in
crestere. Zonele periferice si loturile aflate in apropierea drumurilor de acces catre Suceava si Siret sunt cele mai cautate, datorita
accesibilitatii si potentialului de dezvoltare. Pe segmentul comercial si industrial, Radauti beneficiaza de pozitia sa strategica in apropierea
granitei cu Ucraina, ceea ce ii confera un potential logistic important. Terenurile din zona centurii si cele cu deschidere la drumurile nationale
atrag interes pentru proiecte de depozitare si distributie, insa dezvoltarea acestui sector depinde de modernizarea infrastructurii si de
capacitatea administratiei locale de a facilita procedurile de urbanism si autorizare.

In concluzie, piata terenurilor din Romania in 2025 este stabila si echilibrata, sustinuta de o cerere constanta si de o oferta in crestere, dar si

marcata rovocari ce tin de costuri, reglementari si context global. In Radauti, cererea rezidentiala ramane principalul motor al pietei, in
eptat atractivitatea. Investitorii care vor miza pe localizarile strategice, accesul la

_fimprce @e ) Atul logistic-comercial isi consolideaza tr
7 Agtilitati si re%;:;ta_rea tendintelor de sustenabilitate vor putea valorifica cel mai bine oportunitatile atat pe plan national, cat si in piata locala.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

3.1. Cea mal buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia. "CMBU este definita ca “utilizarea cea mai
probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezablla financiar si din care rezulta cea
mal mare valoare a proprietatii evaluate”. Conceptul de “cea mai bun utilizare” reprezint3 alternativa de utilizare a proprietdii selectate
din diferite variante posibile caré va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in
capitolele urm&toare ale lucrérii, Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea
si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaluérii este estimarea valorii
de piats, analiza celei mai bune utilizéni identifica cea mai profitabilé utilizare competitivé in care va fi pusé proprietatea.

Cea mai bund utilizare a unei propriet&ti imobiliare trebuie s& indeplineasca urmétoarele criterii:

« permisd legal;

«  posibil3 fizic;

» justificatd adecvat;
= fezabilé finandiar;

®  maxim profitabild. o ] . . .
Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea filnd amplasate in zona periferica

a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna utilizare este
de teren cu destinatie rezidentiala. W ST

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2025 respectiv:

e  produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG; ‘

» utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu ‘suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o functionalitate

adecvata, filnd realizabile din punct de vedere fizic. si tehnic in’ baza studillor de fezabilitate aferente, cat si permisive legal fiind in-
concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Radauti (PUG).. . .~
« se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2, Modul de abordare a valorii Lo
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin comparatie de piata presupune -ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau
pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile,. lar comparatiile sunt realizate
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
referitoare la roprietati similare sunt analizate, comparate si.corectate in functie de asemanari sl deosebiri. Ca_elemente de comparatie sunt
utilizate urmatoarele: tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta), dreptul de proprietate transmis, conditii de finantare, conditii de vanzare,
cheltuieli necesare imediat dupa cumparare, conditii de ‘piata, amplasament, suprafata.de teren (mp), destinatia terenului, restrictii de
construire, forma terenului, utilitati, acces. . -

Estimarea valorii terenului .

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii ce face obiectul evaluarii s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:
Nr. Criteril si elemente de . . : - ti co rabile
ot comparatie Propristaten de avaluat Comparabila 1 Comparabila 2 ~Comparabila3
Adresa Radauti, str. Mihal Pitel, nr. 50, jud, _Radauti, zona Cimitirul Radauti, str. Clocarliei, jud. Radauti, str. Stejarilor, jud.
Suceava Evreiesc,'jud, Suceava Suceava Suceava
Provenienta informatii BB 5 ’
comparablle B storia.ro publi24.ro - obx.ro
1 Pret de oferta (euro/ mp) 2700 31,00 33,33
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta de vanzare/ agentie . -
2 oferta de vanzare) imobiliara . |oferta de vanzare/ proprietar oferta de vanzare/ proprietar
3 Dreptul de proprietate transmis deplin _-deplin deplin deplin
4 Conditit de finantare plata integrala plata integrala | plataintegrala | plata Integrala
5 | Conditil de vanzere _de plata deplata. deplats de plata
Cheltuieli necesare imediat dupa
6 UmDArare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
7 Conditii de piata data evaluaril valabil la data evaluarii valabll la data evaluarii valabil ia data evaluaril
Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 50, jud. Radauti, zona Cimitirul Radauti, str. Ciocarliel, jud, Radauti, str. Stejarilor, jud.
8 Amplasament/ locallzare ' Suceava ' ) Evreiesé, jud. Suceava ' Suceava ' ' Suceava
9 Caracteristici fizice
Suprafata teren proprietate (mp) 300,00 2.500,00 1.900,00 1.800,00
Destinatia (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan Intravilan
Restrictii de construire construibil, conform PUG construibil, conform PUG construibil, conform PUG construibil, conform PUG
Forma terenului requlata requlata requlata regulata
utilitati limitate: apa/ e N ’ T
el e . ; N utilitati limitate: apa/ utilitati limitate: apa/ canalizare
Utilitati toate utilitatile din zona canahzeaire si energie |-analizare si energie electrica <f energle electrica
Acces facil facil facil facil
10 CMBU rezidential rezidential rezidential rezidential
licitarea ai ilor:

1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin aceasta
marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi mari la
ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazul de fatd marja de negociere estimatd este de -5%, conform evolutiilor
inregistrate pe piata imobiliara;

2. Amplasamentul/ localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari £5% + 25%;

3. Diferenta de suprafata a imobilului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive de 10% pe toate comparabilele;

4, Hitati e\dilitare influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive de 5% pe toate comparabilele deoarece nu

qjisbtﬁﬂigﬁ ea de gaz metan.
blalte critent'qe, omparatie nu necesita ajustari.

b‘esfaﬂ.urgrsa calcgl‘u)ui este prezentata in Anexa la raportul de evaluare.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

CAPITOLUL 4, ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1, Estimarea valorii finale
fn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, la data de 30.07.2025, valoarea estimat3 a terenului apartinand domeniului

privat al Municipiului Radauti, ce face obiectul prezentului raport de evaluare, este de:

de évaluator

RN

Teren, N.C. 32259, Swui = 300,00 mp — Radauti, str. Mihai Pitel, nr. 50, -
jud. Suceava ! 54.832 lei 10.800€

Nota 1: Valoarea estimata in'urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea tranzactionarii.
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse ta cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urménd a fi corectata ori de céte ori piata o cere.

Evaluatorul consider’ ¢3 valoarea de mai sus este realista si poate constitui bazi pentru stabilirea pretului de tranzactionare, sub rezerva
ipotezelor si ipotezelor speciale. '

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica oblectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

X Fgm:
” ARBANAS MOCANU
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ESTIMAREA VALORIT TERENULUL
ABORDAREA PRIN PIATA

Radauﬂ,ﬁ'Mlhaleel,nr.SO, Radauti, zona Cimitiru! Evres
Suceavz Jud. Suceava

32259

pret de vanzare (tranzactie/ oferts de vanzare)

Pret ajustat (euro) 25,65 29,45 31,67

Dreptul de proprietate tansmis depin deglin depiin deglin

(Conditii de finantare plata integrala plata Integrala piata integraia plata integrala

Conditil de vanzare de piata de plata de piata de piata

Cheltuiell necesare imediat dupa cumparare nu & cazul nu e canl nu & cazul nu e

(Conditil de plata data evaluarii valabil la data evaluaril valabil la data evaluaril valabil la data evaluaril

Pret ajustat (euro) 25,65 29,45 31,67
Radauti, str. Mihat Pitel, nr. 50, mai siab putin mai slab s';““ar

Amplasament/ localizare Jud, Suceava

Ajustare valorica (euro)
Suprafata teren proprietate (mp)
- 3:. — -

|Ajustare valorica (euro)
Restrictii de construire construibil, conform PUG construlbi, oonformvPUg' construlbll, conform PUG construlbil, conform PUG
IS IR Ry > >

Ajustare valorica (euro)
Forma terenuiul
Ajustare valorica (euro)

s
0,00 0,00
utilltati limitate: apa/ canalizare si| utilitati limitate: apa/ canalizare utilitat limitate: apa/
I p
toate utilitatile din zona energle si energie eledrica canalizare si enamgie electrica

Utilitati

Aot
Ajustare valorica (euro) 1,47 1,58
Acces facll fadl facil facil
Ajustare (%) " 6,00% 0,00% T 0,00%
| Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
CMBU rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) 0,00%
jl valorica (euro) 0,00
TOTAL AJUSTARI 10,26
Ajustare totala neta 10,26
Ajustare totala bruta 10,26
|Numar ajustari 3
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,380
|pRETAJUSTAT " © T . . 3591
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COMPARABILE IDENTIFICATE

nmwwmamﬂ-»—amﬁm—mv-mi-mssu

steria
“Yeren intriien, 2800mp, front 20m), Radat) BUTT Rormenin
e

67500€ =emw = 5 « e

. s B - YR
Tgactes: . paved Barvices S AL Piorka} gral ot
Y U, Trimite mosajul

Sacita: @actrictinte .

T wdsitor: R PR = ]

storiarofrofoferta/teren-intravilan-2500nip-front-20ml-radauti-IDES74

Terven de vinzare
. Supratatd util:
et pessevi
N ._;;i—in!omuﬁi =
= =
facd informatii T T

Descriare

Blitz vh oferd spra udnzars un teren Intravilan spatios de 2500 mp, sttuat in
Rad3utl, tn zonz Climivirulul Evretesc.

Acest taren beneficiazi de un front stradal generos de 20 m, asiguednd
acces facil §1 o vizibllltate bunX. Un avanta} major esta prezenta stdlputul de
curent chiar pe propristate, simplificind semniticativ procesul de racordare
Ia ref, ) ic.De lslolte utillt3gi sunt o ibhe In zond,
faciiitind dezvoltaraa viitoare 2 proprietdtil. Un alt atu important al acestel
proprietiti asta accesul rapks gl facll ka drumul case duce direct cétea centurd
RadSuliului, asigurdnd o i lanth cu principalele artere de
cirevlatia g1 puncte da interas din orag st imprefurimi.
Datorits dimansiunilor sale §i a locatiel, acest teren este idea) pentru
construirea unel ing : a unel pansluni 3au chlar pentiy

i protect tial de mici siuni, oferind Hinigle ¢
acces raphd 1a punctela de Interes din erag.

Va invitam 1a o vidonare!!t

%
AEC . Cod oferti /1D BLITZ: P1A80&T
*

CONSULTING




COMPARABILE IDENTIFICATE

; publizd i i d i intravi smtravil et § vnmm..._.nj,_,-,gs;o,v. up'MQ,.' *MQ. &gchd= CiWKCAT 5 N Etren it 2
publi24.ro # 8 comimen QO gg

Cautd snunturl . : 9 Tome judefele . v £ Toate categomie -_

Pubk24 | Amnturi | bmobBiare J De venzate ¢ Teienurd dy vanzae 1 Teres imrevian

Teren intravilan zona inigtita | 3100 EUR’
negoclcbil

¥ Sucenva, Radmd ¥ Vezics hedh vu-ua-anamsuuam

b Teteson vakdat

Contacteazd vinz&torul

Buﬂ md dnenesears oferta
wvmuvntsﬁ Mai este vatablia?

Distribuie anunful pe

060

ring PP s N i i il ki 47, hvml_’_gl=‘|"19§7W_up’MQ.' grua..agclu_—qm ‘MEBWEMAKU:&MP:@MI@I\&_.

publizd.ro B 2 comineu o £

Nt —— e . Q p

Luclen
Vazl toate ommjurile

Contacteazd vanzétoru!

Bund, m3 intereseaza ol
dumneavoastia. Mal este valablla?

Distribuie anunjul pe

Specificatii

Descriere

do vianzera teren intravilan zona in dezvoltare ,19 ari compus din doua parcelo(vezi
imaginea etasetd), st cioceriel( paralels cu str.Bogdan Voda), Radau)i . Utitay tange
feren

D enunt 1710360093




COMPARABILE IDENTIFICATE

1 ok antravili dausti-18-ari-loc-cass-IDJF7wT Sutml

vRVAT (D
rusu matei

 Fe OLX din august 2022
Actlv pe 31 sugust 2025

Trimite mesaj

[ Q074964 8430 ]

> Mal mutte anunfuri als acestul vinzEtow )

LOCAUTATE

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Posiat 06 septambin 2025 O Acest anunj a fost pubficat de chtre un vAnzStor privat:

Ca urmare, legile privind drepturfie consumatoriior u
o0 srfirt In rawil arhitiinr e raro o forl Ao o seest

Teren intravilan Radauti 18 ariloc casa

60 000 €

Aratd mat muite

o o fd o fartalte: " R Aatti-18-ari-lot -|D)m7_m|

Postat 06 septembrie 2025 LV

Teren intravilan Radauti 18 ari loc casa

60 000 €

[] rromoveaza  (C meactuauzeazd

P faca || wila: 1800 m* | ftan / Intrav

DESCRIERE

Se vinde urgent!! un teren intravilan de 18 ari situat intr-0 zona Enigtits din Radauti strada stejarilor Acest
teren generos, ides! pentru construirea casei visurilor tale, beneficiazs de curent electric la frontul
proprietati, faciliténd astfel demararea rapida a proiectului. Si fantana de 18m a dous pinza freatica fo Cu un
front stradsl de 14 m, accesu! este facil §i permite o bund integrere in peisajul local. Amplasarea intr-o zond
linigtita asigura intimitate §i relaxere, departe de agitatia urband, dar suficient de aproape de necesarul
cotidian. Pret 60.000 euro pret fix

Pentru mai multe detalii va invitam la o vizionarellt 075818186sapte

1D 290550663 Vizualizé: 578 p Raporicats

rimite mesaj

{ﬁ rusu matei
Y, ' Pe OlXdin august 2022
MglP  Activpe 31 augusi 2025 & 0749648439

[ 7

< CONSULTING >
o SRL. *




- ; 5 Carte Funciars K. 22259 Camuma/OrsgAtuniciphs Aadat
4 Anexa Nr, 1 Ls Partes §

Oficiut de Codastru i Publickste Mmobilsrt SUCZAVA
"’f e O s tordions Aaca

J A i
24 i

ANCPL : EXTRAS.DE CARTE FUNGIARA
' Carte Funclard Mr. 32259 Radaut!

A. Partes | Descrierea imobllutul

TEREN tntravian
Adrasa: Sucesva, UAT ; Loc. Ragauti, Str MIHAY Nr.SDv
o i sl W] suprangoee (mp) Cbsarvatil / Refertnte
jpartial eu g3 @

Y]
cansructfi
Nr cadestral
Ne.
2%

B. Pertes Il Proprietar gl scte
Tnscriad] privivars 1 deoptu e propeietate s1 alte drepturt rezie

024 :
Rr. 3 te cu L2

Lol :
1
506 /
= ; = -

nr,_ 6438, din 025
s ; A prin Lage, cota scouala -
1) MURICIPIUL , -DOMENIUL PRIVAT- ]
; . Partes L SARCINI. -

 Sezmembekinitsia de ; @ropturi resle
Tnscrer pivi %um l [
14718

[act Administrativ_nr. 133, din 2NU7/2008 emis de CONSILIUL LOCAL {Proces-verba! din 03. N.!OW)' i B

cl |lm:mhr|.dmptdc FOl,OSlMTA_p&mh 5 e Destinatie . Situnile
1 PLAMADA MARIAN CRISTINEL b= i s
¢ flocuinte .

""m Vadorka kingimbior segmertelor sumt sbginute din prefectie th plan.

Punet] 0 Punct| Lungime e
3 2 160
2 3 20.001

Pagine 2 98
Pormutnr versinas 3.1

$79572018 2 tag 19072008 Pagina 3 o3 48 e, EFR2NA N Lipo? 29I

Farruter vessnes 13

Demcamant Care aeritine shels £ Cmcir BETIRL protejst & |

Dmcrast core Conphis R cu Caranis et BrHEIE st prre

A
. o
Carte Funclard Ar. 32259 Comuna/Orsg/Municiplu: Radeut! ° - w Inchelere Nr. 22606 / 25-04-2025
.

. = {m) o
ri i 50 g l",' ’
20| 0 .
Sterea 70 ¢ sunt potuniiee b 2 limat. uﬁ%?% s‘;:’u‘f:: - :I; bilark SUCEAVA

= E—pumn-g‘- * ce sunt mal mid decht vaioares 3 millmetre.
nr. 22606 / 5

me rezentul extras conespunde cu paziifie In vigoare din cartes funclar originals, phstrath de acest .
AP INCHEIERE Nr. 22606

rrumml extras da carte funclard este valabll |2 autentificares de cltre mnml public @ actelor juridice prln
plilcropl sﬂng dnepmflle reale precum §l pentru Registratar: Ovidlu Cristian Bordeiany
e modificare, in conditiile legll Asistent: ADRIANA-BRINDUSA ONCIUL
S-p achitst hrlful de 0 RON, -, pentru servich! de publicitate imobiliard cu codul nr. 231,
Asupra nerenl Intreduse de MUNICIPIUL RADAUT! privind
Dats solugiondr, Asistent Begistrator, Referent. privind Int sau p
26-04.2025 ADRIANA-BRINDUSA ONCIUL In cartes funclara, in baza:
y -Act Administrativ nr.6458/23-04-2025 emls de MUNICIPIUL RADAUT;
-Act AGministratlv nr.69/31i03-2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RADAUTI;

Data elberarl,
i TR T Tparas § semnBamal )
- ;Illqg’lgdepllnn'a lt_:,omlltllle gdr?fvsz;te Ia art. 29 din Legea stul sl @ r
republicsta, cu m icarlle sl completarile ulterioare,
documentul e platss P tarifut achitat in suma de 0 Ie}, m :

- pentyu serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentulul registrator

.
DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- Imobliu} ¢y nr. cadastral 32258, Inscris in cartea funcisra 32259 VAT Radauti a

gg:ﬂliN:APOLmu RADAUTI in cota de 3/1 de sub B.1, FLAMADA MARIAN—CRISH‘:E”:.dII‘\”:upgel‘::';III
intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege In cata de

Mumc.mun. nAuAu‘n -DOMENIUL PRIVAT-, sub B.5 din cartea tuncisra 32?53’52? aﬁn':u’-“bma

Prezenta se va comuntica plintiion:
R PLAMADA MARIAN-CRISTINEL
COMUNA POLITICA RADAUTL

; MUNICIPIVL RADAUTT

i astry

| *) Cu drept de reexaminure in termen de 15 rile de la comunicare, care ]

| Publicitete Imobiliara Radautl, se inscrie In cartea funclara s) se snluxlon::z:eg: 2:&::‘:‘:’:!“&:;:0?\:::# ¢
i

i Data solutlonsril, Registrator, Asistent Registrator,
0%-05-2025 ©Ovidiu Cristian Bordeianu ADRIANA-BRINDUSA ONCIUL

i .
Mnﬁtm:wwwue@:mkmmt‘mt dighal calificat, In conformitate cu art. 28~3 din

: *) Cu excepla situspiior, dzute
P prev. fa Art. 52 afin. {1) din Repgul;
l, costul de cadsiru 1 carte fnciard. oprobat prin broinsl DeCiarisul Sonens S eeay e § tascriere in evidenjele

20 de tel dach estz obumﬂ cr'glne prin platforma

Poging 3 din3
L Pogme 1 0in 3

Fomatal samlines L1

4702024 £ Logsi 1902018




'

PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULLT

Smrn 3:500

3 oot | Bup : i ‘Adwse it 1

; 00wy et G Racout, S Afte! P . 56, o Scere |
S50 T oo bl Teriofis MAOAUT ]

TP

Pregedinte }f,sédin;é, ] * Wecretdr 0}
Consilier local A \\r
QCOREE DN [AARGY AWl




