ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea vinzirii directe a imobilului apartinind domeniului privat al

Municipiului Ridauti, situat in str. Mihai Pitei, nr.72, identificat cadastral cu nr. 32461,
din CF nr. 32461, in suprafata totali de 300 mp citre Y,

beneficiari ai dreptului de preemtiune

Consiliul Local al municipiului Rid:uti, judetul Suceava,
Avind in vedere:

referatul de aprobare al domnului primar al municipiului R#d&uti, Loghin Bogdan-
Andrei, inregistrat cu nr. 99529/19.09.2025;

raportul Serviciului de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
inregistrat cu nr. 99525/19.09.2025;

avizul comisieide specialitate din cadrul Consilinlui Local inregistrat cu nr.
99548/24.092025;

plan de amplasament i delimitare a imobilului scara 1:500;

extrasul de carte funciara pentru informare eliberate de BCPI Radauti nr. 32461

Raportul de evaluare nr. AEC 337/08.09.2025 intocmit de AEC Consulting SRL Bacédu
inregistrat la Primaria Radauti cu nr. 15034/15.09.2025

cerereca depusd de N la Primiria municipiului Radauti inreg. sub nr.
45901/02.12.2024 privind intentia de cumpérare a terenului de 300 mp situat in strada
Mihai Pitei nr. 72 , Mun. Radauti;

art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinge proprietate personald republicat, cu modificarile si completérile

Fisa mijlocului fix.

Declaratie acceptare pret nr.42629/15.09.2025

prevederile HCL 69/31.03.2025 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
municipiului Radauti, judetul Suceava, a 25 parcele de teren;

Prevederile Regulamentului si Modelul Cadru al Caietului de Sarcini privind procedura
de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al municipiului Radauti, judetul
Suceava, aprobat prin HCL 104/27.05.2021;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000(*republicati*) privind normele de
tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. "c”, alin. (6) lit. *b”, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. 1 lit.

»3” art. 354, art. 355 si art. 364 din O.U.G. nr. 57/201 privind Codul administrativ,



HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi vénzarea directi a imobilului apartindnd domeniului privat al
Municipiului Radauti, situat in str. Mihai Pitei nr. 72, identificat cadastral cu nr. 32461, CF

32461, in suprafati totald de 300 mp, cétre CNP _si
CNP , domiciliati in Radauti, str. nr.”  beneficiari ai dreptului de
preemtiune.

Art. 2 (1) Se aprobi pretul de vinzare al terenului previzut la art. 1 cétre sl

1, in suprafata totald de 300 mp, In suma totald de 10800 euro fard TVA, echivalent
in lei calculat la cursul BNR de la data facturdrii dar nu mai putin de 54832 lei la care se va
adiuga TVA-ul in cuantum de 21%, in baza raportului de evaluare intocmit de A.E.C.
“CONSULTING”SRL Baciu in luna septembrie 2025, pe care ni-l insusim §i care constituie
anexi ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

(2) Contravaloarea raportului de evaluare in cuantum de 550 lei se va adauga la preful
previzut la alin. (1) si va fi achitat de cumparitor la data facturdrii pretului.

Art. 3 Cheltuielile notariale pentru incheierea actului de vanzare —cumpérare in formd
autentici si de Inscriere in cartea funciard pentru suprafata de teren descrisd la art. 1, vor fi
suportate de cumpératori.

Art. 4 Cumpéritorul va achita integral preful de vanzare al terenului in termen de 30 zile
de la data comunicarii hotérarii.

Art. 5 Se imputerniceste Primarul municipiului Radduti pentru semnarea actelor de
vanzare - cumparare.

Art. 6 Primarul municipiului Radauti, judetul Suceava prin aparatul de specialitate va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art. 7 Dupi incheierea contractului de vanzare - cumpdrare, se va elimina din inventarul
domeniului privat al municipiului Radauti, poziTia corespunzatoare terenului prevAzut la art. 1
din prezenta hotérare.

Art. 8 Prezenta hotirire poate fi contestatd potrivit prevederilor Legii contenciosului

Presedinte de sedint
Consilier local l _
George-Dan MARC

Riidiuti, 25.09.2025
Nr. 225
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, N.C. 32461
Stotala = 300,00 mp
RADAUTI, STR. MIHAI PITEI, NR. 72, JUD. SUCEAVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL RADAUTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
CLIENT: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
i ;copul mentionat in cad

or si este valahil numai pentt

atat pentru client cét si pentru evalua
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI CONCLUZIILOR

Teren intravilan, cu N.C. 32461, avand categoria de folosinta curti constructii, suprafata

Subiectul evaluat:
totala de 300,00 mp, situat in mun. Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 72, jud. Suceava,
apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea

tranzactionaril.

Utilizarea propusa pentru .
Vanzare prin licitatie sau negodiere directa.

evaluarea solicitata:

Utilizatorul desemnat: Municipiul Radauti, cu. sediul in Radauti, str. Piata Unirii, nr. 2-4, cod unic de inregistrare
4244148, ’

Instructiunile evaluarii: Conform comenzii nr. 103/18.07.2025

Data evaluarii: 30.07.2025

Curs valutar de referinta BNR 5,070 leifeuro

la data evaluarii:

" situatia proprietatii Ja data evaluari: -
Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatii ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile respective au

fost sintetizate in cadru! cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei g:val_ua'ri corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9,

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor

Autorizati din Romania.

valoarea de piata a terenului, ce apartine Municipiului Radauti, supus evaluarii la data de 30.07.2025,

Astfel ca, in opinia evaluatorului,
) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

estimat prin metoda de evaluare (adecvata

Teren, N.C. 32461, St = 300,00 mp — Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 72, <
jud. Suceava 54.832 lei 10.800 €

Not3 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de plata si poate constitui baza in vederea tranzactionarii.
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urmand a fi corectata ori de céte ori piata 0 cere,

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul clientului.

transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie
fiind obiectiva si corecta. Prezenta lucrare are caracter confidential atat

completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca
pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. /— =

~ v hC -~
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR .&Qm O, »&:’m 1‘%
§ ! ARBANAS MOCANU °
S VASIICADORIN ~ %
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu —%Evaﬁﬂgrs ‘Yutorizat/m AEVAR 2
Director general <, N :“rpy/
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2025 si confirma ca:

o  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

o analizele si concluziile sunt limitate numai ia ipotezele si ipotezele spedale prezentate in acest raport.

o evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si nu
este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

o  dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor;

o  remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a

unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtineril unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. '

« in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluzille exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de

Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2025 si cu cerintele Codului de etica al profesiel de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, In conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.

o evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

e evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectuéze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persoang;—--

o evaluatorul a efectuat o inspectie Q@Ja apr

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Ev
Director,_general

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII-

1.1. Client: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

1.2. Utilizator desemnat: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si de utilizatorul desemnat al lucrarii.

1.3. Obiectul evaluarii A ‘

Un lot de teren, intravilan, N.C. 32461, avand categoria de folosinta curti constructii, situat in mun. Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 72, jud.
Suceava, cu suprafata totala de 300,00 mp, apartinand domeniului privat al Munidipiului Radauti.

1.4. Scopul evaludril

Scopu! evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea tranzactionarii. Prezenta lucrare nu va
fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.5. Prezentarea echipei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau, prin:
o  Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR

cu legitimatia 10283. ‘
»  Evaluator autorizat, ec. Victor - Sergiu Romedea, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR

cu legitimatia 18571.

1.6. Definirea valorii si data estimaril ,
Evaluarea este un proces de estimare a valoril unui bun la un moment dat.
Valoarea reflects rezultatul unor aprecieri féicute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea expriménd de fapt valoarea de intrebuintare si

cea de schimb in contextul general al pietel. In abordarea evaluarii, Evaluatorul are in vedere urmatoarele definitii:

o VALOAREA DE PIATA (conform SEV 100 — Cadrul general 1VS): este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. ’

Data estimarii valorii este 30.07.2025.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportats in lei, in conditiile unei plai integrale cash. Pentru elementele de caleul ce au la bazd estimari in valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 30.07.2025, respectiv: 1 euro = 5,0770 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a- folosi, de a-i culege foloasele materiale si de

a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor fegale. Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate
asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Radauti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta
conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale,
dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de concesionar, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de
proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica
negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii fundamentaie ale
statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral

al statului).
Expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre proprietar urmatoarele acte juridice:
e dras.de carte funciara;

7. rplah/de praplasament si delimitare a imobilului.
/’&Eﬁaluatorul ’et;la@ ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.
/ ivAvandri vedete \tele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
S veridicrtal }. ﬂg@lﬁf \de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.
\# cONSURTEET
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1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estima

restrictii in afara celor exprimate in preze

ta in conditifle in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza
ntul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost Juat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata.

1.9.1. Ipoteze: .
In realizarea raportului au fost luate in considerare urma
evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

* e

1.9.2. Ipoteze speciale

1.10. Declararea conformitatii cu SEV
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si

toarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul

evaluarea s-a realizat pe baza documentelor fumizate de catre Client, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul ni-si asuma
nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si
tranzactionabil daca nu se spedifica altfel;
locatia Indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograt/topometrist/geodez i
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

informatiile solicitate i luate iri considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o garantie asupra
preciziei lor; )
evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia; , ,
se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator, reglementarile
si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; ’

se presupuné ca toate autorizatiile, certificatele ‘de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru

oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;
se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate pentru

asemenea situatii;

se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;

din informatiile detinute de caire evaluator si din discutille purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau a proprietatilor vecine.”Nu am avut cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata
in ipoteza ca nu exista asa' ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vedn sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru
proprietatea in cauza).
nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprieta
aceasta evaluare; ’ ,
previziunile sau estimarile continute in raport s-au realizat in conditiile actuale ale pietei;
se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost realizate

investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;
evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala;
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;
prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nicio forma, fara aprobarea scrisa a

evaluatorului;
acest raport de evaluare este confidential atat pentru
capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicio responsa

pentru oricare alt scop;
le continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe

previziunile, proiectiile si estimari
termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

tea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula

client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul
bilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul dedlarat, sau

identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietarul imobilului;
evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren sau

alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire;

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii; in lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a

realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Radauti. In situatia in

care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza spediala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in

sensul punerii de acord cu noile informatii existente;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de

evaluare avand doar scop informativ;
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in documente

sau in extrasul de carte funciara de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru o eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la

raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a Bunurilor 2025.

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

enii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

S
/ X Mpurtale valorii (IVS 102)
7 SBV 103 Abortiaiyn evaluare (IVS 103)
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SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

u

SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

1.11. Materiale sl surse de informatil utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat: -

e 0.G. 24/2011 — Privind unele masuri in domeniul evaluarii buriurilor; * v

» documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de
catre proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare; -

e Standarde de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — 2025.

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe: »

«  elemente si date de identificare ale proprietatii evaluaré — adresa, delimitare fizica pe teren;

»  datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, planuri si relevee avizate de OCPI,
alte documente (suprafata terenului a fost preluata din respectivele documente);: Co

= scopul evaluatii. IR s

' Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/dientului. ) o
Informatii pe care se bazeaza concluzia astipra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de spedialite si

agentillor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din’cercetarea pletei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate; _

»  date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe plata specifica si din mass-media de specialitate. - ’

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut Ia dispozitie; existand posibilitatea existentei si a

altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatoru! a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea catre terti . o _ ,
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografille, precum si corespondenta aferentd sunt strict confidentiale.
Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decét Primaria Mun. Radauti) féra acordul scris si prealabil al
evaluatorulul. Intrarea in posesia unel copii si/sau a variantei electronice 2 acestui raport sau a unor pérti din acesta nu implicd dreptul de
publicare/transmitere a acestuia. Nici prezentul raport, nici parii ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate féra acordul prealabil, scris, al
evaluatorului. Nu acceptsm nicio responsabilitate dac3 acesta este transmis unei alte persoane (altii decét Primaria Mun. Radauti), nici pentru
scopul declarat si nici pentru alt scop, in nicio circumstantd. Transmiterea citre tertii neautorizati a raportului (sau a unor pérti a lui) este

pasiblld de sanctiuni, conform legii.
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de plata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate dientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; .

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului chiriilor;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii

informatiilor utilizate;
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietitii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost inspectata la data de 30.07.2025, fiind un teren cu suprafata totala de
300,00 mp, amplasata in intravilanul Mun. Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 72, jud. Suceava. Zona in care este amplasata proprietatea este una
periferica.

Utilizatorul lucrarii a prezentat, drept documente ce sunt anexate in copie la prezentul raport, urmatoarele:

e  extras de carte funciara;

o plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de

proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
2.3. Descrierea proprietatii si a zonei de amplasare A
Terenul intravilan, cu suprafata totala de 300,00 mp, categoria de folosinta curti constructii, are o forma regulata si este ocupat partial de
doua constructii si in rest de vegetatie. Accesul pe proprietate atat auto cat si pietonal este realizat pe latura vestica, direct din str. Mihai Pitei
(st@da ), avand o deschidere de 15,00 m.
(:{r@cﬁtéiﬁl'ﬁdi}‘ita};al zonei:
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Vecinatati:

¢ la nord: proprietate privata;

o la sud: proprietate privata;

¢ la est: proprietate privata;

s lavest: str. Mihai Pitel.

Terenul dispune de utilitati edilitare limitate:

o Retea urbana de energie electrica

o Retea urbana de apa/ canalizare

e Retea urbana de gaze

o Reteaurbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta periferica. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare

redusa. Ambient divillzat.

Proprietate de
evaluat

Google Farth
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2.4, Piata specifica

2.4.1. Piata specifica proprietatii imoblliare ,
Analiza pietei reprezinta procesul de identificare si studiere a mediului in care sé tranzactioneaza un anumit bun sau serviciu si constituie baza

pentru determinarea celei mai bune utllizari a unei proprietati. O constructie existenta sau propusa poate fi evaluata corect din perspectiva
fezabilitatii finandiare si a productivitatii maxime numai dupa ce se demonstreaza existenta unei conformari corespunzatoare pe piata pentru
utilizarea respectiva. Valoarea de piata a unei proprietati este astfel dependenta, in mare masura, de pozitia sa competitiva in cadrul pietei.
Piata imobiliara are o serie de caracteristici care o deosebesc de alte plete ale bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate este unica si
amplasamentul sau este fix. Numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, iar valorile tranzactionate sunt ridicate, necesitand o
capacitate de cumparare substantiala. Astfel, piata imobiliara este sensibila la ‘nivelu! veniturilor, la schimbarile salariale si la gradul de
ocupare a fortei de munca, fiind influentata decisiv de conditiile de finantare disponibile: nivelul dobanzilor, volumul creditului, avansul minim
acceptat sau termenii de rambursare. In general, proprietatile imobiliare nu se achizitioneaza integral din fonduri proprii, iar lipsa unor conditii
de finantare avantajoase poate peridita tranzactiile.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu are un mecanism autoreglator putemic, fiind puternic influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Desi cererea si oferta tind teoretic catre un punct de echilibru, acesta este rar atins, intrucat oferta pentru un
anumit tip de proprietate se formeaza greu, iar cererea se poate modifica brusc. Astfel, pot aparea perioade de supraoferta sau, dimpatriva,
de exces de cerere. In plus, atat cumparatorii, cat si vanzatorii nu dispun intotdeauna de informatii complete si actualizate, iar procesul de
vanzare-cumparare nu este frecvent. Proprietatile imobiliare sunt durabile, au caracter investitional, dar sunt putin lichide, tranzactionarea
necesitand, de obicei, timp indelungat.

Datorita acestor particularitati, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de anticipat, fiind influentat de motivatille si interactiunile
participantilor, dar si de factori endogeni (caracteristicile proprietatii) si exogeni (conditiile economice génerale). In functie de tipologia
participantilor, de localizare, tipul si designul proprietatii, s-au conturat mai multe tipuri de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole sau speciale. Acestea pot fi, la randul lor, segmentate in subpiete specializate, in functie de criterii precum dimensiunea,

amplasamentul sau destinatia proprietatii.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate
Proprietatea analizata dispune de facilitatile necesare unei functionari eficiente, fiind compatibila cu cerintele pietei locale. Avand in vedere

caracteristicile sale si contextul prezentat, piata specifica se defineste ca fiind piata terenurilor imobiliare din zona periferica @ Municipiului
Radauti si a teritoriilor adiacente. Aceasta piata este marcata de o cerere constanta pentru terenuri destinate dezvoltarii rezidentiale, dar si de
un interes in crestere pentru utilizari comerciale si logistice, datorita pozitiei geografice strategice si a accesului catre principalele cai rutiere

2.4.2. Prognoze pentru piata imobiliara in 2025. Analiza cererii si ofertei

In 2025, piata terenurilor din Romania se afla intr-un moment de.echilibru intre cerere si oferta, cu evolutii vizibile pe segmentele rezidential,
industrial si comercial. Cererea este alimentata in special de dezvoltari rezidentiale in marile centre urbane, precum Bucuresti, Timisoara,
Brasov si Constanta, unde presiunea demografica si necesarul de locuinte noi determina interes pentru terenurile aflate la periferii si in
proximitatea arterelor majore de transport. Totodata, sectorul industrial si logistic se afla in expansiune, sustinut de cresterea comertului
online si de modernizarea infrastructurii rutiere, ceea ce sporeste atractivitatea terenurilor situate langa autostrazi si centuri ocolitoare. In
paralel, zonele economice emergente atrag tot mai multe investitii, sprijinite de proiecte publice si de initiative locale.

Oferta este mai diversificata decat in anii anteriori, provenind atat de la proprietari care cauta lichiditate, cat si de la dezvoltatori imobiliari
care isi optimizeaza portofoliile. Cele mai cautate sunt loturile bine pozitionate, cu acces la infrastructura dezvoltata si la iesirile din marile
orase, insa birocratia si reglementarile urbanistice continua sa constituie bariere pentru dezvoltatori. Contextul economic, caracterizat de o
crestere moderata a PIB-ului de aproximativ 2%, ofera un suport general pietel, dar provocarile legate de costurile ridicate de constructie,
inflatia si incertitudinile globale impun o abordare prudenta. In acelasi timp, cerintele tot mai stricte privind sustenabilitatea si digitalizarea
proceselor administrative pot genera atat constrangeri, cat si oportunitati pentru investitorii adaptabili.

La nivel local, piata terenurilor din Radauti reflecta aceste tendinte nationale, insa cu particularitati proprii. Cererea este orientata in special
catre terenurile intravilane destinate constructiilor rezidentiale, unde interesul pentru locuinte individuale si suprafete mici sau medii este in
crestere. Zonele periferice si loturile aflate In apropierea drumurilor de acces catre Suceava si Siret sunt cele mai cautate, datorita
accesibilitatii si potentialului de dezvoltare. Pe segmentul comercial si industrial, Radauti beneficiaza de pozitia sa strategica in apropierea
granitei cu Ucraina, ceea ce ii confera un potential logistic important. Terenurile din zona centurii si cele cu deschidere la drumurile nationale
atrag interes pentru proiecte de depozitare si distributie, insa dezvoltarea acestui sector depinde de modernizarea infrastructurii si de
capacitatea administratiei locale de a facilita procedurile de urbanism si autorizare.

In concluzie, piata terenurilor din Romania in 2025 este stabila si echilibrata, sustinuta de o cerere constanta si de o oferta in crestere, dar si
mar e-provocari ce tin de costuri, reglementari si context global. In Radauti, cererea rezidentiala ramane principalul motor al pietei, in
;ti' Q.Pcé H iyl logistic-comercial isi consolideaza treptat atractivitatea. Investitorii care vor miza pe localizarile strategice, accesul la
/ iiitati si respectarea tendintelor de sustenabilitate vor putea valorifica cel mai bine oportunitatile atat pe plan national, cat si in piata locala.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai bun# utilizare -
Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia. "CMBU este definita ca “utilizarea cea mai
probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezabila finandiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii evaluate”. Conceptul de “cea mai bun# utilizare” reprezint¥ alternativa de utilizare a propriets}i selectate
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmétoare ale lucrdrii. Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare, Cunoasterea
si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bung utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii
de piats, analiza celei mai bune utilizdri identifici cea mai profitabild utilizare competitivd in care va fi pusd proprietatea.

Cea mai bung utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie 54 indeplineascd urmétoarele criterii:

- permisa legal;

« posibild fizic;

«  justificatd adecvat;
« fezabild finandar;
*  maxim profitabild.

Avand in vedere ca propﬁetati_le ev_aIUate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate in zona periferica
a municipiului, fiind ocupate de constructil cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna utilizare este
de teren cu destinatie rezidentiala. o

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2025 respectiv:

» produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG; )

« utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o functionalitate
adecvata, find realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive legal fiind in

concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Radauti (PUG). .
« se considera oportuna si fezabila financiar executarea unel astfel de investitii.

3,2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluaril s-a utilizat abordarea prin piata.
3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin comparatie de piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau

pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate
pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
referitoare la roprietati-similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. Ca elemente de comparatie sunt
utilizate urmatoarele: tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta), dreptul de proprietate transmis, conditii de finantare, conditii de vanzare,
cheltuieli necesare imediat dupa cumparare, conditii de plata, amplasament, suprafata de’teren (mp), destinatia terenului, restrictii de
construire, forma terenului, utilitati, acces. s

proprietatii ce face obiectul evaluarii s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

Pentru estimarea valoril de piata a
Nr. Criterii si elemente de = com fle
at. comparatie Proprietatea de evaluat Comparsbila 1 Comparabila 2 Comparablla 3
Adresa Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 72, jud. .Radauti, zona Cimitirul _ Radauti, str. Ciocarliel, jud. Radauti, str. Stejarilor, jud.
Suceava Evreiesc, jud. Suceava Suceava Suceava
Provenienta informatii . ’
comparablle storia.ro publi24.ro olx.ro
1 Pret de oferta (euro/ mp) 27,00 " 31,00 33,33
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta de vanzare/
2 oferta de vanzare) agentie imobiliara oferta de vanzare/ proprietar oferta de vanzare/ proprietar
3 Dreptul de etate transmis _ deplin_ __ deplin deplin ___ _depiin
4 Conditii de finantare plata Integrala plata integrala plata integrala plata Integrala
5 Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
6 g‘renlmlgim' ecesare imediat dupa nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
7 Conditll de plata data evaluarii valabil Ia data evaluaril valabil la data evaluarii valabll la data evaluaril
X Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 72, jud. Radauti, zona Cimitirul Radauti, str. Ciocarliei, jud. Radauti, str. Stejarilor, jud.
8 Amplasament/ localizare Suceava ) Evrelesé‘ jud. Suceava Suceava ' ' Suogaﬁja o
9 Caracteristici fizice
Suprafata teren proprietate {mp) 300,00 2.500,00 1.900,00 1.800,00
Destinatia {utilizarea terenului) intravilan intravilan Intravilan intravilan
Restrictii de construire construibil, conform PUG Fonstruibil, conform PUG construibil, conform PUG construibil, conform PUG
Forma terenului requlata requlata regulata requlats
utilitati limitate: apa/ e 3 e =
Utilitati toate utilitatile din zona Gnalizare si energie utiitati imitate: apa) canalizare utilitati imitate: apa/ canalizare
- eledrica si energie electrica si energie electrica
Acces facil facll facil facil
10 CMBU rezidential rezidential rezidential rezidential

Explicitarea ajustarilor:

1. Tranzactiile nu sunt efectuate,
marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile pre!
ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazu
inregistrate pe piata imobiliara;

2. Amplasamentul/ localizarea imobitelor influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari £5% + 25%;

3. Diferenta de suprafata a imobilului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive de 10% pe toate comparabilele;

4. Utilitatile. edilitare influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive de 5% pe toate comparabilele deoarece nu

/“Hispunadg fétea de gaz metan.
igtaite criteril db:c mparatie nu necesita ajustari.
(;- asu/{algeg calculg este prezentata in Anexa la raportul de evaluare.

2 CONSULTING .
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acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin aceasta
turi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi mari la
| de fatd marja de negociere estimats este de -5%, conform evolutiilor
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CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale
fn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor spediale, la data de 30.07.2025, valoarea estimata a terenului apartinand domeniului

privat al Municipiului Radauti, ce face obiectul prezentului raport de evaluare, este de:

‘Teren, N.C. 32461, Swnia = 300,00 mp — Radauti, str. Mihai Pitei, nr. 72, ) .
jud. Suceava - N “ - 54.832 lei 10.800€

Not3 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinté valoarea de piata si' pbatezcons'timi baza In vederea tranzactionarii,
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urméand a fi corectata ori de céte ori piala o cere.
Evaluatorul consider c& valoarea de mai sus este realista si poate constitui bazs pe‘n_,l':ll-u. stabilirea pretului de tranzactionare, sub rezerva’
ipotezelor s ipotezelor speciale. '

ALE.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii, precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura ci
proprietatea evaluata. ' -

A.E.C. CONSULTING S.R.L. e
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR =

/,,Q')&P:‘ _ ga\uamr augo,
P
£ Ne B\
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evalijator;aiitbri; l‘Gl'E b
Director general
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Anexa 1

ESTIMAREA VALORIT TERENULUL
ABORDAREA PRIN PIATA

Bk ; T A ?
adres Radaut, s Hihal P, . 721 | madaut, ona Ol Ewlesc, | - Radaut) s, Gocarel ud, | Radaut i, Ser, 1.
Jud. Suceava Suceava Suceava
Numar cadastral 32461
i rabile =5 TR . M 23i OO
Pret de oferta (euro/ mp) 27,00 31,00 3,3

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta de vanzare) il "a."/ agentie

Ajustare valorica (euro) -1,35 -1,55 -1,67

Pret ajustat (euro} 25,65 29,45 31,67

Dreptul de proprietate transmis deplin deplin depiin deglin

Conditl de finantare plata integrala plata Integrala pleta integrala plata integrala

Conditii de vanzare . - de plata de piata de plata . de piata

Cheltulell necesare imediat dupa cumparare e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul

Conditil de plata data evaluardi valabi! [a data evaluarii valabil la data evaluaril valabil la data evaluaril

Pret ajustat (euro) 25,65 29,45 31,67
Ajustari pentru:

Amplasament/ locallzare . Radaut, ;S; 'guh:a"v:d' nr. 72, puﬁn mal slab similar

R -

Ajustare valorica (euro)

Supfafata wen proprletaﬁe (mp)

Afustare valorica (euro)

Dsﬂnaﬁa (uullzarea herenulul)

Ajuﬂare valorica (eum)
IFom\a wenulul

0,00

0,00

Ajustare ﬁloﬁm {euro)
 (p— toate utiitatile din zona utilitati Ilzl:;;:e ae'pz':la\auzaresi uﬂlttaﬁs:lr:r:; le:{:’cia;lallzare Gmﬂgus:me% -
s (%) 57 " AR T et
Ajustare valorica (euro) 1,28 1,47
Acces facil fadil fadil
Ajusre (%) ' ; - 000% 0,00% T ,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
cmBU rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (eurc) 0,00 0,00 o,ool
TOTAL AJUSTARI . 10,26 5,89 4,75|
Ajustare totala neta 10,26 5,89 4,75|
Ajustare totala bruta 10,26 5,89 4,75'
Numar ajustari 3 3 2
C.T.8. / pret de vanzare/oferta 0,380 0,143|
PRETAJUSTAT -7~ e ' i ©oasen| T 135,34 T

Pl Valoare teren (eurolmp)_rotuniit O =S

eSO - e E T PR

7N  sas32iel |

f@
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COMPARABILE IDENTIFICATE
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Descriere

Blitz v ofsrd spra vanzara un taren lntravilan spatios de 2500 mp, sitwatIn
REc¥uti, In zona Cimitirulut Evielesc.

Acest teren beneficiazi de un front stradal ganeroa de 20 m), asigurdnd
acces fachl g o viziblitate bund. Un avanta] major este prezenta stdlpulvi 0e
curent chiar pe propristate, simpliticind semnillcaths procesul de racardara
12 ragaaua ic3. D2 asar Jedalta urilitdti sunt disponibileinzond,
facilithnd dezvoltarea viitoara a proprietatit. Un alt aws important alacestel
propriatfi ecte ancasul rapks ¢l factl ka drumul cara dues cirect citre contus
RadSutiuhil, indo lant3 cu principaiele artere de
circulatie §3 puncte de interes cin o1ag §i Imprejurimi.
Datorith dimensiunilor sale §i alocatiel, acest teren este igeal pantry
construlrea unsi oculnte spatioass, a unel pensiuni sau chiar pantru

unui prolect rezldential de mici di funi, oferind linigte §i
accas rapidla punclele de interes din orag.

Va invitam 13 o vizionarell!

Cod oferta /1D BLITZ: PYaBD&T




COMPARABILE IDENTIFICATE

D24 & P i 1 i 72d9g 7A96EA27AT62604 itmi?_gl=1*195703v" up"MQ"_gs "ML Eigaiid = GuRC AjnmEBRAD EswA KUzE-<kE7PIepvint2tic
o
publiza.ro 2 comsme O EB
¢ Cautd snunpun.. € Toate pooetere -

Pubs24 § Anuniur / Imobiiare { Do venzate f Terenud de vanzare / Teten intravilan

Teren intravilan zona linigtit | 3 100 EUR R R
- negociabil R e
© Sucesva, Bedawl @ Yezlpe hartd Valabil Gin 8142025 8.27:28 AM ’ g B
et octe inirate
Contacteazd vinzétorul

Bund, m inlereseazd oferta
+ dumpeavoastrs. Mal este valabis?

Distribuie anunful pe

000

2604.MmI2_gi=1"195702v". up"MQ"_gs"MQ. Aigelid=CiwrCA)

publi2d.m’s

publiza.ro % 2 commes O BB

S e & F

Lucien
Vazi toats anunturile

Contacteazd vanzatorul

Bund, m3 intereseazd oferia
dumneavoastia. Mat este valabi?

Caraclere ramese: 2939

Specificatii

Descriere

de vanzare teren intravilan zona in dezvoliare ,18 ari compus din doua parcels(vezi
imaginea atasetd), sir ciocariiei{ peralela cu sir.Bogdan Voda), Radauli . Utitag langa
teren

1D anun} 1710360093




"

COMPARABILE IDENTIFICATE

e racai-18-ari-& \D§FTw7 Hmh
mvaT O
,  rusu matel
ko) PeOLX din tugus 2022
Activpe 31 august 2025

| Q. 074 964 8439 '

< > Mal rmushe anurpai ale acestul vinzEtor 3
LOCALUITATE
© Redeut
Suceava
A
ey
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Pona DG septecbrie 2025 O Acest anun} s fost publicat de citre un vinxator privat.
Ca urmate, legile privind. m

0 anBrkin rand orhitkiznr na com o $arl e 1a aroet

Teren intravilan Radauti 18 ari loc casa

60 000 €

Aratd mal raite N

fdyofertafteren-i dauti-18-ari-} IDJFIWT il

Posta 06 septembrie 2025

Teren intravilan Radauti 18 ari loc casa

60 000 €

{1 raomoveaza  (C ReacTuALiZEAZA

P fca || Suprafar uile:1800 m: i1 boraian /o

DESCRIERE

Se vinde urgent!! un teren intravilan de 18 ari situst intr-o zona finigtita din Radauti strada stejaritor Acest
teren generos, ideal pentru construirea casei visurilor tale, beneficiaza de curent efectric fa frontu!
proprietatii, faciliténd astfel demarares rapida a proiectului. Si fantana de 16ma doua pinza freatica fo Cuun
front stradal de 14 m, accesul este facil §i permite o bund integrare in peisajul locsl. Amplasarea intr-o zond
tinistitd asigurd intimitate §1 relaxare, departe de egitatia urbana, dar suficient de aproape de necesaru)

cotidian. Pret 60.000 euro pret fix

Pentru mai multe detalii va invitam le o vizionarel! 075818186sapte

(. 290550669 Wizuallzyl: 578 F] Raporteats

rimite mesaj

s pusu matei
£ " pe OLX din august 2022 (
‘Wl Activpe3august 2025 Q.. 074 964 8439
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TANCEL | EXIRAS DE CARTE FUNCIARK
Enanye . PENTRU INFORMARE

Carte Runciard Ny, 32461 Redauti

A, Partaa 1. Descrieréa Imoblufut

Ragarl, Str_MHAI PITEL Nr. 72

Obsarvaift/ Refarinte

€. Partaa fll. SARGINI

1] WUTUL DORIH__|

| OASERVATR Aol i b crt ertente covstrese

et cre comih dos o caroctor pannat e 0 Frovedot Mnguturasts

Pagios 3 &h3
Forouler versuma 11

Lot 0021 -

Carte Funclard Nr. 32461 : Ragauti

nqum:mmmwmhﬂm

nﬂmmnmhlmm
nicl decht valoarea 1 muimetru.

s Distania dintra puncte et 15

Caertific B prezentut extras corespunde cu poziflile In vigoare din cartea funclard orlglnali. pistrats de acest

m»ml extras de carte functard este valabl a autentificares de citre nutaru! public 2 aqulor]undl:e pr!n
care se sting drepturile reale precum 51 pentru
beehes de orice mln condttiile tegll.

5-a achitat tarifu! de O RON, <, pentru serviciul de pi cu codul nr, 231

Dats solutianidi, Asistent Reglstrator, Referent,

©8-05-2025 CRISTINA-DORINA ONGFRE! -

Data ellbersr, .

N A Traris §1semnatma) Tearata § semniowa)

pentru p tru alYl solicitant], costul
™ gghlsau. respectiv 20 de lel dach este ownut online prin platforma

Pagine 3dind

Foemsuder warumad 11

) . 732015 8 Lagd 2907018

Carte Funciard Nr. 32951 Comuna/OrssMuniciplu: Redsut!

Anexa Nr. 1La Partea l -
Teren —
Ctasruntil's Referime _I|
L
Y
\
\
Date )
g‘ w = 3 Tora Parceld Nr.m: Obsarvalii / Refwringe
oa| 300 " 5 - ! [Umieimpreimuke
suprat. (mp) Observatil { Referinge

eonstructi de 95  |Cuactelesficata i enul 2012, Suprsfata construta

b §
refertoare la construckl___
D;_u_m S F—
Al
a2

wndnnﬂm- a

o
= e
me.

o ot dhs t EARCTar parbeast MOMAL e FrovechrIa Bugrssrencndd (U 1. STROT3E f Lot 200000 Pagina 2 h

Swcumant

Rorads verskmes 33

Inchelerz Nr. 22752 / 25-04-3628%

Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliars SUCEAVA
Biroul de Cedastru ¢! F Imobiilard Aadsuti

Dosanul nr, 237527 3542025

INCHEIERE Nr. 22752
Reglstrator; MIHAELA-CORINA ANDRIUC
Aslstent: CRISTINA-DORINA ONOFRE
Asupra nera'ﬂ Immduse de MUNICIPIUL RADAUTI privind Intabulare sau Inscriere provizorle
In carbea funciara, in
-Act Administrativ nr.usalzzm-zozs emis de MUNICIPIUL RADAUTI;
-Act Administrativ nr.HCL £9/31-03-2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RADAUTI,
anexa;

filnd indeplinite conditille urevazu!zlla art. 29 din Legea
cu

lut 81 a nr.
tariful achitat in suma de 0 lei, cu

96,
dnwmem:ul de plata: .
penhu serviciul avand codul 231
Vazand Ui reg
DISPUNE

Admiterea cereril cu privire;la:

- imobilusl €u nr. cadastral 32461, inscris In cartea funclare 32461 UAT Radauti avand proprietaril:
COMUNA POLITICA In cota de 171 de sub B.1, MUTUL DORIN, MUTUL ESTERA in cota de
11 de sub B.1, MUTUL DORIN, MUTLL ESTERA In cota de 1/1 de sub B.1;

- s& intabuleaza dreptu! de PROPRIETATE mod dobandire lege [n cota de 1/1 asupra A1 In favoares
MUNICIPIUL RADAUTI; DOMENIUL PRIVAT, sub B.3 din gartea funelard 32461 URT Radaini;

Prezents sa va comunica parilion
MUNICIPIUL RADAUTI
MUTUL DORIN
*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 ziie de la comum:are care se& de ta Biroul de L dlstru 1]
Pubiicitate Imobillara Radaut, se Inscrie in cartea funclara si se H pum rolstraton :

Asistent Reglstrator,
CRISTINA-ODRINA ONOFREI

Registrytor,
MIHAELA-CORINA ANDRIUC

Data solutionaril,
09-05-2025

Mwmwmtdgﬂaﬂh M Sonformiate A,
um-mmsss.muwuu. mﬂaym@ummt euart 2871 ko

*) Cu excepila sttuafii :Iurpr:vlma 1a Art. 52 alin. {1) din Reguiamentu! de recep| inscrigre njele
de cadastru 5l carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorulul Geners! a) ANCFI e si .

Fagina 1 1




h H 5
; | £
B i i
b
5 &
! i
i :

- b s

#|

presedinte = seil intd
Consilie: focui
PAARCO

| asemnmmmm—————"se

e TS
EOESSe

| unicipiutul, \

dhi\sor =i

\ M‘M”‘“‘"
v A T




