COMUNA RACHITENI
PRIMARIA COMUNEI RACHITENI

Sat Rachiteni, comuna Rachiteni , judetul Iasi,
cod postal 707298
Telefon: 0232/765873; Fax: 0232/740056
E-mail: contact@primariarachiteni.ro

HOTARAREA
nr. 15 din 10 februarie 2022
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate publici a
Primariei Com. Richiteni, in suprafati de 95.000 mp situat in extravilanul

Comunei Rachiteni, Jud. Iasi

Consiliul Local al Com. Rachiteni, Jud. lasi, intrunit la lucririle sedintei ordinare in
data de 10 februarie 2022;

Analizand expunerea de motive nr. 682 din 18 ianuarie 2022 a Primarului Com.
Rachiteni, Dobos Petre.

Vazand referatul compartimentului de specialitate nr. 681 din 18 ianuarie 2021 al DI
lacob Mihai, consilier achizitii publice si urbanism, precum si avizul comisiei de specialitate
din cadrul Consiliului Local Richiteni;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 259/10.12.2021 intocmit de citre SC
Evaluari Casapu SRL;

In temeiul prevederile art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu art.7 lit. ’f’, art.139
alin.3 lit"f", art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a, art.297 alin.1 lit.c, art.3 32-348, art.354, art.355

si art362 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
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Art.1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie a
terenului proprietate privata Primdriei Com. Richiteni, lasi, in suprafati de 95.000 mp,
situat In extravilanul Com. Richiteni, nscris in CF nr. 34013/04.11.2021, identificat cu
nr. cad. 62316/UAT Rachiteni, cuprins in Anexa nr. 1, ce face parte integrantad din
prezenta hotdrare.

Art. 2. Se aproba concesionarea, prin licitatie publicj, a terenului proprietate publica
a Primariei Com. Rachiteni, lasi, in suprafatd de 95.000 mp, situat in extravilanul Com.
Réchiteni, Inscris in CF nr. 34013/04.11.2021, identificat cu nr. cad. 623 16 /UAT Rachiteni.

Art. 3. Se insugeste raportul de evaluare nr. 259/10.12.2021, intocmit de SC Evaluiri
Casapu SRL, evaluator ANEVAR, legitimatia 11232/2021, pentru imobilul, teren in
suprafatd de 95.000 mp, situat in extravilanul Com. Richiteni, CF nr. 34013/04.11.2021,
identificat cu nr. cad. 62316 /UAT Rachiteni.

Art. 4. Se stabilegte redeventa valoricd a concesiunii la suma de 9.927 lei/an.

Art. 5. Durata concesionarii va fi de 30 ani si poate fi prelungit, prin simplu acord
de vointa al partilor, incheiat in forma scris3, cu conditia ca durata tnsumati si nu
depaseasca 49 ani. |

Art. 6. Se aproba constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor si Comisia de
solutionare a contestatiilor in vederea atribuirii contractului de concesiune, in
urmatoarea componenta:

Comisia de evaluare a ofertelor:

a) Presedinte Mihai losif, consilier local;
b) Secretarul comisiei, Mihai lacob, consilier achizitii,
c) Membru: Elena Dobos, inspector.

Supleant: Lenuta DOBOS, referent.

Comisia de solutionare a contestatiilor:

a) Presedinte Petronela Gherghiceanu, consilier local;
b) Secretarul comisiei, Aurelian-Constantin Alexa, secretar general;
c) Membru: Stefana Dobos, inspector

Supleant Geta-Maria Ciuciu, inspector.
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Art. 7. Pentru semnarea contractului de concesiune, atribuite in conditiile legii si cu

respectarea prevederilor prezentei hotarari, se insdrcineazi D1 Petre Dobos - Primarul Com.
Rachiteni, Iasi.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insircineazi DI
Dobos Petre - Primarului Com. Rachiteni, asi.

Art. 9. Prezenta hotdrare se aduce la cunostint3 publici si se comunici prin grija

secretarului general al comunei in termenul legal, Primarului comunei Richiteni, Institutiei
Prefectului Judetul lasi, si se publica pe site-ul entitatii.

Presedinte de sedints,

Petronela GHERGHICEANU

!

Prezenta hotdrare a fost adoptata cu 9 voturi "pentru”, 3 voturi "abtineri”.

La lucrdrile sedintei ordinare participd 12 consilieri locali dintr-un total de 13 consilieri
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Anexanr. 11la HCL nr. 15 din 10 februarie 2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare a unei suprafete de teren
proprietate publica a Com. Rachiteni, Iasi, in suprafati de 95.000mp

situat in extravilan, nr. cad. 62316/ UAT Rachiteni
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CUPRINS

CAPITOLUL 1 - Descrierea si identificarea bunului care urmeazi
sa fie concesionat

CAPITOLUL 2 - Motivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu care justifica acordarea concesiunii

CAPITOLUL 3 - Nivelul minim al redeventei

CAPITOLUL 4 - Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului
de concesiune si justificarea alegerii procedurii

CAPITOLUL 5 - Durata estimati a concesiunii

CAPITOLUL 6 - Durata previzibil# pentru realizarea investitiilor
in cadrul concesiunii

CAPITOLUL 7 - Termenele previzibile pentru realizarea
procedurii de concesionare
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CAPITOLUL 1
Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Primaria Comunei Richiteni, Jud. Iasi, a elaborat acest studiu de oportunitate
in vederea concesionirii unei parcele de teren in suprafati de 95.000 mp.

Terenul in suprafatd de 95.000 mp este amplasat in extravilanul Comunei
Rachiteni, nr. cadastral 62316/UAT Réchiteni, apartindnd domeniului public al UAT
Réchiteni, Iasi. Aceasta parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu
caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeazi regimul juridic
al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorificd suprafata de 95.000 mp teren neproductiv in beneficiul
dezvoltarii durabile a zonei cu scopul atragerii de investitii, precum si de realizarea unor
venituri suplimentare la bugetul local.

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile OUG nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
dispozitiile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia
cu modificarile si completdrile ulterioare; Legea nr. 548/1999 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor ce alcituiesc domeniul
public si privat.

CAPITOLUL 2
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifica acordarea concesiunii

Activitatea autoritétilor publice locale, pe 1angi sarcinile de administrare propriu-
zise stabilite prin actele normative specifice, trebuie sa fie caracterizati si de adoptarea
si aplicarea unui management economic bazat pe o eficientd sporits, care se refera sila
modul in care sunt administrate si exploatate valorile materiale reprezentdnd bunurile
din domeniul privat, in folosul general al cetitenilor.
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Consiliul local si Primaria Comunei Rachiteni, Iasi, in calitatea lor de organe
raspunzatoare pe plan local pentru administrarea domeniului public si privat al comunei
au obligatia sa actioneze In mod concret pentru asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins,
a acestei functiuni. In acest context se inscrie s1 necesitatea asigurdrii gestionarii,
administrarii §i exploatdrii bazate pe eficientd si profesionalism, a suprafetelor de teren
din proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la
potentialul maxim, atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Réchiteni,
cat si al concesionarului.

Din punct de vedere al autorititii publice locale, identificim trei componente
majore care justificd initierea procedurii de concesionare a terenului, respectiv aspectele
de ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiondrii nu este situat in interiorul unei arii protejate,
nu este necesar obtinerea avizului structurii de administrare a ariei naturale protejate,
insa orice investitie se va supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protejare a
mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu.

Mentiondm ca avantajul economic si de mediu, dublat de o gestionare si o
administrare performanta, s& producd investitii pe care le considerdm necesare in scopul
utilizarii cat mai rentabile si rationale a terenurilor concesionate.

Din punct de vedere economic si social, concesionarea terenului, va duce la
crearea unor noi locuri de munci, atét pe perioada executdrii lucrarilor de construire, cat
s1 dupa finalizarea investitiei, prin crearea de noi locuri de munci permanente.

In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a comunei, precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale, precum si ridicarea gradului de
civilizatiei si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Privit din punct de vedere financiar, concesionarea terenului va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea:

- Redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

- Sumelor aferente eliberérii autorizatiilor de constructie;

- Sumelor de urmeazi a fi incasate pentru impozite;

- Venituri ale comunitatii locale din TVA, incasate la bugetul de stat.
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CAPITOLUL 3
Nivelul minim al redeventei

Valoarea impozabild rezultatid in urma evaludrii trebuie recuperati conform
prevederilor art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, privind autorizarea lucrarilor de constructii, in maxim 25 ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR este de 9.927 lei/lun.

Concesionarul are obligatia de a achita redeventa aferenti terenului concesionat,
iar sustragerea de la plata acesteia va atrage dupia sine penalititi sau chiar rezilierea
contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de concesiune.

Redeventa se va indexa anual prin HCL cu indicele de inflatie.

CAPITOLUL 4
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

Prin prevederile art. 312 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii de licitatie
publicad. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune privind
bunurile proprietate publica sunt:

Principiul transparentei;
Principiul tratamentului egal;
Principiul proportionalititii;
Principiul nediscriminarii;
Principiul liberei concurente.

o g o IR BN

Potrivit prevederilor art. 314, alin. 14), diz OUG nr. 57/2019 procedura de
licitatie se poate desfdsura numai dacd, in urma publicérii anuntului de licitatie, au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care acest criteriu nu este indeplinit, cf.
art. 314, alin. 15), concedentul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o nous
licitatie. In cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabili in cazul in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.
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CAPITOLUL 5
Durata estimata a concesiunii

Durata maxima de concesiune este de 30 ani. Contractul de concesiune poate fi
prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin simplu
acord de vointa a pértilor.

Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL 6
Durata previzibila pentru realizarea investitiilor in cadrul concesiunii

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se
stabileste anual de concedent potrivit proiectului general si proiectului de executii pe
stadii a investitiilor preconizate a se realiza.

CAPITOLUL7
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
atribuire de catre concedent, cf. prev. art. 314, alin. 4) din OUG nr. 57/2019, privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet ori prin alte medii
ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru licitatie publica.

Sedinta de deschidere a plicurilor sigilate va avea loc in ziua urmitoare
datei-limita de depunere a ofertelor.
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Durata de evaluare si intocmire a procesului-verbal privind indeplinirea
criteriilor de valabilitate sau a procesului-verbal privind anularea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune, in cazul in care nu sunt depuse cel putin 2
oferte valabile: maxim 3 zile lucratoare.

Intocmirea raportului citre concedent pe baza procesului verbal intocmit: o
zi lucratoare.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
proces-verbal: o zi lucratoare.

In baza procesului-verbal semnat de citre membrii comisiei prin care a fost
stabilitd oferta castigdtoare, comisia de evaluare intocmeste un raport pe cate il
transmite concedentului In termen de o zi lucritoare.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucriatoare de emiterea acestora.

Concedentul transmite anuntul de atribuire a contractului de concesiune spre
publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a in cel mult 20 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Incheierea contractului de concesiune dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicirii citre ofertanti a deciziei
referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

Calendarul propus pentru concesionar este urmatorul:

1. Aprobarea studiului de oportunitate - januarie 2022:
2. Organizarea sedintei Consiliului Local Rachiteni, Judetul Iasi, pentru

aprobarea hotararii de concesiune a terenului prin incredintare directs -
26 ianuarie 2022:
3. Contractarea - martie - 2022.
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