ROMANIA
CONSILIUL LOCAL PRISACANI
SAT PRISACAN!, COMUNA PRISACANI, JUDETUL IASI,
COD POSTAL 707390
TEL: 0232 295858, FAX: 0232 295999, e-mail: primaria_prisacani@yalhog.com

HOTARAREA nr. 65
din 31.08.2023
privind aprobarea caietului de sarcini, a studiului de oportunitate, documentatiei de atribuire,
raportului de evaluare, redeventa, si comisia de evaluare a ofertelor pentru licitatia privind
inchirierea de spatii cu destinatie cabinete medicale aflate la parterul unei cladiri administrativ
-social-cultural- vestiar, situate in sat PRISACANI comuna PRISACANI, apartinand
domeniului public al UAT Comuna Prisacani.

Consiliul Local al Comunei Prisacani, jud. lasi

Avand in vedere:
- Dispozitiile art. 129, alin. 2 lit. ¢) ,alin. 7 lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Referatul de aprobare intocmit de d-1 primar Stanciu Ghiorghe inregistrat sub nr. 6520 / 25.08.2023,
raportul de specialitate intocmit de secretarul general Musetata Cristian —Stefan inregistrat sub nr. 6521/
25.08.2023, proiectul de hotarare al d-lui Stanciu Ghiorghe nr. 6522/ 25.08.2023 privind aprobarea caietului
de sarcini, a studiului de oportunitate, documentatiei de atribuire, raportulai de evaluare, redeventa, si comisia
de evaluare a ofertelor pentru licitatia privind inchirierea de spatii cu destinatie cabinete medicale aflate la
parterul unei cladiri administrativ -social-cultural- vestiar, situate in sat PRISACANI comuna PRISACANI,
apartinand domeniului public al UAT Comuna Prisacani.
- Prevederile 302- 313 din QUG nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ
- C.F. a Comunei Prisacani nr. 61916-C1, Constructie administrativ social - culturala - VESTIAR, cu
regim de inaltime P, avand S. construita la sol = 261 mp, S. construita desfasurata = 261 mp, S. aferenta = 261
mp, edificata in anul 2011
. Caietului de sarcini, studiul de oportunitate, documentatia de atribuire, raportul de evaluare intocmit
de catre ing. Leahu loan pentru inchirierca de spatii medicale aflate la parteru} unei cladiri conform
CF 61916-C1, situate in sat PRISACANI comuna PRISACANI, apartinand domeniului public al UAT
Comuna Prisacani
-Anexa 60- Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Prisacani din HG nr.
1.354 din 27 decembrie 2001 privind atestarea domeniului public al judetului Jagi, precum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul lasi.
-Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996 (**republicatd**)
-HG nr. 884 din 3 iunie 2004privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale
Legea nr. 24 din 27 martie 2000 (**republicatd**)privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative.
- Raportul de avizare favorabila al comisiei de specialitate nr. 1 si 3 din cadrul Constliului Local Prisacani;
Faptul ca au fost indeplinite conditiile cerute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala;
In temeiul
art. 139 alin. 3 sial art. 196 alin 1 lit.(a) din OUG nr, 57 /2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd de spatii cu destinatie cabinete medicale aflate la
parterul unei cladiri administrativ -social-cultural- vestiar, in suprafata totala de 33,53 mp situate in sat
PRISACANI comuna PRISACANI, apartinand domeniului public al UAT Comuna Prisacani , conform CF
61916-C1, pentru activitati medicale.

Art.2. Se aproba caietul de sarcini, studiul de oportunitate, documentatia de atribuire, raportul de
evaluare, pentru licitatia privind inchirierea de cabinete medicale in suprafata totala de 33,53 mp, conform
anexelor atasate, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobd comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de licitaie deschisd
privind inchirierea prin licitatie publici a cabinetelor medicale mentionate la art. 1, aflate la parterul unei
cladiri conform CF 61916-C1, situate in sat PRISACANI comuna PRISACAN], apartinand domeniului public
al UAT Comuna Prisacani, in urméitoarea componenta:



Moscu [oan -consilier local  — presedinte

Gavril Lucian -consilier local  — secretar
Dragan Neculai -consilier local —membru
Anton Ghiorghita -consilier local  —membru
Pantea Vasile -consilier local  — membru

Art, 4. Se aproba membrii supleanti ai comisiei de evaluare a ofertelor in cadrul procedurii de licitatie
in urmitoarea componenfa:

Iftemi lon -consilier local  — presedinte
Paduraru Sorina -consilier local  — secretar
Stanciu Dana -Iuliana -consilier local  —membru
Ciobanu Nicolai -consilier local —membru
Stanciu George —Const -consilier local -~ membru

Art.5. — Se aproba valoarea documentatiei de atribuire in cuantum de 50 lei, garaniia de participare
in cuantum de 50 lei.

Art.6. Se imputerniceste Primarul comunei Prisacani pentru a semna in numele si pe scama
Consiliului Local Prisacani contractul de inchiriere.

Art.7: In conformitate cu dispozitiile art. 154 din O.U.G. 57 /2019 privind Codul administrativ,
Primarul comunei Prisacani cu aparatul de specialitate pe care il conduce va asigura in conditiile prevazute de
lege punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari.

Art.8; Prezenta hotarare se va comunica:
- Institutiei Prefectului jud. Iasi.
- Primarului comunei Prisacani, judetul lasi.
- Celor vizati in actul administrativ.

Hotararea a fost adoptata in sedinta din 31.08.2023 cu 7 voturi ,pentru’’ 5 abtineri “ I vol
impotriva’’, din 13 consilieri prezenti din totalul de 13 in functie

Presedinte de sedinta,
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pnexa nc. A . la HCL. G5 /2023

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea de spatii
cu destinatie cabinete medicale aflate
la parterul unei
cladiri administrativ sccial-culturala
- vestiar -
ce apartine comunei PRISACANI

I. OBIECTUL INCHIRIERII.

Strategia de dezvoltare econcmico-sociald locald furnizeazd
comunei stabilitate si extindere economicéd solidd. Dezveltarea
investifiilor locale va avea un impact pozitiv asupra
comunitdtii, prin cresterea ofertei de nol locuri de munca
direct create, cresterea salariilor, cresterea veniturilor
bugetului local, etc.

Consiliul local PRISACANI inchiriaza (partial) cladirea
administrativ social-culturala - vestiar - situata in sat PRISACANI,
in suprafata totala de 216,50 mp.

utila.

Cladirea se inchiriaza(partial), pentru activitati medicale ,
pericada propusd pentru inchiriere/relocare fiind de 5 ani

Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu
prevederile 0.U.G.57/2019 (Codul administrativ) privind regimul
contractelor de concesiune/inchiriere de bhunuri proprietate
publica / privata.

Chiriasii vor avea in vedere la exploatarea cladirii si

indeplinirea urmdteoarelcr cerinfte:
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e Securitatea serviciilor furnizate/prestate;
e Continuitatea lucrarilor din punct de vedere calitativ
gl cantitativ;
e Adaptabilitatea activitatilor la cerintele comunitdtii
locale,
Desfdgurarea activitdtgii specifice pentru administrarea
bunurilor inchiriate trebule si asigure:
- satisfaceresa cerintelor gi nevoilor de utiiitate ale
comunitdtii locale s$i1 cresterea calitatii
vietii, functicnarea si explcoatarea in conditii de
sigurantd, rentabilitate gi eficientd economicd a
cladirii,
- protejarea domeniului public si punerea 1n valoare a
acestuia;
- protectia si conservarea mediului natural ;
- protectia s&nidtatii gi igienei, in conformitate cu
reglementdrile legale in vigoare.
Chiriasii au urmdtoarele drepturi:
- s& utilizeze pe pericada inchirierii spatiile din
cladire, zlocate fiecaruia in parte

II. OBIECTIVELE CONCEDENTULUI.

- prestarea de servicii medicale ;

- atragerea la bugetul local al comunei PRISACANI de
fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii
optime de specialitate, conform chiriel prevazute in
contractul de inchiriere.

- Atragerea de specilalisti in actiuni ce vizeazd
satigsfacerea unor nevoli ale comunitdatii locale, precum
si ridicarea nivelului de trai al acestela.

II1. DURATA CONCESIUNII.

Durata concesiunii este de 5 ani , incepand de la data
semndrii contractului de inchiriere.

IV. INVESTITIILE PE CARE CHIRIASII SUNT OBLIGATI SA LE
REALIZEZE. TERMENE DE REALIZARE.

- realizarea de
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Contractele de inchiriere vor fi inregistrate de cdtre
chiriasi in registrele de publicitate imobiliard.

V. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIASI IN DERULAREA
INCHIRIERII.

Tn derularea prezentului contract, chiriasii ver utiliza
urmatcarele categorii de bunuri.
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a) bunuri de retur—bunurile care revin de plin drept, gratuit si
libere de crice sarcini proprietarului, la incetarea
contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile
care au fdcut obiectul inchirierii, respectiv cabinetele
medicale alocate fiecarui chirias.

b) Bunuri proprii-bunurile care, la incetarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea chiriasilor. Sunt bunuri
proprii bunurile care au apartinut chiriasilor si au fost
folosite de cdtre acestia pe durata inchirierii.

In contractul de inchiriere se va mentiona repartitia acestor

bunuri la incetarea, din orice cauzd, a inchirierii.

VI, CHIRIA $T GARANTII FINANCIARE.

Nivelul anual minim al chiriei va £fi urmatorul

Plata cu intdrziere a chiriei conduce la aplicarea de
penalitdti de 0,1%/z1 de intarziere. Se considera intarziere la
plata chiriel depdsirea termenulul scadent.

Fiecare chirias in parte are obligatia, ca in termen de 90 de
zile de la data semndrii contractulul de inchiriere, s& depuna
cu titlu de garantie o sumd fixd reprezentind o cotd-parte din
suma obligatiie de platd cdtre proprietar, stabilita de acesta
si datoratad pentru primul an de exploatare. Cuantumul garantiei

s—a stabilit a fi de 50% din chiria datorata pentru primul an
de inchiriere.

In plus, ofertant{ii sunt obligati s& constituie garantia de

participare la licitatie.

Garantia de participare la licitatie se constituie in

urmatoarea forma:

a. prin depunerea sumel in numerar la casieria
organizatorului,

Garantia de participare se returneazd ofertantilcor
necdstigdtori in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
castigator.

Garantia de participare se pierde in urmitoarele situatii.

a. dacad ofertantul igi retrage oferta in termenul de
valabilitate al acesteia:;

b. in cazul ofertantului cagtigdtor, dacd acesta nu se
prezintid in termen de 20 de zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre alegerea oferteil
sale, pentru semnarea contractului de concesiune.



VII. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI.

Responsabilitdtile de mediu revin in exclusivitate chiriasilor,
incepand de la preluarea bunuliui, pand la incetarea contractuluil
de concesiune, respectiv dupa executia lucrdrilor de orice fel(
investitie, organizare de gantier, intervenfie, exploatare etc) si
mentinerea acestuia in condifii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant , precum si pentru asgezarile
umane .

Chiriasul are ckligatia de & detine, pe cheltuiala sa, toate
acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

VIII. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII.

Chiriasul nu are drept de subinchirierii a cabinetului medical.
IX. CONTRACTUL DE INCHIRIERE $SI EFECTELE ACESTUIA.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in form& scrisd.

Continutul contractului de inchiriere va fi prezentat in
documentatia de atribuire.

Contractul de inchiriere va Ii incheiat dupd Implinirea
termenului de 20 de zile calendaristice de la data comunicdrii
rezultatului licitatiei, dar nu mal t&rziu de 30 de zile
calendaristice de la data la care proprietarul a informat
ofertantul despre acceptarea cofertel sale.

Refuzul ofertantului declarat céastigdtor de a inchela
contractul de concesiune atrage pierderea garantiei depusd pentru
participarea la licitatie.

In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuza
incheierea contractului , licitatia va fi anulatad, iar
proprietarul va relua procedura de licitatie de la etapa
anuntului, in conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul
de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Drepturile si obligatiile partilcr vor fi cele prevdzute 1iIn
contractul de inchiriere.

X. FORMA DE CONTROL SI DE MONITORIZARE.

Pe durata contractului de inchiriere, proprietarul are dreptul
sa verifice respectarea obligatiilor asumate de chiriasi. Astfel,
proprietarul are dreptul sd inspecteze bunurile, sa verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este
satisfdcit interesul comunel prin realizarea activitatii.

Verificarea se va exercita cu notificarea prealabkila a
chiriasilor gi in conditiile stabilite in contract.

XI. ALTE CONDITII.

Chiriasii, pentru indeplinirea obligatiilor prevdzute 1n
contractele de inchiriere, trebulie sd detind toate acordurile,
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avizele, autorizatiile si licenftele previdzute de legislatia in
vigoare si s3 achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.

Chiriasii au cbligatia si pliteascad impozitele si taxele
datorate bugetului de stat si local prevazute de legislatia iIn
vigoare.

Chiriasii vor suporta toate cheltuielile de instituire a
inchirierii si inscriere in documentele de publicitate imobiliara.

Chiriasii au obligatia de a pune la dispozitia proprietaruluil
toate informatiile, datele si documentele solicitate de acesta In
legdturd cu derularea contractului de inchiriere.

Asupra altor bunuri proprietate a perscanelor fizice sau
Jjuridice, precum si asupra activitdtilor desfagurate de persoane
fizice sau juridice in vecinitatea capacitatilor, chiriasii
beneficiazi, cu acordul proprietarilor si al titularilor de
activitati, pe durata lucrdrilor de realizare, de exploatare si de

intrefinere a capacitdtilor respective, de drepturile prevdzute de
lege.
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ROMANIA
JUDETUL IAS!
COMUNA PRISACANI
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind inchirierea unei cladiri apartinand domeniului public al
comunei Prisacani

1 . INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1.1. PRIMARIA COMUNEI PRISACANI ROMANIA, jud. IASI , Loc. PRISACANI
707390 , tel. 0232-295858; cod fiscal 4540374 , in calitate de
proprietar.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

2.1, Calitatea de chirias o poate avea orice persoana fizica sau
juridica, romana ori straina.

Desfidsurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.

2. Dupa primirea o0fertalor, in periocada anuntata si inscrierea lor in
ordinea primirii in registrul “Candidaturi si oferte” plicurile
inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita
prin H.C.L. nr. din , la data fixata pentru deschiderea lor
prevazulta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4, pupa deschiderea plicurilor exteriocare, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in
“Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”
si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective,

- 5. Deschiderea plicurilor intericare ale ofertelor se face numai dupa
semnarea procesului verbal care consemneaza cperatiunile descrise la
punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai daca exista cel putin 3 (trei) oferte eligibile.



&. In cazul in care nu exista cel putin trei oferte calificate,
Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal care va constata
imposibilitatea de deschidere a plicurilor intericare, urmand a se
repeta procedura de licitatie publica deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractulul de inchiriere este cel mai
mare nivel al chiriei

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un
raport care cuprinde descrierea proceduril de inchiriere si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a
fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui
castigator, se va consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si
se va organiza o noua licitatie.

10. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a ccndus la desemnarea unui
castigator, aceasta se va consemna intr-un proces verbal care va
constitui temeiul pe baza carula Comisia de evaluare va recurge la
procedura de negociere directa.

11. In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare itccmeste, in termen de ¢ zi lucrétocare, un raport
pe care il transmite proprietarului

12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in
termen de 3 zile lucrdtoare informeazd, in scrig, cu confirmare de
primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicind
metivele excluderii.

B. Procedura de negeociere directa

1. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in
cadrul celei de-a doua licitatii publice, proprietarul va decide
initierea procedurii de negociere directa.

2. Se va proceda la pukblicarea anuntului privind negocierea directa,
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie naticnala si intr-un ziar local.

3. Anuntul negocierii directe se transmite spre publicare, cu cel
putin 10 zile calendaristice iainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

4. Ofertele calificate pentru procedura de licitatie publicd ramin
calificate si pentru procedura de negociere directd

9. Conditiile inchirierii prin negociere directa nu pot fi inferiocare
celei mail bune oferte respinse la licitatia publica.

6. La data prevazuta in anuntul publicitar pentru negocierea directea,
proprietarul programeaza ofertantii si ii informeaza, in scris, data
si ordinea intr8rii la negocierea directa.

7. Pentru negocierea directa va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru licitatie.



8. Proprietarul va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data
stabilita, conform programarii.

9.Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele prevdzute in
Caietul de sarcini.

10. Dupa incheierea negocierii directe Comisia de evaluare intocmeste
un proces-verbal care va cuprinde concluziile negocierilor purtate si
in care recomanda proprietarului oferta cu cel mai mare cuantum al
chiriei.

C. Garantii
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sint obligati sa
depuna la organizator garantia de participare.l

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7
zile de la desemnarea ofertantului castigator in urma unei cererl de
restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele
cazuri:

a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al
acesteia.

L.} in cazul ofertantului cistigator, daca acesta nu se prezinta in
termenul de 20 de zile de la data la care proprietarul a informat
ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului
de inchiriere

4. Garantiile se pot depune la

~ casieria Primariei;

- la Trezorerie, prin Ordin de plata in cont

RO e TREZ o oeseerivnieseesanssreseeseeessenasnsens cod fiscal 4540374 , Trezoreria Iasi

5. Valoarea garantiei de participare: 50 lei.

3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 si este parte
compcnenta a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. COfertele vor fi redactate in limba romana.

2. Persoanele juridice sau fizice care au litigii cu autoritatea
publicd, ce are calitatea de concedent, sau care au debite neonorate
citre Primaria comunei Prisacani , nu au dreptul de a participa la
sedintele de licitatie publicd sau la cele de negociere directa, dupa
Caz.



3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistrezid, in ordinea primirii
lor, in registrul “Oferte”, precizindu-se data si cra.

4. Pe plicul exterior se va indica dear obiectul inchirierii pentru
care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor. Alte
inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA

A. Documente pentru ofertanti perscane juridice

1. Documente care sa ateste forma juridicd a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe
lingd Tribunalul in raza caruia se afld sediul social al ofertantului
~ certificat constatator, emis de COficiul Registrului Comertuluil;

2. Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste
capacitatea de preluare a inchirierii si de exploatare

- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa
confirme achitarea obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul
local si bugetul consclidat al statului la zi;

- declaratie pe proprie raspundere cd nu este in procedura de
reorganizare sau lichidare judiciara ;

3. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, dacd nu este
reprezentantul legal al acesteia

4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare,
caietul de sarcini, garantia de participare la licitatie.

5. 0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari.

B. Documente pentru ofertanti perscane fizice

1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de
Consiliul Leocal al localitatii in care domiciliaza.

2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;

4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxeil de participare,
calietul de sarcini, garantia de participare la licitatie.

5. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari.

PLICUL INTERICR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
sediul social al acestuia sau adresa, precum si proprietatea
imobiliara pentru care oferteaza ;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisd si va fi semnata de
ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de exploatare a cladirii ;

- chiria - in lei/mp/an

4. Fiecare participant are dreptul sd depund o singurd oferti.



6. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire,
previdzut in anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie 81 vor
fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

7. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facadu-se
dupd deschiderea plicurilor exteriocare, nu vor fi luate in
considerare, ofertele respective fiind descalificat.

IT. Precizari privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate
cu documentele licitatiedi, este secreta sl1 se depune in vederea
participdrii la licitatie.

2. Oferta trebuie s3 fie fermd, si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcdtuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa
descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata
una sau mal multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a
semna contractul de inchiriere a cladirii pentru a ¢ exploata conform
obiectivelor proprietarului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in pericada de valabilitate a
acesteia, potrivit anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare si, daca e cazul, plata de
daune interese de catre partea in culpa.

§. Continutul ofertei trebuie s3 ramina confidential pina la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, proprietarul urmind a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
9. Elemente de pret

Pretul minim de pornire a licitatiei este pretul minim de inchiriere
stabilit de catre Consiliul Local al Comunei Prisacani in baza
evaluarilor facute , si se exprima in lei/an.

10.Pasul de cofertare va fi de minim 10% sau multiplu de 10% peste
pretul minim de pornire al licitatieil

11.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.
12.Modul de achitare a pretului inchirierii cat si clauzele pentru
respectarea obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de
inchiriere.

13.In termen de 90 de zile de la semnarea contractului, chiriasul are
obligatia sa depuna cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o
cota-parte din suma obligatiei de plata catre proprietar si anume 50%
din valoarea chiriei datorate pentru primul an de exploatare.

14.Din suma prevazuta la art.l3 vor fi retinute, daca este cazul,
penalitatile si alte sume datorate proprietarului de catre chirias, in
baza contractuluili de inchiriere

15.Chiriasul va supcrta toate cheltuielile de instituire a inchirierii
prevazute.



16.Cumparatorul documentatiei de atribuire participant la licitatia
publica caruia nu i-a fost adjudecata cladirea va primi ccntravaloarea
garantiei de participare.

17 .Cumparatorul documentatiei de atribuire care nu a participat la
lictatia publica va suporta integral contravaloarea acesteia.
18.Cumparatorul documentatiei de atribuire castigator al licitatiedl
publice, va suporta integral contravaloarea acesteia.

19.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de
inchiriere.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este: cel
mai mare nivel al chiriei
5.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta
tuturcr membrilor
5.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numal pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.
5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s&
respecte regulile privind conflictul de interese.
5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pdstra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1.%0lutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu medificarile si completdrile ulteriocare.
6.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul
proprietarului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1. Chiriasul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului proprietate publicd ce face
obiectul inchirierii, potrivit cbiectivelor stabilite de catre
proprietar

7.2. Chiriasul este obligat si exploateze in mod direct bunul care
face obiectul inchirierii.

7.3. Subinchirierea este interzisa.

7.4. Chiriasul este obligat sd plateascd chiria.



7.5. Chiriasul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura
bunuriler proprietate publica ( materiale cu regim special, conditii
de siguranta in explcatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

7.6. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen
Chiriasul este obligat sa restituie proprietarului in deplina
proprietate proprietatea impreund cu tcoate investitiile realizate pe
acesta.

7.7.Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract,
7.8.Dupa inchiriere, realizarea obiectului de investitii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatieli
de construire emisa de organele competente. Obtinerea tuturor avizelor
tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei,
privesc pe chiriasi.

7.9.Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare
existente si obtinerea acordului de la detinatorii acestora, privesc
pe chiriasi.

7.10. Chiriasul este obligat de a asigura, pe periocada inchirierii,
regularizarea si continuitatea activitatii in scopul careia a fost
incchiriat spatiul destinat cabinetului medical.

7.11.Proprietarul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa
urmareasca mersul lucrarilor de amenajare, in vederea asigurarii
calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin actul de inchiriere.

PROPRIETAR,

PRIMARIA COMUNETI PRISACANT
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INCHIRIEREA DE SPATII
CU DESTINATIE CABINETE MEDICALE AFLATE
LA PARTERUL UNEI
CLADIRI ADMINISTRATIV SOCIAL-CULTURALA
- VESTIAR -
IN SAT PRISACANI COMUNA PRISACANI

OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective urmdtorele

a) descrierea si identificarea bunului in care urmeaza sa fie facuta
inchirierea;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care
justificid realizarea inchirierii;

c)nivelul minim al chiriei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere
$i Justificarea alegerii procedurii;

e) durata estimatd a inchirierii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

2 intocmit ing. Leahu foan



A. OBIECTUL INCEIRIEII S$I DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul inchirierii il reprezintid activul imobiliar - spatii
la parterul unei constructii administrativ social-culturale - vestiar
convertibile in cabinete medicale, amplasate in imobilul existent

{parter), imobil situat in intravilanul comunei Prisacani, judetul

ITasi, cu urmatoarele suprafete utile :
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Suprafata | &) croIBUTIE

DENUMIREA INCAPERII utita SPATIU OBSERVATII

{ CABINET 1—CMt / CABINET 2 — STOMATOLOGIE )

CABINET 1 | 39,55 19,43 58,98

Constructia apartinand domeniului public al comunei, avand
-_'—‘_‘—F‘_.— .
destinatia initiala anexa baza sportiva cu spatil reconvertibile
in cabinete medicale.
Terenul este identificat cu numdrul cadastral 61916, iar

constructia are suprafatd utild de 201,45 mp si 261,00 mp

4 ) intocmit ing. Leahn Ican



suprafatd construitd si este situata in comua Prisacani.
Spatiile sunt amplasate la parterul c¢ladirii P, cladire
situata in dintravilanul comunei Prisacani, Jjudetul Iasi, zona

centrala.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA INCHIRIEREA

l.Motivatia pentru component economica:

Potrivit OQUG 57/2019 privind Codul administrative, <cu
modificdrile si completdrile wultericare, Consiliul Local are
initiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele
de interes local , cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau
centrale. Consiliul Local exercitd atributii privind dezvoltarea
economico~sociald s$i1 de mediu a comunei si atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei. Consiliul
Local hotdridste darea in administrare, inchirierea sau iInchirierea
bunurilor proprietate publicd a comunei.

Asadar, se impune utilizarea adecvatda a resurselor locale ,
din domeniul public s$i privat al comunei, pentru atragerea de
investifii. O &resursd importanta o reprezintd bunurile din
domeniul public si privat al comunei ce pot fi wvalorificate prin
inchiriere sau concesiune. Astfel se asigurd administrarea
eficientd a domeniului public si privat al comunei Prisacani pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Din punct de vedere economic, suma obtinuta prin inchirierea
acestul spatiu, inseamna incasari care fac venit la bugetul local
pe de o parte, iar pe de alta parte, se pot obftine alte 1incasari
din plata impozitului aferent spatiului.

Pentru spatiile situate in comuna Prisacani, Jjud. Tasi, 3in

5 intoemit ing. Leahu foan



suprafata utila de:

CABINET 1 19,43

TOTAL | 20,85 | 5830 | 201,45

apartinand domeniului public, Iinchirierea sa wva reprezenta
¢ sursa de venit pentru bugetul local. Mai mult decadat atdt, nu
vor mai exista costurile actuale cu intretinerea c¢ladirii,

realizdandu-se o economie la bugetul local.

2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale Iinchirierii spatiului sunt
urmatoarele:

-chiriasul va acoperi costurile ridicate cu intretinerxea
spatiului;

-chiriasul va achita autoritdtii concedente, in contravaloarea
spatiului inchiriat, o chirie lunard/ anuald stabilitd prin
contract;

- Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a spatiului inchiriat, in sarcina chiriasului

(inclusiv cele de mediu).

3. Motivatia pentru component socialid:

Comuna Prisacani
Din punct de vedere social, inchirierea si amenajarea acestui
spatiu, duce la exploatarea rationala si preocuparea pentru

calitatea wvietii, extinderea retelei de asistentd medicald.

6 intocmit ing. Leahu Ivoan



Din acest punct de vedere, se impune valorificarea resurselor
si patrimoniului local, astfel incit si fie imbundtidf{itid perceptia
asupra acesteil localitdti si pentru a se crea spatili pentru a
contribui la sanatatea populatiei, g$i pentru a avea un efect
benefic asupra largirii concurentei si ridicarea calitatii

serviciuluil public de asistentd medicald in comuna Prisacani.

4. Motivatia pentru componenta de mediu:
Chiriasul wva avea obligatia, prin contractul de chirie, sa
respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea
viitorului chirias cu privire la respectarea ciauzeloxr de
protectie a mediului , printre care unele dintre cele mai
importante sunt:
—gestionarea eficientd a deseurilor periculoase si
nepericuloase si mentinerea cu strictefe a conditiilor de

igiend cerute de reglementdrile legale in vigoare.

Astfel, bugetul local este degrevat de cheltuielile privind

igienizarea si salubrizarea spatiului.

C. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Nivelul chiriei se va stabili prin caietul de sarcini,
urmiarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul
local, dar in acelasi timp se va avea in vedere 3i Iincurajarea

participantilor la imbunatatirea asistentei medicale.

Potrivit OUG 57/2019 privind Codul administrativ, art. 333
alin 2 1it d) limita minimd a pretului chiriei se stabileste,
dupd caz, prin Hotdridrea Consiliului Judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel
incat s3d asigure valoarea chiriei, in conditii de piatd.

Potrivit Raportulul de evaluare din data 16.04.2023,
intocmit de expert evaluator ing. Leahu TIoan, valoarea minima a
chiriei pentru cele trei cabinete medicale este

7 intvecmit ing. Leahu Ivan



D.MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERIT

Apreciem ca cea mal potrivitd modalitate de acordare a
chiriei este procedura Iinchirierii prin licitatie publicd, in
conformitate cu prevederile O0OUG 54/2006 privind regimul
contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

S-a optat pentru o astfel de procedurad pentru a asigura:

a) transparenta - punerea la dis pozitie tuturor celor
interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, Iintr-o manierd mnediscri
minatorie, de catre autoritatea publicd, a c¢riteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere:

c) proporticnalitatea - presupune cid orice masura stabilita
de autoritatea publicd trebuie sd fie necesard si corespunzidtoare
naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cidtre autoritatea publica
a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea participantilor
la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu
respectarea conditiilor prevadzute in acordurile gi conventiile la
care Romdnia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea
publicd a conditiilor pentru ca orice participant la procedura
de atribuire sd aibid dreptul de a deveni chirias in conditiile
legii , ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Romdnia este parte.

In cazul in care licitatia publicada nu a condus la desemna

rea unui cistigitor, se va aplica procedura negocierii directe

8 fntocmit dng. Leahn Ioan



conform sectiunii a~ITT-a din actul normativ sus mentionat.

F. DURATA ESTIMATIVA A CHIRIEI

Se stimeaza o durata a inchirierii pe o periocada de 5 ani

F. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUI
Nu sunt necesare decat investiti specifice activitatii

medicale, investitii care vor fi realizate de catre chiriasi.

G. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHEIRIERE

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobdrii
inchirierii de cdtre Consiliul Local al Comunei Prisacani.

In baza studiului de oportunitate se vor elebora caietul de

sarcini al iInchirierii si documentatia de atribuire.

9 intocmit ing. Leahu Ioan
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ANEXANr. 9
la regulament

Cartus cu proceduri ebligatorii ulterioare adoptarii
hotararii consiliului local

PROCEDUR] OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARIT CONSILIULUI LOCAL
NR. 0D 1.5 .08 LolD

Semmnatura
INT. . bata persoanet
ot Dperatiuni efectuate 77 L L/AN ;zsgggiil;lz]:
rocedura
D |1 2 3
1 Adoptarea hotgrarii‘) s-a facut cu majoritate 0 simpla X~ d{ f vﬁﬂgﬁ%
absoluta 0 calificata® .
D |Comunicarea catre primar®) Y008 2ol
B IComunicarea catre prefectul judetului’) Vi 092005
4 |Aducerea la cunostinta publica*)+*) L 092020 ~
5 |Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual*)t+*) o esiniaans
Eotara:rea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupa #1 4,‘ @g ?@%3
az

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

1) Art. 139 alin. (1): ,.In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu
majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului
de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata
definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.”

P) Art. 197 alin. (2): ,,Hotararile consiliului Jocal se comunica primarului.®

"} Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consilivlui local al
commumei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarit ...

") Art. 197 alin, (4): ,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii,
orin grija secretarului general al comunei.*

*) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se
sdreseaza se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

F) Art. 198 alin. (1): ,,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunostinta publica.”

") Art. 199 alin. (2): ,,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data
comunicarii catre persoanele carora li s¢ adreseaza.”

' Se completeaza cu numarul si anul hotararii consiliului local.
2 Se bifeaza tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotararea consiliului local.



