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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul comunei Poienari, atét in intravilan, cét gi in extravilan.

Regulamentul Local de Urbanism este parte componentd a Planului Urbanistic General al
comunei, care expliciteazd si detaliazi sub forma unor prescriptii (permisiuni §i restrictii)
prevederile cu caracter de reglementare ale acestor documentatii.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ al comunei.

Regulamentiul Local de Urbanism constituic act de autoritate al Administratici Publice
Locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 republicati, de citre Consiliul Local al Comunei Poienari , cu mr....... eeraren

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in condifiile in
care modificirile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea
unor modificiri ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initials.

2. Baza legald a elabordrii

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al comunei Poienari sti Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27
iunie 1996.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI
si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 si GHIDUL
PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE si CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 13N/10.03.1999.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Poienari se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior
elaborarii PUG-ului §i aprobate conform legii.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuni cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdirii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atit in intravilan, ct si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat
prin lege al UAT, (Legea nr. 2 / 1968).

~ Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplicd pe orice categorii de
terenuri atit in intravilan cit si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al UAT.
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Intravilanul se referd la localititile: Poienari (resedintd a UAT Poienari), Bunghi si
Sicileni, impreun cu trupurile aflate pe teritoriul administrativ al comunei POIENARI

Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
General va fi marcat pe teren, potrivit Legii Cadastrului si Publicititii Imobiliare nr. 7/1996,
republicatd 2013.

Suprafata intravilanului localitdtilor componente ale comunei si trupurilor la data
actualizirii prezentei documentatii, conform méasuratorilor S.1.G., era de 433,38 ha.

Suprafata propusi a intravilanului pentru comuna Poienari prin prezenta
reactualizare PUG este de 437,97 ha.

‘Zonificarea functionald a comunei Poienari s-a stabilit in conformitate cu plansele de
REGLEMENTARI ale P.U.G. reactualizat, in functie de categoriile de activititi pe care le
cuprind localititile gi de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificéri s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecérei zone
functionale.

impartirea teritoriului in Unititi Teritoriale de Referinti (denumite in continuare U.T.R.),
s-a ficut conform planselor de la pet. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; U.T.R.
este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avind o ﬁmcﬁune predominantd sau/si
omogenitate functionald, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strizi, limite de
proprietate, ape etc.).

Regulile de construire in intravilanul localitdtilor componente ale comunei Poienari care
fac obiectul prezentului Regulament se referd la 15 Unitifi Teritorizle de Referinti, care pot fi
delimitate cadastral pe baza prezentului PUG.

Autorizarea directd se va face, pand la aprobarea PUG, numai in conditiile stabilite de
citre Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap. IV, art. 36, 38 si 39 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:

Art. 36: Autorizarea directif

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmdri detalierea articolelor cuprinse in prezentul regulament,
conform conditiilor specifice fiecdrei localitdfi si caracteristicilor unitifilor teritoriale de referingd.

(2) Pdnd la aprobarea planwrilor urbanistice generale §i a regulamentelor locale de wurbanism,
autorizarea executdrii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.

Art. 38: Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament, pentru a da
avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determind periodic, in functie de organizarea concretd
a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrdrilor publice, transporturilor si locmn).‘ez 5i
al ministrului administrafiei publice.

Art. 39: Litigiile

Litigiile dintre solicitanfii de autorizatii §i awloritdfile administrafiei publice sunt de competenta
instanfelor judecdtoregti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului
natural si construit

Art. 3 - Terenurile agricole din ex{ravilan 7
(9] Autorizarea executiirii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan

este permisd pentru functiunile §i in conditiile stabilite de lege (Regulamentul General de Urbanism
(R.G.U)).

2) Autorititile administratiei publice locale vor urmiri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititilor agricole.

Art. 3:1 — Definitie

Terenurile cu destinatie agricoli sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestierd (dacd nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impédurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole §si de Imbunétitiri funciare,
drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si spatiile de depozitare care servesc
nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate §i folosite pentru productia
agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, plantatii de hamei gi duzi, pasuni, fnete, sere, solarii si altele asemenea. La nivelul
anului 2015', suprafata teritoriului administrativ al comunei Poienari era de 3461,3% ha. Din
aceastd suprafati, 2515,68 ha reprezintd- terenul agricol, adici 72,68% din totalul suprafetei
comunei.

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plangei 1 - INCADRARE
IN TERITORIU a comunei Poienari si se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de
Urbanism (denumit in continuare RGU). Conform bilantului teritorial propus al suprafefelor din
teritoriul administrativ Poienari, suprafata terenurilor agricole din extravilan este de 2187,67
ha.

Terenurile cu destinatie agricold sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestierd (dacﬁ nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impﬁdurite, cele ocupate cu
constructii i instalatii agro-zootehnice, amenajirile plSClCOle si de imbunatifiri funciare,
drumurile tehnologme si de exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care servesc
nevoilor agricole §i terenurile neproductive care pot fi amenajate gi folosite pentru productia
agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, plantatii de hamei §i duzi, pisuni, finete, sere, solarii si altele asemenea.

Art. 3: PRECIZARI

Necesitatea extinderii localitifilor poate conduce la includerea in intravilan a unor
suprafefe de teren, destinate activitatilor agrlcole din teritoriul administrativ al acestora.

Intrucét terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioard (clasa 1 §i II),
reprezinti o resursd nafurald necesardi vietii, Legea Fondului Funciar 18/1991 (republicati)

! Conform limitei administrativ-teritoriale puse la dispozitie de O.C.P.1. Neamt
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cuprinde interdictii §i conditionari privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acesteia, Legea 50/1991 (republicats) limiteazi, de asemenea,
posibilititile autorizarii constructiilor in extravilan. In conformitate cu prevederile celor doud
legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate pumai constructiile care servesc
activititilor agricole (adiposturi pentru animale si spatii de de ozitare a recoltelor si
fird a primi o delimitare ca trup al localititii. In aceast3 categorie nu

pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajiri cu caracter permanent.

Utiliziri permise. Sunt permise lucririle de utilitate publica de interes national sau local,
admise in conditiile Legii nr. 18/1991 (republicati) pe baza umor documentatii specifice,
aprobate de organismele competente conform legii.

Utiliziiri permise cu conditii: ,

- retelele tehnico-edilitare se amplaseazd, de reguld, grupat, in imediata apropiere a ciilor
de comunicatie (L. nr. 18/1991 —republicat, art. 102);

- constructiile care prin paturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 91 din L. nr. 18/1991 (republicatd), vor avea procente minime de ocupare a
terenului si se vor autoriza in urma obtinerii avizului de mediu, emis de autoritatea competenta,

- constructiile civile amplasate la o distanti mai mic de 2.400 m de limita obiectivelor
speciale apartinind MApN, MI si SR1 vor fi realizate in conformitate cu prevederile H.G.R. NR.
62/1996 si Ordinul nr. 34/N/M. 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MapN, M, SRL

Utiliziri interzise:
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si Il de calitate, terenuri amenajate cu

lucriiri de imbunititiri funciare sau plantate cu vii si livezi. (conf. L. 18/1991).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I
si II de calitate, pe cele amenajate cu lucriri de imbunitiitiri funciare, precum gi piantate
cu vii si livezi este interzisi, cu exceptia constructiilor care servesc activititile agricole, cu
destinatie militard, ciile ferate, sosele de importanti deosebitd, liniile electrice de inalt3 tensiune,
forarca si echiparea sondelor, lucrédrile aferente exploatirii titeiului §i gazului, conductele
magistrale de transport gaze si petrol, lucriri de gospodirire a apelor i de amenajare a surselor
de api. Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a medinlui, amplasamentele
se vor stabili pe bazi de studii ecologice, avizate de organele specializate in protectia mediului
si sdnitate publici.

Art. 4 — Terenuri agricole din intravilan

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul
General de Urbanism. Pe teritoriul comunei Poienari, in intravilanul localitifilor, terenurile
agricole totalizeazii o suprafati de 328,01 ha, adici 74,98% din intravilan,

Terenurile agricole din intravilan pot fi utilizate, in misura necesititilor, pentru
orice constructie sau amenajare conform zondrii functionale stabilite prin Planul Urbanistic
General. '

(D Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
‘permisa pentru toate tipurile de constructii §i amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de Regulamentul General de Urbanism.

(2)  De asemenea, autorizarca previizutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor
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stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationali a terenurilor §i pentru realizarea
urmitoarelor obiective:

completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate instituiile publice precum gi setviciile de interes general,

valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

amplasarea - constructiilor, amenajirilor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,

temporar sau.definitiv, conform legii.

Intravilanul localititii reprezinti suprafata de teren compacti sau in trupuri a unei
localititi, ocupatd sau destinati constructiilor si amenajérilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilith pe baza planurilor urbanistice generale aprobate gi
cuprinde, aléturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeazi extinderea
acestuia, justificatd de necesititi reale si pentru care autoritifile publice isi asumd rispunderea
echipirii tehnico-edilitare.

LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 privind auwterizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicat in M.Of. nr. 933/13 oct. 2004)
Art. 23. - (1) Intravilanul localititilor se stabileste prin planurile generale de urbanism - PUG -,
aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprobirii Planului General de Urbanism PUG - pot fi introduse in
intravilanul localititilor si unele terenuri din extravilan, numai in conditii temeinic fundamentate
pe bazi de planuri urbanistice zonale PUZ -, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, potrivit legii.

Conform legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica, de cétre
autorititile locale, la Oficiul Teritorial de Cadastru gi Publicitate Imobiliara.

Art. 4 Preciziri

Normele pentru ocuparea rationald a terenului localititilor se stabilesc prin adaptarea
la conditiile locale a prevederilor Regulamentului General de Urbanism si devin parte
integranti a regulamentelor locale, dupi obtinerea avizelor, conform legii.

fn aceste conditii, pot fi luate urmitoarele decizii:

Utilizari permise:

Toate tipurile de constructii si amenajéri care indeplinesc conditiile impuse de lege §i de
prezentul Regulament.

Utilizéiri permise cu conditii:

- Constructii in localititi situate in zone protejate datoritd sensibilititii zonelor geografice
in care sunt amplasate (litoral, zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitecturs).

- Constructii amplasate in vecinitatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, in zond
de frontiera etc.

- Utilizéri interzise: _

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publici prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru
alte obiective.
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Se interzic temporar constructiile in intravilan in urmétoarele situatii:

- in zonele cu terenuri libere (suprafete mari i compacte de teren}, pini la realizarea unui
P.U.Z., care si impunii ocuparea rationald gi gruparea constructiilor;

- in zonele rezervate pentru obiective de utilitate publica (dotiri socio-culturale, drumuri,
spatii plantate, regulariziri de albii etc.) prin documentatii aprobate se interzice autorizarea
constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective;

-in zonele cu risc de alunecare sau inundabilitate pdnd la inldturarea definitivd a
cauzelor;

Se interzic definitiv constructiile in intravilan (cu exceptia celor specifice sau admise)
in urmitoarele situatii:

- in zona de protectie a albiei minore a apelor;
- in zona de protectie din jurul cimitirelor;

- fin zona de protectie a liniilor electrice de medie §i inalti tensiune si a punctelor
trafo;

Suprafetele impidurite din comuna Poienari s-au delimitat conform plangei 1.
INCADRARE IN TERITORIU a comunei POIENARYI, si se supun prevederilor art. 5 din RGU.
in prezent, suprafata impaduritd a comunei Poienari este de 733 ha, adicd 21,18% din totalul
suprafetei administrative a UAT.

Autorizarea executiirii constructiilor si amenajirilor pe terenuri cu destinatie
forestierii este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare fntretinerii pidurilor, expleatarilor
silvice si cuiturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cit mai mici din cultura forestierd.

Cabanele si alte constructii si amenajiri destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor cu avizele impuse de lege.

Sunt considerate paduri “terenurile cu o suprafati de cel pufin 0,25 ha, acoperite cu
arbori; arborii trebuie si atingi o fnil{ime minim3 de 5 m la maturitate in condifii normale de
vegetatie.””

Utiliziri permise ale suprafetei impddurite: lucriri de utilitate publicd de interes
national si local previizute de legea nr. 26/1996 — Codul Silvic.

Utiliziri permise cu conditii:

- constructii si amenajiri specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri si cii
ferate, fazinarii, pastravirii),

- constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

Utilizari interzise:

- orice fel de constructii si amenajiri cu exceptia celor prevazute de lege (Codul Silvic).

? Conform art.2 din Codul Silvic - Legea 26/1996 actualizat
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Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 5: Suprafete impddurite _
(1) Autorizarea execuldrii constructiilor si amenajirilor pe terenuri cu destinaie forestiera este interzisa.
in mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii pidurilor, exploatdrilor silvice i culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cdt mai mici din cultura forestiera.
(2) Cabanele §i alte constructii si amenajdri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor §i Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturi,
Alimentatiei 5i Padurilor §i al Ministerului Turismului.
(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii, de cditre
organele de specialitate ale administrafiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor §i protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei §i pddurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privati este interzisd, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999. '

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanti,
servicii poluante etc.) poate aduce prejudicii pidurii, amplasati la distanti mai mici de 1
km de liziera pidurii i pentru care se solicita autorizafie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.

Ocuparea definitivi a uner terenuri din fondul forestier se face de reguli pe bazi de
schimb. Terenurile preluate trebuie si fie apte a fi impadurite §i echivalente ca suprafat si
bonitare. Prin schimburile efectuate, fiecare teren capitd situatia juridicd a celui pe care il
inlocuieste.

Resursele subsolului

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zone cu resurse identificate ale
subsolului va respecta prevederile art. 6 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decit cele industriale, necesare
exploatirii §i prelucririi resurselor in zonele delimitate conform legii, care centin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executirii constructiilor industriale necesare exploatirii i prelucrérii
resurselor identificate ale subsolului, se face de ciitre consiliile judetene sau locale, dupé
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

fn cazal identificirii de zome cu resurse fin intravilanul localitdtii, modalitatea
exploatirii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legi.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunicd la consiliile judetene prin ordin al presedintelni Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol
condensate gi gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, cirbunii, minereurile feroase,
neferoase, de metale nobile, rare §i disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele
minerale, nimolurile si turbele terapeutice, cildura din sistemele hidrogeotermale si gazele
necombustibile.

Aplicarea Art. 6 poate conduce la Iluarea urmitoarelor decizii referitoare la
construibilitatea terenurilor ce contin resurse ale subsolului:

Utilizari permise: constructii industriale necesare exploatiri si prelucririi resurselor
identificate ale subsolului.

- Utilizéri permise cu conditii:

Lucrdri ingineresti necesare protectici perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de
cursuri de ape, consolidiri de maluri etc.),
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" Lucriri de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul
localitatii vor face obiectul unui studiu de impact (inclusiv urbanistic) aprobat in conditiile legii.
Utilizédri interzise:
Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatrii,
prelucririi si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Resurse de ape si platforme meteorologice

Suprafetele acoperite de api ale comunei Poienari sunt puse in evidentd in cadrul
plansei 1 - INCADRARE IN TERITORIU, a planselor de REGLEMENTARI si sunt detaliate
in cadrul Memoriului General.

Autorizarea executiirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de api si
ale cuvetelor lacurilor precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se va face
conform art. 7 R.G.U.

Auterizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si ale cuvetelor lacurilor este interzisd, cu exceptia lucriirilor de poduri, lucririlor
necesare ciilor ferate si drumurilor de traversare a albiei cursurilor de apé, precum §i a
lucririlor de gospodirire a apelor.

Autorizarea executrii constructiilor previizute mai sus este permisi numai cu avizul
primarului si al autorititilor de gospodirire a apelor §i cu asigurarea miésurilor de apirare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a misurilor de prevenire a deteriordrii calitatii
apelor de suprafati si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor
de apé si fatd de lucririlor de gospodirire si de captare a apelor.

Autorizarea executiirii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autorititii competente pentru protectia
medivlui.

Zonele de protectie sanitari se delimiteazi de ciitre autorititile administratiet publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Albia minori este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apd, care asigurd
nestingheritd, din mal in mal, curgerea apelor la niveluri obignuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturali a apelor. Albia majori este porfiunea de teren inundabili din valea naturald a
unui curs de api. _

Conform HG 930 / 2005, Cap. 1, ART. 1, in jurul lucririlor de captare, constructiilor si
instalatiilor destinate alimentirii cu apd potabis, surselor de apa potabild destinate imbutelierii,
surselor de ape minerale utilizate pentru cura internd sau pentru imbuteliere, lacurilor si
namolurilor terapeutice, in conformitate cu art. 5 alin. (1) din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificirile si completirile ulterioare, se instituie zone de protectie sanitard §i perimetre de
protectie hidrogeologici, in scopul prevenirii pericolului de alterare a calitétii surselor de apa i,
respectiv, a lacurilor i a ndmolurilor terapeutice.

Conform ART. 3 din HG 930 / 2005, protectia sanitar3 a obiectivelor prevazute-la art. 2 se
realizeazi prin aplicarea misurilor de protectie a calititii apelor, stabilite prin actele normative in
vigoare, precum si prin instituirea in teren a urmitoarelor zone de protectie, cu grade diferite de
risc fatd de factorii de poluare, si anume:

a) zona de protectie sanitaré cu regim sever;

b) zona de protectie sanitard cu regim de restrictie;

¢) perimetrul de protectie hidrogeologica.

in conformitate cu art. 5 al HG 930 / 2005, zona de protectie sanitari cu regim sever
cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor prevdzute la art. 2, unde este interzisi orice
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amplasare de folosinf# sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea
surselor de apa.

in conformitate cu art. 6 al HG 930 / 2005, zona de protectie sanitarid cu regim de
restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de protective sanitare cu regim sever, astfel delimitat
incat, prin aplicarea de miisuri de protectie, in functie de conditiile locale, sa se elimine pericolul
de alterare a calititii apei.

in conformitate cu art. 7 al HG 930 / 2005, perimetrul de pretectic hidrogeologici
cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare §i de descircare la suprafati si/sau in subteran a
apelor subterane prin emergente naturale (izvoare), drenuri si foraje si are rolul de a asigura
protectia fai de substante poluante greu degradabile sau nedegradabile i regenerarea debitului
prelevat prin lucririle de captare.

In acord cu art. 13 al HG 930 / 2005, principiile de dimensionare a zonelor de protectie au
la bazi aplicarea selectivi a criteriilor de dimensionare, 1n functie de conditiile specifice fiecarei
captiri, astfel incét suprafetele delimitate s& asigure protectia corespunzatoare gradului lor de
risc:

a) la dimensionarea zonelor de protectie sanitari cu regim sever si cu regim de
restrictie se utilizeazi, de reguld, criteriul timpului de tranzit in subteran al unei particule de apa
hidrodinamic active, folosindu-se in calcule parametrii hidrogeologici ai acviferului;

b) mirimea zonei de protectie sanitara cu regim sever se determina astfel incat sa fie
asigurat un timp de tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apa
presupuse contaminate care s-ar infliltra la limita acestei zone §i ar ajunge la locul de captare a
apei. In cazul captirilor care exploateazi acvifere freatice la care nu existd suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile previzute la art. 12 alin. (1),
dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20
m aval de captare si 20 m lateral, de o parte §i de alta a captirii, pe directia de curgere a
apelor subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captirilor de izvoare, de
minimum 50 m amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captérii;

¢) marimea zonei de protectie cu regim de restrictie se determind luénd in considerare un
timp de tranzit in subteran de minimum 50 de zile de la punctul de infiltrare pana la locul
captérii;

~ d) dimensionarea perimetrului de protectie hidrogeologici se face pentru captirile de
izvoare, pentru drenuri si pentru forajele la freatic; aceasta dimensionare necesiti o analizi
detaliati a situafiei hidrogeologice, avind in vedere aria de regenerare a resurselor de apd
exploatate.

Pe teritoriul comunei Poienari, o suprafati de 29 ha este acoperiti cu ape si bilti,
reprezentind 0,84% din suprafata teritoriului administrativ al UAT Poienari.

Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce la luarea urmétoarelor decizii referitoare la

construibilitatea terenurilor din zonele cu resurse de api si cu platforme meteorologice:

Utiliziri permise

Platforme meteorologice, captiri de api, lucriiri pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.

Utilizdri admise cu conditii

Lucriri de poduri, lucriri necesare ciilor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apd
cu conditia asiguririi masurilor de apirare fmpotriva inundatiilor, a mésurilor de prevenire a
deteriordirii calitiifii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de gospodirire a
apelor §i a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritifilor competente in
gospodarirea apelor.




k»-ﬂ o]

N HYDED | S.C. HYDRO'PROJECT & CONSULTING

Reactualizare Plan Urbanistic General

] PRD!_- * S.RL.IASI : iy : ) )
: R.C.-J22/486/2014 al comunei Poienard, Judetul Neamt | ©1% i 313/5’1321
“mﬂsm‘ﬁﬂ“‘ © CU.L-32937883 scrise

: : Faza II: Regulament Local de Urbanism
hydroprojectconsulting@yahoo.com

Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor meteorologice si ale
captirilor de apd.

in jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protecgle severit a ciror litime
este de 30 m. In aceste zone este interzisi executarea oriciror constructii i mstalagu
supraterane.

Zone cu valoare peisagisticii, zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zone cu valoare peisagisticd sau
zone naturale protejate se va face conform Art. 8 din R.G.U.

Autorizarea executirii comstructiilor §i amenajirilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie §i aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, material utilizate, invelitoare, paleti cromaticii etc., depreciazi valoarea peisajului,
este interzisai.

Consiliile _]ude’;ene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile spec1ﬁce
acele zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd si vor
stabili conditiile de autorizare a executdirii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitifii
mediului natural gi a echilibrului ecologic.

Zona naturalid protejati este o suprafati delimitati geografic, cu elemente naturale rare
sau in procent ridicat, desemnatd sau regiementati si gospodiritd in sensul atingerii unor
obiective specifice de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii natural, rezervatii ale
biosferei, monumente ale naturii si altele.

‘Zona cu valoare peisagisticii este o arie naturald protejatii, caracterizati prin concentrarea
in cadrul teritoriului siu a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Pe teritoriul comunei Poienari nu se afld nicio rezervatie naturald saw sit Natura
2000.

Utiliziiri permise
Lucriiri de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri excepfionale in
conditiile Legii nr. 18 / 1991 (republicatd), art. 92, alin. (2), ale Legii nr. 26 — Codul Silvic — art.
20, art. 26, art. 54 si art. 74, precum si a O.G. nr. 96 / 1998 privind reglementarea regimului
silvic si administrarea fondului forestier nationale.
Utilizéri admise cu conditii
In zonele naturale prote]ate de interes national delimitate prin studii de specialitate si
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriutui aprobate, constructiile se autorizeazd cu
avizul conform al MDRT si MMP.
fn zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile administratiei publice
locale pe baza documentatiei avizate de Academia Roménd, constructille se autorizeazd cu
prescriptii ce fin seama de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite la nivel local.
Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului,
in vederea autorizrii.
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Constructii interzise ,

Constructii si amenajiri ce pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de
protectie (zone umede, zone de coastd, zone montane sau forestiere, rezervafii si parcuri
naturale) precum si a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales in cazul cind
constructiile propuse au o volumetrie §i un aspect arhitectural ce depreciazi valoarea peisajului.
Interdictie se poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile legii nr.
137/1995.

Zone construite protejate _
Autorizarea executirii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit, de interes national se va face conform art. 9 din R.G.U.

Patrimoniul cultural national construit este alcituit din bunuri sau ansambluri de bunuri
imobile care prezinti valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios,
urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, consideratc monumente istorice.

Zonele protejate cu valori istorice, de arhitecturi si urbanism reprezinti un teritoriu
apartinind unei ageziri urbane sau rurale, a ciror protectie reprezintdi un interes public, datoriti
valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice. Asupra acestora se instituie un regim de
interventie controlat¥. Delimitarea acestora se face in baza studiului istoric si de evolutie urbani
si se prezintd in cadrul UTR.

Referitor la monumentele istorice, conform Listei Monumentelor Istorice a judetului
Neamt (2016), pe teritoriul comunei Poienari nu sunt prezente monumente istorice de valoare
nationald §i universali (categoria A) dar nici monumente de interes local (categorie B).

Conform Repertoriului Arheologic National (RAN) (http://ran.cimec.ro) — Institutul de
Memorie Culturald - Ministerul Culturii, Cultelor si Patrimontului National, pe teritoriul comunei
Poienari nu au fost semnalate situri arheologice.

Avénd in vedere ci pe teritoriul comunei Poienari nu existi monumente istorice si situri
arheologice nu este nevoie a se face uz de legislatia in domeniu, respectiv legea 422/2001 si
0.G. 43/2000 si nici nu se impun reglement&ri urbanistice.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i la apdrarea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

Cartografierea si evidentierea proceselor geomorfologice actuale s-a elaborat in anul 2012
prin proiectul “Elaborarea hdrtilor de risc natural al alunecdrilor de teren pentru zonele din
judetul Neamf, expuse acestui risc” de citre proiectantul general S.C. TopoPrest S.R.L. Ulterior,
alunecirile de teren au fost detaliate si evidentiate in prezenta documentatie de urbanism in plangele
aferente si memoriul general.

Autorizarea executiirii constructiilor si amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale se
supune prevederilor art. 10 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 10: Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdirii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care an drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2)In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri
migcdioare, terenuri midstinoase, scurgeri de toreni, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocdri de stdnci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrdre a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Conform acestui articol, in aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept
scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructie pot fi autorizate doar dupd
eliminarea factorilor naturali de risc §i cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii.

fn aceste conditii pot fi luate urmitoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

Utiliziri permise 7

Constructii si amenajiri de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea §i devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice §i sisteme
de avertizare §i prevenire a fenomenelor naturale periculoase, Sisteme de irigatii §i desecdri,
lucriri de combatere a eroziunii in addncime etc.).

Utilizéri permise cu conditii

Orice fel de constructii §i amenajiiri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/ 1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta gi stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare, igiena si sinitatea oamenilor, in zonele cu grad seismic ridicat, pe
terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig,- cu pinzi freatici agresivi,
neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art. 10, cu
conditia elimindrii factorilor naturali de risc prin lucrdri specifice (desecdri, consolidiri ale
terenului etc.) aprobate de autoritatea competentd in protectia mediului, sau alte organisme,
intergsate, dupd caz.

Utiliziri interzise

Constructii si amenajiri in zonele expuse la riscuri naturale mentionate in alin. (2) ale
prezentului articol, precum si in alte zone In care nu sunt posibile sau nu sunt admise de citre
autorititile competente in protectia mediutui, lucririle de eliminare a factorilor de risc pentru
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constructii.
Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = addncimea viii) fafd de
marginea teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci.

Expugterea la riscuri tehmologice
Autorizarea executiirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute §i de

protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici conform art. 11 din RGU.

Autorizarea executiirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd conductelor
de gaze, api, canalizare, cdilor de comunicatie i altor asemenea lucréri de infrastructurd este
interzisi. Fac exceptie constructiile §i amenajirile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora, conform art. 11, alin. (3) din R.G.U.

Autorizarea executiirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum gi
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare ¢ energie electrici
conductelor de gaze, api, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructura este interzisi.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinti pericel de incendii, explozi, radiatii,
surpiri de teren sau de poluare a aerului, apei sau solului.

Riscurile tehnolegice sunt factori generatori de accidente majore datorate activititilor
umane. _

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitifi industriale,
zootehnice, unitdti de salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri pentru
sinitatea publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel incét sé se asigure conditiile de protectie
a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului i poluirii apelor, aerului si solului.

Servitutile de utilitate publica reprezinti restrictii privind modul de utilizare a terenurilor
si de realizare a constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate
publici.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 11: Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum §i in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructura este interzisa. -

(2) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiafii, surpdri de teren ori de poluare a aerului,
apei squ solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajdrile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

in conformitate cu prevederile urbanistice in vigoare, in intravilanul localitdtilor, se
asigurd o zond de protectie tehnicd, prin crearea wnui culoar, conform articolului 18 din
Ordinul 4/2007.

Art. 18. - (1) Pentry linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV, zona de protectie si zona de
sigurantd coincid cu culoarul de trecere al liniei §i sunt simetrice fafd de axul liniei. Distanfa de
protectie/de sigurantd reprezintd ldtimea culoarului de trecere al liniei.

 (2) Dimensiunea (ldtimea) zonei de protectie si de siguranfd a unei linii simplu sau dublu
circuit are valorile: o
.a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre I gi 110 kV;
b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;
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Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oriciror lucriri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii §i posturi de
transformare, linii si cabluri electrice, .a.) se va consulta proiectantul de specialitate al E.on
Distributie Moldova.

in aceste conditii, art. 11 vine In sprijinul protejarii bunurilor publice si private prin
urmiitoarele prevederi privind modul de ocupare al terenurilor:

Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajiri care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
si limitarea efectelor acestora (piliere de sigurantd, lucriri de consolidare a malurilor la
exploatirile de suprafatd a resurselor minerale, lucrdri de marcare si reperare a refelelor de
conducte si cabluri in localititi, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii
etc.).

Utilizéiiri permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu condifia respectirii servitutilor de utilitate publici
existente sau propuse, pentru refele tehnico-edilitare, cidi de comunicatie, explorarea si
exploatarea resurselor subsolului, apérarea firii, ordinii publice si sigurantei nationale precum si
a exigentelor Legii nr. 10/ 1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezisten{a
la foc, sanitatea oamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare
si de protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alti naturd, in zonele cu
servitufi legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinitatea
depozitelor de combustibil §i materiale explozibile etc.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executirii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in baza
art. 12 R.G.U. '

Autorizarea executiirii construciiilor care, prin natura §i destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face pumai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de construci;u generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al Ministrului Industriilor, Ministrului Agriculturii, Ministralui Mediului,
Ministrul Sanititii, Ministrul Transporturilor, Ministrului Apdéririi Nationale si
Ministrului de Interne.

Studiul de impact reprezinti analiza gi identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o
activitate umani le are asupra mediului inconjuriitor prin natura, dimensionarea sau amplasarea
sa, precum si a masurilor necesare de protectie a mediului, in vederea ocrotirii sinatétii
populatiei si a valorilor de patrimoniu natural gi construit.

-Acordul de medin este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a
unui proiect sau a unei activitifi din punct de vedere al impactului asupra mediuiui.

Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de
functionare pentru activititile existente si pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

In cazul in care apar cereri pentru autorizarea de constructii generatoare de riscuri
tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12 din RGU (procese
industriale sau agricole care prezinti pericol de incendii, explozii, surpéri de teren sau poluare a
aerului), se va solicita acordul de mediu. Obiectivele si activitifile care sunt supuse procedurii de
evaluare a impactului asupra médiului pentru eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse in
Anexa nr. I Ia Legea nr. 137/ 1995, iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsi in
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Ordinul MLPAT nr. 125 /1996. Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot §i
vibratii va tine seama de "Normele de igiend §i recomanddrile privind mediul de viafd al
populatiei", aprobate cu Ordinul Ministerului Sanétifii nr. 119/2014.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 12: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrului industriei $i resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei §i pddurilor, ministrului apelor si
protectiei mediului, ministrului séndtdagii §i familiei, ministrului lucrdrilor publice, transporturilor §i
locuintei, ministrului apdrdrii nationale gi ministrului de interne.

» Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguriirii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei $i functiunea dominanti a zonei, stabiliti printr-o documentafie de
urbanism.

» Autorizarea executirii constructiilor se face cu condifia respectirii procentului de
ocupare a terenului previzut in cadrul regulamentului la sectiunea Unitdfi Teritoriale de
Referingd.

= Autorizarea executiirii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate pentru realizarea
de lucrari de utilitate publics, este interzisd (autorizarea lucririlor de utilitate publici se face pe
baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii).

Asigurarea echipirii edilitare
Asigurarea echiprii tehnico-edilitare in localitate se va face conform art. 13 din R.G.U.

Autorizarea executiirii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati san cei care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisi.

Autorizarea executiirii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea , in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuiirii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitari
aferente, de citre investitorii interesati. ‘

- Echiparea edilitar- este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajarl care
asigurs, in teritoriul localititilor, functionarea permanenti a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fati de sursele de api, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

- Cheltuieli de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu
api, canalizare, strizi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigurd de reguld prin bugete
locale.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilititile de realizare a echipdrii
edilitare se va face in urmétoarele conditii:

Utiliziiri permise:

‘Orice constructii si amenajiri care se pot racorda la infrastructura edilitari emstenta cu
capacitate corespunzatoare sau pentru a cirei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de administratia pubhca de investitori interesati sau care beneficiazi de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Utilizri admise ca conditii:
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Constructiile vor fi executate dupi stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrarilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total) de citre investitorii privafi.
Utilizéri interzise

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare
tehnico — edilitard a31gurata (acoperire sub aspect teritorial si capamtate) presupun cheltuieli ce
nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucririlor
edilitare de ciitre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte
reguli de bazi, rezultd ci terenul este construibil §i existd conditii de asigurare a echipirii
edilitare necesare.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni §i destinatie presupun lucriiri de
echipare ce depdsesc posibilitiifile tehnice de realizare in zoni este interzisi.

Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu asigurarea compatibilitéitii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanté a zonei conform art. 14 din R.G.U.
destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei, stabilit printr-o documentatie de
urbanism, sau dacii zona are o functiune dominanti traditionald caracterizatd de fesut
urban si conformare spatiali proprie.

Destinatia terenurilor reprezinti, in sensul prezentului regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii previzute in reglementirile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Functiunile urbane reprezintd activititi umane specifice care se desfigoard intr-o
localitate, Intr-o anumit perioadd de timp, localizate teritorial si definite de indicatori speciali i
de indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu
particularititi ce tin de functiunea specifici dominanti, traditia culturald, conditiile de mediu, §i
carc ¢ definitd de configuratia parcelelor i a tramei stradale, distribufia spatiilor publice §i a
spatiilor private, volumetrie si modaliti{i de ocupare a parcelelor de constructii etc.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui
teritoriu sau localitdfi, zonele functionale omogene, precum gi funcfiunile dominante si
complementare ale acestora, constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeazi
modalititile de construire la nivelul fiecirei zone functionale i se stabilesc mésurile de eliminare
a disfunctionalititilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor
si a clidirilor valoroase).

Identificarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul aferent)
si functiunea dominanti a zonei in care urmeaz3i a fi amplasati se face, In situatia autorizarii
directe pe baza prezentului Regulament, prin analiza raportului intre constructia propusi si
structura functional a zonei.

Respectarea conditiilor de amplasare continute in Anexa 1 impune urmétoarele preciziri:

- unitifile de comert alimentar de folosintd zilnici se pot amplasa gi in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiune complementar3);

- unitdtile de alimentatie publici amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de -functionare conditii care $& asigure protectia acusticd a zonelor limitrofe;
funcponarea lor este conditionatd de obtinerea autorizatiei de mediu;

- licasele de cult vor fi amplasate Tn functie de numérul de practicanti, In condr;nle legii.
Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
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- cimitirele sunt, de reguld, amplasate la marginea localitifilor, in vecinitatea bisericilor.
Amplasarea constructiilor de locuinge fatd de aceste cimitire se va face cu respectarea normelor
sanitare.

- constructiile pentru agrement vor fi amplasate de preferinti in zona verde / zona de
agrement.

- constructiile pentru sanitate pot fi amplasate in clidiri independente sau in cadrul unor
constructii cu functiuni compatibile.

Lucriiri de utilitate publici

Autorizarea lucririlor de utilitate publicd se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform art. 16 din R.G.U.

Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucriri de utilitate publici, este interzisi.

Autorizarea executiirii lucriirilor de utilitate publici se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriuiui, aprobate conform legii.

Sunt de ufilitate publici lucririle de interes national gi local privind: prospectiunile si
exploatirile geologice, extractia si prelucrarea substanielor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; cdile de comunicatie, alinierea gi lirgirea strizilor; sisteme de
alimentare cu energie electrici, telecomunicatii, gaze, termoficare, api, canalizare; instalatii
pentru protectia mediului; indiguiri §i regulariziri de ruri, lacuri de acumulare pentru surse de
apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentiri cu apd si pentru devierea
viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase §i de combatere a eroziunii de adincime; cladirile §i terenurile necesare
constructiilor de locuinte sociale gi altor obiective sociale de invitAmant, sinitate, cultur, sport,
protectie §i asistenti sociald, precum si de administratie publici si pentru autorititile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum §i a parcurilor nafionale, rezervatiilor naturale si a monumentelor
naturii, prevenirea si inléturarea dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, aluneciri de terenuri,
apararea {&rii, ordinea publica §i siguranfa national.

Utilitate publicd se declari in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitaii
publice se face numai dupd efectuarea unei cercetiiri prealabile si condifionat de inscrierea
lucrérii in planurile urbanistice de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru
localititi sau zone unde se intentioneazi executarea ei.

Lucrérile de utilitate publici se executd pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
comunelor, oragelor, judefelor sau a persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii si
afectarea valorii terenurilor, necesitind, dupi caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de
utilitate publici.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executdtii lucrdrilor de utilitate publici se face pe baza
documentatiilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporard sau definitivd si scoaterea temporara sau definitivi a terenurilor din
circuitul agricol si silvic se fac In conformitate cu prevederile legale.
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Utilizéiri permise:
Toate categoriile de lucriri de utilitate publici cuprinse in documentatii de urbanism §i

amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

Utiliziiri permise cu conditii:
Constructiile cu durat3 limitatd de existenta (provizorii).

Utilizari interzise: orice fel de constructii si amenajiiri, cu exceptia lucririlor de utilitate
publici pentru care au fost rezervate terenurile.

III. CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor
de orientare fata de punctele cardinale. ( art. 17 §i Anexa nr. 3 din R.G.U.)

Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmétoarelor cerinte :

- Asigurarea insoririi, inclusiv aport termic

- Asigurarea iluminatului natural

- Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Inchise (confort psihologic)

-Asigurarea unor cerinfe specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult,
terenuri de sport, constructii pentru invafimant si séinatate).

fnsorirea comstructiilor se analizeazi prinir-un studiu specific, care determini pe baza
calculelor astronomice piriile umbrite i insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a
lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructitlor noi asupra
imobilelor invecinate.

Numinatul natural este asigurat de lumina difuzi ce provine de la bolta cereascd
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale) precum si
de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei pérti a boltii ceresti, neafectatd
de obstacole, ale ciror efecte de obturare a vizibilititii pot fi determinate prin caicule geometrice.

Prin prevederile RLU se urmiireste respectarea normelor de igiend prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, ilaminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire ceruti de normele sanitare este fie de 1Y% ore la solstitiul de iarni
sau de 2 ore in perioada 21 febr. — 21 oct., pentru clidirile de locuit si de o ord pentru celelalte
cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Conform Ord. 119/2014, Cap. 1: Norme de igiend referitoare la zonele de locuit,

Art. 3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
-invecinate,

(2) In cazul in care prmectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau-cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
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studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1)

Amplasarea fati de drumuri publice
Autorizarea executirii constructiilor si a altor tipuri de lucrdri (infrastructurd, statii de

carburantj, parcaje, garaje etc.) se va face conform art. 18 din R.G.U.

in zona drumului public se pot auteriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice :

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere i
de exploatare;

- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanfi si resurse de energic (inclusiv
functiunile ler complementare : magazine, restaurante etc.);

- Conducte de alimentare cu api §i canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori late
instalatii ori constructii de acest gen;

fn sensul prezentulul regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza,
figiile de siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si
sunt in functie de specificul constructiilor.
Amplasarea fatid de drumurile publice va tine seama de prevederile Art. 18 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 18: Amplasarea fatid de drumuri publice

(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere §i de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, latei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii
de acest gen. '

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fdsiile de siguranfa
si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se infelege: locuinte, case de vacanta §i
alte constructii cu caracter turistic, spafii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale,
industriale sau de apdrare, cum ar fi: cimine peniru bdtrdni, cdmine de nefamilisti, sanatorii, cdmine
pentru organizarea de yantier, camine de garnizoana.

in zonele construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
clidirilor existente, iar retragerea fati de aliniament este permisd numai daci se respecti
coerenfa si caracterul fronturilor stradale.

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelel se vor
stabili conform Codului Civil, iar distantele minime necesare interventiilor inh caz de
incendiu se vor stabili pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum si de lucriiri aferente, constituita
din ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de siguranti, la
care se adaugi si zonele de protectie corespunzitoare fiecirei categorii de drumuri publice.
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Zonele de proteétie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranti
péand la marginea drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltérii viitoare a drumului.

Conform Art. 19 alin. (4), din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind reglmul
drumurilor, pentru dezvoltarea capacititii de circulatic a drumurilor publice in
traversarea localitiitilor rurale, distanta dintre axul drumului gi gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pertru dremurile
nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judefene §i de minimum 20 m pentra
drumurile comunale.

In afara localititilor, distanta de la axul drumului pini la marginea exterioari a
zonei drumului este de 50 m in cazul autostrizilor, 22 m in cazul drumurilor nationzie, 20
m in cazul drumurilor judetene si pini la 18 m in cazui drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor, Pentru lucréri in zona drumurilor publice
si in veciniitatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s
obtind avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria
drumului).

Amplasarea fati de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada -
domeniu public si limita spre stradi a parcelei - domeniu privat). O clidire este construitd “la
aliniament” dac# este amplasata la limita dintre domeniul public i cel privat.

Autorizarea executirii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
previzut in documentatiile urbanistice si stabilit prin certificatul de Urbanism, conform art. 23
din R.G.U. ‘

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria
strizii spre care este amplasati parcela. Fati de zona de protectie a drumului public, la limita
cireia se afli gardul spre stradi al parcelei, constructiile se amplaseazi la circa 4-6 m distant,
pentru a se putea realiza un spatiu verde de protectie. Aceastd distantd va fi respectatd atunci
cind nu contrazice prevederile art. 23 din RGU.

Extras R.G.U, din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 23: Amplasarea fati de aliniament

(1) Clédirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta, dupd cum wmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, comstructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
elddirilor existente;

b) retragerea constructiilor fad de aliniament este permisd numai dacd se respecta coerenta §i
caracterul fronturilor stradale.

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd indlfimea clddirii nu depdseste
distanta mdsuratd, pe orizontald, din orice punct al clddirii fafi de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

{3) Fac excepfie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

(4) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se mfelege limita dintre domeniul privat §i domeniul
public.

" Clidirile vor fi amplasate la limita aliniamentului saun retrase fati de acesta, dupa
cum urmeazi: '
- fn' cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatorin la
aliniamentul clidirilor existente ; ‘
- Retragerea constructiilor fati de aliniament este permisi numai dacii se respecti
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
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fn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea clidirii nu
depaseste distanfa misurati, pe orizontali, din orice punet al clidirii fati de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intclege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

O clidire este construiti la aliniament dac3 este amplasati la limita dintre domeniul public
si cel privat. Cand constructia este retrasa fati de aliniament, acesta poate fi materializat, dupi
caz, de imprejmuirea terenului. Alinierea fatadelor coincide, dupd caz, cu aliniamentul stradal,
sau poate constitui o linie paraleld sau neparaleld cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeazi modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite §i un reper existent (aliniamentul stradal, axul strizii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.).

Fati de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmitoarele situatii :

- Pe aliniament;

- Retras de la aliniament in cazurile:

- inscriere in regimul de aliniere existent ;

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd de alinierea existenté (spre interiorul
parcelei) ;

- obtinerea unor distante (benzi) de protectic — 4,0 — 6,0 m;

- facilitatea credirii de noi piete, alveole in preajma unor constructii cu circulatie pietonal
intensi; _

- obtinerea latimii minime a frontului la stradd, in cazul parcelelor de formd geometricd
neregulata;

- regim de aliniere nou — retragerea minim# obligatorie 3,0 — 5,0 m, la intersectii luAndu-se in
calcul asigurarea vizibilitétii.

Unititile productive sau constructiile destinate activititilor productive sau servicii, vor
respecta retragerile previzute in prescriptiile specifice U.T.R.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecindtatilor si a caracterului general al strizii.

Se recomandi in cazul zonelor protejate ca prin certificatul de urbanism si se solicite
explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentareca unei
desfiguriri care si cuprindi cel putin trei constructii stinga - dreapta.

Amplasarea fatd de ciii ferate din_administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate
"C.E.R, Infrastructuri (conf. prevederilor ART. 20 din R.G.U.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerutui
Lucrérilor Publice, Transporturilor $i Locuintei:

a) constructii gi instalatii aferente exploatarii gi intrefinerii liniilor de cale ferati;

b) constructii gi instalafii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei; .

c) instalatii fixe pentru tractiune electricd;

d)instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situati
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tn intravilan se autorizeazi cu avizul Companiei Nationale de C#i Ferate C.F.R. - S.A. si al
Ministerului Lucririlor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zoné de protectic a infrastructurii feroviare se
intelege fagia de teren, indiferent de proprietar, cu lafimea de 100 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situatii de o parte i de alta a céii ferate.

(4) Lucririle de investitii ale agentilor economici §i ale institutiilor publice, care afecteazi
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale
de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Lucririlor Publice, Transporturilor §i Locuintei, si
anume: _

a) cii ferate industriale;

b) lucriri hidrotehnice; |

¢) traversarea ciii ferate de céitre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratid de refele de telecomunicatii, energie electrici,
conducte sub presiune de ap3, gaze, produse petroliere, termotehnologice §i canale libere.

(5) in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oriciror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedic3 vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare; '

b) efectuarea oriciror luctiiri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpéri
sau ar afecta stabilitatea solului prin tiierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau
care modifici echilibrul pinzei freatice subterane;

¢) depozitarea necorespunzitoare de materiale, substanie sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cilor ferate
roméne, a zonei de protectie a infrastructurii ciilor ferate roméne, precum §i a conditiilor de
desfiisurare normali a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor
previzute la alin. (5) lit. c) este permisi numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania
Nationala de Cii Ferate C.F.R. - S.A.

(7)) Amenajirile si instalafiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor previzute la alin. (6) se pot realiza pe bazi de studii
privind implicatiile asupra activitifii feroviare si de mediu executate de unitd{i de proiectare
autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de C#i Ferate C.F.R. S.A. si cu autorizatia
Ministerului Lucririlor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivd a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A., pentru lucrarile de interes public, atit in
intravilan ct si In extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de C&i Ferate C.F.R.
- S.A. si al Ministerului Lucririlor Publice, Transporturilor i Locuintei.
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Amplasarea in interiorul parcelei . X
Se vor respecta prevederile art. 24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND

PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA i
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 461-471, art. 590-599 si art. 610-614.

Art. 24: Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil; '

b) distantele minime necesare intervenfiilor in caz de incendiy, stabilite pe baza avizului unitdfii
teritoriale de pompieri.

Distanta si lucririle intermediare cerute pentru anumite constructi

Distanfa minima in constructii Art. 612 - Codul Civil

Orice constructii, lucriri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu
_respectarea unei distanfe minime de 0,60 m fati de linia de hotar, dac# nu se prevede altfel
prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat si nu se aducd atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minimd se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris autentic.

Vederea asupra proprietitii vecinului — Codul Civil

Fereastra sau deschiderea in zidul comun Art, 614

Nu este permis si se faci fereastra sau deschidere in zidul comun decét cu acordul
proprietarilor.

Distanta minimi pentru fereastra de vedere Art. 615 — Codul Civil

(1) Este obligatorie pistrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingridit
sau neingriidit, apartinind proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucriri ce ar fi orientate citre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mici de 1 metru.

(3) Distanta se calculeazi de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe faja
zidului in care s-a deschis vederea sau, dupi caz, pe linia exterioard a balconului, pani la linia de
hotar. Distanta, si in cazul Iucrdrilor neparalele, se masoari tot perpendicular, de la punctul cel
mai apropiat al lucririi de linia de hotar si pni la aceast3 linie.

Distanta minim& previizuti se majoreazi la:
- 4,0 m in cazul in care locuinta se amplaseazi fatd de limita unei proprietdti existente cu
functiune productiva, servicii, depozite; '
- 6,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fati de un calcan al unei unitdti productive
existente pe parcela vecing;
- constructiile din zona de productie sau din unitii productive izolate se retrag fafd de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela invecinata este
ocupati de locuine, distanta minima majoréndu-se la 6,0 m. S
Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte §i cladiri cu functiune productiva.
' Se recomandi evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice §i economice.
Distantele dintre clidirile nealiturate, pe aceeasi parceld trebuie si fie suficiente
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pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
incit si nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism etc..

Conform Art. 3, Cap. I, din Ordinul 119/2014,

(1) Amplasarea clidirilor destinate locuinfelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o
duratid de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarni, a incaperilor de locuit din clidire si din
locuinele invecinate.

(2) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci d1stan]:a dintre cladirile
invecinate este mai mici sau cel pufin egald cu Iniltimea clidirii celei mai inalte, se¢ va intocmi
studiu de insorire, care si confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Distanta minim3 dintre clidirile de pe aceeagi parceld va fi egald cu inélfimea la cornigi a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distan{a se poate reduce la jumitate,
dar nu la mai putin de 4 metri, dacé fronturile opuse nu au camere locuibile.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectérii prevederilor Codutui Civil.

fn cazul zonelor de productie si in incintele unititilor productive izolate, distan{a minima
intre diferitele corpuri de clidiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

in principal, la autorizarea constructiilor se va urmiri:

- n cazul In care existi o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinati,
constructia noud se va realiza cuplatl cu cea existents;

- ¢4And constructiile se executd independent, picitura streginii va trebui s cadé pe terenul
proprietarului care construieste;

- este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingridit, apartinind proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrdri ce ar fi orientate citre acest fond.

- fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea fueriri neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai micii de 1 metru.

Distanta se calculeazi de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioars a balconului, pani la linia de
hotar. Distanta, si tn cazul lucririlor neparalele, se mésoari tot perpendicular, de la punctul cel
mai apropiat al lucririi de linia de hotar §i pani la aceasté linie.

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de Inaltd tensiune se va face numai cu
avizul sucursalei de distributie si furnizare a electricitatii, chiar daci constructiile se realizeaza in
intravilan, pe terenuri proprietate privata.

- amplasarea anexelor gospodiresti, precum i a altor activititi, se va face la distanta fati
de imprejmuirea vecina, care si respecte normele de igiend previzute in Ordinul 119/2014:

. Art, 4, - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmétoarelor dotari tehnico-edilitare:
La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmétoarelor
dotari tehnico-edilitare: _
- a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite
1mpermcab1l1zate cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de

-scurgere racordat la canahzare -vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a

ritmului ‘de evacuare a. acestuia si vor fi mtretmute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi
cuplate cu instalatii pentru batut covoate;
b} spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
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normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

¢) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in dceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum
si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Art. 5

(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii
respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Art. 6
(1) La parterul cladirilor de locuit:
a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane fara
paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa
nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;
b) nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;
¢) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;
d) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau
proprietari.
(2) Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obtine acceptul
vecinilor directi.
(3) Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea conditiilor prevazute
de Legeanr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile ulterioare,

Art. 14
Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de sanatate,
centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura
o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatic cu frafic intens, zonele urbane
aglomerate, stabilita prin studii de impact.

Art. 15
(1) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apd curentd §i canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel
mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la
cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca
poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.
(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete
porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata
si se.exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc -pentru sanatatea vecinilor, cu
obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.
(3) In imobilele cu mai multe locuinte din mediul urban este obligatorie asigurarea colectarii dejectiilor si
mentinerea curateniei in spatiile comune de catre proprietarii de animale de companie.
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7. Regufi cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executirii constructiilor este permisii numai daci existid posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct san prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor Ia drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea comstructiilor firid indeplinirea
conditiilor previzute mai sus cu avizul unititii teritoriale de pompieri. Numdirul si
configuratia acceselor previzute mai sus se determind conform anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute din
drumurile publice la parcela. .

Accesul direct reprezint3 posibilitatca de intrare-iegire fird afectarea altor functiuni san
proprietati.

Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridici reglementati de codul civil, conform
céreia, proprietarul al c3rui teren este infundat (féra nici o iegire la drumul public), poate cere si 1
se permiti trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatirii fondului siu, cu obligatia de
a-1 despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere cétre drumul public poate
fi construitd atit pe terenurile proprietate privati, cit si pe terenurile apartindnd domeniului
public, 1n localitiiti urbane sau rurale i se inregistreazi in evidentele cadastrale.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerinfelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art. 25 din RGU, precizirile din
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 616-619.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art, 25: Accese carosabile _

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei §i in concordanti cu prevederile din
actualul regulament stabilite in sectiunea "Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan".
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai daci se asigurd

accese pietonale, potrivit importanei §i destinatiei constructiei.

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd intervenfia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

(3) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fdrd indeplinirea conditiilor prevazute
la alin. (1), cu avizul wnitdfii teritoriale de pompieri.

(3) Numdrul §i configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la
prezentul regulament.

(4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizafiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.

Anexa Nr. 4
la regulament (conform HG. 525 / 1996 PENTRU Aprobarea Regulamentului General de Urbanism)
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ACCESE CAROSABILE
Stabilirea numarului admis de accese din strizile de categoria I si a Il-a, ca si localizarea acestora
se vor face astfel incat si nu afecteze fluenta circulatiei.
4.1 - Constructii administrative
4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in.anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor
fi prevézute cu:
- accese carosabile directe din striizi de categoria I i a I1-a, dupé caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupd cum urmeaza:
« accesul carosabil oficial va fi prevazut péni la intrarea principali a cladirii;
« accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevézute cu locurile
de parcare aferente;
» aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fird a intersecta accesul oficial.
4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi previzute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacititfii acestora, avindu-se in
vedere separarea de circulatia publica.
4.2 - Constructii financiar-bancare
4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previzute accese carosabile
directe din striizi de categoria I si a Il-a, dupd caz.
422 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
4.3 - Constructii comerciale
43.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal §i aprovizionare.
4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile gi parcaje 1n interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese magini §i utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.
4.4 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura ‘alei carosabile, in legiturs cu refeaua de circulatie
majora.
4.5 - Constructii de culturs
4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi previizute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in carc accesul se
face din striizi de categoria I sau a [I-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din
strdzi de categoria a I1I-a.
4.6 - Constructii de Invatimant
4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de Invitimant se vor asigura accese carosabile de
legiiturd cu refeaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
4,62 - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd
{cutremure, inundatii, incendii).
4.7 -~ Constructii de siniitate
4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sinitate se va asigura legéitura cu refeaua de
circulatie majori prin doudl accese carosabile separate.
4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legitura cu reteaua de circulatie majord de categoria I si a
[I-a vor fi realizate prin:
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» strizi de categoria a IV-a de deservire locala;

» striizi de categoria a I1l-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor i al

persoanelor actionind in domeniul sinititii, salubrititii si P.S.L

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeazi:

= cu 0 bandi de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maximi de 10,00 m;

« cu doud benzi de circulatie de 7 m 1itime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvirii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal §i pacienti.

4.8 - Constructii §i amenajiri sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri sportive se vor asigura

accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intrefinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

e circulatia carosabili separatii de cea pietonalé;

» alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea sélii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m 13time;

» alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m litime;

« alei carosabile de serviciu si intrefinere de minimum 6 m Ktime.

4.9 - Construetii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul se serviciu si de Intretinere.

4.10 - Censtructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o litime minimi de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute cu
supralirgiri de depésgire si suprafefe pentru manevre de intoarcere.

4.10.3 - Numdrul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria §i capacitatea
obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de lecuinte

4.11.1 - Pentru locuinge unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

 acces carosabil pentru colectarea deseurilor mengjere gi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor; ' '

* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea
o ldtime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute
supraldrgivi de depdgire §i suprafete pentru manevre de infoarcere;

* in cazul unei parceldri pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realize prin alei
de deservire locald (funddturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd bandd de 3,5 m ldtime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
laturd §i supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capadt.

4.11.2 - Pentru locuinge semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:

« accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

« in cazul unei parceldri pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locald (funddituri): '

- cele cu o lungime de maximum 30 m - ¢ singurd bandd de 3,5 m Idtime;
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- cele cu o lungime de 30 m pdnd la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt.
4.11.3 - Locuintele colective cu acces gi lot folosit in comun vor fi prevdzute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
« accese de serviciu pentru colectarea deseurilor mengjere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
s gccese la parcaje si garaje.
4.12 - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

fn cazul constructiilor ce formeazii curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o 13{ime minima de 3 m si o in#l{ime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuic si fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie si fie pistrate libere in permanenta.

Avand in vedere ci autorititile locale elibereaz, in principal, autorizatii pentru locuintele
situate in intravilan, la locuinfele unifamiliale cu acces gi lot propriu se vor urmiri in special
prevederile pet. 4.11.1. din ANEXA Nr. 4 1a RGU prin care se stabilesc conditiile, tipurile si
numirul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se poate
respecta aceasti conditie, se va solicita avizul Unitaii Teritoriale de Pompieri.

Accese pietonale. Se vor respecta prevederile art. 26 din RGU, precizirile din GHID si
Codul civil, art. 617-620. Art. 617 prevede cii proprietarul al cirui teren este infundat i nu are
iesire la calea publici — situatie care poate fi des intalnita in cazul parceldrilor incorect facute, in
adancime, acesta poate reclama o frecere pe locul vecinului sdu. Trecerea (servitutea de trecere)
trebuie ficutd astfel incét si pricinuiascd cit mai pufind paguba proprietarului terenului de la
strada.

Codul Civil - 6. Dreptul de trecere

Dreptul de trecere Art. 617

(1) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publica are dreptul sa i sa permita
trecerea pe fondul vecinului sau pentru exploatarea fondului propriu.

(2) Trecerea trebuie sa se faca in conditii de natura sa aduca o minima stanjenire exercitarii
dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces la calea publica; in cazul in care mai multe
fonduri vecine au acces la calea publica, trecerea se va face pe fondul caruia i s-ar aduce cele mai
putine prejudicii.

(3) Dreptul de trecere este imprescriptibil. El se stinge in momentul in care fondul dominant
dobandeste un alt acces la calea publica.

Exercitarea dreptului de trecere in situatii speciale Art. 618

(1) daca lipsa accesului provine din vanzare, schimb, partaj sau dintr-un alt act juridic, trecerea
nu va putea fi ceruta decat celor care au dobandit partea de teren pe care se facea anterior
trecerea,

(2) Cand 11psa accesului este imputabila proprietarului care pretinde trecerea, aceasta poate fi
stabilita numai cu consimtamantul proprietarului fondului care are acces la calea publica si cu
plata dublului despagubirii.
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Intinderea si modul de stabilire a dreptului de trecere Art. 619
Intinderea si modul de exercitare a dreptului de trecere sunt determinate prin intelegerea partilor,
prin hotarare judecatoreasca sau printr-o folosinta continua pe timp de 10 ani.

Prescriptia actiunii in despagubire §i restituirea despagubirii incasate Art. 620

(1) Termenul de prescriptie pentru dreptul la actiunea in despagubire pe care o are proprietarul
fondului aservit impotriva proprictarului fondului dominant incepe sa curga din momentul
stabilirii dreptului de trecere.

(2) in cazul in care inceteaza dreptul de trecere, proprietarul fondului aservit este dator sa
restituie despagubirea incasata, cu deducerea pagubei suferite in raport cu durata efectiva a
dreptului de trecere.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:

Art, 26: Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenagjdrilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigura accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piefe pietonale, precum i orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permitd circulafia persoanelor cu handicap §i
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Striizile pietonale sunt strizi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar — servicii gi interventie pentru parcelele din zona.

Accesele pietonale cu circulatie continui sunt accesele amenajate astfel incét intersectiile
cu ciile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente
intre traficul auto si traficul pietonal.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente (art. 27 R.G.U.)

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dacii existi posibilitatea
racordirii de noi consumatori la regelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, In urmétoarele conditii:

- Realizarea de solutii de echipare In sistem individual care si respecte normele sanitare i
de protectie a mediului;

- Beneficiarul se obligh si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizati publici, atunci cind aceasta se va realiza.

- Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile primului alineat,
cu avizul administratiei publice competente, daci beneficiarul se obligé si prelungeasca refeaua
existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesard, sau se obligi la maérirea capacititii
retelelor publice existente, fie la construirea de noi retele.

Prevederile alineatelor 2 si 3 se aplicii, in mod corespunzitor, autorizirii executiirii
constructiilor in localitiifile unde nu existi retele de api si de canalizare.-
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Echiparea edilitard e teritorinlui localitiitii in sistem centralizat reprezintd asigurarea
utilititilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de citre agenti economici i institufii
specializate (alimentare cu api, canalizare, energie electric3 etc.).

Echiparea edilitard fn sistem individual reprezinti asigurarea utilititilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate §i exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile.

Reteaua publicii de alimentare cu api este ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigurd
aprovizionarea cu apd potabild si industriald a localitatilor, aparfine de domeniul public si este
exploatati de institutii publice specializate.

Reteaua publici de canalizare este ansamblul de lucriri ingineresti, care asigurd
evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este
exploatatd de institutii publice specializate,

Reteaua publici de alimentare cu energie electrici este ansamblul de lucriiri ingineresti,
care asiguri aprovizionarca cu energie electrici din sistemul national al localititilor, aparfine
domeniului public si este exploatats de institutii publice specializate.

Realizarea de retele edilitare

Lucririle de imbunititire, extindere sau mirire de capacitate e retelelor edilitare se vor
realiza conform art. 28 R.G.U.

' Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazii de ciitre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in condifiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucriirile de racordare si de bransare la reteaua edilitari public se suporti in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Brangsamentul de api este conducta de legiturd de la reteaua public de distributie ia
consumatori, cuprinzind vana de concesie, apometrul §i constructiile aferente (cimin, vani de
golire etc.).

Racordul de canalizare este canalul de legiturd situat intre ultimul cimin de vizitare de
pe terenul abonatului i primul cémin d primire din canalizarea publici.

Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsd
intre linia electric (aeriand sau subterand) si instalatia interioard (a abonatului).

Bransamentul de gaze este conducta de legiturd, conducind gaz nemisurat de le o
conduct apartinind sistemului de distributie pani la iegirea din robinetul de bransament, statia
sau postul de reglare.

in prezent, nici una din localititile comunei Poienari nu dispune de sistem
centralizat de alimentare cu apd, locuitorii comunei alimentindu-se din fantinile de mica
adincime existente in localitifi. Necesitatea introducerii unei sistem centralizat de alimentare cu
apd si a unui sistem centralizat de canalizare este imperativa.

Conform proiectului “Extinderea si realizarea infrastructurii de apd §i apd uzatd in
Jjudetul Neami — Actualizare MasterPlan” elaborat de Tractebel Engineering penfru comuna
Poienari refeaua centralizatd de alimentare cu ap3 din localititile comunei Poienari se va realiza
in perioada 2014 — 2020 prin alte fonduri.

Avand in vedere faptul ci orizontul de implementare conform MasterPlanului este unul
destul de indepirtat si nici nu s-a identificat o sursi de finantare, primaria Poienari a contractat in
anul 2013 elaborarea unui proiect tehnic intitulat ,, Infiintare sistem de alimentare cu apa in Satul
Poienari, Comuna Poienari, Judetul Neamt” prin care se previd urmitoarele obiective:




)\ HYDRG | SC HYDRO "“‘,}_‘f“,‘;“; CONSULTING | peactualizare Plan Urbanistic General
R oromcr R LT

p RC.- [22/486/2014 al comunei Poienari, judejul Neam{

i consETING - it .
: e Faza II: Regulament Local de Urbanism
hydroprojectconsulting@yahoo.com

Piese Pag
scrise | 35/121

v' sursa de ap# subterani, constand din 2 puturi forate cu addncimea de 100 m si debitul
total Q=6,23 I/s, echipate cu cate o pompa submersibilda Q=11,41 mc/h, H= 63 mCA,
P=5,5kw;

v conducta de aductiune L= 190 m si legaturi in statie cu L=318 m, in total L=508 m.

v' instalatie de tratare a apet;

v rezervor de inmagazinare suprateran, prefabricat, V=300 mc.

v’ retea de distribufie gravitationald din PEID, PE100, SDR 26, Pn6, cu diametrele de
50, 75, 110, 140 mm, si lungime totala de 6.058 m;

v 32 cimine de vane tip 1785-2 (4 buc. In zona de captare si 28 buc. Pe retele de
distributie), circulare, Di= 1250 mm si H=2,0; 2,5; 3,0 m, in care sunt pozate una
sau mai multe vane (Dn 100 mm si Dn 125 mm).

v 4 subtraversiri de drum national realizate prin foraj orizontal in tub de protectie.

¥' 3 supratraversari de parau — conducta preizolata OL-Zn @ 114/350 mm SPIRO si
coturi la 90°, preizolate, OL-Zn Dn 114/350 mm SPIRO

v" 1 cimin tip B STAS 9342 pentru racord PSI

v 24 de hidranti subterani Pn 10, Dn 65/80 mm, H= 1250 mm.

v imprejmuire zona de protectie sanitara cu gard din sarma ghimpata -L= 750m, S=

0.646 mp.

Se vor respecta prevederile HOTARARII nr. 930 din 11 august 2005, pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitar3 gi hidrogeologicA.
Se vor respecta de asemenea prevederile:
¢ Hotirérii Guvernului 930 / 2005 privind protectia sanitard a constructiilor si instalatiilor de aprovizionare

cu apé, 7
¢ Legii 458 / 2002 modificatd si completati cu Legea 311 / 2004 privind calitatea apei potabile,

o Hotirdrii Guvernului 974 / 2004 privind normele de supraveghere, inspectie sanitard §i monitorizare a
calitatii apei potabile si a Procedurii de autorizare sanitar3 a productiei si distributiei apei potabile.

Canalizarea

Conform Proiectului “Extinderea gi reabilitarea infrastructurii de apd §i apd uzatd in
Jjudetul Neamt — Actualizare Master Plan” elaborat de Tractebel Engineering pentru localititile
comunei Poienari se va prevede refea noud de canalizare in perioada 2014 — 2020 in FAZA I prin
ALTE FONDURL'
Conform MasterPlanului se previd urméitoarele:
- Pentru satul Poienari se propune retea de canalizare de 250 din PVC in lungime de 3.250
metri si un canal colector citre statii de epurare in lungime de 500 metri.
- Pentru satul Bunghi se propune retea de canalizare de 250 din PVC in lungime de 1.000 metri
¢ un canal colector citre statii de epurare in lungime de 250 metri.
- Pentru satul Sdcdleni investitia necesard este reprezentati de extinderea retelei de canalizare
din PVC DN 250 pe o lungime totali de 3.870 metri si un canal colector citre stafia de
epurare din Bozieni pe o lungime de 750 metri.

Investitiile totale in sistemul de canalizare la nivelul w.a.t. Poienari, conform MasterPlah api
uzatd se ridicd la valoare de 1.539.720 euro.

Avand in vedere faptul ¢ orizontul de implementare conform MasterPlanului este unul
destul de indepértat si nici nu s-a identificat o sursd de finantare, priméria Poienari a contractat
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elaborarea unui proiect tehnic prin care se intentioneazi Infiintarea unui sistem de canalizare cu
statie de epurare aferentd. Obiectivele propuse prin acest proiect previd:

v Colectoare principale si secundare au o lungime totald de 5.998 metri liniari;

¥’ 3 statii de pompare a apelor uzate;

v Stafia de epurare care va fi compusa din doud module biologice inegale, unul cu un
volum de 50 mc/zi, ia celilalt de 200 mc/zi. intr-o primi etapd se va pune in
functiune doar modulul biologic de 50 mc/zi, ulterior, in functie de consumatorii
racordati la reteaua de canalizare i atingerea debitului necesar functiondrii la
capacitatea proiectatd se va pune in functiune si cel de al doilea modul biologic de
200 mc/zi.

Se impune respectarea Legii Apelor 107/1996 completatdi cu Legea 310/2004, care
prevede ci ,realizarea alimentdirii cu api a satelor §i comunelor cu distributie stradali, fard
bransamente la locuinte este conditionatd de asigurarea scurgerii apei prin rigole stradale si
programul de realizare etapizati a canalizirii acestor ape.”

Se va respecta zona de protectic sanitari conform Art. 11, alin. 1 al Ordinului
Ministerului Sandtigii 119 / 2014:

(1) Distantele minime de protectie sanitardl intre teritoriile protejate si o serie de unitifi care
produc disconfort si riscuri asupra sénétitii populatiei sunt urmétoarele:

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

(2) Conformarea la prevederile alin. (1) se va face in termen de 180 de zile de la intrarea in
vigoare a prezentelor norme.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art, 13: Asigurarea echipdrii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depdisesc posibilitdtile financiare §i tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesafi sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligafiei efectudirii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de cdire investitorii
interesafi.

Art. 28: Realizarea de refele edilitare

modificat de Hotérére nr. 490/2011 — privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 din 11 mai 2011, M. Of. 361/2011 ;

Conform art. II al Hotdrdrii Guvernului nr. 490/2011, dispozitiile alin. (3)—(9) din prezentul articol, se
aplicd inclusiv obiectivelor de investifii privind realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei
stradale si/sau a retelelor edilitare, dupd caz, precum §i a drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul localitdfilor, dacd este cazul, ale cdror studii de prefezabilitate si/sau
studii de fezabilitate, dupd caz, sunt in curs de elaborare la data intrdrii in vigoare a prezentei hotdrdri.

(1) Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazd de cdtre
investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupd caz, in condifiile contractelor incheiate cu

consiliile locale.

(2) Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
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(3)_In vederea pistririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitdtilor se interzice

montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electricd, termoficare. telecomunicatii, transport in comun, a_automatelor

pentry semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd.

(4) Montarea echinamentelor tehnice previzute la alin. (3), se executd in varianta de gmplasare
subterand ori. dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor_ cu _acordul prealabil al proprietarilor

incintelor/constructiilor i fird afectarea circulatiei publice.

¢5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stdlpi de iluminat

public si de distributie a curentului elecitric_pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de_aceastd naturd,

(6} Montarea retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit, ¢) se executd in varianta de amplasare

subterand, fird afectarea circulafiei publice, cu respectareq reglementdrilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitifi a retelelor edilitare

subterane.

(7) Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu_sisteme _de_identificare

nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozifiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical,_in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea.

(8} Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior

sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare _a retelei stradale, in

conformitate cu programele anuale/multianuale ale awtoritdtilor adminisiratiel publice, aprobate in

conditiile legii.

(9}  Documentatiile __tehnice _ elaborate  pentru  obiective  de  investifii  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitdtilor, dacd este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasdrii retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢). In situatia

drumurilor de interes local_judetean §i national situate tn extravilanul localitdtilor, canalele subterane se

pot amplasa in zona drumului_cu aprobarea administratorului drumudui,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente, cu exceptiile previzute de lege.

Retelele edilitare trec in proprietate publicd (a comunei/comunei sau a statului, dupi
caz) indiferent de modul de finantare, daci legea nu dispune altfel.

Proprietatea publics asupra retelelor edilitare

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publici a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform art. 29 din R.G.U.
_ Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitifi aflate in serviciul
‘public sunt proprietate publici a comunei, comunei sau judetului, daci legea nu dispune
altfel. |
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Lucririle previizute mai sus, indiferent de modul de finantare, intrii in proprietate
publica.

Dreptul de proprietate publici este dreptul real care aparfine statului si unititilor
teritorial-administrative asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local.

Domeniu public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate public, ce apartin statului sau unititilor administrative-teritoriale.

Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa , in regim
de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in
regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

Bunurile apartinind domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activitii umane indreptate cétre
satisfacerea interesului public general, a ciror functionare este regulatd §i continud, fiind
garantati si reglementats de autorititile publice competente.

Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de necesititile locale si
sunt puse in mod egal la dispozitia cetitenilor.

fn zonele de extindere a intravilanului, acolo unde existi conducte magistrale de gaze, titei,
retele electrice, lucrdri de imbun#tatiri funciare etc. se va avea in vedere obfinerea avizelor
necesare.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu existi retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizdrii constructiilor se va face numai in urma executérii unui sistem centralizat de
alimentare cu api i realizirii de fose septic individuale sau de grup.

9. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului §i constructiilor

Parcelarea. in cazul oricirei parceldri, definiti ca operatiunea de divizare a unor
suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi aliturate, se vor respecta prevederile art. 30 din
RGU i detalierile din- GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradald determinii caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit si permitd
amplasarca clidirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) §i cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare litimea parcelelor nu va fi mai mica de
12,00 m si mai mare de 20,0 m, 1atimi prea mari determinidnd o folosire ineficientd a refelelor
tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate 1a intersectia a doud strdzi, 1atimea minima a frontului
la stradd trebuie s fie 10,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calean), respectiv 12,0 m (locuinte
izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplici parcelelor cu forme geomeirice regulate cét si celor
neregulate. in cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.

Se vor respecta prevederile RGU care stlpuleazé ¢d suprafata minimi a parcelei poate fi
de 150 m® pentru cladiri ingiruite sau 200 m pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate
(suprafetele se referd la suprafe‘;ele pentru constructie scoase din circuitul agricol; suprafata
totald a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire specific comunei Poienari).
‘Pentru a fi constritibil3, o parceli trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii: '
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sé aibd asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
lotul s& aibi forme si dimensiuni care si permiti o amplasare corectd a constructiilor.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art, 30: Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 lotwi aldturate, in
vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii §i executarea constructiilor cu condifia adoptirii de solufii de echipare colectivi care sd
respecte normele legale de igiena §i de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmdtoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru clddiri insiruite si de minimum 12 m pentru clisdiri izolate sau
cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m’ pentru clidiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 m ? pentru
clidiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egala cu ldtimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile alin. (2).

Iniltimea constructiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de inilfime
previizut in documentatiile urbanistice. Regimul de indiltime va rezulta din nilfimea medie a
zonei, fird ca diferenta de Infltime si depigeascd cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat
invecinate (v. art. 31 — R.G.U.).

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 31: Indltimea constructiilor

* (1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inditimii medii a clddirilor invecinate §i
a caracterului zonei, fird ca diferenta de indltime sd depdseascd cu mai mult de doua niveluri clddirile
imediat invecinate. (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un P.U.Z., aprobat conform legii).

(2) in sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturai, de aceeasi
parte a strizii. '

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale in functie de destinatie §i zona care le include, constructiile pot
avea si indltimi mai mari cu condifia ca solufiile adoptate sd fie justificabile din punct de vedere
functional, compozitional-urbanistic etc..

iniltimea constructiilor se stabileste si pe baza criterillor de functionalitate, silueta
localititii, inchiderea cAmpului vizual prin capete de perspectivi etc..

Limitarea regimului de iniiltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitifi industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodérie comunalé etc.) sau in zona
de protectie a acestora, lucriri tehnico-edilitare.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU.

De asemenea, in scopul evitérii degradirii sp. public, autorititile locale vor urméri:

- modul de amplasare spre stradi a anexelor gospodiresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozrtelor si a constructiilor industriale si agricole;
- si nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioars spre stradi;
- 54 nu fie folosite culori de tencuiali si finisaje care si degradeze imaginea strizii.
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Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 32: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumelrie §i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale wrbanismului §i
arhitecturii, este interzisa.

in zonele de protectic a monumentelor istorice_sau_in zonele protejate natural sau

construite, indltimea constructiilor va fi stabiliti pe baza unor studii specifice si documentatii de

urbanism pentru protectie, restaurare . executate de proiectanti autorizati, cu avizul DGPCN sau
DGPCZ dupd caz.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul exterior nu
distoneazi cu aspectul general al zonei, conform art. 32 din R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul generak al zonei.

Autorizarea executiirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisa.

In cazul monumentelor istorice si de arhitectura, siturilor protejate de catre M.C.C.
constructiile, situl, vor respecta conditiile de protectie, restaurare impuse prin proiecte
exccutate de proiectanti autorizati, cu avizul D.G.P.C.N. sau D.G.P.C.Z. dupi caz.

Aspectul general al zonelor urbane gi rurale este determinat de conformarea constructiilor,
volumeirie §i compozitia urbani.

Compozitia urband este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si
expresie plastic, realizat prin aplicarea regulilor specific arhitecturii si urbanismului.

Volumetria este un parametru urbanistic §i arhitectural de bazi care determind aspectul
general al zonelor urbane gi rurale si silueta urbana fn ansamblul ei.

‘Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia care derivd din modelarea si
dimensionarea pirtilor care o alcituiesc, intre care se creeazi relatii functionale de plastic
arhitecturald.

Prescriptiile vor urméri armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari
plin-gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si invelitorii),
imbunitatirea aspectului compozitional si arhitectural al clidirilor prin folosirea de materiale noi
si modern, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre
cladirile si amenajérile exterioare cu caracter public. _

Pentru clidirile sau ansamblurile cu valoare deosebitd (monumente istorice, de arhitecturll
etc.) se instituie zond de protectie pe o razi de 200,0 m in intravilan, in care prescriptiile vor fi in
consecinti si previzute in documentatiile urbanistice ce vor fi supuse avizirilor si aprobérilor
DM.ASIL

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

‘Parcajele aferente oriciror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localititi urbane - P
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132/93 (si proiect nr. 6970/N/1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor art.33 si
Anexanr.5 - RGU.

Parcajele aferente oriciror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, respecténd
legislatia (P1323/93) in vigoare si prevederile art. 33 din R.G.U.

Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare se emite
numai daci existi posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, cu exceptia
unor cazuri previzute expres de lege.

Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile
permanente ale consiliilor judefene sau de ciitre primari, conform legii.

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stafionarea, respectiv pentru
adipostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art. 34 §5i Anexa 6 din RGU.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului regulament, din
totalitatea amenajirilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gridini de flori etc..

Se recomandd ca pe suprafetele neocupate de clidiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate public si se asigure:

- Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectic si

amenajarea de spatii verzi plantate pe cca. 40% din suprafafa dintre aliniament i clidiri;

" - Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 100 mp de teren in zona rezidentiald si de dotéri,
cu exceptia zonelor cu destinatie special.
fmprejmuiri. Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU si se va da o deosebiti
importanti Tmprejmuirilor spre strada principald a proprietétilor aflate in zona centrald. Ele sunt
de interes public pentru ci participa la crearea spatiului central al localititii. Nu se recomanda
construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2,00 m. De asemenea, este interzisd
imprejmuirea cu sdrmé ghimpati catre drumul public.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 34: Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in funcfie
de destinatia si de capacitateq constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Art. 35: Imprejmuiri

(1) in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de imprejmuiri:
-a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotrivaintruziunilor, separarea unor servicii
Sfunctionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente clidirilor
si/sau integrdrii clddivilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al construciei.

in conditiile prezentului regulament este permisi autorizarea urmitoarelor categorii
de imprejmuiri: _
- - imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotrivaintruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; '
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- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente clidirilor gi/sau integririi clidirilor in caracterul strizilor sau ansamblurilor
urbanistice. ' _

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca i
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietitile invecinate.
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IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

Asigurarea compatibilititii functiunilor in cadrul propunenlor de dezvoltare a comunei
Poienari s-a realizat cu respectarea art. 14 din RGU si a prevederilor privind amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor ﬁmc;lonale stabilite ale locahta];n cuprmse in Anexa la RGU.
trebuie si tini seama si de "Normele de igiend si recomandarzle privind mediul de viata al
populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului San#tafii nr. 119/2014, in special prevederile
privind zonele de protectie la obiective cu caracter poluator:

Conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014,

Art. 11,

‘(1) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati
care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
- Ferme de pasan, intre 51-100 de capete: S0 m
- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m
- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000
m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m
- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m
- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m
- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m
- Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de igpuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de struti: 500 m
- Ferme si crescatorii de melci: 50 m
- Spitale, clinici veterinare: 30 m
- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale: 500 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor):
200 m
- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m
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- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m
- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m
- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m
- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m
- Crematorii umane: 1.000 m
- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m
- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m
- Parcuri eoliene: 1.000 m
- Parcuri fotovoltaice: 500 m
- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m
- Cimitire umane (m cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie):
50 m
- Rampe de transfer deseuri: 200 m. -
(2) Conformarca la prevederile alin. (1) se va face in termen de 180 de zile de la intrarea in
vigoare a prezentelor norme.

Art. 12
Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi
vatamatoare pentru om sau animale.

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de sccietiti
acreditate §i avizate de factorii de specialitate.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distanfe. in cazul obiectivelor
existente se recomandi diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele
de protectie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor / perdele de vegeta;ie
arboricold, in functie de terenurile libere existente. Dacd existd constructii amplasate in
interiorul zonelor de protectie, la acestea se vor autoriza numai reparatii curente, Nu se
vor mai autoriza constructiile noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidentd in plangele de REGLEMENTARI ale
Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea unititilor teritoriale de referinta.

Subzonele funcfionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona
destinatd institutiilor publice §i serviciilor este formati din totalitatea terenurilor pe care sunt
amplasate sau se propune si fie amplasate, cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zond functionald - formati din una sau mai multe subzone, este reprezentatd
printr-o culoare. In cadrul localititilor comunei Poienari, in teritoriul intravilan au fost
identificate urmétoarele zone functionale:

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona institutii publice, servicii, inclusiv biserici

A/I - Zonapentruunititi agricole, industriale, depozitare

P - Zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatii naturale, protectie
GC - Zona gospodirie comunala si cimitire

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitard

CC - Zona pentru ciii de comunicatie
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S - Zona cu destinatie speciald

Pentru o si mai eficientd stabilire a reglementérilor s-a analizat in detaliu fiecare zoni
functionald, rezultind subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting
astfel:

L — Zona de locuinge alcituiti din:

- subzona rezidentiala cu locuinte la care se adaugi functia agricold exercitaté pe
loturile gospodariilor, anexele pentru cresterea animalelor in sistem gospodirese, serviciile,
mestesugurile etc. de pe 14ngs gospodirii sau incluse zonei.

- localizare: in toate localititile comunei.

L - Zona de locuinfe prezinti urmitoarele subzone:

e Li —locuinte individuale cu maxim P+2E;
e Lp - locuinte propuse;
e Ls - locuinte de serviciu (canton silvic);

IS — Zona de institutii publice si private cu subzonele:
e ISa —administrative si servicii;
 ISi - Iinvitimant si educatie,
» ISs - sanitare;
s ISsv — sanitar - veterinare;
» ISc —culturi;
» [Sct —culte;
» ISco - comerciale;
ISf — financiar — bancare;
ISt  —turism, agroturism;
ISsp - terenuri pentru constructie de sport si agrement;
ISas — asistenti sociald
ISps — prestiri servicii;

® & & @ @

1 Zona imita‘i;ilor de productie industriald, depozitare

A - Zona unititi agro — zootehnice cu subzonele:
» Asu - servicii, utilaje agricole etc.;

» Az —ferme zootehnice;
M - Mocenumente cu subzonele:
e Mi -—monumente istorice si de arhitecturé;

P — Zona de parcari si plantatii, cu subzonele:

*« Ppp — spatii plantate publice;

« Ppd — plantatii in aliniament de-a lungul drumurilor propuse;

s Ppg — spatii plantate pentru protectie gospodirie comunali etc.;
¢ Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de api si versantilor;
o Ppf — plantatii forestiere;

« Ppt — teren de sport.
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GC — Zona gospodirie comunali si cimitire cu subzonele:
s GCe’ — cimitire;

CC ~ Ciii de comunicatie si constructie aferente cu subzonele:
e CCr — cdi rutiere, strizi;
*» CCrDN — drumuri nationale;
¢ CCrDC- drumuri comunale;
* CCrp - cii rutiere propuse pe trasee noi;

TE — Zona de constructie aferente echipirii tehnico-edilitare cu subzonele:
» TEa — zona de constructii gospodirire ape - canalizare;

TEg — statii reglare gaze naturale;

TEt —telefonie;

» TEe - clectricitate.

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR §$I SUBZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

L - ZONA DE LOCUINTE

Tipurile de subzone:

e Li — locuinte individuale cu maxim P+2E
e Lp -locuinte propuse
= Ls —locuinte de serviciu (canton silvic}

Functiunea dominantii a zonei
Locuirea

Functiunile complementare admise ale zonei

Functia agricold exercitati pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,
cresterea in sistem gospodéresc a animalelor, microferme

Retele tehnico-edilitare i constructii aferente
Institutii §i lucrdri publice, comert, servicii, mestesuguri, activititi agricole etc. care si nu
afecteze functiunea dominants de locuire

Utilizirile permise
Constructii de locuinfe
Constructii de anexe gospodiresti
Modernizéri si reparatii la cladiri existente
Constructii §i amenajiri necesare bunei functioniri a zonei
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Utiliziri permise cu conditii:
‘Comert, servicii, mestesuguri, activititi agricole etc., care s nu afecteze functia predominanti
de locuire

Interdictii temporare
s  Pe terenurile neocupate péni la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ - subzona PU
e Pe terenurile cu risc de inundare sau cu umiditate excesivi, pani la executarea lucririlor de
protectie si obtinerea avizului de la Apele Roméne - subzona ZI

e Pe terenurile susceptibile la risc de alunecare pani la Intocmirea studiilor geotehnice locale gi
stabilizarea versantilor — subzona ZA

Interdictiile permanente

In zonele de protectic a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ

In zonele de protectie a drumuriler comunale - subzonele ZpDC

In zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea

In zonele de protectic a retelelor de transport gaz - subzonele Zpg

In zona protectiei albiilor - subzonele Zpa in aceste subzone, nu se vor autoriza locuine noi pe
o distanta de - fata de albia cursului de ap4, ci numai reparatii curente la cladiri existente.

® In zoncle de protectie sanitard a cimitirelor - subzonele ZpGCe - in aceste subzone aflate la
limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanti de 50m fati de gardul cimitirului,
¢i numai reparatii curente la cladiri existente;

e  Pentru constructiile si amenajérile care nu sunt compatibile cu functia zonei,

e In subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscari naturale previzibile - zone cu
alunecari de teren — subzona ZA1, care vor fi delimitate prin hotérarea Consiliului Judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza
constructii noi, ci numai reparafii la constructii existente.

Orientarea fatii de punctele cardinale
¢ Serecomandi evitarea amplasfrii spre nord a dormitoarelor,

® Orientarea se va face astfel incit pentru cel putin jumdtate din numérul incaperilor si se respecte
regula Insoririi minime — 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de aliniament
¢  Amplasarea obligatorie la aliniamentul clidirilor existente
® Retragerea este permisi numai daci se respecti coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Amplasarea in interiorul parcelei

e Pistrarea distantei de 2 m Intre fatadele cu ferestre i balcoane gi limita proprietitii vecine;

® Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu (amenajiri de pana la
12 m posibil, min. 3,50 m acces care si asigure trecerea fortelor de interventie);

e  Pentru asigurarea respectirii normelor de insorire, conform Art. 3 a Ordinului 119/2014,
(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum’ 1 1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. _
(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
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invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacé se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

Distanta minimi in construetii Art. 612

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fafé de linia de hotar, daci nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat si nu se aducd atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minimé se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris autentic.

Distanta minimi pentru fereastra de vedere Art. 615

(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar
spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 metru. '

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la Jinia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel
mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Amplasarea fati de drumurile publice
° Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Accese carosabile
. Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

Anexa 4 la Regulament (conform H.G. 525 / 1996 pentru Aprobarea Regulamentului General de
Urbanism) '

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:

» accese carosabile pentru locatari;

« acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o ldfime
de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzite supraldrgiri de depdsire
si suprafete pentru manevre de infoarcere; B

e in cazul unei parceldri pe doud rdnduri, accesele la parcelele din spate se vor realize prin alei de
deservire locald (funddturi): ,

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd bandii de 3,5 m Idtime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd §i
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt. '
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Accese piectonale
° Autorizarea executdirii constructiilor si a amenajérﬂor de orice fel este permisi numai
daci se asigurii accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
. Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publici (conform

legii sau obiceiului)

Racordarea la retelele tehinico-edilitare existente

» Autorizarea constructiei de locuinte este permisi daci existi posibilitatea racordirii de
noiji consumatori la retelele existente
® Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioard (cu avizul

organelor administratiei locale) dacé proprietarul realizeaz3 un sistem individual care si respecte
normele sanitare si de protectie a mediului §i daci beneficiarul se obligi si racordeze constructia
la reteaua publicé atunci cind aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

L Constructia de retele sau méririle de capacitate a refelelor publice se realizeazi de ciitre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor intocmite cu
consiliile locale.

Inaltimea constructiilor
° Autorizarea constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a cladirilor invecinate §i a
caracterului zonei.

Aspectul exterior al constructiilor
& Nu se autorizeazd constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromaticé etc., depreciazi valoarea peisajului si a cadrului construit.

Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. maxim va fi de:

- 30% pentru zonele fird riscuri naturale previzibile;
° 20% pentru zonele de versant;
. 15% in zone susceptibile la alunecare;
. 50% pentru zonele centrale.

Coeficientul de utilizare al terenului

® C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimi raportul dintre suprafetele adunate
ale tuturor nivelelor ( = suprafata desfisuratd) si suprafata terenului considerat. In functie de
indltimea clidirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T., poate fi:

+ Pentru zonele féra riscuri naturale previzibile:

+ 0,9mp adc / mp teren pentru p+2 (adc = aria construitd desfisurati a clidirii formati din suma
suprafetelor tuturor nivelelor)

* (,6 mp adc/mp teren pentru p+1

¢ 0,3 mp adc/mp teren pentru parter

e Pentru zonele de versant

& 0,4mp adc/mp teren pentru p+1 (adc = aria construiti desfiuratd a clidirii formatd din suma
suprafefelor tuturor nivelelor)
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0,2 mp adc/mp teren pentru parter
Pentru zonele susceptibile la alunecare
0,30 mp adc/mp teren pentru P+M
0,15 mp adc/mp teren

®

Parcaje

» Cite un loc de parcare la 1 - 5 locuinfe unifamiliale cu lot propriu in fimctie de gradut de
motorizare

* Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in
procent de 60 - 100%

Spatii verzi si plantate
@ Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 mp / locuitor.

Imprejmuiri

° Se recomandi imprejmuiri tradifionaie in acord cu arhitectura cladirilor;

o Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul general
al zonei

e  Nu se recomandi construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2m.

Conform Art. 15. al Ordinului 119/2014 CAPITOLUL I Norme de igiend referitoare la
zonele de locuit,

- (1) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-
un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si
cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si
se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu
obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul ceniralizat de apa curenta si
canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine
sau caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si
risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

(3) In imobilele cu mai multe locuinte din mediul urban este obligatorie asigurarea
colectarii dejectiilor si mentinerea curateniei in spatiile comune de catre proprietarii de animale
de companie.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE §i SERVICIT

Tipurile de subzone functionale
¢ ISa - administrative si servicii;
e ISi —invitimant si educatie;
® ISs — sanitare; 7
e ISsv — sanitar - veterinare;
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ISc —cultura;

iISct — culte;

Isco —comerciale;

ISf - financiar — bancare;

ISt —turism;

ISsp — terenuri pentru constructii de sport si agrement;
e ISas —asistentd sociald

o ISps — prestiri servicii;

Functiunea dominanti a zonei
¢  Institutii publice si servicii de interes general.

Functiunile complementare admise ale zonei

¢  Locuirea

Activititi economice nepoluante

Spatii verzi amenajate

Accese pietonale si carosabile

Retele tehnico-edilitare

Recreere

. Agrement

Utilizéiirile permise

& Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

Utilizéiri permise cu conditii

&  Se pot asocia constructii §i amenajari care aparfin unor subzone diferite, dar care nu se
jeneazi reciproc (ex: constructii de culturd in zona verde, idem amenajari sportive etc.)
Interdictii temporare

@  Pe terenurile neocupate pani la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ —
subzona PU

&  Pe terenurile cu risc de inundare pand la executarea lucririlor de protectie — subzona ZI

¢  Pe terenurile cu risc de alunecare pind la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor — subzona ZA2

Interdictiile permanente

° In zonele de protectie a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ

e  Inzonele de protectic a drumurilor comunale - subzonele ZpDC

¢  In subzonele cu aluneciri de teren ZA, care vor fi delimitate prin Hotérdrea Consiliului
Judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai
autoriza constructii noi, ci numaij reparatii la constructii existente.

@  Inzonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea;

¥ In zonele de prptet:!:ie sanitard a cimitirelor - subzonele ZpGCec - in aceste subzone
aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinfe noi pe o distantd de 50m fati de gardul
cimitiralui, ¢i numai repara‘;ii curente la cladiri existente;

¢  In zona protectiei albiilor — subzonele Zpa. In aceste subzone, nu se vor autorizad locuinte
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noi pe o distanti de minim 5 m fati de albia cursului de api, ci numai reparatii curente la cladiri

existente; .

®  Pentru constructiile i amenajirile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

Principii, reguli si norme pentru:

ISa, ISf — constructii ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE SI ASIGURARI

Principii:
. Asigurarea accesibilitiitii la transport public
. Amplasare dupa importanta (zona centrala)

Conlucrare cu alte functiuni

Reguli:
. Evitarea amplasirii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii
. Amplasare in zone compatibile: zona centrald sau alte centre de interes public
° Accese pietonale §i carosabile
° Echipare tehnico-edilitara
. Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizirii si interventiei in caz

de cutremur, incendiu, inundatii etc..
& Asigurarea parcajelor
° Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc.
Norme:
' ' Raza S‘.m;r a{ata
Obiectival Cerere Suprafata de servire minimi de
potentiala deserviti ! teren/loc.
SedJEII;;reoun, total populatie conf.plﬁlt)els;:sulm nenormabil 0,05 mp
Cladiri ale vt i ialie
administratiei P -rt localitate nenormabil 0,1 mp
locale angajagll.(.)OO
locuitori

ISi - UNITATI DE iNVATAMANT

Principii:

. Reguli:
» Evitarea amplasirii in vecinitatea surselor de poluare
» Evitarea terenurilor improprii construirii
s Asigurarea acceselor pietonale si carosabile

* Asigurarea echipérii tehnico-edilitare

Cuplarea, in mésura posibilititilor, a unititilor de niveturi diferite (ex: scoala + gridinits)
Asigurarea spatiilor verzi si de joacd
Favorizarea conlucririi cu amenajérile sportive publice
Conlucrare cu alte unititi de interes public
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e Asigurarea conditiilor de igiend §i protectia impotriva incendiilor-
s Retrageri de min. 20,0 m fata de aliniament

« Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de min. 50,0 m.

Art. 14
Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de
sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli,
se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane
‘aglomerate, stabilita prin studii de impact.

ISs — UNITATI SANITARE

Principii:

s Accesibilitatea la transport public

¢ Vecinititi linigtite

¢ Cuplarea unititilor sanitare cu specializiri diferite (dupd caz)

¢ Posibilitatea conlucririi cu alte tipuri de institutii si servicii publice
Reguli:

s Evitarea amplasirii in zone poluate

Evitarea terenurilor improprii construirii
Asigurarea acceselor pietonale gi carosabil e diferentiate pentru personal si pacienti
Echiparea tehnico-edilitar
Retrageri necesare asiguririi conditiilor de igiend si de protectie impotrivaincendiilor
Amenajarea spatiilor plantate

Norme:
_ _ Suprafata
. ‘ teren/loc.
Cresge populatie  0-3 zone 2.000- 200-300 m 25 mp.
ani; norma 12- 6.000 (5' mers pe jos)
15  copii/1.000 locuitori.
locuitori
Leagine copii populatie 0-6 localitate, nenormabila 50 mp.
orfani si ani teritoriu
abandonati
Dispensar total populatie zona, 1.000-1.500m | cca3,0mp/
policlinic norma  7.000 localitate (25' mers pe consultatie
consultatii/ an/ 25.000 jos)
_ 1000 locuitori locuitori
Farmacie populatie Zona cu cca. 500-1.000 m 20,0 mp/
totala; normabil 5.000 (15' mers pe 1.000 locuitori
functie de. locuitori jos)

necesititi




’k‘ ') HRQIECT

-qa-,.ré Con &aJLTI"G

5.C. HYDRO PROJECT & CONSULTING
S.R.L.1ASI
R.C.-]22/486/2014
C.UL - 32937883

Reactuahzare Plan Urbanistic General
al comunel Poienari, ]udei,'ul Neamt

Piese
scrise

Pag
547121 |

hydroprojectconsulting@yahoo.com

Faza Il: Regulament Local de Urbamsm

IS¢ — UNITATI PENTRU CULTURA

Principii:

Vecinitati linistite, cuplarea unitiilor de cultur cu profile diferite i conlucrarea cu alte tipuri de

institutii si servicii publice
Reguli:

Evitarea amplasirii in veciniitatea unor surse de poluare gi pe terenuri improprii construirii

Echipare tehnico-edilitard
Retragerea fatii de aliniament si de clidirile invecinate din rafiuni functionale
Asigurarea evacudrilor i protectiei impotrivaincendiului

Spatii verzi i plantate
Norme:
& Suprafat
Obiectivul Cerere potentiali | Sjpra’afa LEED) e
servita de servire
teren/loc.
Biblioteca norma 3.000- 800-1.000 0,030 mp
publica 7 vol./loc. La zona 10.000 m
deservita locuitori
Cinematograf total populatie 10.000- nenormabil 0,25 mp
zona; norma 20- 30.000
35  locuri/1.000 locuitori
locuitori
Club total populatie 3.000- 500-1.000 0,10-0,20 mp
norma 3-4 10.000 m
locuri/1.000 loc. locuitori
ISct - UNITATI DE CULT
Principii:
Vecinatiti linigtite
Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupi caz)
Conlucrarea cu unitifi §i servicii publice
Reguli:
Amplasare in zone compatibile
Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile
Orientare fati de punctele cardinale
Norme:
. Suprafat
Obiectivul Cerere potenfiali iluprafata Raza mill;iaafiae
eservita de servire
) _ _ teren/loc.
Biserica populatie apartinind 1.500- 500 m 0,8-0,9
_parohiala aceleiagi confesiuni; 3.000 mp/enorias
norma. un preot/500 locuitori
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Suprafa
L 1) Suprafaia Raza P fa
Obiectivul Cerere potentialid ] 8 minima de
deservita | de servire i
' teren/loc.
‘ familii
Cimitire populatie totala total nenormabil 2,0-2,5m
‘Jocalitate '

ISco — UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA si PRESTARI

SERVICII

Principii:

Reguli:

» Echipare tehnico-edilitard

Asigurarea parcajelor i depozitirilor
Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.

Amplasarea ierarhizati pe trepte de complexitate
Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public
Conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitéti i zone de productie

Amplasarea in zone compatibile §i evitarea terenurilor improprii construirii
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumpdiritori si pentru aprovizionare

Neorme: e
Objectival Serored Supralais [RSgeLRar Sl
potentiala deservita - de servire 3
-i | (N _ teren/loc.
Complex comercial total zona 2.000- 300-500 m 0,50 mp
(comert  alimentar i populatie; 5,000 (5' mers pe
nealimentar, alimentatie norma: locuitori jos)
publica si prestiri servicii 200 mpAdc/
de solicitare frecventa) 1.000
_ locuitori
Piata agro-alimentard total localitate i nenormabil 0,20 mp
populatie; teritoriu
norma: 120 (min. 7.000
mpAdc/1.000 locuitori)
loc.
Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0,12 mp

Conform Ordinului 119/2014, CAPITOLUL I Norme de igiend referitoare la zonele de

locuit,
Art. 5

(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerca de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se masoara intre fatada locuintei si- perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii
respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
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incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.
(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Art. 6

(1) La parterul cladirilor de locuit:

a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane
fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea
lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor

asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

b) nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

€) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;

d) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau
proprietari.

(2) Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obtine
acceptul vecinilor directi.

(3) Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea conditiilor
prevazute de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de

proprietari, cu modificarile ulterioare.

ISsp — UNITATI SPORT si AGREMENT
Principii:
Accesibilitate pietonald si carosabild, inclusiv la transportul public
Cuplarea amenajarilor sportive diferite si conlucrarea cu alte functiuni urbane
Reguli:

Evitarea amplasarii in vecinitatea unor surse poluante, a terenurilor inundabile, mlastinoase
Amplasarea preferentiala in zone specializate si asigurarea acceselor pietonale si carosabile
Echiparea tehnico-edilitard
‘Asigurarea parcajelor
Spatii verzi si plantate functie de tipul amenajérilor

Norme:
! | Suprafat Raza Suprafata
Obiectival Cerere potentiali 2 e S minima
_ i deserviti de teren/loc.

Spatii amenajate total populatie din| ~1.000-  300-500 m 1,0-1,3 mp
pentru joc si zond 15,000 (5' mers pe
sport _aferente locuitori jos)
locuirii
Amenajéri sportive total populafie vérsta 3.000- 500-1.000 6,5 mp
pentru invatimant 7-18 ani; norme 20.000 m (15

_ diferentiate pe forme locuitori mers  pe.

de Invitimant jos)
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Conform Ordinului 119/2014, CAPITOLUL I Norme de igiend referitoare la zonele de

locuit,

Art. 7

Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai avantajoase
elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele. In zonele de odihna si recreere
se interzice amplasarea:
a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul,
solul;
b) unitatilor zootehnice;
¢) unitatilor de transporturi;
d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;
¢) arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.

Art. 8
In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuic sa se asigure:
a) instalatii de alimentare cu apa potabila;
b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
c) colectarea si indepartarca apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor acestora;
e) banci si spatii amenajate pentru picnic.

ISt — UNITATI PENTRU TURISM

Principii:
Vecinatiti linigtite, de preferintd in apropierea spatiilor verzi
Accesibilitate la transport i comunicatii
Conlucrarea cu unitifi comerciale si de alimentatie publici si alte amenajéri pentru sport

Reguli:
Evitarea amplasirii In preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau instabile
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele de serviciu
Echiparea tehnico-edilitara
Asigurarea parcajelor
Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc..

- Norme:
Obiectivul Cerere potentiali Snp raf?ga Raza Supfafa@:a -
: ’ deservita - de servire | de teren/loc.

Motel . Populatie in localitate; nenormabil 75-100 mp
deplasare teritoriu
norma: Slocuri/1.000
locuitori

Camping “Populatie in}{ localitate; nenormabil 100 mp

' deplasare (turism) teritoriu
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Orientarea fati de punctele cardinale
Constructii comerciale — se recomandi si se asigure insorirea spafiilor si a birourilor
Constructii de cult — in functie de specificul cultului
Constructii de culturii — nu se impun restrictii de orientare
Constructii de invitimant: silile de clasi vor fi orientate sud, sud-est, sud—vest
Constructii de séniitate — punct sanitar — orientare sud, sud — est
Amplasarea in interiorul parcelei
Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei
Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu
Amplasarea fati de aliniament |
e Retragerile de la aliniament se pot face din raiuni functionale sau protectia contra zgomotelor gi
pocivititilor (se impune P.U.Z. in vederea evaluirii corecte a consecinfelor includerii de noi
constructii in contextul existent)
Amplasarea fata de drumurile publice
e  Se vor respecta zonele de protectie a drumurilor
Accese carosabile
e (Constructii comerciale — se recomandid si se asigure accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare
Constructii de cult — se vor asigura alei carosabile in legétura cu strizile principale
Constructii de culturi — se asigura accese carosabile separate pentru spectatori
Constructii de invtimant — se vor realiza accese carosabile de legétura cu strizile principale
Constructii de sinitate — se vor realiza accese carosabile de legétura cu striizile principale
Accese pietonale
e Asigurarea de accese in toate cazurile si eventual crearea de servitufi de trecere pe terenurile
invecinate cu respectarea legii;
Racordarea la retele tehnico-edilitare
e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate
Parcelarea
e In urma unui studiu (P.U.Z., plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de baza:
accese, echipare, forma si dimensiunea terenului
Inaltimea constructiilor
®  Se va respecta regula iniltimii maxime in raport cu distanta fai de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus (distanta — iniltimea) pentru respectarea normelor de igieni
® Respectarea iniltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei

Aspectul exterior al constructiilor
®  Solutii care si nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului
Procentul de ocupare al terenului
e  Se varespecta P.O.T. maxim — 30%
e Constructii de Invitdmént — 25% teren ocupat cu constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de sport, zoni verde, gradina cu flori)
*  Constructii de sinatate — maxim 20% zona ocupatd de ébnStructii‘, diferentd — accese, zona verde
cu rol decorativ si de protectie
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Parcaje

Constructii administrative — un loc de parcare la 10 — 40 salariati
- Constructii comerciale — un loc de parcare la 200mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru
unititi de péni la 400mp. Pentru restaurante va fi previzut cite un loc de parcare la 5 — 10 locuri
la masa
e Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare
e Constructii de culturd — un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sald
e Constructii de invigimant — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
e Constructii de sinitate — un loc de parcare la 5 persoane angajate
Spatii verzi si plantate
Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului
Constructii comerciale — 2 — 5% din suprafata terenului
Constructii de cult — spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafafi disponibild
Constructii de culturd — 10 — 20% din suprafata terenului
Constructii de invitimént — minim 20% din spatiul disponibil
® (Constructii de sinitate — plantatii Tn interiorul incintei cu aliniament simplu sau dublu de
Protec;ic
imprejmuiri
e Serecomand3 imprejmuiri tradifionale in acord cu arhitectura cladirilor

I/ A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE si DEPOZITARE / UNITATI
AGRICOLE

Tipuri de activititi
I — Zona unitétilor de productie industrialé si depozitare
A — Zona unititi agro — zootehnice cu subzonele:
s Asu - servicii, utilaje agricole;
. Az  —ferme zootehnice;
Functiunea dominanti 2 zonei
Unititi agricole, industriale §i de depozitare;
Functiunile complementare admise ale zonei

Servicii
Accese pietonale si carosabile
Perdele de protectie
Retele tehnico-cdilitare
Toate functiunile care asigurd buna desfasurare a activitatilor din zond
Utilizirile permise
®  Agricultura in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiinta.
Utiliziri interzise o
In toate zonmele instituite cu acest regim prin P.U.G. {vezi zona de locuinte si
functiuni complementare) -
Realizarea de microferme .pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole
organizate in zone functionale amenajate §i echipate special, pentru a evita poluarea aerului,
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Conditii de amplasare si conformare

In conditiile aparitiei de noi unitifi agrlcole sau prestatoare de servicii, in perioada de valabilitate
a P.U.G., toate conditiile de amplasare si conformare se vor stabili prin studii de specialitate
necesare (planuri urbanistice zonale - PUZ);

La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor I i A se va tine seama c# spre drumurile
publice s3 fie amplasate constructii reprezentative si nu anexe. -

Conform Art. 5. Al Ordinului 119/2014, CAPITOLUL 1 Norme de igiend referitoare la
zonele de locuit,
(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii
auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum,
gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul  unitatii,
reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura
.mijloacele adecvate de.limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare.
(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se crecaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita. -

Este necesarii respectarea zonei de protectie sanitarii in jurul fermelor de animale si a
altor obiective cu caracter poluator, , conf. Ordinului Ministerului Sanititii nr. 119/2014, Art.
11, astfel:

Art, 11

(1) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati
care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m,

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m,

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m,

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m,

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m,

- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m,

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 capete si complexuri avicole industriale:
1.000 m, _

- Ferme de ovine, caprine: 100 m,

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m,

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m,

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m,

- Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m,

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de icpuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m
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- Spitale, clinici veterinare: 30 m :

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m.

Art. 12

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi |,
vatamatoare pentru om sau animale.

Art. 13

(1) Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se
amplaseaza in zonele industriale.

(2) Zona industriala va fi stabilita astfel incat poluantii sa nu depaseasca concentratia
maxima admisa in aerul ambiant din teritoriile protejate.

(3) Obiectivele/activitatile care, conform legislatiei de mediu, necesita parcurgerea
procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate obiective potential
poluatoare si trebuie sa se supuna reglementarilor de la alin (1).

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Tipurile de subzene functionale

. CCrDN — drumuri nationale;

. CCrDJ — drumuri judetene;

. CCrDC — drumuri comunale;

. CCrp — ciii rutiere propuse pe trasee noi;
" CCr - céii rutiere, strizi;

Functiunea dominanti a zonei
e  (Cii de comunicatie si constructii aferente existente
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
Servicii compatibile ﬁmcﬁci de bazi a zonei.
Retele tehnico-edilitare.

Utilizérile permise
®  Parcaje publice si spatii de stafionare; platforme/alveole carosabile pt. transportul in comun;
e  Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
o Intreaga retea de striizi din intravilan apartindnd domeniului public - clasele I-IV proiectate
conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -"Caracteristici ale arterelor de circulatie din
Jlocalitatile urbane si rurale". J
Lucriri de modernizare, de reparafii si de intretinere a re;elel de strizi existente: largirea,
alinierea, pietruirea §i asfaltarea lor;
Realizarea lucrdrilor tehnico - edilitare aferente drumului;
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Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit,

Utiliziri interzise

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciazi circulatia i nu asigurs protectia zonei de
interes local

Se interzice depozitarea deseurilor si a gunojului menajer in zona drumului

Se interzic orice amenajiri care si atragi locuitorii in spafii de protectie fati de infrastructura
tehnica reprezentati de circulafii majore si retele de transport a energiei si gazelor

Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporari de construire in
cazurile:

Trasee viitoare pentru cai de comunicatie

Amenajéri intersectii pand la precizarea solutiilor definitive §i ridicarea interdictiei temporare de
construire

Se interzice orice constructie tn zonele marcate ca fiind sub interdictie definitivd de construire

Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

‘Se vor avea in vedere necesitifile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de
specialitate, -
Amplasarea fati de drumurile publice
Distantele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje §i cladiri vor. tine seama de
"NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME in
LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmitoarele:

Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive, servicii — 5 m;
Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fati de gradinite, scoli, aziluri, spitale — 25 m ;
imprejmuiri '

Parcajele publice si fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20m inilfime.

P — ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT

SI AGREMENT

Tipuri de subzone functionale
Ppp — spatii plantate publice;
Ppd — plantatii in aliniament de-a lungul drumurilor propuse;
Ppg — spatii plantate pentru protectie gospodirie comunali etc.;
Ppa — spatii plantate de protecia cursurilor de api si versantilor;
Ppf — plantatii forestiere;
Ppt — teren de sport

Funetiunea predominanti a zonei

Spatii plantate, amenajate sau naturale
Functiunile complementare admise ale zonei
Zona de locuinte
Activititi industriale i agricole -
Institutii publice i servicii de interes general

‘Zona transporturilor rutiere

Zona transporturilor feroviare
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Zona pentru echipare tehnico — edilitard
Zona de gospodirie comunald
Utiliziirile permise

Amenajﬁri de parcuri, scuaruri, Zone de agrement

Amenajari sportive, inclusiv dot#ri si anexe

Zone, perdele si benzi de protectie spre cii de comunicatie rutierdl si feroviard precum si intre
zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;

Plantatii decorative si de odihni in zona centrali

Mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan.

Utiliziri permise cu conditii

Constructii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din suprafati cu
elaborarea prealabild a documentatiei PUD ce va fi supusi aprobirilor legale;

Amenajare §i reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaboririi PUD;
Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru asigurarea
costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

Pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea in documentatia specificé, a modurilor de
tratare a spatiilor rdmase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile publice.

Utilizari interzise
Se interzic constructiile ce conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinitate;
Sunt interzise exploatirile terenurilor i lucrdrile care produc degradarea cadrului natural si
disparitia vegetatiei;
Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;
Amplasament
In zonele cu vegetatie bogat3 gi cadru natural pitoresc;
In zonele nepoluate, lipsite de umiditate gi care nu prezintd pericol de inundabilitate;
Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile, parcajelor;
Suprafata ocupati de cladiri si circulatii sd nu depéseascd cumulat 15% din suprafati;
Echiparea tehnico — edilitari si salubritate;

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Tipuri de subzone functionale:
GCec — cimitire;
Functiunea predominanti a zoneti:
Gospodirie comunala in cazul cimitirelor;
Closete in gospodiriile populatiei.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
Functia agricoli in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul cimitirelor;
Accese pietonale si carosabile;
Retele tehnico-édilitare,
Utiliziirile permise
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@  Cimitire — funcfia specifici si cea complementars;
Utilizéiri permise cu conditii

¢  (Cimitire —agricultura numai in zona de protectie;

. Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;

@  Toate constructiile §i instalatiile necesare bunei gospodiriri a localiti{ii, cu conditia
respectiirii documentelor cu caracter normativ i directiv, precum si a solutiilor si reglementrilor
propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepiirtarea reziduurilor gi protecfia sanitard a solului se va fine seama de
"Normele de igiend si recomanddirile privind mediul de viatd al populatiei”, aprobate cu Ordinul
Ministerului Sénatétii nr. 119/2014.

Autorizarea executdirii constructiilor in subzoneleé aflate in imediata vecinditate a zonei de
gospodirie comunald, trebuie si {ini seama de distanfa minimi de protectie sanitari intre
punctele de colectare a deseurilor §i zonele construite.

Interdictii permanente
. In raport cu zona functionali;

. Orice fel de constructii si amenajiri cu exceptia lucrérilor de utilitate public pentru care
au fost rezervate terenurile.

Amplasament

@ Cimitire la marginea localititii;

#  Depozite de gunoi si closete, fose septice in gospodérii la min. 30m fatd de sursele de api —
(fanténi).

® . Fatd de ape in asa fel incét si nu polueze panza de apd subterand sau de suprafati;

® Orice alte conditii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor de
urbanism (P.U.Z., plan de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.

%  Conform necesititilor tehnice si normelor specifice, tinAndu-se seama de conditiile impuse
in vederea protectiei mediului.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmiri ca:

° Gospodariile individuale sa aiba amenajiri pentru colectarea deseurilor menajere;

®  Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incit functiunea, compozitia gi
aspectul arhitectural-urbanistic al zonei si nu fie afectate;

®  Organizarea corespunziitoare a colectirii §i depozitirii gunoiului stradal;

& Interzicerea depozitirii intdmplitoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi, zonele
protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor etc.

TE — ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Tipurile de subzone functionale

. TEa - zona de constructii gospodirire ape - canalizare;
. TEg — statii reglare gaze naturale;

. TEt - telefonie (inclusiv telefonie mobila);

° TEe - clectricitate |
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Functiunea dominanti azomei
e Constructii si amenajiri aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
Constructii si amenajiri aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de api, static de reglare
gaze, telefonie etc.);
e Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utiliziri permise cu conditii
®  Activititi sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
®  Autorizarea executirii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a zonei TE
trebuie s& {ind seama de:
¢ Distantele minime de protectie sanitara;
e Conditiile de protectiec a reelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de ciitre acestea -
vecinétafilor.
Utilizéri interzise
e  Orice fel de constructii si amenajiri, cu exceptia lucririlor de utilitate publicd pentru care au fost
rezervate terenurile.
® 'S¢ interzic constructiile si lucririle ce pot prejudicia zonele invecinate precum si cele care pun
in pericol cadrul natural.

Art.5 — Zone de protectie instituite

@ Retele electrice de medie tensiune (20K'V) au zona de protectie de 12 m.

. Retelele electrice de inaltd tensiune (110KV) au zona de protectie de 18,5 m.

o In. cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la E.ON Distributie Moldova
SA

" Retele de transport gaze naturale au zona de protectie de S0m.

w Pentru constructiile situate in interiorul acestei zone se va cere avizul de specialitate de
la E.ON Gaz Moldova.

s Pentru alimentarea cu api, gaze naturale de presiune redusa si alte echipéri, zona de

protectie se instituie agsa cum stabilesc normativele departamentale.
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VI. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN
EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plangei Nr. 1 de
INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei i se supun prevederilor art. 3
din Regulamentul General de Urbanism (denumit in continuare R.G.U.). La nivelul anului 2015,
suprafafa teritoriului administrativ al comunei Poienari era de 3461,39 ha. Din aceasti suprafata,
2187,67 ha reprezinti terenul agricol extravilan, adici 63,2% din totalul suprafetei comunei.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei Poienari se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991
(republicati) si a Legii 18/1991. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de
clasa I gi II de calitate, pe cele amenajate cu imbunititiri funciare, precum si plantate cu vii si
livezi este interzisa. -

Corelat cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/ 1991 (republicatﬁ), Legea nr. 50 /
pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate doar constructiile care servesc act1v1tamor
agricole (addposturi pentru animale §i spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole) fard
a primi o delimitare ca trup al localititii. In aceastsi categorie nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, garaje sau alte amenajéri cu caracter permanent.

Sunt permise lucrarile de utilitate publicd de interes national sau local, admise in
conditiile Legii nr. 18/1991 (republicati) pe baza unor documentatii specifice, aprobate de
organismele competente conform legii.

Autorititile administratiei publice locale vor urmiri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a-evita prejudicierea activititilor
agricole.

Lucréri previizute de Legea nr. 50/1991 (republicats in 1997):

Lucriri permise cu conditii:

- refelele tehnico-edilitare se amplaseazi de reguld grupat, in imediata apropiere a ciilor
de comunicatie (L. nr. 18/1991 — republicati);

- constructiile care prin naturd §i destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 91 din L. nr. 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului i se vor
autoriza in urma obtinerii avizului de mediu;

- constructiile civile amplasate la o distanti mai mici de 2400m de limita obiectivelor
speciale apartinind MApN, MI si SRI,

Uﬁlizﬁr_'i interzise:
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa T si IT de calitate, terenuri amenajate cu
lucriri de imbunatitiri funciare sau plantate cu vii si livezi. (conf. L. 18/1991).

Terenurile agrlcole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul
General de Urbanism si pot fi utilizate, in misura necesitatilor, pentru orice constructie sau
amenajare conform zondrii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. in intravilan,
terenurile agricole totalizeazi o suprafati de 328,01 ha, adica 74,98% din intravilan.
Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisad pentru
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toate tipurile de constructii §i amenajari specifice localitéilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege.

Conform Art. 20 din Legea nr. 50/91 republicatd in 1997, "terenurile destinate pentru
constructii evidentiate in intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin
autorizatia de construire". Conform legii, suprafefele de teren scoase din circuitul agricol se vor
comunica, de ctre autorititile locale, la Oficiul Teritorial de Cadastru.

Se interzic temperar constructiile in intravilan in urmitoarele situatii:

- %n zonele cu terenuri libere (suprafete mari si compacte de teren), pani la realizarea unui
P.U.Z., care si impuni ocuparea rationald §i gruparea constructiilor;

- in zonele rezervate pentru obiective de utilitate publici (dotéri socio-culturale, drumuri,
spafii plantate, regulariziri de albii etc.) prin documentatii aprobate se interzice autorizarea
constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective;

-in zonele cu risc de alunecare sau inundabilitate pénd la inlaturarea definitivd a
cauzelor;

Se interzic definitiv constructiile fn intravilan (cu exceptia celor specifice sau admise)
in urmitoarele situatii:
- in zona de protectie a albiei minore a apelor;
- in zona de protectie din jurul cimitirelor;

- in zona de protectie a liniilor electrice de medie §i Tnaltd tensiune;

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii §i amenajéri specifice localititilor, cu respectarea condifiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea se¢ face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea rational a terenurilor si pentru realizarea urmétoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avind prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

TF — TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impidurite din comuna Poienari s-au delimitat conform plangei de
iNCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art. 5 din RGU. In
prezent, in comuna Poienari suprafata impiduritd este de 733 ha, reprezentind 21,18% din
suprafafa totald a terioriului administrativ al comunei.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor pe terenuri ca destinatie
forestierd este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare intrefinerii padurilor, exploatarilor
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea
unei suprafefe cat mai mici din cultura forestiera. _

‘ - Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera p#durilor cu avizul conform al Ministerului Mediului §i Padurilor si al Ministerului
Dezvoltitii Regionale si Turismului.
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Pentru orice constructie care prin functionare (construcfii pentru produc;ie poluants,
servicil poluante etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasati la distanta mai mici de 1 km de
liziera padurii §i pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

Se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, exploatarea acestora ficindu-se cu
respectarea codului silvic si conform amenajamentelor silvice,

Se interzic: tiicrile rase si defrigdrile suprafetelor impadurite cu rol de protectle a solului
si vegetatia arbustivi, care se vor constitui in perimetre speciale forestiere protejate. in aceastd
categorie vor fi incluse si zonele propuse "pentru imp#durire pe terenurile neproductive gi
degradate. .

Se va respecta intocmai Regulamentul de administrare pentru arii protejate pe plan local
referitor la protectia padurilor cu functie speciali de protectie.

Utiliziri permise ale suprafetei impadurite: lucrari de utilitate publici de interes
national si local previizute de legea nr. 26/1996 — Codul Silvic.

Utiliziiri permise cu conditii:

- constructii §i amenajiri specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri si céi
ferate, fizAnarii, pastrivirii),

- constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

Utilizéri interzise:

- orice fel de constructii si amenajiri cu exceptia celor previizute de lege (Codul silvic).

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Suprafetele acoperite de apd ale comunei Poienari sunt puse in evidentd in cadrul
plansei LT. de INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planselor de
REGLEMENTARI si sunt detaliate tn cadrul Memoriului General.

Pe teritoriul comunei Poienari, o suprafaii de 29 ha este acoperitd cu ape si bélfi,
reprezentind 0,84% din suprafata teritoriului administrativ al UAT.

Autorizarea executirii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd §i subterane folosite
ca surse de alimentare cu api potabild pentru populatie, industrie si agricultura va fine cont de
H.G. 101/1997 - art. 8 - misuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicé,
in scopul prevenirii alterarii calititii apelor. De asemenea, se vor avea in vedere prevederile H.G.
101/1997 cap. III-TX in care se precizeazd conditiile ce trebuie respectate pentru protectia
surselor de alimentare cu api de suprafati si subterani, precum si articolele Ordinului MAPPM
nr, 277/97, privind intocmirea documentatiilor tehnice.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captirilor de api se delimiteazi de cétre
autorititile administratiei locale, pe baza avizului organelor de specialitate, tinind seama de
"Hot#irdrea pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si mirimea zonelor de protectie
sanitari” - HG101/1997.

‘Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
api este interzisi, cu exceptia lucriirilor necesare din zona drumurilor de traversare i
lucriirilor de regularizare si reprofilare, cu acordul Consilialui Local AIN. APELE
ROMANE - Administratia Bazinald de Api Prut ( S. G. A. Iasi).

Se interzic depozitirile necontrolare de degeuri §i orice devers#ri de ape uzate in albiile
apelor curgitoare/stititoare si in apropierea acestora, instituindu-se si respectindu-se zonele de
protectie propuse (Iminim 5 m de o parte si de alta a albiei minore gi 5 m in jurul luciilor de
api). '
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fn acord cu ART. 13 al HG 930 / 2005, principiile de dimensionare a zonelor de protectie
au la baza aplicarea selectivi a criteriilor de dimensionare, in functie de conditiile specifice
fiecdirei captiri, astfel incét suprafetele delimitate sa asigure protectia corespunzatoare gradului
lor de risc:

_a) la dimensionarea zonelor de protectie samitari cu regim sever si cu regim de
restrictie se utilizeaza, de regula, criteriul timpului de tranzit in subteran al unei particule de apa
hidrodinamic active, folosindu-se in calcule parametrii hidrogeologici ai acviferului;

b) mirimea zonei de protectie sanitard cu regim sever se determina astfel incat sa fie
asigurat un timp de tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apa
presupuse contaminate care s-ar infliltra la limita acestei zone i ar ajunge la locul de captare a
apei. in cazul captarilor care exploateaza acvifere freatice la care nu exista suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art. 12 alin. (1),
dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20
m aval de captare i 20 m Iateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a
apelor subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captirilor de izvoare, de
minimum 50m amonte si 26 m lateral, de o parte si de alta a captarii;

¢) marimea zonei de protectie cu regim de restrictie se determina luand n considerare un
timp de tranzit in subteran de minimum 50 de zile de la punctul de infiltrare pana la locul
captarii;

d) dimensionarea perimetrului de protectie hidrogeologica se face pentru captarile de
izvoare, pentru drenuri §i pentru forajele la freatic; aceasta dimensionare necesita o analiza
detaliata a situatiei hidrogeologice, avdnd in vedere aria de regenerare a resurselor de api
exploatate. ' _

Se va institui si respecta zona de protectie sanitard a captérilor de apé, prin imprejmuirea
zonei cu regim sever (minimum 50 in amonte si 20 m in aval de captare) si se va asigura
protectia sanitard a surselor locale (finténi) din sate, prin respectarea distantei de minimum 30 m
fati de closete si platformele de gunoi din gospodérii, asigurarea cu capace, suprainiliarea
ghizdurilor la 70-100 c¢m fat# de sol.

. Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se
realizeazi de Regia Autonomi "Apele Roméane" impreuna cu autoritatea de cadastru funciar §i cu
detinitorii terenurilor riverane.

In zonele lipsite de lucrdri de consolidare si amenajare a malurilor Se recomandi
autorizarea constructiilor in afara albiei majore.

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinti expunere la
riscuri naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotérarea
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Terenurile degradate trebuie aduse in circuitul agricol sau silvic prin lucréri specifice,
care in functie de amplasare pot intra in sfera de interes locala sau judetean.

Deoarece aceste terenuri sunt expuse cel mai mult riscurilor naturale se interzice orice
constructie sau amenajare cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora.

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
Zona de protectie a drumurilor se fixeazd dupid caz, conform legislatiei in vigoare.
Aceste terenuri rimén in gospodirirea acelora care le au in administratie sau proprietate, cu
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folosinta respectivi, agricold sau silvici dupi caz. Ciile de comunicatie ocupi o suprafati de 58
ha, din care 28,83 ha in intravilan.

Conform Art. 19, alin. (4), din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimu!
drumurilor, pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumerilor publice in
traversarea localititilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile
situate de o parte §i de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m penira drumurile
nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru
drumurile comunale.

in_afara localititilor, distanta de la axul drumului pédné la marginea exterioari a
zonei drumului este de 50 m in cazul autostriizilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20
m in cazul drumurilor judetene si pinii la 18 m in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucriri in zona drumurilor publice
si in vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si
obtini avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria
drumului).

S — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

In cazul aparitiei In extravilan a unor obiective cu destinatie speciald constructiile civile vor
fi amplasate la minimum 2400 m fat3 de limita obiectivelor speciale apartinind M.Ap.N., M.L. si
SR.IL

Documentatia tehnicd pentru autorizarea oriciror Iucriri ce urmeazi a fi executate 1a mai
putin de 2400m fafd de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeazi de M.Ap.N.,
M.IL 5i S.R.IL (Ordinul nr. 34 /N /M. 30 /3422 / 422] din 1995).

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenuri cu destinatie speciali la o
distan{i mai mici de 500 m fata de fagia de protectie este interzisa.

Pe aceste terenuri sunt permise constructiile §i lucrérile specifice de utilitate publici,

prevazute de lege.
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VII. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Noti: daci pe plansele de la pct. VI nu sunt fiicute nici un fel de preciziiri privind modul de
utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se vor respecta
prevederile specifice fieciirei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la cap. II,
prescriptiile din RGU aprobat cu HG525/1996 si precizirile din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA i
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

UTR 1-LOCALITATEA POIENARI: P.O.T. 50%, C.U.T. 1,5

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE
CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din locuinte individuale mici (P - P+1, 2 niveluri), retrase de
la aliniament, cu regim de construire discontinuu, functiunile publice existente: Priméria Poienari,
Scoald gimnaziala Poienari, Gridinitd Poienari, Cabinet Medical Individual, Centru de Permanenta
Fix, Politia, Biblioteca comunald, Cimin Cultural Poienari, camerd frigorificd propusd, Bisericd
ortodoxd “Sf Arh. Mihail si Gavriil”, la care se adaugi sediile unor unititi cu activitifi specifice
sectorului serviciilor: magazine mixte si obiective specifice activititilor de recreere si sport: terenul
de sport.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e  Se admit functiuni publice reprezentative de importanta local;

#  Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar
bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si colective,
loisir, edituri, sedii ziare, activitdfi manufacturiere aferente etc.;

¢  Se pot autoriza constructii de locuinte individuale izolate si cuplate, completiri si
extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strizilor si in conditiile
impuse de caracterul zornei;

= . Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare, modernizare, reconversie a
functiunilor la nivelul fondului construit existent;

»  Se pot autoriza supraetajiri pentrn clddiri joase de locuit sau clédiri noi, ce pot avea la
parter gi alti destinatie decét locuirea;

e  Se pot autoriza lucriri de imbunititire a confortului urban (coguri de gunoi, banchete,
ad#posturi pentru statii de transport in comun etc.;

e Se pot autoriza echipamente publice specifice zonei rezidentiale: parcuri, locuri de joaca
pentru copii agrementate cu spatii plantate, spatii verzi pentru odihni si recreere, cdi de
circulatie pietonala (trotuare, piste biciclisti), scuaruri publice, “
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» Se pot autoriza dotiri de interes public: cimine culturale, seoli si gradinite, cabinet
medical, biblioteci, biserici, | . ‘
e Corelate cu strizile propuse se vor autoriza lucririle de fmbunititire si completare a
echipirii tehnico — edilitare.



HYDRO
PROJECT

it CONSULTING

S.C. HYDRO PROJECT & CONSULTING
S.R.L. IASI
R.C.-)22/486/2014
C.U.L-32937883
hydroprojectconsulting@yahoo.com

Reactualizare Pian Urbanistic General
al comunei Poienari, Judetul Neamt
Faza II: Regulament Local de Urbanism

Piese
scrise

Pag
73/121

B

o
!_‘l
Bl =
o
“ 8
=
Q
(g
> B
-
)
o M
<
>
2
2

IHVNFIOd bunwo) "oNd
1HLN

e

-

' *ﬁ:‘@

B

)
P

=

o,

—_——_—_—_.

N
'\?Q:_\:\\\ 'I‘\L: \
R

'k_ ™ o i:‘ \
R
A N

>,

Ir F-
505 |

R
ﬁ:‘\\

!

o

ety y
\‘5_.‘_ ‘\\-.W s
W

\‘\v:ﬁw SN

.

c
!
A

e
L2

r¥Fr; -

(4

ki
£




| e "f‘ Fruasy $.C. HYDRO PROJECT & CONSULTING

| i Reactualizare Plan Urbanistic General

?N}!E"T S.R.L. IASI _ o . : .
.5 S R.C.-J22/486/2014 : - al comunei Poienari, Judeful Neamt Ple.se Palgl
'-‘i“.n :QN‘SHLTE'&G C.U.L - 32937883 ) scrise | 74/

. : Faza II: Regulament Local de Urbanism
hydroprojectconsulting@yahoo.com .

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

2 Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUZ;

® Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentafiilor de urbanism
P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea fiicindu-se dupi incheierea procedurii legale de aplicare a legii
33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publicd si stabilirea statului juridic al terenului.
Trecerea terenului din proprietate privati in domeniul proprietétii private al unititilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vinzare sau schimb de proprietate; '

& Se pot autoriza lucririle de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupé intocmirea documentatiei de urbanism
P.U.Z. si declararea de utilitate publicd a zonei (legea nr. 33-1994) dac#i trasecle afecteazi
proprietitile private;

L] Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai dac sunt situate la o distanti de minim 100 m de institutiile publice si de licagele de cult;
. Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avénd
rezolvari cit mai transparente cétre circulatiile pietonale.

¥ Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale saw/ si a celor
admise;

€ Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu condifia ca la nivelul

parterului frontul spre stradi sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii accesibile
trecétorilor;

@ Localurile care comercializeazid biuturi alcoolice, cluburile, discotecile sunt admise cu
conditia de a fi amplasate la o distanti mai mare de 100 m fati de serviciile publice (primérie,
policlinici, spitale, scoli etc.) si fati de biserici.

Se vor respecta prevederile Art. 6 din O.MS 119/2014:

(1) La parterul cladirilor de locuit:
a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale
umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin
functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile
sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

c) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii;

Se vor respecta prevederiie Art. 15 din OMS 119/2014:

(1) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apd curentd §1 canalizare printr-un
sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor
particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de
pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza
astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii conditiilor de biosecuritate.

(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si
‘canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau
caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc
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pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

UTILIZARI INTERZISE:

Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin iraficul generat;

Se interzice construcfia de functiuni industriale, depozitare en gros;

Depozitarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitiri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natur; _

Activititi de depozitare, comerf en-gros, antrepozite;

Activitifi care utilizeazi pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulafiile
publice sau din institutiile publice;

. Orice lucrari de terasament, care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
_sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

° Se interzice construirea de clidiri in zonele marcate cu propuneri de c&i de circulatie pe
trasee noi;

* Se interzice cresterea animalelor de cas# si depozitarea gunojului animalier §i menajer
in zoni;

. Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:

e ZpDN (drum national) — 26,00 m din axul drumului;
ZpDC (drum comunal) — 20,00 m din axul drumului;
Zplea (LEA20KV) —-12m;
Zpa (zoni protectie ape): — 5 m;
ZpGCc (zoni protectie sanitard la cimitire) — 50 m.

° Se va respecta zona de protectie sanitari la cimitire, conform Art. 11 din
O.ML.S. 119/2014:

(1) Distantele minime de protectic sanitara inire teritoriile protejate si o serie de
unitati care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie): 50 m;

(2) Conformarea la prevederile alin. (1) se va face in termen de 180 de zile de la
intrarea in vigoare a prezentelor norme.

Art. 12

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol,
cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi
vatamatoare pentru om sau animale,

SECTIUNEA II — CONDITII DE. AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- O parcels se considera construibils daci indeplineste cumulativ urmiitoarele conditii:
‘a) Are o suprafati minimi de 150 mp si un front la stradi de minim 10,00m in cazul unei cladiri
cuplate si 12m Tn cazul constructiilor izolate;
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b) Este accesibili dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minimé de 4,00m; _

c¢) Nu provine din subimpértirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

d) Nu se recomandi compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e) Parcelele trebuie si aibd forme regulate, avind de regula pirtile laterale perpendiculare pe
stradi sau pe circulatia pietonald majora;

f) In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1600 mp cu un front la

stradd de minim 20,0 m;

g) Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenurile libere dintre constructiile
existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si sa respecte distanfa minimé
fatd de cladirile existente stabilitd prin expertiza tehnic.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

® Retragerile de la aliniament vor fi de minim 6,00m;

@ In zona DN, retragerile de la aliniament vor fi de minim 10,00 m, dar nu mai mici decét
zonele de protectie fafi de DN (26,00m din axul drumului);

= In zona refelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR '

2 Cladirile dispuse izolat se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumitate din indltimea la cornige dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate reduce dacé nu sunt
accese in cladiri si/sau daci nu sunt ferestre care si lumineze inciperi in care se desfisoard
activitifi permanente.

@ Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fati de limita posterioara a proprietatilor.

#  In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

¢  In cazuri bine justificate (dimensiune front etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil i a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

* Se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta este si linia separatoare fafi de

zona rezidentiald, de o furictiune publici sau de o bisericd; in aceste cazuri distanta va fi egald cu
jumdtate din inilfimea la cornisd dar nu mai putin de 5,0 m;

#  Distanta dintre clddirea unei biserici i limitele laterale gi posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

& Distanta minimi dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din
indltimea la cornisi a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;
@ Distanta se poate reduce la 1/4 din inltime numai in cazul in care fatadele prezinti

calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inciiperi fie de locuit, fie pentru alte activititi
ce necesitd lumind naturala.

CIRCULATII SI ACCESE
» Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
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proprictitile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

° Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, ¢ét si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar §i a persoanelor cu dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

° Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare;

» In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat
parcajelor.

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

C Pentru locﬂin';ele individuale se admit iniltimi de cel pufin P+M, P+1 niveluri; iniltimea
la streasind sau atic a cladirii va fi de minim 4,00m;

@ Pentru functiuniie publice propuse, se admit §i cladiri parter - cu iniltimi mari,
subordonate programelor respective;

& Nu se limiteazi iniltimea dar se recomandi un control al perspéctivelor si siluetelor ce
vor rezulta;

@ In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazé normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de clédiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturi cu clidirea principald;

- Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuingelor;

- Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* "Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor c#uta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;
@ Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incit scurgerea apelor meteorice

de pe acoperiguri, copertind si de pe terenul amenajat si se facd citre un sistem intern de
canalizare — fir3 si afecteze proprietitile invecinate;

B Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;
® Nu se admit firide de- gaze naturale sau tablouri electrice decit in zonele anexe,

inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

® " Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatadd astfel
amenajate Tncét si nu se altereze aspectul general al localitétii;
@ Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate gi plantate cu un

arbore la fiecare 100 mp;
* Se recomandi ca pentru mbunititirea microclimatului §i pentru protectia constructiei,
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sk se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

“IMPREJMUIRI
o Tmprejmuirile la strada vor avea indltimea de 1,50m din care un soclu opac de 0,30m si o
parte transparentdi de 1,20m din plasi metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu;

® Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inil{imi de maxim 2,20 m care
VOT masca spre vecini garaje, Sere, anexe;

& Nu se admite folosirea sub nici o formi a materialelor improprii: sérma ghimpats, tabld
etc.;

. In cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament §i constructie poate fi folosit ca o

continuare a domeniului public.

SECTIUNEA I — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
. - Procentul de Ocupare a Terenului va fi 56% pentru zona centrald;

® Se va admite de citre administratia locals, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in
cadrul Consiliul Local Poienari si Consiliul Judefean Neamt.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
& Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de 1,5 mp. ADC/mp teren;
& Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce addpostesc functiuni
publice va fi stabilit prin PUZ,;
e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depigirea POT -
ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local Poienari i Consiliul Judefean Neamt.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

@  Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucririle de
constructii.
@ Se vor urmiri actiunile ce urmiresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic

fncilearile normelor de protectie a mediului natural §i construit;
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UTR 2 - LOCALITATEA POIENARI: P.O.T. 30%, C.U.T. 0,9
UTR 5 - LOCALITATEA POIENARI: P.O.T. 30%, C.U.T. 0,9
UTR 7 - LOCALITATEA POIENARI (Trup POIENITA): P.O.T. 30%,

C.U.T. 0,9
UTR 10 - LOCALITATEA BUNGHI: P.O.T. 30%, C.U.T. 0,9
UTR 11 - LOCALITATEA BUNGHI: P.O.T. 30%, C.U.T. 0,9

ZONA LOCUIBILA
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

in prezent, zona se compune din locuinte individuale mici P - P+1, rar P+2, retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu si terenuri libere in intravilan, destinate
construirii de locuinte individuale, pe viitor fiind permis si dezvoltarea serviciilor pentru
populatie. Caracterul general al zonei este de zona locuibild cu mici insertii de magazine mixte,
moara de mici dimensiuni §i o clidire cu fostd destinatie de scoald aflati intr-un iminent proces
de pribusire.

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

&  Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau
cuplate, anexe gospodiresti, completiiri si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

L] Se pot autoriza orice fel de lucriri de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

» Se pot autoriza supraetajiri pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot
avea la parter si alti destinatie decét locuirea;

@ Se pot autoriza lucrdri de imbunititire a confortului urban (cosuri de gunoi,
banchete, ad#iposturi pentru statii de transport in comun etc.);

e Echipamente publice de nivel rezidenfial: parcuri, locuri de joacd pentru copii
agrementate cu spatii plantate, ci de circulatie pietonald (trotuare, piste biciclisti);

. Scuaruri publice;

o Dotiiri de interes public: cimine culturale, scoli si gridinite, cabinet medical,
biblioteci, biserici.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
. Pentru constructiile cu acces la drumul national DN 15 D se vor respecta
reglementirile din zona de protectie:
Conform Ordonantci 43 / 28 aug, 1997 privind regimul juridic al drumurilor, Cap.
11, Sec;umea 1, Art. 19, alin. (3), pentrn dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor

publice in traversarea localitiitilor rurale, distanta intre axul drumului si gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum:-
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» Se admit insertii §i reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ i a celor
admise;

# Se poate autoriza ocuparea §i construirea pe terenuri libere de umititi productive mici- si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de
servicii, comert, dupi ce in prealabil a fost avizati o documentatie PUD sau PUZ (aprobati, dupa
caz, de citre autoritatea publicd locald, conform QUG 7/2011);

# Se pot autoriza lucririle de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupi intocmirea documentatiei de urbanism PUZ si
declararea de utilitate publici a zonei (Legea nr. 33 -1994) daci traseele afecteazi proprietitile
private;

# Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publici pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ,
pentru acestea ficindu-se dup# incheierea procedurii legale de aplicare a Legii 33 / 94 —
exproprierea pentru cauze de utilitate publici i stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privati in domeniul proprietdfii private al unititilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

Se va avea in vedere respectarea prevederilor O.M.S. 119/2014:

Art. 4. - La stabilirea amplasamentelor clidirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmitoarelor detiri tehnico-edilitare:

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmétoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

~ b)spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor; '

¢) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.
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Art. 15

(1) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apd curentd si canalizare printr-un
sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterca animalelor in curtile persoanelor
particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de
pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza
astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii condittilor de biosecuritate.

(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si
canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau
caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc
pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

(3) In imobilele cu mai multe locuinte din mediul urban este obligatorie asigurarea colectarii
dejectiilor si mentinerea curateniei in spatiile comune de catre proprietarii de animale de companie,

UTILIZARI INTERZISE

& Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit;
® Se interzice constructia de funcfiuni industriale, depozitare en gros;
Depozitarea unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitiri de materiale refolosibile,
e Constructii provizorii de orice naturd;
Activitati productive care ufilizeaz& pentru depozitare si productie, terenul vizibil din
circulatiile publice saun din institutiile publice;
e Statii de betoane, |
®= Autobaze,
® Orice lucriri de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedicé evacuarea §i colectarea apelor meteorice;
# Se interzice construirea de clidiri In zonele marcate cu propuneri de ci de circulatie pe trasee
noi;
® Se interzice construirea de cladiri In zonele de protectie:
®  Zp DN (drum nafional) — 26 m din axul drumului;
o ZpDC (drum comunal} - 20 m din axul drumului;
° ZpGe (cimitire) — 50 m;
® Zplea (LEA 20KV) —12m;
L Zpa (albii) — minim 5 m de o parte si de alta;
° Z1 (zond inundabila) — interdictie de construire pani la elaborare de studiu de
inundabilitate/documentatie de gospodirire a apelor

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibild dac3 indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

. Nu provine din subimpértirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

. Are o suprafati minimi de 500 mp si un front la stradi de minim 10,0 m in cazul unei
cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

@ Este accesibili dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu ldtimea minimi de 4,00m;

* Nu se recomandi compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

. Parcelele trebuie si aibd forme regulate, avind de reguld partile laterale perpendiculare

pe stradi sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
® - Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m, dar nu mai pufin decit zona de
protectie fati de:
. DN — 26 m din axul drumului (la parcelele adiacente DN);

DC - 20 m din axul drumului (la parcelele adiacente DC);
. In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERICARE
ALE PARCELELOR

# Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumitate din indiltimea la cornige dar nu mai putin de 3,00 m;

& Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fati de limita posterioard a proprietétilor;

¥ In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse péné la prevederile Codului Civil,

dacd nu sunt accese in clidiri si/sau daci nu sunt ferestre care si lumineze inciperi in care se
desfigoari activitéfi permanente gi cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

2 Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din
ndltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII ST ACCESE

@ Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
Iatime dintr-o circulafie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

L Accesul in spatiile cu funcfiuni publice se va face cu trepte, cét si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dizabilitéti fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
® Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

. inalfimes la streasind sau atic a clidirilor va fi de maxim: 9,00 m;
4 In culoarele rezervate refelelor electrice, indltimea se subordoneazi normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

> Clidirile noi sau modificarile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturi si finisaje;

® Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturi
cu clédirea principala;

o Seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

° Fatadele postericare §i laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada
principali.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

@ Toate clidirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor céiuta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

* Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incét scurgerea apelor meteorice

de pe acoperisuri, copertind §i de pe terenul amenajat si se facd citre un sistem intern de
canalizare — firi si afecteze proprietitile invecinate;

# Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;
@ Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decdt in zonele anexe,

inaccesibile publicului larg §i numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

% Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad;

® Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

. Se recomandi ca pentru imbunitafirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar penttu accese;

. Tn zonele de versanti se recomandi plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin

Conform Anexei 6 la Regulementul General de Urbanism, Spatii verzi §i plantate, punctul
6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spafii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai puntin de 2 m2 /locuitor.

IMPREJMUIRI

» Gardurile la stradd vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparents sau opacid de 1,20 m;

o Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inilfimi de maxim 2,20 m care vor
masca SpIre vecini garaje, sere, anexe;

» Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpati, tabla etc.;

« In zona drumului national se va respecta distanta minima de 26,00m impus intre garduri.
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SECTIUNEA T — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
= Procentul de Ocupare a Terenului va fi de 30%,

& Se va admite de citre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai in cazuri justificate, prin Intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in
cadrul Consiliul Local Poienari si Consiliul Judetean Neamt.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
& Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de 0,9 mp. ADC/mp teren;

® Se va admite de citre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depisirea CUT cu
cel mult 20%, o singurd dati, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice
Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local Poienari §i Consiliul Judetean Neamt.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

@ Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate lucririle de
constructii.

& Se vor urmiri acfiunile ce urméresc protectia mediului si se vor sancfiona drastic incilcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
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UTR 12 - LOCALITATEA BUNGHI: P.O.T. 20%, C.U.T. 0,4
UTR 13 - LOCALITATEA SACALENL: P.O.T. 15%, C.U.T. 0,3
UTR 14 - LOCALITATEA SACALENI:P.O.T. 20%, C.U.T. 0,4

ZONA LOCUIBILA
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

in prezent, zona se compune din locuinte individuale mici P - P+1, rar P+2, retrase de la -
aliniament, cu regim de construire discontinuu §i terenuri libere in intravilan, destinate
construitii de locuinte individuale, pe viitor fiind permisi si dezvoltarea serviciilor pentru
populatie. Caracterul general al zonei este de zond locuibild amplasati pe versanfi puternic
inclinati §i afectati de procese geomorfologice actuale (ravene, ogage, torenti) dar si in zond risc
la inundatii (cu instituire de zon# inundabili). Existd in aceastd zond si mici insertii de magazine
mixte dar si mori de mici dimensiuni.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

* Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau
cuplate, anexe gospoddresti, completdri si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strizilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

@ Se pot autoriza orice fel de lucriri de construire, iniretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

. Se pot autoriza supraetajiri pentru clidiri joase de locuit sau clidiri noi, ce pot
avea la parter si altd destinatie decit locuirea;

@ Se pot autoriza lucriri de imbunititire a confortului urban (cosuri de gunoi,
banchete, adfposturi pentru statii de transport in comun etc.);

- @  Echipamente publice de nivel rezidential: parcuri, locuri de joaci pentru copii

agrementate cu spatii plantate, céi de circulatie pietonald (trotuare, piste bicicligti);

. Scuaruri publice;

. Dotiri de interes public: cdmine culturale, scoli si gridinite, cabinet medical,
biblioteca, biserici.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» Se admit insertii si reconstruetii, cu condifia mentinerii functiunii rezidenfiale sau/ i a celor
admise;

@ Se poate autoriza ocuparea §i construirea pe ferenuri libere de unititi productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul Tncurajirii liberei initiative in domeniul productiei, prestdri de
servicii, comert, dupi ce in prealabil a fost avizati o documentatiec PUD sau PUZ (aprobati, dupi
caz, de cétre autoritatea publici locald, conform QUG 7/2011);

® Se pot autoriza constructii noi dar numai dupi ce s-a intocmit o documentatie de gospodérire
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a apelor si s-a obtinut avizul institutiei abilitate.

@ Se pot autoriza lucririle de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum gi
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupi intocmirea documentatiei de urbanism PUZ si
declararea de utilitate publicd a zonei (Legea nr. 33 -1994) dac3 traseele afecteazi proprietitile
private;

& Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ,
pentru acestea ficAndu-se dupa Incheierea procedurii legale de aplicare a Legii 33 / 94 —
exproprierea pentru cauze de utilitate publici si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privati in domeniul proprietitii private al unititilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vinzare sau schimb de proprietate.

Se va avea In vedere respectarea prevederilor O.M.S. 119/2014:

Art. 4. - La stabilirea amplasamentelor clidirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmiitoarelor detiri tehnico-edilitare:

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmitoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.
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Art. 15

(1) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de ap# curentd si canalizare printr-un
sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor
partlculare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprme porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de
pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza
astfel incat sa mu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii conditiilor de biosecuritate.

(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si
canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau
caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplascaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediutui si risc
pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

(3) In imobilele cu mai multe locuinte din mediul urban este obligatorie asigurarea colectarii
dejectiilor si mentinerea curateniei in spatiile comune de catre proprietarii de animale de companie.

UTILIZARI INTERZISE

e Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit;

Se interzice constructia de functiuni industriale, depozitare en gros;

Depozitarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitiri de materiale refolosibile,

Constructii provizorii de orice naturi;

Activitifi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie, terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

e Statii de betoane,

# Autobaze,

¢ Orice lucriiri de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Se interzice construirea de clidiri in zonele marcate cu propuneri de céi de circulatie pe trasee
noi;

* Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

° ZpDC (drum comunal) - 20 m din axul drumului;
®  ZpGe (cimitire) — 50 m;
o  Zplea (LEA20KV}) —12m;

Zpa (albii) — minim 5 m de o parte si de alta;
#  ZI (zoni inundabild) — interdictic de construire pana la elaborare de studiu de
inundabilitate/documentatie de gospodirire a apelor
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se consideri construibild dacs indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

L * Nu provine din subimpértirea anterioars a unei parcele de dimensiuni normale;

® Are o suprafati minim3 de 500 mp §i un front la stradd de minim 10,0 m in cazul unei
cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

® Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu l3timea minimé de 4,00m;

° Nu se recomandi compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

* Parcelele trebuie si aibi forme regulate, avind de regula partile laterale perpendiculare

pe stradi sau pe circulatia pietonald majord.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

& Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m, dar nu mai putin decét zona de
protectie fati de:

DC - 20 m din axul drumului (la parcelele adiacente DC);
€ In zona refelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale

impuse de avizele de specialitate.

AMPLASARFA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

& Cladirile dispuse izolat se vor retrage fafi de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumitate din iniltimea la cornige dar nu mai putin de 3,00 m;

® Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fati de limita posterioari a proprietatilor;

® - In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse péni la prevederile Codului Civil,

daci nu sunt accese in clidiri si/sau dacd nu sunt ferestre care si lumineze incaperi in care se
desfisoard activititi permanente §i cu acordul vecinilor;

. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

@ Distanta minimd dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din
indltimea la cornise a clidirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATH SI ACCESE

® Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie public in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

* ~ Accesul in spatiile cu funcfiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
2 Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomandi gruparea parcajelor, prin cooperare.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L] inﬁl‘,[imea la streagini sau atic a clidirilor va fi de maxim: 9,00 m;
° in culoarele rezervate retelelor electrice, indlfimea se subordoneazi normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

# Cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu clidirile fnvecinate ca arhitectur3 si finisaje;

® QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura
cu clidirea principald;

. Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

* Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principali.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

@ ‘Toate clidirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor ciuta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

* Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incit scurgerea apelor meteorice

de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat si se facd citre un sistem intern de
canalizare — fiirdi si afecteze proprietitile Invecinate;

® Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit refele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;
® Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decét in zonele anexe,

inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

® Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de faad;

o Spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp; -

® Se recomandd ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

. - In zonele de versanti se recomand3 plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

Conform Anexei 6 la Regulementul General de Urbanism, Spafii verzi si plantate, punctul
6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi previizute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2 /locuitor.

iIMPREJMUIRI

s Gardurile la stradi vor avea inilfimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m i o parte
transparenti sau opacé de 1,20 m;

» Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;

= Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrmé ghimpati, tabla etc.;

e In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00 m impusa intre garduri.
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SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
#Procentul de Ocupare a Terenului va fi de 20% pentru U.T.R. 12 si U.T.R. 14 si de 15 %
pentru U.T.R. 13..

o Se va admite de citre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depigirea POT
- ului numai In cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza Tn cadrul Consiliul Local Poienari si Consiliul Judetean Neamt.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

» Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de 0,4 mp. ADC/mp teren pentru U.T.R. 12 si
U.T.R. 14 5i de 0,3 mp. ADC/mp pentru U.T.R. 13.

® Se va admite de catre administratia local, constructia de imobile noi, cu depésirea CUT cu

cel mult 20%, o singurd dati, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice

Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local Poienari si Consiliul Judetean Neamt.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

¢ Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate lucriirile de
constructii.

# Se vor urmiri actiunile ce urméresc protectia mediutui si se vor sanctiona drastic incilcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
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UTR 8 - LOCALITATEA POIENARI (Trup Poienita): P.O.T. 50%, C.U.T. 1

ZONA INSTITUTII PUBLICE SCOLARE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din institutia publicd reprezentatd de Scoala Primard Poienita si o troita.
Pe terenul scolii primaria Poienari intentioneazi a construi un sediu de gridinifi noud.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
¢  Se admit functiuni publice reprezentative de importants local;
+  Se admit functiuni scolare i prescolare pe terenul delimitat de U.T.R. 8;

#  Se pot autoriza orice fel de lucréri de intrefinere, renovare, modernizare, reconversie a
functiunilor la nivelul fondului construit existent,

= Se pot autoriza lucréiri de imbunititire a confortului urban (cosuri de gunoi, banchete,

addposturi pentru statii de transport in comun etc.;

e Se pot autoriza echipamente publice specifice zonei de creatie si recreere: parc, teren de
joacd, teren de sport, spatii verzi pentru odihni si recreere, céi de circulatic pictonald
(trotuare, piste biciclisti), scuaruri publice,

e Se pot autoriza dotiri de interes public: cimine culturale, scoli si gradinite, cabinet
medical, bibliotec, biserici,

Corelate cu strizile propuse se vor autoriza lucrdrile de imbunititire si completare a
echipérii tehnico — edilitare.

-]
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUZ;

© Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism
P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea facindu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii
33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publici §i stabilirea statului juridic al terenului.
‘Trecerea terenului din proprietate privati in domeniul proprietitii private al unitifilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

. Se pot autoriza lucririle de modernizare a tramei stradale principale §i secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupé intocmirea documentatiei de urbanism
P.U.Z. si declararea de utilitate publici a zonei (legea nr. 33-1994) daci traseele afectcazi
proprietitile private;

s Se admit restaurante de orice tip care comercializeazi pentru consum bauturi alcoolice
numai dacd sunt situate la o distanti de minim 100 m de institutiile publice i de licagele de cult;
& Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avénd
rezolviri cit mai transparente citre circulatiile pietonale.

€ Se admit insertii i reconstructii, cu conditia mentinerii funcfiunii centrale sau/ si a celor
admise;

® Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul

parterului frontul spre stradi si fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii accesibile
trecétorilor;

% Localurile care comercializeazi bauturi alcoolice, cluburile, discotecile sunt admise cu
conditia de a fi amplasate la o distan{i mai mare de 100 m fati de serviciile publice (primirie,
policlinici, spitale, scoli etc.) si fati de biserici.

UTILIZARI INTERZISE:

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
° Se interzice constructia de functiuni industriale, depozitare en gros;

° Depozitarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
L]
[ ]

Deporzitiri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natur; .

s Activitati de depozitare, comerf en-gros, antrepozite;

. Activitdti care utilizeazi pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

@ Orice lucriri de terasament, care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

® Se interzice construirea de clidiri in zonele marcate cu propuneri de cii de circulatie pe
trasec noi;

. Sc interzice cresterea animalelor de casd §i depozitarea gunojului animalier si menajer
in zoni;

. Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:

® ZpDN (drum national) — 26,00 m din axul drumului;
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parceli se consideri construibild daci indeplineste cumulativ urmdtoarele condifii:
h) Are o suprafai minima de 150 mp si un front la stradd de minim 10,00m in cazul unei cladiri
cuplate i 12m in cazul constructiilor izolate;
i) Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
litimea minima de 4,00m;
j) Nu provine din subimpirtirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;
k) Nu se recomandi compartimentarea terenului in parcele minime construibile;
) Parcelele trebuie si aibd forme regulate, avind de regula pértile laterale perpendiculare pe
stradd sau pe circulatia pietonald majoré;
m)In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la
stradid de minim 20,0 m;
n) Terenul pentru inserfia unor clidiri comerciale pe terenurile libere dintre constructiile
existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si si respecte distanta minima
fatd de clidirile existente stabilitd prin expertiza tehnici.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerile de la aliniament vor fi de minim 6,00m;

2 In zona DN, retragerile de la aliniament vor fi de minim 10,00 m, dar nu mai mici decét
zonele de protectie fatd de DN (26,00m din axul drumului);

@ In zona retelelor edilitare alinierea clidirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

@

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

4 Cladirile dispuse izolat se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumdtate din inilfimea la cornige dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate reduce dacd nu sunt
accesc in cladiri gi/sau dacd nu sunt ferestre care si lumineze Incéperi in care se desfisoard
activitafi permanente.

@ Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fati de limita posterioard a proprietitilor.

@ In toate cazurile se va fine seama de conditiile de protectie la incendiu §i alte norme
tehnice specifice.

® In cazuri bine justificate (dimensiune front efc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

@ Se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta este §i linia separatoare fati de

zona rezidentiali, de o functiune publici sau de o bisericd; in aceste cazuri distanta va fi egald cu
jumitate din-inilfimea la cornisd dar nu mai putin de 5,0 m;

. Distanta dintre clidirea unei biserici §i limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

@ Distanta minimi dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din
indltimea la cornisé a clidirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3,0 m;
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# Distanta se poate reduce la 1/4 din iniltime numai in cazul in care fatadele prezinti

calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incliperi fie de locuit, fie pentru alte activitii
ce necesitd lumind naturali.

CIRCULATII ST ACCESE

o Parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
Iitime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

. Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu frepte, cit si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar i a persoanelor cu dizabilititi fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

> Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomandi gruparea parcajelor, prin cooperare;

@ In spatiul de retragere fatdi de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat
parcajelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

. Pentru locuintele individuale se admit iniltimi de cel putin P+M, P+1 niveluri; indltimea
la streagind sau atic a cl3dirii va fi de minim 4,00m;

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si clidiri parter - cu inaltimi mari,
subordonate programelor respective;

& Nu se limiteazi indlfimea dar se recomandi un control al perspectivelor si siluetelor ce
vor rezulta;

® In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazé normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectur si finisaje;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectur cu cladirea principals;

- Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

- Fatadele posterioare ¢i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principali. '

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

& Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor ciuta solufii pentru
a suplini lipsa unor retele;
& Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incit scurgerea apelor meteorice

de pe acoperisuri, copertind $i de pe terenul amenajat si se facd citre un sistem intern de
canalizare — fird s& afecteze proprietitile Invecinate;

# Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene; '
® Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decit in zonele anexe,

inaccesibile publicului larg si numai in nige.




[yl H¥DRG | SC HYDROP ;‘glfﬂ;;; CONSULTING | peactualizare Plan Urbanistic General
K ;  PRGJECT dat cy s . . Piese Pag
it b R.C.-J22/486/2014 al comunei Poienari, Judetul Neamt .
Sehr CORSALTING C.UL - 32937883 _ scrise | 104/121
: R - Faza II: Regulament Local de Urbanism
hydroprojectconsulting@yahoo.com ]

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

@ Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada astfel
amenajate Incit si nu se altereze aspectul general al localitétii;

€ Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare, vor fi inierbate gi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp; -

9 Se recomanda ca pentru imbunititirea microclimatului §i pentru protectia constructiei,

sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

IMPREJMUIRI
o fmprejmuirile la stradd vor avea iniltimea de 1,50m din care un soclu opac de 0,30m si o
parte transparenti de 1,20m din plasd metalica sau fier forjat §i vor putea fi dublate de gard viu;

& Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indlfimi de maxim 2,20 m care
vor masca spre vecini garaje, sere, anexe;

. Nu se admite folosirea sub nici o formi a materialelor improprii: sirma ghimpati, tabla
cte.;

& In cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament gi constructie poate fi folosit ca o

continuare a domeniului public.

SECTIUNEA II - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
® Procentul de Ocupare a Terenului va fi 50%;

® Se va admite de cétre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depagirea POT
- ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in
cadrul Consiliul Local Poienari si Consiliul Judetean Neamt.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
¢  Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de 1 mp. ADC/mp teren;

# Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce adipostesc functiuni
publice va fi stabilit prin PUZ;
» Se va admite de catre administratia local3, constructia de imobile noi, cu depésirea POT -
vlui numai in cazuri justificate, prin Intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local Poienari si Consiliul Judetean Neamt.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

® Se vor intocmi studii geotehnice gi planuri topografice pentru toate lucririle de
constructii.
* Se vor urmari actiunile ce urmiresc proteciia mediului i se vor sanctiona drastic

incélcdrile normelor de protectie a mediului natural gi construit;
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UTR 4- LOCALITATEA POIENARI
UTR 9 - LOCALITATEA POIENARI (Trup Poienita)
UTR 15 - LOCALITATEA SACALENI

CARACTERUL ZONEI
ZONA GOSPODARIRE COMUNALA

Zonele reprezentate de U.T.R. 4, UTR 9 si UTR 15 includ ca obiective cimitirele ortodoxe din
satele Poienari, trupul Poienita (apartindtor de Poienari) si Sacileni.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

® Cimitir;

» Capele si spatii pentru administratie, care vor respecta condifiondrile stabilite prin Planuri
Urbanistice Zonale;

@ Se pot autoriza lucriri de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

= Se pot autoriza orice fel de lucriiri de construire, intrefinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent.

UTILIZARI INTERZISE

. In interiorul zonelor de gospodirie comunald se interzice amplasarea oriciiror obiective care
nu sunt legate de activitatea dominants;
& Autorizarea executdrii construc;ulor in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie si tind seama de distanta minimi de protectie sanitard — 50 m;

Se va respecta zona de protectie sanitard conform Art. 11, alin. 1 al Ordinului Ministerului
Sénatatii 119/2014:

(1) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apz din sursa
proprie): 50 m

(2) Conformarea la prevederile alin. (1) se va face in termen de 180 de zile de la intrarea
in vigoare a prezentelor norme.

Art. 12

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectic sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi
vatamatoare pentru om sau animale.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

® Se va asigura un punct de api pe cét posibil din reteaua publica sau fintana;
» Se va asigura colectarea §i evacuarea rapida a apelor meteorice;

e Se va asigura un punct sanitar;

e Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri.




o HYDRO e, TR Pg g{:ﬁi:‘[ CONSULTING | Reactualizare Plan Urbanistic General
PRMECST . ? ' o . i
e e RC.- |22/486/2014 -al comunei Poienari, Judetul Neamg | €€ | Pag
LEE SORSILTIG C.UL-32937883 R . sCrise 106/121
e - Faza II: Regulament Local de Urbanism -
- hydroprojectconsulting@yahoo.com

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
» Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei.

iIMPREJMUIRI
# [mprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit funcfiunii, avind indlfimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE
# Se vor urmiri actiunile ce privesc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic incalcirile
normelor de protectie a mediului natural i construit.
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UTR 3 — LOCALITATEA POIENARI: POT 50%, CUT 1 mp ADC / mp
teren

ZONA AGRICOLA SI INDUSTRIALA

CARACTERUL ZONEI

Zona reprezentati de UTR 3 este o zond mixti, incluzidnd obiective cu specific agricol,
industrial, de depozitare dar §i servicii.

fn UTR 3 este localizat obiectivul cu specific agricol, respectiv fostul amplasament al
asociatiei agricole Poienari aflat actualmente in proprietatea primériei, obiectivul cu speciﬁc
industrial reprezentat de o fostd moard moment propnetate privati dar gi de depozitare si servicii
respectiv o benzinirie. In acelasi U.T.R. se afli si dispensarul veterinar ce presteazi servicii de

specialitate.
fn afara acestor obiective, in UTR 3 sunt prezente suprafete de terenuri libere (arabile)

in intravilan, disponibile pentru constructii §i investitii.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARE ADMISE

» Se pot autoriza lucrdri de construire, intrefinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului
construit existent si construirea unor obiective in legitura cu activitifile sectorului primar
(agriculturs, cresterea animalelor) i secundar (industrie, depozitare).

s  Servicii citre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant;

‘Unitéti agricole si industriale;

Activititi productive nepoluante (industrie) si depozitare comerciali;

Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi;

¢ Se pot autoriza Iucrdri de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului de
poluare;

¢ Piete agro-alimentare, tirguri de animale;

e  Servicii compatibile functiunii zonei;

e  Constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare (ap3, gaz, canal, electricitate);

¢  Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica — echipare tehnico-
edilitara - pe amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUZ, pentru acestea ficindu-se dupd incheierea procedurii legale de aplicare a legii
33/94 — expropricrea pentru cauze de utilitate publici si stabilirea statului juridic al terenului.
Trecerea terenului din proprietate privati in domeniul proprietitii private al unitifilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» Dezvoltarca activititilor de bazi prin adiugarea de noi corpuri de clidire, echipamente sau
instalatii tehnologice cu conditia ca acestea si nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie fati de riscuri tchnologice sau sanitare.

= Activititi complementare, cu conditia ca acestea s3 fie direct asociate activiti{ii de bazi

= Se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unititilor si serviciilor subzonei;

o Lucriri legate de infrastructura rutiers;,
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» In zona se pot autoriza si alte funcfiuni compatibile, cu conditia realizirii de documentatii
urbanistice - PUZ, ce se vor aviza in Consiliul Local Poienari gi Consiliul Judetean Neamt;

UTILIZARI INTERZISE

+ Se interzice construirea de locuinte; .

» Se interzice amplasarca de dotéri publice (unititi de Invifimént, unitifi sanitare umane,
obiective sociale etc.) si alte servicii de interes public;

» Se interzice construirea de clidiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de circulatie
pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri urbanistice, pot fi
modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost propuse;

o rcalizarea de microferme pentru cresterea animalelor inafara intreprinderilor agricole
organizate in zone functionale amenajate si echipate speciale, pentru a evita poluarea aerului,
solului si a panzei freatice;

e ynitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele parcelei;

« orice constructie sau extindere, alta decét cele autorizate la punctul anterior.

e Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de intersectii de
drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilititii in intersectii §i a méririi
factorului de risc si a numirului de accidente.

% Se interzice amplasarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor electrice firéd acordul
administratorului de retele.

= La instalatiile aferente lucririlor edilitare se vor stabili prin proiecte zonele sanitare de
protectie si care se vor imprejmui.

e Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectic:
ZpDN (drum national) — 26,00 m din axul drumului;
ZpLEA (LEA 20 KV)—12 m de o parte si de alta a LEA;
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SECTIUNEA 11 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

'O parceld se consideri construibild daci indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

0) Are o suprafatd minim& de 150 mp si un front la stradd de minim 10,00m in cazul unei clidiri
cuplate si 12m in cazul constructiilor izolate;

p) Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
litimea minimé de 4,00m;

q) Nu provine din subimpértirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

r) Nu se recomandi compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

s) Parcelele trebuie si aibd forme regulate, avind de regula pirtile laterale perpendiculare pe
strad3 sau pe circulatia pietonald major3;

t) In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la
stradid de minim 20,0 m;

u) Terenul pentru insettia unor clidiri comerciale pe terenurile libere dintre constructiile
existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si s3 respecte distanta minima
fatd de cladirile existente stabilit prin expertiza tehnici.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

¢ Retragerile de la aliniament vor fi de minim 10,00m, dar nu mai mici decat zonele de
protectie fata de DN (26,00 m din axul drumului},

¢ In zona refelelor edilitare alinierea clidirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERICARE
ALE PARCELELOR

» Pentru toate clidirile din subzona Az se impune o distanti minim4 obligatorie fati de limita
parcelei, egala cu H/2, dar nu mai pufin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela invecinati este
din zona de locuinte, caz in care distanta minimé se majoreaza la 6,0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

» Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si accesul
mijloacelor de salvare, astfel incét sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor:
iluminare naturala, insorire (conform Anexa nr.3 din Regulamentul General de Urbanism),
salubritate, securitate etc.

# In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceecasi parcela, distantele
minime dintre acestea vor i egale cu jumatate din inaltimea de la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 4,0 m.

CIRCULATII SI ACCESE

o Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m litime
dintr-o circulatic publicid in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietitile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i a
mijloacelor de transport grele;

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

¢ Stafionarea vehiculelor atit in timpul lucririlor de constructii-reparafii cat si in tlmpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind previzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare §i intoarcere;

» In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcaj jelor cu
conditia tnconjuririi acestora cu gard viu avénd inilfimea de minimum 1,20 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

& Nu se autorizeazi constructii de naturii si aduca atingere caracterului zonelor fnvecinate.

« Toate constructiile noi vor trebui, prin arhitecturd si proportii si fie compatibile cu cadrul
construit, acelasi lucru fiind valabil i pentru modificarile si extinderile la constructii existente.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile i se vor péstra in stare bund mereu.

¢ Se va urmdri ca prin arhitectura acoperigului si se realizeze unul din elementele specificului
local, evitindu-se indltimile abuzive.

= Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cit mai discret in peretele
constructiei sau in volumul imprejmuirii.

= Cogurile de fum vor avea inil{imea care si permiti dispersia fumului §i a gazelor la
concentratii sub limita admisibild prevazuti in norme.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Orice constructie noua destinata activitatilor productive industriale, agroindustriale si
agricole trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile, de canalizare a
apelor menajere si a retelei electrice din zona. Procesele tehnologice specifice impun restul
echiparii edilitare.

In situatia in care zona nu dJspune de retea pubhca de distributie apa si canalizare, se
admite alimentarea cu apa din puturi si evacuarea apelor in sistem individual sau de grup, in
conformitate cu actele normative in vigoare, cu prevederea unui racord posibil la viitoarea retea
publica de apa si canalizare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

» Suprafetele libere din spat1ul de retragere fati de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintil o perdea vegetald pe tot conturul incintei.

o Spatiile libere din incintele unitiilor, pe cat posibil vor fi amenajate ca spatii verzi cu rol de
protectie. '

= Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectic de minim 20 % din suprafata
totala a terenului unit3tii productive.

iMPREJMUIRI
# Gardurile la strad vor avea iniltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m §i o parte
transparentii sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

# Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inilfimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;

» Nu se admite folosirea sub nici o formi a materialelor improprii: sdrma ghimpati, tabla etc.;
» Portile de intrare vor fi pe cét posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite staionarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
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drumurile publice; _
e In zona drumurilor se vor respecta distantele minime impuse:
DN — 26,00 m din axul drumului;

SECTIUNEA IITI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

& Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50%;

» Se va admite de citre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT - ului
maxim numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza
in cadrul Consiliul Local Poienari si Consiliul Judetean Neamt.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
&  Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,80 (mp.ADC/mp teren);

s  Se va admite de ciitre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depégsirea CUT -
ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in
Consiliul Local Poienari si Consiliul Judetean Neamt.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

& Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrérile de constructii;

¢ Se vor urmiri actiunile ce urmiresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incilcarile
normelor de protectie a mediului natural §i construit;

2 Pentru toate functiunile, in special cele cu caracter zootehnic se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului, Directia de Sanétate Publica si de ]a RA Apele Roméne.
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UTR 13 — LOCALITATEA POIENARI: POT 50%, CUT 1 mp ADC/mp
teren

ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din Trup A3 reprezentind propunerea pentru materializarea statiei de
epurare a comunei Poienari. '

UTILIZARI ADMISE
# Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu,
e Constructii §i amenajéri aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodirie de apd), gospodarie
ape (puturi captare, stafii de pompare, rezervoare, statii de tratare, statii de epurare, fose septice
vidanjabile);
#  Luerari de amenajare a spatiilor verzi de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

% Activititi sau functiuni care nu deranjeazd functiunea de bazi;

% Autorizarea executiirii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a zonei de
echipare tehnico - edilitard trebuie sa tini seama de:

0 Distantele minime de protectie sanitars;
ol Conditiile de protectie a refelelor tehnico-edilitare §i servitutile impuse de citre acestea
vecinititilor;

» Daci amplasarea se face pe terenuri proprietate privati a cetitenilor, trecerea terenului in
domeniu public al unititilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vinzare sau
schimb de proprietate, urmirind procedura legali.
« Se va respecta zona de protectie sanitari de 100 m (conform O.Ms 119/2014) fati de zona
locuibili.
» Se va respecta zona de protectie la drumul national DN 15D si la drumul comunal DC 199:

Zp DN - 26 m din axul drumului;

Zp DC - 20 m din axul drumului.

UTILIZARI INTERZISE _

»  Se interzice construirea de locuinte individuale/colective gi/sau ansambluri rezidentiale;

#  Se interzice amplasarea de dotéri publice (unititi de invitdmant, unititi sanitare, obiective
sociale etc.) si alte servicii de interes public;

= Orice fel de constructii si amenajéiri, cu exceptia lucrdrilor de utilitate public pentru care au
fost rezervate terenurile;

@  Se interzic constructiile si lucrérile ce pot prejudicia zonele invecinate precum §i cele care
pun in pericol cadrul natural;

e In interiorul zonelor de echipare edilitard se interzice amplasarea oriciror obiective care nu
sunt legate de activitatea dominanti,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform studiilor de specialitate. Recomandat maxim 50%.
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform studiilor de specialitate. Recomandat maxim 1,00 mp. ADC/mp teren

RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

e " Se vor sprijini actiunile ce urmiresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incilcérile
normelor de protectie a mediului natural §i construit;
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Anexa Nr. 1 (ANEXA NR. 5 din R.G.U.)

PARCAJE
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93,
in functie de categoria localititii In care sunt amplasate constructiile.
5.1 - Constructii administrative
5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse In anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi previzute:
a) céte un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.1
-1.1.7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.7
-1.1.10;
- atunci cdnd constructiile cuprind séli de conferinte si alte spatu destinate reuniunilor
se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.
5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regularnent lapet. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi previizute cite un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previzute céte un
loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia clidirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot
fi organizate impreuni cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti,
dupid cum urmeaza:

« un loc de parcare 1a 200 mp suprafati desfiguratii a constructici pentru unititi de
péni la 400 mp;

s un loc de parcare la 100 mp suprafati desfisurati a constructiei pentru unitéti de 400
- 600 mp;

* un loc de parcare la 50 mp suprafati desfasurati a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;

» un loc de parcare la 40 mp suprafaid desfdsuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare 1a 5 - 10 locuri la masi.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numirul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale
5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi previzute locuri de parcare pentru vizitatori
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sau spectatori si personal, dupd cum urmeaza:

« pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.5.1 §i 1.5.2, cite un loc de
parcare la 50 mp spatiu de expunere;
"= pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20
de locuri In sali.

5.6 - Constructii de invitimant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de Invitimant vor fi previizute 3 - 4 Jocuri
de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invifimantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adéuga,
in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru
autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitétii de cazare.

5.7 - Constructii de sinitate

5.7.1. Pentru constructii de sindtate vor fi previzute locuri de parcare dupi cum urmeazi:

e pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.7.1 - 1.7.7, cite un loc de
parcare la 4 persoane argajate, cu un spor de 10%;

» pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.7.8 - 1.7.10, céte un loc de
parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in
care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi previizute locuri
de parcare pentru personal, pentru public §i pentru sportivi, in funcfie de capacitatea constructiei,
dupd cum urmeaza:
* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 5i 1.8.4, un loc de
parcare la 5 - 20 de locuri;
s pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adfiuga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajiri de agrement
5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii i amenajiri de agrement vor fi previzute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.
5.9.2 - Pentru cluburi va fi previizut cite un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi previzute locuri de parcare,
in functie de tipul de clidire i de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinte 7
5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii,
vor fi previzute locuri de parcare dupd cum urmeaza:
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« cte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
+ cite un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu i lot
folosit In comun; .
« céte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente n locuinte colective cu acces si lot in comun.
5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previizute
garaje In procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activititii, dupd cum urmeazé:

» activititi desfigurate pe o suprafatd de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

« activititi desfagurate pe o suprafati de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activititi desfisurate pe o suprafati mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafatéi de 100 mp.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care existi
norme diferite de dimensionare a parcajelor, ver fi luate in considerare cele care prevad un
numér mai mare de locuri de parcare.




