IFICAT

PUZ

"Elaborare P.U.Z.- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA "

nr.cad, 103936

» | Jud, Brasoy, comuna Polana M3l sat Polana Marulul, stradi identifical cu nr, cad, 102726, teren idenlifical cu

LIMITE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNEI cunlln

I TERENURI PENTRU CONSTRUCTI S| AMENAJARI

| FANETE CU ARABIL INTERCALAT

B -:our

—¢— AMPLASAMENT STUDIAT

LEGENDA | Sagl e £ 2 ég,L

:lem INTRAVILANULUI PROPUS conform P.U.G. comuna Poiana Marului /7,
Ko ; A

l“ »

NF .. (’:\C\ (3 }

[

I
rm P.U.G. comuna Poiana Marului i 1
- [ |
|
]

LIMITA TERITORIULUI ADMIY

COMUNA POIANA MARULUI
DATELE FONDULUI FUNCIAR
STABILITE DE 0.C.0.T. BRAY

W SCURBANWISESRL. Nume proiect = NN /of Proiect nr.
‘Blabarare PUJZ.- CONSTRUIRE CASE DE v\q\q,\}ti o S Lo
Str, Dr. Jean Clunet nr.17, parter, 8p.2, sector 5, Bucuresti Adresa proiect RS A 909 / 2024
Ne. Reg. Com.J2024013084004, CUI: RO50486668 fud. Bragov, comuna Poiana Mitculu, satwl Poiana Marului) stfadiadenfiigaia cu nr, cid, 102726,
Tel.; 0765.033.033 teren identificat cu nr, cad. 103936 R
Nume , Semnatura

s 4 Scara: Beneficiar Eiwat
Sef proiect | urb. Dan Simion ’ j' } i GRAPA QCTAVIAN e
Proiectat urb. Ana- Gabriela Zarif /A/ / / / /

Data: Nume plansa Plansa nr.:

S v A s :

Desenat urb. Ana- Gabriela Zarif ﬁ ! TUNIE2023 | Tncadrare in PUG Poiana Mirului u o1

1/



"Elaborare P.U.Z.- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"

Jud. Brasov, comuna Potana Marulul, sat Polana Marului, strada ideniificata cu nr. cad, 102728, leren identificat cu

SERTX LY VT nr.cad.; 103236

. 2 Drum de acces
Teren identificat nr. cad.: 102726

cunr. cadf 103936

Drum de pamant

%a

Captura Google Maps
Incadrare in zona 1:1000
LEGENDA

— W S.C.URBAN WISE SRL o\ Proiect nr.
E- —— ..3 LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z. l\ Str, Dr. Jean Clunet nr 17, parter, ap.2, sector 5, Rucuresti Adresa proiect b s ) 909 / 2024

Nr. Reg. Com.:J2024013084004, CUI: ROS0486668 jud, Brasoy, comuna Poiana Mdrulu, satul Poiana Miniu, s
Tel.: 0765.033.033 teren identdficat cu nr. cad. 103936

Beneficiar
11000 12000 | GRAPA OCTAVIAN

Nume plansa N '] Plansa nr.:

Incadrare in zoma Z N / o2




“Elaborare P.U.Z.- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA "

jud, Brasov, comuna Polana Mariul, sat Polana Manulul, strada identificati cu nr. cad. 102726, teren identificat cu
nread. 103936

LEGENDA

LIMITE
= = 23 LIMITA ZONEI DE STUDIU

= I UMITA TERENULUI CU NR. CAD, 103936 CARE A GENERAT P.U.
Steren= 7.483 mp

RETEA ELECTRICA - LEA 20 KV CU ZONA DE PROTECTIE/
INTERDICTIE (12 M STANGA DREAPTA DIN AX)

[C———JLIMITA PARCELELOR CADASTRALE

LIMITA ALINIAMENTULUI EXISTENT
] LIMITA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
FUNCTIUNI
[ FANETE CU ARABIL INTERCALAT CF. P.U.G POIANA MARULUI
I PADURICF. P.U.G. POIANA MARULUI
CIRCULATII

[ CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE PUBLICE
£ . ACCES CAROSABIL S| ACCES PIETONAL

Teren arabil liber de constructii
St=7.483 mp

Nr. cad.: 103936

Profil transversal existent A-A" s¢:1/200
Drum de acces identificat cu nr.cad. 102726

-

TNCADRARE IN ZONA DE STUDIU 1:5000

Himith FLIZ
limith proprieiate
——— e supeafaja conturulul exiénor
o ndicdrit opografice
gurd elecing

| z stilp elecine

v Nume proiect pILT Proiect nr.
MR MR, *Elaborare P.U.Z.- CONSTRUTIRE CASE DE \'
Sir, Dr. Jean Clunel nir. 17, parter, ap.2, sector 5, Bucurestt Adresa proiect = - 909 / 2024
Ne. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668 jud. Bragov, comuna Poiana Marului, satul Potana Miruui, stragli ideptific [ 27

Tel.: 0765.033.033 teren identficat cu nr. cad, 103936
MNume

: : Scara: Beneficiar
(777 22777 Sef proiect | urb. Dan Simion 1:500 GRAPA OCTAVIAN

i van b. Ana- Gabriela Zarif
existent B-B' s¢:1/200 C-C' sc:1/200 Nume plansa
urb. Ana- Gabriela Zarif ’éw. TUNIE 2025

Situatia Existenta




JUDETEAN BEASO

P ] ! S HIMBARE
*Elaborare P.U.Z- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA" /27 ¢-

Jod. Braso, comiina Pofana Mardu, sa Potana M, strad dariihen NE@&!%:mmmw

i | FI"lléza,..mcgﬁ.:ims :
LEGENDA _ 8 -
Limita terenului care a generat P.U.Z. LIMITE....o . oo AR LA SR v

Nr. cad.: 103936
S teren total = 7.483 mp

€ — = J LIMITA ZONEI DE STUDIU -
c : : J LIMITA TERENULUI CU NR. CAD. 103936 CARE A GENERAT P.U.Z|

Steren=7.483 mp

XX RETEA ELECTRICA - LEA 20 KV CU ZONA DE PROTECTIE/
INTERDICTIE (7 M STANGA DREAPTA DIN AX CF. STUDIU DE
COEXISTENTA)

I LIMITA PARCELELOR CADASTRALE

[ — — JLIMITA PARCELELOR PROPUSE

= — — = LIMITA ALINIAMENTULUI PROPUS

— = —— LIMTA ALINIERI PROPUSE

] LIMITA EDIFICABILULUI PROPUS

[ LIMITA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

FUNCTIUNI
[ FANETE CU ARABIL INTERCALAT CF. P.U,G POIANA MARULUI

I PAOURI CF. P.U.G, POIANA MARULUI

[__] ZONA L- LOCUINTE INDIVIDUALE S FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

CIRCULATII

[ CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE

[ CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

ZONA PENTRU MANEVRE DE INTOARCERE AUTO PUBLICA
S =92,66 MP

110,

Construire casa de Construirea a trei case

vacants S/D+P+1M 113 de vacanta P+1/M <> . ACCES CAROSABIL 91 ACCES PIETONAL
si doudl anexe P Lol s '|_gh|| 2 Reglementarea celor doud lotur propuse:
;i Lotul 1 i Steren=50649mp Pe lotul 1 In suprafatd de 2,000 mp sunt permise trei construcii dintre care:
::.M S teren = 2.000 mp > ' # «  Oeaside vacantd cu suprafata construits de 120 mp;
b- - Doud enexe cu suprafata construitd de 40 mp fiscare;
@ ped Pe lotul 2 Tn suprafatd de 5,064,9 mp sunt permise trei constructii dintre care:

«  Ocasd de vacantd cu suprafata construitd de 110 mg;

+  Doud case de vacantd cu suprafata construitd de 65 mp fiecare;
Mu s& admite parcelarea ulterioard a celor doud boturi reglementate, dupd aprobarea PU.Z.-ului,

-
441

Indici s Indicatori urbanlsticl
i ConformPUG PROPUS
Polana Marulul
Arablt Hm‘;‘“ Case devacantd S/D+P+1/M
Exravian 5l anexeP
UM |
S reren regl . 7.482 7.483 7.483
5 teren propus spre cedare in
vedenes Brgirli drumului cu nr. 4181
cad.: 102726 mp
S taven rimas in urma cedari
pentru iSrgirea drumulul cu nr, 7,084,900
cad.- 102726 |
Lotul 1 -Ei
J ' - o I == e Siotl 2000 z‘%
23 s 5 ; { POT max 3
. | . R L[ B = :
: 15, 5 : 876 . Casd o vacantd - §/0+P+1/M
: : ) g5 12 e 2 . s
H max. comizl=8m)
Anexe - P {H mar. coamd = 5 mj
H max. cmizd zam]j

|S\th!ol min, 40% =800 m

Lotul 2

TNCADRARE IN ZONA DE STUDIU 1:5000 E : Al /@ j | fhe! 5 . ; lg:::::::?:“?::::" 09 .
3aE 50394 .4 24235.3¢€ i : : stdlp ehectnc SCD mac. 325 mE|

| 5.064.90 5.064.50  mel
POT man. 5%
CUT max. 0.1
Case de vacanti - P+1/n
Rhmax {H max. coams=3m)|
Hmax, comisd=7m;
13C max
0 casdde vacan;d de110 mp;
Doul mse de vacantd
Profil transversal propus A-A' sc.:1/200 g
Drum de acces cu nr. cad.102726 Sveroeis ol min, 0% =2.025,96
Nume proiect Proiect nr.
' S.C.URBANWISESR.L. e %\Pm P.U.Z- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA® =
S, Dr, Joan Clunet nr. 17, parter, ep.2, sector §, Buurast' '~ * |Adresa proiect A : 909 / 2024
i Reg. Com.2J2024019084004, CLI: ROS0486658 .~ ~— [jud>Brésov, comuna Poiana Mairului, satul Pofana Mairului, stradd [gfiifieda cu nr. cadl. 102726,
Tel.: 0765.033.033 ( ’; a"’,_“;_-;;‘:' 5 Jtoren 'ﬁcqtiﬁca!\l:\l nir. cad, 103936 % Uff{? Al
Nume /.o / Sémnaeta) L[ (0 o piLt
) = ij‘:‘(" S \ | Beneficiar WitE | Fasiss
j Pl || ur TR {: 4:}?‘\“ §% 1500 |7 || GRAPA OCTAVIAN * o sri & PUZ
2,77-2,96 2,79-4,33 4 @ ] S, = L2
Profil transversal Profil transversal existent Proiectat urb. Ana- Gabriela Zarif l\%.\ / / : ? R ““/‘ ,“ ' N I Qf’_- RO 577 ey
= o ; U ety B -
existent B-B' s¢:1/200 C-C' sc:1/200 \(' 'b. ) ¢ D;?",: ume. plansa = i
Desenat urb. Ana- Gabricla Zarif M UbYF' i 2’513":’5 Reglementari urbanistice U 04
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. T PUZ |
° _w:_;%_,--z;‘ - < LEA I SRS U \
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T = | nr.ead. 103936
/ Limita terenului care a generatPU.Z. -7 i 50 o 4 > R A f e : // s |
Nr. cad.: 103936 B ] ol - SN . LEGENDA - - 7/~ BErm——
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o e V4 s AN oy - 8 TR = ) LIMITAZ
| s e o ' = ARA -~ FApN LIVITATERENOLUI CU KR
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T 7 F‘:"“‘, ) 3 L Cl ST
o R 2 = % 203 B  S— XA TENTE 1 or caoasTRALE
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%5 < o3 i ¢ 155 \ i Hmi ALINIAMENTULUI PROPUS
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//, @% g N 7 585 35 W e 3 ‘[‘qr’ top. 2309, FENCﬂUNl
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mﬁ?; r/, 20 s = A7 .; | 2 A 88204 i >3 67§13 ZONA L- LOCUINTE INDIVIDUALE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
06 | Gi X ' 158 " .;l N i = : \ %ETATEA TERENURILOR
e . \ was © 0 148 e © o PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE
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‘\ B 8635 i o 74 % 354 ;ﬂ.ﬂ Bﬁ§.’§7 Pe M:l 2 Fn::prsfati de 5,064,9 mp sunt permise 1rel canstructii dintre care:
; a1 5 264 3 4 cash de vacantd cu suprafata construltd de 110 mp;
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“ r C a d 1 3 9 5 wil_ B35E4 ::-n " Pe) : a2 i ‘2212 Nu s& admite parcelarea uI:erIoa:i:;al:r;;ué.Iiu::l. 1 r::x,;?:m dur 3' —rbiarea Bl
\ e ul
\\ - 23363 (<] y: ; \ Edsient] ConformPUG | FROPUS
; - i i lt’n & = 4 Poiana Marulul
\\‘ BEBEZ 2 e 1 851,58 ‘! 33 Fénese cu arabil
\ o @ - - % Eric? 81599 | _ﬁ o __-’;ﬁ 2 5 i Funetiune Arsbll | intercala Case de vacantd S/D+P+1/M
\ e é-"' IS0 831,45 § M : o Vi Eiwo i
! : i ; 72 G S ! & teren reglementat 7883
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561 259422 758 | 524174.630 &uﬁl transversal propus A-A' s¢.:1/200 m
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253 :ggm; gg :24136‘419 W S.C.URBAN WISE SR.L. Nume proiect ik ‘”‘;“’ o
I 24125 689 “Elaborare P.U.Z,- CONSTRUIRE CASE DE V. ' < oiect nr.
1 | 458406.129| 524118.021 (S0 o Ot g i B At pecect SRR - _
2 | 459363.462| 524135714 Fol 0765,033.033 PR i m’ i méfu «me A o
8 3 459355.955 524132686 ror=s teren identifieat eu nr. cad. 103936 fz{m A
345 | 459356.762| 524137.340 : Semnacura -; e A
o 346 | 450355.110| 524156.813 % Sef project | urb. Dan Simion Scara: | Beneficiar iff Y o |
38 | 459350.624| 524169.257 77-2,96 270435 1500 [ GRAPA OCTAVIAN Wy | P
0 3,787 & : C-C' sc:1/200 — Duta \\' il /o ]
5 o ata: Nume plansa \Y \ Yoy A
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Limita terenului care a generat P.U.Z.

= = o LIMITA ZONEI DE STUDIU
Nr. cad.: 103936 . i A : —J LIMITA TERENULUI CU NR, CAD. 103936 CARE A GENERAT P.UZ
! = . 5 S teren= 7.483 mp
S teren total = 7.483 mp ; - RETEA ELECTRICA - LEA 20 KV CU ZONA DE PROTECTIE/
INTERDICTIE [? M STANGA DREAPTA DIN AX CF. STUDIU DE
COEXISTEN
LIMITA PAR E LOR CADASTRALE
— — J LIMITA PARCELELOR PROPUSE
—= = Z LIMITA ALINIAMENTULUI PROPUS
— — — — LIMITA ALINIERI PROPUSE
[ LIMITA EDIFICABILULUI PROPUS
LIMITA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
LIMITA CONSTRUCTIILOR PROPUSE
L ) TERASA PROPUSA
FEF=E1 CULOAR DE VIZIBILITATE CATRE VALORILE NATURALE
LOCALE - Munfii Piatra Craiului (S-V); Muntii Bucegi (S-E)
- FUNCTIUNI
Construirea a trei

casnde vacsnth : [ FANETE CU ARABIL INTERCALAT CF. P.U.G POIANA MARULUI
P+1/M : I PADURI CF. P.U.G. POIANA MARULUI

: [__] ZONAL- LOCUINTE INDIVIDUALE 81 FUNCTIUN|
% Lotul 2 . COMPLEMENTARE
teren = 5.064,9 mp :

CIRCULATII
] CIRCULATII CAROSABILE $I PIETONALE PUBLICE
ZONA PENTRU MANEVRE DE INTOARCERE AUTO PUBLICA
§=92,66 MP
CIRCULATII PIETONALE $1 CAROSABILE IN INCINTA LOTURILOR
3] ZONE PENTRU INTOARCERE AUTO PRIVATA
[EREEE SPATI VERZI IN INGINTA LOTURILOR

2 s, ACCES CAROSAEIL 81 ACCES PIETONAL
Reglementarea celor doud loturl propuse:

Pe lotul 1 in suprafatd de 2,000 mp sunt parmise trei constructil dintre care:
«  Dcasd devacantd cu suprafata construitd de 120 mp;

s Doul anexe cu suprafata construltd de 40 mp flecare;
Pe lotul 2 in suprafald de 5.064,9 mp sunt permise trel constructi dintre care:

«  Deasdde vacan(d cu suprafata construitd de 110 mp;
. I:Ioul :au de ua:am! cu :upm'atl cnnsrrul‘t! de 65 mp ﬂeum

4

‘% 2y

.

Devlvitate 3 o

: lem
nlllr_l II hﬂll:lﬂll'i urh-ll!lkl
W Confarm PUG
Polana Marulul
Construire casa de

Case e varanid S/0+P+1/M
/ £ sl anaxe P
vacanfd S/D+P+1/M J !
si doui anexe P ! ar
Lotul 1

Sierenregementst | 7483| 7483 | 2000000000 7.483) mp|
S teren= 2.000 mp

swmmmmh .- -!
vecieres Wrgici drumulul cu ne, 418,
cad : 102716
S teren rdmas fn urma ceddrli

largirea drumuiul c nr,

TNCADRARE IN ZONA DE STUDIU 1:5000

rlllllﬂ III'IIIIJ /]
N T BN

Profil transversal propus A-A' s¢.:1/200
Drum de acces cu nr. cad.102726

W S.CURBANWISE SRL. Nume project _
“Elborare P.U.Z.- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA*
Str. Dr. Jaan Cluned nr. 17, parier, ap.2, secior 5, Bucuresii Adresa proiect
Nr. Reg. Com. 2024019084004, CLI: RO50486668 f ; i

jud. Brasov, comuna Poiana Mirulu, sanul Polana Mirubai, st
Tel.: 0765.033.033 reren identificar cu nr, cad, 103936

Beneficiar
: GRAPA OCTAVIAN
2,79-4,33

6l Profil transversal Profil transversal existent

Profil transversal propus
existent B-B' s¢:1/200 C-C'sc:1/200

Data: Nume plansa
D-D' sc:1/200 m urb. Ana- Gabriela Zanif

Tlustrare urbanisted
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e TP e 'Elarp remu 2 CONSTRUIRE CASEDE VAGANTA*
_____ e 27 R\\J Leh Jud. Brasow, eamun1 ‘52 Pefri Miruu, strad identficelscu n, cad. 102726, feren idenifioat
,,,,, E nrcad 103335
——————— 8374 0 K\j T eh \j\——k‘,\ e C c‘]
/ Limita terenului care a generat P.U.Z. e ity E P\ p\?- F4 I.EG DA
Nr. cad.: 103936 - S EY ” e
S teren total = 7.483 mp - a3 Gl e 7 PO\ R w28 NE TEc I = o
i s a i INTE ARAp B I: = = JLIMITA ZONEI DE STUDIV
i ot} o s % RCALA L | £= =3 UMITA TERENULUI CU NR. CAD. 103938 CARE A GENERAT P.UZ.
m";_,,_—— e | = 20 T S teren= 7.483 mp
% oo 0 smid, i LIMITA PARCELELOR CADASTRALE
g o - 0 B LIMITA PARCELELOR PROPUSE
Nr. Cad.: 103771 = T g 20 KN ™ e == = Z [IMITA ALINIAMENTULUI PROPUS
o ——
w73 2 & - A =] MTA EDIFICABILULU PROPUS
Pt | O : ¢ ;g. LIMITA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
y / 7 £ ; LIMITA CONSTRUCTIILOR PROPUSE
= 1 e ‘N top. 2300, | b==== TERASA PROPUSA
Yy K/ g f & rtop: FEE=EE1 CULOAR DE VIZIBILITATE CATRE VALORILE NATURALE
e ‘ ) Jeﬁ.{,‘" ;k 231312 LOCALE - Munfii Piatra Craiului (3-V); Muntii Buceg! (S-E)
w A i | a e —"" CIRCULATI
o Tl : 3 ' PoAM 2 ! CIRCULATII CAROSABILE I PIETONALE PUBLICE
s f ~ = H 2 i, 0 [ ZONA PENTRU MANEVRE DE INTOARCERE AUTO PUBLICA
i ¢ N bokdd o s §=9266 MP
245 | z ~ o 4 taren = 3.084,3 mp 4 [T CIRCULATII PIETONALE §1 CAROSABILE IN INCINTA LOTURILOR
L o \ ZONE PENTRU INTOARCERE AUTO PRIVATA
: 'v,, [ SPATI VERZI N INCINTA LOTURILOR
a7 &) 9
9 - g ¥ ba 2, ) ars > . ACCES CAROSABIL SI ACCES PIETONAL
b @ o v . 1 “
. A SN RETELE EDILITARE
P ) A \ T
WA 27 > # % cp \ [ | FORAJ ALIMENTARE CU APA PROPUS - cf,
A \ 4 studiulul SGA i
\ 2 ; &{: & 4 ] “131? avizului emis de Apele Roméne cu nr. 243/17.12.2024
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