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Comuna Poiana Marului, JUDET BRASOV
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INCADRAREA IN TERITORIU / INCADRAREA IN P.U.G.

gares e PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTR

ZONA STUDIATA

Conform Certificatului de Urbanism nr. 61 din data 23.11.2022, eliberat de
Primdria Comunei Poiana Marului, terenul studiat se afld fncadrat]

intravilanul localitatii (5,73%), in zona de locuire, ca trup izolat.

Prin Planului Urbanistic General al Comunei Poiana Mdrului aprobat cu H.C.L
nr. nr. 110/23.12.99, cu valabilitatea prelungitd prin H.C.L. Poiana Marului nr.
57/2011, la nivelul zonei studiate, nu sunt prevazute propuneri privind caile
de comunicatii, relatii speciale cu zonele invecinate, dezvoltarea echipari
edilitare sau masuri specifice pentru protectia mediului.
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INCADRAREA IN TERITORIUL U.A.T. POIANA MARULUI

Terenul studiat (format din trei loturi), in suprafatd totald de 17.356 mp din acte si masurdtori este
amplasat in sud-estul teritoriului administrativ al U.AT. Poiana Marului, judetul Brasov, la limita cu U.AT.
Zarnesti.

Terenul studiat se afld incadrat partial in extravilanul localitdtii — 94,27%, precum si partial in intravilanul
localitatii — 5,73%, in zona de locuire, ca trup izolat.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

LA NORD

Domeniu privat — teren liber de constructii — nr. top. 854/3/1/1/b — Adamov Grigore, Pirvu George, Macsim
Luminita lustina, Cuzuc Dan Constantin

Proiectant de urbanism

INCADRAREA IN LOCALITATE

Google Earth

INCADRAREA IN ZONA

LA NORD-EST
Domeniu privat — teren liber de constructii — nr. top. 854/2/1 — Aussermeier Josef Karl,

Domeniu privat — pensiune turisticd P+E+M — nr. cad. 100946 — S.C. POIANA MARULUI RANCH S.R.L.
LA NORD-VEST

Domeniu public — fond forestier U.AT. Poiana Marului

LA SUD-EST

Domeniu public/privat — teren necadastrat U.AT. Zarnesti

LA SUD-VEST

Domeniu privat — teren liber de constructii — nr. cad. 207 — Balog Elena Violeta, Balog Alexandru,
Domeniu privat — teren liber de constructii — nr. cad. 317 — Amzoi Stefan Radu, Amzoi Carmen
Domeniu privat — teren liber de constructii, necadastrat — Paseu Gheorghe
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Calculul suprafetei — nr. top. 854/3/1/2/1
Sistem de coordonate: Stereografic 1970
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Calculul suprafetei — nr. top. 854/3/1/2/2
Sistem de coordonate: Stereografic 1970
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STAREA CLADIRILOR - STARE MEDIE
STRUCTURA CLADIRILOR - CLADIRI DURABILE CU
%'II'SAUFgEURA IN CADRE DIN BETONARMAT/ METAL/

| CONSTRUCTII EXISTENTE - PE TERENUL STUDIAT,
_| PROPUSE PENTRU DEZAFECTARE

ZONE DE PROTECTIE / ZONE PROTEJATE/INTERDICTIE

ZONA IN CARE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR
AFLATE LA DISTANTE MAI MICI DE 50metri DE LIZIERA
PADURII, IN AFARA FONDULUI FORESTIER, SE FACE
CU AVIZUL STRUCTURII TERITORIALE A AUTORITATII
PUBLICE LOCALE CARE RASPUNDE DE SILVICULTURA

i |

8% ZONA PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 0,4kV - 2 metri (cate
1,00 metru din fiecare parte a axului)
BILANT COMPARATIV
BILANT SITUATIA EXISTENTA
ARIE TEREN 00,00 mp
ARIE CONSTRUITA 00,00 mp
ARIE DESFASURATA 00,00 mp
P.O.T. 0,00 %
C.U.T. 0,00 ADC/mp teren
CIRCULATII AUTO SI PLATFORME 00,00 % 00,00 %
CIRCULATII PIETONALE 0,00 % 0,00 %
SPATII VERZI PE SOL 0,00 % 0,00 %
REGIMUL DE INALTIME -
INALTIMEA MAXIMA - metri
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- VARIABIL - 2,6-3,4m

DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA LIMITE - ZONA STUDIATA / TEREN STUDIAT
DE1915 DRUM VICINAL

D1 PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT LEGENDA - SITUATIA PROPUSA

PLAN URBANISTIC ZONAL

5.4 == LIMITA ZONA STUDIATA CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE VACANTA
j 2.:50 ks | IMITA TEREN STUDIAT Comuna Poiana Marului, JUDET BRASOV
g, | £ LIMITE CADASTRALE - PARCELE PROPUSE
£lim | it REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
i VA Ui g == | [MITA TRUP DE INTRAVILAN APROBAT
§ e g LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV UAT COMUNA PROTECTIA MEDIULUI
. 1R % EE\JF'{?\,'\E’%T'}"@;B%L&{J ORAS Tn urma analizei situatiei existente, pentru zona studiatd se
R opiL| | SPATIUCAROSABIL! |y pot lua urmdatoarele masuri de interventie urbanistica:
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- ." - ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI EXISTENTE SI - masuri de sistematizare verticala a terenului pentru
TOCUINTE 1D IDUALRURI CAZARE CU REGIM MENTINUTE scurgefea rapida §.I d'_r”_area apelor meEeonce de pe
'Z’S,L“}\“.ﬁ{'!,{'f\,‘," LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME - parceld, alei carosabile si pietonale, accese cdtre reteaua de
sy ‘ N7 FOARTE REDUS - P+M - ZONA INTRAVILAN EXISTENT canalizare pluviald propuss;
TOCUINTE INDNTBUALE/S1RUCTUR] CAZARE CU REGINTDE . = e N &g RN ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI PROPUSE PE - mdsuri de etangeizare a instalatiilor, bransamentelor si a
A AR T T i e S TERENUL STUDIAT retelelor, pentru eliminarea pierderilor de apa potabila si
st ; lb=70 SI LIWTELE i LOCUINTE INDIVIDUALE, REGIM DE INALTIME - FOARTE ape uzate menajere din conductele care se vor extinde in
LATERALK DE \ B PROFIL TRANSVERSAL PROPUS REDUS - P+M - ZONA INTRAVILAN PROPUS zon3:
RO G 2 | DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA . . . :
7 St ' DE1915 DRUM VICINAL - masuri pentru reducerea poludrii aerului prin interzicerea
g 4 CAl DE COMUNICATIE utilizarii de combustibili solizi pentru prepararea apei calde
Paseu Ghecrghe : N e DRUMURI IN EXTRAVILAN menajere si inclzirea spatiilor interioare;
; e 2 R e 4 -1”5* g 9'4 - masuri pentru depozitarea controlatd , colectarea si
Uit i eadnl care ke autpstzares construciiflo ' ’ . DRUM VICINAL - DE1915

transportul gunoaielor menajere;

ECTIUNE - PROFIL

: . . i
distante mat mict de 50 m de liziera paduril, in afara /7 e
N\

baseive’s M;“ﬁzmi:&%mb“f // PROPUS- DRUM D > E: ; P AFECTARI ALE SOLULUI - Lnésuri pentru organizarea sistemelor de spatii verzi
raspunde cul T & 4 i .
SUPRALARGIR : £l £ CONSTRUCTII EXISTENTE ecorative;
,’ 'PENTRU DEPASIRE j §| V § gﬁﬁ%}ﬁIﬁﬁDéﬁlAngleSLAREL%SPR}IEDURABILE - - masuri pentru refacerea peisagistica a mediului degradat in
RS §| | I5 - SE BT e 5 s .
LE ol - . g'? 3 %TSAURFIEURA IN CADRE DIN BETONARMAT/ METAL/ urma activitatii de implementare a proiectului.
? su| I—'llr. .Mc 1 - M §| 1 g
s"}:? ’ w°:5§;§):3, 526‘1:5"2'7’:02 §: % CL' | z ZONE DE PROTECTIE / ZONE PROTEJATE/INTERDICTIE Noua investitie va presupune realizarea de spatii verzi la sol in
Y ! : IMOTCLO TAMENT SPATIU CAROSAB| ACC;STAMEIEI"{JOB'L i 0, i i i i
e RETRAGERE FATADE I S S, s - ZONA IN CARE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR proportie de 40% din suprafata terenului ceea ce va contribui
508 455356728 526142825 oo AFLATE LA DISTANTE MAI MICI DE 50metri DE LIZIERA la crearea unui ambient urban pldcut dar si la ameliorarea
509 455337164 526135260 PADURII, IN AFARA FONDULUI FORESTIER, SE FACE microclimatului zonei.

CU AVIZUL STRUCTURII TERITORIALE A AUTORITATII
PUBLICE LOCALE CARE RASPUNDE DE SILVICULTURA

) & Gy ; ; S . —
8% ZONA PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 0,4kV - 2 metri (cate Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia

constructiilor se va jevita—impermeabilizarea terenului peste]

510 455327,792 526129,175
511 455319,803 526118,996
512 455317,332 526103,213
513 455313,994 526090,644
514 455309,332 526089,468

/ 515 455300,788 526090,249
516 455291,321 526095,694

e e B o e 1,00 metru din fiecare parte a axului) i b
5 alculul sup i—nr. top.
Sl ssmressy  Seiizeer e i ZONA PROTECTIE BAZIN DE COLECTARE VIDANJABIL - 10m  Minimum necesar pentruGOdd SUiL| titcultis BiFEndleReres o Y
519 455270982  526131,470 : Punct X Y = _ - . : S
520 455262803  526147,420 538 S e 2 ZONA PROTECTIE PUT FORAT - 5m VIZAT SFRE N TMBARE
521 455254069 526168250 539 455213310 526282354 %
522 455248789 526179,241 Calculul suprafetei - nr. top. 854/3/1/2/2 540 455238497  526300,150 i PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - F o i ‘1 y ]
523 455244697  526185,783 Sistem de coordonate: Stereografic 1970 541 455239,107  526301,144 -PRO ARTERA DE CIRCULATIE DE LOCALA APR EYols Y
524 455235692  526201,215 Punct X Y 542 455288591 526252219 i PROPUS- DRUM 7y iy
525 455231,053 55:::;_7?? 544 4553;(;;‘)909 52623’;?177 569 455300736 526273726 N cad. 207 VICINAL DE1915 - DRUM DE INCINTA - CATEGORII DE INTERVENTII NP o snee 292
526 455232,036 5 1 545 455326,676 526195570 492 455317,224 526265654 BALOG ELENA VIOLETA ile:
527 4349 52624383 | 4o 45208595 526201004 453 assaos064 526257154 BALOG ALEXANDRU 3 | profile:3.1,32,33 == ZONA REZERVATA PENTRU EXTINDERE PROFIL
528 455222225 526222549 547 455288021 526205958 494 455330617 526251626 5.00 = = STRADAL
529 455217695 526226331 548 455274390 526215374 495 455336823 526245204 ACCES AUTO Sl
530 455215501  526227,639 549 455266513 526222118 496 455345179 526236704 —
S0 deesls siwats | s dsooses Gmosw | 47 dssoiss  sssodsss o ETONAL PE CATEGORII DE INTERVENTIE URBANISTICA i
532 455201776 526236,666 551 455243847 526245411 498 455337,904 526231928 : | :
533 455194338 526240,737 552 455238202 526249898 499 455331206  526228,454 DRUM DE INCINTA . ) .
534 455187,291 526244419 553 455232970 526252045 500 455325646 526225382 \. Zonificare functionala.
535 455180,646 526248239 554 455222947 526253723 501 455327122 526222120 . " . o ; ;
536 455176255  526250,572 555 455200284 526255591 502 455329418 526217.944 Stabilirea coeficientilor urbanistici. Proiectant de urbanism
537 455175641 526250,884 556 455180,728 526255090 503 455332272 526213473 intardict temnbrare & delritive g6 Gonsie
556 455180728  526255,090 557 455183673 526257525 504 455333481 526208451 s LS :
555 455200284 526255591 558 455200423  526258,070 568 455327385 526210651 ” P ? ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z e
554 455222947 526253723 559 455223386  526256,201 567 456319,161  526217,061 Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon nr. 6, bl.1-3
553 455232970 526252045 560 5233,933 ; 566 455289451 526212375 ’ = 4 o)
552 455238202 526249898 561 or | R 565 455275986 526217274 REGLEMENTARI - SITUATIA PROPUSA sc.1, et.7, ap.35, inmatriculata la ORC sub nr.
551 455243847 526245411 562 455245582 526247173 564 455268,138 526224018 De dio
550 455258884 526230544 563 455260729 526232224 563 455260720 526232224 140/361/2012, CUI 29546516
549 455266513 526222118 564 455268138 526224018 562 455245562 52624773 RETRAGERE FATA DE CAILE DE CIRCULATIE DE INCINTA
548 455274390 526215374 565 455275986 526217274 561 455240,678 526252091
547 455288021 526205958 566 455289451  526212,375 560 455233933 526254,357
546 455298595  526201,004 567 455319,161  526217,061 559 455223386  526256,201
545 455326,676 526195570 568 455327,385 526210651 558 455200423  526258,070 prev RETRAGERE FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE
544 455335909 526202177 504 455333481 526208451 557 455183673 526257525 g | l 2§
Suprafata totala mésurats = 10744 m.p. Suprafata totals masurats = 995 m.p. Suprafata totals masurata = 5797 m.p. a2 =
w:m:{a}adinads::10744mp?f mszfapdinacst‘:ZQ%mpT"p wSmmfasading;e=5797Tig ‘P = s ! b ) L”V”TA EDIFICAB”_ PROPUS
- ‘ ¢ 1 218 - ‘ Sef de proiect  drd.arh.dipl. urb.dipl. Mihai Suarasan
) CONDITII DE CONSTRUIBILITATE T AT e s e e T
CONCEPTUL PROPUS - REGLEMENTAR! URBANISTICE - SCARA 1/1000 ——— S a—— - . Proiectat
Fat3 de cdile de circulatie de incinta 4,00 metri retragere minima e
PROFILE DRUMURI - SCARA 1/200 Fatd de limitele laterale % din H*, dar nu mai putin de 3,00 metri Desenat
LEGENDA Fatd de limitele posterioare % din H*, dar nu mai putin de 3,00 metri -
. o PR e
SITUATIA EXISTENTA a.comize ¥ IP
A OSSN
ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI /C -‘I\fii‘\a‘i;nd‘l'ﬁ WD,
EXISTENTE - TEREN STUDIAT PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) Q

SUARASAN

= Edificabilul zonei — conform plansei de reglementéri;
= Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) = maximum 10% pentru parcela reglementata.

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE
INALTIME - FOARTE REDUS - P, P+1E -
ZONA INTRAVILAN EXISTENT

FANEATA - EXTRAVILAN

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
= Coeficientul de utilizare al terenului este C.U.T. maxim = 0,30 ADC/mp teren pentru parcela
reglementatd.

(categorie de folosinta conf.CF - altele) BILANT COMPARATIV Benefici
enericlar
ARABIL - EXTRAVILAN BILANT COMPARATIV — INDICI $1 INDICATORI URBANISTICI HEK INDUSTRIES GROUP S.R.L., jud. Brasov, mun. Brasov, str.
(categorie de folosinta conf.CF - altele) T e s Toamnei nr. 22, C.U.I. 13862547, 8/508/03.05.2001
ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI ARIE CONSTRUITA / P.O.T. 00,00 mp 0,00 % 1735,60 mp 10,00 % — T S i R e
0,00 0,30
EXISTENTE - ARIE CONSTRUITA DESFASURATA / C.U.T. | 00,00 mp ADC/mp | 5.206,80mp | ADC/mp Adresa ; B ;
ZONA STUDIATA - UAT POIANA MARULUI teren teren Judetul Brasov, Comuna Poiana Marului, nr. topo. nr. cad.
. CIRCULATII AUTO $1 PIETONALE, 101751, 101045, 103437
T STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CU e o e moamromn | 000% | cocomp | se7moomp | s000% = R ool E S e o
e FUNCTIUNI DE CAZARE SI e et itlu proiec
z == ALIMENTATIE PUBLICA - INTRAVILAN SPATI VERZI PE SOL 000% | 0000mp | 694240 mp | 40,00% PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU
3“, gﬁ ; b REGIMUL DE INALTIME - S/D+P+E/M LOCUINTE DE VACANTA
\‘\ B presie oty FANEATA . EXTRAV'LAN " iNAL]TMEAMAXIMA - metri 7 metri |3 coam:-‘i{ .
¢ EE §§ ;:.“g.:g ] 6,00 metri la cornisa e L T .
: = En B atas . TERENURI FORESTIERE - EXTRAVILAN g = ‘ Cod proiect PUZLVPMBV/2022  Faza P.U.Z
P EEE o= B E oEE S mommmes : PROPRIU-ZIS
E =R =R =N =p S ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI = OEEER I =R = LEGENDA Titlu plansa
EOEREE P =R aE E EXISTENTE - EoEEEm E = Em POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - TEREN STUDIAT REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
3oZEER omm o3 oammomm 2 ZONA STUDIATA - UAT ZARNESTI SomEn omm o3 ommome e LR e b el e T L e
E Zhmo=m| 5 oEmmoEm| FANEATA - EXTRAVILAN 5SmSR = Ses Sam LOCUINTE INDIVIDUALE, REGIM DE INALTIME - FOARTE Plansa numarul Versiune v4
E E=| ===t (categorie de folosinta conf.CF - i o=EEr 2 2= == REDUS - P+M Revizia 10
E E-=nl s === altele 2 = sdm ) oS =n Z S e
B E==ml o= ===E| 2 CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI 2 ==== E == =m R ED SN e L e e e ks
£ == =nl 2 =R EE| R AMENAJARI AFERENTE - EXTRAVILAN I l(\:ll(,)Al;l(?l.\rA gfl\1/—|” CU REGIM DE INALTIME FOARTE REDUS Scara 1/1.000
: = TERENURl FORESTlERE - EXTRAV"_AN — - = — = - : ‘ —— E isa cu:nr_f":‘a FY“_‘HTIDUCB'EG si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa
SITUATIA EXISTENTA - SCARA 1/2000 . POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - SCARA 1/2000 CIRCULATI!I DE INCINTA EEN DESIGN STUDIO SR L.




LEGENDA - SITUATIA PROPUSA

PLAN URBANISTIC ZONAL

LIMITE - ZONA STUDIATA / TEREN STUDIAT
1 I PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT
\ \ - VARIABIL - 2,6-3,4m o -
\m t —— DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA LIBITA ZONA. STUIRIATA CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE VACANTA
‘ il AP DE1915 DRUM VICINAL i arului
\ Teorkd (e i IO N mm=s | [MITA TEREN STUDIAT Comuna Poiana Marului, JUDET BRASOV
\ ) -TEREN VIRAN ::c:teF . : 101751 HEK INDUSTRIES GROUP S.R.L. 3.40
. cad. : 1 %
PLAN TOPOGRAFIC / N arfhuncirs: 101045 N, W —sprTt LIMITE CADASTRALE - PARCELE PROPUSE
/ e Fonirs: 103457 BABUTA CLAUDIU ‘—l' ; REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA
D . i i o ® o A == LIMITA TRUP DE INTRAVILAN APROBAT
:m _t — A n:mv Grigore § 1 g
Firioi I [ e A STRUCTURA DE PRIMIRE § - g LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV UAT COMUNA )
o Cogu Dan Constain ey TURISTICA P+£+M 1 VA E POIANA MARULUI/ORAS CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
Ao PUT FORAT 5 5 4 - S : — .
b PROIECTAT PENTRU 2 2 RETELE EDILITARE EXISTENTE i VIZAT SPRE NESCHIMBARE
/ ALIMENTARE CU 8 8 e
adure Poiana Marului APA Nr. cad. 10094 £ g ; . i
o STOCPAdRE P /1 I p // - \ 00946 s ‘ H Terenul studiat nu este echipat edilitar. /3 1 7 APR ZGZIL
= VDA BILE2 ~ < T 8 2 N X NN.C. POIANAMARULUI RANCH SRL. gL | SPATIU CAROSABIL 0 NF cooveven / ’
AN IABING [} N S RETELE EDILITARE PROPUSE (PE TERENUL STUDIAT) {
~—'J o = Fg A N P
SEPARATOR DE ‘ ~) I// i1.].r II Nt '~ “ " . . ) ) L
NN ofq 3 ¢ sa S Y. % In zona studiatd sunt prezente retele edilitare de alimentare cu energie iy s
IPROCAREER K 2 o I’ ___: " 1L Al // p*\s_ s\g\\ Slot=63Tmp N electricd. Terenul studiat nu este echipat edilitar. Asigurarea echipdrii edilitare / ““'“:‘,“ﬁﬂ““ﬁ‘?* DL
/ e & T TSRy { LOCUINTE INDIVIDUALE/STRUCTURI gAEARE CUREGIM \\\\ .?f'\\ \\\ ; se va face prin extinderea refelei de alimentare cu energie electrisé aflate in
. 2 ,,( 24 |‘ y Zollw\ MIIME JFORRTE REDUS | /D+P+E/M . s\\ > e proximitatea zonei stuudlate,'Asugurareg n‘ecesarulm.de apa potabila menajera
=“ P’ g//' = Il ” /{.3 P Q,’V se va face din sursa proprie — foraj hidrogeologic; Apele uzate menajere 3
75 Bresomy, 8 Slot=66bmp, “, il 7_[7__!__1 :;l’ R colectate prin retele interne de canalizare vor fi conduse in canalizarea Olectant de Uurbgd
3 %o b A 33, | O —— \-5&‘ - exterioara care va deservi toate constructiile din zona studiata si colectate in 5 IO -
1 TOCUINTE INDIVIDUALE/STRUCTURI CAZARE CU REG 3.3 - . 7 LIMITA POSTERIQARA - trei bazine etange vidanjabile cu capacitatea V = 50 mc / fiecare, ce se vor . g A SR L 6 b -
INALTIME S CARTE RRDUS \S/BPIE/M =70 Bt B SI LIMIMELE 2 PROFIL TRANSVERSAL PROPUS amplasa in partile de sud ( bazinul nr. 1) si de vest (bazinele nr. 2 si 3) ale & i’ OR b =
R £ PR RN LATERALE . DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA arnplksarentilo ; aufa
/‘ % Mg : VWira% ERaRRE : DE1915 DRUM VICINAL ' Hsol)20 Jodeste
BAZIN DE STOCARE N k Y PPN ‘
APEPLUVIALE ™, , p \‘/ e L R R;EIENR'-J‘SZ . ; 088 E RETEA DE DISTRIBUTIE A APEI POTABILE
i GBS LOCUINTE INDIVIDUALE/STRUCTURI CAZARE CU REGIM D - *.75‘ 5.50 9.7i
L o | | 1 ol RETEA DE CANALIZARE
Limita in cadrul careia autorizarea constructiilor la 4 Z) \ e 2o : ' !
distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara R " P
fondult foresie se face s vz iucturi SECTIUNE - PROFIL el v sl RETEA ELECTRICA DE DISTRIBUTIE SUBTERANA LES pr.
teritoriale a autoritdtii publice centrale care INCINTA g & €T G€ Prole ard.d aip 0.GIP < zhlioe
raspunde de silvicultura V4 2 g O PUT FORAT Doais drd 3 din b dip 5 2rasa
7/ 8 & -
¢ Nt 21 Bl BAZIN DE COLECTARE VIDANJABIL Desena Sle LTyl e e Al SveEe
’ - . /5%, 5 L N : =
Calculul suprafetei—nr. top. 854321t —IEREN VIRAN — <2 \%\. &l % y 2 ,’ R P12 S| CD PROIECTAT
Sistem de coordonate: Stereografic 1970 b Soay N & & 7N \ q,?‘b //// IMOBIL_‘[ ' ' s i TMOBIL
S5 assswsy  saelzenz Yo 20N 3. 4bA SToessmxs. X NB:2 o e U L S SEPARATOR DE HIDROCARBURI
506 455349,954 526171,604 RETRAGERE FATA DE 1 \/\ 1? / ‘; 7 ° Y % 2/ / / . X
ST dssMzss  Somidsae LIMITA PGSTERIOARA /. 2 N : . ° BAZIN DE STOCARE APE PLUVIALE Mihai-Andrei 4, D.
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510 455327,792  526129,175 LATERALE DE s e \ » % pooarg . v 9
594 455319803 526118998 PROPRIETATE R ) y ® 3 7/ CAl DE COMUNICATIE urbanist
512 455317,332 r. cad. 2 . 72 3 v - -
sis  4ssorsses  socos0eus AMZOI STEFANRADU . P Sy DRUMURI IN EXTRAVILAN "
514 455309332 526089468 AMZOI CARMEN 7% 5 % 9 : ){;2 °
/ 515 55300,788 526090,24 3 3 2 T ¢
So s Sonoesess ‘ Y AT, . DRUM VICINAL - DE1915 "1 gy D5
517 455286227  526100,120 Calculul suprafetei — nr. top. 854/311/2/3 BAZ‘NVIIDDEA?\ITJABI/E ke & 7 S - et
518 455279,683 526112,507 i 3 * =R 1 ] ;
20 ssowoars  soorerand [ \\ g 7w vemin PROFIL TRANSVERSAL PROPUS ARECTARI A SO el
521 455254:069 526165:250 539 455213:310 526282:354 * 2 & RREARNESY e ARTERA DE CIRCULATIE DE LOCAI..A CONST UCT” EXISTENTE = PE TERENURI INVECITATE D R RO = R d. Braso Braso
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524 455235692 526201215 Punct X(m) Y(m) 542 455288591 526252219 6 cali 57 A PROPUS- DRUM file: N
525 455231050 52211799 54 455335900 52620177 se 455309736 526273726 el A\ ) VICINAL DE1915 3 | ponied.1,3.2,33 STRUCTURA IN CADRE DIN BETONARMAT/ METAL/
526 455232,036  526216,111 545 455326,676 526195570 492 455317,224 526265654 BALOG ELENAVIOLETA & : 3 % 5.00 ZIDARIE Adresa
527 455223,499 526224,383 546 455298,595 526201,004 493 455325,064 526257,154 BALOG ALEXANDRU 8% A\ - "
528 455222225 526222549 547 455288021 526205958 494 455330617 526251626 \ Sovie s A o ! ae Braso O a Poiana a opo ad
529 455217695 526226331 : { 4 Y R e o '
S0 6150 SeooTed oo dssamesis  smomae e dessasire  saosserod LRI, N\ | | | ZONE DE PROTECTIE / ZONE PROTEJATE/INTERDICTIE 0 01045, 1034
531 455208,818 526232,449 550 455258,884 526230,544 497 455342,521 526234,894 TERENUL STUDIAT \ /, DRUM DE INCINTA |
532 455201776  526236,666 551 455243847 526245411 498 455337904 526231928 5 2 ‘ : ZONA IN CARE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR oroie
S assieroi sesats a9 dsswer mperods 50 dsaoseds  soeazes v e ™" AFLATE LA DISTANTE MAI MICI DE 50metri DE LIZIERA PLAN URBA ONAL CONSTRUIRE ANSAMB
535 455180646 526248239 554 455222947  526253,723 501 455327122 526222,120 \. Y/ 2 V | PADU R||, IN AFARA FONDULUI FOREST[ER' SE FACE
536 455176,255 526250,572 555 455200,284 526255,591 502 455329418 526217,944 7 I | | CU AVIZUL STRUCTU R“ TERITOR'ALE A AUTORITAT” O ) A A A
7 75641  526250,884 ; ] 503 55332,2 ; | |
s dssiors seess00 s dssieders  smoswezs 4 ddssasdet  szeondst y ‘ PUBLICE LOCALE CARE RASPUNDE DE SILVICULTURA
555 455200,284 526255,591 558 455200,423 526258,070 568 455327,385 526210,651 Z // 2 ) | R
554 .455222947 526253723 559 455223386 526256201 567 455319,161  526217,061 & / ‘\, ‘ ZONA PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 0,4kV - 2 metri (cate
= o R e i s e i i R4 - /' smvasosemem N §§<< 1,00 metru din fiecare parte a axului) od proie P PMBV/20 aza P
551 455243,847 526245411 562 455245,582 526247173 564 455268,138 526224,018 ! i d PROPR
S tmeny | mecs | e | Smam o | e | e | e e ZONA PROTECTIE BAZIN DE COLECTARE VIDANJABIL - 10m T
549 455266513 526222118 564 455268,38 gigngfﬁ; 562 455245582 526247173 ‘ drun shucts ~~ 7 ZONA PROTECTIE PUT FORAT - 5m P
548 455274,390 526215,374 565 455275,986 526217,274 561 455240678 526252,091 | debleu, D AR DA R D ARA
547 455288021 526205958 566 455280451  526212,375 560 455233933 526254357 [ prevazite cu
546 455298595 526201,004 567 455319,161 526217,061 559 455223,386 526256,201 ;"“-"‘:“’;“p’
545 455326,676 526195,570 568 455327385 526210,651 558 455200,423 526258,070 I | caz ' D S = /
55335909  526202,177 ; ; 557 455183673 526257525 : ansa 3
Supratoa ol masurla = 10744 5. Suprfea il o =905 mp. Suprfata toals méurata = 5797 mp. 5 CATEGORII DE INTERVENTII o ;
Suprafata din acte = 10744 m.p. Suprafata din acte = 995 m.p. Suprafata din acte = 5797 m.p. | : | = ZONA REZERVATA PENTRU EXT'NDERE PROF”. d
LY , = = STRADAL Data 04.2024
ara 0]0]0

PROFILE DRUMURI - SCARA 1/200
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A} m : Poiana Marului
Adresai Poiana Marului, jud. Bragov ~ Denumire i
) TEREN VIRAN f':(;:h o : 101751 HEK INDUSTRJES GROUP S.R.L.
I x w 1;'1':‘.5‘ 2101065 Nume si prenume Noprietar:
/ Aarte Funciar: 103437 BABUTA CLAUDIU
cad. : 103437
Nr. te I.85413/1I1Ib
mov Grigore
v ‘f\ll_u GAet_:trgle . STRUCTURA DE PRIMIRE
jac#m Lumimnita lustina
C?uc Dan Constantin g TURISTICA P+E+M
y 4 e
& . /
o ( g Nr. cad. 100946
gpl p
€ L%/ o \
4 g ~ N .C. POIANAMARULUI RANCH SRL.
o e 2 \
———m : . S (S
[ O g y e
& 7_72? i 2 & \\ . \ f
° ’#
b . / SR ?\ S| lot—esﬁmp I
LOCUINTE INDIVIDUALE/STRUCTURI CAZARE CU REGIM \\ 6’ \ \ f
DE INALTIME - FOARTE REDUS - S/D+P+E+M N \ S, X
ZONA INTRAVILAN EXISTENT e S 3 \e
LOCUINTE INDIVIDUALE/STRUCTUR! CAZARE CU REGIM DE dai=o4mp \%’{
NALTIME - FOARTE REDUS - /D+P+E/M ie Y
ZONA INTRAVILAN PROPO 4 —Slot=66bmp - ol = K I
~ 3 — - T ey R »
Y2 a\v7 A s 3.2 & -
: \A L o= ) ] V ETRAGERE BATA DE ,
22 X Slotz5e6inp 03 . % 158103.3 . - LIMITA POSTERIQARA I
7 == 1 . g HE Frea-es SI LIMITELE .
Z AN t Fivag =\ LATERALE . |
- S = NN 7 ® PROPRIETAT I
- 4 ~ %
< # . \\ A Y ° ’, , ‘e 4 *» ° e
° N \\ ,/ PN S k| ,I Vit 5 |
S >3 ’/ R \ \‘ P ,' \\ Nr. top. 854/3/2
7 Slot=64gmp P PPN \ 2 ° RMEIER JOSEF KARL
- o SJot=61)mp 0 72 S LoCUNTE INDlVIDUALE/STRUCTURI CAZARE CU REGIM Bfg ° !
Paseu Gheorghe 7 7 P l\ L | INALTIME - FOARTE RED! Us - 5/0+P+E/M s
: v N V4 ZONA INTRAVILAN PROPU! ",
® s 0K ,/ V2 ’ > (N o
Limita in cadrul careia autorizarea constructiilor la » Vi ,’ b \ ,; / Vol <N %ﬁ ~
distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara ° % ,’ V4 L ,/ A: s\ SECTIUNE - PROFIL
fondului forestier, se face cu avizul structurii V4 ° ,/ ,’ N 2, A '%"q, 2 \ PROPUS- DRUM DE
teritoriale a autoritdtii publice centrale care V4 S V4 V4 S’lm—s%p INCINTA
réspunde de silviculturd 7/ 7 o/ 7 o & R
V4 ° ,, ’ "q’ // ,’
v V2 4 ¢
R / BN * oin g
>\‘ 2 \\S 4 5 I‘; S, SN \\ . /’ Q oS
Calculul suprafetei — nr. top. 854/3/1/2/11 TEREN VIRAN Paseu Gheorghe M > NONe, W2 U4 / 4 \;6&
Sistem de coordonate: Stereografic 1970 s T 2, N7 N V 4
Punct X(m) Y(m) < '% ° % 4
505 455339537  526192,802 3 3.1 S.lot=635m| g 2\ ., %, ,§ oy
506 455349954  526171,604 RETRAGERE FATA DE o " 4 o Y /4
o 455362046 | 620146,280 LIMITA POSTERIOARA & ‘ . b\
508 455356728  526142,825 °' N o v % 7
8 o Q
509 455337164 526135260 SILIMITELE = S.lgfE677mp Q LI S
510 455327,792 526129175 LATERALE DE e s 3 S :
511 455319803 526118996 PROPRIETATE i ‘ ot Y I
512 455317332 526103213 e N o ; e ] 7 A
513 455313994 526090644 AMZO| STEFAN-RADU N\ > 2 N4
514 455309332 526089468 AMZOI CARMEN 7% " 5 /R 5
515 455300,788  526090,249 \ e 8 2
516 455201321 526095694 ’ \\ i B A : g 4 & -
517 455286,227 526100,120 Calculul suprafetei - nr. top. 854/3/1/2/3 A% ys pe 3 E i’ \-,\
518 455279683  526112,507 Sistem de coordonate: Stereografic 1970 \\ * g z
519 455270982 526131470 Punct X(m) Y(m) » ! ‘ 4
520 455262803  526147,420 538 455191581  526264,064 ph % y ° ' UAT ZARNESTI i
521 455254069  526168,250 539 455213310  526282,354 e
522 455248789  526179,241 Calculul suprafetei — nr. top. 854/31/2/2 540 455238497  526300,150 i< A Lo :
523 455244697 526185783 Sistem de coordonate: Stereografic 1970 541 455239107  526301,144 o L 7, SECTIUNE - PROFIL
524 455235602 526201215 Punct X(m) Y(m) 542 455288591 526252219 Ron 3 % PROPUS- DRUM
525 455231053  526211,799 544 455335909 526202177 569 455300,736 526273726 it < A 2/ VICINAL DE1915 -
526 455232,036  526216,111 545 455326676 526195570 492 455317224 526265654 BALOGELENAVIOLETA & \ *'g* . 0 |7 > .
527 455223499  526224,383 546 455298595  526201,004 493 455325064  526257,154 BALOGALEXANDRU &% o e g z -
528 455222225 526222549 547 455288021 526205958 494 455330617  526251,626 N A -
529 455217695  526226,331 548 455274390 526215374 495 455336823 526245204 ACCES AUTO Si. o k. - 7z
530 455215501  526227,639 549 455266513  526222,118 496 455345179 526236,704 PIETONAL PE =
531 455208818 526232449 550 455258884  526230,544 497 455342521  526234,894 ERENTLSTUDIAT v 4 s
532 455201,776  526236,666 551 455243847 526245411 498 455337,904  526231,928 o pé e
533 455194338 526240,737 552 455238202  526249,898 499 455331206 526228454 / o
534 455187291  526244,419 553 455232970  526252,045 500 455325646 526225382 Y / v 7
535 455180646 526248239 554 455222947 526253723 501 455327122  526222,120 \. Y 9 o
536 455176255 526250572 555 455200284 526255591 502 455320418 526217,944 / 2,
537 455175641 526250884 556 455180,728 526255090 503 456332272 526213473 . s
556 455180,728 526255090 557 455183673  526257,525 504 455333481 526208451 /
555 455200284  526255,591 558 455200423  526258,070 568 455327,385  526210,651 Y/ 242 /_&
554 455222947 526253723 559 455223386 526256201 567 455319,161  526217,061 4 £ >
553 455232970  526252,045 560 455233933 526254,357 566 455289451 526212375 5> )
552 455238202 526249898 561 455240678  526252,091 565 455275986  526217,274 f
551 455243847 526245411 562 455245582 526247,173 564 455268,138  526224,018
550 455258884 526230544 563 455260,729  526232,224 563 455260,729 526232224
549 455266513 526222,118 564 455268,138  526224,018 562 455245582  526247,173 2 ¥
548 455274390 526215374 565 455275986  526217,274 561 455240678  526252,091
547 455288021 526205958 566 455289451  526212,375 560 455233933 526254,357
546 455298595 526201004 567 455319,161  526217,061 559 455223386  526256,201
545 455326676 526195570 568 455327385 526210651 558 455200423  526258,070
544 455335909 526202177 504 455333481 526208451 557 455183673  526257,525
Suprafata totald mésurats = 10744 m.p. Suprafata totali mésuratd = 995 m.p. Suprafata totals masuraté = 5797 m.p. ,g("
Suprafata din acte = 10744 m.p. Suprafata din acte = 995 m.p. Suprafata din acte = 5797 m.p.
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PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT

| - VARIABIL - 2,6-3,4m

DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA
DE1915 DRUM VICINAL

|

3.40
R v —
I 260 |
— et

LIMITA CORPULUI DE PROPRIETATE
LIMITA CORPULUI DE PROPRIETATE

SPATIU CAROSABIL
| |

4
<]
=4
4
2
S
=

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS
2 DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA

DE1915 DRUM VICINAL

7.00

H LIMITA CORPULUI DE PROPRIETATE

=i

LIMITA CORPULUI DE PROPRIETATE

mvosiL | |
Acorumem

SPATIU CAROS/AE L __ ACOSTAMENT

0BIL

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS -
ARTERA DE CIRCULATIE DE LOCALA
- DRUM DE INCINTA -

E profile:3.1, 3.2, 3.3
5.00

DRUM DE INCINTA

PROFILE DRUMURI - SCARA 1/200

LEGENDA - SITUATIA PROPUSA

LIMITE - ZONA STUDIATA / TEREN STUDIAT

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA TEREN STUDIAT

LIMITE CADASTRALE - PARCELE PROPUSE

LIMITA TRUP DE INTRAVILAN APROBAT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV UAT COMUNA
POIANA MARULUI/ORAS
ZARNESTI CF. OCP

LEGENDA

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI IN LITIGIU
NU ESTE CAZUL

CIRCULATIA TERENURILOR
NU ESTE CAZUL

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin prezenta documentatie P.U.Z., se propune modernizare profilului
stradal al ramificatiei drumului de exploatare DE1915 — 7 metri (carosabil
de 5,50 metri si acostamente de cate 0,75 metri, conform plansei de
reglementari. Caracteristicile drumul public — DE 1915 vor permite
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Modernizare profilului stradal al ramificatiei
DE 1915 se va realiza pe cheltuiala exclusiva a initiatorului prezentului
P.U.Z., conf. H.C.L. 123/28.03.2024 privind accesul auto si pietonal pe DE
1915 si Acordului notarial privind accesul auto si pietonal pe DE 1915
dintre Primaria Orasului Zarnesti, n calitate de proprietar exclusiv al DE
1915 si HEK INDUSTRIES GROUP S.R.L., in calitate de investitor, autentificat
cu nr. 604/09.04.2024 la NP Stoian-Coriolan Adriana Georgeta.

CAl DE COMUNICATIE
DRUMURI IN EXTRAVILAN

DRUM VICINAL - DE1915

AFECTARI ALE SOLULUI

CONSTRUCTII EXISTENTE - PE TERENURI INVECITATE

STAREA CLADIRILOR - STARE MEDIE

STRUCTURA CLADIRILOR - CLADIRI DURABILE CU

STRUCTURA IN CADRE DIN BETONARMAT/ METAL/
ZIDARIE

ZONE DE PROTECTIE / ZONE PROTEJATE/INTERDICTIE

=e ZONA IN CARE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR
AFLATE LA DISTANTE MAI MICI DE 50metri DE LIZIERA
PADURII, IN AFARA FONDULUI FORESTIER, SE FACE
CU AVIZUL STRUCTURII TERITORIALE A AUTORITATII
PUBLICE LOCALE CARE RASPUNDE DE SILVICULTURA

1,00 metru din fiecare parte a axului)

CATEGORII DE INTERVENTII

ZONA REZERVATA PENTRU EXTINDERE PROFIL

I
11l

STRADAL

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL

ZONA PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 0,4kV - 2 metri (cate

Scara 1/1.000

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE VACANTA
Comuna Poiana Marului, JUDET BRASOV

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

CONSILIUL JUDETEAN BRASQV

VIZAT SPHE NESCHIVBARE]

Anexa la aviz unic

Proiectant de urbanism
ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.

Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon nr. 6, bl.1-3,
sc.1, et.7, ap.35, inmatriculata la ORC sub nr.
J40/361/2012, CUI 29546516

Ze
en

_Sef de proiect  drd.arh.dipl. urb.dipl. Mihai Suarasan

Proiectat drd.arh. dmlpl—l\/llhal Suarasan

Desenat

Benefluar
HEK INDUSTRIES GROUP S.R.L., jud. Brasov, mun. Brasov, str.

Toamnei nr. 22, C.U.1. 13862547, J8/508/03.05.2001

Adresa
Judetul Brasov, Comuna Poiana Marului, nr. topo. nr. cad.
101751 101045 103437

Tltlu proiect
PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE DE VACANTA

Faza P.U.Z.
PROPRIU-ZIS

Cod proiect PUZLVPMBV/2022

Titlu plansa
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Plansa numarul Versiune v4

4 Revizia ro
' Data 04.2024

Este interzisa copierea, multiplicarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa
a S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
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| JOLUINTE INDIVIDDALE/STRUI
$lﬂME FOARTE REDUS -
A INTRAVILAN PROPUS

AZARE CU REGIM DE

SIDCT\PPf/M

Sistem de coordonate: Stereografic 1970

Punct

505
506
507
508
509
510
511
512
513
514
515
516
517
518
519
520
521
522
523
524
525
526
527
528
529
530
531
532
533
534
535
536
537
556
555
554
553
552
551
550
549
548
547
546
545
544

X(m)
455339 537
455349,954
455362,646
455356,728
455337164
455327,792
455319,803
455317,332
455313,994
455309,332
455300,788
455291,321
455286,227
455279,683
455270,982
455262803
455254,069
455248,789
455244,697
455235692
455231,053
455232,036
455223499
455222225
455217695
455215501
455208818
455201,776
455194,338
455187,291
455180,646
455176,255
455175641
455180,728
455200,284
455222,047
455232,970
455238,202
455243847
455258,884
455266,513
455274,390
455288,021
455298,595
455326676
455335,909

Y(m)
526192,802
526171,604
526146,280
526142,825
526135,260
526129,175
526118,996
526103213
526090,644
526089,468
526090,249
526095,694
526100,120
526112,507
526131,470
526147,420
526168,250
526179,241
526185,783
526201,215
526211,799
526216,111
526224,383
526222,549
526226,331
526227,639
526232,449
526236,666
526240,737
526244,419
526248,239
526250,572
526250,884
526255,090
526255,501
526253,723
526252,045
526249,898
526245411
526230,544
526222,118
526215,374
526205,958
526201,004
526195,570
526202,177

Suprafata totald masurata = 10744 mp.
Bl Smga dinacte = 10744 mp.

e
Ve

* Calculul suprafetei - nr. top. 854/3/1/2/1

Limita in cadrul careia autorizarea constructiilor Ia
distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier, se face cu avizul structurii
teritoriale a autoritatii publice centrale care 2
raspunde de silvicultura PRALARGIRE
PENTRU DEPASIRE

Calculul suprafetei — nr. top. 854/3/1/2/2
Sistem de coordonate: Stereografic 1970

Punct
544
545
546
547
548
549
550
551
552
553
554
555
556
557
558
559
560
561
562
563
564
565
566
567
568
504

X(m)
455335,909
455326,676
455208,595
455288,021
455274,390
455266,513
455258884
455243847
455238,202
455232,970
455222,947
455200,284
455180,728
455183673
455200423
455223,386
455233,933
455240,678
455245582
455260,729
455268,138
455275986
455289451
455319,161
455327,385
455333481

Y(m)
526202,177
526195,570
526201,004

526205958

526215,374
526222,118
526230,544
526245411
526249,898
526252,045
526253,723
526255,591
526255,090
526257525
526258,070
526256,201
526254,357
526252,091
526247,173

526232224

526224,018
526217,274
526212,375
526217,061
526210,651
526208,451

Suprafata totald masuratd = 995 mp.
Stpeatafa din acke = 065 L.

Punct
538
539
540
541
542
569
492
493
494
495
496
497
498
499
500
501
502
503
504
568
567
566
565
564
563
562
561
560
559
558
557

LOCUINTE INDIVIDU LE/STRUCTURI CAZARE CU REGINVI =
DE INALTIME - FOARTE REDUS - S/D+P+E/M
ONA INTRAVILAN

ISTEN

RETRAGERE FATA DE
LIMITA POSTERIOARA
SI LIMITELE |
LATERALE DE
PROPRIETATE

X(m)
456191,581
455213,310
455238 497
455239,107
455288591
455309,736
455317,224
455325,064
455330,617
455336,823
455345179
455342521
455337,904
455331,206
455325646
455327,122
455329418
455332,272
455333481
455327,385
455319,161
455289451
455275,986
455268,138
455260,729
455245582
455240678
455233933
455223,386
455200423
455183673

SENTRUDER SIRE \\

~ Calculul suprafetei - nr. top. 854/31/2/3
Sistem de coordonate: Stereografic 1970

Y(m)
526264,064
526282,354
526300,150
526301,144
526252,219
526273,726
526265,654
526257,154
526251,626
526245,204
526236,704
526234,894
526231,928
526228,454
526225382
526222,120
526217,944
526213473
526208451
526210,651
526217,061
526212,375
526217,274
526224,018
526232,224
526247,173
526252,091
526254,357
526256,201
526258,070
526257,525

Suprafata totald mésurats = 5797 m.p.
Suprafata din acte = 5797 m.p.

L 'RETRAGERE FATA DE
| LIMITA POSTERIOARA

SI LIMITELE
LATERALE DE

PROPRIETATE
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S
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'unm

LOCUINTE INDIVIDUAI.EISTRULTURI CAZARE CU REGIM D
INALTIME - FOARTE REDUS S/D+P+E/M
ZONA INTRAVILAN PROPUS

Nr. cad. 317 i

AMZOI STEFAN-RADU
ANZOICARMEN

ACCES AUTO Sl

PIETONAL PE
~ TERENUL STUDIAT

SER 'wm A

SECTIUNE - PROFIL
PROPUS- DRUM DE
INCINTA

SECTIUNE - PROFIL
PROPUS- DRUM
VICINAL DE1915

[

3.40
2.60

IMOBIL

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT
- VARIABIL - 2,6-3,4m
DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA
DE1915 DRUM VICINAL

—_—y
i WA

lMITA C‘ORPU“LU‘X DE PROPRIETATE
lic] <_
| =

! ‘SPAT(UCAROSABcL !

1

LIMITA CORPULUI DE PROPRIETATE

| IMOBIL

7.00

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS
2 DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA
DE1915 DRUM VICINAL

5.50

074

ko
~
= cC

LIMITA CORPULUI DE PROPRIETATE

1

IMITA CORPULUI DE PROPRIETATE

b
Ll

mosiL | |
ACOfTAMENT

SPATIU c)\Ros,“B,L,=~ ACOSTAMENT

I 1 imosiL
]
B

5.00

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS -
ARTERA DE CIRCULATIE DE LOCALA
- DRUM DE INCINTA -
3 profile:3.1,3.2,3.3

| |
| DRUM DE INCINTA

I
i |

PROFILE DRUMURI -

SCARA 1/200

LEGENDA - SITUATIA PROPUSA
LIMITE - ZONA STUDIATA / TEREN STUDIAT

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA TEREN STUDIAT

LIMITE CADASTRALE - PARCELE PROPUSE

LIMITA TRUP DE INTRAVILAN APROBAT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV UAT COMUNA
POIANA MARULUI/ORAS

ZARNESTI CF. OCP

POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - TEREN STUDIAT

LOCUINTE INDIVIDUALE, REGIM DE INALTIME - FOARTE
REDUS - P+M

CONSTRUCTII CU REGIM DE INALTIME FOARTE REDUS
MAXIM S/D+P+E/M

CIRCULATII DE INCINTA

ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI EXISTENTE/
CATEGORII DE FOLOSINTA - ZONA STUDIATA - UAT POIANA
MARULUI

STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CU FUNCTIUNI DE
CAZARE S| ALIMENTATIE PUBLICA - INTRAVILAN

FANEATA - EXTRAVILAN

. TERENURI FORESTIERE - EXTRAVILAN

ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI EXISTENTE -
ZONA STUDIATA - UAT ZARNESTI

FANEATA - EXTRAVILAN

(categorie de folosinta conf.CF - altele)

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
- EXTRAVILAN

. TERENURI FORESTIERE - EXTRAVILAN

CAl DE COMUNICATIE
DRUMURI IN EXTRAVILAN

- DRUM VICINAL - DE1915

AFECTARI ALE SOLULUI

CONSTI*UCTH EXISTENTE - PE TERENURI INVECITATE
STAREA'CLADIRILOR - STARE MEDIE

STRUCTURA CLADIRILOR - CLADIRI DURABILE CU
%'II'SAJRCIEURA IN CADRE DIN BETONARMAT/ METAL/

ZONE DE PROTECTIE / ZONE PROTEJATE/INTERDICTIE

ZONA IN CARE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR

AFLATE LA DISTANTE MAI MICI DE 50metri DE LIZIERA
PADURII, IN AFARA FONDULUI FORESTIER, SE FACE

CU AVIZUL STRUCTURII TERITORIALE A AUTORITATII
PUBLICE LOCALE CARE RASPUNDE DE SILVICULTURA

>§§< ZONA PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 0,4kV - 2 metri (cate
1,00 metru din fiecare parte a axului)

ZONA PROTECTIE BAZIN DE COLECTARE VIDANJABIL - 10m
" ~7] ZONA PROTECTIE PUT FORAT - 5m

CATEGORII DE INTERVENTII
ZONA REZERVATA PENTRU EXTINDERE PROFIL
STRADAL

11l

LUNGIMEA CAILOR DE ACCES (CIRCULATIILE DE INCINTA
PROPUSE), LA DRUMUL PUBLIC (DE1915) SUNT:

PROFIL 3. i 228METRI,

PROFIL 3.2 - 162METRI,

PROFIL 3.3 - 60METRI;

PROFILELE VOR AVEA DECLIVITATE REDUSA.

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE VACANT[\
Comuna Poiana Marului, JUDET BRASOV

POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

CON@ILIUL ?UUE]’EAN BHAsO
VIZATEPRE NESCHTZRA ):7

Anexsa la aviy urn

Proiectant de urbanism
ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.

Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon nr. 6, bl.1-3,
sc.1, et.7, ap.35, inmatriculata la ORC sub nr.
140/361/2012, CUI 29546516

Sefde pr0|ect ~ drd.arh.dipl. urb.dipl. Mihai Suarasan

Proiectat  drd.arh.dipl. urb.dipl. Mihai Suarasan

Besepat. g dipl. urb. d|p| Mihai Suarasan

Beneficiar

HEK INDUSTRIES GROUP S.R.L., jud. Brasov, mun. Brasov, str.
Toamneinr. 22, C.U.l. 13862547, J8/508/03 05.2001
Adresa
Judetul Brasov, Comuna Poiana Marului, nr. topo. nr. cad.
1101751, 101045, 103437

Bliproe s S e A
PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU

LOCUINTE DE VACANTA

Cod pronect PUZLVPMBV/2022
Titlu plansa
POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

Faza P U.Z.
PROPRIU-ZIS
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Data 04“2024
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE VACANTA SI
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CU FUNCTIUNI
DE CAZARE,

Comuna Poiana Marului, JUDET BRASOV
POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
ILUSTRARE DE TEMA

Proiectant de urbanism
ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.

Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon nr. 6, bl.1-3,
sc.1, et.7, ap.35, inmatriculata la ORC sub nr.
J40/361/2012, CUI 29546516

ILUSTRARE DE TEMA - CASA MODEL 2

Sef de proiect drd.arh.dipl. urb.dipl. Mihai Suarasan
Proiectat drd.arh.dipl. urb.dipl. Mihai Suarasan

Desenat drd.arh.dipl. urb.dipl. Mihai Suarasan

ILUSTRARE DE TEMA - CASA MODEL 1

Beneficiar
i Ll T ¢ ; HEK INDUSTRIES GROUP S.R.L., jud. Brasov, mun. Brasov, str.
e * <t vi¥ b .4 Toamnei nr. 22, C.U.l. 13862547, J8/508/03.05.2001

oA 52 TR AR N N e, N e
o Judetul Brasov, Comuna Poiana Marului, nr. topo. nr. cad.
101751, 101045, 103437
Titlu proiect

PLAN URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE

DE VACANTA SI STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CU
FUNCTIUNI DE CAZARE”, conform C.U. nr. 30 din data
27.06.2022

Cod proiect PUZLVPMBV/2022 Faza P.U.Z.
Titlu plansa PROPRIU-ZIS

POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA -
ILUSTRARE DE TEMA

Plansa numarul Versiune v4
6 Revizia r0
Data 04.2024

; oy Scara 1/1.000
|LUSTRARE DE TE MA = CASA MODEL 1 ¢ - . © Seis . S 3 B X Este interzisa copierea, multiplicarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa
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