ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL PLOPENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a lotului de teren situat in
orasul Plopeni, strada Pacii, nr.8C

[n temeiul art.139, alin.(2), din QUG nr.57/2019, modificata si completata, privind
Codul administrativ:

in baza prevederilor art.87, alin.(5), ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), ale
art.363 din OUG nr.57/2019, modificata si completata, privind Codul administrativ:

vazand:

a) referatul de aprobare nr.6091/21.06.2022 al primarului orasului Plopeni;

b) raportul de evaluare nr.5571 din 06.06.2022 , intocmit de Dumitrache Gheorghe,
expert evaluator , membru ANEVAR, legitimatie nr.1232 1;

¢} raportul nr.6023 din 20.06.2022 al compartimentului urbanism si -amenajarea
teritoriului;

Consiliul Local al Orasului Plopeni adopta prezenta hotarare.

Artl. Se aproba vanzarea, prin licitatie publica, a lotului de teren apartinand
domeniului privat al orasului Plopeni, in suprafata de 46,00 mp, situat in orasul Plopeni,
strada Pacii, nr.8 C, inseris in Cartea funciara sub nr.21004, nr.cadastral 21004, in
vederea construirii unui spatiu pentru desfasurarea de activitati medicale.

Art.2. Se aproba documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie publica a
imobilului proprietate privata a  orasuluj Plopeni, conform anexei nr.l la prezenta
hotarare.

Art.3. Se insuseste raportul de evaluare nr. 5571 din 06.06.2022, intocmit de
Dumitrache Gheorghe, expert evaluator, membru ANEVAR, legitimatie nr.12321
conform anexei nr.2 la prezenta hotarare,

Art.4. Pretul de pornire al licitatiei este de 26,2 euro/mp.

Art.3. Cheltuielile necesare transferului de proprietate se vor suporta integral de
catre cumparator.

Art.6. Se imputerniceste Primarul orasului Plopeni sa semneze contractul de
vanzare-cumparare.

Art.7. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin grija secrctarului
general al orasului Plopeni si se comunica Primarului orasului Plopeni, Institutiei
Prefectului Judetului Prahova si compartimentului urbanism si amenajarea teritoriuluj din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Plopeni.

Art.8. Compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotarari.

Art.9. Cu drept de contestatie la instanta de contencios administrativ competenta
potrivit Legii nr.554/2004 a contenciosului administrativ.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Daniel Constantin BR

PLOPENI, 27 iunie 2022
Nr. 93




ANEXA LA HC.L 38! 2022

DOCUMENTATIE TEHNICA

PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
LOTULUI DE TEREN IN SUPRAFATA DE 46 mp ,SITUAT
IN STRADA PACII, NR. 8 C, ORAS PLOPENI IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI SPATIU PENTRU DESFASURAREA

DE ACTIVITATI MEDICALE |

Conform H.C.L. Plopeninr____/ 2021 e




APROBAT,
PRIMAR
DRAGOS NITA

CAIET DE SARCINI

DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI:

lié'&r. ORASUL PLOPENI

L)

DATE DE IDENTIFICARE ALE ORGANIZATORULUI LICITATIEL

Consiliul Local al Orasului Plopeni — Primaria Orasului Plopeni
Flopeni, 105900, Prahova,
Bulevardul Independentei nr.12, contact@primariaplopeni.ro

CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNULUI IMOBIL CE FACE OBIECTUL VANZARII PRIN
LICITATIE PUBLICA, CUM SUNT: CONDITII DE MEDIU, ETC:

- nu este cazul;
PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEL:

Pretul de pornire a licitatiei este de 26,20 euro/mp, pret stabilit conform raport de evaluare
nr. 5571/06.06.2022 intocmit de evaluator autorizat DUMITRACHE GHEORGHE, membru titular
HNEUAR, El, EPI, legitimatie nr.12321.

La semnarea contractului, castigatorul licitatiei va achita si contravaloarea intabularii
terenului, precum si a raportului de evaluare a terenului.

PROCEDURA DE EVALUARE APLICATA:
Pretul de adjudecare al activului este pretul cel mai mare oferit.
DATA SI LOCUL DEPUNERII DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

Panid ladatade ... ,ora.. ...
Registratura Primariei Crasului Plopeni

ADRESA, DATA S| ORA DE DESFASURARE A LICITATIEI:

Casa de Culturd a Orasului Plopeni — sala mic3
., 0ra ...

PREZENTAREA IMOBILULUI:

Activul (teren) este situat in intravilanul orasului Plopeni si este propus pentru scoaterea la
licitatie publica, in vederea vanzarii, pentru construire si desfasurare activitati medicale.

Terenul apartine domeniului privat al orasului Plopeni conform H.C.L. nr. 67/ 28.04.2022.

Obiectul licitatiei este stabilit in conformitate cu prevederile art.354 si art.363 din OUG
nr.57/2018 privind Codul administrativ, ale HCL nr. ...

Terenul are destinatia curti-constructii si este inscris in cartea funciara a orasului Plopeni

Conform H.C.L. Flopani nr, Fi 20217 “




astfel:

Lot teren str.Pacii, nr.8 C

S‘L[ﬁ' = 46,GD mp
Cartea Funciara 21004 Plopeni, nr.cadastral 21004

Identificarea amplasamentului este configuratd in plansa — Plan de amplasament si

delimitare imobil , care face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.

1. Destinatia stabilitd conform planurilor urbanistice actuale aprobate (Plan Urbanistic

General si Regulament Local de Urbanism) este:

15 = ZONA INSTITUTI S1 SERVICII

2. Utilizare functionala

1

Functiunea dominanta a zonei este de: institutii si servicii
Functiuni complementare admise:

locuinte individuale (cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseasca 100 mp
ADC);

spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport $i agrement ;

retele tehnico-edilitare,

scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, perdele de protectie, parcuri, locuri de joaca;
cai de comunicatie rutierd si parcari,

cai de comunicatie pietonald;

Utilizari permise:

constructii administrative (sediu primarie, sediu politie, sedii de partid (filiale), sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvérnamentaie, asociatii, agentii, fonduri, sedii
de birouri, etc);

constructii de invatamant (liceu, gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school);
construciii de sanatate (spital, clinica, dispensar, cabinete medicale, farmacie, cresa,
centru de plasament);

constructii de cultura (sala polivalentd, casa de cultura, cdmin cultural, biblioteca, centru
de informare, muzee, expozitii);

constructii de cult;

constructii financiar bancare { filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari,
etc),

constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale, alimentatie
publica-restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

constructii de prestéri servicii (servicii de pompe funebre, sedii, servicii profesionale:
birou avocatura, birou copiat acte; ateliere - de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc);
frizerie, coafura, salon de infrumusetare, etc);

constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni, hostel;

constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema, biliard, sport in
spatii acoperite, cinema, patinoar, etc);

activitati de productie pentru cofetarie si panificatie;

strazi si trotuare;

parcaje si garaje;

spatii de circulatie pietonald, piete civice, piatete pentru intalniri publice;
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retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia integrarii corecte in
spatiul construit, existent;

spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement;

scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, perdele de proteciie, parcuri, locuri de joaci;
sport si recreere in spatii acoperite;

mobilier urban:

pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoaséa pe calcane, pe
fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa
nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de rezistenta si
functionarea optima a cladirilor;

panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi
limitele acestora; _

sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac
parte integranta din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in
conformitate cu legislatia in vigoare,

Utilizari permise cu conditii:

se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert , pariial sau
integral, cu condifia de a asigura locurile de parcare necesare |

localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia de a fi
amplasate la o distanta mai mare de 100 m fatd de servicile publice (primare,
policlinici, dispensare,scoli si gradinite) si fata de biserici;

locuinte individuale (cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100 mp ADC);

se permit locuinte/unitdfi cazare noi, in zona de protectie a cimitirului doar dupa
realizarea retelei publice de apa si racordarea la aceasta; )

pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de
sanatate,centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulaterii de specialitate, crese,
gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu
trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

oricare din constructiile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in zona de protectie a
drumului judetean, cu condifia obtinerii avizului din partea administratorului drumului si a
administratorilor retelelor tehnico — edilitare;

amplasarea constructiilor in zona de protectie a refelelor tehnico-edilitare se va face numa.
avizul gestionarului acestora, chiar daca constructile se realizeaza in intravilan, pe terenuri
proprietate privata;

oricare din functiunile de la articolul 4 cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de
imbunatatiri funciare conform avizelor administratorilor acestora:

panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat s& nu impiedice circulatia
rutiera sifsau pietonald, ori accesul pietonal sifsau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati, cu respectarea prevederilor prezentului regulament;
-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate
astfel incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost
autorizate;

panourile publicitare se pot amplasa la o distanta mai mica de 2,0 m fata de limita de
proprietate numai cu acordul vecinului;

pentru obiective de investitii noi, inclusiv pentru documentatii de urbanism P.U.Z. si P.U.D. ale
caror constructi depasesc inaltimea de 20 metri se va obtine aviz de la , Serviciul de
telecomunicatii speciale”.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructile permise se pot
amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
.C.F.R.";
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Utilizari interzise:

- mentinerea lucrérilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului;

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- cladiri pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada (vezi
caracteristici ale parcelelor);

- amenajari provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros,

- functiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata,

- platforme de precolectare a deseurilor;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

- care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; _

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale
autoritatilor administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutilor publice, cu
exceptia afisajelor care anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;

- -amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cbiectele de arta monumentala si
maonumentele de for public;

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de
deteriorare, In situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de
rezistenta sifsau stabilitatea si integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei
cladirir,

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
lacasurilor de cult;

- se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea
publica;

Interdictii temporare:

- Pentru orice fel de lucrari de interventie, intretinere, protectie si amenajare in zonele construite
protejate propuse se va obtine in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Cultura Prahova.

- Interventiile propuse asupra constructiilor care au generat instituirea zonelor construite protejate
A, B, C, marcate in planul A446/2 cu culorile albastru, ocru si verde, se vor face doar in baza
unui proiect elaborat la nivelul intregului obiect de arhitecturd, indiferent de regimul de
proprietate al acestuia, cu identificarea interventilor care se situsazd in afara proiectului
originar. Propunerile vor trebui s3 elimine aceste constructii parazitare, iar acolo unde nu este
posibil, din motive de stabilitate si rezistentd, fundamentate de expertiza tehnica, se vor
propune in mod obligatoriu variante de modificare sifsau integrare in caracteristicile constructiei
originare, variante care vor face obiectului avizului MCC/DJC Prahova.

- Lucrarile de eficientd energeticad a cladirilor care au generat zonele construite protejate se vor
realiza astfel incat sa nu afecteze volumul, finisajele exterioare si materialele originare.

- La emiterea autorizatiilor de construire in zonele construite protejate sa se planteze cel putin doi
stejari in incintd, pentru reconstituirea contextului originar al coloniei Uzinelor Margineanca. Se
recomandd ca Primaria Plopeni sa realizeze un plan de plantare general ca fundament al
plantarilor mentionate anterior la conditii.

Interdictii definitive (permanente):

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului conform
legislatiei in vigoare.

- Pentru zonele construite protejate propuse se instituie urmatoarele reguli:

- Este interzisa parcelarea si modificarea utilizarii condominiale originare

- Este interzisa realizarea de lucrari de eficientizare energetica a constructiilor care au generat
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zona construita protejatd care conduc la alterarea volumului, materialelor si finisajelor originare.
Se interzice realizarea de termosistem la exteriorul anvelopei constructiilor, peste finisajele
originare, cu inlocuirea acestora sau cu modificarea elementelor arhitecturale originare.

- Este interzisa delimitarea prin Tmprejmuiri a terenurilor utilizate de catre proprietari / chiriasi
diferiti

- Este interzisa ridicarea constructiilor cu caracter provizoriu in zona vecina a aliniamentului la
strada.

- Este interzis} amplasarea garajelorsau a platformelor acoperite pentru garaje pe zona vecing a
aliniamentului la-strada

Orientarea fata de punctele cardinale:

- se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei:

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

- In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei maj inalte; se va into
studiu-de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.

- se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea
cladirilor de locuinte NP 057/2002

- necesitafile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:

= pentru constructiile administrative si financiar — bancare se prefera o orientare care sa
asigure insorire;

= pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatdmant se va respecta orientarea nord-sud,
cu abatere maxima de 15 grade spre vest sau est;

= pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) se
va asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la solstitiul de iarna prin
rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor de urbanism necesare;

= pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor publice si a birourilor;

- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarului spre rasarit;

Amplasarea fata de drumurile publice:

- aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin
P.U.G. in plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>=:

Amplasarea fata de aliniament:

- cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 5,00 m:
- pentru constructiile existente se va pastra aliniamentul existent:

Amplasarea in interiorul parcelei:

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

- cand construclile se executa independent, picatura stresinii va trebui s cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- retragerea fatd de una din limite laterale va fi conform Codului Civil, iar fatd de cealalta limita
laterala de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei |a o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta
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limita separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m:

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si cea postericara ale parcelei este de
minim 5,00 metri.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri
dar nu mai putin de 3,00 m;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte
activitdti permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente;

Accese carosabile:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

- circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de nvatdmant si sanatate vor fi prevazute cu
denivelari transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

- pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi
interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai putin important;

- caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie s& corespunda normelor in vigoare privind
proiectarea gi executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie
civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

- conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/ 1996
cu modificarile i completarile ultericare, sunt necesare accese carosabie, pe tipuri de
constructii conform ANEXE! 2 a prezentului regulament;

Accese pietonale:

- toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile gi accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parfi componente, odata cu constructiile
si amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot
constitui obiective independente;

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu
legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de
circulatia persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:

in localitate exista retele de energie electrica, telefonie si apa.

- toate constructiile se vor racorda la refelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;

- pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitaiea existenta se vor face extinderile
prevazute prin grija Consiliului Local,

Realizarea de retele tehnico-edilitare :

- realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza
dupéd obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice
centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet;
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- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea legislatiei in vigoare;

- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la santurile
de colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare se recomanda sa fie obligatoriu amplasate in subteran (cu
exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate si sanitare
in vigoare);

Parcelarea :
Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici.
. pentru institutii si servicii de interes general:
. deschidere la strada - min. 15 m;
. suprafata minima a parcelei - min. 350 mp;
. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
. pentru constructii destinate turismului:
. deschidere la strada - min. 15 m;
. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;
. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare;
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor construcyci
pe care urmeaza s3 o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutille care il greveaza);
- conditiile de construibilitate sunt;

% accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

% echipare cu retele tehnico-edilitare;

< forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul

regulament;
|

inaltimea constructiilor :

O oW MO oD =

inaltimea maxima admisa nu va depasi 12 m la cornisa si 14 m la coama , regim maxim de

inaltime propus P+3 sau conform PUZ aprobat;

Aspectul exterior al constructiilor :

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs 1
cladirea principala;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente
de beton, elemente de izolatie);

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru);

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.

- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in
interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

- se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

- se interzic elemente decorative din ceramica smaltuita,

- nu sunt admise solufii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
turn, etc.;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;

- se interzice realizarea unor mansarde false,

- la cladirile noi sunt admise atat acoperiri in terasa cat si cu acoperis daca acestea nu se afla in

zone construite protejate.
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Interventiile asupra cladirilor existente care fac obiectul protectiei vor avea la bazé un proiect
de arhitectura unitar, elaborat la nivelul intregii cladiri, bazat pe expertiza tehnica si pe un studiu
istorico-arhitectural in vederea constatarii interventiilor realizate in timp, proiect prin care se va
urmari revenirea (acolo unde este cazul) la arhitectura originara a cladirii (fatade - goluri usi si
ferestre, acoperis - forma, aspect, materiale - tencuieli, zugraveli, tamplarie exterioard usi si
ferestre si cromatica originare)

Se recomanda:

- Mentinerea formei acoperisului in patru ape.

- Mentinerea tiglei ceramice solzi pentru invelitori.

- Mentinerea elementelor de finisaj si a culorii originare a fatadelor zugraveli - culori de camuflaj.
- Mentinerea tAmplariei exterioare - material lemn, culoare maro

- In cazul unor interventii interioare se recomanda mentinerea golurilor exterioare existente.

- Se interzice modificarea gabaritului cladirii

- Se interzice autorizarea interventiilor si lucrarilor cu caracter individual.

Publicitate:

- in situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de

publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate In mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip si

dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;

- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale Gladlnlor

Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza:

a} pe cladirile de locuit cu spatii cu alta destinatie |a parter sau mezanin, se amplaseaza
numai pe portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al
primului etaj, unde este cazul, cu acordul proprietarilor;

b} firmele in conscla se amplaseaza la o indlfime minima de 2,50 m de la nivelul
trotuarului. Fata de planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi In consola maximum 1,20 m, dar
pastrand o distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului
sau fata de limita interioara a plantatiei de aliniament;

¢) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m
inaltime fatd de nivelul trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra o
distanta de minimum 1,00 m fatd de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de
limita intericara a plantatiei de aliniament;

d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul plin
al etajului |, dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport;

- panourile si ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmatoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80
m.

- pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de firme,
si alte mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si
executarea firmelor;

- publicitatea amplasata pe fatada unui spafiu comercial se va diferentia fatd de firma prin
culoare, forma sau dimensiune;

- in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat s& asigure o iluminare
uniforma, care s puna in valoare cladirea si care sd nu deranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei:

- firmele iluminate vor fi amplasate |la minimum 3,00 m de la nivelul sclului;

- firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta;

- In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele
si publicitatea luminoasa vor avea maxim 3m.

Parcaje :

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
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demanstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri;

spatile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura
proportional cu activitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de
parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a

folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera -

trotuare) pentru parcare.
- numar minim de locuri de parcare:

in mod special DJ 102, DJ 100D si

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia -
sedii de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati

- atunci cnd constructiile cuprind sali de conferinte i alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii administrative, respectiv sedii
de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,

etc.

asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri ,

1loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcaref 20 salariati + un sEErEE 50% pentru clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructie
pentru unitati de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400- E-U{] mp;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcaref 20 locuri in sala

Constructii Tnvatadmant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate
diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului
public

Constructii i amenajari sportive

| 1 loc parcare/ 5- 20 locuri

1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locun parcare/ 20 locuri cazare

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdar mai mare de

locuri de parcare;

Spatii verzi :

Canform H.C.L. Plopeni nr, i

in vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile a localitatilor se recomanda optimizarea
densitatii de locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatilor verzi publice, a
aliniamentelor de arbori la DJ 102, DJ 100D si a gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol
decorativ.
spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism,
din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantati de arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc.
procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren

15%

Constructii administrative (cu exceptia sedii
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

2021




Constructii administrative si financiar- 10%

bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de

sindicate, culte, fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri,

sadii de birouri

Constructii comerciale 5%

Constructii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de
protectie
10%

Constructii i amenajari sportive 20%

Constructii de turism si agrement 25%

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp,

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii important existenti
avand peste 4.0 metri inalfime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;

pentru  imbunatatirea microclimatului si  pentru protectia constructilor se wva evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri inallime;

este obligatorie respectarea fasiilor plantate de proteciie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospectele strazilor — vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice — cai de
comunicatie >>,

La nivelul zonelor construite protejate se permit..

Este permisa plantarea gazonului, arbustilor si arborilor specifici locali.

Este interzisa amplasarea constructiilor provizorii in zona spatiilor verzi tatre strada, cu
exceptia elementelor de mobilier urban si de gradina.

Imprejmuiri :

Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:

imprejmuirile la stradd vor fi decorative cu o indlfime de max. 1,20 -1,50 m si preferabil
transparente si dublate de gard viu;

imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de
maxim 2,00 m;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.;

amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatd de zonele aferente strazilor principale,
se va face asfel incat sd nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari
urbanistice- cai de comunicatie==;

aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor;

se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal s& nu fie finisat stralucitor.Pentru
imprejmuirile din beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise
culori cu proportie de alb mai mica de 80%;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din
lemn. Este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%,;

La nivelul zonelor construite protejate se permit..
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- Sunt permise imprejmuiri din gard viu a gradinilor de fatada h. max.=1.30m-1.40m, |&time=30
cm cu scopul mentinerii vizibilitatii din strada a spatiilor verzi si a cladirilor care fac obiectul
protectie

- Este permisa plantarea gazonului, arbustilor si arborilor specifici locali.

- Sunt permise imprejmuiri cu caracter provizoriu a gardinilor de fatada executate din plasa de
sarma pe stalpi metalici, h. max. 1,20m

- Este interzisd amplasarea constructiilor provizorii in zona spatiilor verzi catre strada, cu
exceptia elementelor de mobilier urban si de gradina.

3. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 50%

Pentru constructii de invatamant procentul maxim de ocupare va fi.
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatdmant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curlii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor i instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de. 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 mp/elev. Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi |a toate cele
patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din

terenul total.

Pentru constructii de sanatate procentul maxim de ocupare va fi:
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in funclie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza.

- zona ocupata de construcii;

- Zzona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.
Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie s& asigure o suprafata de
minimum 25 mp/fcopil pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate in patru
zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc,

- Zzona verde de parc gi alei.
Pentru construciii de cultura procentul maxim de ocupare va fi;
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 70%.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT) maxim — 2,0 sau conform PUZ
aprobat.

Investitile ce se vor realiza vor corespunde condifilor stabilite prin P.U.G,
certificatului de urbanism, avizelor detinatorilor de retele din zond si vor respecta
prevederile Legii nr.50/1991, republicata si actualizata.

Solutia de proiectare se va intocmi conform conditilor impuse de amplasament, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata.

Amplasamentul in teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat sd se asigure circulatia
in zona.
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Inceperea lucrarilor de executie se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de construire,
pe baza tuturor avizelor prevazute de legislatia in vigoare, dar nu mai tarziu de 24 luni de la
semnarea contractului de vanzare-cumpérare.

Durata de executie a lucrarilor va fi stabilitd prin autorizatia de construire, dar nu va fi mai
mare de 24 de |uni.

IMPORTANT :

in cazul in care participantii castigitori nu obtin, din vina lor, autorizatia de
construire in termen de 24 de luni de la semnarea contractului si/sau nu realizeaza
investitia, in maxim 48 de luni de la semnarea contractului, contractul se considera rezolvit
de plin drept, fara o prealabila notificare si fara interventia instantelor judecatoresti, terenul
si investitiile realizate pana la acea data treciand gratuit in proprietatea Orasului Plopeni,
fard sa se poatd emite de citre cumpaérator vreo pretentie baneascd sau de altd natura
pentru platile facute anterior catre vanzator sau pentru investitiile realizate.

4. Asigurarea cu utilitati

Alimentarea cu apa, energie electricd, gaze naturale se va realiza prin bransamente de la
retelele existente in zona, conform avizelor si documentatiilor intocmite de detinatorii de retele.

5. Obligatiile privind protectia mediului

Pe durata executarii investitiei se vor lua masuri pentru protejarea calitatii aerului, apei si
solului, conform legislatiel de mediu in vigoare.

GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE, TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE, PRETUL
CAIETULUI DE SARCINI:

-

Garantia de participare la licitatie, in cubntum de 120,52 euro, la cursul de schimb oficial al
BNR din ziua platii, depusa de participantul ce va deveni castigator se retine de vanzator pana in
momentul incheierii contractului de vanzare-cumpérare, urmand ca dupé aceasta data garantia sa
constituie avans din pretul de vanzare datorat de cumpéarator.

Taxa de participare la licitatie este de 500,00 lei.

Pretul caietului de sarcini este de 250,00 lei.
MODALITATEA DE PLATA A VALORII DE ADJUDECARE A IMOBILULUI:

Plata contravalorii activului se va face la semnarea contractului de vanzare-cumpaérare.
DOCUMENTELE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE:

« cartea de identitate (fotocopie) pentru ofertanti persoane fizice;

« certificatul de inregistrare al societatii la Oficiul Registrului Comertului pentru persoane
juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfasoard activitati
economice pe baza liberei initiative;

= actul constitutiv al societatii comerciale;

s Ultimul bilant contabil;

« imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participare la licitatie (daca este cazul);

« certificat constatator privind obligatiile catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata,juridice si
fizice (ANAF —de care apartine ofertantul —buget de stat)

« certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de compartimentul impozite si
taxe din cadrul Primariei localitati de domiciliu din care sa reiasa ca ofertantul nu are
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obligatii restante fatd de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau
copie legalizata;

= contractul de concesiune/inchiriere (daca este cazul);

e cazierul judiciar (POLITIE PLOIESTI) al administratorului firmei sau persoanei fizice si
cazier fiscal (ANAF PLOIESTI);

» certificat constatator ONRC eliberat cu maxim 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor;

» declaratie participare la licitatie in ultimii trei ani

Formulare

scrisoare de inaintare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
declaratie privind situatia personala a operatorului economic;

fisa privind candidatul/ofertantul;

formular de oferta financiara;

declaratie privind calitatea de participant la procedura;

declaratie participare la licitatie in ultimi trei ani (daca a castigat o licitatie si nu a incheiat
contractul sau nu a platit pretul ).

R

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE:
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine dcrcumentat_ial de atribun..

Autoritatea contractanta pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare
in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, contracost, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea solicitarii.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute mai sus s& nu conduca la
situatia In care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o pericada care nu trebuie s& depiseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intreb:
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditile prezentului capitol,
documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul Primariei Orasului Plopeni in doud plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-
se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
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a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b. acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

¢. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Nu se acceptd completarea ofertei dupa deschidere. In situatia in care se constata lipsa
vreunui document, oferta va fi respinsa.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedunii. '

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritdti contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care i1l transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou&
oferte valabile, autoritatea contractanta are obligatia sa anuleze procedura si 53 organizeze o noua
licitatie.

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoane fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
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Bunurile imobile ce apartin domeniului privat al Orasului Plopeni, care fac obiectul vanzarii

prin licitatie publica se vand prin procedura de licitatie deschisa in plic inchis.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicad sau juridicd, romand sau straina,

care indeplineste urméatorele conditii:

a.
b.

a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

a depus oferta, impreuna cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatad castigatoare la o

licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza

pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartinand domeniului priva* !

Orasului Plopeni orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de
un judecator sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate;

face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;
nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, a taxelor catre bugetul consolidat
de stat sau céatre bugetul local:

a furnizat informatii false in documentele de calificare;

a comis o greseald grava in materie profesionalda, pe care vanzatorul o poate
invoca aducand ca dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare
ori a caietului de sarcini;

oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in caietul de sarcini si in
instructiunile pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare, nu depune
toate documentele solicitate de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele ~=
valabilitate peste cele stabilite in caietul de sarciniflege, fie nu sunt semnaw,
numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit;

pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin
hotérare de consiliul local.

Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritati membrilor, un ofertant daca

explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de

atribuire precizat in documentatia de atribuire, respectiv ,Pretul cel mai mare oferit".

Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie;

la sedinta de licitatie organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate
privatda a Orasului Plopeni participda membrii comisiei numiti prin dispozitia
Primarului Orasului Plopeni si participantii care au depus oferte;
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c. licitatia este condusa de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d. in ziua si la ora anunfatd pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da
citire publicatiilor in care a fost facut anuntul de véanzare, conditiilor vanzarii, listei
participantilor, prezintd modul de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea sau
neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare;

e. se deschid plicurile exterioare in sedinta publica;

f. dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile prezentului Caiet de sarcini;

g. pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile din
prezentele norme procedurale. In caz contrar, se anuleaza procedura de licitatie si
se organizeaza una noua,

h. dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au
fost depuse in termenul prevazut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate
potrivit criteriilor de eligibilitate, ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate
si au fost, prin urmare, respinse, orice alte clarificari care au fost aduse de ofertanti
asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de evaluare;

I. deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la lit.(h) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti si
cu conditia ca cel putin 2 oferte sa indeplineasca conditiile de eligililitate. In cazul in
care unul sau mai multi participanti refuzd semnarea procesului-verbal, comisia
consemneaza acest fapt in procesul-verbal;

J. sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini. in situatia in care existd doui oferte valabile,
comisia de licitatie deschide si analizeaza ofertele din plicurile interioare.
Presedintele comisiei de licitatie anunta pretul initial de pornire al licitatiei precum si
preturile oferite de catre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k. determinarea ofertei castigatoare se face pe baza criteriului ,cel mai mare pret
oferit”,

|. Tn cazul in care ofertantii declara acelasi pret, departajarea acestora se face in
urma depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmata de confruntarea ofertelor
pana la adjudecare, daca este cazul;

m. in urma analizarii ofertelor de céatre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu Tndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toli membrii comisiei de evaluare;

n. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la lit.(k), comisia de
evaluare intocmeste, Tn termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante,

0. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul
declarat castigator precum si pe ceilalti ofertanti ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii;

p. raportul prevazut la litn) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii
reprezintd actul de adjudecare si se incheie n trei exemplare originale. Un
exemplar se pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar se inmaneaza castigatorului
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si un exemplar se inainteaza notarului in vederea intocmirii, in forma autentica, a
contractului de vAnzare-cumparare,

r. in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt prevazute, pe langa pretul oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecarui criteriu — nu este cazul;

s. comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte tindnd seama de ponderea
fiecarui criteriu de atribuire;

t. oferta catigatoare este oferta care care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicérii criteriilor de atribuire;

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita drept castigatoare.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

ALTE PRECIZARI CONSIDERATE A Fl UTILE PENTRU OFERTANTI:

Orice participant, persoana fizica sau juridica, din cele participante la procedura de licita,.¢
poate formula contestatie dacad se considera vatamatad prin modul in care au fost evaluate
documentele de participare si s-a desfasurat licitatia. Contestatia se formuleaza in scris si se
inregistreaza la registratura Primariei Orasului Plopeni.

Contestatia va contine urmatoarele elemente:

- numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/mobil,
adresa de email; i

- in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul
Comertului, C.UVC.LF, administratorul/administratorii, persoana imputernicitd sa
reprezinte persoana juridica si calitatea-acestora, nr. de telefon fix/ mobil, adresa de
email,

- obiectul contestatiei;

- motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

- mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia;

- numele/prenumele/semnatura persoanei care a formulat contestatia.

Contestatia va fi solutionatd de comisia numita in acest scop prin dispozitia Primarului
Orasului Plopeni, in termen de 48 de ore de la inregistrare, prin admiterea sau, dupd caz,
respingerea ei.

Asupra contestatiei comisia se va pronunfa motivat, prin hotarare, care va fi inaintata in
termen de 1 zi lucratoare spre avizare Primarului Orasului Plopeni.

in cazul in care contestatia este fondata, comisia de solutionare a contestatiilor, prin
hotérare, va revoca raportul licitatiei si va desemna alt castigdtor sau va anula procedura de
licitatie, dupéa caz.

Dupa avizarea de cétre primar, hotdrarea comisiei va fi comunicatd contestatarului si
tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile de la data avizarii.

in cazul in care prin hotdrarea comisiei de contestatie se desemneaza alt castigator,
aceasta reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

In cazul in care procedura de licitatie va fi anulata, proceura de vanzare va fi reluatd
stabilindu-se un termen pentru reluarea ei care nu poate fi mai mic de 20 de zile.
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impotriva hotararii de solutionare a contestatiei se va putea face plangere la instanta
competentd Tn temeiul Legii nr.544/2994 privind contenciosul administrativ, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Contestatia administrativd suspenda derularea procedurii de vanzare pana la solutionarea

el

Orasul Plopeni are dreptul de a anula licitatia in urméatoarele situatii:

a. nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b. au fost depuse doua oferte egale si ofertantii nu au mai uzat de posibilitatea oferita
pentru departajare;

c. au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor: _

nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de
atribuire,

contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzator;

circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau din
cauza carora este imposibild incheierea contractului. In aceasta situatie singura
obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la
licitatie;

ofertantul declarat castigator isi revoca oferta;

ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare-cumparare;
contestatia unui ofertant este admisa.

Anularea va avea loc ca urmare a hotararii comune a membrilor comisiei de licitatie sau a
comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobata de catre Primar si se va comunica in scris tuturor

participantilor,

aratand motivele care au stat |a baza acestei anulari.

PERSOANA DE CONTACT DESEMNATA DE ORGANIZATOR PENTRU RELATII DESPRE
BUNUL MOBIL CE FACE OBIECTUL VANZARII:"-

ANCA NEGREA nr. tel 0748973935

ANEXE:

1. Plan de amplasament

2. Extrase din documentatia P.U.G. - UTR. 6

3. Formulare :
1. scrisoare de inaintare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
2. declaratie privind situatia personala a operatorului economic;
3. fisa privind candidatul/ofertantul;
4. formular de oferta financiara;
5. declaratie privind calitatea de participant la procedura; 3
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