ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL PLOPENI
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului referitor la atestarea persoanelor
fizice din orasul Plopeni pentru administrarea de condominii

In temeiul art.139, alin.(1), din QUG nr.57/2019, modificata si completata, privind
Codul administrativ;

tinand cont de prevederile art.129, alin (2), lit.d) coroborat cu alin.(7) lit.p) din
OUG nr.57/2019 , modificata si completata, privind Codul administrativ;

ludnd in considerare prevederile:

a) art.10, alin.(5) si (6).ale art.64 din Legea nr.196/2018, actualizata, privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor;

b} Legii nr.82/1991 a contabilitatii, modificata si completata;

c) Legii nr.22/1969, modificata si completata, privind angajarea gestionarilor,
constituirea de garantii si raspunderea in legatura cu gestionarea bunurilor agentilor
gconomici, autoritatilor si institutiilor publice; '

d) Legii nr.53/2003, privind Codul muncii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e) Legii nr.227/2015, modificata si completata, privind Codul fiscal,

f} Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr.3103/2017 privind aprobarea
Reglementarilor contabile pentru persoane juridice fara scop patrimonial;

vazand:

a) referatul de aprobare nr.6084/21.06.2022 al primarului orasului Plopeni;

b) raportul nr.5843 din 14.06.2022 al compartimentului administratie publica locala;

Consiliul Local al Orasului Plopeni adopta prezenta hotarare.

Art.1. Se aproba Regulamentul privind atestarea persoanelor fizice din orasul
Plopeni pentru administrarea de condominii, in conformitate cu anexa la prezenta
hotlarare, care face parte integranta din aceasta.

Art.2. Se imputerniceste Primarul orasului Plopeni sa elibereze, sa suspende si sa
retraga atestatul persoanelor fizice pentru administrarea de condominii, la propunerea
Asociatiei de proprietari si in conditiile precizate in Regulamentul prevazut la art.1.

Art.3. Incepénd cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, prin publicare,
se abroga orice dispozitii contrare acestuia.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin grija secretarului
general al orasului Plopeni si se comunica Primarului orasului Plopeni, Institutiei
Prefectului Judetului Prahova si compartimentului administrarea domeniului public si
privat din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Plopeni.

Art.5. Compartimentul administratic publica locala asigura ducerea la la
indeplinire a prezentei hotarari.

Art.6. Cu drept de contestatic la instanta de contencios administrativ competenta
potrivit Legii nr.554/2004, modificata si completata, a contenciosului administrativ.
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Anexa nr.1 la HCL nr. §€./2022

REGULAMENT
privind atestarea persoanelor fizice din orasul Plopeni pentru administrarea
de condominii

CAPITOLUL 1
Dispozitii generale

Art.1. Generalititi si definitii

1.Obiectul prezentului Regulament il constituie stabilirea cadrului general si
procedura privind atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de
administrator de condominii.

2.5copul atestdrii constd in obtinerea calitifii de administrator de condominii, in
vederea desfagurdrii activitafilor de administrare tehnici si intretinere a proprietatii
comune, in cadrul asociatiilor de proprietari.

3.Prezentului Regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa
cum urmeaza :

- Legea nr.196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari §i administrarea condominiilor;

0 Legea locuintei nr.114/1996 cu modificérile si completarile ulterioare;

U Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificirile si completarile
ulterioare;

O Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si
rispunderea in legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritatilor
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare; )

U Legea nr.31/1990 privind societdtile comerciale, cu modificirile si completirile
ulterioare;

J Legea nr.227/2015 privind Codul, Fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare.

4.Conform prezentului Regulament, termenii de mai jos au urmitorul inteles :

asociafie de proprietari — formi de asociere autonomi si fard scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avind ca scop administrarea, exploatarea,
intretinerea, repararea, reabilitarea si modernizarea proprietétii comune, mentinerea in
stare bund a imobilului, respectarea drepturilor §i asumarea obligatiilor de citre toti
proprietarii;

atestat valabil — actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin
care persoanele fizice care defin certificate de calificare profesionald sunt atestate de
primar, in baza unei hotardri a Consiliului local , care se afld in termenul de valabilitate
de 4 ani de la data emiterii §i care este reinnoit in mod corespunzitor;

certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionali a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invdtimantul superior sau privind formarea
profesionald a adultilor;

cazier judiciar - mijloc de cunoastere si identificare operativi a persoanelor care au
comis infractiuni contra persoanei si a liberttii acesteia, a patrimoniului si in general a
ordinii de drept;

cazier fiscal - mijloc de evidenta §i urmdrire a respectarii disciplinei fiscale de citre
contribuabili, in care se tine evidenta persoanclor fizice, juridice si a entitatilor fard
personalitate juridicd, care au sivarsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile,
vamale si de cele care privesc disciplina financiari;



agent constatator — persoana investitd cu dreptul de a constata contraventii si de a
aplica sanctiuni contraventionale.Agentii constatatori pot fi primarul, imputernicitii
acestula sau agenti ai Politiei locale.

CAPITOLUL 11

Atestarea persoanelor fizice ca administratori de condominii

Art.2. Administrarea condominiului poate fi realizati de citre persoane fizice,
persoane fizice autorizate sau persoane juridice specializate, autorizate conform Legii
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor.

Art.3. Activitatea de administrare include activititi de administrare tehnici §i
intre{inere a proprietdtii comune, de contabilitate si de casierie. '

Art.4. Desemnarea administratorului si incheierea contractului de administrare se
fac de cétre comitetul executiv reprezentat de presedintele asociafiei de proprietari, in
baza mandatului acordat de adunarea generala $i decizia se comunicid tuturor
proprietarilor.

Art.5. Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au
capacitate deplind de exercitiu, care detin certificate de calificare profesionald, prezintd
garantii materiale §i profesionale si sunt apte din punct de vedere medical pentru
indeplinirea obligatiilor ce le revin, stabilite in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Art.6.(1)In vederea obtinerii atestatului,persoanele fizice interesate vor depune la
Compartimentul relatii cu publicul al Primériei Orasului Plopeni, un dosar care sa
cuprindd urmatoarele documente:

-cerere-tip, conform modelului pevazut in Anexa nr.1 la prezentul

Regulament;

-act de identitate —copie certificata pentru conformitate cu originalul;

-certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art.2, lit.f) din Legea nr.196/2018-copie certificata pentru
conformitate cu originalul;

-cazierul judiciar in original si in termenul de valabilitate;

-adeverintd medicala eliberati de medicul de familie din care si rezulte ci este apt
din punct de vedere medical pentru activitatea de administrare condominii- in original si
in termenul de valabilitate;

~chitanta- in original- care atestd plata taxei pentru eliberarea atestatului.

(2)Taxa pentru emiterea atestatului de administrator de condominii este in sumi de
50 de lei pentru anul in curs, iar in urmdtorii ani taxa va fi inclusa in cuantumul taxelor 51
impozitelor locale, stabilite anual.

(3)Daci persoana care solicitd atestarea are fapte inscrise in cazierul judiciar sau
fiscal ca urmare a unei hotéréri judecitoresti ramase definitiva pentru o infractiune de
natura economico-financiard, cererea de atestare va fi respinsa.

(4)La depunerea dosarului, solicitantii vor prezenta si actele originale care sunt
anexate la dosar in copie, in scopul confruntirii lor, acte care se vor inapoia solicitantului
dupa certificarea lor conforma cu originalul,

Art.7.Dosarele depuse de citre solicitanti vor fi analizate decitre Comisia de
atestare numitd prin dispozifia Primarului Orasului Plopeni care este compusd din:
presedinte, 3 membri §i un secretar cu drept de vot. Persoanele desemnate fac parte din
aparatul de specialitate al primarului, avind atributii in coordonarea asociatiilor de
proprietari, precum si persoane cu atributii si studii de specialitate in domeniul juridic,
economic/financiar-contabilitate, tehnic.



Art.8. Comisia de atestare isi desfisoara activitatea in prezenfa a jumdtate plus unul
din membrii stabiliti prin dispozitia Primarului Orasului Plopeni si are urmitoarele
atributii:

- primeste si inregistreazi dosarele candidatilor inscrisi pentru atestare ;

- certificd pentru conformitate documentele:

- comunica in scris solicitantului inexistenta unuia dintre acte §i acorda timp pentru
completarea integrald a dosarului;

- admite sau respinge dosarele candidatiilor;

-comunicd solicitantului rezultatul admiterii sau al respingerii cererii de atestare:

-elibereaza, in baza dispozitiei Primarului orasului Plopeni, atestatul, pe bazi de
semnatura, in termen de 30 de zile de la data depunerii dosarului de solicitare.

CAPITOLUL 111

Atestatul de administrator de condominii

Art.9.(1)Atestatul de administrator de condominii este valabil 4 ani de la data
cmiterii §i poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis. :

(2)Cu 60 de zile inaintea expirdrii termenului de 4 ani de la atestare, administratorul
va solicita reatestarea, dupd aceeasi procedura.

Art.10.Modelul atestatului de administrator de condominii este previizut in Anexa
nr. 2 la prezentul Regulament.

Art.11.Atestatul obtinut de administrator se va afisa la avizierul condominiului, la
data intririi in vigoare a contractului de administrare incheiat cu asociatia de proprietari.

Art.12. Atestatul administratorului poate fi retras , ca urmare a unei hotirdri
Judecitoresti definitive in cazul in care instanta a stabilit existenta unui prejudiciu cauzat
de administrator.

Art.13.(1)Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, prin dispozitia
Primarului orasului Plopeni,pentru prestarea necorespunzitoare a serviciilor conform
atributiilor stabilite de comitetul executiv al asociatiei de proprietari.

(2)Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras de citre autoritatea
emitentd cand agentul constatator aplica sanctiuni conform art.102 lit,j), k), 1), m) si q)
din Legea nr.196/2018.

(3)Expirarca, suspendarea sau retragerea atestatului delermini automat
imposibilitatea exercitérii activita{ii de administrare a condominiilor.

(4)in cazul distrugerii, degradarii sau pierderii atestatului de administrator de
condominiu, titularul poate solicita in 5 zile lucritoare de la producerea evenimentului,
eliberarea unei adeverinfe din care sa reiasd faptul ca persoana este atestatd, adeverintd
care va tine locul atestatului degradat sau pierdut, urmand a i se elibera un duplicat al
acestuia.

CAPITOLUL 1V

Dispozitii finale

Art.14. Activitatea persoanclor fizice atestate ca administratori de imobile se
desfisoard in baza unui contract individual de munca sau alti forma de angajare legald,
incheiat cu asociatia de proprietari, potrivit dispozitiilor legale.

Art.15. Mentinerea in functie a unui administrator neatestat/ sau angajarea de citre
comitetul executiv (presedinte) al asociafiei de proprietari a unui administrator
neatestat/neautorizat atrage dupd sine aplicarea sanctiunii contraventionale prevazute de
Legeanr. 196/2018 si prezentul Regulament.



Art.16.Dispozitiile prezentului Regulament se completeazd cu prevederile
legislatiei in vigoare, orice modificare a legislatiei  operénd si asupra prezentului
Regulament.

Art.17. Incepind cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, prin
publicare, pe site-ul Primariei Oratului Plopenise abrogi orice dispozifii contrare
acestuia.

Art.18.Anexele nr.1 si nr.2 fac parte integranta din prezentul Regulament.
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