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3 SINTEZA EVALUARI

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatilor
imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 170 mp- lot 1, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Marisesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149245 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149245.

- Teren intravilan in suprafata de 71 mp- lot 2, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Marasesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149246 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149246.

Observatii: Lotul identificat prin nr. cadastral 149245 este grevat de o servitute de trecere, conform
informatiilor puse la dispozitie de beneficiar si documentatiei cadastrale analizate.

Cele dous proprietsti imobiliare sunt alipite din punct de vedere fizic, insd nu sunt comasate din punct de
vedere juridic, fiecare avind individualitate cadastrala si juridica distincta.

Terenul identificat prin nr. cadastral 149246 nu indeplineste conditiile minime de construibilitate, avand in
vedere caracteristicile dimensionale si configuratia acestuia, in raport cu reglementarile urbanistice
aplicabile si practicile curente de utilizare a terenurllor S|m||are

in considerarea aspectelor prezentate anterior, evaluarea a fost realizats in ipoteza utilizdrii proprietatii ca
un ansamblu functional unitar, cu o suprafata totald de 241 mp, ipoteza consideratd rezonabilé din punct de
vedere al utilizarii economice optime.

Totodatd, in vederea reflectirii distincte n ewde‘ntele contablle ale beneficiarului, au fost estimate si
prezentéte separat valorile aferente fiecirui lot, fari ca aceasts abordare s3 contravin ipotezei utilizarii

unitare a proprlgtatql

Conform Certifi cat de Urbanism nr 1024/31.10.2023, imobilul cu nr cad 149245 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ, zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in intersectii complexe.

Conform Certificat de Urbamsm nr 1025/31 10. 2023 , lmobtlul cu nr cad 149246 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de

construire I!‘I mters_ectu cqmplexe

Lotul 1 de teren iHentificat nr cad 149245 are forma aprokimét'iv dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din
drum public- Str Marasesti, {a care are un front stradal de 4 ml. '

Lotul 2 de teren |dent|f|cat nr cad 149246 are forma trlunghlulara Accesul la imobil se face din drum public-
Str Marasestl la care are un front stradal de 5.50 ml.

Cele doua loturi rezultate au un front stradal de 9.50 ml si o forima aproximativ dreptunghiulara.

Evaluarqa a fost reahzata |n ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

l
Utilizarea desemnata a prezentulun raport de evaluare esté informarea clientului asupra valorii de piata-

MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza C‘ont'ractullu] de servicii nr 1658/28.01.2026.

S a evaluat dreptul mtegral de proprietate, valabil si’ marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprletate prezentate.
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Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV-100 Cadrul general al evaluarii {(IVS 100)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103, Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104§Informa';ii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietdatii imobiliare (VS 400)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.
R

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar . COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

el T euro lei  euro e  euro’

149245+149246,é 236.263,97 - 46.369 Nu s-a Nu s-a aplicat ' Nus-a Nu s-a aplicat
o aplicat  aplicat
Numar cadastral. METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro » olei  euro’
149245+149246 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a  Nus-a aplicat
- aplicat | aplicat | | aplicat

\
Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.
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Astfel:

Valoarea de piata nr cad 149245+149246 = 46.369 euro, respectiv

236.263,97 lei:
Din care:
Numar cadastral ” tei euro
149245 o 116665880 | 32.708
149246 £Y.604,56 13.661

la cursullj valutar de 5.0953 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 16.02.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
>

YVVV

VVVVY

Valoarea nu include tva;

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditjile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptu! de proprietate evaluat;

Se considerd cd proprietatea s-a construit in concordantad cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valablla numai pentru destinatia precnzata in raport;

Valoarea reprezmta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predlctle

Valoarea nu tune seama de responsabllltatlle de medwl

Valoarea estlmata nu reprezinta o valoare de asugurare,

Valoarea este sublectlva, '

EvaIuarea este o op|n|e asupra unei valori.
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu stagdardele de evaluare, recomandarile si metodologia de !ucr!}"-\_
promovate de cétre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia. )

Cu stima,
SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

»

»

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliata sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei perscane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaiuatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de cliéntul ‘acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaiuata vor fi considerate confidentiale, cU exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data elaboririi ‘acestui raport, ‘evaluatorul care se semneéazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionalé.continué al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

i 1

SIRBU I\{IADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul {clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIL@PLOIESTI si‘miizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIEST!.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIEST! si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru utlllzarea desemnata a clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, avaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata
de client si fata de utilizatorul lucrarii. v

2.2  Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il con§tituie dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare de mai jos:

Q
- Teren mtravnlan in suprafata de 170 mp- lot 1, cu categorla de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Marisesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149245 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149245 ‘
- Teren mtrawlan in suprafata de 71 mp-lot 2, cu categorla de folosinta curtl constructii, situat in Loc.
‘Pioiesti, Str Marasesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149246 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149246.

Observatii: Lotul identificat prin nr. cadastral 149245 este grevat de o ‘servitute de trecere, conform
informatiilor puse la dlspozltle de beneficiar si documentatlel éadastrale anallzate
Cele doud proprietati lmoblhare sunt alipite din punct de vedere fizic, msé’ nu sunt comasate din punct de
vedere juridic, fiecare avand individualitate cadastrala si jurldlcé distincti.
Terenul |dent|f|c$t prin nr. cadastral 149246 nu indeplineste conditiile minime de construibilitate, avand in
vedere caracterlstlcﬂe dlmenswnale si configuratia acestuia, in raport cu reglementdrile urbanistice
aplicabile si practncnle curente de utilizare a terenurilor similare.
in considerarea aspectelor prezentate anterior, evaluarea a fost realizatd in ipoteza utilizérii proprietétii ca
un ansamblu functional unitar, cu o suprafatd totala de 241 mp, |potezé considerats rezonabil3 din punct de
vedere al utilizdrii economice optime.
Totodata, in vederea reflectdrii distincte in evndentele contablle ale benefncnarulw, au fost estimate si
prezentate separat valorile aferente fiecirui lot, firi ca aceastd abordare s§ contravind ipotezei utilizarii
unitare a proprletatn

!
Conform Certificat de Urbanism nr 1024/31.10.2023, imobilul cu nr cad 149245 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ, zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in intersectii complexe.
Conform Certificat de Urbamsm nr 1025/31.10.2023 , imobilul cu nr cad 149246 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de

construire in intersectii complexe
8
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Lotul 1 de teren identificat nr cad 149245 are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din
drum public- Str Marasesti, la care are un front stradal de 4 ml.

Lotul 2 de teren identificat nr cad 149246 are forma triunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public-
Str Marasesti, la care are un front stradal de 5.50 mi.

Cele doua loturi rezultate au un front stradal de 9.50 ml si o forma aproximativ dreptunghiulara.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

‘Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractuiui de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULU1 PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 — Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 16.02. 2026.

ia baza lntocmlrn evaluam au stat mformatule privind nivelul preturiior si datele furnizate de client pana la
data de 16.02.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost reallzata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 16.02. 2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprletatea evaluata, au) fost anallzate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s- au realizat nvestlgatu prlvmd ‘eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si. nu.au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea cpnformltatll evaluarii cu SEV '

Evaluarea executatd conform prezentului raport, n concordantid cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2025.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schlmbat la data evalyarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketmg adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faro
constrangere. . Oy
‘Metodologia de caIcuI a valorn de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaluarii, tipul proprietatilor si
de recomandarllq standardelqr de evaluare apllcate o
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Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (1VS 100)

SEV 101 Termenii de referint ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).
SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (VS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

2.7

I
i

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc,, furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dlspozme de catre client; %

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici-pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

Fau gresite.

|
ipoteze si Ipoteze speciale

|

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele |poteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze ‘

Aspectele Jurldlce se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si.au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune: ca titlul de proprletate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;
Informai;la furnlzata de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete

Se presupune ¢d nu existd conditii ascunse say. neaparente ale amplasamentelor: solulului care sd
influenteze valoarea Evaluatorul nu isi asuma picio - responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtmerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
fnaccesnblle si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem s& exprimam

' 10
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»

nicio opinie despre starea tehnics a partilor neinspectate;

> Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementdrile locale si
}epubllcate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

» Se considerd c3 dezvoltarea s-a ficut in concordant3 cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat masurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea iegald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietdtilor ‘vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
ceva. Dacd se va stabili ulterior ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune muloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la dlmmuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalltatllor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probablla a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

» Evmuatorul cons;dera ci pre>upunerlle efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezohabile
ir lumina mformatulor ce sunt disponibile la data evaluarn,

» Valoarea de plata estlmata este valabila la data evaluarn Intrucat piaia si conditiile de piata se pot
schtmba valoarea estimat3 poate fi incorectd sau[ necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus cd leglslatla in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcui eventuale modificdri care
pot sd apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metoden de evaluare prezentate in cuprmsul raportuluu s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile; ' '

» Suprafetele mentlonate au fost preluate din’ documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport fara a se efectua masuratori supllmentare ;

» Evaluatorui a utlllzat in estimarea valorii numan informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
b05|bllltatea ex:stentel si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

» Exista p05|b|I|tatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad orlcare alta valoare dintre valorlle determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dmtr—un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea lmpreuna cu
reprezentantul proprletarulm, locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrlst/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura gi garanta cd locatia si limitele proprietatii aga'cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenu| si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa indlce prezenta unor traversiri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii pnvmd contamman'gu Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conducd
la |poteza existentei unor retele de utilitati care traverseazd proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

| 11
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> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau-sd depund
mérturie in instantd relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; , \

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (| pecial concluzii referitor la valori, identitatea evaluaterului)
hu trebuie publicate sau mediatizate fird a@prdul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica im’ébilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport; Vel

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Lotul identificat prin nr. cadastral 149245 este grevat de o servitute de trecere, conform
informatiilor puse la dispozitie de beneficiar si documentatiei cadastrale analizate.

Cele dous proprietiti imobiliare sunt alipite din punct de vedere fizic, ins3 nu sunt comasate din punct de
vedere juridic, fiecare avand individualitate cadastrala si juridica distincta.

Terenul identificat prin nr. cadastral 149246 nu indeplineste conditiile minime de construibilitate, avand in
vedere caracteristicile dimensionale si conﬁgufatia acestuia, in raport cu reglementdrile urbanistice
aplicabile si practicile curente de utilizare a terenurilor similare.

in considerarea aspectelor prezentate anterior, evaluarea a fost realizata in ipoteza utilizdrii proprietdtii ca
un ansamblu fun!ct‘ional unitar, cu o suprafatd totald de 241 mp, ipotezd considerati rezonabild din punct de
vedere al utilizirii economice optime. j

Totodatd, in vederea “rlefléctérii distincte n evfﬂéptele contabile ale beneficiarului, au fost estimate si

»

prezentéte separat valorile aferente fiecdrui Ioigl‘féré ca aceastd abordare si contravind ipotezei utilizarii
unitare a pmprietéi;i_i.‘ ' ' Bl :

Conform Certificat de Urbanism nr 1024/31.10,2023, imobilul cu nr cad 149245 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PU'D/PUZ', zon'al"sr‘otejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in intersectii éomplexe. e o

Conform Certificat de Urbanism nr 1025/31.10.2023 , imobilul cu nr cad 149246 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ, zohiagénptejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de

. . e I ' oo i
construire in intersect! Complexe. p
' . ) ‘. T npLi

st .
2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau pub!igﬁf’e _
Raportul de evaluare sau oricare alta referire I:étrééesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabilua_éVaIuatorqui cu specificarea formei si contextului in care
urmeazé s& apara. Publicarea, partialé sau j,nteg_rélq, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Prezentlirll raporl't:_.‘dte evaluare a fost ‘realizat pe“,iltqug informatiilor furnizate de cétrg client si proprietarul
imobilului, core¢titUdinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarullii precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu.accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nicio circumstants. ' o
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 170 mp- lot 1, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Marasesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149245 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149245. .

- Teren intravilan in suprafata de 71 mp- lot 2, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Marasesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149246 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149246.

Observatii: Lotul identificat prin nr. cadastral 149245 este grevat de o servitute de trecere, conform
informatiilor puse la dispozitie de beneficiar si documentatiei cadastrale analizate.

Cele dous proprietiti imobiliare sunt alipite din punct de vedere fizic, insd nu sunt comasate din punct de
vedere juridic, fiecare avand individualitate cadastrald si juridica distincta.

Terenul identificat prin nr. cadastral 149246 nu indeplineste conditiile minime de construibilitate, avénd in
vedere caracteristicile dimensionale si configuratia acestuia, in raport cu reglementérile urbanistice
aplicabile si practicile curente de utilizare a terenurilor similare.

n considerarea aspectelor prezentate anterior, evaluarea a fost realizat3 in ipoteza utilizdrii proprietdtii ca
un ansamblu functional unitar, cu o suprafatd totald de 241 mp, ipotezi consideratd rezonabila din punct de
vedere al utilizérii economice optime.

Totodatd, in vederea reflectadrii distincte in evidentele contabile ale beneficiaruiui, au fost estimate si
prezentate separat valorile aferente fiecirui lot, fird ca aceastd abordare sa contravind ipotezei utilizarii
unitare & proprietdyii.

Conform Certificat de Urbanism nr 1024/31.10.2023, imobilul cu nr cad 149245 este situat in zona cu
interdictie de construire bana la PUD/PUZ, zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in intersectii complexe.

Conform Certificat de Urbanism nr 1025/31.10.2023 , imobilul cu nr cad 149246 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ, zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in intersectii complexe.

Lotul 1 de teren idenfificat nr cad 149245 are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din
drum public- Str Marasesti, la care are un front stradal de 4 ml.

Lotul 2 de teren Qaentificat nr cad 149246 are forma triunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public-
Str Marasesti, la care are uh front stradal de 5.50 ml.

Cele doua loturi rezultate au un front stradal de 9.50 ml si o forma aproximativ dreptunghiulara,

Evaluarea a fost réaiizaga !ir:\;ipotez‘a ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utili‘zare}a desem‘naté a prezentului raport de evaluare este informarea clientului’ asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata

libera, ir'i1 baza Cbngractulqi de servicii nr 16_58/28.01.2026.

S-a evaluat drepthl in'te'gra:‘!”de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.
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Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Extrase de carte funciara;
Hotararea nr 249/30.05.2023 privind modificarea pozitiei 958 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti,
Str Marasesti nr 38) din Anexa 1 la Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr
267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al municipiului Ploiesti” si aprobarea dezmembrarii imobilului situat in Ploiesti, Str Marasesti nr
38.

o Tabel la proiectul de Hotarare privind modificarea pozitiei 958 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti,
Str Marasesti nr 38) din Anexa 1 la Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr
267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul

% brivat al municipiului Ploiesti” si aprobarea dezmembrarii imobilului situat in Ploiesti, Str Marasesti nr
R 38.

e Hotararea privind includerea unor imobile in Inventarul Bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Ploiesti Nr 267/29.11.2006
Raport de specialitate

e Situatia imobilelor (locuinte si terenuri aferente) ce urmeaza a fi incluse in “Inventarul bunurilor ce
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti)

e Plan de amplasament

e Certificat de Urbanism nr 1024/31.10.2023 :
Certificat de Urbanism nr 1025/31.10.2023

. ‘ e
in ultimul an nu .au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere. efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

&
3.2 Descrierea amplasamentului sia constructiilor (Fb'

;v-gl\mplasamentul‘. p_rpprietatii subiect este situat-in intravillanu‘l‘- local®xii Ploiesti, judetul Prahova;, .in zona
“.mediang, pe Str Marasesti nr 38, Intr-un cartier urban mixt, cu bIOCUri;ge locuinte, spatii comerciale si acces
bun la transport si facilitdti: Imobilul este amplasat vis-a-vis de b‘enzinar;‘a;’?‘fukoﬂ. :
Zona este prepondepent,r‘.ezidentialé-, cu blocuri construite in diferite périoade (anii 1970-2000 si constructii
mai noi). . I e
Exista si spatii comerciale, statii carburanti, sedii de firme si servicii autd sau bancare pe strada Mardsesti sau in
apropiere. S ' - 4
Strada este una important, conecténd zona Vest de restul orasului.
Zona este bine de§éwité de transport public, ; -
Zona are acces rapid spre: Gara de Vest, DN1 / iesirea spre Bucuresti, centrul orasului.
Facilitati si puncte de interes in apropiere: Parcul Municipal Vest - zon4 verde pentru plimbari si recreere ,
supermarketuri, farmacii, magazine locale, scoli, gradinite si unitati medicale, centre comerciale si servicii, Gara
de Vest (important nod de transport). )
Tipul cartierului '
v zond urbana dezvoltatd .

v acces;bun la transport public i
v facilitlélti complete n apropiere-. % S
v potri\)[ité pentru locuit - 3
V acces rapid spre zone industriale si comerciale @ N
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaitat- Str Marasesti, la‘care are-un front stradal de 9.50 ml.
14
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Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. < "-_ﬁ

Topografia terenului este plana. Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara.Este |mprejfhu]t partial.

Amplasament evaluat- nr cad 149245
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£

Amplasament evaluat- nr cad 149245

3.3 Analiza pietei imobiliare {studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului: Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numaru! cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahovzj. Analiz? datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati $imi!are celei evaluate.

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un.anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. ' ‘

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu supra'fete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, arh observat ca terenurile similare ca localizare
sfgnt oferite spré vanzare la preturi cuprinse in intervalul 187 - 211 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.
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Analiza cererii [y
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manlfesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata |mob|||ara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dlﬁmenswnl ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acésta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit increderea si au reinceput achiziiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

17
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 8

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternatlva de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire ‘si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
”Ut//lzarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utlllzare’care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai ‘»mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluari, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tma cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale. .

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MA! BUNA UTILIZARE A TERENULU! CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica' utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. S A o

Prin prisma criteriilor care definesc hotiunea de CMBU, probrletatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si° ‘este maxim productiva.

4.2 Date privind modui de realizare a evaluarii - -

Metodele de evaluare a terenulun liber sunt urmatoarele: cpmparatla directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentel funciare, analiza parcelaru si dezvoltaru

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitaluzaru directe — metoda reziduala si capltallzarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarn de calitatea si cantitatea datelor de piata dlSpOI’lIbIle pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utlllzata comparatle directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce urmeaza.

18
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele

si alte date privind terenuri similare, in utili% a desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie.
Elementele de comparatie includ: drepturile dé proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.
Aceasta abordare a fost aplicata.

|
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

170.000 €
Teren Marasesti HHL A E

BB ASEE, Folest - Yoz Hartd

Rate de a3 EBORONIunS € sinulesza credit

Diana tvanoff
Truigem Imoktinra

: L ‘ @‘Tﬂmmﬁwsaj ; j

Trimite linka unui prieten pe:

5’::) ROPOFERaRs smint

3

Activeazd notificérile
pentry a fua curent cu cole mal
N anurtun imobilisre.

i

H LT e - -
» s b fanst i Ry
E”” Aokme [ D Eomeal r Activeazs Notificdrils
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1

Descriere teren
Oportunitate unica de invastitie! Terenintravian generos in Marasest, cu cortificat de urbanism

Cforim spro vanzare un teren intravilan cu o supratata de B0 mp, situatin zona Marssest, Plolestl, Propristatea dispung
de toate utiltatiie necesare {apa, gaz, electricitate, canalizare) sl beneficiaza de un certificat de urbanisr care permite

&

Bestertial maxir: Cu un POT de 50% si un CUT de 1 regim de inaltime fixt, retragere minima obligaterio tata do axul

construires unul bloo de locuinte.

strazi Marasest: 19 mi terenul ofera posibiiitatea de & dezvolts un proiect s*‘rmbf iar profitabil.
Localizare strategica: Zora Marasestiastein plina d c.mvé!w taro, iar accesy ii .oaz« facilitatie urbane este facll
Documentatio compliota: Cort feats! de urbanism sl intabuiarps sunt® “aa 2k smmucam‘} procesul de autorzare si

SONG ’tmc’ gz

. 0
Pretna gouabta .‘;‘:‘31 ium!mp
Simg;us;z gt =pu§m
e
A;:;a o C‘anahzrxw
Detalii teren
10 anant: XBV61301P ' 32369 {f}! Actualizatin: 10 ke 2028
Clasificaro toren: intravilan  Front stradab L
bir. e stradale: 3 =
f
I .
Utilitat : )
ie
Amenajare strézl Aite caracteristicl
- Asfaltate Miéldam- detransport In comun . Oporiunitate de investitie  Terenimpregmuit
{ilurrdnat stradal
Comision
standard

https:;',fwww.imobiliare.ro/ofertaft‘e.ren—constructii-de—vanzare—ploiesti-marasesti—804m p-1-82369
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Compargbila 2:
Teren intravilan de vanzare, zona Marasesti, 750 mp #16407 Mﬂﬁﬁqgf

st veniHond

Ay heen
Ratede ta 3178 ROMuna €3 sirmuleazd cradit

m  vANZARI
SRR
e why ARG I ]

Supratatiteran = 750 mp AARSHALLIMOBLRRE

0733 358 130

B365160152 F 0364140162

p e ~ |
: L C} Trimike mess :

Trimite linkul unul prieten pe:

P Faushony

1 ) saparteazi anunt
Sudy. g : T
! [ \
o 760mMp | 3 Construcll {b
| Electricitate © | Ap& | - Gaz Caralizare

Detalii teren

manunt | XILBIZ0EE £ 274NM0S3 Actualizat in: 20 Fobruarie 2026

% Clgstficare torer: Intravitan-Supratetd construllé: 143 mp

Front stradal: 88 m

Utilitati

. ’l. . | b
.§4 , Amenajare strézi Comision
aiﬁ?a testm St iiminat stradal © negociabil
i Mijﬁaam 's:i& transport rrcomuan
Alte detalil:

CODOFERTA: MSHPGOER

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-marasesti-750mp-274110953

o
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‘© d 8 TE
Comparabila 3:
- ; 100.000 €
Royal Imobiliare - Vanzare teren zona Marasesti 2OBTEE Freg
B < Werk el
Rate dp e 2. 27 TRONHunS {8 sivou’enzd oradit
' Office - NI
. ROYALIOILIARE, (FarT}
0371330301
Or3003a0r
L Teeite s i
Trimite linkut unui prieten pe:
o f O o
a‘ FHONR ._: .WM?:W‘: free
£ Raporeach aourg
Supterers o T Activestd notificirie
: AR pertry a i a curent cu ceie mal
; ?L»;‘ {e&%mp Lot Cansteeli ot anuntus imobitiare.
1 : -
Descriere teren
Ageniia Soyal mobifiare va Dropune SpIe vanzare un teren intravilan in Floiest, zons Merasestl, avand o supralata o 486
mys sl dnsehidoerea a strada de 380wl
D ik REB7068
apa
Detalii teren
Danunt | XSSTIINEE () 260313715 £1 sctualizat in: 02 Februarie 2026
Clasificsrs oo Intravilan  Frort stradal 9.6 m
e fronturt stradale: : 1
| R
E
Utilitati
Dastinatie Amanajore strézi
. Rezidonyial Asfaltate  lluminat stradal
Alte caracteristici Comision
- Frend ...;:r&jmuif 1 ACCes auts S " Negoclabii%e
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-marasesti-486mp-260312715
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie ‘Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 170,000 140,000 100,000
Suprafata- m? 241.00 804 750 486

Pret oferta €/m? 211 187 206
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 21 19 21

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie ajustare
P } comparabile a fost de aproximativ 10%

Pret ajustat 190 168 185
Drept debroprietat deplin similar similar similar
Ajustare | : 0%0 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00° 0.00 0.00
Pretajustat 190.3 168.0 185.2

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate

Explicatieajustare . . . R R
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% & 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 o 0.0 0.0
Pretajustat 190 0%' 168 185

Ajustarea pentru conditii'¥le finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie ai
xplicarigajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar

Ajustare 0% 0% 0%
- Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
” Pretajustat . 190 168 185

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat

Explicatie ajustare s R L i R
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile::

Conditii de piata Feb-26 © prezent prezent prezent

Ajustare ! 0% 0% 0%

vl |Valoa rea »ajustafe 00 ‘ 0.0 0.0

: | J Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
IExpiicatie ajustare cormparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sauintr-c

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.
Pret afuistat ..
¢ [ 5 Ploiesti, Str Mardsesti nr  Ploiesti- Str Marasesti- Ploiesti- Str Marasesti-  Ploiesti- Str Marasesti-
(hacalizare 38, jud. Prahova simikar mai spre vest- mai slab similar
Ajlstare 0% 5% 0%
Valoarea ajustare 0.00- 8.40 " 0.00
’ . Afost a'plicata:’,a"ajustaré_bpzitiva comparabilei 2 pentru diferenta de

Explicatie ajustare localizare. -
Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0%;‘ 0% 0%

) Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

L IUtiIizare rezidential rezidential rezidential rezidential
|Ajustare ] 0.00% 0.00% 0.00%
iVanarea ajustare | , .0 . 0 0

e Explicati(%ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. —

Deschidere 9.50 19 10 10
procentul latrilor 0.37 0.45 0.13 0.19
Ajustare -5% 0% 0%
Valoarea ajustare -9.51 0.00 0.00

L Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 1 pentru diferenta de

Explicatie ajustare de‘s’cﬁi‘dere/ p;rocen‘tul laturitor
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Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Retea de gaze la limita proprietatié!- La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0

Retea de apa La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0

Retea electrica La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0]

Retea de canalizare La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Suprafata 241.00 804 750 486
Ajustare ! 15% 15% 10%
Valoarea ajustare 28.54 25.20 18.52

Explicatie ajustare

Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata. Din
analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari se
tranzactioneaza la preturi mai mici.

Alte ajustari

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

considerat liber

constructie pe constructii pe

liber

o€ teren/demolabila teren/demolabile
0% 5% 8%

0.00 8.40 ' 14.81

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabileilor 2 si 3, deoarece se vand
cu constructii demolabile.
da

Ajustare neta 19" 42 33

10% 25% 18%
ajustare bruts 38.06 42.00 33.33

18.00% 25.00% 18.00%
Pret djustat = 209 m
Euro Lei

iValoa re adoptata 209.00 1,064.92
juloare ieren=ar cad 50,369.00 256,645.17
149245+ nr cad 149246 ! T 2 e PR 55Toem 58 e e ST o i o 5 e o5
Interdictie construire pana
la elaborarea PUZ/PUD 4,000 20351
Valoare teren- nr cad
149245+ nr cad 149246- la 46,369 236,263.97
stadiul actual
din care:
Nr cad 149245 32,708 166,658.80
Nr ‘cad 149246 13,661 69,604.56 .
Curs Euro 5.0953 3

Din valoarea obtinuta prin piata, evaluatorul a scazut aprox.4000 euro, reprezentand documentatie PUZ/PUD
si avize necesare (restrictii conform Certificat de urbanism).

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceastajmetoda nu a fost utilizata.
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4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand % indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat; ‘

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda hu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprictate afectat de locatiune.

Daca renta contractuaia corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a.dreptului de proprietate.

Aceasta%metoda nu a fost utilizata. o
4.8 A'naliza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foafte‘;épec:ializata, utila numaiin anumite c}a‘g'u_‘ri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cghj,paratorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand poteritial“dle parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat'(analiza DCF).

Metoda parceléri‘i si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Rl
I

Aceasta metoda nu a.fost utilizata.

] atn
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARIi
cadastral

fei euro lei ® euro lei euro
149245+149246 | 236.26397 46369 @ | Nus-agg Nus-a | Nus-aaplicat

f ‘ aplicat™"- aplicat
..... H } }' H
755 e
Numar cadastral METODA REZ@’ALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
‘ FUNCIARE DEZVOLTARII
lei eura lei- euro lei euro

149245+149246 Nu s-a Nu s-a aplicat . ' Nu a Nu s-a aplicat Nus-a | Nus-a aplicat

aplicat aplicat ¢ . aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: «

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatii[gr. privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Iinformatiile prlvmd vanzanle@gunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber. e I

|l }I
Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin apllcarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza. gplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama

de valoarea rezultata in urma abordarii prin.piata. Yo s
Astfel: ¢ i

valoare de piata recomandata

COMPARATIA DIRECTA-

- Numar cadastral

149245+149246° - 51 236. . N |
e ) Ly kY
@‘ Y
n SCIRIT
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o

Din care:

Numarcadastra] . ? r =

- I leeesss0 32708 T
149246 | 69.604,56 | 13.661

Valorile nu contin TVA

S

la cursul valutar de 5.0953 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 16.02.2026.

toare
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ANEXA 1: Fotografii
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Februarie 2026
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ANEXA 2: Documente

’!‘f Cficiul e Cagaston 5 Publicitate imebifiard BRAHOVA
¥/ Bimud de Cosastry 51 Publicitats Imobikarh Ploles.

CARTE FUNCIARA NR. 149245
éti:‘.’ii%a«w-m COPIE
Larte Funglard Ny, 149545 S’fafessf

A, Partes |, Descderea iy
TEREN intrwvifan

Sodrasa: et Pratova, URT Plolast, Loc, Plolestl, Ste MlRde ESTY
im mmm m{ Supeatata* (mp) ‘

il .’::‘W {_ijf L z
Trserien privitoars 1e doeptul ﬁ« pm;mmu %“‘ % 0 i m it
147977 270812023 ") w - e

AeR Hickartal nir. 3532, din PRIOBII0LS Brils Oe

58 nletEaze carten  Tundhing
Bi x»tadama! 1248 § UAT Plolestl, reon
' Loy rwarnaral cadastral 147355 e

ML wa G’amge Rty
— mmmué QE;;!»A

AY

g AA BT m%mmw

RN

=7 . Partea il EARCI .

ind o ‘\mdm ul de proprietate, dreptur] cemis :
.,_%_Ewmm it R oy £ Returinge j

'
°
LRATIMIBLE sorme. G SN D40 SHPTIF SARON, DITRARE T NI Mg e (148D yﬁm QAR B Lagy IORALY Pagiria ¥ o2
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93’ Carte Funciard Nr, 149245 Comuna/Orag/Municipiu; Pltestt
Anexa W, 1 1a PRST

Taren ‘ ,
_Nrcadasteal *Sﬁb"r"afa;& {rap i ) - Obsereetii Ra«f&;ﬁigﬁ |
49245 17 LOT L supratats de 115 Tfraste grevata se servitg 5
BpTaTala e5ke deterInath 1 planul 4 proecile StereaiT L Y '

" DETAUTLIMIARE 1g08; Rk -

/\/ ”\ "'"‘**-.;

Observatil / Referinge

I £ B
Eam:e mfeﬁtca"‘éﬁ
i) Whriigﬁ ‘ m sagmientulor surt mm ﬂln pmiwnu n plats.
Funet
( R ] o
i 2 2,780 .
- T2 £l B 12.871|
! ) 4 8291
: 4 & AL .
! 5 KN \ 35 i
mgmwhr TRT GERERTRRATS BT FTaRF e prolectie Steres 70 o syt roxuniion b Y milimetn,

- Edstamts dirtre puncte suta formisth Sin mmmtn mm e surt ol mid dechs velonres 1 mblmwtr,

.f' o .
. ‘3 .
.
b3 o
. i
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Cficlul o8 Codestre gi Publizitate Irobibaed MRANOVA
Biroul de Cmsastry g Pubiiciete Imobiliard Plotests
CARTE FUNCIARA NR, 140245
COPME
Corte Funclard K, 149246 Plokesty
A, Partea |. Descrisrea imgbliiy)
TEREN intravilan -l
Mdeager jad, Prahove, UAT Plolest], Lo Plafesti, Str MRA&EWL m Ei }
L2 e | Sverafaat (mey | o, - Doggrvatit/ Refaringe
[a] s I e ALY ]
Yo giache
Tnscrier) privituare fa dreptul de proprietate @WM resie Referire 1

bl ?2?55&%3
Act Notarial ir. 3532, din 26IOBII083 amss ma& e
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e s—

AL
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Carte Funclard Bir,- 149248 ComunatrasManicioly Slolest
Anexa Nr. 1 La Parted | ‘

Teren »
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ROMANIA B
3

JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUVL LOCAL AL T

»

FUNICTEIULUE PLOTESTI

% :‘ . : -é w - .
HOTARAREA NR, 249

privind modificarea pozifiei 958 (referitoare lu imobilul situat In Flolestl, str,
Mitriigesti nr. 38) din Anexa nr. 1 la Hotdrirea Consiliulai Local al municipislui
Ploiegti ar, 267/29.11,2006 privind includerea unor imobile in SJaventaral
burnurilor care alcituiese domeniul privas al municipiului Ploiegtl” §i aprobures
depmembriirii imebilulul situat in Plolestl, Str. Milrdyesti nr. 38

Consitiul Local sl municipiului Ploiegti:

Vizind Referatul de aprobare al dommnilor eonsilieri: Marcu Valentin, Tudor
Anrelian-Dumitru, Frusing Nicolae, - Viad, Popa. Gheorghe g1 Andreescy Costel si
Raportul de specialitate comun frregistrat sub gur. 143/20.052023 la Direefia
Gestiune Patrimoniu i sub nr. BR2/29.05.2023 la Directia Administrafie Publich,
Juridic-Contencios, Achizitii Publice; Contracte, privind modificares pozifiei 958
(referitoare la imobilul situat In Ploiesti, str. Mérdsesti nr. 38) din Anexa nr. 1l
Hotardrea Consitivhui Local al mungeipinlui Plotegti nr. 267/2006 privind includerea
unor imobile in Joventarul bEwirilor care alcdtuiesc domenind privat al
municipinlui Plotesti” ¢ apmhaw%;i_emembrﬁrié,@mﬂbiluhﬁ situat 1o Ploiest, Str.
Marasesti nr. 38; S @

Avind In vedere Avizul din' data de 29.05.2023 al Comisiei nr. 2 -
valorificarea patrimontolul, servicii el populagie, comer, turisfa, agriculturd,
promovare operatiuni comerciale, .

Avind in vedere Raportul din ‘}cﬁs;&t& de 13.03.2023 al Comisiei speciale avind ca
atributii intoemirea §i actualizarea | Tnventarului bunurilor care alcdmiesc domenind
public yi privat al municipielui Plotegti ™

Ludnd in considerare fapml ¢f imobilul-teren din strada Mivigesti nr. 38, ce
face obiectal prezentel hothrdri se 4618 in domeniul privat al municipiului Ploiegti

potrivit pozitiei nr. 958 din Anexa nr. 1 la Hotirdrea Consilivdui Local al
municipiuli Ploveyti wr. 267/2006 privind includereq unor imobile in wInventarud
bunurilor care alchtuiesc domeniul privat al munjcipivlul Ploiesti”;
. Avénd in veders o8 imobilul situat in Ploiests, str. Mirfsesti nr. 38, este Inseris

in Cartea Funciard a UAT Ploiesti 147355, avéind nurdirul cadastral 147333,

Vazdnd Referatul de admiteré (dezmembrare imobil) nr, 144083/11.11.2022,
emis de cétre Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Prahova;

in conformitate cu prevederile art. 25, alin, (2) al Legii nr. 71996 a cadastrufui
gi a publicititii imobiliare, ¢ modificarile i completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 127, alin. (1), art. 128, alin. (1), art. 129 al
Ordinului 60072023 privind aprobarca Regulamentului de avizare, receptie §i
inscriere in evidentele de cadastru i carte funciard cu modificdrile si completirile
ulterioare; T o

Potrivit prevederilor art. 879 §1 art. 880 din Leges nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu moditicarile 5i completirile ulterioare;
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- amplasament si delimitare 2 fmobh sl cu propuneres de

 a Lotului 2 rezultas),

In temeiut pm«edmk‘% 129 alin. (1) 5i alin. (2} Jit, b) s €), art. 139, art. 196
alin, {1} lir. a) i art. 354 din Ordonanta de Urgenti a Guvernbidi nr. 5772010 priving
Codul administrativ, cu m&eﬁﬁ‘s&ﬂlﬁ §i completirile ultcrivare;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd modificarea pozitiei 958 {referitoars la imobilul-teren
situat fn Ploiesti, str, Maripesti or. 38) din Anexa or. 1 lo Hotdrdrea Consilivdu; Loval
al municipiului Ploiegt nr. 267/29.11.2006 privind includerva wnos imobile in
winventarul bunurilor care alcdtwiese doreniul privat ol municipinlui Ploiesti”
conform Anexei nr. | ce face parte integrantd din prezenta hotiirire §i dezmembrarea
imobilului situat fn Municipial Plotesti, Str, Mardgesti nr. 38, In sQ@prafagd de 241 mp
tnsoris in Cartea Punciard cu nr. 147355 2 UAT Plotesti, avind nomdru] cadustral
147355, In 2 (doud) loturi;

~Lotal 1, cu numir cadastral 149245 avind suprafaa msuratd de 170 mp;

-Lotul 2, cu numiir cadastral 149246 avingd suprafata miisuratd de 71 mp,

{2) Imobilul-teren situat i strada Minisesti or. 38, in suprafolt de 241 mp, se
identifici potrivit Planului de amplasament §i delimitare, avizat dp dtee Oficial de
Cadastru gi Publicitate Imobiliard Prabiova, care constituie Anexa nr. 2 si face parie
integranti din prezenta hotirdre, -

{3) Loturile mentionste la alin. 1 se identifici mtnjvit documentatiei de
dezmembrare cu nr. 144083/11.11,2022 ¢¢ constituie Anex nr, 3, ce face parte
integrantd din prezenta hotirdre - (i pusd din 7 file: Referatul de Admitere
nr.144083/11.11.2022, Extrasul de Plan Cadastral de Carte Funciard pentru imobilul
ci numdr cadasteal 147355/UAT Poiesti ou nr 14408 2022, Planal de
lui* cu proj ezlipire, Planul de
rezultat giePlanul de amplasament si delimitare

atplasarment si delimitare & Lotului !
Art, 2 Imputemiceste Primaryl Municipiului Plojegti’ 53 semneze actul de

dezmetmbrare in formd autenticd §i orige alte, documente privind operatiunes de

deemembrare a imobilului mentionat 1a art, 1, o

une Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile

Art. 3 Directia Gesti
prezentsi hotirir, ' , o

Art. 4 Dirccria Administrafie Publicd, Suridic — Contendios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce 1a conostingd domnulw Nicolan Dumitry Petru prevederile
prezentel hotirir, )

Datd in Plolesti, astdzi, 30 mai 2023

Contrasempeazi;
_PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Alexandru-Dragoy MACHITH I...FU Mihaela Lucia CONSTANTIN

|
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ANEXA NR.1 mmm’é

?g ‘ DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

SERVICIUL INTABULARI BUNURI
COMPARTIMENTUL EVIDENTA
ADMIKISTRARE FOND LOCATIV

TABEL
ia proiectul de hetavare privind modificarea positiei 958 (Menmm in
imobilul situat in Plofegti, str, Miriigesti nr. 38) din Anexa nr®i Ia
Hotdrirea Consiliulal Local af municipialul Plolesti nr.267/29.11.2006
privind includerea unor imobile fn , Inventaral bunurilor care alcdtuiesc
dowmenied privat al meniciplului Ploicsti® si aprobarea dezmembriirii
imobilalul situat in Plobegti,

Str, Marasesti or, 38

%’%@

|CRT. | IMOBIL PRENUME | SPATIULUX (mp)
i ng.,m A cmmas —
958 [ SteMirdgesti | MNicolm Servitute de F 170 mop. IImohiIﬂﬂatin
: nr38 Dumitry | Joegers | — j domeniul privat

[NR. | ADRESA | NUMEST | DESTINATIA | Supraf. J

% Petru | Teren i Timp. | al municipiului
: L I | Ploiegti

) - Suprafata totale | {41 mp.

| teren { |

Amedeo Flofin TABIRCA

“Berwicial Tntaboidrl Buoori,
5::1‘ Sammu

.\k]: .
2 Lé .
1
( e ,’
E. v :

g /

Director Exfw Adjunct,

Intoemits ¢

Consitier §.1.8. Daiels Badsles bW
Congllier CEAFRL. Sorln Sima Sy

i
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ANEEL  adress: LOWST, Sr, et o3 oy postel 100043, Tel: {D344) 51 ¢
LRI , . GsysRT295 AN
REFERAT DE ADMITERE Pt
* {Dwzmembrars imobl) e s o
; Doenmdul/Doaransl MUNMICIPIOL PLOVESTY
Domidiiul Boc, Piolest, Str Piaks Erolor, Hr. 14, jud, Prabovs

Oficul e Cadsty g pubfctate Imobiark PRANOVA » 35— S :l

Referitor i cenares Invegistrath sub nomin 144088 din date 11112022, w8 Informsm;
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i} 1mz§%m I Loe, Plalegtl, Str MARASESTL, Mr. 38, jud. Prabove, UAT Plolesti svand suprefas
misueats 170 mp; . ’ o : ‘

2) xmz&s}m i Loc. Plolagt, Str MARASESTI, Nr. 38, Jusl. Prahova, UAT Plolest avand suprofats

Certific ¢& informatiife din prezentul extras sunt conforme cu datede din plansdl cadastral ta arbe
furclard af OCR PR Al dotse 3412022, 0 o - pla

Sltuntia prezentath poste foce ohisctul unor modiiciel uidedosre, in puned tadastrub 5t 8
publicitiisl Imabillare re, 771998, repubilicats, cu modificlita gl mﬂwmmﬁm
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— emtens o S - ot o & - w————
Pocumentul cointine date cu caracter parsons), provelibte o prevsdwie Lot N §77/3001, Pingir 1 dind
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Pnexa pn.2 faHCl . M3 /026

e, e < e

Scara 1.500

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Anexa I\_Ir.1.35

Nr. cadastral

Tméuprafata masurata

Adresa imobilului

71 mp

Mun. 'Ploiésti, sfr. Marasesti nr. 38 - Intravilan, Jud. Prahova

| Cartea Funciara nr,

149246 |

[ UAT |

PLOIESTI _ |

e <

382600

357600

i t
B &
g 8
A. Date referitoare Is teren .
: ~ Nr. | Categoria de Suprafata
N sc%?‘,ﬁ”m ,mﬂmmnf o parcela| folosinta mp] o Mant{urﬂ_n
] Telefon: 0745020736 “ce. | 7 LOT 2-Terep intravilan imprejmuit partial "0
.57+ Emall: contectfcadestrupiolost.com - ; i o
"\ Web: www.cadasbupiolesti.com VN CUNIIIUUUILE PYSHIPOTSISR SR
T _:: oy '._,_A_ PR A s
Confirm executarea misuratorilor 1a Bcl::to Tvferitonee la cson"";ugﬂ - lr;JIQaI o
teren, corectitudinea intocmirli | Destinatiz {Suprafata cons Mentiuni
documentatiei cadastrale $i oonst: fa 8ol [mp} __| e o e
corespondenta acestela cu realitatea » e |
din teren |
iqital t— = |- -
| CcHRTA semnat digital Ji™== i -
CATAUN-LIviy 98 CHIRTA g ) e L
CATALIN-LIVIV 11 " " Suprafats masurata = 71 mp Suprafata din act =241mp N
Executant: . . inspector Semnditura si parafa
Ing. CHIRITA 1. Catalin Liviu
Aut, A.N.C.P.1.
Seria RO-B-F nr.1680 Confirm Introducerea imobilutul In baza de date
Categoria D Integratd sl atribulrea numdrulul cadastral
B Mal’iUS ‘Slllkn:nmgtuldemnus
Data: 11.2022 || Stampita BGPI_ Vilsanescu e i 1L o 21 F—
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exans. 3/a A" p3 / Q046

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

/‘ “Anexa Nr.1.35

Scara 1:500

I Nr. cadastral v

Suprafata masurats

Adresa imobilului Tk

|

149245

170 mp

1 Mun. PIOiesti str. Marasesti nr. 38 - Intravitan, Jud. Prahova

|Cartea Funciara .|

oAt | PLOIESTI

i

LR

442600, 382500
i
|
2 g
@» &
. A. Date referitoare la teron .
el \ EERIN - Nr. |Categora de Suprafeta
ﬁﬁg "scs’;rg?uﬁn\'/gﬁus ShL - parcela ..-f"f‘?"l‘i . (mp) ! R =
Leny 1| Caky Telefon: 0745020784 11 Cc 170 ) LOT 1-Teren intravilan imprejmuit partial
N “Emaik: contacheadastuplosticom || T : ; T
Web: : i com ; | o . _— . |
Totel - 70 T —
Confirm executarea misurdtorilor la —B—'C%‘E:t—a roferitasre '~|3~°é’m;2-l!—-;——[;-— B e - e
teren, corectitudinea intocmirif | Destinatia |Suprafata constru Mentiunl
documentatiei cadastrale i conatr. | e .l lasollmp] i e .
. corespondenta acestela cu realltatea I8 Ll — -
din teren ] I
CHIRITA Semnatdigital | T[T = "
CATALIN-  de CHIRITA oL eay iR — = =g
LiviU CATALIN-LIVIU |1, . Suprefats masurata = 170mp __ Suprafata din act =241mp T
: Executant: |l inspector Semndtura 3 parafa
Ing. CHIRITA 1. Catalin Liviu
Aut, A.N.C.P.I.
Serfa RO-B~F nr.1680 Confirm Introducerea imobilulul tn baza de date
Categoria D integratd sl atribuirea numérulul cadastral
x : Semnat digital de Marius
: Marius Vilsanescu vissnescu ‘
Data: 11.2022 Stampila BCPI Data; 2022,11.14 11:32:35 +02'00° (27 1. TR - _J




Anexanr. 4 la HCL nr. f/ ‘{3/ 9&’0’3}{7

Lista Preturilor de pornire la licitatie pentru loturile de teren, situate in:Ploiesti,
str. Marasesti, nr. 38, care apar{in domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
ce urmeaza a fi vandute prin licitatie publica

| Valoare de pornire

|

‘ otr. M;:;;:;g nr. 38 Suprafatd | Nr. cadastral la licitatie

] R S (fara TVA)
1. | lot 1 170 m? 149245 | 224.951,41 lei

2 lot 2 Jim? | 149246 | 9395030 lei

Valorile de pornire la licitatie au fost stabilite in urma compardrii valorilor de piata
determinate prin rapoartele de evaluare cu valorile de inventar.



Anexanr. 5 la H C.L. nr.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publica a publici a 2 loturi teren, situate in Ploiesti,
str. Mirisesti, nr. 38, ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publici a publicd a 2 loturi teren, (LOT 1, cu nr.

cadastral 149245 avand suprafata masurati de 170 m? pe care se afli constituita
servitute de trecere si LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?)
situate in Ploiesti, str. Marasesti, nr. 38, ce apartin domeniului privat al
Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE

A1l. Denumirea autoritatii contractante
Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numar de telefon: 0244.516.699

A2, Activitatea autoritatii contractante — administrarea domeniului public si privat
al Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - vAnzarea publicd a 2 loturi teren (LOT 1, cunr.
cadastral 149245 avand suprafata masuratd de 170 m? pe care se afla constituitd servitute
de trecere si LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?), situate in Ploiesti,
str. Marasesti, nr. 38. Terenurile situate in Ploiesti, str. Mardgesti, nr. 38, se afla in
domeniul privat al Municipiului Ploiesti conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in JInventarul
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al municipiului  Ploiesti” cu
modificarile si completérile aduse prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti
nr. 249/30.05.2023.

Potrivit actului de dezmembrare autentificat sub nr. 3532/26.09.2023, imobilului
situat in municipiul Ploiesti, str. Maragesti nr. 38, in suprafatd de 241 m?* inscris in cartea
funciard nr. 147355 a UAT Ploiesti, avand nr. cadastral 147355, a fost dezmembrat in doua
loturi:

_LOT 1, cu nr. cadastral 149245 avand suprafata masuratd de 170 m? pe care se afld
constituit servitute de trecere potrivit Sentintei civile nr. 5586/2001;

_LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?,
in conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea IT — Caietul de Sarcini — parte

integranti a prezentei documentatii de atribuire.
OBS:
- pentru fiecare lot se organiza licitatie individuald;
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- avand in vedere faptul ci pentru fiecare lot de teren este emis Certificat de
urbanism distinct (conform anexa nr. 3 si anexa nr. 4 la Caietul de sarcini) la
achizitionarea documentatiei de atribuire se va mentiona lotul pentru care se
soliciti documentatia in vederea anexdrii Certificatului de urbanism
corespunzitor (pe chitanta eliberatd se va nota lotul pentru care s-a solicitat

Documentatia de Atribuire);

- imobilul teren LOT 1 cu nr. cadastral 149245 avand suprafata masuratd
de 170 m? ce face obiectul procedurii de licitatie, este grevat de servitute de
trecere, conform Sentintei civile nr. 5586/16.05.2001, fiind incheiat un contract
de inchiriere cu termen de valabilitate pana la 21.01.2029;

- la incheierea contractului de vanzare cumpdrare corespunzitor se vor avea in
vedere prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, mentionate
la CAPITOLUL V: Contractul de locatiune - Subsectiunea 6: Instrainarea
bunului dat in locatiune;

_ulterior incheierii contractului de vAnzare-cumpdrare, cumpdrétorul la prelua
calitatea Municipiului Ploiesti prin novarea contractului de inchiriere.

A4. Modul in care se va finaliza procedura
Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vénzare
cumpdrare in forma autentica, pentru fiecare lot de teren adjudecat, cu ofertantul declarat

castigator.

AS5. Existenta reperelor disponibile
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la

licitatie (fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicata
* licitatie publica

B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numdr nelimitat orice persoana fizica sau juridicd roména
sau striind, in situatia in care sunt declarate calificate de cétre comisia de licitatie dupa
analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.
_ In cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea
conditiilor previzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului
de proprietate privata asupra terenurilor de cétre cetatenii strini si apatrizi, precum si de
citre persoanele juridice strine.

Situatia economica si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita participantilor la procedura de
licitatie situatia economica si financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea

sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie s& cuprindd doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele si
prenume / denumire societate) cat si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusd

”»

oferta, cu mentiunea “A nu se deschide inainte de data de .ooveviiiiniiiinann, ,orele ... .
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(Se vor nota data si ora de desfisurare a licitatiei menfionate in anunful privind
organizarea licitafiei).
Plicul exterior va trebui sd contin:
I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosari, stersaturi sau

modificari.
b. Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr.
2 — opis;

Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ca ofertantul
are Indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;
Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul cd ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;
Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte
ca societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare,
reorganizare judiciard sau faliment;

Dovada eliberatd de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitari inregistrati la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor
nr.1, parter);

imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice,
in forma autentici (notariald) dacd este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autenticd (notariala), din care sa rezulte

ca:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme
cu originalele;

nu se afld in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
inainte de incheierea contractului de vnzare cumparare;

in cazul adjudecirii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpdérare,

ofertantul isi asumd cunoagterea prevederilor din Certificatul de Urbanism
emis pentru imobilul licitat si in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte
obiectiuni,

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire

e. Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.

f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate (inclusiv cota legala de TVA) prin
prezentarea de documente de naturd bancara in lei sau valuta.

II.

Pentru persoanele fizice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fird ingrosari, sterséturi sau
modificari.
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b. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr.
2 — opis;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ca ofertantul
are indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului;
Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;
Dovada eliberatd de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitari inregistrata la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor
nr.1, parter);

Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizata
pentru participare la licitatie insotitd de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariald), din care sa rezulte

ca:

@ e e

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme
cu originalele;

nu se afli in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
inainte de incheierea contractului de vinzare cumparare;

in cazul adjudecirii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpaérare,

ofertantul isi asumi cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism
emis pentru imobilul licitat i in cazul adjudecirii licitatiei nu va avea alte

obiectiuni,

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.

Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitafie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate (inclusiv cota legala de TVA) prin

prezentarea de documente de naturd bancara in lei sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexanr. 3, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupd caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd ofertd.

OBS: Participantul va numerota §i va semna fiecare fild cuprinsa in dosarul de
participare la licitatie si va inscrie pe ultima fild numarul acestora, sub semnitura proprie.
Dacé acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere
pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de cétre comisia

de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezintid conditii eliminatorii,
oferta care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la
licitatie va fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire
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Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurétor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat (pondere 15%).

Oferta castigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
apliciirii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupa acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicérii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sd publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire poate fi obtinutd in urma unei solicitdri a fiecdrei

persoane interesate.
Orice persoanid interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se

transmit3 in scris.
Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul

primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalitti: prin
postd, prin fax sau prin ridicarea directa a acestora de catre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese
e Participarea
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Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica roména sau
straina, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate, in termene prevazute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard $i
indeplinirea conditiilor prevdzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor de cétre cetatenii straini i
apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice stréine.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigdtoare la
o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept céstigatoare la licitatie.

¢ Incompatibilitéli

inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara dacd se afla
in situatii de incompatibilitate, respectiv dacé acestia sau rudele acestora pana la gradul al
TI-lea inclusiv, sunt asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participanta
la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, la adresa §i pand la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul

de licitatie.

B.4.2. Garantia de participare
Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fatd de riscul unui

eventual comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulatd pana
la incheierea contractului de vanzare cumparare.

B.4.2.1. Constituirea garanfiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la
licitatie (fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria
Municipiului Ploiesti (daci valoarea este mai mica de 5.000 lei) sau prin virament in contul
Municipiului Ploiesti RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti,
CIF 2844855. Aceasta poate fi constituitd si prin instrumente de garantare emise in
conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania
sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituitd si prin combinarea modalitatilor
enumerate mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garanliei de participare
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Garantia de participare a ofertantului declarat castigator si a celui clasat pe locul al
doilea va fi retinuti de Municipiul Ploiesti, pand la momentul semnirii contractului de
vanzare cumpdrare de cétre cistigitorul licitatiei, urméand ca dupd aceasta dati garantia sd
fie restituita la cerere. [ (&

Celorlalti participanti declarati necastigatori li se restituie garan‘gia_dij[,\ participare
depusa, pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia. N

in cazul anuldrii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda
la restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Relinerea garantiei de participare

Participantul va pierde garantia de participare dacd:

- 1si retrage dosarul de participare la licitatie dupd inregistrarea acestuia si inainte de
adjudecare si de desemnarea castigatorului;

- ofertantul declarat castigator nu se prezinta in termenul prevazut la art. 344, alin. 1
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea
contractului de vénzare — cumparare;

- dreptul restituirii garantiei de participare se stinge prin prescriptie extinctiva daca
nu este revendicata in termen de 3 ani de la data depunerii acesteia.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.
Taxa de participare nu se restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneaza de la
Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare
Agenti Economici (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte
Dosarul de participare, compus din doua plicuri sigilate, unul exterior si unul

interior, se depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba romana.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritatii contractante.

Plicurile trebuie si contina documentele prevézute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire
precizat in anuntul privind organizarea licitaiei vor fi excluse de la licitatie §i Inapoiate
deponentilor faré a fi deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentérii dosarului

de participare la licitatie.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice
1. La data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii

comisiei de licitatie, reprezentantii participantilor §i, dupa caz, alti specialigti §i invitati.
Neprezentarea la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in
termenul stabilit atrage dupd sine excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de
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participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta majord invocate si demonstrate, in
scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziua fixata
pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor
exterioare in sedinta publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau
depuse si va elimina ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupd analizarea de catre membrii comisiei a continutului plicurilot exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna
rezultatul analizei.

4 Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneascd conditiile de
eligibilitate.

5.Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritafii contractante in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificrile ori completdrile
solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de citre toti membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

10. in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi
membrii comisiei de evaluare.

11. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

12. in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractants informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

13. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare Punctaj in urma aplicrii criteriilor de atribuire.

14. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora s va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupd acesta.

15. Pe baza evalurii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

16. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
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17. Dosarele de participare apartinnd deponentilor care au transmis notificari de
retragere, dosarele de participare intArziate sau cele care nu prezintd garantie de participare
la licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi.

18. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au
drept scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de
participare si descalificarea participantilor respectivi.

19. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

20. Raportul intocmit de catre comisia de evaluare in urma desfisurarii licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza ciruia este stabilit rezultatul
licitatiei publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidenta la dispozitia comisiel.

21. in raportul intocmit de ctre comisia de evaluare se va consemna de asemenea

faptul ci rezultatele rdman definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor

contestatii.
22. Rezultatul licitatiei va fi afigat in termen de 24 ore la sediul organizatorului

acesteia.

73, Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi
solutionate in ziua lucrédtoare urmatoare depunerii lor, de citre o comisie desemnata.

24. Data rezolvirii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele riman definitive.

25. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumparare
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

27 incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica, se face dupa
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului
castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile
calendaristice de la data la care rezultatele raman definitive.

78, incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autenticd, se face doar
in urma prezentdrii dovezii, de catre ofertantul castigator, privind achitarea integrale a
pretului oferit. Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de
catre ofertantul castigator.

B.4.7. Neincheierea contractului
1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul prevazut la art.

344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
7. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa

sine plata daunelor-interese.

n

3 in cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuzd incheierea contractului,
precum si in cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, documentatia de
atribuire pastrandu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a cdrui raza teritoriald se afld
sediul autoritatii contractante, la cererea parii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.
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5 Refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de vanzare cumparare
determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie
ulterioara, organizatd de Municipiul Ploiesti. o

6. In cazulin care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul ’c:u ofertantul
declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul s declare cstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

7 in cazul in care, in situatia previzutd la alin. 5, nu exista o ofertd clasata pe locul
doi admisibild, se aplica prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea sd apdra cu
ocazia desfasurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor
stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care Vvor fi
consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzitor participantilor
la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei
se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind
organizarea si desfasurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat
transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5 Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atét incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

6. in cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata si anuleze procedura si sd
organizeze o noua licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobatd pentru prima licitatie; in vederea desfasurarii licitatiei fiind necesara
depunerea unei singure oferte valabile. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri
de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza

procedura de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE
SI ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru fiecare lot de teren, situat in Ploiesti, str.
Mirigesti, nr. 38A, este cel mentionat in Anexanr. 1 la Caietul de sarcini - Sectiunea II

a prezentei Documentatii de atribuire.
Valoarea de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumparare.
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SECTIUNEA II
CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vanzarea publica a 2 loturi teren (LOT 1, cu nr.
cadastral 149245 avand suprafata masuratd de 170 m? pe care se afla constituita
servitute de trecere s LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?), situate
in Ploiesti, str. Maragesti, nr. 38. Terenurile situate in Ploiesti, str. Marasesti, nr. 38,
se afld in domeniul privat al Municipiului Ploiesti conform Hotarérii Consiliului Local
al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.1 1.2006 privind includerea unor imobile in
Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al municipiului
Ploiesti” cu modificérile i completirile aduse prin Hotérarea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 249/30.05.2023.

Potrivit actului de dezmembrare qutentificat sub nr. 3532/26.09.2023,
imobilului situat in municipiul Ploiesti, str. Marisesti nr. 38, in suprafatd de 241 m?
“nscris in cartea funciard nr. 147355 a UAT Ploiesti, avand nr. cadastral 147355, a fost
dezmembrat in doud loturi:

_LOT 1, cu nr. cadastral 149245 avénd suprafata masuratd de 170 m? pe care se
afla constituita servitute de trecere potrivit Sentintei civile nr. 5586/2001.

_LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avéand suprafata de 71 m>.

OBS:

- pentru fiecare lot se organiza licitatie individuald;

- avand in vedere faptul ci pentru fiecare lot de teren este emis Certificat de
urbanism distinct (conform anexa nr. 3 i anexa nr. 4 la Caietul de sarcini) la
achizitionarea documentatiei de atribuire se va mentiona lotul pentru care se
solicita documentatia in vederea anexarii Certificatului de urbanism
corespunzitor (pe chitanta eliberatd se va nota lotul pentru care s-a solicitat

Documentatia de Atribuire);

- imobilul teren LOT 1 cu nr. cadastral 149245 avand suprafata masuratd
de 170 m? ce face obiectul procedurii de licitatie, este grevat de servitute de
trecere, conform Sentintei civile nr. 5586/16.05.2001, fiind incheiat un
contract de inchiriere cu termen de valabilitate pana 1a21.01.2029;

- 1la incheierea contractului de vanzare cumparare corespunzator se vor avea
in vedere prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil, republicata,
mentionate la CAPITOLUL V: Contractul de locatiune - Subsectiunea 6:
Instrainarea bunului dat in locatiune;

_ ulterior incheierii contractului de vénzare-cumpdrare, cumpdritorul va
prelua calitatea Municipiului Ploiesti prin novarea contractului de inchiriere.

1. Informatiile necesare desfasuririi procedurii de licitatie:
a- Adresa imobil: LOT 1 si LOT 2 - Ploiesti, str. Mirisesti, nr. 38
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b. Suprafatd lot: LOT 1170 m?,
LOT2-71 m?

¢. Cadastru si Publicitate Imobiliara:

LOT 1 — conform Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

LOT 2 — conform Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini
d. Pret de pornire la licitatie: LOT 1-224.951,41 lei

LOT 2 - 93.950,30 lei
e. Taxa participare licitatie: 500 lei (nu se restituie)
f. Garantie de Participare la licitatie: LOT 1 —22.495,14 lei
LOT 2 -9.395,03 lei
g. Certificat de urbanism: LOT 1 — conform Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini
LOT 2 — conform Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini

NOTA:
e Valorile de pornire la licitatie mentionate in Anexa nr. 1 1a Caietul de sarcini

au fost stabilite pornind de la valorile de piata determinate prin rapoartele de
evaluare si compararea acestora cu valorile de inventar

e pentru fiecare lot se organiza licitatie individuala;

e avand in vedere faptul ci pentru fiecare lot de teren este emis Certificat de
urbanism distinct (conform anexa nr. 3 $i anexa nr. 4 1a Caietul de sarcini) la
achizitionarea documentatiei de atribuire se va mentiona lotul pentru care s¢
solicita documentatia in vederea anexarii Certificatului de urbanism
corespunzitor (pe chitanta eliberatd se va nota lotul pentru care s-a solicitat

Documentatia de Atribuire);

2. Documentatia de atribuire s¢ achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu
_ Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici
(Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.

Pagind 13 din 17



Puwa iwh. 4 da Carlled ole Jalcele

"_f? Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
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Carte Funciara Nr. 149245 Ploiesti

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ploiesti, Loc. Ploiesti, Str MARASESTI, Nr. 38
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 24 Teren imprejmuit;
e 170 LOT 1- suprafata de 170 mp este grevata de servitute de trecere

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
147927 / 27/09/2023
Act Notarial nr. 3532, din 26/09/2023 emis de NP Tudose George Radu;
imobilului cu numarul Al

Se infiinteaza cartea funciara 149245 a
Bl |cadastral 149245 / UAT Ploiesti, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 147355 inscris in cartea funciara 147355;

Act Administrativ nr. 299, din 31/08/2020 emis “de CONSILIUL LOCAL AL MUNICPIULUI PLOIESTI; Hotarare|

Judecatoreasca nr. 5586, din 16/05/2001 emis de JUDECATORIA PLOIESTI; |
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 i

' 1) MUNICIPIUL PLOIESTI, (domeniul privat)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 147355/Floiesti, inscrisa prin incheierea nr. 19366 din 12/02/2021;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 149245 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* " Observatii / Referinte
149245 170 LOT 1- suprafata de 170 mp este grevata de servitute de trecere '

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

Tav246

e
s

s

BN
122149

AN

N

139218

DETALI!l LINIARE IMOBIL

14403

149245

126827

149246

155910

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
ct | folosintd |vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 170 - - -

constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)

1 2 2,798

2 3 12.871

3 4 28.291

4 5 4.0

5 1 42.435

* |ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

»+k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 149245 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiiledincartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr.455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa’ |
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
09/06/2026, 10:04

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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.’9’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA

TEREN Intravilan

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 149246 Ploiesti

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ploiesti, Loc. Ploiesti, Str MARASESTI, Nr. 38

(s 4|Zﬂ9

i

Ml

Nr. |Nr. cadastral Nr. . A
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al
149246 71 oL

B. Partea ll. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
147927 / 27/09/2023
Act Notarial nr. 3532, din 26/09/2023 emis de NP Tudose George Radu;
Al

Se infiinteaza cartea funciara 149246 a imobilului cu numarul
Bl |cadastral 149246 / UAT Ploiesti, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 147355 inscris in cartea funciara 147355;

Act Administrativ_nr. 299, din 31/08/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICPIULUI PLOIESTI; Hotarare
[Judecatoreasca nr. 5586, din 16/05/2001 emis de JUDECATORIA PLOIESTL;

B2 11

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) MUNICIPIUL PLOIESTI, (domeniul privat)

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 147355/Ploiesti, inscrisa prin incheierea nr. 19366 din 12/02/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 149246 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte g
149246 71 LOT 2 '
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

‘ 149244
124827 ~.

b

139

Date referitoare la teren

intra

Nr
Crt

Categorie
folosinta

vilan

Suprafata
(mp)

Tarla

Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

1

curti
constructii

DA

71

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

*#x Distanta dintre puncte este format3 din segment

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 26.477
2 3 55
3 1 28.291
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

e cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 149246 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
09/06/2026, 10:04

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Nr. 308543 din__ 23-10-2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1024 Din: 31007 9023

In scopul;

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE IMOBIL STRADA MARASESTI NR. 38 (LOT 1)

Ca urmare cererii adresate de . — .. - MUNICIPIUL PLOIESTI S
cu domiciliul\sediul in judetal .. PRAHOVA  Jocalitatea PLOIESTI
satul . PR ~sectorul - ,codpostal _ - —
stada ' P-TA.EROILOR T, . 1A bl - =
8ol sl o cap. - tel/fax _____ 0244516699 »e-mail ___ PLOIESTLRO
inregistrata lanr, 308543 din 23-10-2023
Pentru imobilul ---- teren si/sau constructii ---- situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul i b S === , sectorul - ,codpostal: . - s
strada MARASESTI .o 38, bl 2 —
sc. _~__,et__ - __,ap._ - ,sauidentificatprin:; . -LOT 1, nr.cad. 149245 ;
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 /1999 ,
faza __ PUG . aprobataprin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009 o,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIBIC

Imobilul cu numarul cadastral 149245 (teren cu suprafata de 170 mp) este situat in intravilanal municipiului Ploiesti si
face parte din domeniul privat al municipiului, conform Hotararii Consiliul Local nr. 249 / 30.05.2023 si Extrasului de
Carte Funciara eliberat de O.C.P.I. Prahova ca urmare a cererii 147927 127.09.2023,

Conform PUG si RLU, imobilul este situat in zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ, zona
protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de construire in intersectii complexe.

Conform extrasului, imobilul este grevat de servitute de trecere.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

IS - zona pentru institutii si servicii de interes general, respectiv ISexr — constructii complexe, cu restrictii pana la
intocmire PUD/PUZ - partial.

Functiunea dominanta; institutii publice de interes general, cu regim mixt de inatime; institutii publice aferente zonelor
de locuit,

Functiuni complementare: activitati productive nepoluante; cai de circulatie pietonala; spatii verzi, scuaruri.

Utilizari permise: locuinte cu regim mixt de inaltime; servicii profesionale, sociale si profesionale; comert, turism;
parcari publice si aferente functiunilor admise.

Utilizari permise cu conditii: oricare din functiunile permisc cu conditia existentei unui proicct elaborat conform Legii
nr.50/1991, republicata, Legii nr.10/1995 si cu conditia existentei unui PUD/PUZ aprobat; oricare din functiunile
permise, cu conditia obtinerii si a avizului privind protectia monumentelor.

Utilizari interzise: unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc
conditii de suprafata minima si front la strada; amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.
Interdictii temporare: oricare din constructiile admise pentru IScxr, pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ/PUD;
oricare din constructiile admise in zona interseciiil%u restrictie temporara, pana la realizarea acestora.

Intacmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 25-10-2023 ‘ 1
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU e
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CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, respectiv CCR-cai rutiere-partial si CCRi-cu restrictii in
intersectii complexe - partial.

Functiunea dominanta; constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere.

Zona drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive de drum si de lucrarile aferente constituite
diit ampriza si cele doua fasii laterale, de o parte si de alta a ei, denumite zone de siguranta, la care se adauga si zonele
de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice.

Functiuni complementare: sunt admise numai in conditiile art.18 din RGU, in zona de protectie a drumurilor publice.
Utilizari permise: oricare din constructiile de la functiunea dominanta; reteaua de strazi din intravilan apartinand
domeniului public; parcajele publice; unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale; orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice si in zona de protectie a acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice si
de amenajare teritoriala.

Utilizari interzise: orice constructic care prin amplasare, configuratic sau exploatare deranjeaza buna
desfasurare,organizare si desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise
in zona de siguranta si protectic a drumurilor.

Interdictii temporare: orice constructie in zonele reglementate prin interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor
(rezolvare intersectii, extinderi si modernizari de strazi existente, trasee de strazi noi, traversari etc.), cu respectarea
prospectelor stabilite prin PUG in U.TR..

Tnterdictii permanente: otice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra
desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti, panouri
publicitare.

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 si H.C.L. nx.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-V-6; IScxr,CCr,CCri, (POT = 50%, CUT = 1,5) — conform HCL nr.293/2007.

-suprafata teren 170 mp, acces direct la strada Marasesti;

-terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

-parcela neconstruibila (front la strada 4 ml);

-retragere minima obligatorie fata de axul strazii Marasesti - 22,50 m si 19,00 m din axul strazii propuse prin PUG in
prelungirea strazii Tudor Vladimirescu;

Conform HCL nr.505/20.12.2017 “in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile
de pe parcele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat si fara modificarea indicatorilor urbanistici aprobati
in zona(Procent de Ocupare al Terenului, Coeficient de Utilizare al Terenului, regim de inaltime, regim de aliniere)
emiterea autorizatiei de construire se face in baza documentatiei tehnice fara elaborarea de documentatii de urbanism”.
Conform HCL nr.505/20.12.2017, in zonele cu parcelari existente, pentru a fi construibila, o parcela va trcbui sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

-asigurarea accesului la un drum public;

-asigurarea echiparii tehnico-edilitare existente;

~forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu respectarea regulilor
de amplasare conform regulamentului general de urbanism;

In situatia unor parcele ale caror dimensiuni nu respecta conditiile din Regulamentul general de urbanism, respectiv
front la strada mai mic de 8 m si/sau suprafata mai mica de 150 m, autorizarea lucrarilor se va face numai in baza
avizului favorabil al CTATU pe baza DTAC.

Toate aceste prevederi nu se vor aplica parcelelor dezmembrate inccpand cu data prezentei HCL si care nu respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

1. front la strada de minimum 8 m pentru claditi insiruitc si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

2. suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv minimum 200 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplat;

3. adancimea mai mica decat deschiderea parcelet;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus s¢ va realiza in conformitate cu prevederile Legii
1nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.20

Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 25-10-2023
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Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - IMOBIL CU
NUMARUL CADASTRAL 149245, SITUAT IN PLOIESTI, STRADA MARASESTI NR.38

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

LR R T P L P PP PTG

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asupra mediului
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ja
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantutui abligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca accasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii docunentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediy, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

3

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ja autoritatea competenta pentru protectia mediului |
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei
s¢ va emite actul administrativ al aworitatii competente pentru protectia mediului,

L

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

- — = - — — o
[ In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

competente,

e | B

E

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/san constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
COD.T.AC. 0 D.T.O.E. COOD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa 0 gaze naturale Alte avize/acorduri
[ canalizare [ telefonizare 0

[] alimentare cu energie electrica (7] salubritate

[J alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Cprotectie civila [C1 sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale scrviciilor descentralizate alc acestora:

Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 25-1 ()—2023% 3
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d.4) Studii de specialitate

¢) punctul de vedere/actul administrativ.al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
' SECRETAR GENERAL,
MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN

SO

ARHITEG] SEF,

& 17
DIREQFOR GENERAL ADJUNCT,
RITA-MARC }/ ANEAGU

e

-y "

Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr. .....oceee.s din e ' T 3

Scutire de taxe in conformitate cu Art. 476 din Codul Fiscal.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 308544  din__ 23-10-2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1025 Dim: 31 08T 2003

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE IMOBIL STRADA MARASESTI NR. 38 (LOT 2)

Ca urmare cererii adresate de ‘ MUNICIPIUL PLOIESTI o _
cu domiciliul\sediul in judetul . PRAHOVA , localitatea PLOIESTI i
satul : - __,sectorul =, cod postal - .,
stada ____ P-TA. ERQILOR oA bl : )
sc.___- , et, - , ap. - , tel./fax (244516699 , e-mail PLOIESTLRO
inregistrata lanr. 308544 . din 23-10-2023 ,

Pentru imobilul ---- teren si/san constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul - ——— _, sectorul - , cod postal: — ,
strada MARASESTI or, . 38 , bl - 5
sc. - _,et._ - . ap.___-___,sauidentificat prin: LOT 2.nr. cad, 149246 ;
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. - 209 . 1999

faza ___ PUG  aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul cu numarul cadastral 149246 (teren cu suprafata de 71 mp) este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si
face parte din domeniul privat al municipiului, conform Hotararii Consiliul Local nr. 249 / 30.05.2023 si Extrasului de
Carte Funciara eliberat de O.C.P.I. Prahova ca urmare a cererii 147927 /27.09.2023.

Conform PUG si RLU, imobilul este situat in zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ, in zona
protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de construire in intersectii complexe.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii,

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

IS - zona pentru institutii si servicii de interes general, respectiv IScxr — constructii complexe, cu restrictii pana la
intocmire PUD/PUZ - partial.

Functiunea dominanta: institutii publice de interes general, cu regim mixt de inatime; institutii publice aferente zonelor
de locuit.

Functiuni complementare: activitati productive nepoluante; cai de circulatie pictonala; spatii verzi, scuaruri.

Utilizari permise: locuinte cu regim mixt de inaltime; servicii profesionale, sociale si profesionale; comert, turism;
parcari publice si aferente functiunilor admise.

Utilizari permise cu conditii: oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii
nr.50/1991, republicata, Legii nr.10/1995 si cu conditia existentei unui PUD/PUZ aprobat; oricare din functiunile
permise, cu conditia obtinerii si a avizului privind protectia monumentelor.

Utilizari interzise: unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc
conditii de suprafata minima si front la strada; amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.
Interdictii temporare: oricare din constructiile admise pentru IScxr, pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ/PUD;
oricare din constructiile admise in zona intersectiilor cu restrictic temporara, pana la realizarea acestora.

Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 24-10-2023 (_ﬁ(' 1
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CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, respectiv CCR-cai rutiere-partial si CCRi-cu restrictii in
intersectii complexe - partial.

Functiunea dominanta: constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere.

Zona drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive de drum si de lucrarile aferente constituite
din ampriza si cele doua fasii laterale, de o parte si de alta a ei, denumite zone de siguranta, la care se adauga si zonele
de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice.

Functiuni complementare: sunt admise numai in conditiile art.18 din RGU, in zona de protectie a drumurilor publice.
Utilizari permise: oricare din constructiile de la functiunea dominanta; reteaua de strazi din intravilan apartinand
domeniului public; parcajele publice; unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale; orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice si in zona de protectic a acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice si
de amenajare teritoriala.

Utilizari interzise: orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare,
organizare si desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de
siguranta si protectie a drumurilor.

Interdictii temporare: orice constructic in zonele reglementate prin interdictie temporara, pana la realizarea
lucrarilor(rezolvare intersectii, extinderi si modernizari de strazi existente, trasee de strazi noi,. traversari etc.), cu
respectarea prospectelor stabilite prin PUG in U.T.R..

Interdictii permanente: orice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra
desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante: constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti, panouri

publicitare.

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform1 H.C.L. nr.553/2011 si H.C.L. nr.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-V-6; IScxr,CCr,CCri, (POT = 50%, CUT = 1,5) — conform HCL nr.293/2007.

-suprafata teren 71 mp, acces direct la strada Marasesti;

-terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

-parcela neconstruibila (front la strada 5,50 ml);

-retragere minima obligatorie fata de axul strazii Marasesti - 22,50 m si 19,00 m din axul strazii propuse prin PUG in
prelungirea strazii Tudor Vladimirescu,

Conform HCL nr.505/20.12.2017, "in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile
de pe parcele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat si fara modificarea indicatorilor urbanistici aprobati
in zona (Procent de Ocupare al Terenului, Coeficient de Utilizare al Terenului, regim de inaltime, regim de alinicre),
emiterea autorizatiei de construire se face in baza documentatiei tehnice, fara elaborarea de documentatii de urbanism".
Conform HCL nr.505/20.12.2017, in zonele cu parcelari existente, pentru a fi construibila o parcela va trebui sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

-asigurarea accesului la un drum public;

-asigurarea echiparii tehnico-edilitare existente;

-forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu respectarea regulilor
de amplasare conform regulamentului general de urbanism;

In situatia unor parcele ale caror dimensiuni nu respecta conditiile din Regulamentul general de urbanism, respectiv
front la strada mai mic de 8 m si/sau suprafata mai mica de 150 m, autorizarea lucrarilor se va face numai in baza
avizului favorabil al CTATU pe baza DTAC.

Toate aceste prevederi NU se vor aplica parcelelor dezmembrate incepand cu data prezentei HCL (20.12.2017) si care
nu respecta cumulativ urmatoarele conditii:

1. front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

2. suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruvite si respectiv minimum 200 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplat;

3. adancimea mai mica decat deschiderea parcelei;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 24-1&2023(% )
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Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - IMOBIL CU
NUMARUL CADASTRAL 149246, SITUAT IN PLOIESTI, STRADA MARASESTI NR. 38

’ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU |
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DX A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTII

e —————

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

essesensesvarirarrasrariseess Keresasanse sessssvesasarses

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asupra mediului
modificata prin Directiva Consilinlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

y

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
i in vederea evaluarii initiale a investitie] si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. [n urma evaluarii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in carc autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiot asupra mediului,
| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
‘i executarii lucrarilor de construetii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente,

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ODT.AC. O D.TOE. CID.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [} gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare ) O telefonizare 0

[J alimentare cu energie electrica [ salubritate

[0 alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[[J securitatea la incendiu [Jprotectie civila [] sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

)
Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 24-10-2023 L@é& 3
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d.4) Studii de specialitate

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arkitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

ﬂ IMAR, SECRETAR GENERAL,
T:l{ﬂ WL V(ﬁbSEVICI . MIHAELA- LUCIA CONSTANTIN
LS. '
)
ARHITEC
VERONICA RA]’
N A
1. 'm.
15 %
DIRECTOR GENE
RITA-MARCELANEAGU
Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr, ............. [+ F1+ D N 34
Scutire de taxe in conformitate cu Art. 476 din Codul Fiscal. ‘7/4{\

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

{0
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT
AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, SITUAT IN PLOIESTI

STR. MARASESTI, NR. 38, LOT.............
1. Persoane juridice
Subsemnatul e , reprezentantul legal al societatii
........................................................ ,cusediulinjudetul . .., localitatea .. ...
UL oo eeene e nr. bl T ;) )
codpostal . JCUL tel X ;
€-MALL e ) S ;

2. Persoane fizice

Subsemnatul e . in calitate de solicitant, cu domiciliul
injudeful | L 10CAIIALEA oo e ;
38 SO S | bl . »SC. ... ;) :
codpostal ... GONP e stel e :
faX s € MNALL e R

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea imobilului ce aparfine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str, Mardsesti,nr. 38, 1ot .
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Anexa nr. 2 la documentafia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(ziua, luna, anul)

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI
Ca urmare a anuntului aparut I e ;
privind organizarea licitatiei publice pentru cumpérarea imobilului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Marasesti. nr. 38, lot. .. , prin

prezenta va transmitem alaturat, urmatoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, anuF (semnitura autorizatd si dupd caz,
stampila societdtii)

Pagind 16 din 17



Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT: --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ,
(denumire si adresa) :

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
ma ofer ca, in conformitate

(suma fin cifre si in litere)

M3 angajez s mentin aceastd oferta valabila pana la implinirea unui termen de 45 de
zile calendaristice de la data comunicirii privind acceptarea ofertei prezentate si ea va
ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de

valabilitate.

Pani la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpdrare, aceastd ofertd
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd
cAstigitoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, anul) (semndtura autorizatd si dupd caz,
stampila societtii)
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